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SVAR VID FYRIRSPURN

Vidtakandi: Umhverfis- og skipulagsrad
Sendandi: Byggingarfulltrui

Svar vid fyrirspurn aheyrnarfulltria Flokks félksins um kvadir a 16d8ir

A fundi umhverfis- og skipulagsrads, dags. 25. oktéber 2023, var 16g8 fram svohljédandi
fyrirspurn aheyrnarfulltrda Flokks félksins:

Fulltrui Flokks félksins 6skar upplysinga hvort skipulagsyfirvold
hyggjast setja kvadir & I6darhafa ad peir skuli vera bunir ad
byggja a I68inni innan akvedins timaramma?

Ef horft er til Ulfarsarsdalsins pa var sidast vita® um 30
sérbylislodir, allt 166ir sem Reykjavikurborg baud Ut arid 2006 og
seldi haestbjodendum og fékk greitt fyrir paer fyrir 15-16 arum. A
pessum 166um ma vida sja drasl og oft byggingarefni sem legid
hefur & vid og dreif um l6dirnar og fokié um hverfid. Umraeduna
um lédarskort parf ekki ad kynna. Pad sarvantar hisnzedi sem
hefur leitt til pess ad fasteignamarkadurinn er ekki i jafnvaegi.
Utgefid leyfi aetti ad leida til pess ad bygging risi & vidskomandi
166 innan akvedins tima.

Fyrirspurninni var visad til byggingarfulltrda til umsagnar, dags. 22. november 2023.
Svar:

Fyrirliggjandi eru almennir uthlutunarskilmalar skrifstofu eigna- og atvinnupréunar sem
sampykktir voru i borgarradi 13. juni 2013, med sidari breytingum 2. juli 2015 sbr.
medfylgjandi vidhengi. Par eru tilgreindir m.a. ymsir frestir vegna framvindu vid
[66aruthlutun.

Astzeda er ad endurskoda skilmala og til samraemis vid breytingar sem gerdar hafa verid
sidan i samradi vid logfraediteymi hja umhverfis- og skipulagssvidi og skrifstofu
borgarstjéra og borgarritara. Byggingarfulltrai hefur til upplysinga verid ad na sambandi
vid l6darhafa og byggingarstjéra samkveemt abendingum sem borist hafa um tilteknar
166ir med tilmaelum ad 166 sé ekki notud sem geymslusvaedi, ad hreinsa til og ad éryggis
sé geett pannig ad ekki sé haetta & foktjoni eda Onnur heetta gagnvart nagronnum og
vegfarendum.

Virdingarfylist,
Brynjar bér Jénasson
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda

Fylgiskjol: Almennir uthlutunarskilmalar.
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Skilmalar pessir voru sampykktir i borgarradi 13. juni 2013
og gerdi borgarrad breytingu a peim 2. juli 2015




Reykjavikurborg

Skrifstofa eigna og atvinnupréunar

Sampykkt i borgarradi 13. juni 2013

Athugasemd:
Fyrri Utgafa pessara skilmala hét Almennir 163a- og framkvaemdaskilmalar fra agast 2009.
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1.1. Almenn akvadi

Skilmalar pessir (hér eftir nefndir almennir athlutunarskilmdlar) gilda eftir pvi sem vid a
fyrir allar 168ir sem Reykjavikurborg athlutar eda selur byggingarrétt a. beir eru til
fyllingar Utbodsskilmalum vegna byggingarréttar fyrir ibudarhds i Ulfarsardal og
utbodsskilmalum fyrir ibudarhus vid Reynisvatnsds og 6drum sérskilmalum eins og
reglum um soélu 16da i gronum hverfum sampykkta i borgarradi 25. mars 2010 og vikja
fyrir peim ef & milli ber. Til vidbdtar eru gefnir Ut skipulagsskilmalar fyrir hvert hverfi eda
hluta af hverfi, svo og sérskilmalar fyrir hverja 168 fyrir sig i athlutunarbréfi. bar sem
skipulagsskilmala og almenna Gthlutunarskilmala greinir 3, gilda skipulagsskilmalar. Ef 168
eda byggingarréttur 4 160 er bodinn ut, gilda dkveedi i utbodsskilmalum, par sem pa
greinir a vid adra skilmala. Par sem getid er um skilmala i pvi, sem hér fer a eftir, er baedi
att vid almenna athlutunarskilmala, skipulagsskilmala, sérskilmala og skilmala Orkuveitu
Reykjavikur og fjarskiptafyrirtaekja vardandi lagnir og tengingar eftir pvi sem vid a. Ef 166
eda byggingarréttur 4 168 er bodinn ut, gilda akvaedi i Utbodsskilmalum, par sem pa
greinir 4 vid adra skilmala, pé ekki skipulagsskilmala. | ordaskyringum, gr. 1.23 eru
skyringar @ nokkrum ordum sem koma fyrir i texta skilmalanna. Med ordunum dthlutun
1683, I6dauthlutun og 6drum sambaerilegum ordum er i skilmalum pessum einnig att vid

s6lu byggingarréttar, nema annad sé tekid fram.

1.2. Léodarhafar
Hver sa, sem faer uthlutad byggingarrétti a 168, kaupir byggingarrétt a 166 eda yfirtekur

60 eda hluta |60ar eftir gerd lodarleigusamnings er hér eftir nefndur lédarhafi.
Lédarhafar & sameiginlegri 166 hafa sameiginlegum skyldum ad gegna og bera
sameiginlega abyrgd gagnvart Reykjavikurborg a 168inni sem heild og sameiginlegum
framkvaemdum & henni. Auk pess ber hver |68arhafi dbyrgd a fragangi sins sérnotahluta,
pbar sem um slikt er ad reeda. Vidurlog vid vanefndum (sja gr. 1.14 og 1.17) eiga vid hvern
einstakan l6darhafa, ef um sérnotahluta er ad raeeda, en ad 6drum kosti alla |60arhafa

sem heild.

1.3. Ymis gjold

a) Gatnagerdargjald er lagt & samkvaemt lI6gum nr. 153/2006 og er midad vid
brattéflatarmal hdsa sbr. IST 50:1998. Vid uthlutun 16dar er ad jafnadi lagt a
lagmarksgatnagerdargjald og er pad dkvedid med hlidsjon af



b)

d)

e)

f)

nytingarmoguleikum & 160 sbr. 7. gr. sampykktar nr. 725/2007 um
gatnagerdargjald, sbr. sampykkt nr. 311/2010, og midad vid tiltekinn
fermetrafjolda i veentanlegri husbyggingu og pa gjaldskra sem gildir pegar
uthlutun fer fram. Sja gr. 1.24.

Vidbdétargatnagerdargjald er pad gjald kallad, sem parf ad greida ef
sampykktir adaluppdraettir gera rad fyrir staerra husi en lagmarksgatna-
gerdargjaldid var midad vid. Vidbotargatnagerdargjaldid fer eftir peirri
gjaldskra, sem gildir pegar adaluppdreettir eru sampykktir. begar byggt er vid
eldra his og pegar byggt er a eignarlé6dum, er gjaldid einnig nefnt
vidbotargatnagerdargjald.

GreiOsla fyrir 160 eda byggingarrétt sem hefur verid bodinn at skal vera
samkveemt sérstokum atbodsskilmalum hverju sinni. Greidsla fyrir
byggingarréttinn getur numid haerri fjarhaed en lagmarks gatnagerdargjald. Er
pbd midad vid ad gatnagerdargjaldid sé innifalid i greidslu fyrir
byggingarréttinn. Gatnagerdargjald er tryggt med logvedi i vidkomandi
fasteign

Heimlagnagjold. Logn fra lagnakerfi i gbtu, gangstétt eda opnu svaedi ad husi
kallast heimlégn nema pegar um légn fraveitu er ad raeda pa kallast 16gnin
ad 168amorkum tenging. | nybyggingarhverfunum eru framangreindar lagnir
yfirleitt lagdar um leid og gbtur eru gerdar og na u.p.b. 1-2 m inn fyrir
[66armork. Heimlagnagjold vegna heits og kalds vatns, rafmagns og tengigjald
fraveitu eru dkvedin i verdskra Orkuveitu Reykjavikur. Tengigjald fraveitu
tekur mid af gerd, steerd og lengd tenginga i vidkomandi hverfi og er lagt a
[68ir samhlida athlutun eda s6lu byggingarréttar.Samkvaemt 13. gr. laga nr. 9
fra 2009 hefur Orkuveita Reykjavikur heimild til ad innheimta med tengigjaldi
fraveitu, hlutdeild i stofnkostnadi vid adliggjandi fraveitukerfi. Gjaldid er
akvedid i verdskranni og lagt a samhlida tengigjaldinu.

Tengd gjold. Ef i uthlutunarbréfi er kvedid svo 4, ad Reykjavikurborg muni
annast tilteknar framkvamdir & viekomandi 160 & kostnad |60arhafa, er sa
kostnadur nefndur tengd gjold, p.e.a.s. gjold, sem tengjast uthlutun
I68arinnar. Hér er yfirleitt um ad raeda gerd bifreidasteeda, adkeyrsina,
stodveggja eda annad, sem naudsynlegt og hagkveemt pykir ad framkvaema
samhlida gatnagerd.

Byggingarleyfisgjald o.fl. gjold til byggingarfulltrda. Byggingarfulltrii
innheimtir byggingarleyfisgjald, sem greida skal adur en byggingarleyfi er
gefid ut. Pa skal greida sérstok gjold fyrir uttektir samkvaemt
byggingarreglugerd, yfirferd séruppdratta, raflagnateikninga,
fokheldisvottord, skilmalavottord og dnnur vottord sem déskad verdur eftir.

Malingagjold. Landupplysingadeild Umhverfis- og skipulagssvids (USK)
annast stadsetningu mannvirkja og |6damarka. Fyrir pessar maelingar greidist
samkveemt gjaldskra. Sja gr. 1.24.

Bilastaedagjald. | 1. mgr. 19. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 segir svo:
Ef ekki er unnt ad koma fyrir é 160 nybyggingar peim fjélda bilastaeda sem
kréfur eru gerdar um i deiliskipulagi getur sveitarstjorn dkvedid ad innheimta
bilastaedagjald af hlutadeigandi 16d. Gjaldid md nema allt ad deetludum



kostnadi vid gerd peirra bilastaeda sem d vantar. Bilastaedagjaldi fylgir I6gved
i eigninni sem gengur fyrir eldri sem yngri samnings- og adfararvedum og
yngri I6gvedum. Innheimta mad gjaldid med fjarndmi. Sveitarstjorn getur sett
sérstaka gjaldskra um bilasteedagjéld i sveitarfélaginu sem sveitarfélagid
birtir i B-deild Stjornartidinda.” betta gjald rennur i Bilastaedasjéd Reykjavikur
og er vario til ad gera almenningsbilastaedi. Upphaed pess er mismunandi eftir
sveedum. Sja gr. 1.24.

g) Skipulagsgjald er 0.3% af brunabdtamati huss og er innheimt af tollstjora.

h) Ef sampykkt verdur breyting & deiliskipulagi ad 6sk l6darhafa, sem felur i sér
aukinn byggingarrétt & 160 eda breytta hdsagerd (t.d. ar einbylishdsi i parhas
eda Ur radhusi i fjolbylishus), askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad
endurskoda sOluverd byggingarréttar & vidkomandi 166(um), og/eda ad
innheimta greidslu fyrir aukinn byggingarrétt, med hlidsjon af séluverdi
samberilegs byggingarréttar & néaleegum 16dum. Skipulagsbreyting ad 6sk
|63arhafa leidir p6 aldrei til leekkunar soluverds byggingarréttar.*

1.4. Ymis gogn, sem lédarhafar fa afthent

A 168arvef skrifstofu eigna og atvinnupréunar fa I68arhafar eftirtalin gogn, auk pessara
skilmala: Utbodsskilmala vegna byggingarréttar fyrir ibudarhds { Ulfarsardal og
Reynisvatnsas, deiliskipulagsskilmala, almenna uthlutunarskilmala vegna 168a i gronum
hverfum sampykkta i borgarradi 25. mars 2010, gjaldskra gatnagerdargjalds, meelibl66 og

haedarblod og tengil vid skilmala Orkuveitu Reykjavikur @ heimasidu hennar. . bessa

skilmala ma finna & vefslédinni: www.reykjavik.is/lodir >skilmalar undir Ulfarsardal eda

Reynisvatnsas eda [68ir i grdnum hverfum.

1.5. B-dagur (byrjunardagur timafresta) er annad hvort:

a) Dagsetning I68aruthlutunar, enda liggi fyrir, ad 168in sé byggingarhaef. bess er
ba getid i athlutunarbréfi.

b) Ef 160 er ekki byggingarhaef vid uthlutun, gildir dagsetning sérstakrar
tilkynningar skrifstofu eigna og atvinnupréunar til I68arhafa um, ad 16din sé
ordin byggingarhaef.

1.6. Ymis timamoérk

Med sampykkt borgarrdds 20. ndvember 2008 voru framkvaemdafrestir lengdir um 2 ar

frd pvi sem adur gilti og eru nd sem hér segir:

a) Adaluppdreaettir huss og l66ar skulu hafa borist skipulagsradi til sampykktar
eigi sidar en 2 arum og 5 manudum eftir B-dag.

b) Undirstodur og plata skulu steypt eigi sidar en 3 drum eftir B-dag.

! Borgarrad sampykkti h-lid i grein 1.3. pann 2. jali 2015.


http://www.reykjavik.is/lodir

+c) Eigi sidar en 4 arum eftir B-dag skal I63arhafi hafa gert hus fokhelt, sbr. iST
51:2001, byggingarstig 4.

+d) Eigi sidar en 5 arum eftir B-dag skal I6darhafi hafa lokid fullnadarfragangi
byggingar ad utan i samraemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti

e) Eigi sidar en 6 drum eftir B-dag skal |6darhafi hafa gengid fra yfirbordi I60ar
og Ollum fragangi vid |6darmork i samraemi vid sampykkta adal- og
séruppdreetti.

Verdi timamork vegna lida a, b og c ekki virt getur borgarrad afturkallad I6dardathlutun
sbr. gr. 1.14. Verdi timamork vegna lida d og e ekki virt getur byggingarfulltrii og
mannvirkjastofnun beitt akvaeedum 2. og 3. mgr. greinar 2.9.2. i byggingarreglugerd nr.

112/2012 um dagsektir og framkvaemdir a kostnad I68arhafa.

1.7. Uppdrattir - byggingarleyfi
Adaluppdraetti samkv. grein 4.3.1. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 skal leggja fyrir

skipulagsrad til sampykktar i sidasta lagi 2 &rum og 5 manudum eftir B-dag, sbr. gr. 1.6.
Vakin er sérstok athygli a krofum byggingarfulltrda og Mannvirkjastofnunar um ad gerd
sé itarleg grein fyrir haedarlegu |68ar & adaluppdrattum. Ekki verdur leyft ad breyta
haedarlegu I6dar fra pvi sem er synt a sampykktum adaluppdrattum nema fyrir liggi
skriflegt sampykki byggingarfulltria og eftir atvikum skriflegt sampykki |6darhafa
adliggjandi 16da. Allir séruppdreettir samkv. grein 4.4.1 byggingarreglugerdar nr.
112/2012, skulu liggja fyrir, sampykktir af byggingarfulltria adur en uttekt er gerd &

undirstédum.

1.8. Afhending lédar

Lédir eru afhentar i pvi astandi sem paer eru a B-degi. Reykjavikurborg askilur sér rétt til
ad jafna ut uppgreftri yfir athlutadar 166ir fram ad afhendingu. Ekki ma hefja

framkvaemdir 4 160 fyrr en gefid hefur verid ut byggingarleyfi.

1.9. Meelingar

begar 168 hefur verid afhent og byggingarstjéri og idnmeistarar stadfest abyrgd sina, hja
byggingarfulltria, sbr. dkvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012, kafli 4.7.-4.10 ad
badum medtoldum, ma odska eftir maelingu & stadsetningu huss eda |6damarka.
Landupplysingadeild Umhverfis og skipulagssvids (USK) annast pessar malingar og skal

greida fyrir paer samkvaemt gjaldskra.



Komi til endurmaelinga greidast peer sérstaklega. Reynist 6hjdkvaemilegt ad fjarlaegja fast-
eda hadarmerki, skal pad tilkynnt til landupplysingadeildar adur en framkvaemdir
hefjast. Verdi fast- eda heedarmerki fyrir skemmdum, sem rekja ma til hirduleysis

husbyggjanda, getur slikt leitt til bétakrafna fra Reykjavikurborg.

1.10. Landnot

Lédarhafa er éheimilt ad nota annad en 168 sina undir byggingarefni, vinnuskura eda
annad, sem ad framkvamdum hans lytur. Starfsmenn Umhverfis- og skipulagssvids veita

upplysingar um, hvar losa ma uppgroft af [66um.

1.11. Afrennsli af borgarlandi tengt huslogn

Ef af hdalfu Orkuveitu Reykjavikur er talid hagkveemt ad tengja regnvatnslogn a
borgarlandi inn @ heimaed |6darhafa, er slikt heimilt, sbr. almenna skilmala Orkuveitu

Reykjavikur.

1.12. Graftrarleyfi o.fl.

Groftur utan I[68amarka er éheimill an sampykkis Umhverfis- og skipulagssvids. burfi ad
grafa utan |6dar, skal saekja um leyfi til pess. Groftur innan I16damarka er hadur sampykki

byggingarfulltrda.

Eftir ad gotur og stigar hafa verid malbikud, er dheimilt ad aka a peim a beltavélum og

006rum taekjum, sem geta valdid skemmdum 3 malbikinu.

1.13. Eftirlit, fraveitutengingar, afrennsli af l66um

burfi ad tengja frarennsli fra 166 i fraveitukerfi Orkuveitu Reykjavikur, annast starfsmenn
hennar eda verktaki sem Orkuveitan sampykkir pad 4 kostnad husbyggjanda. Tenging inn
a fyrirliggjandi fraveitukerfi Orkuveitunnar skal unnin af starfsménnum Orkuveitu
Reykjavikur. O8rum er éheimilt ad annast slika tengingu. Vakin er athygli 4 3. og 4.
malsgreinum 12. gr. laga nr. 9/2009 um skyldu eigenda fraveitu til ad adskilja ofanvatn

og skélp samhlida endurnyjun eda meiri hattar endurbétum 4 fraveitukerfi sinu.

Sja einnig almenna skilmala Orkuveitu Reykjavikur & heimasidu fyrirtaekisins www.or.is


http://www.or.is/

1.14. Afturkollun athlutunar - riftun a sélu byggingarréttar
Uthlutun 168a fellur ar gildi sjalfkrafa an sérstakrar sampykktar borgarrdds og an
sérstakrar tilkynningar par um, ef gatnagerdargjald og tengd gjold eru ekki greidd adur
en frestur til pess rennur ut.
Borgarrad getur fellt ar gildi uthlutun i eftirfarandi tilfellum:

a) Teikningar hass og I6dar hafa ekki borist skipulagsrddi til sampykktar innan

2ja ara og 5 mdanada fra B-degi.
b) Undirstodur og plata hafa ekki verid steypt innan 3ja ara fra B-degi.

c) Hus ekki fokhelt eda fragangi skv. 1.6. c - lid ekki lokid innan fjogurra ara fra
B-degi.

d) Skuldabréf vegna gatnagerdargjalds fara i veruleg vanskil.

e) bPegar pess er sérstaklega getid i uthlutunarbréfi (sampykkt borgarrads) ad
uthlutun falli dr gildi eda ad borgarrdd geti fellt hana ur gildi, ef dkvednum
tilgreindum skilyrdum eda skilmalum er ekki fullnzegt.

i) Sé ad o0ru leyti ekki stadid vid skilmala pessa eda tilheyrandi
skipulagsskilmala, eda ef fyrir hendi eru riftunarasteedur samkvaemt I6gum
um fasteignakaup nr. 40/2002, getur borgarrdad hvenar sem er afturkallad
uthlutun.

Tilkynna skal l68arhafa bréflega, pegar athlutun hefur verid felld ur gildi skv.
framantoldum lidum. Verdur honum pa greitt fyrir pad, sem framkveemt kann ad hafa
verio a 16dinni og setla ma ad nytist naesta |60arhafa. Naist ekki samkomulag um fjarhaed
greidslu, getur l6darhafi dskad eftir mati tveggja démkvaddra matsmanna. Lédarhafi
greidir matskostnad allan, nema pad sé bersynilega ésanngjarnt midad vid nidurstoédu
matsins. Allar framkvaeemdir 8 168 eru éheimilar eftir ad Gthlutun er fallin ar gildi. b4 a
6darhafi rétt a4 ad fa endurgreitt pad, sem hann hefur greitt af gatnagerdargjaldi skv.
gildandi reglum & hverjum tima. Honnunarkostnadur, fjarmagnskostnadur og annar
kostnadur, sem lé0arhafi kann ad hafa lagt i, en sem ekki kemur naesta |6darhafa til

goda, verdur ekki endurgreiddur.

Reykjavikurborg er ekki skuldbundin til pess ad taka vid 168 og endurgreida I66arhafa
verd lodarinnar (byggingarrétt og gatnagerdargjald) pétt hann haetti af einhverjum

astaeedum vid ad byggja a 16dinni.

1.15. Vottorod
Fokheldisvottord gefur byggingarfulltri ut, pegar hus er fokhelt samkvaemt iST 51:2001.



Skilmalavottord gefur byggingarfulltrdi at, pegar ollum atridum skilmala pessara og
skipulagsskilmala vardandi fragang huss og l6dar (sérnotahluta, par sem um hann er ad

reeda) er fullnaegt.

1.16. Lodarleigusamningar
Lédarleigusamningur er gerdur vid l6darhafa a skrifstofu eigna og atvinnuprdunar,
Radhusi Reykjavikur, samhlida gerd kaupsamnings um byggingarréttinn, ad fullnaegdum

eftirtéldum skilyrdum:

a) Oll gjold, sem 16gd eru & vid Gthlutun l16darinnar og dnnur gjéld vegna hennar,
sem fallin eru i gjalddaga, skulu vera greidd. Ef greitt er med fasteignatryggdu
vedskuldabréfi pa skal pad vera i skilum.

b) begar um nybyggingu fjdleignarhiss er ad reeda skal eignaskiptayfirlysing
liggja fyrir, sbr. 3. mgr. 16. gr. fjdleignarhusalaga nr. 26/1994.

Lédarleigusamningur er adeins gerdur vid formlegan l6darhafa og er pvi dheimilt ad
radstafa 160 med sblu, vedsetningu eda a annan sambaerilegan hatt dan sampykkis
borgarrads fyrr en lddarleigusamningi hefur verid pinglyst. Reykjavikurborg laetur
binglysa stofnskjali vegna l6dar, en |68arhafi ber dbyrgd & ad I6darleigusamningi sé

pbinglyst og greidir jafnframt stimpilgjald og pinglysingarkostnad.

bzer greinar, sem i pessum uthlutunarskilmalum eru merktar med +, skulu settar inn i

[68arleigusamning.

1.17. Framkvaeemdir a kostnad lodarhafa

a) NU stendur Iédarhafi ekki vid framangreind timamork sbr. 1.6. eda 6nnur
akvaedi skilmala, og akvaedum i gr. 1.14. er ekki beitt, og geta pa
byggingarfulltrii og Mannvirkjastofnun beitt akvaedum i 2.9.2. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 en par segirsvo i 2., 3., og 4. mgr. :

»Mannvirkjastofnun og byggingarfulltrua er heimilt ad beita dagsektum
allt ad 500.000 kr. til ad knyja menn til peirra verka sem pau skulu hlutast
til um samkveemt I6gum um mannvirki eda reglugerdum sem settar eru
samkvaemt peim, eda Idta af OJlégmeetu atferli. Dagsektir sem
byggingarfulltrui leggur & renna i sveitarsjod en | rikissjod ef
Mannvirkjastofnun leggur peer a.

Byggingarfulltrui og Mannvirkjastofnun geta Iatid vinna verk, sem pau

hafa lagt fyrir ad unnid skyldi, d kostnad pess sem vanraekt hefur ad vinna
verkid.



Dagsektir og kostnad skv. 2. og 3. mgr. md innheimta med fjdrndmi og
hefur sveitarfélag eda eftir atvikum rikid l6gved fyrir kréfu sinni i hinu
Ofullgerda mannvirki, byggingarefni og 168 sem um raedir.”

b) Fra sambyggdum hdsum skal pannig gengid, ad annad geti ekki skemmst
af véldum hins eda vegna drattar & framkvemdum vid pad. Valdi t.d.
pbakfragangur eda skortur a einangrun eda fraveituldgnum slikri haettu ad
mati byggingarfulltrda getur umhverfis- og skipulagsrad, ef I66arhafi sinnir
ekki tilmaelum um drbaetur, 1atid gera naudsynlegar Urbaetur & hans
kostnad.

1.18. Enduriuthlutun

Vid endurathlutun verdur akvedid med hlidsjon af pvi, sem lokid er af framkveemdum &
[68inni/sérnotahlutum, hve langan frest nyr I6darhafi feer til ad ljuka pvi, sem skilmalar

pessir kveda 4 um.

1.19. Vidurkenning lodarhafa a skilmalum

Greilsla datlads gatnagerdargjalds eda eftir atvikum kaupverds byggingarréttar telst um
leid vera vidurkenning |68arhafa a pvi, ad hann hafi kynnt sér itarlega alla skilmala, sem

varda |6dina og hafi sampykkt ad hlita peim.

1.20. Skilmalar Orkuveitu Reykjavikur

Lédarhafar purfa jafnframt ad hlita skilmalum Orkuveitu Reykjavikur, sem finna ma a

heimasidu Orkuveitu Reykjavikur www.or.is

1.21. Fjarskiptalagnir

Sérstakir skilmalar fyrir fjarskiptalagnir fylgja ekki med i pessum almennu
uthlutunarskilmalum, en Iédarhafar skulu gera rad fyrir fjarskiptaldgnum i hverja ibud a
hefdbundinn hatt. Farid skal eftir reglum pess fjarskiptafyrirteekis, sem Iédarhafi velur ad

skipta vid. Sja einnig 1. mgr. c gr. 3.7.5. c i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

1.22. Agreiningur
Borgarrad sker dr um agreining, sem kann ad risa um tulkun einstakra akveeda skilmala

pbessara.

1.23. Skyringar nokkurra orda sem koma fyrir i texta

e Adaluppdreettir. Uppdreettir peir sem leggja skal fyrir skipulags- og
byggingarnefnd til sampykktar til ad fa byggingarleyfi, sja nanar gr. 2.4.1., 2.4.2,
2.4.3 0g 2.4.4 i byggingarreglugerd nr. 112/2012.



B-dagur. Byrjunardagur timafresta, sja gr. 1.5.
Bilasteedagjald: Sja gr. 1.3 f.

Byggingarhaef 168. L6d er byggingarhaf, pegar gotur hafa verid lagdar bundnu
slitlagi og séd hefur verid fyrir rafmagni, vatni og fraveitutengingu eftir pvi sem
vid a.

Byggingarleyfi. Leyfi sveitarstjornar til ad byggja, breyta eda rifa hds eda 6nnur
mannvirki eda breyta notkun peirra, innan sem utan. Leyfid felur i sér sampykkt

adaluppdratta og framkveemdaaforma og heimild til ad hefja framkveemdir ad
uppfylltum skilyrdum.

Byggingarstjori: Sja greinar 2.4.4.,2.9.3.,3.7.2,3.7.4,4.7.2,4.7.3.,4.7.4.,, 4.7.5,,
4.7.6. 0g 4.7.7. byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Fastmerki og haedarmerki. Melipunktar landupplysingadeildar Umhverfis og
skipulagssvids.

Fokhelt hus: Sja skilgreiningu i [ST 51:2001.
Fraveitulagnir: Skolp- og regnvatnslagnir.

G-tala: Hedarkadti I6darmarka ad gangstétt eda gotu.
Gatnagerdargjald: Sja gr. 1.3 a.

Gotuleyfi, graftrarleyfi: Leyfi Umhverfis- og skipulagssvids parf til pess ad grafa
utan l66amarka, sja gr. 1.12.

Heimlagnagjald: Sja gr. 1.3 b

Heimlagnir: Logn fra lagnakerfi i gotu, gangstétt eda opnu svaedi ad husi kallast
heimlogn nema pegar um fraveitu er ad raeda pa kallast [6gnin ad [6damorkum
tenging.

Hzedarblad: Lédaruppdrattur frda Umhverfis- og skipulagssvidi med haedarkdtum 3
[68ar-morkum, leidbeinandi eda fostum hadarkdtum 4 adalgdélfi huss,
tengikétum fraveitutengingar, vatnsheimaed og yfirleitt leidbeiningar um
tengingar lagna Orkuveitu Reykjavikur og eftir atvikum fjarskiptafyrirtaekja.

Hzedarmerki: Sja fastmerki.

Lédarhafi: S4 sem borgarrad hefur Gthlutad eda selt byggingarrétt 3 tiltekinni 16
eda sa sem hefur med sampykki borgarrads yfirtekié pann rétt.

Lédarleigusamningur: Samningur vid |68arhafa um leigu & tiltekinni 168. |
I68arleigusamningi eru tilgreind leigukjor og ymsir skilmalar, sem um |6dina gilda.

L-tala: Haedarkdti l66armarka sem ekki snda ad gotu, sbr. G-tala.
Loégved vegna gatnagerdargjalds: Sja gr. 1.3 a.

Meeliblad: Lébaruppdrattur landupplysingadeildar Umhverfis- og skipulagssvids.
A maelibladi er malsetning 16dar, flatarmal, byggingarreitur, ymsar kvadir o.fl.



1.24.

Sérnotahluti I6dar: Sa hluti sameiginlegrar |68ar sem einn eda sumir |6darhafar
hafa einir afnot af, sbr. 9. tl.5. gr. laga um fjoleignahus nr. 26/1994 med sidari
breytingum.

Séruppdreettir: Sja gr. 4.4.1. i byggingarreglugerd, 112/2012.

Skilmdlavottord: Vottord byggingarfulltrda um ad fullnaegt hafi verid 6llum (eda
tilteknum) skilmalum, sem um 168 gilda.

Skipulagsskilmdlar: Sja gr. 21. tl. 2. gr. i 1. kafla Skipulagslaga nr. 123/2010 sem
hljédar svo:

»Skipulagsskilmdlar: Bindandi dkvaedi i deiliskipulagi um utfaerslu skipulags, svo
sem um byggdamynstur, byggingarlinur, utlit mannvirkja og form, fjélda
bilastzeda, heedarlegu, gétur, stiga, gréodur og girdingar.”

Uthlutunarbréf: Bréf borgarstjéra um ad tilteknum l6darhafa hafi verid uthlutad
eda honum seldur byggingarréttur a tiltekinni 160.

Uthlutunarhafi: Lédarhafi.

Nokkur 16g, reglugerdir, sampykktir og stadlar
Skipulagslég nr. 123/2010.

Mannvirkjalég 160/2010.

Byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Log um brunavarnir nr. 75/2000 med sidari breytingum.
IST 50:1998 um flatarmal og rammal bygginga.

IST 51:2001 um byggingarstig husa.

L6g um gatnagerdargjald nr. 153/2006.

Sampykkt um gatnagerdargjald, upphaflega sampykkt nr. 725/2007, sbr.
sampykkt 311/2010.

Gjaldskra Landupplysingadeildar Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar
fyrir arié 2013.

L6g um vatnsveitur sveitarfélaga nr. 32/2004.
Reglugerd um vatnsveitur sveitarfélaga nr. 401/2005.
L6g um uppbyggingu og rekstur fraveitna nr. 9/2009.
Reglugerd um fraveitur sveitarfélaga nr. 982/2010
Gjaldskra fyrir bilastaedagjald nr. 337/2003.

Gjaldskra fyrir yfirferd séruppdratta vegna bygginga i Reykjavik fré desember
2006.

Gjaldskra fyrir yfirferd og sampykkt raflagnauppdratta i Reykjavik fyrir 2012.
Gjaldskra fyrir attektir og vottord byggingarfulltrdans i Reykjavik fyrir 2012.



Gjaldskra fyrir byggingarleyfisgjold i Reykjavik 2012.
Sampykkt um embaettisafgreidslur byggingarfulltrians i Reykjavik nr. 161/2005.

1.25. Post- og fjarskiptastofnun
Hinn 6. januar 2000 gaf Pdst- og fjarskiptastofnunin Ut svohljédandi tilkynningu til

husbyggjenda:

Samkvaemt I6gum um fjarskipti sem tdku gildi um siGustu dramdt enda
heimtaugar fjarskiptafyrirtaekja i huskassa en lagnir innanhuss frd huskassanum
eru @ dbyrgd huseiganda. Stadsetning huskassa og lagnir skulu vera i samraemi
vid sampykkta uppdreetti af viodkomandi byggingu.

Med pessari breytingu er stadfest ad samkeppni skuli rikja um innanhusslagnir og
munu adrir adilar en Landsimi [slands hf. eftirleidis geta bodid husbyggjendum
bjonustu sina @ pessu svidi.

Pést- og fjarskiptastofnun mun setja reglur um frdgang huskassa og lagna i peim
tilgangi ad tryggja vernd fjarskipta og adgang hinna ymsu fjarskiptafyrirtaekja ad
huskéssum og I6gnum. Ad 6dru leyti visast til byggingarreglugerdar.

Um petta er nd fjallad i reglum um innanhusfjarskiptalagnir fra 21. desember 2006, nr.

1109/2006, 4. gr.



15






	Binder1.pdf
	Svar_við_fyrirspurn_um kvaðir á lóðir.pdf

	Almennir_úthlutunarskilmálar



