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Reykjavik, 12. febraar 2024
USK24100167
SVAR VID FYRIRSPURN

Vidtakandi: Umhverfis- og skipulagsrad
Sendandi: Skrifstofa framkveemda og vidhalds

A fundi umhverfis- og skipulagsrads, dags. 16. oktéber 2024, var 16gd fram svohljédandi
fyrirspurn aheyrnarfulltria Flokks folksins

Fulltrai Flokks folksins 6skar upplysinga um hversu miklu fé hefur veri® vari®
i endurbzetur a husnaedi leikskélans Laugasdl i Reykjavik?

Flokkur folksins spyr einnig hvort ekki hafi verid heegt ad sja og meta
burdarstyrk i jardvegi og undirstédum adur en radist var i framkvaemdirnar?

Greinargerd fylgdi fyrirspurn:

Ekki er oll vitleysan eins en vandinn er bara ad svona mal eru ekki ny af ndlinni i
borgarkerfinu. Deemi eru um ad offjar er eytt i endurgerd a énytum hdsum.
Endurbaetur sem hér um raedir hofust i sumar. Til stdd ad reisa vidbyggingu, staekka
kjallara og fara i adrar vidgerdir. Vid nanari skodun a byggingunni, jardvegi og burdi
kemur i 1jés ad husid er kannski ekki i pvi standi sem gert var rad fyrir. betta er hus sem
var byggt 1965. Pad virdist vera ad pad sé ekki mikill burdur i jardveginum né heldur
undirstodunum. Hafa framkveemdir pvi verid stodvadar 8 medan bedid er eftir Uttekt.
Hvad skyldi vera buid ad eyda miklum fjarmunum i ad gera vid énytt hds og eitthvad
kostar uttektin. Naerri 150 born eru i leikskélanum. Framkveemdirnar hafa pé ekki ahrif
a oll bornin pvi hluti peirra er i 68ru hisnadi sem er 8 samtengdri [68. Pa hefur
leikskolinn fengid adstodu i bradabirgdahusnadi vid Safamyri.

Fyrirspurninni var visad til umsagnar, umhverfis- og skipulagssvids, skrifstofu
framkvaemda og vidhalds, dags. 30. oktdber 2024.

Svar:

Samkvaeemt upplysingum Ur békhaldi pa var varid um 266,3 mkr. i verkefnid. Ad
00ru leyti er visad til medfylgjandi erindis til borgarrads asamt fylgiskjolum.

Virdingarfyllst,

Amundi V. Brynjélfsson,
skrifstofa framkveemda og vidhalds
Umbhverfis- og skipulagssvid

;

\j) Reykjavik

Hjalagt:
Bréf til borgarrads dagsett 2. desember 2024. Laugasdl. Vidgerdir og endurbeetur.
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Reykjavik, 2. desember 2024
USK24110082

Borgarrad
Leikskolinn Laugasél. Vidgerdir og endurbastur.

Oskad er eftir ad borgarrad heimili umhverfis- og skipulagssvidi ad haetta framkvaemdum og
segja upp verksamningi vid verktaka um vidgerdir og endurbaetur a leikskdlanum Laugarsol,
Leirulaek 6. ba er jafnframt 6skad eftir ad borgarrad heimili umhverfis- og skipulagssvidi ad
6ska eftir heimild til nidurrifs & naverandi hasi og ad lata hanna nyjan leikskéla a 166inni.

Stada framkveaemda vid leikskélann Laugasol voru kynntar i skéla- og fristundaradi 25.
névember sl.

Greinargerd:

Framkvaemdir vid vidgerdir og endurbaetur a leikskélanum Laugasol hofust i mai 2024.
Verkid folst i breytingum og endurbotum efri haedar leikskdlans asamt pvi ad fjdlga leikstofum
med pvi ad breyta nidurgréfnum kjallara i jardhaed.

Pegar grafid var fra kjallara kom i ljos ad engar undirstédur (sokklar) eru undir botnplétu
hassins og jarévegsfylling sem husid hvilir & er ekki burdarhaef.

Verkfraedistofan Hnit var fengin til ad gera uttekt a mannvirkinu og hefur skilad af sér tveim
skyrslum: Leiruleekur 6 — Astandsskodun burdarvirkja og adgerdaraaetlun og Leirulaekur 6 —
Nidurstodur jardteeknirannsokna. ba var verkfreedistofan Efla var fengin til ad leggja mat a
fysileika tveggja valkosta:

Valkostur 1: Aframhaldandi endurbaetur i samraemi vid Gtbodsgdgn auk styrking & burdarvirki.
Valkostur 2: Rif ndverandi byggingar. Bygging a nyjum leikskdla.

i minnisbladi Eflu er lagdur til valkostur 2 m.t.t. gaeda og meiri fyrirsjdanleika i kostnadi. Pa
skapast einnig mdéguleikar a nyju fyrirkomulagi bygginga innan l6dar.

Amundi Brynjélfsson, skrifstofustjori
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa framkvaemda og vidhalds

Hjalagt:

- Kynning

- Verkfreedistofan Hnit. Astandsskodun burdarvirkja og adgerdarazetiun.

- Verkfraedistofan Hnit. Nidurstodur jardteeknirannsokna.

- Verkfraedistofan Efla. Minnisblad. Forsendur verkefnis og mat & naverandi st6du.
Valkostagreining.
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Verkid felst i endurbétum og fullnadarfragangi a leikskélanum Laugasdl ad Leirulaek
6 i Reykjavik. Byggingin var byggd arid 1965 og er hér um endurbzetur og breytingar
hasnzedisins ad reeda, asamt |6daframkvaemdum 4 hluta |6dar. Byggingin er &

tveimur haedum og heildarsteerd husnaedis um 1160 m2.

Helstu verkpeettir eru:

— Gagngerar endurbaetur og breytingar a nidurgréfnum kjallara i jardhaed sunnan

megin l6dar.
— Breytingar og endurbaetur efri haedar.
— Endurnyjun raf-, loftraesti- og lagnakerfa i 61lu hdsnaedinu.

— Lodaframkveemdir og fullnadarfragangur 160ar i tengslum vid breytingar.

Hafist handa vid heildarendurgerd i april 2024

Starfsemi faerd i Safamyri 5
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» A framkvaemdatima komu i ljos agallar er varda grundun og burdarvirki
hussins

 Jarnbendingu var abotavant

« begar grafid var fra husinu kom i ljés ad husid steedi ekki a sokklum og
ad jardvegur veeri sendinn og ekki haefur til burdar

« Stadan rynd itarlega af tveimur verkfraedistofum

 Valkostirnir sem fyrir hendi eru annarsvegar ad fara i mjog ahaettu- og
kostnadarsamar urbaetur eda hinsvegar ad rifa mannvirkid og reisa nytt
mannvirki sem uppfyllir allar nugildandi reglugerdir og krofur

« Badar verkfraedistofurnar leggja til ad rifa mannvirkid
» Naestu skref eru ad leggja malid fyrir borgarrad til akvordunar
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Ea H N I'I' Astandsskodun burdarvirkja Leiruleekur 6
og adgerdaraaetlun

1 Inngangur

[ pessari greinargerd er farid yfir ntiverandi astand burdarvirkis leikskélans Laugasdlar, sem stadsett
er vid Leiruleek 6 i Laugardal, auk pess sem farid verdur yfir fyrirhugadar breytingar 48 hisnadinu.
Framkvaemdir eru hafnar og hafa nokkur alitamal komid upp og pvi var Hnit verkfraedistofa hf. fengin
til ad gera uttekt 4 fyrirhugudum breytingum a burdarvirki hussins.

Husid ad Leiruleek 6 var byggt arid 1965 og hysir i dag leikskéla. HUsid er steinsteypt og er & tveimur
haedum; kjallara og jar6haed. bak hussins er uppstolad timburpak sem stendur & steyptri plotu. Husid
er grundad 4 botnplétunni og hefur pvi ekki eiginlega sdkkla. Botnplatan stendur a fyllingu. Um
pessar mundir er verid ad gera umtalsverdar breytingar & burdarvirki hussins. Ma par nefna
breytingar 8 nidurgrofnum kjallara sem i framtidinni verdur jardhad eftir ad grafid hefur verid fra
sudurhlid hussins, gerd nyrra gluggaopa i Utveggi, gerd nyrra dyraopa i innveggi, uppfylling i stigaop
a milli haeda og gerd nyrra opa i pl6tu fyrir stiga og lyftu & milli heeda.

Mynd 1.1 - Grunnmynd af efri haed Leiruleekjar 6

2 Astandsskodun Leirulaekjar 6

Astandsskodun burdarvirkis Leirulaekjar 6 felst i ad skoda baedi upprunalegt dstand burdarvirkisins
og skoda hvada ahrif yfirstandandi framkveemdir hafa a burdarvirkid. Litid er til af upprunalegum
burdarpolsteikningum fyrir petta hids og pvi parf ad stiga varlega til jardar pegar farid er
framkvaemdir af pessum toga. beer breytingar sem verid er ad gera 4 Leirulaek 6 um pessar mundir
snla ad miklu leyti ad pvi ad fjarlaegja steypta burdarveggi 4 bA6um haedum, steekka dyraop og gera
golfsida glugga i kjallara sudurveggijarins. betta er mikid inngrip i upprunalegt burdarvirki hdssins og
krefst pess ad burdarvirkid sé rannsakad og styrkt a videigandi hatt til ad tryggja 6ryggi hussins.



Ea H N I'I' Astandsskodun burdarvirkja Leiruleekur 6
og adgerdaraaetlun

Stor hluti gagnaoflunar fyrir astandsskodun sem pessa fer fram & stadnum, par sem burdarvirkid er
skodad og framkvaemdar eru & pvi meelingar. Einnig er farid yfir utbodsgogn fyrirhugadra breytinga a
burdarvirkinu, p.m.t. teikningar. Arkitektateikningarnar eru nokkud ytarlegar og syna hvar fyrirhugad
er ad gera ny dyra- og gluggaop i ndverandi veggi. Einnig er synt hvar ndverandi plétum er lokad par
sem stigar eru fjarleegdir. Aftur 3 moti eru verkfraediteikningar af pessum breytingum afar fataeklegar.
Engar teikningar syna naudsynlegar styrkingar burdarvirkisins sem tengjast adurnefndum
breytingum 3 teikningum arkitekta.

2.1 Grundun
Engir sérstakir sokklar eru undir hdsinu heldur stendur pad 4 botnplétunni. Botnplatan nser um 10-

15cm ut fyrir Utveggi hussins. Undir dtveggjum hussins eru smavaegilegar pykkingar @ plétunni sem
eru langt fra pvi ad geta kallast sokkull. betta kom ekki i 1jés fyrr en grafid var fra hdsinu til ad vinna
ad fyrirhugudum breytingum. begar grafid var frd sudurhlid hdssins kom i ljos ad ekkert var undir
Utveggnum nema botnplatan og pvi var fyllt aftur i pad sem grafid hafdi verid upp og pjappad ad
nyju. Véntun a eiginlegum sokkli undir hidsinu er dhyggjuefni i ljosi edlis fyrirhugadra framkveemda
og hefur grundvallarahrif & paer forsendur sem lagt var upp med i upphafi verks.

par sem kjallarinn hefur verid nidurgrafinn fra pvi ad husid var reist hefur haldandi prystingur fra
jardvegi hjalpad til vid naudsynlegan jardvegsstyrk undir dtveggjunum og komid i veg fyrir frostahrif
jardefnisins undir botnplétunni. NU stendur til ad grafa fra kjallaranum og mun pad hafa ahrif & pessi
atridi. Jardvegsstyrkurinn kemur til med ad laekka umtalsvert og jardefnid undir botnplotunni verdur
bar ad auki i framtidinni fyrir ahrifum fra frosti med tilheyrandi frostlyftingum, par sem botnplatan
er ekki med sokkul undir sem naer nidur i frostfritt dypi. Botnplatan mun pvi ekki rdda vié pessar nyju
adstaedur an pess ad settur verdi sokkull undir hana 4 peim kafla sem grafid verdur fra
kjallaraveggnum.

par sem sagad hefur verid i botnplotu hussins fyrir I6gnum sést i undirlagid sem husid er grundad a.
Beint fyrir nedan botnpldtuna er 10-15cm lag af svortum sandi med mol en par fyrir nedan tekur vid
brann sandur med mol og lifrenum finefnum. P& nokkur raki var i pessu undirlagsefni pegar
vettvangskdnnun var gerd en eins og sést 8 Mynd 2.1 getur grunnvatnsstadan verid nokkud néleegt
plétunni. A sému mynd sést einnig ad nedsti hluti botnplétunnar er blautur. | Gtbodslysingu verksins
er pvi lyst ad ein astada pessara breytinga er ad raki i botnplétunni hafi i gegnum tidina valdid
vandamalum i husinu. Fyrir breytingar voru drenlagnir vié husid fyrir ofan botnplétuna og pvi ma
e.t.v. rekja vandamal tengd raka i botnplotu ad hluta til til pess.
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Mynd 2.1 - Prufuhola sem mokud var i verdandi lagnaleid sem ségud var i botnplétuna. Mynd: Olafur Mdr Ldrusson,
Verkis
Nokkur évissa rikir um ndverandi fyllingarefni undir botnplotu hussins. Annars vegar er évist ad efnid
hafi @ sinum tima ndd vidunandi pjoppun. Eins og skonnun a stadnum hefur leitt i ljés virdist sem
Utveggirnir hafi sigid 4 peim 60 drum sem lidin eru fra pvi pad var byggt. betta sig kemur fram sem
bungur a botnplotunni eins og Mynd 2.2 ber med sér. Fyrirhugadar breytingar a hdsinu munu orsaka
hzerri spennur a fyllinguna undir botnplétunni (p.e. pegar veggjum er breytt i stilu og veggbuta) sem

munu mjog liklega orsakad frekara sig i framtidinni.
Hins vegar er svona efni viokvaemt fyrir frosti verdi pad blautt og getur pad valdid umtalsverdri

frostlyftingu. Hingad til hefur petta ekki verid pekkt vandamal vid Leirulaek 6 par sem botnplatan var
a um 2m dypi. Med fyrirhugudum breytingum par sem grafid verdur fra sudurhlié hussins til ad gera

nidurgrafinn kjallara opnast leid fyrir frost og vatn undir husid.
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Mynd 2.2 - Skénnun a botnplétu Leiruleekjar 6. Sja ma hvernig botnplatan hefur sigid vid veggi ¢ medan bunga myndast d
midri plétu. Mynd: Efla



E H N IT Astandsskodun burdarvirkja Leiruleekur 6
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2.2 Steyptir veggir
Eina upprunalega burdarpolsteikningin af Leiruleek 6 synir jarnbendingu af steyptri plotu yfir

kjallaranum. Engin teikning er til af veggjum og botnplétu hussins en par sem botnplatan hefur verid
sogud til ad koma fyrir I16gnum pa hefur komid i ljés ad botnplatan er ekki jdrnbent.

i peim framkvaemdum sem standa nu yfir hafa verid sogud got i steypta veggi kjallarans og sést i peim
gotum ad litid er um jarnbendingu i veggjum hussins. Par sem sagad hefur verid i Utitroppur eda
gaflveggi sést einfold jarnbending sem er u.p.b. $10-200. Su jarnbending sem er til stadar er Ur sléttu
jarni, eins og er algengt i htisum fra pessum tima. [ nGtima steyptum mannvirkjum er notad kambstal.
Virkni pessa slétta steypustyrktarjarns er ekki jafn géd og virkni kambstals. Slétta stalid er ekki med
kamba, sem eykur tengingu stalsins vid steypuna, og er auk pess med toluvert laegri styrk en
kambstalid, p.e. 235MPa i stad 500MPa.

Til ad kanna steypustyrk nuverandi burdarvirkis voru gerdar préfanir med Schmitt hamri, en med
honum er haegt ad maela prystistyrk harénadrar steinsteypu. Préfanirnar voru gerd a kjallarautvegg
hussins par sem ekki er marhud utan a steypunni. Styrkur steypunnar & peim stodum sem voru
profadir var vidunandi fyrir svona gamla steypu, en hann reyndist vera um 20-25 MPa.

Mynd 2.3 - Préfun framkvaemd med Schmitt hamri
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Mynd 2.4 - Nytt gluggaop i sudurvegg. Sjaé md marka fyrir I6dréttu steypustyrktarjarni

2.2.1 Innveggir

S6gud hafa verid ny op innveggi beggja haeda. Allur gangur er 4 pvi hvort steypustyrktarstal er til
stadar efa ekki. Pau steypustyrktarjarn sem hafa sést eru stadbundin en bending med reglulegu
millibili adeins sjaanleg & einum stad. Fyrir midju hudsinu hefur dyraop verid breikkad og ma sja baedi
larétta og [6drétta jarnun par sem sagad hefur verid Ur veggnum eins og sja ma 8 Mynd 2.5. Larétta
jarnbendingin er u.p.b. $10-150 en ekki er haegt ad dkvarda fra gatinu bilid milli l6dréttra jarna. A
Mynd 2.5 sést einnig ad pessi veggur er i raun tveir veggir med punnri einangrun a milli. betta bendir
til pess ad husid hafi verid hannad sem tveir hlutar og ad pessir veggir séu i raun gaflveggir beggja
hluta. Jarnbendingin i badum veggjum er einféld. A Mynd 2.6, sem er upprunaleg teikning af Leirulaek
6, sést hvernig pessi veggur er syndur og malsettur sem tveir 15cm pykkir veggir.
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Mynd 2.6 — Upprunaleg teikning af Leirulzek 6. Sjgé md ad veggurinn par sem jdrnbending sést er tvéfaldur.
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Margir peirra veggja sem sagad hefur verid i pjéna mikilvaegu hlutverki sem skerveggir i jardskjalfta.
bar sem pessir veggir hafa verid skertir er mikilveegt ad peir verdi styrktir pannig ad peir geti afram
bjénad upprunalegum tilgangi, sem er ad bera plotuna fyrir ofan og tryggja stodugleika hussins i

jardskjalfta.

Sja ma 4 naestum myndum ad styrktarstodir vantar 4 peim svaedum sem ségud hafa verid. Frekari
undirstudning hefur verid baett vid eftir ad myndir voru teknar til ad tryggja 6ryggi 4 vinnustadnum.

Mynd 2.7 — Nytt gat i innvegg. Sulan milli dyraopsins og gluggaopsins er 150x200mm og pversnid hennar er ryrt af
rafmagnsdds. Sulan sem eftir stendur er ekki med fullnaegjandi jarnbendingu.
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Mynd 2.8 - Stla sem stendur ein eftir ad innveggir i kring hafa verid fjarlaegdir. Stulan er 200x200mm og pversnid hennar
er ryrt af rafmagnsdds. Sulan sem eftir stendur er ekki med fullnaegjandi jarnbendingu.

Mynd 2.9 - Hluti innveggjar hefur verid fjarleegdur. Hér hefur verktaki sett stodir undir pakplétuna i stad veggjarins sem
var fjarleegdur.
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2.2.2 Sudurveggur

A kjallarahluta sudurveggjarins, par sem saga a mikid af nyjum gluggaopum, eru lagir gluggar ofarlega
4 kjallaraveggnum sem jarnbent er i kringum med 212 jarnum. A deili & upprunalegri
burdarpolsteikningu er synt hvernig steypta platan yfir fyrstu haed tengist sudurdtveggnum og virdist
sudurveggurinn i kjallaranum vera jarnbundinn med einfaldri jarnagrind (@10-150) i innri hlid
veggjarins (jarnin eru stadsett i innri hli@ pvi veggurinn var hannadur fyrir jardvegsalagi ad
utanverdu). Einnig sést & snidi ad notud eru 3x@12 steypustyrktarjarn i samskeytum plétu og
Utveggja. A innri hlid kjallaraveggjarins sjast laréttar sprungur sem benda til pess ad
jardvegsprystingurinn hafi yfirunnid togstyrk steypunnar.

Mynd 2.10 - Arkitektateikning sem synir umfang nyrra glugga d kjallarahaed sudurveggjar einnar dimu.

Sudurveggurinn gegnir mikilvaegu hlutverki i jardskjalftastodugleika hussins. begar hluti veggjarins er
fjarleegdur til ad gera golfsida glugga verda eftir steyptar sulur milli gluggaopa og biti yfir nyju
gluggaopum. | nuverandi astandi eru pessar steyptu silur sem verda eftir ekki jarnbentar &
vidunnandi hatt sem sulur og uppfylla pvi ekki paer stadalkrofur sem gerdar eru til jarnbendingar
sulna. bzer eru pvi ekki heefar til ad bera pad alag sem atlast er til af peim. bad sama a vid um bitana
sem myndast fyrir ofan gluggaopin. bessi hluti sudurveggjarins var hannadur sem bitar yfir gluggaop
sem eru innan vid helmingur af lengd nyju gluggaopanna. beir eru ekki jarnbentir a fullnaegjandi hatt
sem bitar sem eiga ad spanna pessar haflengdir og hafa pvi ekki fullnsegjandi styrk til ad geta borid
pad alag sem peim er ztlad.

Eins og kom fram fyrr i pessari greinargerd er botnplata hussins ekki jarnbent og enginn eiginlegur
sokkull er undir hudsinu. bpetta mun hafa pad i for med sér ad botnplatan kemur til med ad brotna i
kringum suluna. Pegar Utveggurinn var heill (38ur en hann var sagadur) dreifdust kraftarnir fra efri
hadinni og pakinu jafnt eftir veggnum og nidur i gegnum botnpl6tuna til jardar. Eftir ad buid er ad
opna vegginn og mynda sulur a milli gluggaopa munu kraftarnir pjappast saman i sulunum og valda
alagstoppi undir sulunni. bad mun pvi leida af sér brot i jardveginum undir silunum med tilheyrandi

sigi.

Hér er pvi ekki hja pvi komist ad steyptar séu nyjar sulur @ milli gluggaopanna, nyja bita yfir gluggaopin
og ad steyptur verdi nyr sokkull undir Utvegginn.
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Mynd 2.11 - Asynd d niverandi dstand sudurveggjar einnar dimu Leirulaekjar 6. Biid er ad saga eitt af gétunum d
kjallaravegg pessarar almu.
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2.3 Steyptar plotur

Eina teikningin sem synir jarnabendingu er af gélfplétunni yfir kjallaranum. A peirri teikningu sést ad
platan er 140mm pykk med @10 jarnabendingu i nedri bran yfir hdfum og i efri bran yfir veggjum. Bil
a milli stanga er breytilegt eftir haflengdum plétunnar. bar sem ekki eru til teikningar af plétunni yfir
1. had er ekki haegt ad segja med vissu hvernig jarnbending er i peirri plotu. Leida ma likur ad pvi ad
jarnbendingunni hafi verid hattad 4 sambaerilegan hatt i peirri plotu og plotunni yfir kjallaranum.

| ’ | |
‘ 2 | ewgas | |
L a, PREE. [ a, [ T | | il
| A el £ . - v cea I ks S a A P n i T | 1 e e | I T
| i e i BT I e 9 N |
& §? 7 % | ay | b ) b e |
| | i g |— 2
e ! i i wioq oo 280
S 60— /00 | | oo i] G| 0 o (RS SR il S
2 = “ g ! % ]
e i 5 ; ¥ L e
H o
8 ] b +] | 3 |
- o7 dio & -2, B T 5 T - R ] |
= Qo] Ekiy o | 2 [ = S e s e Y
sl B | 1§
N s T L Sil Yonas * ‘s G | 7 |
B | AT Hn s i
| i 10 [ |
| ! b 2R
= 5 - H | I I | |
I ) Ll
i g N : } & |44 =4 !;4 I |
1 i P SRR ‘ | : '
i T B |
l ‘ Pl { | ) S
| ] | s K.
1 ] JEe {
A i B
! 5 tlo Fepd L Sl —
i | 2 ] -
-t 4 | Bt i
i ; i 3
1
o 1
& 2sosi| | ok - 220
% ¥ | =
‘,;2\ I | & o | e
® k D W
o — K SELyIRE e
s o 5% 25 3 2
] RA 7 jdrnbenta veage {kiatiom
=ty Nron e & - 0 % i dodt oy o
& L] f%‘ 2 Briter vegasa
il i e n
= e ®r0 %, hadl ! ol ?. PﬂFf |
& t sl | | ] .R‘ ‘ =
| | 1 % = | 70 -t
l?§ 70 §: 90 — 70 a:: t7 %0 ‘Q‘} S R
2 3 3| S| o
i ] Ui a4 i b
B | | —— — e i
o | s i o R -l X I ] s
3= & L s

Mynd 2.12 - Skjdaskot af upprunalegri burdarpolsteikningu Leirulaekjar 6 sem synir jarnbendingu plétu yfir kjallara.

Jarnbending sem pessi setur vissar skordur & hvad ma og ekki mda taka i burtu af ndverandi
undirstudningi (p.e. veggjum undir plétunni) og einnig hvernig styrkingum skal hattad. pad krefst
nanari skodunar ad fjarlaegja vegg pegar jarnabending plétunnar er hénnud med pad i huga ad
veggurinn sé til stadar. Jarnbending i efri bran er honnud med pad i huga ad undir henni sé
undirstada. Jarnbending i nedri brun pessarar plotu er yfirleitt minni og hefur auk pess ekki vidunandi
skeytilengd yfir veggi til pess ad haegt sé ad treysta a samfellu jarnanna.

Sjd ma @ Mynd 2.13 ad svo virdist sem ny ilogn hafi verid sett ofan a plotu 1. haedar pegar lagdur var
golfhiti i bygginguna fyrir nokkrum arum, pvi sja ma hvernig veggir sem nuna hafa verid fjarleegdir
skilja eftir sig for i ilégninni. Ekki er vitad hvort eldri ilégn hafi verid fjarleegd i stadinn, eda hvort
ilognin hafi bara verid baett ofan a plotuna. Slikt eykur alagid a plotuna med tilheyrandi haettu a pvi
ad styrkur plétunnar verdi ekki fullnaegjandi fyrir pad notalag sem plétunni er s=tlad ad bera. Kanna
parf pvi burdargetu plétunnar og meta hvort naudsynlegt sé ad styrkja plétuna fyrir pvi aukna alagi
sem i ilégninni felst, hafi henni verid baett ofan pegar gélfhitinn var lagéur. Ekki baetir ur skak ad verid
er a0 fjarlaegja hluta af peim veggjum sem bera pl6tuna uppi.
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Mynd 2.13 — Hér md sja hvernig ilégn hefur verid sett upp ad léttum innveggjum sem hafa verid fjarlegdir.
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3 Adgerodaazetlun

Pau vandamal tengd burdarvirki Leirulaekjar 6, sem nefnd hafa veridé hér i undanférnum koéflum, eru
leysanleg en parfnast mismikils inngrips i burdarvirki hussins. Vidgerdir sem pessar geta verid
vidamiklar og kostnadarsamar og ber ad hafa pad i huga pegar kemur ad pvi ad velja videigandi
valkost. Hafa parf i huga ad ekki er mogulegt ad gera allar naudsynlegar vidgerdir 8 sama tima og pvi
pburfa vidgerdirnar ad eiga sér stad i aféngum, en pad mun hafa ahrif 4 verktima verksins og kostnad.

Fyrsta skrefid er ad greina burdarvirki hissins med tilliti til breytinganna. Med pvi ad reikna
stodugleika hussins i jardskjalfta er haegt ad akvarda hvar styrkinga er porf til ad tryggja stodugleika
huassins. Einnig parf ad reikna hvert nytt dyra- og gluggaop, i badi Utveggjum og innveggjum, til ad
akvarda naudsynlegar styrkingar @ nyjum stdlum og bitum sem skilin eru eftir.

3.1 Sudurveggur
Par sem gera a got i sudurvegginn verda til stlur @ milli glugga og bitar par fyrir ofan. Fyrirséd er ad

breytingarnar muni hafa i for med sér ad steerdir byggingarhluta og jarnabending pessara
byggingarhluta verdi ekki fullnaegjandi til ad tryggja burdargetu hussins og stédugleika i jardskjalfta.
Styrkingar eru pvi dumflyjanlegar. bar sem ekki er eiginlegur sdkkull undir hdsinu verdur spennan a
fyllinguna undir botnplétunni of har undir silunum a milli gluggaopanna sem getur haft alvarlegar
afleidingar fyrir allt hdsid. Seinast en ekki sist er niverandi botnplata, sem husid stendur 3, ekki
jarnbundin svo hin mun ekki geta tekid vid peirri spennupjoppun sem vid ma budast i nyjum sdlum &
milli glugga. Vontun a sokkli undir sudurhlidinni mun einnig hafa paer afleidingar ad vatn og frost geta
gert sér leid undir husid og valdid frostlyftingu, par sem efnid undir hdsinu er frostnaemt.

Nokkrir valmoguleikar eru i st6dunni til ad styrkja sudurvegginn. Einn moguleikinn er ad skipta um
sudurvegginn og steypa nyjan kjallaravegg med nyjum sulum, bita yfir staekkudum gluggaopum og
sokkli undir sem er reiknadur med tilliti til pess alags sem verkar a hann eftir breytingarnar.
Uppbygging bessa nyja veggjar yrdi samkveemt st6dlum nudtimans og myndi tengjast eldri
byggingahlutum pannig ad vist er ad veggurinn tryggi t.a.m. stdodugleika i jardskjalfta. pessi
framkvaemd er hins vegar ekki dhaettulaus par sem grafa parf undan botnplétunni, og par med husinu
Ollu, til ad gera nyjan sokkul. betta getur valdid pvi ad efni hrynji undan botnplétunni ofan i skurdinn
sem parf ad grafa fyrir nyjum sokkli. petta getur komid af stad sigi i husinu 6llu og valdid pvi ad
botnplatan brotni undan husinu.

Annar moguleiki er ad byggja nedri haed sudurveggjarins fram um a.m.k. 2 metra og staekka par med
kjallara hussins. bessi vidbygging myndi verda reiknud med pad ad leidarljdsi ad tryggja burdargetu
pessa hluta hussins og tryggja stodugleika sudurveggjarins i jardskjalfta. Jardvegsskipt veeri undir
vidbyggingunni med jardefnum sem standast ndtima krofur um pjoppun og frostpol. Ef pessi leid
veeri farin minnkar haettan & pvi ad grafid sé undan niverandi botnplétu med adurnefndum
afleidingum. Undir ndverandi utvegg efri hadar parf engu ad sidur ad endurbyggja sulur og nyjan
bita i ndverandi linu Utveggjar.
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Mynd 3.1 - Nyr biti og sula i niverandi utveggjalinu ef kjallari er staekkadur (synt med gulum lit).

Hvorug pessara lausna leysir 6nnur vandamal hussins, s.s. ad sokkla vantar undir 66rum veggjum
hussins og peirri bleytu sem er i ndverandi botnplotu.

3.2 Innveggir
bar sem gerd hafa verid got i innveggjum parf ad skoda hvert tilfelli fyrir sig og dkvarda hvort styrkinga

sé porf. bar sem staerri got hafa verid gerd parf ad bora fyrir nyjum steypustyrktarjarnum og lykkjum
i gatinu og steypa sidan yfir jdrnin sem pannig myndar nyjan bita med restinni af veggnum sem skilinn
var eftir fyrir ofan opid. Einnig kemur til greina ad nota stalbita sem boltadir eru a videigandi hatt vid
vegginn sem parf ad styrkja.

A nokkrum stédum mé reikna med ad baeta purfi upp fyrir vontun & stédugleika med pvi ad fjarleegja
veggi og steypa nyja i peirra stad med nyjum sokkli sem koma parf fyrir undir ndverandi botnplétu.
Hér er um toluvert inngrip ad reeda.

3.3 Steyptar plotur
bpar sem gera a ny got i steyptar plotur hudssins parf ad akvarda videigandi styrkingar i hverju tilfelli

og ekki er dliklegt ad setja purfi stalbita umhverfis opin sem tengja parf vid steypta veggi og/eda
stalsalur sem komid verdur fyrir inni i innveggjum. Eins er gert rad fyrir ad fylla upp i ndverandi op
sem & ad loka annadhvort med jarnbentri steypu eda jafnvel 1éttu efni (timbri).

i Utbodsgdgnum er fjallad um raka i botnplétunni og er hann hluti af peirri upphaflegu astedu ad
farid var i umraeddar endurbaetur a8 husnadinu. Eftir ad framkvamir héfust kom pad i 1jés ad engir
sokklar eru undir husinu og allir veggir hvila & botnplotunni. Undir botnplétunni er frekar 6hentugt
jardefni eda brunn sandur med mol og lifreenum finefnum. Pad eru pvi efasemdir eru um pjoppun,
styrk og frostnaemi efnisins undir hdsinu. Dreni i kring um husid hefur verid abdtavant og legid of
ofarlega og pvi hefur efnid verid rakt, sem myndi leida til frostvandamala eftir fyrirhugdar breytingar.
Jafnframt ma leidum likur ad pvi ad po svo ad ny drenlégn yrdi 16gd medfram husinu nedar en
naverandi l6gn er ekki vist ad hun gaeti laekkad vatnsyfirbodid undir botnplétunni pvi ndverandi efni
er vatnsdraegt. bad geeti pvi purft ad leggja nyjar drenlagnir undir botnplotuna til ad lsekka
vatnsyfirbordid.
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Lofthaedin i nuverandi kjallara er ekki naegjanleg til ad haegt sé ad leggja par golfhita ofan a
botnplétuna med tilheyrandiilégn, pvi pad myndi minnka lofthaedina enn frekar. Heldur er ekki i bodi
ad fraesa fyrir gélfhita i ndverandi botnplotu pvi til pess er hin of punn og auk pess éjarnbent. Ekki
er radlegt ad auka lofthaedina med pvi fjarlaegja ndverandi botnplétu og steypa nyja sem liggur nedar,
bvi veggirnir sitja @ henni og pvi gegnir hun pvi hlutverki ad vera sokkull veggjanna. bad flaekir slika
framkvaemd umtalsvert og gerir hana kostnadarsama.

4 Lokaoro

Til stendur ad framkvama umtalsverdar breytingar 4 ndverandi burdarvirki Leiruleekjar 6 svo haegt
sé ad utvikka starfsemi leikskélans Laugasélar sem er med starfsemi i hdsinu. Pessar breytingar kalla
a ad kostnadarsamar styrkingar séu gerdar a burdarvirki hussins.

Breyta a kjallara byggingarinnar med pvi ad grafa fra einni hlid hans og setja i hann glugga- og dyraop.
Eftir ad framkveemdir hofust hefur komid i ljés ad engir sokklar eru undir hdsinu og standa veggirnir
pvi ofan & botnplétunni eingdngu. Hins vegar eru sokklar undir hudsinu forsenda pess ad haegt sé ad
grafa fra kjallaranum til ad tryggja burd veggjarins sem grafid verdur frd, en einnig vegna pess
frostalags sem jardefnid undir botnplétunni, sem ekki frostfritt, mun i framtidinni verda fyrir eftir ad
grafid hefur verid fra kjallaranum. Haegt veeri ad radast i pad ad byggja sokkul undir pa hlid sem grafid
verdur fra, en slik framkveemd er ekki dhaettulaus med tillit til burdarvirkisins pvi heetta er 4 pvi ad
pad geti ordid fyrir skada a framkvaemdartimanum. Adrir veggir verda p6 afram an sékkuls og hér er
bvi ekki um ad reeda heildstaeda betrumbdt a ndverandi burdarvirki, heldur eingéngu hluta pess.

Vegna breyttrar notkunar hussins er naudsynlegt ad fjarleegja hluta peirra veggja sem fyrir eru baedi
i kjallaranum og 4 1.haed. Slik adgerd hefur ahrif 4 undirstudning steyptra plata 1. haedar og pakplétu
sem skoda parf sérstaklega og framkvaema styrkingar a plétunum par sem pad reynist naudsynlegt.
beir veggir sem eftir standa parf ad styrkja pannig ad peir hafi naudsynlega burd og tryggi jafnframt
stodugleika byggingarinnar i jardskjalfta. Reikna ma med ad fjarlaegja purfi einhverja veggi og steypa
pa sidan aftur i heild sinni og med nyjum sékkli sem gera parf undir botnplétunni. Naudsynlegt er pvi
ad brjéta upp botnplétuna naest veggjunum og grafa jafnframt fyrir nyjum sokklum. Stydja parf undir
nuverandi burdarvirki 8 medan a pessum framkvaeemdum stendur.

Ofangreindar adgerdir eru afar kostnadarsamar og timafrekar auk pess ad pezer geta haft ahrif 8 dnnur
taeknikerfi i hdsinu (rafmagn, lagnir og loftraestingu). Auk pess er mogulegt ad breytingar verdi a
arkitektateikningum. Zskilegt er ad framkvaemd sé nakvaem kostnadargreining a ofangreindum
adgerdum og hun borin saman vid kostnad nyrrar byggingar & sama stad.

[ tilfelli nyrrar byggingar pa myndi hin i heild sinni, en ekki eingdngu ad hluta til, uppfylla ntgildandi
byggingarstadla og byggingarreglugerd. Jafnframt vaeri haegt ad rdda bot a ymsum 66rum atridum
sem betur maetti fara i byggingunni. T.a.m. yrdi nedri hadin byggd med meiri lofthaed en nlverandi
kjallari bydur upp a i dag. Jafnframt yrdi naverandi jardvegi undir husinu skipt ut fyrir frostfria og
drenerandi jardfyllingu sem myndi geta radid bot a pvi rakavandamali sem nuverandi botnplata glimir
vid i dag. Seinast en ekki sist veeri nytt hus byggt med pad ad leidarljosi ad uppfylla paer parfir sem
breytingar a8 naverandi husi eiga ad na fram.
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E H N I'I' Nidurstodur jardteeknirannsékna Leiruleekur 6

1 Inngangur

Eftir ad framkveemdir hofust vid endurbaetur a leikskdlanum Laugasdl ad Leirulaek 6 kom i ljos ad
sokkla vantar undir veggi hussins. Veggir standa pvi 4 botnplétunni sem pa er farin ad gegna hlutverki
sokkuls, an pess p6 ad vera sérstaklega honnud med tilliti til pess. Sig hefur verid greint undir
burdarveggjunum med melingum sem liklega ma rekja til pess ad sokkla vantar undir
burdarvegginum, en einnig til midur gédra efniseiginleika fyllingarefnisins undir botnplotunni, eins
og nanar er greint frd hér i pessari greinargerd. [ lagnaskurdum sem grafnir hafa verid undir
botnpltunni er adgengi ad fyllingarefninu undir botnplétunni. { sjonmati er haegt ad lysa efninu sem
punnu lag af svortum sandi med mol en par fyrir nedan tekur vid brdann sandur med mol og finefnum.
P& nokkur raki var i pessu undirlagsefni og voknudu pa spurningar um gaedi efnisins. bvi var dkvedid
ad gera kornasteerdargreiningu 4 ndverandi burdarlagsefni undir botnplotunni til pess ad leggja mat
a gadi efnisins.

2 Krofur til burdarlagsefna

Algengar krofur til burdarlagsefna undir sokklum og botnplotum eru eftirfarandi:

1) Undir sokkla og botnplétur skal fyllt med efni sem flokkast sem grus eda moél, par sem minna en
50% efnisins er minna en 4,75mm i kornapvermali.

2) Ekki ma meira en 5% efnisins hafa minni kornastaerd en 0,063 mm (FC< 5%)

3) Ekki ma meira en 20% efnisins (D20) minni kornastaerd en 0,25 mm.

4) Groéfleikatalan C, skal uppfylla:

5) Kornadreifitalan C, skal uppfylla:

L&
€ dy0 - deo

par sem 1.0 < C. < 3.0

Mesta leyfilega steinastaerd i fyllingu er 150 mm. Heimilt er ad hafa pukkmulning i efstu 50 til
100 mm sem jofnunarlag undir steyptar plotur eda einangrun, uppfylli efnid paer kréfur sem
gerdar eru til fyllinga.

Fyllingarefni sem uppfyllir allar pessar krofur er talid hafa géda kornastzerdardreifingu og sé baedi
oruggt gagnvart frosti og hafi pa eiginleika ad vera pjappanlegt og burdarhaft. Fyrsta krafan hér ad
ofan er ad minna en 50% efnis sé minna en 4,75mm og efnid flokkist pvi sem grus eda mol. Ef efnid
flokkast sem sandur (p.e. ad meira en 50% efnisins sé minna en 4,75mm) er éliklegt ad efnid nai
vidunnandi pjéppun og ad pad poli hda spennu og hentar pvi ekki undir sokkla .
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3 Jardtaeknirannsokn

Pann 10. oktéber 2024 voru tekin prju syni ur jardefni i grunni Leirulaekjar 6. Syni nr. 1 og 2 voru tekin
undir botnpl6tu hudssins i ndmunda vid utveggi (burdarveggi) og syni nr. 3 utan vid sudurvegginn fyrir
midju husi (burdarveggur). bessi syni voru send i kornastaerdargreiningu hja rannséknarstofu COWI
og eru nidurstédur pessara greininga hér ad nedan 4 Mynd 1. Til samanburdar er kornakurfa ndtima
burdarlagsefnis ur Lambafellsnamu med staerdarflokkun 0-63 (hér eftir nefnt: ,Lambafell 0-63“) en
bad er deemi um efni sem veeri fyrirskrifad i dag sem burdarlagsefni undir byggingu af pessari gerd.

Sja ma & Mynd 1 ad 6ll synin, sem tekin voru vid Leiruleek 6, innihalda hatt hlutfall sands (0,5-4mm
sigtastaerd) par sem linan er brott. Einnig md sja ad pessi syni innihalda lagt hlutfall af mél (11,2-
63mm sigtastaerd) par sem linan er flatari. Aftur & moéti sést ad pessu er 6fugt hattad fyrir efnid
Lambafell 0-63 par sem linan er flot fyrir sand (litid hlutfall sands) og linan er brott fyrir mol (hatt
hlutfall af mol).

100 - Y
—— Lei 6-Syni 1l
eirulekur yni "_/
90 —@— Leirulaekur 6 - Syni 2
80 Leirulaekur 6 - Syni 3
‘= Burdarlag Lambafell 0-63
o0 70
(%]
oy
@ 60
©
oy
c
¥ 50
<
b
3 40
a
30
20
10
L
0+ + + + + + + 4+ + + + + + + + + o+
0.063 0.125 0.25 0.5 1 2 4 56 8 11.2 16 22.4315 45 63 90 125

Moskvastaerd sigta [mm)]

Mynd 1 - Nidurstédur kornakurfurannsokna efnis vid Leiruleek 6 samanborid vid nuatima burdarlagsefni
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Nidurstodur kornastaerdargreiningu synanna og samanburdur vid kréfurnar sem lyst var i kafla 2, er
ad finna i toflu Tafla 1. Raudar tolur i toflunni eru gildi sem standast ekki krofur. Sja ma ad ekkert
peirra syna sem tekin voru ur fyllingu undir eda vid botnpl6tu Leirulaekjar 6 stenst kr6fu um ad minna
en 50% efnis sé minna en 4,75mm ad staerd. bar med flokkast efnid sem leikskélinn er grundadur 4
sem sandur og er pvi ekki fullnaegjandi sem burdarlagsefni undir byggingu og ma telja liklegt ad efnid
hafi aldrei ndd vidunandi pjoppun. Einnig sést ad finefnainnihald i syni 2 fer yfir leyfileg mork, en
sjénskodun efnisins sem lyst er i inngangi for fram a somu slédum og syni 2 var tekid.

Tafla 1 - Nidurst6dur kornastaerdargreiningu fyllingarefna jardvegssyna og samanburdir vid nutima burdarlagsefnis

Syni 1 Syni 2 Syni 3 Lambafell 0-63

1) Hlutfall efnis minna en 4,75mm % 71,3 63,9 51,3 11,2
2)  Hlutfall finefnis undir 0,063 sigti - FC % 3,5 5,8 2,6 3,0
3)  Hlutfall undir 0,25 sigti % 12,0 15,0 8,0 5,0
4)  Grofleikatala - C, 13,57 29,71 21,94 28,57
5) Kornadreifitala - C. 1,12 1,50 0,92 2,93

4 Ahrif 4 fyrirhugadar breytingar

Nidurstodur jardtaeknirannsdkna a efni undir og vid botnplotu Leirulaekjar 6 renna stodum undir
atridi sem hafa komid fram vid dstandsskodun burdarvirkisins. Skonnun a botnplétunni syndi ad
veggir hussins hafa sigid og ad bungur hafa myndast & botnplétunni sem afleiding pess. Ekki eru
sérstakir sokklar undir hdsinu og botnplata hussins, sem pa yfirtekur verkefni sékklanna sem vantar,
er 6jarnbent og pvi engin innistaeda i ndverandi grundun hussins fyrir fyrirhugudum breytingum 3
burdarvirkinu.

Stodugleiki og burdargeta undirstodu fer ekki adeins eftir geedum burdarlagsefnisins heldur einnig
eftir pvi hversu mikid jardefni eda farg er til hlidar vié undirstoduna. begar dlag a undirstodu verdur
meira en jardefnid beint undir undirstédunni polir verdur sig eda brot i jardefninu. Fyrst pjappast
jardefnid saman par til 6ll nytileg holrymd hefur verid fyllt og kemur pad fram sem l6drétt hreyfing
undirstédunnar, p.e. sig. Ef lagid eykst enn frekar hefur efnid ekki annarra kosta vél en ad hreyfast
til hlidar undan undirstédunni (sja Mynd 2). byngd fargsins utan vid kjallarann takmarkar hversu
mikid jardefnid getur hreyfst til hlidar og hefur fargid pvi ahrif dburdargetu fyllingarinnar til

N

/NN

Mynd 2 - Almennt brot undir undirstédu sem synir hvernig jardefni leitar til hlidar undan undirstédunni.

3
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Hingad til hefur kjallari hidssins verid nidurgrafinn. Botnplatan hefur verid i um 1,6m dypi fyrir nedan
jardvegsyfirbordid og hefur pad farg pvi att stéran patt i ad tryggja burdargetu fyllingarinnar undir
hasinu fram ad pessu. Fyrirhugadar breytingar 8 sudurvegg byggingarinnar breyta pessu astandi, par
sem gert er rad fyrir ad fjarleegja ndverandi jardfyllingu medfram sudurveggnum og par med er fargid
ekki lengur til stadar Ef undir botnpldtunni veeri sokkull pa myndi malid horfa 68ruvisi vid, pvi pba veeri
enn farg medfram sokklinum. Ad grafa fra sudurveggnum sem svo 6heppilega vill til ad er ekki med
sokkul undir sér og sem par ad auki stendur 3a fyllingu sem flokkist sem sandur med 6fullnaegjandi
burdareiginleika gerir pad ad verkum ad burdargeta fyllingarinnar er langt fra pvi ad geta talist
fullnaegjandi.

Onnur afleiding pess ad fjarlaegja jardveginn fra sudurhlid hussins er ad pa myndast greid leid fyrir
vatn og frost i jardfyllinguna undir botnplétunni. Efni sem flokkast sem gris eda maol er sjaldnast
vidkveemt fyrir frosti og vatni par sem naeg holrymd er i efninu til ad raki geti panist Gt i frosti an pess
ad hreyfa einstaka korn i efninu. Efni sem flokkast sem sandur, eins og burdarlagsefnid undir Leirulaek
6, er viokvaemt fyrir frosti og vatni par sem holrymd milli steerri korna i efninu er fullt af sandi. pegar
raki kemst i efnid, sem svo penst Ut i frosti, getur pensla vatnsins haft pad i for med sér ad allt efnid
fer & hreyfingu.

Til ad koma i veg fyrir ofangreind frostahrif parf ad setja sokkul undir sudurvegginn sem naer nidur
fyrir frostdypi. betta er p6é haegara sagt en gert par sem slik framkvaemd myndi leida til pess ad
sandurinn undir botnplétunni myndi skrida audveldlega til 4 nokkud stéru svaedi pegar grafid yrdi fra
fyrir sokklinum. Pad myndi hafa mjog neikvaed ahrif a burdarvirki hissins i naesta nagrenni vid
skurdinn. betta gerist vegna pess ad sandur hefur takmarkada getu til ad laesa sér saman eins og
steerri steinar geta gert. Pess vegna mun losna um sandinn og kornin faerast til med tilheyrandi tapi i
bjoppun. bvi er mégulegt ad gerd nyrra sokkla skapi ny vandamal i naesta nagrenni vid skurdinn med
tilheyrandi heettu a skada i burdarvirkinu og myndi jafnframt geta orsakad frekara sig i husinu.
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5 Lokaoro

| pessari greinargerd var farid yfir nidurstédur jardteeknirannsékna sem framkvamdar voru &
burdarlagsefni undir hdsinu ad Leirulaek 6. Einnig var farid yfir pau vandamal og skordur sem
burdarlagsefnid setur a fyrirhugadar breytingar 8 hudsinu en einnig pa stadreynd ad undir veggjum
huassins eru engir sokklar.

Jardteeknirannséknin leiddi i [jés ad efnid flokkast sem sandur og er 6fullnzegjandi sem burdarlagsefni
undir byggingar af pessum toga. Jardfyllingin medfram kjallara hdssins hefur hingad til dugad til ad
tryggja burdargetu burdarlagsefnisins upp ad akvednu marki en sig hefur pé verid melt undir
veggjum hdussins. Fyrirhugadar breytingar 4 hdsinu munu hafa neikvaed ahrif 4 burdargetu
burdarlagins par sem gert er rad fyrir ad jardfylling sé fjarlaegd fra sudurhlid hussins vegna breyttrar
notkunar hussins. Tilraunir til ad setja sokkul undir sudurvegginn getur valdid pvi ad jardefni undir
botnplétunni og peim veggjum sem liggja ad sudurveggnum geti farid af stad og valdid sigi &
byggingunni med tilheyrandi haettu 8 skemmdum & burdarvirkinu. Einnig parf ad huga ad pvi hvort
bad geti ekki talist naudsynlegt ad setja sokkla undir fleiri veggi en sudurvegginn.

Fyllingarefnid undir husinu flokkast sem sandur sem er 6fullnaegjandi burdarefni, ekki eingéngu fyrir
sudurveginn sem grafid verdur fra heldur einnig fyrir husid i heild sinni. Pad er pvi radlagt ad ekki sé
haldid afram med fyrirhugadar breytingar @ burdarvirki hdssins fyrr en pad hefur verid kannad til
hlitar hvernig skuli stadid ad slikum framkveemdum en ljost ma vera ad paer verda kostnadarsamar.
Jafnframt er radlagt ad skodadur verdi sa moguleiki ad reist verdi nytt hds i stad ndverandi hdss sem
uppfyllir nigildandi byggingarreglugerd og byggingarstadla.
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MINNISBLAD

SKJALALYKILL VERKHEITI

109600-MIN-001-V03 Leikskdlinn Laugasél, endurgerd

DAGS. VERKKAUPI

20.11.2024 Reykjavikurborg, umhverfis- og skipulagssvid

SENDANDI DREIFING

Nokkvi Pall Jénsson Einar Hjalmar Jénsson og Gudni Gudmundsson (Reykjavikurborg)
MALEFNI

Forsendur verkefnis og mat & ndverandi st66u — V03

Formali

i minnisbladi pessu verdur lagt mat & fysileika tveggja valkosta vegna endurbéta leikskélans Laugarsolar vid
Leirulaek 4-6, 105 Reykjavik. | minnisbladi 109600-MIN-001-V01 dags. 11.09.2024 var farid yfir pa dvissu sem upp
var komin i verkefninu auk pess sem lagt var frummat a fysileika adgerda. beir valkostir sem eru til skodunar og
verdur gert ndnar grein fyrir i minnisbladi pessu eru:

1. Valkostur 1 - Aframhaldandi endurbaetur hisnaedis i samraemi vid Utbodsgdgn auk styrkinga 4 burdarvirki.
2. Valkostur 2 - Rif byggingar og bygging a nyju sambaerilegu husnaedi i samraemi vid gildandi reglugerdir.

Fyrirliggjandi eru skyrslur frd Hnit verkfraedistofu a nliverandi burdarhaefni byggingar auk jar8taeknirannsdknar
sem verkkaupi 6skadi eftir ad yrdi unnin. Hér ad nedan er gert grein fyrir hvorum valkosti fyrir sig par sem horft er
til geeda hvors valkostar auk kostnadar.

Samantekt

EFLA verkfreedistofa leggur til ad valkostur 2 verdi valinn og nuverandi bygging verdi rifin og ny bygging verdur
byggd. Med nyrri byggingu er mogulegt ad tryggja meiri fyrirsjdanleika verkefnis m.t.t. gaeda og kostnadar auk pess
sem unnt veeri ad baeta Ur adgengismalum og lagmarka vidhalds- og rekstrarkostnad byggingar.

Azetladur kostnadur valkostar 1 er um 1.100-1.300 milj. kr. m. vsk. ad inniféldum auka- og vidbétarverkum. Ekki
er gert rad fyrir mégulegum bidtimakostnadi vegna endurskodunar & hénnun vegna burdarpolsstyrkinga. Asetladur
kostnadur valkostar 2 er um 1.500 milj. kr. m. vsk. med nidurrifi 4 ndverandi husi auk jardvegsskipta. Gera ma rad
fyrir allt ad 20% ovissu i kostnadi par sem ekki liggur fyrir honnun & nyju husi. Kostnadur jardvegsskipta eru pé had
fyrirvara um botngerd. Auk pess eru fyrirvara 4 kostnadarmati valkostar 2 par ekki er fyrirliggjandi honnun vegna

nybyggingar.

Vid yfirferd a rannséknarnidurstodum nuiverandi byggingar, sem fjallad er um i valkosti 1, pa er nidurstada EFLU
ad valkostur eitt sé bundin évissu m.t.t. geeda og kostnadar auk pess sem ekki er unnt ad lagmarka vidhalds- og
rekstrarkostnad byggingar i samraemi vid fyrirliggjandi verklysingar.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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Valkostur 1 - Aframhaldandi endurbzetur hisnadis

[ samraemi vid Utgefnar skyrslur Hnits er tilgreint ad ndverandi burdarhafni byggingar er verulega dbétavant. Er
bad mat byggt & pvi ad jarnabinding steinsteyptra byggingahluta er i lagmarki par sem notast er vid einfalda
jarnagrind og/eda jarnabindingu i kringum Grtdk. Nanar er farid yfir nGverandi jarnabindingu i skyrslu fra Hnit. |
samraemi vid fyrirskrifadar breytingar 4 husi pa er gert rad fyrir ad grafid verdi fra nidurgrofnum utveggjum og
komid verid fyrir gélfsidum gluggum a sudurhlid byggingar auk opnunar i steypta innveggi.

A framkvaemdartima komu fram 6fyrirsédar adstaedur vegna grundunar byggingar m.t.t. jardvegs og sokkla. Ekki
eru eiginlegir sokklar til stadar undir byggingunni auk pess sem jardvegur undir byggingu uppfyllir ekki kréfur til
burdarlagsefnis undir byggingar. | samraemi vid jardtaeknirannsékn sem framkvaemd var af Hnit pa flokkast efnid
undir byggingu sem sandur. Fram til upphafs yfirstandandi framkvaemda hafdi gerd burdarefnis og vontun 3
sokklum ekki teljandi ahrif & burdarhaefni byggingar par sem utveggir kjallara voru ad mestu nidurgrafnir og spiladi
jardvegur medfram soklum mikilveegan patt i ad tryggja burdarhaefni byggingar. Vegna fyrirhugadra breytinga 4
notkun kjallara er ljést ad jardvegur medfram utveggjum kjallara yrdi ekki lengur til stadar til ad tryggja
burdarhaefni. Jafnfram eru til stadar rakavandamal i jardvegi undir botnplotu auk pess sem ekki er mogulegt ad
tryggja lagmarks lofthaed i kjallara m.v. ndverandi uppbyggingu kjallara.

Motvaegisadgerdir

i skyrslu fra Hnit eru tilgreindar adgerdir sem mogulegt er ad framkvaemd til ad tryggja burdarhaefni byggingar. bar
a medal eru staekkun & kjallara til sudurs, styrkingar a sokklum og endurnyjun & hluta steyptra innveggja. Vegna
rakavandamadla i jardvegi undir botnplotu og lofthadar er vaenlegast ad fjarleegja botnpldtu og hluta af nldverandi
fyllingu par sem komid yrdi fyrir drenerandi jardvegi asamt drenlégnum og rakavérn og einangrun undir nyja
botnplotu.

Mat og kostnadur valkostar 1

Likt og tilgreint er i skyrslu Hnitar pa er mogulegt ad vinna endurbaetur & byggingunni til ad tryggja megi
burdarhaefni hennar. Hins vegar er ljost ad métvaegisadgerdir vegna burdarpols eru bundndar dvissu og éhagraedis
a framkvaemdartima par sem nuverandi fylling er vidkveem fyrir mégulegu framskridi og ad naudsynlegt er ad vinna
verkid i afongum.

Ad loknum modtvaegisadgerdum vegna styrkinga par sem nullpunkti vaeri nad i verkinu. Vaeri mogulegt ad vinna
afram ad endurnyjun og endurbdtum i samraemi vid fyrirliggjandi Utbodsgbdgn en pa er naudsynlegt ad horfa til
pess ad i samraemi vid Utbodsgogn er gert rad fyrir ad byggingin verdi afram einangrud ad innan. bar ad leidandi
verdur vidhaldspof byggingar afam vidvarandi & um 5-10 ara fresti par sem naudsynlegt veeri ad framkvaemda
mogulegar mur- og steypuvidgerdir asamt endurmalun steyptra utveggja. Einnig yrdu rakavandamal undir
botnplétu vaeri vidvarandi og kréfur um lagmarks lofthaed i kjallara vaeru ekki uppfylltar. [ samraemi vid naverandi
Utbodsgbdgn pa er ekki mogulegt ad laekka vidhalds- og rekstrarkostnad byggingar likt og kostur veeri & med
byggingu sem einangrud veeri ad utan og klaedd med vidhaldsléttri klaedningu.

Kostnadur ndverandi verksamnings er um 800 milj. kr. m. vsk. ad medtdldum I6darfragangi. Asetladur kostnadur
motvaegisadgerda auk mogulegra auka- og vidbodtarverka er 300-500 milj. kr. m. vsk. Lokakostnadur verks i
samraemi vid nuverandi Utbodsgogn er pvi dsetladur um 1.100 — 1.300 milj. kr. m. vsk. Ekki er gert rad fyrir
mogulegum bidtimakostnadi vegna endurskodunar 4 hénnun vegna burdarpolsstyrkinga.
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Valkostur 2 - Rif byggingar og endurnyjun hisnadis

begar horft er til peirra dvissu sem til stadar er i verkefninu vegna margvislegra dskoranna, t.d. vegna burdarpols,
rakavandamala og lofthadar, er tilefni til ad skoda pann valkost ad byggingin verdi rifin og ny bygging byggd.
Nuverandi stada verks er st ad buid er ad grafa fra nidurgréfnum byggingarhlutum, timburgluggar hafa verid
fjarlaegdir ar Utveggjum auk pess sem buid er ad fjarlaegja pussningu og plasteinangrun innanhuss af Utveggjum
asamt lagnakerfum ad mestu. Eftirstandandi eru steyptir Ut- og innveggir dsamt timburpaki.

Mat og kostnadur valkostar 2

Rif nuverandi byggingar og bygging a nyrri byggingu er alitlegur kostur pegar horft er til kostnadar og gaeda
framkvaemdar samanborid vid aframhaldandi endurbaetur. Med pvi ad fjarleegja ndverandi byggingu opnast a pann
valkost ad jardvegsskipta jardvegi undir byggingu og lagmarka ahrif jardvatns a nyja botnplotu.

Med nyrri byggingu pa er mogulegt ad hanna byggingu i samraemi vid krofur samtimans m.t.t. notkunar og
reglugerda. Auk pess sem mogulegt er ad hanna byggingu & einni haed og ldgmarka par med daskoranir til
adgengismala. Vid honnun a nyrri byggingu skyldi einnig horfa til pess ad hanna vidhaldslétta og rekstrarhagkveema
byggingu pegar horft er til vidhalds og orkunotkunar.

Nuverandi bygging er um 1.100m? og er i kostnadarmati nybyggingar gert rad fyrir byggingu ad sému steerd.
Kostnadarmat nybyggingar er daetladur um 1.500 milj. kr. m. vsk. Gera ma rad fyrir 20% Ovissu i kostnadaraaetlun.
Innifalid er nidurrif ndverandi byggingar og jardvegskipti, pé med fyrirvara um botngerd. Endurgerd [60ar m.t.t.
leiksvaedis er ekki hluti af framangreindu kostnadarmati. Fyrirvari er & framangreindu kostnadarmati par sem ekki
er fyrirliggjandi hénnun nybyggingar.
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Valkostagreinin og nidurstada

Ekki hefur verid framkveemd lifsferilsgreining 4 valkostum 1 og 2 & pessu stigi mals. Vid mat umhverfisahrifa

valkosta pa er mikilveegt ad horft sé til pess ad med nyrri byggingu pa er unnt ad draga verulega Ur vidhalds- og

rekstardhrifum byggingar auk pess ad mogulegt er ad draga Ur peim neikvaeedum umhverfisdhrifum sem

endurbygginga hefur umfram endurbaetur & ndverandi mannvirki med vali & umhverfisvaenni lausnum, efnum og

adferdum.

Hér ad nedan er stillt upp grofri valkostagreiningu milli fyrirliggjandi valkosta.

TAFLA 1 Grof valkostagreining

LEID 1 — AFRAMHALDANDI ENDURB/ATUR

LEID 2 — RIF OG ENDURBYGGING BYGGINGAR

Kostir

Gallar

Kostir

Gallar

Umhverfisvaenni leid m.t.t.
endurnotkunar a
byggingaefni.

Endurskodun @ nuverandi
hénnunn naudsynleg m.t.t.
arekstrar taeknikerfa.

Hagkvaemari verkframvinda
vid uppsteypu a nyrri
byggingu.

Heerri byggingarkostnadur

Ohagkvaem verkframvinda
og 4fangaskipting
naudsynleg.

Ovissa takmorkud m.t.t.
kostnadar og gaeda.

Ohagkvaemari kostur m.t.t.
umhverfisahrifa an sérstakra
métvaegisadgerda.

Ovissustig hatt m.t.t.
kostnadar og geda
framkvaemdar.

Byggingin muni uppfylla
krofur islenskra stadla og
reglugerda. b.a.m. lofthaed i
kjallara.

Vidhaldsporf burdarvirkis er
aframhaldandi i ljési aldurs

og uppbyggingar Utveggja.

Vidhaldsporf mannvirkis
lagmorkud med uppfeerdri
uppbyggingu byggingahluta
og notkunar 4 nyjum
byggingarefnum.

Rakavandamal i fyllingu
undir botnplotu liklega
vidvarandi.

Mogulegt ad endurnyja
fyllingar i botnplotu og
ldgmarka ahrif jardvants 4
byggingahluta.

Lofthaed i kjallara verdur
afram undir lagmarki
reglugerdar.

Likur & ad liftima- og
rekstrarkostnadur leidar 2
nalgist liftima- og
rekstrarkostnad leidar 1.

A=tladur kostnadur valkostar 1

A=tladur kostnadur valkostar 2

1.100 — 1.300 milj. kr. m. vsk. med endurgerd |6dar dsamt
auka- og vidbdtarverkum. Ekki er gert rad fyrir mogulegum
bidtimatimakostnadi vegna endurskodunar @ honnun vegna

burdarpolsstyrkinga.

1.500 milj. kr. m. vsk. med rifum og jardvegsendurnyjun,
med fyrirvara um botngerd. Endurgerd I68ar m.t.t leiksvaedis
er ekki innifalin. Fyrirvari er settur a kostnadarmat par sem
ekki er fyrirliggjandi hénnun vegna kostnadarmats.

Nidurstada:

EFLA leggur til ad leid 2 verdi valin m.t.t. geeda og kostnadar a verkinu. Med leid 2 faest meiri fyrirsjdanleiki i

framkvaemd pegar horft er til verktima, kostnadar og geeda. b4 keemi byggingin til med ad uppfylla nutima krofur

m.t.t. lofthaedar, vidhaldsporf verdi lagmorkud og rakadryggi verdi tryggt. Ef horft er liftima- og rekstrarkostnadar

er liklegt ad kostnadarmunur milli leidar 1 og leidar 2 myndi dragast saman med arunum. Nakvaem greining a pvi

hefur pé ekki verid framkvaemd & pessu timapunkti.
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