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Til stjérnkerfis- og lyOraedisrads

Svar vid fyrirspurn - upplysingar um samninga og samningsskyldur Reykjavikurborgar
vegna fyrirhugadrar lokunar flughrautar 06/24

Visad er til bréfs ritara stjornkerfis- og 1yOredisrads, dags. 3. jini sl., par sem { framhaldi af

fundi radsins 18. mai sl., er 6skad upplysinga um pa samninga og beer samningsskyldur sem
hvila 4 Reykjavikurborg vardandi svedid undir og vid flugbraut 06/24 og framkvaemdir 4

sveedinu, sem visad var til { umségn borgarlégmanns, dags. 13. maf sl. Beélst er velvirdingar &

pvi hversu 6ho6flega hefur dregist ad svara fyrirspurn radsins.

Hér 4 eftir fylgir yfirlit yfir helstu samninga og samningsskyldur sem hvila 4 Reykjavikurborg
sem og skyldur sem leida af sampykktu deiliskipulagi.

Samningar Rey/gavzkurborgar og islenska rikisins um flugvallarsvedio og lokun ﬂugbrauta;
nr. 06/24

[ rtman 4ratug, eda allt fra pvi ad minnisblad paverandi borgarstjora og baverandi
- samgonguradherra var ritad 11. febriar 2005, hefur verid unnid ad lokun NA/SV
~ flugbrautarinnar (braut 06/24) 4 Reykjavikurflugvelli af halfu rikisins og Reykjavikurborgar,
en samkvemt minnisbladinu var gert rdd fyrir ad samgonguyfirvdld myndu lata loka
flugbrautinni { sidasta lagi { arslok 2005. I framhaldinu hafa fjslmargir samningar verid gerdir
4 milli pessara adila um umreedda flugbraut og flugvallarsvadid par sem Reykjavikurborg og
rikid hafa gengist undir skuldbindingar vardandi flugvallarsvedid og lokun NA/SV
flugbrautarinnar 4 Reykjavikurflugvelli. Er { pvi sambandi me0al annars bent 4 ad med
kaupsamningi, dags. 1. mars 2013, dkvadu rikid og Reykjavikurborg ad vinna sameiginlega
ad pvi markmidi ad koma peim svaedum { uppbyggingu sem eru { eigu rikis og borgar og
losna bpegar NA/SV flugbrautin verdur 16gd nidur. Samkvemt samningnum &
- Reykjavikurborg ad kaupa 111.800 m’ svaedi af rikinu fyrir kr. 440.000.000,-, sameina pad
sinu eigin svaedi og annast gerd deiliskipulags fyrir heildarsveedid. b4 4 rikid ad gefa ut afsal
til handa Reykjavikurborg fyrir hinu selda landi pegar fyrir liggur formleg tilkynning

innanrikisraduneytis/Isavia ohf. um ad lokun umraeddrar flugbrautar hafi tekid gildi gagnvart
6llu flugi.

Sidustu tveir samningarnir sem gerdir hafa verid milli rikisins og Reykjavikurborgar um
lokun umraeddrar flugbrautar eru dagsettir 19. april 2013 og 25. oktdber 2013. { fyrrnefnda
samningnum var samid um endurbeetur & adstodu fyrir farpega og Dbjonustuadila 4
Reykjavikurflugvelli, fallid fra fyrri aformum um byggingu samgdngumidstodvar { Vatnsmyri
og sampykkt ad leggja nidur NA/SV flugbrautina. Innanrikisraduneytid skyldi auglysa lokun
flugbrautarinnar samhlida pvi ad Reykjavikurborg auglysti deiliskipulag fyrir nyja flugstsd. f
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sidarnefnda samningnum, hinu svonefnda vidbétarsamkomulagi, dags. 25. oktober 2013, var
einnig samid um ad samhlida birtingu auglysingar um deiliskipulagstillogu  fyrir
flugvallarsvadid skyldi innanrikisrdSherra tilkynna um lokun NA/SV flugbrautarinnar &
Reykjavikurflugvelli. Samhlida utgafu tilkynningar um lokun NA/SV flugbrautarinnar
skuldbatt innanrikisraSherra rikid til ad endurskoda samtimis gildandi skipulagsreglur fyrir
Reykjavikurflugvoll til samreemis vid lokun flugbrautarinnar.

Samningar Reykjavikurborgar vid Knattspyrnufélagid Val og Valsmenn hf

Mikill fj6ldi samninga liggur fyrir um byggingardform 4 vegum Valsmanna hf. og um
uppbyggingu & iprottasvaedi Knattspyrnufélagsins Vals. Upphaf pessara 4dforma ma rekja til
samnings fra 11. maf 2002 en b4 var undirritadur samningur 4 milli Reykjavikurborgar og
Knattspyrnufélagsins Vals um HIlidarendasvadid. Samningurinn 61 {1 sér ad hluti af

heildarerfoafestulandi Vals, sem var metid 85.500 mz, var latinn undir umferdarmannvirki

(9.200 mz), hluti undir atvinnulédir (16.700 mz) og yroi land Vals pa 59.900 m’ og skyldi um
bad gerdur 160arleigusamningur til 75 4ra ad gerdu deiliskipulagi. Auk pess skyldi Valur fa

10.000 m’ undir grasvelli og fleira af landi borgarinnar til afnota. Samningurinn gerdi rad fyrir
ad byggt yroi 1.800 m’ iprottahus og 1.000 m’ tengibygging, adalleikvangur Vals,

gervigrasvollur og knatthis 4n buningsklefa 9.000 m’ endurbeetur 4 eldri byggingum,
grassvedi, l60arfragangur og bilastadi, ad kostnadarmati skv. fylgiskjali 780 mkr. (knatthis

ekki innifalid). Samningurinn gerir r4d fyrir atvinnuhtsalodum alls 50.000 m’ 4 sveedinu og

skuli Valur njota tekna af sélu 22.500 m’ { sudausturhluta svadisins til ad fjairmagna
ofangreindar byggingaframkveemdir 4 svadinu og greidslu skulda. Valur fékk jafnframt
heimild til ad selja bennan byggingarrétt en rétthafa bar ad greida gatnagerdargjold.
Samningurinn gerdi rad fyrir ad Reykjavikurborg kemi ad fjarmdgnun 4 bvi sem eftir stedi
skv. sérst6kum samningi eftir pagildandi reglum. Nefnd 4 vegum Vals skyldi halda utan um
tekjur af solu byggingarréttar og uppbyggingu sveedisins { nanu samradi vid ITR. Stefnt var ad
pvi ad hefja framkveemdir 4 4rinu 2002. Samningur pessi var med fyrirvara um gerd
deiliskipulags i samreemi vi0 efni hans.

Hinn 11. mai 2005 gerdi bygginganefnd Reykjavikurborgar og Vals samning vid Valsmenn

hf. um s6lu byggingarréttar 4 alls 14.450 m 4 485 mkr. dsamt kauprétti 4 bygginga- og
160arréttindum fyrir 385 mkr. og skyldi kaupandi greida gatnagerdargjold. Kaupsamningurinn
byggdi 4 pvi ad greidsla keemi 30 dogum eftir atgafu 16darleigusamnings og afsal skyldi gefid
ut begar 166ir veeru tilbunar, b6 ekki sidar en 1. september 2005.

Hinn 4. april 2006 gerdu Reykjavikurborg, Valur og Valsmenn hf. med sér samkomulag um
breytingar 4 eldri samningum adila vegna breytinga 4 deiliskipulagi og hugsanlegra breytinga
4 fyritkomulagi samgongumannvirkja i tengslum vid veentanlegt Vatnsmyrarskipulag.
Samkomulagid felur i sér ad Valsmonnum hf. er tryggt, pratt fyrir veentanlegar
skipulagsbreytingar, ad byggingasvadi peirra skv. eldri samningi verdi afram sjalfsted
deiliskipulagseining og muni pannig ekki purfa ad tefjast vegna hugsanlegra tafa 4
deiliskipulagi Vatnsmyrar. Valsmenn hf. sampykkja frestun framkveemda til allt ad 31.
desember 2007 og Reykjavikurborg lofar & moti ad Valsmenn hf. verdi ekki fyrir frekari
fjarhagslegum skada vegna seinkunar & framkveemdum og breytinga 4 skipulagi.

Samkomulagid f6l { sér fyrirheit um aukinn byggingarrétt Valsmanna hf., alls 16.000 m med
heerri nytingarstudlum ekki sidar 1. febriar 2008 en 4 moti greiddu Valsmenn hf. 260 mkr.
vegna framkvaemda 4 Valssvadinu auk 100 mkr. framlags til barna- og unglingastarfs Vals.



b4 fylgdi fyrirheit um allt ad 9.000 m’ byggingarrétt i nesta ndgrenni vid athafnasveedi
Valsmanna med fyrirvara um skipulagsmoguleika en 4 méti greiddu Valsmenn ad hamarki 34

pkr. fyrir hvern mz, alls 306 mkr., sem kemu til leekkunar 4 skuld Vals vegna framkvamda
vid knatthas Vals. P4 var samid um greidslufyrirkomulag 4 kauprétti Valsmanna 4 frekari
byggingarétti sbr. samning dags. 11.5.2006 sem midast vid tvo gjalddaga, 6 og 12 manudum,
eftir Iikningu nys deiliskipulags. Samkomulagid gerdi ad lokum rad fyrir sérstokum
tafabotum, 10 mkr. 4 manudi, verdi tafir 4 lukningu deiliskipulags og fragangi
l68arleigusamninga umfram 15. jali 2007. '

Hinn 13. 4gust 2007 gerdu Reykjavikurborg, Valur og Valsmenn hf. med sér samkomulag 4
grundvelli sampykktar skipulagsrads um aukinn byggingarrétt Valsmanna 4 Hlidarendasvaedi

um 10.000 m’. Valsmenn skyldu greida alls 136 mkr. til byggingarnefndar, 120 mkr. til
rekstrar og félagsstarfs Vals og 35 mkr. vegna nys @fingasvedis utan a8ursampykkts svaedis
Vals. bessar greidslur Valsmanna koma til framkvaemda 4 tveimur gjalddogum, 6 og 12
ménudum, eftir Iikningu nys deiliskipulags en Framkvemdasvid Reykjavikurborgar
skuldbundid til ad greida umsamda fjarhad, 136 mkr., til byggingarnefndar i takt vid parfir
nefndarinnar vegna likningar framkveemda. Gildi samnings er had sampykkt fyrrnefnds
deiliskipulags.

Hinn 20. agtst 2008 gerdu Reykjavikurborg, Valur og Valsmenn hf. med sér samning vegna
tafa sem ordid hofou 4 endanlegu deiliskipulagi Hlidarendasvadis. ber tafir leiddu til tafa 4
uppbyggingu ipréttaadstodu 4 Hlidarenda og ad ekki var hegt ad hefja framkvamdir 4 165um
Valsmanna hf. eins og radgert hafdi verid. S6mdu adilar um ad Reykjavikurborg teeki ad sér
lagfeeringu 4 bradabirgdaadkomu 4 iprottasveedi Vals auk pess sem Reykjavikurborg lagdi at
fyrir tilteknum skuldbindingum Valsmanna hf. gagnvart Val. Nanar tiltekid var um pad samid
ad Reykjavikurborg legdi ut fyrir 100 mkr. greidslu vegna framkvemdar vid gerd
gervigrasvallar fyrir Val, 100 mkr. framlagi til barna- og unglingastarfs Vals samkvaemt
samningnum f{r4 4. april 2006, 120 mkr. framlagi til rekstrar og félagsstarfs Vals og tveimur
60 mkr. greidslum Valsmanna hf. til Vals samkvemt samningum félaganna vegna é4ranna
2008 og 2009. Jafnframt tok Reykjavikurborg yfir skuldbindingar byggingarnefndar Vals og
Reykjavikurborgar, b4 ad fjarhed 614,5 mkr. en andvirdi kaupréttar Valsmanna hf
samkveemt samningnum frd 11. mai 2006 a0 fjarhzd 385 mkr. d4samt verdboétum hefdi annars
komid 4 moti kostnadi byggingarnefndarinnar. Enn fremur var kvedid 4 um ad breytingum 4
deiliskipulagi og Utgéfu nyrra 16darleigusamninga skyldi lokid eigi sidar en 31. oktéber 2009.
Fram til bess ad l6darleigusamningar hefSu verid gefnir Gt skyldi Reykjavikurborg greida
tafabeetur ad fjarhaed 10 mkr. 4 ménudi. Skyldu Valsmenn hf. endurgreida Reykjavikurborg
viirteknar og Utlagdar fjarhaedir { tveimur greidslum, sex og tolf manudum eftir Gtgafu
160arleigusamninga. '

Eins og adur er komid fram drost gildistaka nys deiliskipulags til 23. desember 2010. |
framhaldi af gildistoku deiliskipulagsins reyndist ekki unnt ad gefa Ut 16darleigusamninga
vegna deilna Valsmanna hf. vid Frjalsa fjarfestingarbankann um uppgjor 4 skuldbindingum
félagsins vid bankann. P4 deildu Reykjavikurborg og Valsmenn hf. um uppgjor milli adila,
sem m.a. laut ad pvi { hvada meeli Reykjavikurborg veeri rétt ad krefjast umsaminna verdbéta
4 40ur umsaminn kauprétt 4 vidbotarbyggingarrétti 4 svedinu, sem og skyldu
Reykjavikurborgar til ad greida frekari tafabaetur en Reykjavikurborg heetti greidslu tafabota {
oktéber 2010 og pa akvordun Reykjavikurborgar ad draga greidslu umsaminna 60 mkr. til
~ Vals vegna arsins 2009 bar til greiddist Gr malum Valsmanna hf. { framhaldi af pvi ad
Valsmenn hf. sémdu um uppgjor vid Frjalsa fjarfestingarbankann og tryggdu sér lansfjarmagn
sémdu adilar um lokauppgjor vegna allra fyrri samninga 24. jini 2013. Samkvamt



samningnum skulu Valsmenn hf. greida Reykjavikurborg 385 mkr. vegna kaupréttarins sem
sami® var um milli adila 11. maf 2005 med fjérum jofnum greidslum samhlida utgafu
byggingarleyfis 4 hverri af {jérum byggingarlodum félagsins. Til tryggingar greidslunni fékk
Reykjavikurborg 1. vedrétt 4 tveimur 166um og 2. vedrétt 4 hinum tveimur 160um félagsins.
Reykjavikurborg féll fra verdbétum 4 hofudstélinn. A méti féllu Valsmenn hf. fré 6llum
frekari krofum um tafabeetur dsamt drattarvéxtum. Vegna 220 mkr. skuldbindingar
Valsmanna hf. gagnvart Val, sem Reykjavikurborg lagdi Gt fyrir, sbr. samning adila fra 20.
agust 2008, skyldu Valsmenn hf. greida 60 mkr. innan fjogurra manada fra undirritun
samningsins enda vari ba lokid samningum vid Frjalsa fjarfestingarbankann um
skuldauppgjor Valsmanna hf. og lokid fragangi 4 fyrirliggjandi fjarmdgnun en b6 eigi sidar en
innan eins ars fr4 undirritun samningsins. Eftirst6dvarnar ad fjarheed 160 mkr. skulu greiddar
vid utgafu fyrsta byggingarleyfisins 4 160um félagsins.  Reykjavikurborg skyldi greida
Val 60 mkr. sem samid var um { samningi adila 20. 4gust 2008 vegna arsins 2009, einum
méanudi eftir ad Valsmenn hf. greiddu fyrri hluta greidslunnar  vegna 220 mkr.
skuldbindingarinnar, p.e. 60 mkr. Reykjavikurborg yfirtok gervigrasvéll Vals, en fyrir 14 ad
feera byrfti pann voll sidar vegna skipulagsins 4 Hlidarendasvaedi. A moti féll nidur krafa
Reykjavikurborgar 4 hendur Valsmonnum hf. um endurgreidslu 4 100 mkr., sem
Reykjavikurborg lagdi 0t samkvemt samningnum 20. agast 2008.  Greidsluskilmalum
samningsins fra 24. jani 2013 var breytt hinn 2. névember 2015 pannig ad peer afborganir sem
greidast skyldu vid utgafu fyrsta byggingarleyfis 4 160um félagsins, samtals rimar 256 mkr.,
skyldu frestast og greidast { prennu lagi vid utgafu byggingarleyfis 4 hinum premur 168um
félagins. Somuleidis aflétti Reykjavikurborg vedtryggingu 4 2. vedrétti 4 168inni Hlidarendi
1-7. : _ ‘

Skylda til utgdfu byggingarleyfa og samningar vid verkfreedistofur og verktaka um
framkvemdir d svedinu

A grundvelli samningsins vid rikid fra 25. oktdber 2013, par sem rikid skuldbatt sig til ad
loka NA/SV flugbrautinni var deiliskipulag HliGarenda breytt til samreemis vid Adalskipulag
Reykjavikur 2010-2030, par sem ekki er gert rad fyrir NA/SV flugbrautinni. O&ladist
deiliskipulagid gildi 14. jantar 2015. bar er gert rad fyrir uppbyggingu 600 ibida og teplega
60.000 fm atvinnuhuisnadis en 4 Reykjavikurborg hvilir skylda ad 16gum til ad gefa ut
byggingarleyfi 4 grundvelli gildandi deiliskipulags. Reykjavikurborg hefur til vidbdétar vid
framangreinda samninga gert nokkra skuldbindandi samninga um hoénnun gatna og
jardvegsskipti 4 svadinu. Vinna 4 grundvelli peirra mun ekki nytast ef horfid verdur fra
uppbyggingu samkvaemt gildandi skipulagi.
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