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Reykjavik, 9.januar 2025
USK24120175

SVAR VID FYRIRSPURN

Vidtakandi: Umhverfis- og skipulagsrad
Sendandi: Skipulagsfulltrui

A fundi umhverfis- og skipulagsrads, dags. 18. desember 2024, var l6gd fram
svohljodandi fyrirspurn aheyrnarfulltria Flokks félksins

Fulltrdi Flokks félksins &skar upplysinga um eftirfarandi  atridi um

mal véruhudssins i Alfabakka 2, Sudur — Mjédd
Lysingu a akvardanatokuferli malsins fra upphafi
Timalinu malsins, fra upphafi til loka.
Upplysingar um regluverkid og framkvaemd pess, med aherslu a hvort farid
hafi verid eftir gildandi [6gum og reglum.
Upplysingar um eftirlitsferla, med sérstakri aherslu a hvernig stadié var ad
eftirliti vid byggingu skemmunnar

Athugasemda iblua og hvernig unni® var ur peim athugasemdum
Einnig er spurt hvort umferdarmal hafi verid skodud i kringum byggingu
voruhussins, t.d. hvernig flutningum ad og fra hasinu yréi hattad?

Greinargerd fylgdi fyrirspurn:

Stért véruhus hefur na verid reist steinsnar fra fjdlbylishusi i Breidholti. ibuar i husinu
eru midur sin med nybygginguna pvi vié peim blasir 13 metra har stalveggur voruhuss.
. Omurlegur greenn stalveggur blasir vié sé horft Gt um stofuglugga ibda blokkarinnar.
Petta mal parf ad rannsaka ofan i kjolinn af 6hadum adilum. Fulltrdi Flokks folksins vill
ad husid verdi laekkad nidur i eina haed pannig ad pad sjaist til sélar fra 1 haed
blokkarinnar. Ljost er ad hér mun borgarsjodur eiga eftir ad bleeda. Lodarhafar
skipuldgdu l6dina i fridi og ré fra afskiptum borgaryfirvalda. L6din hefur gengid kaupum
og sélum fra uthlutun a féstu verdi, var upphaflega ibudaléd med 7 litlum
ibudablokkum, sidan 4 16dir med litlum pjonustu og verslunareiningum, en er nu ein
I6ng 166 sem enginn attar sig & med meirihattar byggingarmagni. Lédarhafi/hafar getad
gert allt sem peim syndist an minnstu gagnrynnar hugsunar eda ad geeta hagsmuna
nagranna. ibuar fengu ekki kynningu og malid var aldrei lagt i mali og myndum hvernig
pad liti ut a lokastigi hvorki fyrir umhverfis- og skipulagsrad né borgarrad. Engar
utlitsteikningar hafa litid dagsins ljos, engin umfjéllun vardandi umferdarmal og
adkomu, sem er nokkud sem blasir vid ad verda meirihattar vandamal og slysagildra.
Petta mal hefur svifid i gegnum borgarkerfid fram hja 6llum radum, nefndum og
kjornum fulltraum.
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Fyrirspurninni var visad til umsagnar, umhverfis- og skipulagssvids, skipulagsfulltrua,
dags. 15. januar 2024.

Svar:

Yfirlit og samantekt & ferli skipulags fyrir Alfabakka 2 er i fylgiskjali 1

Virdingarfylist,
Bjorn Axelsson, skipulagsfulltrii

Fylgiskjal 1: Sudur Mjédd, skipulag og uppbygging dags. 18.des
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MJODD: DEILISKIPULAG, SKYRINGARUPPDRATTUR 1

SUDUR MJODD: DEILISKIPULAG

—— = =

2019

Deiliskipulag auglyst i B deild

23.september 2009

Tillagan var auglyst fra 4.april 2008 til

9.juni 2008

Haldin var kynningarfundur fyrir ibua

i Arsskégum 6-8 vegna

deiliskipulagsins Sudur Mjéddar,

- fimmtudaginn 22. mai 2008

s [ upprunalega deiliskipulaginu,

7 ekt | S@MPYKKE 28 jandar 2009, var gert rad

smese= - fyrir afléngu husi & 1-7 heedum med

tveggja haeda bilakjallara upp a 22.500

m2 a 16.340 m2. 166 sem gaf

nytingarhlutfall upp & 1,4 an bilakjallara.

Skyringateikning syndi einnar haedar

has med turnum med reglulegu millibili

sem geeti adskilid mismunandi starfsemi

hashlutanna.

Upprunalegt skipulag fyrir sveedid er fra arinu 2009 og
byggingarheimildir sem par eru strax settar umtalsverdar.

= A pbessum tima var gert rad fyrir ad atvinnuhus vid Alfabakka
geeti verid a bilinu 1-7 haedir myndadi nokkud samfellda
byggingarlinu sem atti ad virka sem hljodskermun fyrir
ipréttasvaedi iR sem og nuverandi og nyja og byggd vid
Arskéga. Byggingarlinan var brotinn upp med leegri byggingum
inn a milli.

SNID B8

Nyja byggdin vid Arskéga naest ipréttasvaedinu og sunnan
atvinnuhusneedisins var skv. pessari tillog mun fjeer
atvinnuhutsareitnum vid Alfabakka 2. ( raudur hringur).
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Arid 2015 er gerd breyting a skipulagi sveedisins
vegna Arskéga. [ henni er gerd breyting &
byggingarreitum vid Arskéga 1-3 og 5-7,
byggingarmagn aukid (4-5h) og byggingarreitir
faerdir mun nzer Alfabakkareitnum. Fjarleegd &
milli ibudarhudss og atvinnuhusneaedisins er eftir
breytinguna ca. 14 metrar.

Gertvar rad fyrir ad atvinnuhusnaedid vid
Alfabakka 2 yrdi nokkud ébreytt fra fyrra skipulagi
5-7 haedir. Athugasemdir vid auglysta tilldgu snéru
ad mestu leyti ad iprottasveedinu og daetludu
hjakrunarheimili.

2015

Deiliskipulagsbreyting auglyst i B
deild 17. des 2015

Tillagan var auglyst fra 29.mai
2015 til og med 10. juli 2015

Med deiliskipulagsbreytingu arié
2015 voru byggingaheimildir
endurskodadar og heimildir auknar i
28.850 m2 verslunar-og
bjénustustarfsemi a 5-7 haedum,
asamt tveggja heeda bilakjallara, allt
ad 22.500 m2 . Nytingarhlutfall fyrir
28.850m2 & 17.204 m2 166 er 1,7.

Reykjavik
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2017

Deiliskipulagsbreyting auglysti B
deild 12. janaar 2018 auglyst fra 6.
juli 2017- 17 dgust 2017.

Sérstok tilkynning um auglysingu
send til hagsmunaadila.

Mead deiliskipulagsbreytingu 2017 var
16dinni skipt upp i fjéra hluta a, b, ¢ og
d, med einum sameiginlegum
bilakjallara. bar var gert rad fyrir 1-5
heeda byggingum, samtals 17.000 m2
auk bilakjallara. Nytingarhlutfall I66anna
an bilakjallara var u.p.b. 1,1.

Arid 2017 var gerd dnnur skipulagsbreyting 4 sveedinu
sem snéri ad ibudarhdsunum vid Arskéga 1-7 og nyr
l6darhafi komin ad verkefninu. bar er byggingarmagn
aukid, sveigjanleiki i utfeerslu ibudarhusnaedisins aukinn
og byggingarreitir staekkadir en enn i somu fjarleegd fra
atvinnuhusnaedinu vid Alfabakka 2 p.e. ca 14 m.

Alfabakkareitnum er skipt upp i fjéra minni reiti sem attu
ad vera vaenlegri til uthlutunar en heildarbyggingarmagnid
nokkud dbreytt og tekid fram ad ahersla a yrdi a 2-5 haeda
byggingu nzest Alfabakka til ad baeta hljédvist 4
skipulagssveaedinu.

Reykjavik
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Breyting & deiliskipulag og skipulagsakvedi
Alfabakki 2 a-d

Afmdrkun a bilageymslu er breytt pannig ad hagt er ad byggja fidrar
eda tvar adskildar bilageymslur fyrir 168ir 2 2-d ag méguleiki ad vera
mied afskilda inn- og dtkeyrslu fyrir 168ir 2a og 2b med sameaiginlegum
rampa &8 badum innkeyrslum og adskilda Inn- og Gtkeyrslu fyedr 1880

Zc og 2c med sameiginlegum rampa ad badum innkeyrslum.

Innkeyrslum inn & l68irnar er hlidrad og liggl utan vid yfirbyggt eda
opid inrr og atkeyrslusveedi vid his 2a-b og 2c-d.
Byepingarreitum 1-5 hadar er brevit litillega vesna breikkunar &

Arid 2019 gerd breyting & fyrirkomulagi bilageymslu og
baer sameinadar ad hluta til

Arid 2022 er byggingarreitur fyrir l6dina styttur til ad
koma fyrir naegjanlega storri settjorn vestan vid lodinni
skv. 6sk og beidni Veitna
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2019

Deiliskipulagsbreyting
auglysti B deild 23.juli 2019
Sampykkt an kynningar og
auglysingar i skipulags og
samgénguradi 26.jani 2019.
Med deiliskipulagsbreytingu,
sem sampykkt var 26. juni
2019 var gert rad fyrir ad i stad
sameiginlegar bilageymslu,
geetu peer ordid 2- 4 med
sameiginlequm rémpum en
adskildum inn-og utgéngum.

2022

Deiliskipulagsbreyting
auglyst i B deild 5.mars 2022
auglyst fra 17.desember 2021
— 31. janaar 2022

[ breytingu & deiliskipulagi,
sampykkt 2. desember 2021,
var 166 nr. 2d vid Alfabakka
minnkud vegna staekkunar &
settjérn. Lo6din minnkar Gr 4.255
i2.649m2.
Heildarbyggingamagn vard vid
petta 2.500 m2 (var 6.200 m2 )
& 1-5 heedum og heimilt ad
byggja kjallara fyrir taeknirymi.

Reykjavik
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Skyringarmynd hljodveggur

SJA NANAR [ REGLUM. VEL SKAL HUGA AB STOBVEGGJUM KOMA BAR FYRIR
GROBURKERJUM VIB MOTUN A MORKUM LANDHALLA OG BILAST/EDA OG
HANNA SKAL BILASTEDIBILASTEDAKJALLARA OG UMHVERFI BESS |
SAMRAEMI VIE LOGUN LOPARINNAR OG NOTKUN

HAEDARLEGA BYGGINGA MUN TAKA MIE AF BAETTRI HLJOBVIST MEEFRAM
REYKJANESBRAUTIMNNI

AB OBRU LEITI GILDA ELDRI SKILMALAR

Arid 2022 var gerd breyting 4 deiliskipulag sem gerdi
m.a. rad fyrir ad parna veeri ad koma ,,hofudstodvar”,
l6dirnar eru sameinadar aftur i einn samfelldan fleka
ad 6sk lodarhafa. Byggingarreitur
staekkadur/breikkadur til nordurs p.e. i att ad Alfabakka

2022

Deiliskipulagsbreyting 07.des

2022 (stjornartidindi)

auglyst fra 21 juli 2022 - 02
september 2022

Bréf var sent til Biseta Iprottafélags
Reykjavikur, og félagsbustada.

[ sidustu deiliskipulagsbreytingu voru
I68irnar sameinadar & ny med heimild
fyrir einni bilgeymslu a einni heed. ba
var byggingarreiturinn lengdur til
nordurs ur 32 m i 42m. Ny, sameinud
160 14.562 m2 ad staerd og a henni er
heimilt ad byggja allt ad 18.000 m2 med
bilakjallara. Nytingarhlutfallio (an
bilakjallara) hefur pvi tekié miklum
breytingum, var upphaflega 1,4, for alla
leid i 1,7, afturi 1,1 en er nuina statt i
1,0. N er sott um ad minnka heimilt
byggingamagn ofanjardar i 11.200 m2
sem minnkar nytingarhlutfallié (an
bilakjallara) nidur i 0,8 sem er adeins
helmingur fra upprunalegum aeetlunum.
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Reykjavikurborg
Umhwerfis- og skipulagssvits

Reykjavik 15.7.2022

Biiseti husnzedissamvinnufélag
Sidumaila 10
108 Reykjavik

Erindi: Alfabakki 24, 2B,2Cog 2D

A fundi umhverfis- og skipulagsrdds pann 29, jini 2022 og borgarrdds Reykjavikur
bann 7. jili 2022 var sampykkt ad auglysa tillsgu ad breytingu a deiliskipulagi
Sudur-Mjéddar vegna l63anna nr. 24, 2B, 2C og 2D vids Alfabakka, | breytingunni felst
a0 168irnar cru sameinadar f eina 168 og byggingarreitur er lengdur til nordurs.

Vakin er athygli hagsmunaadila og nagranna 4 ad auglysing birtist FréttablaSinu pann
21. jali 2022 og eru peir sem telja sig eiga hagsmuna al gzta hvattir til a3 kynna sér
tilldguna.

Abendingum og athugasemdum vid tilldsguna er skilad skriflega til skrifstofu
skipulagsfulltriia a8 Borgartini 12-14 cfia 4 netfangid skipulag@reykjavik.is, eigi siar
en 2. september 2022, Vinsamlegast notid uppeefid netfang fyrir innsendar
athugasemdir med tilvuposti.

Tillagan er adgengileg 4 vefsidunni, www.revkjavik.is, skipulag i kynningu.
https:/f2021.reykj avjj..IsfshipuIHg-f-kynninguﬂ'&lf&bakki—iﬂ-ib—ic-ng-ld

Skipulagsfulltrii Reyljavikur
Verkefnastjéri er Bjérn Ingi Edvardsson.
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Alfabakki 2a -

Nokkur samskipti voru til vid l6darhafa um utlit og
asynd byggingarinnar ofl. pegar byggingarleyfi var
lagt inn s.s u m kleedningar, l6dafragang ,
grodursetningu a l6d og medfram gongustig sem
gert er rad fyrir 4 milli Arskéga 7 (ibudarhuss) og
skemmunnar.
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Byggingarleyfisumsoékn Arskdga 5-7 méttekin 13.11.2018. Byggingarleyfi Utgefid 24.06.2019. Er ekki
ad sja ad skipulagsfulltrui hafi fengid umsdknina tilumsagnar.

Byggingarleyfisumsokn Alfabakka 2 méttekin 02.08.2023. Byggingarleyfi utgefi® 23.10.2023.
Umsogn skipulagsfulltrua 31.08.2023.

HH . p
ii; Reykjavik



" Sampykktarferli:

Skipulagid sem 1638in neer til hefur tekid allnokkrum breytingum i gegnum
tidina.

Deiliskipulag auglyst i B deild 23.september 2009

Tillagan var auglyst fra 4.april 2008 til 9.juni 2008

Haldin var kynningarfundur fyrir ibta i Arsskégum 6-8 vegna deiliskipulagsins Sudur
Mjoéddar, fimmtudaginn 22. mai 2008

[ upprunalega deiliskipulaginu, sampykkt 28 jantar 2009, var gert rad fyrir afléngu hisi & 1-7
haedum med tveggja haeda bilakjallara upp & 22.500 m2 & 16.340 m2. 166 sem gaf
nytingarhlutfall upp & 1,4 én bilakjallara.

Skyringateikning syndi einnar haedar hus med turnum med reglulegu millibili sem geeti adskilio
mismunandi starfsemi hushlutanna.

Deiliskipulagsbreyting auglyst i B deild 17. des 2015

Tillagan var auglyst fra 29.mai 2015 til og med 10. jali 2015

Med deiliskipulagsbreytingu arid 2015 voru byggingaheimildir endurskodadar og heimildir
auknar i 28.850 m2 verslunar-og pjénustustarfsemi a 5-7 haedum, ésamt tveggja haeda
bilakjallara, allt ad 22.500 m2 . Nytingarhlutfall fyrir 28.850 m2 & 17.204 m2 166 er 1,7.

Deiliskipulagsbreyting auglyst i B deild 12. januar 2018 auglyst fra 6. juli 2017- 17 agust
2017.

Sérstok tilkynning um auglysingu send til hagsmunaadila.

Med deiliskipulagsbreytingu 2017 var 16dinni skipt upp i fjéra hluta a, b, ¢ og d, med einum
sameiginlegum bilakjallara. bar var gert réd fyrir 1-5 haeda byggingum, samtals 17.000 m2
auk bilakjallara. Nytingarhlutfall I66anna an bilakjallara var u.p.b. 1,1.

Deiliskipulagsbreyting auglyst i B deild 23.juli 2019

Sampykkt an kynningar og auglysingar i skipulags og samgénguradi 26.juni 2019.
Med deiliskipulagsbreytingu, sem sampykkt var 26. juni 2019 var gert rad fyrir ad i stad
sameiginlegar bilageymslu, gaetu paer ordid 2- 4 med sameiginlegum rémpum en adskildum
inn-og utgéngum.

Deiliskipulagsbreyting auglyst i B deild 5.mars 2022

auglyst fra 17.desember 2021 — 31. januar 2022

[ breytingu & deiliskipulagi, sampykkt 2. desember 2021, var 168 nr. 2d vié Alfabakka minnkud
vegna steekkunar & settjérn. L6din minnkar Gr 4.255 i 2.649 m2 . Heildarbyggingamagn vard
vid petta 2.500 m2 (var 6.200 m2 ) & 1-2 haedum og heimilt ad byggja kjallara fyrir teeknirymi.

Deiliskipulagsbreyting 07.des 2022 (stjornartidindi)

auglyst fra 21 juli 2022 — 02 september 2022

Bréf var sent til Biseta Ipréttafélags Reykjavikur, og félagsbtistada.

[ sidustu deiliskipulagsbreytingu voru I68irnar sameinadar & ny med heimild fyrir einni
bilgeymslu & einni haed. ba var byggingarreiturinn lengdur til nordurs ur 32 m i 42m. Ny,
sameinud 166 14.562 m2 ad staerd og a henni er heimilt ad byggja allt ad 18.000 m2 med
bilakjallara. Nytingarhlutfallid (an bilakjallara) hefur pvi tekid miklum breytingum, var
upphaflega 1,4, fér alla leié i 1,7, aftur i 1,1 en er nuna statt i 1,0. NG er sott um ad minnka
heimilt byggingamagn ofanjardar i 11.200 m2 sem minnkar nytingarhlutfallio (an bilakjallara)
nidur i 0,8 sem er adeins helmingur fra upprunalegum aaetlunum.
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