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Vidtakandi: Borgarrad
Sendandi: Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Reykjavik, 4. mars 2025
MSS24110187

SVAR VID FYRIRSPURN

Svar vid fyrirspurn aheyrnarfulltria Flokks félksins um athlutun Iééarinnar vid
Haaleitisbraut 1

A fundi borgarrads 28. névember 2024 var 16gd fram svohlj¢dandi fyrirspurn
aheyrnafulltrui Flokks folksins asamt greinargerd:
LFulltrdi Flokks folksins 6skar upplysinga um hveneer fékk Sjalfstaedisflokkurinn
I68ina Héaleitisbraut 1? Hvada meirihluti var pa i Reykjavik? A hvada verdi var
16din seld? Med hvad skilmalum fékk flokkurinn 166ina? Var pad td fyrir
stjornmalastarfsemi? Hvers vegna var 168in pad stér ad heegt er ad selja stéran
hluta af henni til almennra byggingaframkveemda? Hver er mismunur a
upphaflegu 16daverdi og pvi verdi sem I6dahlutar hafa verid seldar & sidustu
misseri?*“
Greinargero:
Athygli vakti pegar ad bensinstédvum var heimilt ad selja byggingarrétt gegn pvi
ad hluta ad heetta bensinstédvastarfsemi. Einnig hefur verid gagnrynt ad RUV
hefur selt byggingarétt a 160 sinni vid Efstaleiti, en peirri 166 mun hafa verid
uthlutad til RUV med starfsemi peirrar stofnunnar i huga en ekki til ad framselja
tii annarra. Pa vakna upp spurningar um I6dina par sem Valhéll
Sjalfsteedisflokksins er. Pbar hefur Sjalfstaedisflokkurinn verid ad selja
byggingarrétt til annarra gegn hau veroi.
Fyrirspurninni var visad til umsagnar skrifstofu borgarstjora og borgarritara med bréfi
skrifstofu borgarstjérnar pann 15. januar sl.

Svar:

Samkveemt alyktun borgarrads Reykjavikur 1973 sem pa var skipad meirihluta
borgarfulltrua Sjalfstaedisflokks var 168in Haaleitisbraut 1 (pa Bolholt nr. 7) leigd
Sjalfstaedisflokknum (,I6darhafi“) med l16daleigusamningi dags. 19. september 1974 til
pess ad reisa a henni félagsheimili og skrifstofuhus, sja fylgiskjal 1. Um skilmala
I6darleigusamningsins visast til fylgiskjals 1. Lodarhafi og Reykjavikurborg geréu med
sér uppbyggingarsamkomulag dags. 22. névember 2019, sja fylgiskjal 2, i samraemi vid
deiliskipulagstillogu fyrir 166ina Haaleitisbraut 1. Samkvamt I60arleigusamningnum fra
1974 var hin leigda 168 5677 m2 ad flatarmali. Lédarhafi samdi vid I66arhafa ad Bolholti
5 um kaup a u.p.b. 380,4 m2 I66arskika ur Bolholti 5. Eftir deiliskipulagsbreytingu fra 28.
névember 2019 var 168in pvi um 6.057,4 m2, sbr. fylgiskjal 3. Vegna breyttrar
hagnytingar og aukins byggingarmagns a 168inni skuldbatt I68arhafi sig til ad greida fyrir
aukinn byggingarrétt til Reykjavikurborgar fyrir hvern fermetra ofanjardar, sbr. 3. gr.
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uppbyggingarsamkomulagsins fra 2019 (fylgiskjal 2). Fyrir ibudarhusnaedi 12.000 kr. og
fyrir atvinnuhisnzedi 3.721 kr. fyrir hvern fermetra ofanjardar. Auk greidslu fyrir
byggingarrétt greiddi l6darhafi gatnagerdargjold og onnur légbundin gjéld vegna
skipulags og framkvaemda & 168inni. Ari® 2022 var svo gert nytt samkomulag um
uppbyggingu milli I6darhafa og Reykjavikurborgar par sem hlutfall ibudarhusnaedis var
aukid a kostnad skrifstofuhusnaedis og gegn greidslu 13.000 kr. fyrir  aukinn
ibudarfermetra, sbr. fylgiskjal 4 og fylgiskjal 5. Loédarleigusamningur var endurnyjadur i
lok ars 2024, sbr. fylgiskjal 6.

Reykjavikurborg hefur ekki upplysingar um vidskipti l6darhafa gagnvart 66rum adilum.

Porsteinn Gunnarsson
borgarritari

Fylgigdgn:

. Lédarleigusamningur fra 1974

. Uppbyggingarsamkomulag dags. 22. névember 2019 (R19110097)
. Deiliskipulag fra 2019

. Uppbyggingarsamkomulag dags. 24. jantar 2022 (mss22010200)

. Deiliskipulagsbreyting fra 2022

. Lédarleigusamningur fra 2024
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174 BORGARSTJORINN { REYKJAVIK

GJORIR KUNNUGT: Samkveemt 4lyktun borgarrids Reykjavikur hinn 17. april 1973, er

med bréfi bessu Sjalfstedisflokknum, Galtafelli {/Laufisveg, ReYkJaV1k leigd 163 si,

sem 1yst er L 1. gr. hér 4 eftir, med eftirgreindum skilmdlum:

1. gr. Lﬁﬁin er talin nr. 7 vid Bolholt og er §§ZZW£EEﬂiﬁii_fli#ﬁrﬂéliz skv.

vidfostum uppdretti.

2. gr. hAhléﬁinniugru kvalir um_ opin bllstwﬁl, ,_um b hltaveltustokka skv. vidfestum
uppdraetti. Jafnfyamt eru’kvaﬁlr um hveyskonar 1@gn1r,_§§p bqua{igo§gy eda

stofnanir hans purfa ad leggja um _168ina.
3. gr. 1&%in er leigd £il ad reisa & henni félagsheimili og skrifstofuhds.
4. gr. Loédin er leigd til 50 ira fri 1. jandar 1974 ad telja.

5. gr. Leiga eftir 168ina skal Skvedin eftir fyrirmelum laga nr. 86/1943.
Fyrirvari er gerdur um lengd matstimabilsins. Breytist leigan skv.
Akvordunum borgarrads eda reglugerdum, sem par um kunna ad verda settar.
Gjalddagi leigunnar er 1. j61{ &r hvert, fyrir hvert 1{8andi 4r.
Lrsleigan fyrir 4ris 1974 er 2% af fasteignamati 1468ar, sem amtlast

kr. 9.083.000.-.

Drattarvexti skal greifa eftir somu reglum og gilda um greidslu drattar-
vaxta af fasteignagjoldum til borgarsjods. Fyrir leigunni og drattarvoxtum
er 16gtaksréttur, skv. logum nr. 29, 18. desember 1885.

His og mannvirki & 145inni eru ad vedi fyrir leigunni.
6. gr. Skatta, sem lagSir eru eda lagdir verda 4 168ina, greida leigutakar.

7. gr. leigutokum er heimilt ad selja eg vedsetja leigurétt sinn ad 168inni
{ heild, 4samt hiisum og mannvirkjum, sem 4 henni hafa verid gerd.
Réttur veShafa til vedsins skal haldast a8 6llu leyti 4skertur, pétt
leigutakar brjéti skuldbindingar per, sem beir hafa undirgengist gagnvart
148areiganda med bessum leigusamningi.

8., gr. lLeigutakar greida kostnad vid binglestur og stimplun leigusamningsins.

9. gr. Af leigusamningi pessum eru gerd prji samrit, eitt handa ‘hvorum adila

og eitt til pinglesturs.

Borgarstjorinn i ReykJaVlk /)/ ¥/1// 1974.

Vottar.
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Reykjavikurborg
skrifstofa borgarstjéra og borgarritara Reykjavik, 23. névember 2019

R19110097

Borgarrad

Haaleitisbraut 1 - Samkomulag um uppbyggingu

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid Sjalfstaedisflokkinn,
kt. 570269-1439, um uppbyggingu 4 Haaleitisbraut 1.

Greinargero

Lodarhafi hefur unnid ad breytingu & gildandi deiliskipulagi Hdaleitisbrautar 1 i samvinnu
vid umhverfis- og skipulagssvid. Nu liggur fyrir deiliskipulagshugmynd, par sem lagdar eru
til verulegar breytingar & skipulagi og nytingu l6darinnar.

Samkvemt fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd er aukid byggingarmagn ofanjardar &

reitnum 4etlad um 7.615 m’, par af 4.972,2 m’ fyrir ibadir og 2.642.8 m’ fyrir
atvinnuhusnadi.

Midad vid fyrirliggjandi tillogu verda greidslur fyrir byggingarrétt um 69.500.259 kr.

Samid er um & grundvelli samningsmarkmida Reykjavikurborgar um fyrirhugadrar
uppbyggingar um félagslegablondun ad a reitnum verdi 20% ibada skilgreindar sem
leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribudir og/eda ibudir
fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt 5% ibuda & umsomdu fostu verdi, sbr. 4. gr. Midad
vid fyrirliggjandi tillogu um hamarksfjolda ibuda verda um 11 ibudir skilgreindar sem
leiguibudir, stadentaibudir, buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada og eiga
Félagsbustadir kauprétt ad 2 pessara ibuda.

Oli Jén Hertervig

Hjalagt:
Samkomulag vid Sjalfstedisflokkinn, dags 22. ndvember 2019.



R19110097

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-
0149, Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, og Sjalfsteedisflokkurinn, kt. 570269-1439,
Haaleitisbraut 1, 105 Reykjavik, gera med ser

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a
I66inni Haaleitisbraut 1, i Reykjavik.

1. gr.
Inngangur
Lédarhafi ad 16dinni  Haaleitisbraut 1, landeignanumer 103444, er
Sjalfsteedisflokkurinn, kt. 570269-1439. Lodarhafi hefur hug a uppbyggingu og breyttri
nytingu a 1édinni.
Af pvi tilefni gera Reykjavikurborg og Sjalfsteedisflokkurinn med sér petta samkomulag.

Samkvaemt fyrirliggjandi hugmynd um uppbyggingu a 16dinni Haaleitisbraut 1 stefnir
I6darhafi ad pvi ad a 16dinni verdi byggdar ibudir og skrifstofuhtsnazdi | samraemi vid
fyrirliggjandi hugmynd ad deiliskipulagi.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hisnasdisasetiun fyrir Reykjavikur-
borg, sem sampykkt var a fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar & nyjum uppbyggingarsveedum, sem sampykkt
var a fundi borgarrads 31. januar 2019.

2 Gr.
Deiliskipulagsgerd og I6darsamningur
Lodarhafi hefur 1atid vinna ad nyrri deiliskipulagstillogu fyrir |168ina Haaleitisbraut 1.
Tillagan er unnin i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Aeetlad er ad 166in Haaleitisbraut 1 verdi eftir deiliskipulagsbreytingu um 6.057,4 m2.
Lodarhafi Haaleitisbrautar 1 hefur samié vid |68arhafa ad Bolholti 5 um kaup & u.p.b.
380,4 m? |6darskika ur Bolholti 5. L68in Bolholt 5 minnkar samhlida um 380,4 m2.

Nyr l68aleigusamningur fyrir Haaleitisbraut 1, sem verdur leigul6d, verdur gefinn Ut,
begar greidsla skv. 3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verdur nulverandi
I6daleigusamningur fyrir [66inni felldur ar gildi.

Breytt fyrirkomulag l68ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. er had
sampykki skipulags- og samgdéngurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur
Fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd heimilar ad a 16dinni Haaleitisbraut 1 verdi byggd
bléndud byggd ibudarhtsnaedis, auk verslunar, atvinnu-, og pjénustuhtsnaedis.

1



Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns a 168inni Haaleitisbraut 1
skuldbindur [68arhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og
byggingarréttar 12.000 kr. fyrir hvern fermeter ofanjardar fyrir ibUudir sem sampykktur
verdur med deildiskipulagi a 166inni og 3.721 kr. fyrir hvern fermetra ofanjardar af
auknum byggingarrétti fyrir atvinnuhtsnadi umfram gildandi deiliskipulag.

Aukid byggingarmagn a 68inni ofanjardar daetlad 7.615,2 m2, par af 4.972,4 m2 fyrir
ibudir og 2.642,8 m? fyrir atvinnuhtsnaedi.

Seeki l6darhafi um heimild til ad byggja hétel og/eda gistiheimili eda heimild til ad breyta
pegar byggdu husnaedi i slikt hlisnaedi skuli samkomulagsadilar semja um breytingu a
framangreindu verdi.

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitélu nébvembermanadar 2019 og
skal pad framreiknad i samraemi vid préun visitélunnar fra undirskriftardegi pessa
samkomulags til greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna innvida og byggingarréttar skv. 2. mgr. pessarar greinar er
vid sampykkt byggingaraforma hja embaetti byggingarfulitrda, pé eigi sidar en 240
dégum eftir ad nytt deiliskipulag fyrir [68ina Haaleitisbraut 1 hefur verid auglyst i B-
deild Stjérnartidinda.

Byggingaleyfi eda takmarkad byggingarleyfi verdur ekki gefid ut fyrr en framangreind
byggingarréttargreidsla hefur verid greidd.

Auk framangreindrar greidslu skal l66arhafi greida gatnargerbargjald og 6nnur
lbgbundin  skipulags-, framkveemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar a 168inni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 168ina Haaleitisbraut 1 er vid sampykkt embaettis
byggingarfulltriia a byggingaraformum a 168inni og reiknast samkvaemt gildandi gjald-
skra gatnagerdargjalda hverju sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag grundvallast & auknu byggingarmagni ofanjardar umfram
ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd, sbr. 3. mgr. pessarar
greinar, skal [60arhafi greida vidbotarbyggingaréttargjald fyrir pa fermetra sem baetast
vid heildarbyggingarmagn |l6darhafa ofanjardar.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.

| samreemi vid samningsmarkmi® Reykjavikurborgar sampykkir l6darhafi aé
Félagsbustadir hf. hafi kauprétt @ 5% ibudum i hisum & 168inni. [budirnar geta verid
allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja
herbergja iblida sé a bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers
steerd skal vera i samreemi vid sambaerilegar ibudir, pd ekki staerri en 4 m2. Midad skal
vid ad steerd priggja herbergja ibida sé a bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymsiu
medtalinni hvers staerd skal vera i samraemi vid sambeerilegrar ibudir, p6 ekki steerri
en 4 m2. Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda. ibudirnar skal athenda tilbunar og
skal fragangur peirra, efnisval og geedi vera sambeerilegt vid adrar ibudir ad svipadri
steerd i sému husum. Bilastaedi i bilageymslu fylgir ekki pessum ibudum.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virSisauka-
skattur innifalinn). Framangreint kaupverd a m? er midad vid byggingarvisitdlu



névembermanadar 2019 og skal breytast i samraemi vid proun visitélu pessarar fra
undirskriftardegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar & akvaeda um verdvidmidunum i I6gum um almennar ibudir par

til kaupréttur er nyttur, getur l66arhafi farid fram a endurskodun a fjarhaed kaupverds
skv. 2. mgr.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur pegar byggingarnefndarteikningar hafa
verid sampykktar. | kaupsamningi verda nanari akveedi um kaupin, p. 4 m. um
stadsetningu ibudanna, sem dreifa skal um hus & 168inni, endanleg steerd peirra og
greidslu kaupverd.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi
lagdar inn til byggingarfulltrians i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45
daga fra pvi ad kauprétturinn er bodinn hvort hann eetli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kvdd um leiguibudir o.fl.
| samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega bléndun verdur su kvod a
I68inna ad hluti ibada skuli vera leiguibudir, studentaibudir, leiguibldir Félagsbustada
hf., buseturéttaribidir og/eda ibudir fyrir aldrada. Midad vidé aformad byggingarmagn
er samkomulag um ad 9 ibudir falli undir akveedi petta. Félagsbustadir hafa kauprett
ad 2 pessara ibuda, sbr. 4. gr.

Pessa skal getid i deiliskipulagstillégu og utbuin skal sérsték yfirlysing sem pinglyst
verdur sem kvod a naverandi 168. | eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir
falli undir pessa kvoo.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdi sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum
a svaedinu eda a husum a skipulagsreitnum. Hiutdeild |68arhafa til listskreytinga verdur
5.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarhaed til
listskreytingar a skipulagssvaedinu. Samrad skal haft um val og utfersiu a
listskreytingum.

7.gr.
Framsal
Lédarhafa er 6heimilt ad framselja I6darrettindi samkvaemt samkomulagi pessu adur
en greidslur samkvaemt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kvéd um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar a
nyjum framsalshafa. Pessa skal getid a vedbandayfirliti fasteignarinnar Haaleitisbraut
1, med landeignantmerid L103444. begar greidslur samkvaemt 3. og 6. gr. hafa verid
greiddar skal Reykjavikurborg aflétta kvédinni.



8. gr.
Uppsdgn
Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest innan tveggja ara fra undirritun samkomulags
pessa er hverjum adila um sig heimilt einhlida ad segja pvi upp med priggja manada
fyrirvara.

Jafnframt er hverjum adila um sig heimilt einhliéa ad segja samkomulagi pessu upp
med priggja manada fyrirvara hafi framkvaemdir ekki hafist innan vid tveimur arum fra
stadfestingu nys deiliskipulags.

9. gr.

Lagnir
Komi til pess vegna staekkunar og uppbyggingar a 168inni Haaleitisbraut 1 ad flytja purfi
spennist6d eda lagnir veitustofnanna skal |6darhafi semja vid Veitur um kostnad vid
bann flutning. Engin kostnadur skal falla @ Reykjavikurborg vegna pess.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a 168ina Haaleitisbraut 1, landeignantimer
L103444.

Samkomulag petta er undirritad med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik  22. névember 2019

F.h. Sjalfstaedisflokksins F.h. Reykjavikurborgar
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri undirskrift, fjarreedi og dagsetningu:
/}’7/’)4’%1 %/f}af/@gnj 030379439
Kt. , d
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Fylgiskjal nr. 1.

Deiliskipulagstillaga fyrir Haaleitisbraut 1

Fyrirliggjandi hugmynd. Getur breyst i deiliskipulagsvinnslu og afgreidslu.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartini 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Sjalfstzdisflokkurinn, kt. 570269-1439,
Haaleitisbraut 1, 105 Reykjavik (hér eftir ,,l6darhafi), (hér eftir sameiginlega nefndir ,,adilar*), gera
med sér eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugaorar uppbyggingar og breyttrar nytingar
4 160inni Haaleitisbraut 1 i Reykjavik

1 gr.
Inngangur
Sjalfstaedisflokkurinn og Reykjavikurborg gerdu med sér samkomulag pann 22. névember 2019 vegna
deiliskipulagsvinnu & 160inni Haaleitisbraut 1, sbr. mal R19110097. Su deiliskipulagsvinna endadi med
deiliskipulagi Haaleitisbrautar 1 og Bolholts 5 sem auglyst var i B-deild stjornartidinda pann 24. juli
2020. Greioslur a grundvelli samkomulagsins fra 22. névember 2019 voru greiddar pann 27. oktéber
2021 en po & eftir ad Gtfaera og greida vegna listskreytingar. Greidslan var ad fjarhed 74.681.316 kr. og
midadist vid 4972,2 iblidarfermetra og 2642,8 atvinnuhtisnedisfermetra.

Sjalfstaedisflokkurinn, 168arhafi ad 16dinni Haaleitisbraut 1, landeignantimer 1.103444, hefur hug a
frekari uppbyggingu og breyttri nytingu 4 sudaustur hluta 168arinnar og af pvi tilefni gera adilar med sér
samkomulag betta.

Samkvemt fyrirliggjandi hugmynd l6darhafa um uppbyggingu 4 168inni Haaleitisbraut 1 stefnir
168arhafi ad pvi ad 4 168inni verdi byggt ibidarhiisnadi i stad skrifstofuhtisnadis

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnadisaztlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. jini 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar &
nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 31. jantiar 2019.

2. gr.
Lodarleigusamningur
Ekki verdur gefinn Gt nyr 168aleigusamningur fyrir Haaleitisbraut 1 par sem nyr 160arleigusamningur
var/verdur gefinn Ut i kjolfar greidslna pann 27. oktober sl. vegna samkomulagsins fréd 22. névember
2019.

Breytt fyrirkomulag 16dar, nyting, byggingarmagn er had sampykki skipulags- og samgéngurads og
borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur
Fyrirliggjandi hugmynd 16darhafa heimilar ad 4 16dinni Héaleitisbraut 1 verdi atvinnuhisnadi breytt i
ibudarhisnzdi & 6 hedum med ad hamarki 27 ibudum. b4 er gert rad fyrir atvinnurymi, geymslum,
bilasteedum o.fl. { kjallara.

Lédarhafi skuldbindur sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingaréttar 13.000
kr. fyrir hvern nyjan fermetra ofanjardar og fyrir hvern fermetra ofanjardar sem skilgreining 4 nytingu
byggingarheimilda verur breytt ur atvinnuhusnadi i ibudarhisnadi. Aztlad er ad 2.537,8 m? verdi
breytt ur atvinnuhtsnaedi i ibudarhtisnaedi og ad 162,2 nyir ibudarfermetrar batist vid.
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Til fradrattar koma kr. 10.146.124 sem greiddar voru skv. samkomulagi fr4 22. névember 2019 og
nugildandi skipulagi fyrir 2537,8 fm atvinnufermetra innan sému 168ar en er ni fyrirhugad ad breyta i
ibudarhusnedisfermetra skv. samkomulagi fra 22. névember 2019 og ntigildandi skipulagi.
Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitélu desembermanadar 2021 (159,3 stig) og skal
pad framreiknad i samra@mi vid proun visitolunnar fra undirskriftardegi pessa samkomulags til
greidsludags.

Gjalddagi greidslu samkvemt grein pessari, er vid sampykkt byggingarnefndarteikninga hja embtti
byggingarfulltria en pd eigi sidar en premur manudum eftir ad nytt deiliskipulag fyrir 163ina
Haaleitisbraut 1 hefur verid auglyst i B-deild Stjornartidinda. Lédarhafa er oheimilt ad hefja
framkvamdir 4 163 fyrr en greidsla samkvamt grein pessari hefur verid greidd.

Auk framangreindrar greidslu skal 160arhafi greida gatnagerdargjald og 6nnur 16gbundin skipulags-,
framkvemda-, byggingarleyfis- og tengigj6ld vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 168inni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 168ina er vid sampykkt embettis byggingarfulltria &
byggingaraformum 4 168inni og reiknast samkvamt gildandi gjaldskréa gatnagerdargjalda hverju sinni.

Ef endanlegt heimilad byggingarmagn ofanjardar er umfram ofangreinda fermetra eda skilgreining 4
nytingu byggingarheimilda verdur breytt 4 fleiri fermetrum, skv. fyrirliggjandi hugmynd I68arhafa, sbr.
1. og 2. mgr. pessarar greinar, skal 163arhafi greida vidbotarbyggingaréttargjald ad fjarhad 13.000 kr.
fyrir pa fermetra sem batast vid heildarbyggingarmagn 16darhafa ofanjardar og/eda breytingu & nytingu
byggingarheimilda. Fjarhadin er bundin byggingarvisitélu desemberménadar 2021 (159,3 stig) og skal
framreiknad i samrzmi vid préun visitSlunnar fré undirskriftardegi samkomulags pessa til greidsludags.

4. gr.
Sala ibuoa til Félagsbiistada hf.
{ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 168arhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt 4 allt ad 5% ibudum { hiisum 4 168inni. Miad vid fyrirliggjandi tillogu um hamarksfjslda ibuda
4 163inni eiga Félagsbustadir kauprétt ad einni {bud 4 163inni.

ibudin getur verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja
herbergja ibida sé 4 bilinu 45-60 m” ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i
samraemi vid samberilegar ibadir, pé ekki sterri en 6 m” Midad skal vid ad sterd priggja herbergja
ibida sé 4 bilinu 60-80 m?* ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samrzmi vid
sambeerilegrar {budir, p6 ekki sterri en 6 m’ Reynist 6mdgulegt ad halda geymslum innan
framangreindra stzrdarmarka greida Félagsbustadir ekki fyrir bann hluta geymslunnar sem fer fram yfir
steerdarmdrk (deemi: fyrir ibd sem er skrad 46 m* par sem ibud er 39 m? ibud og geymsla 7 m? skal
kaupverd reiknad likt og ibid sé 45 m?). Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda. [budina skal afhenda
tilbina og skal frdgangur hennar, efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar ibdir ad svipadri sterd i
somu htsum.

Kaupverd hvers birts fermetra { ibid og geymslu er umsaminn 512.000 kr. (virdisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd 4 m* er midad vid byggingarvisitslu jantiarmanadar 2022 (159,7 stig) og skal
breytast { samreemi vid préun visitolu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerur um ibidina pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. | kaupsamningi verda nénari dkvadi um kaupin, b. 4 m. um stadsetningu ibudarinnar,
endanleg sterd hennar og greidslu kaupverd.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltriians i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er



bodinn hvort hann tli ad nyta sér hann. Berist svar ekki skriflega, t.d. med t6lvuposti, innan 45 daga
telst kauprétturinn nidur fallinn.

5. gr.
Kvio um leiguibudir o.fl.
{ samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvdd 4 168inni ad allt ad 20%
ibuda skuli vera leiguibudir, studentaibidir, leiguibudir Félagsbistada hf., buseturéttaribudir og/eda
ibudir fyrir aldrada. St ibud sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr., er hluti pessara ibida.

Pegar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal 16darhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa kvod og
hefur 16darhafi dkvordunarvald til pess ad dkveda hvada ibadir falli undir kvédina og, eftir atvikum,
breytingar 4 pvi hvada ibudir falli undir kvodina, sbr. b6 rétt Félagsbiistada samkvaemt 4. gr. Utbuin skal
sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvd 4 ntiverandi 163. I eignaskiptayfirlysingu skal skil greint
hvada ibadir falli undir pessa kv6d.

Midad vid fyrirliggjandi tillogu um hamarksfjolda ibida 4 168inni verda fimm ibadir skilgreindar sem
leiguibtdir, studentaibudir og buseturéttaribudir. Félagsbustadir hafa kauprétt ad einni pessara ibuda,
sbr. 4. gr. samkomulagsins. Komi til pess ad Félagsbustadir nyti ekki kauprétt 4 ibad lzkkar fjsldi ibida
vegna kvadar sem pvi nemur og par af leidandi heildarhlutfallid (20%), sbr. 1. malsl., samhlida.

6. gr.
Listskreyting
Samkomulag hefur pegar verid gert um hlutdeild 163arhafa til listskreytinga og er fjarhaeda getid i
samkomulagi adila frd 22. névember 2019 og helst hun 6breytt fyrir 168ina enda var gert rad fyrir
tveimur hiisum 4 16dinni p4 eins og na.

7. gr.
Framsal
Lodarhafa er 6heimilt ad framselja [6arréttindi ad 168inni Haaleitisbraut 1, landeignaniimer L103444
adur en greidslur samkvamt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv60 um ad framsal er 6heimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar 4 nyjum fram-
salshafa verdur bpinglyst og skal getid 4 vedbandayfirliti fasteignarinnar Haaleitisbraut 1,
landeignanamer L103444. begar greidslur skv. samkomulagi bessu hafa verid greiddar skal
Reykjavikurborg aflétta kvodinni.

8. gr.
Uppsiogn
Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest innan tveggja ara fra undirritun samkomulags pessa er hverjum
adila um sig heimilt einhlida ad segja pvi upp med priggja manada fyrirvara.

Jafnframt er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja samkomulagi pessu upp med priggja manada
fyrirvara hafi framkveemdir ekki hafist innan vid tveimur drum fra stadfestingu nys deiliskipulags.

9. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar 4 163inni Haaleitisbraut 1, L103444 ad flytja purfi spennist6d eda
lagnir veitustofnanna skal 168arhafi bera kostnad vi® pann flutning.

. \(}\



10. gr.
Annad

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 160ina Haaleitisbraut 1, landeignanumer L103444,
fasteignanimer F2012405.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, Z/ jantar 2022
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F'h. Sjé]fst&éi/sﬂokksins F.h. Réykja vikurborgar ;
med /fyrlrvar um sampykkt borgarrads

Vitundarvottar ad réttri undirskrift, fjarreedi og dagsetningu:
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Fylgisk;jol:

1. Loédaruppdrattur.
2. Samkomulag frd 22. névember 2019.



Fylgiskjal nr. 1.
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Haaleitisbraut 1
Stadfanginr.  STF 100 28%
Landeignanimer L103444
Fasteignanimer F2012405, F2520932

Lodarleigusamningur fyrir atvinnuhiisn=di i Reykjavik

Lodarleigusamningur fyrir 168ina nr. 1 vid Haaleitisbraut i Reykjavik (4dur Bolholt 7), var
gefinn 0t 19. september 1974 og 168in leigd i 50 ar fra 1. janvar 1974. Eldri samningur er fellur
ur gildi med pinglysingu nys lodarleigusamnings.

Samkvamt alyktun borgarrads pann 12. januar arid 1999 eru binglystir eigendur fasteigna 4
168inni Haaleitisbraut 1 hér i borg, leigjendur 168arinnar samkvemt l6darleigusamningi
pessum. L6din er leigd med eftirgreindum nénari skilmalum:

1. gr. Lo6din Haaleitisbraut 1, hér i borg er 6.058 m? ad steerd. Logun hennar og lega er synd
4 vidfestu malibladi Umhverfis- og skipulagssvids, Landupplysingadeildar, dags.
26.08.2022, sem telst hluti pessa leigusamnings.

A 168inni Haaleitisbraut 1 eru eftirtaldar kvadir:

a. Almenn kvd um hvers konar lagnir og jardstrengi Orkuveitu Reykjavikur (Veitna
ohf)) sem porf er 4, legu beirra og groft 4 16dinni.

b. Kv6d um stadsetningu byggingarreits.

¢. Kv6d um akstur ad 168inni Bolholt 5.

2.gr. Lodin er leigd til 75 éra, talid fra 1. degi juli ménadar ari¢ 2024.

3.gr. Leigutaka er skylt ad hlita peim skilmalum Reykjavikurborgar sem varda 100ina,
mannvirki 4 henni, lagnir, leidslur og um fragang hennar sem og
deiliskipulagsskilmalum og &8rum sampykktum sem um 16dina gilda. Leigutaki skal
ganga fra yfirbordi 163ar og grodri i samreemi vid sambykkta l6daruppdrztti og vidhalda
henni.

Verdi timamérk vegna lida a, b og ¢ i grein 1.6, i almennum 160a- og
framkvaemdaskilmalum, fra 13. juni 2013, ekki virt getur borgarrad afturkallad
16dartithlutun, sbr. gr. 1.14 i sému skilmalum. Verdi timamérk vegna lida d og e i grein
1.6., ekki virt geta byggingarfulltriii og Hisnadis- og mannvirkjastofnun beitt dkveedum
56. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010, sbr. og 2. og 3. mgr. greinar 2.9.2. {
byggingarreglugerd nr. 112/2012 um dagsektir og framkvamdir 4 kostnad leigutaka.

4. gr. Oheimilt er ad nota annad svadi en hina leigbu 168 undir uppgrft Gr husgrunni,
byggingarefni og annad, sem ad byggingarstarfsemi Iytur p.m.t. vinnuskura.
Allar framkvaemdir/jardrask utan l6darmarka eru Oheimilar an skriflegs leyfis
byggingarfulltrians i Reykjavik. Oheimilt er ad stadsetja gama 4 168inni nema ad fengnu
stoduleyfi byggingarfulltriians i Reykjavik, sbr. gr. 2.6.1 i byggingarreglugerd.



10. gr.
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Brjoti leigutaki verulega gegn akvaedum bessa leigusamnings, er Reykjavikurborg
heimilt ad segja honum upp. Skal Reykjavikurborg pa greida leigutaka sannvirdi huss
eftir mati ddomkvaddra manna, enda sé vi® matid tekid fullt tillit til raunverulegs astands
bygginganna. Flytji leigutaki his af 160inni, rifi nidur, eda pau eydileggjast af
einhverjum astzdum og leigutaki hefur ekki byggingu nys hiiss innan 5 ara samkvemt
gildandi deiliskipulagi fellur leigusamningurinn Gr gildi og fellur b4 163in aftur til
Reykjavikurborgar, an uppsagnar eda endurgjalds.

Ef gera parf minnihattar breytingar/leidréttingar 4 16damorkum eda 16darsterd eftir pvi
sem i leigusamningi pessum stendur vegna umferdarleida, lagna veitufyrirtekja eda
annarra almannahagsmuna er Reykjavikurborg heimilt ad pinglysa einhlida yfirlysingu
um leidrétta 16darsteerd ad undangenginni breytingu 4 deiliskipulagi skv. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Minnihattar breytingar/leidréttingar 4 169 til stekkunar eda
minnkunar { pessu sambandi merkja breytingar sem geta numid allt ad 10% af
168arsterd, eftir adstedum & hverjum stad, samkvemt gildandi melibladi
landupplysingadeildar Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar. EKki er porf 4
deiliskipulagsbreytingu ef um ad raeda leidréttingu a4 160asterd vegna uppmaelingar
160ar sem hefur ekki dhrif 4 160amoérk.

. Ef sampykkt verdur breyting 4 deiliskipulagi sem felur i sér aukinn byggingarrétt 4 168

eda breytta hisagerd (t.d. Gr atvinnuhusn®di i ibudarhisnadi eda Ur einbylishusi i
parhts), askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad endurskoda soluverd byggingarréttar &
vidkomandi 168(um), og ad innheimta greidslu fyrir aukinn byggingarrétt, verdi hann
nyttur af 168arhafa. Skipulagsbreyting ad osk lo0arhafa leidir aldrei til leekkunar
sOluverds byggingarréttar. S6luverd byggingarréttar skal akvardad med hlidsjon af
sOluverdi samberilegs byggingarréttar 4 nalegum l6dum. Ef ekki liggur fyrir
markadsverd byggingarréttar 4 nalegum 16dum og/eda agreiningur er um markadsverd,
bé skal pad metid af tveimur évilhéllum og 16ggiltum fasteignasélum. Hvor adili um
sig, Reykjavikurborg og 168arhafi, tilnefna sinn hvorn matsmanninn. Akvadid gildir
jafnt um lédarleigusamninga fyrir ibida- og atvinnuhiisalddir.

Leigutaki greidir alla skatta og gj6ld sem l6gd0 eru eda verda 16gd & 108ina.
Fasteignaskatti og l6darleigu fylgir 16gved i fasteign peirri, sem pau eru 16g0 4, dsamt
drattarvoxtum og innheimtukostnadi, i tvo ar fra gjalddaga og ganga fyrir 5llum 63rum
vedkrofum er 4 eigninni hvila. Heimilt er ad krefjast naudungarsélu a fasteign til
fullnustu vangoldinna fasteignagjalda samkvamt 1gum nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Arsleiga af 168inni skal akvedin af borgarstjorn, sbr. 2. gr. laga nr. 86/1943 um akvordun
leigumala og soluverds 100a og landa Reykjavikurkaupstadar. Um innheimtu og
gjalddaga leigunnar fer eftir peim reglum er um innheimtu fasteignagjalda i Reykjavik
gilda 4 hverjum tima sbr. 2. mgr. 2. gr. laga um tekjustofna sveitarfélaga nr. 4/1995 med
sidari breytingum. Standi leigutaki ekki skil 4 greidslu l6darleigunnar er heimilt ad
fullnusta hana med naudungarsdlu samkvemt 5. tolul. 1. mgr. 6. gr. laga um
naudungarsélu nr. 90/1991 an undangengis doms eda réttarsattar. Lodarleiga er tryggd
med 16gvedsrétti i beim byggingum sem 4 168inni standa, i tv ar eftir gjalddaga, sbr. 2.
gr. laga nr. 86/1943. Um drattarvexti fer eftir gildandi vaxtalsgum 4 hverjum tima.

Vilji Reykjavikurborg ad loknum leigutimanum ekki gefa it nyjan 168arleigusamning
og ekki lata his, sem ba er/eru & 168inni, standa par afram, skal greida leigutaka
sannvirdi hhssins eda hdsanna eftir mati domkvaddra manna, enda sé vid matid tekid
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™ fullt tillit til raunverulegs astands bygginganna. Adilar deila med sér matskostnadi. Hvor
adili um sig, Reykjavikurborg og leigutaki, tilnefna sinn hvorn matsmanninn.

11. gr. Leigutaka er heimilt ad selja og vedsetja leigurétt sinn ad 16dinni { heild, 4samt hisum
peim og mannvirkjum, sem 4 henni verda gerd. Réttur vedhafa til vedsins skal haldast
ad ollu leyti oskertur, pott leigutaki brjoti skuldbindingar ber, sem hann hefur
undirgengist gagnvart Reykjavikurborg med bessum leigusamningi. Brot &
leigusamningi pessum vardar pa sem sidar fa 16dina til afnota, hinum sému vidurl6gum
og hinn upphaflega leigutaka.

12. gr. Reykjavikurborg er ekki skuldbundin til ad taka vid 168 og endurgreida lodarhafa verd
16darinnar (p.m.t. gatnagerdargjold) pott hann heetti af einhverjum astedum vid ad
byggja 4 168inni, sbr. 4. tl. 7. gr. almennra reglna um uthlutun 168a og sélu
byggingarréttar.

13. gr. Risi 4greiningur um samning pennan skal malid rekid fyrir Héradsdémi Reykjavikur.
14. gr. Leigutaki greidir kostnad vid pinglysingu 4 leigusamningi bessum.

15. gr. Med undirritun sinni lysir leigutaki pvi yfir ad hann gengur ad pessum leiguskilmalum
og skuldbindur sig til ad halda pa i 6llum greinum.

16. gr. Af leigusamningi pessum eru gerd prji samrit, eitt handa hvorum adila og eitt til
pinglysingar.
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F.h. Reykjavikurborgar F.h. Sjalfstedisflokksins, kt.
skrifstofa borgarstjora og borgarritara

Vottar ad réttri dagsetningu,
.undirskrift @fjérraeéi leigutaka:
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363 20524.1205 17242.2243

364 20522.1145 17249.4977

366 20445.3397 17224.6095

_———— 367 20441.9039 17221.5385

J \_ (360) 368 204154567 17212.3314

368 204622823 17278.1892
- " 400 20447.9897 17271.3304
Haaleitisbraut

401 20453.8667 17242.3804
B01 20521.1078 17247.2079
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Masliblad petta byggir 4:

Fi8ldi og stadsetning hidlastzeda, bilasteeda og innkeyrsina Eldra maelibladi ttgefid 20.05.1974 og endurutgefid 22.02.2010.
skat vera { samraemi vid gildandi delliskipulag og sampykkir. Deiliskiputagi sampykkt { borgarradi 28.09.2019, sampykkt & embesttisafgreidsiu-
Sjé um kvadir um leiksvaedi, graen sveedi og graent yfirbrag6

fundi skipulagsfulltrda 21.02.2020 og
auglyst { B-deild Stjérnartidinda 24.07.2020.
| deiliskipulagi. Deiliskipulagsbreytingu pykkt i skipulags- og
Kv6 um veltulagnir mun taka breytingum innan |65amarka

p

g6nguradi 02.12.2020 og auglyst | B-deild Stjérnantisinda 07.01.2021.
LéSauppdraetti dags. 10.11.2021.
begar hénnun nyrra veltulagna versur lokis. binglystum skjélum [ safni Syslumannsins & hifudborgarsveesinu,

Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvi6
Landupplysingadeild: 26.08.2022
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