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BREYTING A DEILISKIPULAGI VEGNA DYNGJUVEGAR 18 / LEIKSKOLINN SUNNUAS
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GILDANDI DEILISKIPULAG (smaekkadur uppdrattur)
Sampykkt / stadfest 10.11.2005 asamt sidari breytingum.

1. FORSENDUR BREYTINGA OG MEGINMARKMID

1.1 Forsendur

Ein meginforsenda breytingarinnar 4 deiliskipulagi SUNDA, sem
stadfest var 13. ndvember 2024, var ad eldri bygging vid Dyngjuveg
18 yrdi endurbyggd og adlogud ad nyrri starfsemi — 9 deilda
leikskélanum Sunnuasi.

[ nylegri uttekt VSO Radgjafar (SUNNUAS- DYNGJUVEGUR 18.
Astands- og kostnadarmat. Juni 2025) kemur fram ad byggingin sé
verulega skemmd; adeins byggingarhjdpur og berandi hlutar standa
eftir. Greinileg rakas6fnun og skemmdir i steyptum Gtveggjum gera
vidgerdir mjog kostnadarsamar. Endurnyja parf allar lagnir, fraveitu,
rafkerfi og brunakerfi/oryggiskerfi og radlagt er ad skipta pakinu Gt i
heild til ad uppfylla ndtimakrofur. Skortur @ burdarpolsteikningum
skapar verulega évissu um burdarpol og umfang naudsynlegra
breytinga.

Heildarmat skyrsluh6funda leidir til pess ad nybygging er talin mun
hagkvaemari og areidanlegri kostur en endurbaetur 8 ndverandi
mannvirki.

Nybygging leidir m.a. til:

- Betri rymisnyting og skipulag sem maetir porfum natimalegs
leikskolastarfs.

- Uppfyllingu nutimakrafna um 6ryggi, adgengi og innivist.

- Minniframtidarahaettu og vidhaldsvanda.

- Leegri rekstrar- og vidhaldskostnadur til lengri tima litid.

- Sveigjanleiki til ad laga hisnaedid ad breyttum porfum i framtidinni.

pratt fyrir ad upphaflegar veentingar hafi stadid til ad nyta ndverandi
byggingu afram sem hluta af enduruppbyggingu leikskélans
Sunnudss, er nG lagt til ad husid verdi rifid. | stad pess verdi reist
nytt mannvirki i samraemi vid gildandi skipulagsskilmala, par med
talid byggingarmagn og byggingarreiti.

Gildandi deiliskipulag Sunda heimilar 9 deilda leikskéla. bar sem
fyrirhugad er ad starfraekja 10 deildir er naudsynlegt ad breyta
deiliskipulaginu. Slik breyting kallar jafnframt & uppfaerslu
samgdngumats og endurskodun umferdardryggis innan
deiliskipulagssvaedisins.

Landnumer 104902

o

5

&/ &°

79

~

AN

BN
' ;
My S’h‘;'ﬂtﬂ.’!

IASLTIOHSONYS

GILDANDI DEILISKIPULAG - DYNGJUVEGUR 18 / LEIKSKOLINN SUNNUAS

Sampykkt / stadfest 13.11.2024

Pessar breyttu forsendur kalla & endurskodun gildandi
deiliskipulags.

1.2 Meginmarkmid

Deiliskipulagsbreytingin felur i sér nidurrif hussins ad Dyngjuvegi 18,
med pad ad markmidi ad efla og styrkja leikskélann Sunnuas til
framtidar. Med nybyggingu skapast teekifzeri til ad baeta
heilsusamlegt og 6ruggt umhverfi fyrir born og starfsfélk, tryggja
hagkvaemari og sveigjanlegri rymisnytingu og nyta landid betur {
pbagu samfélagsins.

2. SKIPULAGSLEG STADA

2.1 Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulagid ,Sundin® sem stadfest var 10. névember
2005, med sidari breytingum. Sidasta breytingin & deiliskipulaginu
var sampykkt 22. ndvember 2024 og neer til I6darinnar
Dyngjuvegur 18, par sem leikskélinn Sunnds er stadsettur.

2.2 Tengsl vid Adalskipulag Reykjavikur

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) liggur 168in
Dyngjuvegur 18 innan reits sem skilgreindur er sem
samfélagspjonusta (S). par segir m.a. samfélagspjonustu :

S61. Leikskdlar og o6nnur samfélagspjonusta. Minni sveaedi fyrir
samfélagspjonustu, einkum innan ibudarhverfa, fyrir leikskéla og
adra samfélagspjonustu, sbr. skilgreining skipulagsreglugerdar (gr.
6.2.d). Ndnari stefna um landnotkun, starfsemi og péttleika d
vidkomandi svaedum er dkvedin i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Vid
dkvardanir um péttleika verdi almennt tekid mid af yfirbragdi
neerliggjandi byggdar (AR2040, bls.92).

3. SKIPULAGSSVADID

3.1 Afmérkun og stadheettir

Dyngjuvegur 18 liggur 4 métum priggja gatna; Dyngjuvegar i nordri,
Laugarasvegi i sudri og Langholtvegi i austri, en austurmorkin liggja
jafnframt ad litlu torgi; Sunnutorgi. Vesturmérkin liggur ad tveimur
ibudarhusalédum; annars vegar Dyngjuvegi 16 og hins vegar
Laugarasvegi 75. Adkoma ad |6d8inni er fra Dyngjuvegi og
Laugarasvegi.

mkv. 1:1000

Staerd l6darinnar er skrdd 5943 m?. Landnotkun I68arinnar er
skilgreind sem leikskdli.

3.2 Nuverandi byggingar a 160

Innan Iédarinnar ad Dyngjuvegi 18 stendur eitt eldra his, auk
timabundinna mannvirkja (undir merki verkefnisins
LEvintyraborgir”) sem hafa verid reist 8 sudurhluta I68arinnar
medfram Laugardsvegi. bessi mannvirki eru nytt sem
bradabirgdahusnaedi fyrir leikskélann Sunnuas.

Byggingin ad Dyngjuvegi 18 er 1.270 m? ad staerd (brattd) og skiptist
i tveer einingar:

Annars vegar 1-2 haeda adalbyggingu sem liggur medfram
Dyngjuvegi (1 haed) ad horni Dyngjuvegar og Langholtsvegar (2
hadir). Hins vegar einnar haedar almu sem liggur medfram
Langholtsvegi fra adalbyggingunni.

- Byggingarmagn Dyngjuvegar 18 (adalbyggingar og almu) er 1.270 m?
(bruatto).

- Byggingarmagn timabundinna mannvirkja er 847m? (brutto).

- Heildarbyggingarmagn l6darinnar er 2.117 m? (bruttd)

- Nytingarhlutfall skv. gildandi deiliskipulagi er 0,65.

3.3 Minjar/hdsakénnun

Gerd hefur verid husakonnun fyrir deiliskipulagssvaedid
(Borgarségusafn Reykjavikur : Huskénnun Dyngjuvegur 18 og
Laugardsvegur 77 (06.06.2023, BOS23050001). Helstu nidurstédur
kénnunarinnar vardandi hisid ad Dyngjuvegi 18 eru eftirfarandi :

- Byggingin er ekki fridlyst og fellur pvi ekki undir [6g um menningarminj
(80/2012), par sem hun uppfyllir ekki aldusskilyrdi.

- Ekkier16gd fram sérstok tillaga um verndun hussins.

- A0 samanlégdum peim fjorum pattum sem taka til vardveislumats, hef
byggingin midlungs vardveislugildi.

- Samkvaemt vardveislumati, sem byggir 4 fjorum pattum, hefur bygging
midlungs vardveislugildi.

3.4 Samgongumat

Samgongumat hefur verid uppfeert fyrir deiliskipulagssvaedid og
nagrenni (VSO RGdgjéf: SUNNUAS Samgdngumat og
umferdaréryggi. Ndveber 2025). Helstu nidurstddur matsins eru
eftirfarandi :
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TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI - DYNGJUVEGUR 18 / LEIKSKOLINN SUNNUAS

- Huga parf almennt ad umbotum a gatnakerfi vid leikskdlann til ad auka
oryggi gangandi, hjolandi og akandi vegfarenda (p.a.m. fjélga merktum
gbnguleidum, draga ur umferdahrada, endurbaeta yfirbord gangstétta
og tryggja gott adgengi).

- Meelt er med - til vidbodtar vid adaladkomu fra Laugarasvegi - aGkomu
gangandi /hjélandi vegfarenda fra Sunnutorgi. Vid Sunnutorg er
einnig gert rad fyrir sleppistaedum.

- Bilastaedaporf Sunnuass eftir uppbyggingu er ni metin 34 stzedi.

- Hjdlastaedaporf er 56 hjdlastaedi, par af 38 opin stadi 4 yfirbordi og 18
i leestum hjdlageymslum fyrir starfsfélk.

- Ekki er talid ad adkoma neydaradila ad leikskdlanum skerdist vid
uppbyggingu Sunnuass.

- Vi@ nanari utferslu mannvirkja og |60ar skal sérstaklega hugad ad
adgengismalum. Lagt er til ad allt umhverfi Sunnudss verdi hannad
med leidbeiningariti Vegagerdarinnar um Hénnun fyrir alla — Algild
hénnun utandyra i huga.

Zvintyraborgin sem nu stendur innan sudurhluta I[68arinnar - med

adkomu fra Laugarasveg - er timabundid urreedi og mun hverfa i

nuverandi mynd med tilkkomu nys leikskéla. Bilastaedi verda

endurheimt i samraemi vid krofur og parfir starfseminnar og
nidurstodur samgongumats. Kréfur samgéngumats skulu vera hluti

af forsendum hénnunar og framkvamdar.

3.5 Kvadir
Engar kvadir eru 4 svaedinu.

4. DEILISKIPULAGSTILLAGAN

4.1 Tillaga i hnotskurn
Leikskolinn Sunnuas verdur steekkadur; feerdur ar 9 deildum i 10
deilda leikskéla med um 180 born og 50 starfsmenn.

Lagt er til ad nuverandi bygging - Dyngjuvegur 18 - verdi rifin.
Tillagan byggir & nidurstédum astands- og kostnadarmats sem syna
ad nybygging sé hagkveemari kostur til lengri tima. Nybygging mun
m.a. tryggja betri adstodu, aukid Oryggi og varanlega lausn fyrir
starfsemi leikskélans.

[ tilldgunni er na gert rad fyrir premur byggingarreitum (A, B og C) i
stad tveggja adur (A og B) :

Byggingarreitur A — Framtidar uppbyggingarreitur leikskélans
Sunnuas
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Byggingarreitur B - Timabundinn byggingarreitur
Byggingarreitur C — Takmorkudum byggingarreit

4.2  Umhverfisahrif

Nidurrif eldri byggingar er talid naudsynlegt vegna sleems dstands
husnadisins og til ad ryma fyrir nyjum leikskéla. Logd er ahersla &
ad framkveemdir fari fram med sem minnstum umhverfisahrifum
og ad vistvaenni lausnir séu nyttar.

Meta parf umhverfisdhrif nidurrifs byggingarinnar a 16dinni
Dyngjuvegur 18 og leggja fram dztlad kolefnisspor i tengslum vid
framkveemdina. Nidurrif getur haft timabundin ahrif & loftgeedi
vegna ryks og Utblasturs fra vinnuvélum. Hljédmengun 3
framkvaemdatima er metin sem stadbundin og timabundin.

Framkvaemdin er talin hafa jakvaed langtimaahrif 4 samfélagi6 /
naerumhverfid med pvi ad baeta adstédu og pjénustu fyrir bdrn og
adra samfélagspegna. Nidurrif og nybygging studla ad betri
nytingu I68arinnar og samramist stefnu borgarinnar um péttingu
byggdar.

5. VIDBOTAR / NYJIR SKILMALAR

5.1 Almennt

Skipulagsskilmalarnir sem hér eru kynntir taka einungis til eldri
mannvirkis - Dyngjuveg 18 -, skilgreindra byggingarreita a 16dinni og
peirra heimilda sem peim tengjast.

5.2 Nidurrif

Heimild er veitt fyrir nidurrifi mannvirkis ad Dyngjuvegi 18.
Sveitarfélagid skal setja timamork fyrir alla framkvaemdina. par skal
medal annars koma fram ad éheimilt sé ad nota gétustaedi undir
byggingarefni, byggingartaeki eda vinnuskura, og ad geeta skuli ytrusti
snyrtimennsku i hvivetna.

Samkvaemt grein 2.3.1 i gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 ske
sekja um byggingarleyfi pegar 4formad er ad rifa nidur byggingu. Unr
nidurrif gilda einnig akvaedi reglugerdar nr. 785/1999 um starfsleyfi
fyrir atvinnurekstur sem getur haft i for med sér mengun, nanar
tiltekid grein 17.1 og lidur 10.8 i fylgiskjali 2.”

5.3 Byggingarreitir
[ tillégunni eru nd skilgreindir prir byggingarreitir; merktir A, B og C
i stad tveggja ddur (A og B).

Byggingarreitur A
Framtidar uppbyggingarreitur leikskélans Sunnuass.-
Allir skilmalar gildandi deiliskipulags ,,Sundin® standa dbreyttir.

Byggingarreitur B — Timabundinn byggingarreitur
Byggingarreiturinn hefur verid steekkadur m.a. til ad tryggja aukinn
sveigjanleika i skipulagi, pannig ad unnt sé — ef porf krefur —ad
koma fyrir 66rum timabundnum einingum i framtidinni, an pess ad
gera breytingu & deiliskipulagi.

Afmorkun reitsins midast vid ad tryggja 4fram adgengi gangandi og
hjélandi inn 4 16dina frd Langholtsvegi og Laugarasvegi.

AJ 6llu leyti standa skilmalar og heimildir gildandi deiliskipulags
,Sundin® dbreyttar, p.m.t. byggingarmagn (847 m?), hadir
mannvirkja (1 had) og endurheimt svaedis.

Byggingarreitur C — Takmarkadur byggingarreitur
[ gildandi deiliskipulagi er synd leidbeinandi stadsetning 4 uppdraetti
fyrir sorp/sorpgeymslur, vagnageymslur og hjélageymslur.

Akvaedid um ,leidbeinandi stadsetningu” fellur nd ur gildi. [ stad
bess er skilgreindur takmarkadur byggingarreitur fyrir sorp/
sorpgeymslur, vagnageymslur og hjélageymslur.

AQ 6llu 60ru leyti standa skilmalar og heimildir gildandi
deiliskipulags ,Sundin” ébreyttar vardandi ofangreinda

uppbyggingarpaetti.

5.4  Hjodlastxdi

Hjdlastaeedum skal komid fyrir innan I66ar 4 aGkomusvaedum. Byggt
skal & uppfaerdu samgéngumati I63arinnar (VSO Rddgjéf: SUNNUAS
Samgéngumat og umferdaréryggi. Néveber 2025), sem pegar
hefur verid unnid fyrir svaedid, sbr. kafla 3.4. og & peim vidmidum
sem |6gd eru fram i stefnu Reykjavikurborgar; , Bila-og hjdlastaeda-
stefna — Reglur um fjélda bila- og hjdlasteda i Reykjavik“
(https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03 /reglur-um-fjolda-bila-og-
hjolastaeda_2024.pdf).

Frekari lei6beiningar um utfaerslu hjélasteeda er einnig ad finna i riti
Reyjavikurborgar Hénnunarleidbeiningar fyrir hjdlreidar (2019).
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Deiliskipulagssvaedi
Mérk skipulagsbreytinga
Lodamérk

Nuverandi byggingar
ibudarbyggd yoging

Ndverandi byggingar

pjonusta

Byggingarreitur A

(Dyngjuvegur 18)

Hamarkshaed 1 haed

| | | Hamarkshaed 2 haedir

Byggingarreitur B
Tl')r(nga%urgdinn byggingarreitur
Hamarkshaed 1 haed

Byggingarreitur C
Takmarkadur byggingarreitur
Sorp-, hjéla- og vagnageymslur

Nidurrif byggingar
Timabundid mannvirki

Bilasteedi

Bilasteedi hreyfihamladra
(leidbeinandi stadsetning)

Adkoma akandi inn & 168ina

Adkoma gangandi og hjélandi

90008 | inn 4 l6cina
5.943m2 | Steerd l6dar
SKYRINGAR

skv. sampykktu skipulagi en fellur nu ur gildi

Sorp

(leidbeinandi stadsetning)

Hjola- og vagnageymslur
(Leidbeinandi stadsetning)

GILDANDI DEILISKIPULAG DEILISKIPULAGSTILLAGA
Lodarsteerd 5943 m® |Lodarsteerd 5,943 m*
Byggingareitur A 3,000 m? |Byggingareitur A 2,800 m?
Byggingareitur B 847 m? |Byggingareitur B 847 m?
Byggingareitur C 200 m?
Alls 3,847 m? Alls 3,847 m?
Nytingarhlutfall a 166 0.65 Nytingarhlutfall a 166 0.65

HLUTI ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2040
Synd er stadsetning Dyngjuvegar 18 (Samfélgaspjénusta)

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengi®
hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20__ogi
pann 20__
Tillagan var auglyst fra 20
med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i

B-deild Stjérnartidinda pann 20_

Mkv: 1:1000 (a2-16ng)
Dags. 08.04.2026

hornsteinar

arkitektar ehf

vinnustofa ingdlfsstraeti 5, 101 reykjavik
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Sunnuas - Dyngjuvegur 18
Astands- og kostnadarmat

Verknumer

25161

Nr. utg. Dagsetning Unnid Yfirfarid Sampykkt
1 30.06.2026 LSD/SBB/AOH/KAL KAL KAL
Unnid af:

VSO Radgjof
Borgartuni 20, 105 Reykjavik

WWW.VSO0.is

Unnid fyrir:

=2 Reykjavikurborg
] Umhverfis- og skipulagssvid

VSO RADGIOF

Umhverfis og skipulagssvids Reykjavikurborgar

Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik.



Sunnuas - Dyngjuvegur 18

%i ; Reykjavikurborg Astands- og kostnadarmat
Umhverfis- og skipulagssvid
Efnisyfirlit
1 Inngangur 3
2 Saga og byggingarlysing 4
3 Astandmat og skodun 6
3.1 Almennt um skodun 6
3.2 Astand innanhiss 6
3.2.1 Steyptir utveggir og golfplotur 6
3.2.2 Innveggqir og innihurdir 6
3.2.3 Lofta- og veggklaedningar 7
3.2.4 Golfefni 7
3.2.5 Innréttingar, sélbekkir o.fl. 7
3.3 Taeknikerfi 7
3.3.1 Hita-og neysluvatnslagnir 7
3.3.2 Loftreesing 7
3.3.3 Rafkerfi og brunavidvérunarkerfi 7
3.34 Frarennslislagnir og drenlagnir: 7
3.4 Ytra byrdi (fragangur utanhuss asamt burdarvirki) 8
3.4.1 Burdarvirki 8
3.4.2 Utveggi og kjallaraveggir 8
3.4.3 bék 8
3.4.4 Gluggar og utihurdir 9
3.5 Eldvarnir og adgengismal 9
3.5.1 Eldvarnir 9
3.5.2 Adgengismal 9
4 Nidurstada og kostnadarmat 10
4.1 Samantekt um astand og neestu skref 10
4.2 Kostnadarmat 11
4.2.1 Flokkunarkerfi kostnadarasetlana fyrir byggingar 11
4.2.2 Kostnadaraeetlun 12
4.3 Mat a kostum nybyggingar i stad endurbéta 13
4.3.1 Samanburdur a kostnadi vidé endurbeetur og nybyggingu 14
Vidauki 15
5.1 Ljosmyndir 15
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Sunnuas - Dyngjuvegur 18

.".: “.,.: 5 Reykjavikurborg Astands- og kostnadarmat
1 Inngangur

VSO Radgjof hefur ad beidni Reykjavikurborgar, framkvaemt astandsmat & byggingunni
Sunnuas vid Dyngjuveg 18 (mhl.02). Metid verdur hvort husid sé vidgerdarheeft og asetla
kostnad vid naudsynlegar Urbaetur ef husid telst vidgerdarhaeft. Auk pess verda gerdar
tvaer frumkostnadaraaetlanir sem munu aaetla kostnad fyrir endurbaetur & hisnaedinu og
nidurrif & ndverandi hasnaedi.

Byggingin hefur verid notud sem leikskdli sidustu ar en stendur nu aud.
Matid inniheldur eftirfarandi atridi:

« Astandsmat & helstu byggingarhlutum hussins og burdarpoli
e Mat a pvi hvort husid sé viégerdarheeft

o Aatlad kostnadarmat vid endurbaetur (ef hus telst vidgerdarheeft)
o Astlad kostnadarmat vid nidurrif

Astandsmat petta byggir adallega & sjénmati. Ekki var talin porf 4 ad fara i synatdku eda
adrar rannsoknir par sem buid var ad taka syni og greina i fyrri athugunum Verksynar. Til
hlidsjonar vid matid voru eftirfarandi gogn:

e Verksyn: Minnisblad - Dyngjuvegur 18 (leikskolinn Sunnuas) - Synataka og
rannsokn, februar 2022.

e Verkis: Skyrsla — Leikskélinn Sunnués/Asborg Astandsskodun, april 2015.

e Adaluppdreettir & vef RVK (borgarvefsja.reykjavik.is) alls 5 teikningar

« Borgarségusafn Reykjavikur: Huskénnun Dyngjuvegur 18 og Laugarasvegur
77

Byggingin var skodud vid gddar adstaedur 27. mars og 28. april 2025. Skodunarmenn og
héfunda skyrslu; Kristinn Alexandersson, Lilja Sigurrés Davidsdéttir, Sigurjén Bjarni
Bjarnason og Atli Orn Hafsteinsson starfsmenn VSO Radgjafar.

i skodun voru teknar ljdosmyndir sem eru aftast i skyrslu (Vidauka) og skradar niéur
upplysingar um astand tiltekins byggingarhluta.

Pegar astandsmat var framkvaemt var buid ad rifa og fjarleegja flest allt innandyra. Eftir
stdd byggingarhjupurinn, gélfplata, berandi innveggir, gélfefni i nokkrum rymum og hluti
lagna.

VSO RADGIOF 3
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2 Saga og byggingarlysing

Um er ad raeda leikskdlann Sunnuas sem stendur vidé Dyngjuveg 18 (mhl. 02). Steerd

leikskélans er 1.270 m2 skv. fasteignaskra. A 168inni eru tvaer leikskélabyggingar sem
saman nefnast Sunnuas, Dyngjuvegur 18 og Hlidarendi vid Laugarasvegur 77 sem er
240,1 m? leikskoli (mhl. 01). Auk leikskélabygginganna eru faeranlegar kennslustofur a
I68inni sem eru notadar sem timabundid husnaedi fyrir leikskélann.

Stefnt er a ad rifa husid Sunnuas Hlidarenda (mhl. 1) vid Laugarasveg 77 sumarid 2025
par sem husid er illa farid auk pess ad pad uppfyllir ekki niverandi kréfur um adgengi og
innivist.

Mynd 2-1 Almur leikskélans

Husid vid Dyngjuveg 18 var upprunalega byggt arid 1963 og var pa voggustofa
Thorvaldsensfélagsins. A peim tima skiptist husié i tveer einingar, almu A sem var
vdggustofan og almu B sem var tveggja haeda starfsmannahus. Byggt var vid husid 1966
ad beidni Thorvaldsenfélagsins. Su alma, alma c, liggur til sudurs fra eldri byggingum.
Ari® 1973 vard husid ad upptokuheimili par til arsins 1979. Sidan pa hafa verid rekin
dagheimili og leikskoli i husinu. Arid 2011 voru leikskélinn Hlidarendi 4 Laugarasvegi 77
og leikskélinn Asborg ad Dyngjuvegi 18 sameinadir i einn leikskdla, Sunnuéas. Engin
starfsemi er i husinu i dag.

Husid vid Dyngjuveg 18 skiptist i prjar almur; a,b,c. Kjallari er undir hluta almu a og alma
b er a tveimur haedum. Husinu ma pvi skipta upp i eftirfarandi:

® Alma A: Leikstofur, eldhus og kjallari

® Alma B: Starfsmannarymi & tveimur haedum

e Alma C: Leikstofur

Husid er stadsteypt og utveggir einangradir ad innan med korki med murhud. Hasié er
malad ad utan og eru gluggar isteyptir timburgluggar og utihurdar uar timbri. Mismunandi
gerdir paks eru & husinu. A almu A og B er tvihalla barajarnsklaett pak en a almu C er

VSO RADGIOF 4



Sunnuas - Dyngjuvegur 18
=2 Heykjavikurborg Astands- og kostnadarmat
Umhverfis- og skipulagssvid

timburpak med abraeddum pakpappa. L6din i kringum husid er fragengin og buin
leikteekjum sem tilheyra leikskdlanum.

Nuverandi utlit huss er i samreemi vid upphaflega adaluppdreetti en innra skipulagi hefur
liklegast verid breytt.
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Mynd 2-5 Utlitsmyndir

Mynd 2-4 Grunnmynd kjallara
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3 Astandmat og skodun

3.1 Almennt um skodun

Gengid var inn i almu a a nordurhlid hassins. Skodun hofst a almu a og sidan voru almur
b og ¢ skodadar. Opnanlegir hlerar i lofti i almum a og b voru opnadir til ad skoda astand
paks. Gengid var medfram husinu ad utan og astand utanhuiss metid. Teknar voru myndir
og athugasemdir um astand byggingarhluta skrad nidur jafnédum. Einnig var fjarstyréu
flygildi (drona) flogid yfir husid til ad meta yfirbord paks.

Burdarpolshénnudur var fengin til ad meta astand burdarvirkis par sem miklar sprungur
voru sjaanlegar i steyptu burdarvirkinu og steypustyrktarjarn liggja ut fyrir yfirbord steypu
a nokkrum stédum.

Husid hefur stadid tomt og ekki i notkun i einhvern tima. Finna matti mikla fukkalykt i
almum b og c.

3.2 Astand innanhuss

3.2.1 Steyptir utveggir og golfplétur

Utveggir eru steinsteyptir og hafa verid einangradi ad innan med korki, muradir og
maladir. Korkeinangrunin hefur verid sett beint ad steypta veggnum og sidéan muarad yfir
hana. begar skodun for fram haféi allri einangrun og mur af utveggjum verid fjarlaegd.
Sprungur voru sjaanlegar i steyptum utveggjum sem virdast na i gegnum veggi a
nokkrum stédum. Ummerki eru um ad raki hafi komist inn i bygginguna i gegnum
sprungurnar. bvi ma gera rad fyrir ad raki hafi komist i snertingu vid einangrun en sa
korkur sem eftir var vid Utveggi var farin ad morkna og var rakur. Rakasoéfnun er téluverd i
utveggjum i almum a og c.

Ekki haféi verid rifid innan af dllum utveggjum i almu b en synileg ummerki voru um leka
medfram gluggum.

i kjallari hussins var buid ad brjéta upp gélfplétuna ca. einn metra fra kjallaraveggjum i
nokkrum rymum og voru sarin full af vatni. barna var augljos leki inn i kjallarann en dvist
er hvadan lekin kemur, hvort pad sé i gegnum gélfplétuna eda utveggi.

Golfplétur voru i dgeetu astandi, en buid var ad brjéta mikid upp ur golfplétu i hluta almu c
b.e. fiarleegja pykkt asteypulag/muriogn.

Nidurstada: Lagfaera parf golfplotu i ¢ almu austur eda jafnvel brjota upp og
endursteypa. Skoda pyrfti hvad orsakar leka i kjallara, grunur er um ad grunnlagnir og
drenlagnir séu komnar & tima og pyrfti ad endurnyja. Mogulega kemur leki fra innakslogn
vatns fyrir utan kjallaraveggs.

3.2.2 Innveggir og innihurdir

Vid skodun a huasinu var buid var ad fijarlaegja alla Iétta innvegi, ad undanskildum
forskéludum veggjum & almu b. Buid var ad rifa klaeedningu utan af forskéludéum
innveggjum. Einungis stédu eftir steyptir innveggir i almum a og c. Heilt yfir saust ekki
mikid af ryrnunarsprungum eda rakaummerkjum i innveggjum.

Buid var ad fjarlaegja allt innanstokks, par med talid allar innihurdar, svo ad astand peirra
er dvitad.

Niourstada: Steyptir innveggir i lagi. Endurnyja parf innihurdir.
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3.2.3 Lofta- og veggklaedningar

3.24

3.2.5

3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

Buid var ad fjarlaegja allar lofta- og veggjaklaedningar.

Nidurstada: barf ad endurnyja.

Golfefni

Buid var ad fjarlaegja golfefni ur husinu en goélfdakur var ad hluta almu b. Ddkur er i
sleemu astandi og parf ad fjarlaegja hann og endurnyja. | upphaflegu byggingunum hefur
verid terrazzo golf og var pad i agaetu asigkomulagi vid skodun, pyrfti ad slipa pad upp.

Nidurstada: Endurnyja parf oll gélfefni .p.e. gélfduka og flisar.

Innréttingar, solbekkir o.fl.

Solbekkir voru einungis i almu B. Sdélbekkir voru ur dékkum stein og buid var ad brotna
upp ur peim a nokkrum stédum.

Innréttingar voru i eldhusi i almu a og starfsmannaadst6édu almu B. Eldhusinnrétting er ar
malm og i pokkalegu astandi i almu A. Innrétting i starfsmannarymi almu B er ur sér
gengin og gamaldags og pyrfti ad endurnyja.

Nidurstada: Endurnyja parf sélbekki og innréttingar.
Taknikerfi

Hita-og neysluvatnslagnir
Buid var ad fijarleegja ad mestu hita- og neysluvatnslagnir auk ofna. Astand & légnum
sem buid var ad fjarlaegja var ekki gott og pvi parf ad endurnyja allar pipulagnir.

Nidurstada: Kominn er timi & ad endurnyja allar lagnir m.a. sem ekki hafa veri®
fiarlaegdar.

Loftraesing

Engin loftraesing var til stadar i husinu pegar skodun for fram, par sem buid var ad
fiarleegja allt loftraesikerfid: Liklegast var einungs utsogskerfi fra lokudum rymum.

Nidurstada: Ef farid verdur i endurbaetur parf ad skoda vel lausnir og méguleika a
vélraenu loftraesikerfi fyrir allt husi® med varmaendurvinnslu (inn- og Utsogskerfi).

Rafkerfi og brunavidvorunarkerfi

Rafmagntafla er i kjallara og er i pokkalega gédu astandi, liklega verid endurnyjud a
sidustu arum. Buid var ad fjarlaegja allan rafbdnad ur hdsinu fyrir utan nokkur ljos og
hluta brunavidvérunarkerfis. Astand & rafkerfi er ekki gott. Méguleiki er 4 ad nyta hluta
stjornkerfis brunavidvorunarkerfis sem er til stadar i husinu. Buid var ad fjarleegja mest
allan bunad tengdum brunavidvorunarkerfinu.

Nidurstada: Endurnyja parf allt rafkerfi i hdsinu asamt bruna og- éryggiskerfum.

Frarennslislagnir og drenlagnir:

Ummerki eru um smit/leka fra légnum i kjallara. Ut fra reynslu og aldri frarennslislagna
undir steinsteyptir botnpldtu i kjallara eru pessar lagnir I6ngu komnar a tima. Til ad meta
raunastand veeri pé haegt ad mynda lagnir.

Ekki er vitad um astand drenlagna i kringum hus. Ef svo er er virkni peirra mjog
takmorkud midad vid rakaastand i kjallara.
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Nidurstada: Endurnyja parf allar frarennslislagnir og naudsynlegt er ad koma fyrir
drenlégnun sérstaklega medfram kjallaraveggjum.

3.4 Ytra byrdi (fragangur utanhuss asamt burdarvirki)

3.4.1 Burdarvirki

Vid skodun & byggingunni kemur i ljés ad burdarpolsteikningar fyrir husid liggja ekki fyrir,
sem skapar mikla 6évissu um burdarpol. Ekki er maelt med stérum breytingum a
byggingunni par sem évissa um burdarpol og umfang breytinga getur skapad aheettu.

par ad auki, allar breytingar sem framkvaemdar eru & byggingunni verda kostnadarsamar
vegna skorts a burdarpolsteikningum og évissu um hvernig peer ahrif geta haft a
stodugleika hussins. bvi er mikilveegt ad allar breytingar verdi framkveemdar med mikilli
varud og itarlegri skodun a ahrifum peirra.

3.4.2 Utveggi og kjallaraveggir

Utveggir eru maradir og maladir. Malningin er vida farin ad flagna af husinu og er
veggjakrot sjaanlegt & nokkrum stédum. Utveggir eru sprungnir vidsvegar a husinu.
Rakamyndun i Utveggjum ad innanverdu gefa til kynna ad hluti sprunga nai i gegnum
veggi og raki leiti inn i gegnum sprungurnar. betta a lika vid um veggi i kjallara. Auk pess
eru rydpunktar sjaanlegir i Utveggjum par sem jarn liggur ut ur steypunni, pa helst undir

gluggum.

Hluti Gtveggja er klaeddur med timbri sem hefur verid malad. | hluta kleedningar er nedsti
hluti kleedningarinnar sem naer nidur ad timburpalli er farin ad funa.

Nidurstada: Steyptir Utveggir eru illa farnir. Erfitt getur reynst ad gera vid skemmdir og
ljést ad pad er mjdg kostnadarsamt. Hreinsa parf malningu af husinu og fara miklar
vidgerdir a steypunni. Gera parf vid rydpunkta, brjéta medfram jarnum og hreinsa ryd af
peim og bera a rydvarnarefni. Jarnin parf ad slé inn i vegg og tryggja neega hulu svo
jarnin liggi inni i veggnum, gera skal vid sari® med videigandi vidgerdarefni.

Ef farid verdur i vidgerdir a steypu er mikilveegt ad grafa fra kjallaraveggjum til ad haegt
verdi ad gera vid steypu utan fra. Liklegt er ad steypan sé illa farin par. Eftir
steypuvidgerdir er naudsynlegt ad mura kjallaraveggi/sdkkla med péttimar, tjarga,
einangra og pétta med videigandi takkaduk. Koma parf fyrir drenlégnum og fylla ad med
drenmdl siuduk ofl. Utveggir p.e ofan jardvegsyfirbord parf ad alhreinsa mur, gera vid
steypuskemmdir og sprungur, mura ad nyju med péttimur og sidan mala.

Midad vid heildarastand utveqgja er skynsamlegasta lausnin ad einangra og klaeda husid
ad utan eftir ad buid er ad gera vid steypuskemmdir og pétta sprungur.

3.4.3 bok

Pak hussins er mismunandi eftir aimum. A almu A er pak kleett med barujarni en almum B
og C timburpak kleett med pappa.

Alma A: bak er 6einangrad og uppstélad. Sperrur virdast almennt i gé6du astandi en
rakaskemmdir saust vidsvegar i bordaklaedningu. bakklaedning hefur verid fest med
skrafum beint i gegnum pappa og bordaklaedningu, sem getur buid til veikleika i
vatnsheldni paksins. Oljést er med loftun & pakinu. Malad barujarn er yfir pakinu en vida
ma sja rydmyndun i pvi, sérstaklega vid paksauma, skotrennur og endaplétur. bakrennur
eru einnig mikid rydgadar. Gera ma rad fyrir ad pakpappi og hluti bordaklaedninga parfnist
utskiptinga vegna fua og grotnunar.
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Alma B: bak er 6einangrad og stélad. Bordaklaedning virdist vera upprunaleg og er litil
loftun i pakrymi. Mikill leki er frdA maeni paksins og var pakrymi blautt. Vidsvegar i pakvirki
var svort mygla sjaanleg.

Alma C: bak er timburpak med abrasddum pakpappa og virdist vera éeinangrad. Astand
pappa er gott. Undir paksvolum i almu b, vid innang i almu c, er steypt pakplata miki®
sprungin og dreypir vatn i gegnum sprungur inn i husid. Mikid magn vatns hefur safnast
saman inn i hdsinu. Rakaummerki eru i loftaplétunni og gera ma rad fyrir ad vatn sé buid
ad leka af paksvolunum inn i plétuna i téluverdan tima. Pollamyndun var einnig sjaanleg
a pakinu og lekur pvi ekki allt vatn ofan i nidurfoll paksins.

Nidurstada: bPak yfir almu B er énytt og parf ad endurnyja pad allt. bakjarn og tilheyrandi
er onytt, asamt rennum og paknidurfollum i almu A. pratt fyrir ad pad sé moguleiki ad
endurnyja hluta paksins er radlagt ad endurnyja allt pakid i heild sinni samkvaemt nutima
krofum til ad koma i veg fyrir aframhaldandi vidhaldspoérf. Opna parf pak yfir almu C til ad
meta betur astand pess, en ljost er ad fara parf i téluverdar endurbaetur & pvi vegna leka
inn i hus.

3.4.4 Gluggar og utihurdir

isteyptir timburgluggar eru i hisinu med tvéféldu gleri sem eru maladir svartir. BUid var ad
setja krossvidsplotur fyrir gler allra glugga pegar skodun for fram.

Astand glugga og hurda er i misjéfnu astandi. Buid var ad endurnyja hluta glugga i hisinu
og er astand peirra saemilegt en fragangur a péttingum milli karms og steins er abétavant
a nokkrum stédum. Eldri gluggar eru illa farnir almennt og komnir a tima og hluti farin ad
funa. Meiri hluti glugga er fuin og opnanleg fog ényt. béttingar i kringum glugga eru
ofullnaegjandi og ma sja rakamyndun undir gluggum. Malning & gluggum er farin ad
flagna af. Auk pess eru festingar glugga farnar aé rydga i hluta C.

Utidyrahurdir eru i mismunandi astandi en flestar eru illa farnar og komnar & tima.

Nidurstada: Heilt yfir pyrfti ad endurnyja alla glugga og utihurdir vegna fua og skemmda i
péttingum glugga. Gler er vida 6nytt.

3.5 Eldvarnir og adgengismal

3.5.1 Eldvarnir

BUid var ad taka nidur reykskynjara i flestum rymum hussins sem voru tengdir brunakerfi.
Reykskynjarar voru ekki préfadir i uttekt en mikilvaegt er ad kerfid verdi préfad og bunadi
baett vid i pau rymi sem var buid ad fjarleegja pa. Engin slokkvitaeki voru sjaanleg.

Par sem buid var ad fjarlaegja innveggi og hurdar var ekki haegt ad yfirfara brunakréfur a
milli ryma. Skoda parf fléttaleidir ef farid verdur i endurbaetur m.t.t. innra skipulags og
brunahdlfun m.a. 2.haed i aimu B .

Nidurstada: Ef fari® verdur i endurbaetur parf ad endurnyja brunakerfi og skoda
sérstaklega flottaleidir og holfun byggingarinnar sérstaklega i kjallara og 2.haed almu B.

3.5.2 Adgengismal

Nuverandi bygging p.e. innra skipulag uppfyllir engan vegin krofur um adgengi fyrir alla. .
Alma a stallast vid almu b & 1.haed p.e. fara parf um tréppur milli ryma. Buid var ad setja
ramp (uppfyllir ekki b. Reglugerd ) en pad getur verid éhentugt i leikskélabyggingu. Engin
lyfta er upp a 2. heed né nidur i kjallara. Lofthaed i &imum b og c er einnig lag og veeri pvi
erfitt ad koma fyrir loftraesikerfi eda setja upp kerfisloft.
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Nidurstada: Husid hentar mjog illa fyrir hreyfihamlada vegna stdllunar milli aima. Ef farid
yrdi i heildar endurbeetur a husinu verdur nanast erfitt og jafnvel utilokad ad uppfylla moérg
lamarksvidmid um adgengi fyrir alla, pé vissulega verdi haegt gera ymsar lagfeeringar.

4 Nidurstada og kostnadarmat

4.1 Samantekt um astand og nastu skref

Eins og fram hefur komid parf ad fara i umfangsmiklar endurbaetur & niverandi
leikskélabyggingu og adlaganir til ad uppfylla nutimakréfur um éryggi, innivist og
adgengi. bratt fyrir ad husid sé ad mati skyrsluhéfunda vidgerdarhaeft, eru margar
takmarkanir og aheettupaettir sem gera pad 6hagkveemt ad radast i endurbaetur,
samanborid vid byggingu nys leikskéla. Hér a eftir undir 1id 4.3 verdur petta betur rokstutt.

4.1.1.1  Astand byggingar, samantekt

Raki og skemmdir:

Raki hefur komist inn i bygginguna i gegnum sprungur i utveggjum og vid glugga.
Greinileg merki eru um rakaskemmdir og myglu vida i byggingunni. Naudsynlegt er ad
framkvaema vidgerdir a steyptum utveggjum til ad loka sprungum og tryggja vatnsheldni.
Ad auki parf ad hreinsa og slipa steypu eftir ad einangrun (korkur) hefur verid fiarleegd af
utveggjum og fara i téluverda vinnu vid sprunguvidgerdir uti og inni adur en endurgerd
hefst a byggingunni. Fara parf i miklar adgerdir vid péttingu sdkkla og kjallarveggja.

bPak og gluggar:

Pakid yfir almu B er metid onytt og parf ad endurnyja. bakid yfir almu A parfnast einnig
endurnyjunar. bak almu C er illa adgengilegt en midad vid lekamerki ma gera rad fyrir ad
par purfi ad skipta um pakpappa og framkveema sprunguviégerdir. Pakrennur og nidurfoll
eru i mjog sleemu astandi. Endurnyja parf parf alla glugga og utihurdar og lagfeera
fragang vegna leka.

Taknikerfi:

Oll lagnakerfi (vatns-, fraveitu-, rafmagns- og loftraesilagnir) parfnast endurnyjunar. Lag
lofthaed vida i husinu, sérstaklega i almu B a 2. haed, gerir uppsetningu nyrra
loftreesikerfa flokna og kallar a sérteekar lausnir til ad tryggja fullnaegjandi innivist.
Endurnyja par allar grunnlagnir sem kallar a téluverda brotvinnu og endursteypu a
botnplétum

Fragangur innanhuss:

Endurnyja parf alla 1étta innveggi, golfefni,hurdir, loftakleedningar,veggklaedningar,
innréttingar og bunad.

Takmarkanir vegna burdarvirkis:

Ekki er haegt ad breyta byggingunni ad vild par sem burdarvirkid setur verulegar skordur
a mogulegar urbeetur. Breytingar a rymi og skipulagi til ad baeta adgengi og éryggi eru pvi
takmarkadar.

Fragangur utanhuss: Edlilegt ad mida vid ad farid verdi i ad einangra og kleeda husid ad
utan. betta kallar & ymsar sértaeka dyrar lausnir vid adlégun vid naverandi hus.
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4.2

4.2.1

Adgengismal:

Oljost er hvort haegt verdi ad gera bygginguna adgengilega fyrir alla nema med inngripi i
burdarvirki huss m.a. koma fyrir lyftu og rompum inni og uti vegna stélluna hussins (milli
alma).

Kostnadarmat

| kostnadarmati hér 4 eftir er gerd kostnadaraaetlun i endurbastur & niverandi leikskola i
samraemi vid nidurstodu astandsmats. Einnig er gerd sér kostnadaraeetlun i rif a nav.
byggingu sem tekur mid af pvi ad um sé ad raeda sér verkefni (Utbodsverk).
Kostnadarmat midast vid flokk 5, sja nanar i lid 4.2.1.

Flokkunarkerfi kostnadarasetlana fyrir byggingar

Vid gerd kostnadaraaetlana var notast vid flokkunarkerfi AACE International.
Flokkunarkerfi® er hluti af samraemdu verklagi um flokkun kostnadaraeetlana verkefna
m.a. Ut frd umfangi og mati & proska verkefnis. Azetlunarflokkur verkefnis skilgreinist ut fra
proskastigi verkefnisskilgreininga med stédu undirbunings- og hénnunarganga til
hlidsjonar. Hver flokkur hefur vikmork aaetlads kostnadar. Vikmorkin mida vid 80%
vissusvid fyrir tiltekid umfang, par med talin 6fyrirsédur kostnadur, midad vid ad 50% likur
a ad verkefnid verdi yfir eda undir aaetludum kostnadi. Midad er vid ad pad séu 5 flokkar
azetlunar og i t6flu 4-1 sést hvernig flokkunin skiptist m.t.t proska verkganga, notkunar og
adferdar.

Tafla 4-1 Azetlunarflokkar fyrir byggingar og almenntar framkvaemdir skv. samraemdu flokkunarkerfi
kostnadaraaetlana AACE International.

Einkenni Megin Onnur
Proski Notkun Adferdafraedi Vant vikmork
Flokkur verkgagna Deemigerdur tilgangur Daemigerd Einkennandi nedri
aatlunar | syntsem % af aeetlunar aestlunaradferd og efri vikmork vid
fullskilgreindu 80% vissusvid
Flokkur 5 | 0%t12% | hugmynda og greining ormurregnytviem | N-20% 0%
i u reini . '
TR e o9, Jreining migas vio E: +30% til +50%
samsvarandi verkefni
Frumhénnun eda ]
o v A0 nanari parfagreining Gréfar magntélur og N:-10% til -20%
Flokkur 4 1% til 15% or? L]rvinnjla kostnadargreining E: +20% til +30%
ugmynda
.. e Nokku® nakvaemur N:-5% til -15%
Flokkur 3 | 10% til 40% ';:nlr::;‘n:]:igﬁtmlljdn‘ einingakostnadur o : ) (:
9 9 samsettra verklida E: +10% til +20%
. Kostnadur byggdur a N:-5% til -10%
Flokkur 2 | 30% til 75% E&)S;gzgzﬁjg magntdku og - Oo _ :
einingarkostnadi E: +5% til +15%
Kostnadargét og Nakvaemur kostnadur N-L3% til 5%
; 5 =-3% til -5
Flokkur 1 | 65% til 100% breytingastjornun a byggdur a rrllag?toléy . °” DO
verktima 0g einingarkostnaol E: +3% til +10%
eda samningi

par sem um er ad raeda frumathugun a kostnadi og greiningu valkosta i pessu verkefni er
haegt ad flokka kostnadaraeetlanirnar i azetlunarflokki 5. Kostnadaraaetlanirnar eru
byggdar a takmoérkudum upplysingum par sem einungis er um ad reeda tegund

byggingar, stadsetningu og notkun husnaedis. Kostnadurinn er byggdur a nalgunaradferd
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Astands- og kostnadarmat

vid samsvarandi verkefni. Vikmdrk fyrir kostnadaraaetlanir i flokki 5 eru -20% til -30% fyrir

nedri mork og +30% til +50% fyrir efri moérk, sja toflu 4-1.

4.2.2

4.2.2.1

Kostnadaraaetiun

Kostnadur vid endurbeetur

| pessari kostnadarazetlun er gert rad fyrir pvi ad farid verdur i endurbaetur & éllu
husnaedinu i samraemi vid nidurstodu astandsmats.

Tafla 4-1 Kostnadaraaetlun endurbastur.

Nedri vikmork | Efri vikmork Flokkur 5
Nr. |Verkpattur -20% 30% Aztlun
0 |ALMENNUR KOSTNADUR 112.000.000 182.000.000 140.000.000
Hoénnun 64.000.000 104.000.000 80.000.000
Umsjon, eftirlit og byggingarstjorn 48.000.000 78.000.000 60.000.000
1 |ADSTADA OG ORYGGISSTJORNUN 67.600.000 109.850.000 84.500.000
Adstada, og rekstur vinnusvaedis 56.000.000 91.000.000 70.000.000
Byggingargirding og 6ryggisstjéornun 11.600.000 18.850.000 14.500.000
2 |BURDARVIRKI 54.400.000 88.400.000 68.000.000
Rif og férgun & pékum 14.400.000 23.400.000 18.000.000
Lagnaskurdir i botnl6tu, brot og endursteypa 12.000.000 19.500.000 15.000.000
Styrkingar og breytingar 12.000.000 19.500.000 15.000.000
bakvirki- endurgerd 16.000.000 26.000.000 20.000.000
3 |LAGNIR OG LOFTRAE SING 205.200.000 333.450.000 256.500.000
Rif og férun nav. lagna 5.200.000 8.450.000 6.500.000
Frarennslis- og drenlagnir i jordu+ jarévinna 25.600.000 41.600.000 32.000.000
Neysluvatnslagnir og prifateeki 38.400.000 62.400.000 48.000.000
Hitalagnir 44.000.000 71.500.000 55.000.000
Loftreesikerfi- (inn- og Utsogskerfi) 92.000.000 149.500.000 115.000.000
4 |RAFKERFA 107.200.000 174.200.000 134.000.000
Rif & raflognun 3.600.000 5.850.000 4.500.000
Lagspennulagnir og toflur 50.400.000 81.900.000 63.000.000
Smaspennukerfi 20.000.000 32.500.000 25.000.000
Lysingarbunadur 26.400.000 42.900.000 33.000.000
Folkslyfta (ekki til stadar nu) 6.800.000 11.050.000 8.500.000
5 |FRAGANGUR INNANHUSS 292.400.000 475.150.000 365.500.000
Rif og férgun in anhuss 10.400.000 16.900.000 13.000.000
Murverk, flisalégn, flotun, vidgerdir ofl. 24.000.000 39.000.000 30.000.000
Léttir innveggir klaedningar, malun ofl 56.000.000 91.000.000 70.000.000
Jarnsmidi, handrid ofl. 4.000.000 6.500.000 5.000.000
Innréttingar, innihurdar 104.000.000 169.000.000 130.000.000
Golfefni dnnur en golffisar 28.400.000 46.150.000 35.500.000
Fragangur lofta, kerfisloft og adrar kleedningar 49.600.000 80.600.000 62.000.000
Ymsi btunadur m.a.i métuneyti/eldhusi, WC ofl. 16.000.000 26.000.000 20.000.000
7 |FRAGANGUR UTANHHUSS 166.400.000 270.400.000 208.000.000
Mur og péttivinna sokkul og kjallarveggjum 36.000.000 58.500.000 45.000.000
Utanhussklaedningar 54.400.000 88.400.000 68.000.000
bakfragangur og tilheyrandi 28.000.000 45.500.000 35.000.000
Nyir gluggar og utihurdir pmt. rif & nav.gluggum/hurdum 48.000.000 78.000.000 60.000.000
8 |FRAGANGUR LOPAR 27.200.000 44.200.000 34.000.000
Helluldgn, malbikun bilasteeda, snjobreedsla ofl. 17.600.000 28.600.000 22.000.000
Gras og grédu kanteinar ofl. 9.600.000 15.600.000 12.000.000
9 |ANNAD OG OFYRIRSED 56.000.000 91.000.000 70.000.000
Annad og ofyrirséd 56.000.000 91.000.000 70.000.000
19 [Samtals med VSK 1.088.400.000 1.768.650.000 1.360.500.000
Samtals kr. pr m? 857.008 1.392.638 1.071.260

Til upplysinga:

Husgdgn og annar laus bunadur er ekki innifalinn i ofangreindum télum

Nidurrif a stérum hluta innanhuss hefur pegar farid fram p.m.t. teeknikerfum en eru innfalid i kostnadarasetlun
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4.2.2.2  Kostnadur vid nidurrif

Fyrir nedan ma sja aaetladan kostnad fyrir nidurrif og férgun urgangs a niverandi
hasnaedi, sem tekur mid af ndv. stdédu p.e. lokid vid rif innanhldss ad mestu.leiti.

Tafla 4-2 Kostnadaraaetlun i nidurrif niverandi husnaedis.

Verkpattur Nedri vikmork | Efri vikmork Flokkur 5
-20% 30% Aatlun

1.1 |Adstada, girding og Oryggisstjornun 4.800.000 7.800.000 6.000.000
1.2 [Nidurrif 47.200.000 76.700.000 59.000.000
1.3 |Groftur og fyllingar 3.200.000 5.200.000 4.000.000
1.4 |Radgj.kostnadur,utbodsgogn, eftirlit og umsjon 4.800.000 7.800.000 6.000.000
1.5 |Annad og 6fyrirséd 4.000.000 6.500.000 5.000.000

Samtals 59.200.000 96.200.000 74.000.000

Samtals kr. per m? 46.614 75.748 58.268
4.2.2.3  Aaetlad magn Urgangs vié nidurrif niverandi hiisnaedis

4.3

Magn urgangs er azetlad ut fra teikningum. Ekki er um nakvaemar magntélur ad reeda en
télurnar gefa gréfa hugmynd um umfang urgangs sem myndast vié nidurrifid.

Urgangsflokkur Magn (kg)
Steypa 1.750.000
Jarn 61.000
Gler 3.000
Timbur 15.300
Einangrun 950
Pakpappi 2.600

Mat & kostum nybyggingar i stad endurbéta

Astand naverandi leikskélabyggingar krefst umfangsmikilla og kostnadarsamra
endurbéta. Endurnyja parf hluta af steypu, pdkum, gluggum, hurdum, taeknikerfum og
Ollu sem vardar fragang baedi innan- og utanhuss, p.a.m. ad einangra husid ad utan og
klaeda. Lag lofthaed, lélegt adgengi og ahaetta vegna falinna rakaskemmda og mdgulegrar
myglu gera endurbaetur bzedi fléknar og ahaettusamar. Nybygging i pessu tilviki er pvi
hagkvaemari kostur til lengri tima ad mati skyrsluhéfunda.

e hun tryggir betri rymisnytingu og betra skipulag

o uppfyllir natimakréfur um éryggi, adgengi og innivist og dregur verulega tr
framtidaraheettu og vidhaldskostnadi.

e minna flaekjustig og einfaldari hénnunar- og byggingarferill

e audveldar ad uppfylla allra nugildandi kréfur um 6ryggi, brunavarnir, algilda
hénnun ofl.

P& kostnadur vid ad rifa niverandi byggingu og byggija nytt hisnaedi sé verulegur, pa
fylgja endurbétum einnig hair kostnadarlidir sem ekki koma til vid nybyggingu. bPar ma
nefna brot og rif i eldri byggingarhlutum, styrkingu burdarvirkis, hreinsun og vidgeraoir,
sem og haerri kostnad vid endurnyjun teeknikerfa vegna sérteekra lausna og takmarkadra
lagnaleida og mogulegra lausna. Pa er isetning glugga og hurda yfirleitt dyrari i eldri
byggingum, medal annars vegna naudsynlegrar vidgerda a glugga og hurdakéntum og
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staekkunar a glugga- og hurdargétum og tilheyrandi til ad maeta nugildandi kréfum
byggingarreglugerdar.

Ovissupaettir eru jafnan mun fleiri og meiri i endurbétaverkefnum en i nybyggingum. Einn

4.3.1

mikilvaegasti patturinn er p6 sa ad nybygging bydur upp betri nytingu & fermetrum, sem
hefur bein ahrif a gadi og aftkastagetu starfseminnar.

Samanburdur a kostnadi vid endurbaetur og nybyggingu
Eftirfarandi er mjog grofur samanburdur a kostnadi vid annarsvegar endurbaetur a nav.

husnzdi og hinsvegar ad rifa ndv. hus og byggja hus i sému steerd (1.270 m2).

Verkbpattur Endurgerod Nybygging
Almennur kostnadur, hdnnun og eftirlit 140.000.000 150.000.000
Adstada og oryggisstjornun 84.500.000 84.500.000
Burdavirki, jarévinna og rif 68.000.000 320.000.000
Lagnir og loftraesing 256.500.000 236.000.000
Rafkerfi 134.000.000 125.000.000
Fragangur innanhuss 365.500.000 335.000.000
Fragangur utanhuss 208.000.000 190.000.000
Fragangur l66ar 34.000.000 34.000.000
Annad og ofyrirséd 70.000.000 70.000.000
Alls med VSK 1.360.500.000 1.544.500.000

Samtals kr. pr m?

1.071.260 1.216.142

Kr/m? midad vid vikmérk (flokkur 5)  860.000-1.360.000  975.000-1.580.000

Med hlidsjon af pvi sem fram kemur i kafla 4.3 um aheettu, kostnad vid endurbaetur og

nytingu ndverandi byggingar, pykir skynsamlegt ad velja pann kost ad rifa bygginguna og
reisa nyja i hennar stad.
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5 Vidauki

5.1 Ljésmyndir

T e e N ] il
DR % = = == G5

Mynd 5-3: Rydpunktur undir glugga og malning ad flagna af. Mynd 5-4: Malning farin ad flagna af utvegg

Mynd 5-5: Nordurgafl almu b Mynd 5-6: Inngangur a nordurhlid, heft adgengi fyrir
hreyfihamlada.
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Mynd 5-7: Nordurhlid, inngangur i almu a. bakskyggni Mynd 5-8: Gangur i almu c, buid ad fjarleegja golf og
vedrad. loftaefni.

Mynd 5-9: Alma a, buid ad hreinsa ut ur hasinu. Mynd 5-10: Leki medfram nylegum gluggum.

Mynd 5-11: Leki i gegnum steypu. Mynd 5-12: Leki i gegnum pakpl6tu.

Mynd 5-13: Nylegir gluggar Mynd 5-14: Lagnir komnar a tima
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Mynd 5-15: Lagnir komnar & tima

Mynd 5-17: bak almu b Mynd 5-18: Pad almu c, vatn safnast fyrir.

Mynd 5-19: baksvalir. Vatn safnast fyrir i svélum og lekur i Mynd 5-20: Steypuhreidur og jarn liggja vié yfirbord
gegnum steypu inn i hus. steypunnar i burdarbita.
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Mynd 5-21: Buid ad fjarleegja ljés og annan bunad.

Mynd 5-23: Malning farin ad flagna og rydpunktar sjaanlegir Mynd 5-24: Malning farin ad flagna.
undir glugga.

Mynd 5-25: Bordakleedning i almu b. Greinilegt ad pad lekur Mynd 5-26: Bordakleedning almu a. Hefur verid endurnyjud
inn i pakid og mygla sjaanleg a bordaklaedningu. ad hluta til par sem pakgluggi var. bak er éeinangrad.
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Ljosmyndir eru teknar af Ragnari P6r brastarsyni pann 15.03.2024, nema annad sé tekid
fram. Lysing & nuverandi adstaedum mida vid vettvangsferd fra mars 2024. Ekki eru
gerdar breytingar a lysingu nuverandi sveedis i seinni utgafum Samgdéngumats.
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2.1

Inngangur

Reykjavikurborg hefur 6skad eftir pvi ad VSO Radgjof geri samgéngumat vegna
fyrirhugadra breytinga a deiliskipulagi leikskdlans Sunnuass, sem stendur vid Dyngjuveg
18. Deiliskipulagsbreytingin er vegna fyrirhugads nidurrifs niverandi leikskéla Sunnuasi
asamt uppbyggingu nys 10 deilda leikskdla & sému 166. Dyngjuvegur 18 er a horni
Langholtsvegar, Laugarasvegar og Dyngjuvegar.

Unnid er Ut fra uppfaerslu a reglum Reykjavikurborgar um fjdlda bila- og hjolasteeda i
Reykjavik vid uppbyggingarreiti sem sampykktar voru i borgarradi 14. mars 2024. , en
vinna skal ut fra peim vid gerd hverfis- og deiliskipulags sem og vid umsoékn
byggingarleyfa (Reykjavikurborg, 2019).

i reglum um fj6lda bila- og hjolastzedi i Reykjavik er Reykjavik skipt upp i tvd svaedi og
gilda ¢lik vidmid um fjolda bilastaeda fyrir hvort svaedid. Bilasteedum getur fjdlgad eda
faekkad ut fra vidmidunargildinu eftir adstaedum og skal pad rokstutt sérstaklega.
Teekifeeri til ad fackka bilasteedum er einna helst a steerri uppbyggingarreitum,
byggingarreitum med blandadri landnotkun og a byggingarreitum i nagrenni vié gédar
almenningssamgongur.

Viomidoum um fjolda hjolastzeda er ekki skipt upp eftir sveedum, likt og med bilastaedin,
heldur eru pau sému innan Reykjavikur. Pa eru vidmid um hjélastaedi gefin upp sem
lagmodrk og ekki gert rad fyrir ad hjdlastaeedum sé faekkad, vegna annara patta.

Deiliskipulagsbreyting er tilkomin vegna staekkunar a niverandi leikskéla. Leikskolinn
Sunnués er stadsettur a svaedi 2 i reglum um fjélda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik.
Adeins ein straetdleid liggur um hverfid i nagrenni l6darinnar.

Nuverandi adstaedur

Leikskolinn Sunnuas er i Laugardalshverfinu, med mégulegar adkomur allra ferdamata
fra Dyngjuvegi, Laugarasvegi og Langholtsvegi. Streetéleid nr. 14 stoppar & Langholtsvegi
vid hlid leikskdlans.

Staekkun leikskélans

Veturinn 2023-24 dvdldu engin born & Sunnuasi, vegna framkveemda & svaedinu.
Leikskolabdrn ur Sunnuasi dvoldu @ medan framkvaemdum stdd i Kringlunni 5. Voru par
um 130 boérn Ur sjoé deildum, peim til studnings voru starfsmenn fra Sunnuasi. Ad allri
uppbyggingu lokinni mun leikskdélinn Sunnuas staekka i 10 deildir en pa verda 180
born og 50 starfsmenn, par af verdur ungbarnadeildir starfrasktar a Sunnuasi.
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Bila- og hjolastaedamat

Bilastadi

Samkvaemt reglum um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavik, ma gera rad fyrir 0,2 — 0,5
bilasteedum fyrir hvert starf i skélum, p6 parf ad gera rad fyrir fleiri bilastaeedum vid
leikskéla, par sem meiri likur eru @ ad bérnum er skutlad og sétt i lok dags. Bilasteedi vid
leikskéla nytast ekki sem sleppistaedi, par sem foreldrar leggja einkabilum sinum og fara
inn i leikskélann med bdrnin og eru foreldrar barna af ungbarnadeild lengur inni i
leikskolanum en foreldrar eldri barna.

Lagt er til ad fjoldi bilasteeda a 168inni verdi akvardadur ut fra markmidum adalskipulags
Reykjavikur, asamt nyjustu pekkingu a ferdavenjum ibua Reykjavikur og Laugardalsins.
Ferdavenjur ibua Reykjavikur ma finna i ferdavenjukénnun fra 2022 sem framkvaemd var
af Innvidaraduneytinu, Skipulagsstofnun, Vegagerdinni, SSH, HMS og Betri samgéngum.

Markmid Adalskipulags Reykjavikur er ad 50% ferda innan borgarinnar verdi farnar i
einkabil. 35% ferda verdi farnar gangandi eda hjélandi og 15% ferda verdi farnar med
almenningssamgdngum. Teljast baedi ferdir Skumanna og farpega einkabila til pess
hlutfalls sem markmidid neaer til. b.e. ferdir 6kumanna og ferdir farpega peirra, verdur
samanlagt 50%.

i dag er hlutur ferda i einkabil i Reykjavik 67% ( 55% + 12% ) likt og sja ma i toflu 3.1,
fyrir Laugardalinn er hlutfallid 60% ( 49% + 11%). Gert er rad fyrir sému hlutfallsskiptingu
milli 6kumanna og farpega og er i dag.

i Reykjavik er 82% ( 55%/67% ) einstaklinga i bil 6kumenn. Sémuleidis ma finna hlutfall

einstaklinga i bil sem eru farpegar, en peir eru 18% ( 12%/67% ) einstaklinga i bil.

Med sama heetti ma finna hlutfall 6kumanna i einkabilum fyrir ibla Laugardalsins, en pad
er einnig 82% ( 49 %/60% ), jafnframt er 18% ( 11%/60% ) einstaklinga i bil, farbegar.

Par sem sama hlutfall einstaklinga og farpega einkabil ma finna i Laugardalnum og i
Reykjavik sem heild, verdur skipting par & milli ekki skodud nanar. Til ad finna hlutfall
Okumanna og farpega af heildarferéum pegar i markmiéi Adalskipulags Reykjavikur um
50% ferda verdi farnar i einkabil hefur veri® nad, parf ad margfalda pessar hlutfallstolur
saman.

p.e. hlutfall 6kumanna pegar markmidum Adalskipulags Reykjavikur hefur verid nad
verdur 41% ( 50% * 82% ). Og hlutfall farbega verdur pvi 9% ( 50% * 18% ).

Tafla 3.1: Niourstodur ferdavenjukénnunar SSH 2022 og markmido AR um
breyttar ferdavenjur.

Ferdavenjukénnun 2022 Byggt a markmidum
Ferdamati Adalskipulags
Laugardalur Reykjavik Reykjavikur 2040

i bil (bilstjori) 49% 55% 41%*

i bil (farpegi) 1% 12% 9%*
Gangandi 19% 18% 26%**
Hjolandi 12% 6% 9%**
Almenningssamgéngur 6% 6% 15%

*Markmid AR er ad 50% ferda verdi farnar i dkuteekjum, en ekki gefid nakveemari skipting par & milli. Pessi
skipting er nalgud ut fra ferdavenjukdnnun SSH.

**Markmid AR er ad a.m.k. 35% i arid 2040 ferda verdi farnar gangandi eda hjélandi, en ekki gefin nakvaemari
skipting par & milli. Pessi skipting er nalgud ut fra ferdavenjukénnun SSH.
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Lagt er til ad bilastaedi verdi innan [6dar fyrir 41% starfsmann, sem kemur til med ad
starfa i leikskélanum. ba skal vera gert rad fyrir ad sama hlutfall barna komi i 6kutaeki i
leikskolann, p.e. 41% barna. Gera parf pvi rad fyrir 21 (50*0,41) bilastaedum fyrir
starfsmenn leikskélans. Asamt 74 (180*0,41) bilastsedum fyrir nemendur i leikskélanum

Vegna vinnutimalengdar starfsfélks er ekki gert rad fyrir ad bilastaedi starfsmanna
samnytist, p6 svo einhver hluti starfsmanna hefji storf seinna @ morgnanna eda endi
vinnudag fyrr en adrir starfsmenn.

Gert er rad fyrir ad boérnin komi 6ll i leikskdlann a timabilinu 08:00 — 09:00. Jafnframt er
gert rad fyrir jafni dreifingu komutima peirra og ad medaltali taki 10 mindtur fyrir foreldra
ad skila af sér hverju barni. Verdur pvi géé samnyting a bilasteedum nemenda og munu 6
nemendur nyta hvert bilastaedi vid komu i leikskélann. Er pvi porf & 13 (74 born/

6 bém/bilastaeéi) bilasteedum fyrir nemendur eftir ad samnyting milli peirra hefur verid
tekin til greina.

Tafla 3.2: Viomid um fjolda bilastaeoda

Leikskoli Vidmio Reiknadur fjoldi samlzl;?ingu
Steedi fyrir starfsmenn 0,41 / starf 21 21
Staedi fyrir nemendur 0,41 / barn 74 13

Samtals - 95 34

Viomio fyrir fjolda bilastaeda vid Sunnuas er 34 bilastadi.

Samkveaemt reglum um fjélda bila- og hjolasteeda skal skoda hvort moégulegt er ad faekka
bilasteedum vegna adgengis ad gédum almenningssamgdngum, deilibilum, samnytingar
bilasteeda og innleidingar samgdngustefnu. Metid er svo ad samnytingarmdguleikar, ad
undanskildum peim sem eru milli adstandenda nemenda leikskélans, séu litlir a svaedinu.
i neesta nagrenni vié Dyngjuveg 18 er ad mestu ibudarhisnaedi, ad Ljésinu undanskildu,
en Ljosid er endurheefingar- og studningsmidstod fyrir folk sem hefur fengid krabbamein.
Ekki er gert rad med samnytingu bilastaeda a 160 peirra. Pa hentar ekki ad hafa
deilibilastaedi vegna uppbyggingarinnar leikskola. bratt fyrir ad straetéstopp sé vid
leikskélann hefur hun ekki gott pjénustustig a tveimur leidum, en par stoppar leid 14 sem
er ein af mest notudu streetéleidum a héfudborgarsvaedinu (Streeté bs., n.d.). A éllum
starfsstédvum Reykjavikurborgar er rekin samgdngustefna og samgéngustyrkir i bodi fyrir
starfsmenn sem er tekin inn i pessa greiningu. Pa ma ad sékum skorts a leikskélaplassi
leida ad likum ad nemendur vid skélann gaetu komid ar 66rum hverfum og pvi liklegri en
ella ad foreldrar peirra keyri ad leikskélanum. Er pvi lagt til ad fylgja vidmidum um fiélda
bilasteeda med samnytingu beirra innan I6darinnar.




Sunnuas
Samgdngumat og umferdardryggi

3.2

Hjolastzedi

Lagmarksgildi fyrir fidlda hjélastaeda i leikskdlum eru 0,4 hjdlastaedi fyrir hvern starfsmann
og 0,2 hjolasteedi fyrir hvern nemanda. Vid hénnun hjolastaeda skal taka tillit til pess ad
par sé einnig haegt ad geyma hjolavagna og kerrur.

Tafla 3.2: Viomid um fjolda hjolasteda

Hlutfoll Reiknadur fjoldi
Leikskoli
Viomio ( lagmark) Viomio (lagmark)
Hjolasteedi fyrir starfsmenn 0,4 20
Hjolasteedi fyrir nemendur 0,2 36

Samtals 56

Viomio fyrir fjolda hjélastaeda vido Sunnuas er 56 hjolastaedi.

Samkvaemt reglum um fj6lda bila- og hjélasteeda skal almennt gera rad fyrir ad 90%
hjolasteeda starfsmanna’ séu i leestu rymi. bPa er lagt til ad 6ll hjolastaedi nemenda séu i
opnum rymum. Radlagt er ad lagmarki verdi 18 hjdlasteedi i laestu rymi (t.d.
hjélageymslum, hjélaburum eda hjolaskapum) fyrir starfsfolk og ad lagmarki 38
hjdlasteedum sé komid fyrir a yfirbordi naest inngangi ad leikskdla. Maelt er med pvi ad
minnsta kosti helmingur hjolasteeda a yfirbordi verdi yfirbyggdur.

Adkoma, adgengi og oryggi

Forsendur

Vinnslutillaga ad nyju deiliskipulagi gerir rad fyrir ad komin sé heimild fyrir timabundnum
1. haedar faeranlegum einingum vegna leikskolastarfs, sem stadsettar eru & sudurhluta
Dyngjuvegar 18, par sem adur voru bilastaedi d&samt inngangi i gard leikskélans.
Sudurhluti Dyngjuvegar 18 liggur ad Laugarasvegi. | vettvangsferd pann 14.03.2024, voru
einingarhdsin kominn & stadinn og unnid var i peim ad innanverdu.

Vinnslutillagan gerir einnig rad fyrir ad ndverandi husnaedi vid Laugarasveg 77 verdi rifid.

Vinnslutillagan gerir ad lokum rad fyrir ad byggt verdi vid husnaedié Dyngjuveg 18, p.m.t.
hdsnzedid breikkad medfram Langholtsvegi og byggt verdur haed ofan a naverandi

byggingu.
Ad lokum er gert rad fyrir ad uppbyggingu lokinni verdi faeranlegar einingar fjarlaegdar
aftur og bilasteedi sem er nu undir einingunum verdi endurgerd.

Umferd okutaekja

Allir gétur, p.e. Dyngjuvegur, Laugarasvegur og Langholtsvegur, sem liggja ad
Dyngjuvegi 18 hafa hdmarkshrada 30 km/kist. Géturnar eru breidar med einni akrein i
hvora att, en dkuteekjum er lagt beggja vegna Langholtsvegar og sunnan megin & baedi
Laugarasvegi og Dyngjuvegi.

190% Hijolastaeda i skrifstofuhtisnaedi er i laestum rymum.
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Framan vid 166 Langholtsvegar 78 er

hradavaraskilti sem maelir hrada E;i‘;irgfst:gﬂ ';gykja\”k ~ stadbundinn - -
Okuteekja, og gefur 6kumoénnum merki
um hVOFt pell’ ak| Of hratt. ifyrradag 7 dagar 30 dagar
Hradavaraskiltid safnar upplysingum
um fjélda dkuteekja og hrada peirra, ey LR AR S | BIE | GRS el
sem Sja ma a Borgarvefsjé hradi hradi hradi hradi hradi hlutfall
(Reykjavikurborg, an dags.). Bo.484 0 WY =) 0| B 42
26.081 30 29,7 21 30 38 48,8
Mynd 4.1 synir nidurstédur S
hradamaelinga fyrir undanfarna 30 40,000 rsadETng
daga. Sja ma ad taeplega helmingur 30,000
okumanna ok of hratt, en 85% hradi2 20.000
er 38 km/klst, & gotu par sem 10,000
hamarkshradi er 30 km/klst. ] n [
ba hefur logreglan reglulega verid e G R SR
med umferdareftirlit i nagrenni kst
leikskolans og nidurstédur hrada- . .
mzelinga beirra ma sja i toflu 4.1. baer ol b Umeroamracta Langholisvegt. AT
ma einnig sja a Borgarvefsja.
Tafla 4.1: Hradamalingar l6greglu
Daas o Medalhradi Medalhradi Hamarkshradi Hlutfall
Stadsetning t?mi g okutekja brotlegra okuteekja brota
[km/kist] [km/kist] [km/kist]
27.04_.2022 41 45 70 68%
Laugarasvegur, 11:15
vid nr. 35 15.12.2022
2. o
13-30 39 45 55 46%
Dyngjuvegur, 07.12.2016 * . o
vio nr. 12 13:15 - 42 - 44%
Langholtsvegur, 01.09.2023 o
vié nr. 92 13:30 34 43 8 22%
Holsveaur 30.07.2021
B 929’ 29 85% hradi - 37 27%
’ 05.07.2021

* Ekki gefid upp i skyrslu.
** Talid var yfir allt timabilid.

Umferd var talin & gatnamo6tum Langholtsvegar — Laugarasvegar i september 2021 og
metin var sélarhringsumferd eins og mynd 4.2 synir.

2 85% okumanna aka haegar en 85% hradi. b.e. 15% 6kumanna aka hradar en 85% hradi.
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Mynd 4.2 Azetlud medalumferd a dag (ADU) i nagrenni Sunnuass.

Neydarakstur

Tveir brunahanar eru vid Sunnuas, annar a horni gatnaméta Dyngjuvegar/Langholtsvegar
a medan hinn er a horni gatnamétanna Laugarasvegar/Langholtsvegar, stutt er pvi i
brunahana, beggja vegna I6darinnar. Hefur brunahénum verid pannig nidur komid ad litlar
likur eru ad einkabilum sé lagt fyrir framan pa nema 6kutaekjum sé lagt a gathnamétum.
Vid uppbyggingu faeranlegra eininga hefur trjagréori a 166inni sunnanverdi, milli
Laugarasvegar og bilasteedis a leikskélalodinni, verid fjarlaegdur. bvi er litid sem hamlar
adkomu neydarbila ad feeranlegu einingunum. Vid Dyngjuveg er adkoma fra gotu obreytt.
Ekki er talid ad adkoma neydaraksturs verdi skert sé ollum dkutaekjum lagt a I6glegan
hatt.

Vid adra brunahana i hverfinu er bilum lagt a pann hatt ad peir geti skert adgengi ad
brunahénum, aeskilegt er ad koma i veg fyrir slikt eins og haegt er. Sja mynd 4.3, mynd
4.4 og mynd 4.5.

gy

Mynd 4.3 Bil lagt fyrir Mynd 4.4 Bil lagt fyrir Mynd 4.5 Bil lagt fyrir

brunahana, gengt akstursstefnu. brunahana, gengt akstursstefnu. brunahana, gengt akstursstefnu.

Vié Kambsveg 31. Vid Skipasund 35. Vié Langholtsveg 63. (mynd fra
ja.is)



Sunnuas
Samgdngumat og umferdardryggi

Bilastadi

Ad uppbyggingu lokinni

i dag er bilasteedi fyrir 7 einkabila & 168 Sunnuass, vid Dyngjuveg. Fyrir uppbyggingu var
einnig haegt ad nyta bilasteedi & 166 Sunnuass, sem snua ad Laugarasvegi, samkveemt
talningu bilastaeda af loftmynd? voru par 23 bilasteedi. Voru pvi bilasteedi fyrir 30 einkabila
a 168 Sunnuass adur en framkvaemdir héfust vid leikskolann.

Gert er rad fyrir ad pegar faeranlegu einingarnar verda fjarlaegdar a ny ad uppbyggingu
lokinni verdi bilasteedum a 168 Sunnuass komid fyrir a pvi svaedi sem timabundnar
einingar nyttu.. Sé pad gert verdur bilasteedaporfin skv. samgongumati pessu uppfylit.

A verktima

Helsta adkoma starfsmanna og leikskélabarna ad leikskoélanum verdur a
framkveemdartima fra Laugarasvegi, par sem dvalarstadur barna verdur peim megin
|66arinnar. Gert er rad fyrir ad bilastzedi medfram Dyngjuvegi verdi nytt af verktokum vid
endurgerd nuverandi leikskolahusnaedis. ba er ekki haegt ad nyta bilastaedi a 166
Sunnuass vid Laugarasveg vegna feeranlegra eininga.

| nzesta nagrenni Sunnuass, er fjdldi bilasteeda samsida i géturyminu. A Dyngjuvegi er
haegt med gdédu maéti ad koma fyrir 8 einkabilum samsida Dyngjuvegi 16 og 18. Vestan
megin a Langholtsvegi er mdguleiki 8 ad koma fyrir allt ad 9 einkabilum samsida
Sunnuasi, og austan Langholtsvegar er méguleiki a ad koma fyrir allt ad 12 einkabilum a
sama svaedi. ba er moguleiki &4 ad koma fyrir allt ad 9 einkabilum a Laugarasvegi til moéts
vid 168 Sunnuass og pa er i heildina 38 bilastaedi sem eru samnytanleg med ibGum i
naesta nagrenni. Einnig eru fjoldi annara bilastaeda i géturyminu, fjger leikskélanum, sja
nanar a mynd 4.6. Berist Reykjavikurborg dbendingar um takmarka® adgengi ad
bilasteedum i borgarlandi & verktima er lagt til ad 6skad verdi eftir pvi ad verktakar leggi
lengra fra 16dinni.

3 Loftmynd af borgarvefsja fra 2021.
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- gingar
&= Fjoldi bilasteesa

Mynd 4.6 Bilastaedi i goturymi i naesta nagrenni Sunnuass.

Gangandi og hjélandi

Nuverandi astand

A Langholtsvegi og Laugarasvegi eru hjélavisar i badar akstursattir sem ad mati
hoéfundar, eftir stutta vettvangsferd, er tekid tillit til af akandi umferd, ad pvi s6gdu eru
hjolavisar ekki aeskilegir fyrir umferd ungra hjélandi barna. Gangstéttir a Dyngjuvegi,
Langholtsvegi og Laugarasvegi eru beggja vegna akbrauta og eru allar naegilegar breidar
(2-3 metrar a breidd), p6 eru sprungur vida og peer illa farnar, sérstaklega a
Langholtsvegi (sja mynd 4.7, mynd 4.8 og mynd 4.9).

Y

Mynd 4.7 Vi gatnamoét Mynd 4.8 Vid Langholtsveg 17.  Mynd 4.9 Vid Langholtsveg 47.
Hoélsvegar og Hjallavegar.

A 68rum gétum i nagrenninu eru gangstéttar 68ru megin gétunar ad mestu hluta heilar.
Tveer merktar pveranir fyrir gangandi og hjolandi eru i nagrenni leikskolans, adrar eru
Omerktar. Gangstéttar og pveranir i naesta nagrenni Sunnuass ma sja a mynd 4.10.
Engar pveranir sem merktar eru inn & mynd 4.10 eru med leidarlinum eda doppuhellum.
Vid eina dmerkta pverunina hefur verid komid fyrir fanastdng pétt upp vid génguleidina.

10
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Malarstigur

Mynd 4.10 Gongustigar i nagrenni Sunnuass, af Borgarvefsja. bveranir i neesta nagrenni eru syndar a
korti. Omerktar pveranir eru med raudum krossi. Merktar pveranir eru med greenum krossi. Tréppur eru
merktar med appelsinugulum demanti.

Aodkoma fyrir hreyfihamlada

Huga parf ad adkomu hreyfihamladra vié uppbyggingu Sunnuass. | dag eru inngangar fra
Dyngjuvegi og Langholtsvegi pannig upp byggdir ad allir hafa tréppur og eru pvi illfaerir
peim sem stydjast vid hjolastdla, sja mynd 4.11 - mynd 4.13.

Inngangur fra Langholtsvegi hefur auk pess ekki handlista, sem haegt er ad nyta til
studnings. Vid innganga ad Dyngjuvegi eru handlistar sem parf ad lagfaera. Par sem
handlistarnir eru vid inngang a leikskola er aeskilegt ad pverslar pess séu l6dréttar i stad
laréttar, eins og nu, til ad lagmarka haettu ad born klifri i handlistum, 6had pvi hvort petta
sé inngangur sem er reglulega nyttur af nemendum.

Pa kemur fram i leidbeiningarriti Vegagerdarinnar Hénnun fyrir alla — Algild hénnun
utandyra ad:

Aherslusvaedi eda skyr litamunur eetti ad vera framan vid efsta prep tréppu 0,9 m
fra bran trappa og i fullri breidd peirra. Tréppunef aettu ad vera merkt med skyrum
litamun og ad hamarki 40 mm 160rétt og larétt & kant. brep aettu ad vera vel
upplyst og lysing ad lagmarki 50 lix (Vegagerdin & Reykjavikurborg, 2019).

Eru pessar krofur hvorki uppfylltar 48 adkomu ad Sunnuasi, né troppum a
gangstigum i borgarlandi, sbr. mynd 4.10.

1"
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Mynd 4.11 Adkoma fra Mynd 4.12 Adkoma fra Mynd 4.13 Adkoma fra
Langholtsvegi Dyngjuvegi (1) Dyngjuvegi (2)

Vida & Laugarasvegi eru breidar innkeyrslur med nidurtektum ad ibudarhusneaedi austan
gbtunar. Vié Laugarasveg 24 er merkt gdngupverun, pé an lysingar, leidalina,
doppuhelina eda nidurtektar (sja mynd 4.14). A um 80 metra kafla milli Laugarasvegar 22
0g 28 eru um 12 metrar (15% af vegalengdinni) med gétukanti, restin 68 metrar (85% af
vegalengdinni) er nidurtekin. Af pessum 12 metrum af gétukanti er um helmingur pess
par sem merkta gongupverunin er stadsett. Vegfarendur sem purfa ad nyta sér nidurtektir
burfa pvi ad fara af gangbrautinni, til ad geta komist upp & gangstéttina. A mynd 4.15 ma
sja gbétukanta og nidurtektir i nagrenni merktrar géngupverunar, vid Laugarasveg 24.

Mynd 4.14 Merkt gdngupverun vid Laugarasveg Mynd 4.15 Nidurtektir vid Laugarasveg 20 — 30.
24 Nidurtektir eru blamerktar, gétukantar eru
raudmerktir.
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| leidbeiningum Vegagerdarinnar kemur einnig fram ad:

Almennt séd er ekki maelt med pvi ad blindir og
sjonskertir séu leiddir med leidarlinum ad
aherslusvaedi vid dmerktar géngupveranir
(gbéngupverun sem er ekki gangbraut). Med
merkingum i yfirbordi er blindum og
sjénskertum gefid til kynna ad peir geti 6ruggir
pverad gétuna og ad 6kumenn hafi verid
varadir vid pveruninni med skiltum.

A gatnamétum Kambsvegar og Hélsvegar eru
vegfarendur leiddir yfir dmerkta géngupverun med
leidarlinum og dherslusvaedum, p6 adeins 68ru megin
fra, likt og sja ma a mynd 4.16. A ja.is, ma sja ad

Mynd 4.16 Leidarlinur og

framkveaemdir voru i gangi i jali 20224, aherslusvaedi, 63ru megin vid dmerkta
géngupverun.

Pa eru tveer 6fragengnar og émerktar holur i
gangstéttum, sja mynd 4.17 og mynd 4.18.

Mynd 4.17 Tveer holur i gangstéttum sem ekki Mynd 4.18 Léng hola i gangstétt sem ekki er
er varad vid. Vid Langholtsveg 21. varad vid. Vid Sunnuveg 27.
Sorphirda

i dag snyr sorpgeymsla leikskolans ut ad Dyngjuvegi, pénokkur haedarmunur er &
sorpgeymslum leikskélans og Dyngjuvegar, likt og sja ma @ mynd 4.19, mynd 4.20 og &
mynd 4.21. Gert er rad fyrir ad pegar sorp er hirt af I68inni gangi starfsmenn sorphirdu
med sorpilat it ad Dyngjuvegi vid innkeyrslu, um 32 metra hvora leid eda teeplega 130
metra fyrir hverja losun.

Ef sorp er hirt & dagvinnutima, mé& gera rad fyrir ad einkabilar starfsmanna hindri adgengi
ad sorpgeymslu Sunnuass, pa er kantur vid sorpgeymslur sem parf ad lyfta ruslatunnum
upp a eftir hverja teemingu.

4 https://ja.is/kort/?type=map&ja360=1&x=360656&y=407656&jh=140.8&nz=6.00
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4.1

EKki er lagt til ad sorphirdubilar aki inn a 166 Sunnuass, til ad takmarka porf a ad bakka
Okutaekinu i nagrenni leikskola.

Lagt er til ad utbuin verdi skabraut fra gangstétt a Dyngjuvegi ad sorpgeymslu Sunnuass,
til ad baeta adgengi starfsmanna sorphirdu. Samhlida pyrfti pd ad tryggja ad okuteekjum
yrdi ekki lagt i veg fyrir sorphirdu & Dyngjuvegi. Skabrautin skal pa vera uUtfeerd skv.
leidbeiningariti Vegagerdinnar.

-

Mynd 4.19 Sorpgeymsila vid Mynd 4.20 Sorpgeymsila vid Mynd 4.21 Sorpgeymsla vid
Dyngjuveg. Dyngjuveg, hér meetti koma fyrir Dyngjuveg.
skabraut.

Lagt er til

Lagt er til ad fara i heildstaeda endurskodun & adgengi gangandi, hjélandi og akandi i
nagrenni Sunnuass, baedi med pad ad augum ad beeta adgengi gangandi og hjdélandi og
draga ur hradakstri 6kumanna i hverfinu. b.m.t. ad géngupveranir vid leiksskolann verdi
allar merktar, upphaskkadar og upplystar, en engin eiginleg géngulysing er vid émerktar
gOngupveranirnar i dag.

Einnig er aeskilegt ad auka vetrarpjénustu vid leikskélann, med pvi ad beaeta forgang
snjohreinsunard, & gangstétt noréan megin a Laugarasvegi Ur pjénustuflokki 3 i
pjonustuflokk 1, fra ad lagmarki gathamétum vid Langholtsveg ad inngangi ad
leikskélalodina, en aeskilegt veeri ad forgangurinn naedi ad upphitudum géngustig sem
liggur fra Laugarasvegi ad Dyngjuvegi. ba parf einnig ad moka snjé a gdngupverunum a
horni Langholtsvegar og Dyngjuvegar, en peer virdast ekki vera i reglubundinni pjénustu.
Pa er einnig eeskilegt ad haekka forgang a snjéhreinsun a géngustig fra Sunnuvegi ad
gatnamétum Laugarasvegar/Langholtsvegar ur pjonustuflokki 2 i pjonustuflokk 1, en sa
stigur er i umtalsverdum halla upp fra Sunnuvegi, og pvi liklegt ad hann sé erfidur
yfirferdar fyrir gangandi vegfarendur pegar snjoar.

Haegt er ad komast hja pvi ad haekka forgang a gangstétt nordan vid Laugarasveg, med
pvi ad flytja adalinngang leikskélalédarinnar inn & torgid vid Sunnutorg, sja mynd 4.22.
Adalinngangur inn i gard leikskdlans veeri pa ekki adgengilegur i gegnum bilastaedi
leikskélans, heldur i gengum rélegt torg. Porf er & ad fara i vidhald a torginu 6had pessari
breytingu, par sem hledslusteinar hafa verid a hreyfingu, en mogulegt er ad utbua
inngang medfram lagfeeringu hladins veggs. Huga parf ad koma parf fyrir 35
hjolastaeedum, par af a.m.k. veeru helmingur peirra yfirbyggdur & yfirbordi vid leikskélann,
sbr. nidurstédum samgdngumats pessu. | dag eru 5 hjélabogar vié inngang sem snyr ad
Langholtsvegi asamt 5 hjélastaedum vid inngang ad Dyngjuvegi, sja mynd 4.23 og mynd
4.24.

5 bjonustuflokkur 1 — Snjohreinsun lokid fyrir klukkan 08:00.
bjonustuflokkur 2 — Snjohreinsun lokid fyrir klukkan 12:00.
bjonustuflokkur 3 — Snjéhreinsun lokid 36 timum eftir sidustu urkomu.
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Gerd er su krafa ad fullnaegjandi adstada fyrir hjdlandi sé tryggd pegar leikskolinn tekur til
starfa, skal su adstada beedi taka tillit til parfa starfsmanna med laestum adgangsstyroum
rymum sem og parfa nemenda med yfirbyggdum hjélastaedum, par sem haegt er ad koma
fyrir barnavognum, kerrum og reiéhjélavognum. EKkki er fullnaegjandi ad nytast vid
hjélastanda likt og sja ma a mynd 4.24, par sem litid parf til ad skekkja gjardir reidhjola
sem standa i hjdlastandinum. Vid hdnnun hjolasteeda skal fylgja leidbeiningum sem ma
finna i kafla 9,7 i Hénnunarleidbeiningar fyrir hjélreidar. (Efla, Sveitarféldgin a
héfudborgarsvaedinu og Vegagerdin, 2019)

2 S " ;‘\

Mynd 4.22 Torg vid Sunnutorg, parfnast lagfeeringar.

N

Mynd 4.23 Hjélabogar vid inngang fra Mynd 4.24 Hjdlasteedi sem eru vid inngang vid

Langholtsvegi Dyngjuveg. Fjarleegja parf grodur vid hjdlasteedid,
festa pad nidur og stadsetja pad betur fjeer
tréppunum nidur i kjallara. Hjélasteedi petta uppfyllir
faar krofur sem gerdar eru til hjdlasteeda i
hénnunarleidbeiningum fyrir hjélreidar.

Lagt er til ad bilastaedi sem eru sitthvoru megin vid Sunnutorg verdi fjarlaegd og kansteinn
vid Sunnutorg verdi an nidurtekta fyrir 0kuteeki likt og er i dag. Til ad tryggja betur 6ryggi
peirra vegfarenda sem um svaedid fara med pvi ad draga ur akstri yfir gangstétt. ba
myndu bilasteedi vid gbtu nytist betur, ef ekki fratekid plass vegna bilastaeda vid hlid
Sunnutorgs.

A mynd 4.25 ma einnig sja ad farid er ad brotna upp 0r kanti & mideyju.
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Mynd 4.25 AEskilegt veeri ad fjarlaegja nidurtektir fyrir 6kutaeki vid badar hlidar Sunnutorgs (mynd fra ja.is).

Lagt er til ad takmarka skemmdir @ Sunnutorgi med pvi ad byggja péttan vegg i kringum
Sunnutorg, par til akvedid hefur verid hvad verdi gert vid husnaedid, i stad nuverandi
girdingar. | dag er uppgréftur i nagrenni Sunnutorgs, og nidurrif 4 Laugarasvegi 77
samkvaemt azetlun. Urgangi hefur verid staflad upp vid Sunnutorg, sem getur valdi®
skemmdum a husnaedinu.

Mynd 4.26 AEskilegt veeri ad tryggja ad Sunnutorg verdi ekki fyrir nanari skemmdum, medan akvedid er
hvad skal gera med husnzedid, med ad byrgja pad inni.

i nagrenninu eru vida girdingar & einkal6dum sem geta byrgt 6kuménnum syn vid akstur
Ut dr innkeyrslum og meelt er med pvi ad sérleg uttekt verdi tekin a pvi hvar petta a vid og
hvort girdingar hafa verid reistar i leyfisleysi.

Mynd 4.27 Bilasteedi vid Mynd 4.28 Bilastaedi vid Mynd 4.29 Bilasteedi vid
Langholtsveg 57 (mynd fra ja.is). Langholtsveg 55 (mynd fra ja.is). Langholtsveg 21, bak vid girdingu
er hvitt dkutaeki.
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Likt og med girdingar sem geta byrgt syn, er einnig um pad ad umfang grédurs sé ordid
bad mikid ad hann getur byrgt syn. A pad baedi vid grédur & borgarlandi, sem og & 168um
ibda. Mynd hér ad nedan er tekin af grédri a borgarlandi, sem er a horni Laugarasvegar
75 og Sunnuass. A skilti & ljosastaur, bak vid trjagreinar stendur:

VARUPD!
Vié erum ny
i umferdinni

Mynd 4.30 Grédur vid innkeyrslu byrgir Skuménnum syn & komandi umferd. Bak vid runna ma sja hvitt
Okutaeki, gera ma rad fyrir ad syn versni pegar runnar fara ad laufgast. Séé fra 168 Laugarasvegar 75.

Vid staekkun leikskélans ma gera rad fyrir ad fleiri born gangi um hverfid og pvi mikilvaegt
ad skoda grodur og girdingar vel, baedi i dag sem og reglulega i framtidinni, lagt er til ad i
upphafi skélaarsins verdi gerd uttekt a breytingum a gaedum og 6ryggi génguleida m.t.t.
grodurs og girdinga i nagrenni leik- og grunnskola i Reykjavik. Askilegt er ad gera slikar
Uttektir arlega, par sem gott sumar getur valdid miklum vexti i grédri og uppsetningu
girdinga.
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Samantekt

Fyrirhugud er endurbygging a leikskélanum Sunnuasi, sem er a horni Laugarasvegar,
Langholtsvegar og Dyngjuvegar. Eftir hana verdur Sunnuas tiu deilda leikskoéli, med um
180 nemendum og 50 starfsménnum. Starfraekt verdur ungbarnadeild & Sunnuasi, eftir
steekkun leikskélans. Bilasteedaporf Sunnuass eftir uppbyggingu er 34 bilasteedi.
Hjolasteedaporf er 56 hjdlastaedi, par af 38 opin & yfirbordi og 18 i laestum hjolageymslum
fyrir starfsfolk. Vié uppbyggingu Sunnuéss er mikilvaegt ad huga ad pérfum
hreyfihamladra, par med talid endurskodun a notkun trappa i adkomuleidum fra
Dyngjuvegi og Langholtsvegi sem illfeerar eru peim sem stydjast vid hjélastéla i sinu
daglega lifi. Lagt er til ad allt umhverfi Sunnuass verdi hannad med leidbeiningariti
Vegagerdarinnar um Hénnun fyrir alla — Algild hénnun utandyra i huga.

Hamarkshradi a 6llum goétum i naesta nagrenni leikskolans er takmarkadur vid 30 km/klst,
en po er synt ad allt ad 70% 6kumanna virda ekki hamarkshradann og itrekad hafa
okumenn verid stadnir ad pvi ad aka a rumlega tvoféldum hamarkshrada. Ekki er talid ad
adkoma neydaradilla ad leikskdlanum skerdist vid uppbyggingu Sunnuass, sé okuteekjum
lagt I6glega i nagrenni leikskdlans, téluvert er um ad 6kutaekjum sé lagt fyrir brunahana.

Gangstéttir i nagrenninu er yfirleitt breidar, p6 er umtalsverdur fjoldi peirra sprungnar og
illa farnar. Ekki er mikid um merktar géngupveranir yfir Langholtsveg i nagrenni
leikskélans og adgengi hreyfihamladra er verulega skert vegna trappa, hola i gangstéttum
og vontunar a leidilinum og aherslusveedum.

Lagt er til umtalsverdar breytingar & umhverfi Sunnuéss, p.m.t. umbaetur & gatnakerfi til
ad draga ur umferdarhrada, fjdlga merktum gdéngupverunum og breytingar & inngangi i
gardinn. P4 er einnig lagt til ad haekka pjonustuflokk snjémoksturs a gangstigum. Athuga
parf hvort allar girdingar séu reistar med leyfi og snyrta parf grédur a véldum svaedum.

Lagt er til aframhaldandi notkunar a skapaloni hradahindrunar sem var nytt vié Skipasund
og Efstasund, par sem a vid.

Mynd 5.1 Gongupverun og hradatakmarkandi Mynd 5.2 Gongupverun og hradatakmarkandi
adgerd vid Skipasund 76. adgerd vid Efstasund 84.
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