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Umbhverfis- og skipulagsrad
06.05.2026

Sudurlandsbraut 56 - skipulagslysing

Ldgd fram skipulagslysing umhverfis- og skipulagssvids, dags. i april 2026, vegna gerdar nys deiliskipulags fyrir Sudurlandsbraut 56.
Skipulagssveedid afmarkast af Fakafeni til sudurs, I66amdérkum ad Sudurlandsbraut 46-54 til vesturs, Sudurlandsbraut til nordurs og
Skeidarvogi til austurs. Skipulagsmdrkum nugildandi deiliskipulags Skeifunnar, dags. 6. névember 2001, verdur breytt samhlida. Tillaga
ad deiliskipulagi gerir rad fyrir nidurrifi & niverandi byggingu a 166 og ad i hennar stad komi tveer ibudarblokkir, 7 og 8 haeda, med 1. - 2.
haeda tengibyggingu & milli, med radhisaibudum og verslunar- og bjdnusturymum a jaréhaedum. | kjallara er gert rad fyrir bilgeymsiu.

Sameiginlegur inngardur verdur i midju byggingar ofan a paki bilgeymslu, asamt sameiginlegum pakgardi ofan a paki vesturhussins.
Lagt er til ad skipulagslysing verdi sampykkt i kynningu.
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Deiliskipulagslysing: addragandi og forsendur

Addragandi og tilgangur deiliskipulagsgerdar
Fasteignafélagid Reitir er |60arhafi ad 168 nr. 56

vid Sudurlandsbraut og hefur undanfarin ar

préad hugmyndir um uppbyggingu 4 ibudar- og
atvinnuhusnaedi & 160 sinni [ samradi vid umhverfis- og
skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Tilgangur skipulagslysingar

Skipuagslysing er undanfari skipulagsgerdar. Skylt

er ab vinna lysingu fyrir nytt deiliskipulag, med peirri
undantekningu ab liggi allar meginforsendur fyrir [
abalskipulagi, eda I tillagu ad breytingu 4 adalskipulagi
sem auglyst er samhlida, er heimilt a0 falla fra gerd
lysingar.

Skipulagslysing er daztlun um mdétun tillogu a8 verulegri
breytingu eda endurskodun 4 gildandi skipulagi, par
sem tildrogum og forsendum skipulagsgerdar er lyst og
aherslur sveitarstjornar dregnar fram.

Tilgangur med auglysingu skipulagslysingar er ad vekja
athygli almennings og hagsmunaadila 4 pvi ad vinna vio
gerd skipulagsazatiunar fyrir tiltekid svaedi er hafin og
Jjafnframt a0 gefa kost & pvi ad koma athugasemdum og
Abendingum 4 framfaeri.

Vi vinnslu skipulagstilldgu skulu skipulagsyfirvald
vidkomandi sveitarfélags hafa hlifisjén af athuga-
semdum og dbendingum sem berast en ekki er gert rdd
fyrir ad peim verdi svarad med formlegum hastti.

Einnig bygair deiliskipulagstillagan 4 Rammaskipulagi
Skeifunnar, dags. 15.03.2018, sem unnid var &
grundvelli vinningstilldgu hugmyndasamkeppni

um heildarendurskodun Skeifunnar arid 2016, ad
undangenginni skipulagslysingu, dags. 18.02.2016.
Rammaskipulag Skeifunnar er leidbeinandi heildarsyn
4mbgulega uppbyggingu f Skeifunni,
en unnid er ad uppfaersiu pess sem kynnt verdur
samhlida auglysingu 3 deiliskipulagstillbgu. Med
tilkomu Borgarlinu um Suduriandsbraut mun lega
Fakafens breytast og sa hluti g&tunnar sem legid
hefur ut [ Skeidarvog leggjast af. bess [ stad kemur
almenningsrymi & borgarlandi.

Markmid deiliskipulags

Meginmarkmid deiliskipulags er ad méta blandada
byggd buda og atvinnu- og pjénustustarfsemi [
samraemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040
um svaedisnytingu naest samgdénguas Borgarlinu og
starfsemi mi@svada, hér M3a

Forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagstillagan byggir & forsendum um
landnotkun, péttleika og almenningssamg&ngur sem
settar eru fram [ Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Einnig byggir deiliskipulagstillagan 8 Rammaskipulagi
Skeifunnar, dags. 15.03.2018, sem unnid var a
grundvelli vinningstilldsgu hugmyndasamkeppni

um heildarendurskodun Skeifunnar arid 2016, ad
undangenginni skipulagslysingu, dags. 18.022016.

Rammaskipulag Skeifunnar er leiébeinandi heildarsyn
& moégulega framtidaruppbyggingu [ Skeifunni,

en unnid er ad uppfaerslu pess sem kynnt verdur
samhlida auglysingu & deiliskipulagstillégu. Med
tilkomu Borgarlinu um Sudurlandsbraut mun lega
Fakafens breytast og sa hluti gétunnar sem legid
hefur ut [ Skeidarvog leggjast af. bess i stad kemur
almenningsrymi & borgarlandi.

Addragandi og tilgangur deiliskipulagsgerdar
Fasteignafélagid Reitir er |68arhafi ad 166 nr. 56

vidh Sudurlandsbraut og hefur undanfarin ar

préad hugmyndir um uppbyggingu 3 fbadar- og
atvinnunusnaedi & 160 sinni [ samradi vio umhverfis- og
skipulagssvil Reykjavikurborgar.

Afmbrkun deiliskipulags

Hid nyja deiliskipulag nar eingongu til l[6dar nr. 56 vid
Sudurlandsbraut og afmarkast af Fakafeni til suBurs,
I68amdrkum ad Sudurlandsbraut 46-54 til vesturs,
Sudurlandsbraut til nordurs og Skeidarvogi til austurs.
Skipulagsmarkum nugildandi deiliskipulags Skeifunnar,
dags. 06.11.2001, verBur breytt samhlida.

Forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagstillagan byggir & forsendum um
landnatkun, péttleika og almenningssamgéngur sem
settar eru fram [ ADalskipulagi Reykjavikur 2040,

A midsvae8i M3a er einkum gert rdd fyrir versiun og
pjénustu, skrifstofum, stofnunum og Mbadum. Léttur
iBnadur er heimill en ibnadarstarfsemi skal almennt
vera vikjandi.

Vidfangsefni deiliskipulags

Tillaga a0 deiliskipulagi gerir r40 fyrir nidurrifi 4
nuverandi byggingu & 160 og ad [ hennar stad komi
tvaer Ibadarblokkir, 7 og 8 haeda, med 1-2ja hada
tengibyggingu & milli, med radhusaibudum og
verslunar- og pjénusturymum & jarBhaedum. [ kjallara
er gert rad fyrir bilgeymslu. Sameiginlegur inngardur
verdur i midju byggingar ofan 4 paki bllgeymslu, dsamt
sameiginlegum pakgardi ofan A paki vesturhdssins.

Adalskipulag Reykjavikur 2040

Uppbyggingarreitic
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Deiliskipulagslysing: markmid og viéfangsefni

Markmid deiliskipulags

Meginmarkmid deiliskipulags er ad méta blandada
byggd (buda, atvinnu- og pjonustustarfsemil
samraemi vio stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040
um svadisnytingu naest samgénguas Borgarlinu og
starfsemi midsvaeda, hér M3a.

A midsvaedi (M3a,b) er einkum gert rad fyrir verslun og
pjénustu, skrifstofum, stofnrunum og ibudum. Léttur
idnadur er heimill en iBnadarstarfsemi skal almennt
vera vikjandi.

Vidfangsefni deiliskipulags

Tillaga ad deiliskipulagi gerir rad fyrir nidurrifi 4
ntverandi byggingu & 168 og ad [ hennar stad komi
tvaer ibudarblokkir, 7 og 8 haeda, med 1 - 2ja haeda
tengibxssingu a milli, med radhusaibudum og
verslunar- og pjonusturymum a jardhaedum. | kjallara
er gert rao fyrir bilgeymslu. Sameiginlegur inngarour
verdur i midju byggingar ofan & paki bilgeymslu, dsamt
sameiginlegum pakgardi ofan & paki vesturhussins.

Tilgangur skipulagslysingar
Skipuagslysing er undanfari skipulagsgerdar. Skylt
er a0 vinna lysingu fyrir nytt deiliskipulag, med peirri
undantekningu ab liggi allar meginforsendur fyrir [
adalskipulagi, eda i tillogu ad breytingu 4 adalskipulagi
sem auglyst er samhlida, er heimilt ad falla fra gerd
lysingar.

lagslysing er d=tlun um moétun tillogu ad verulegri
breytin ndurskodun & gildandi skipulagi, par
sem tildrbgum og um skipulagsgerdar er lyst og
aherslur sveitarstjdrnar dreg .
Tilgangur med auglysingu skipulagslysin vekja
athygli almennings og hagsmunaadila & pvi ad vinn
gerd skipulagsazstiunar fyrir tiltekid svaedi er hafin og
Jafnframt a0 gefa kost & pvi a8 koma athugasemdum og
abendingum a framfaeri.
Vil vinnslu skipulagstilldgu skulu skipulagsyfirvold
vilkomandi sveitarfélags hafa hlifisjén af athuga-
semdum og dbendingum sem berast en ekki er gert rad
fyrir ad peim verdi svarad med formlegum hastti.
Abdragandi og tilgangur deiliskipulagsgerfar
Fasteignafélagid Reitir er I60arhafi ad 100 nr. 56
vid Sudurlandsbraut og hefur undanfarin ar
préad hugmyndir um uppbyggingu 4 (budar- og
atvinnuhusnzedi 4 166 sinni [ samrddi vid 5-0g
skipulagssvid Reykjavikurl

AfmMOrk ulags

nyja deiliskipulag naer eingtngu til 16dar nr. 56 vid
Sudurlandsbraut og afmarkast af Fakafeni til suBurs,
I6Bamdrkum ad Sudurlandsbraut 46-54 til vesturs,
Sudurlandsbraut til nordurs og Skeidarvogi til austurs.
Skipulagsmarkum nugildandi deiliskipulags Skeifunnar,
dags. 06.11.2001, verdur breytt samhlida.

Forsendur deiliskipulags
Deiliskipulagstillagan byggir 4 forsendum um

landnatkun, péttleika og almenningssamgdngur sem
settar eru fram i ABalskipulagi Reykjavikur 2040,

Einnig bygqgir deiliskipulagstillagan 4 Rammaskipulagi
Skeifunnar, dags. 15.032018, sem unnid var &
grundvelli vinningstillbgu hugmyndasamkeppni

um heildarendurskodun Skeifunnar arid 2016, ad
undangenginni skipulagslysingu, dags. 18.022016.
Rammaskipulag Skeifunnar er leibeinandi heildarsyn
4 mogulega framtidaruppbyggingu [ Skeifunni,

en unnid er ad uppfarsiu pass sem kynnt verdur
samhlifa auglysingu & deiliskipulagstillogu. Med
tilkomu Borgarlinu um Sudurlandsbraut mun lega
Fakafens breytast og sa hluti gdtunnar sem legid
hefur (it [ Skeidiarvoqg leggjast af. bess [ stad kemur
almenningsrymi & borgarlandi.

Markmio deiliskipulags
Meginmarkmid deiliskipulags er ad méta blandada
byggt [buda og atvinnu- og pjonustustarfsemi [
samraemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040
um svadisnytingu nast samgénguas Borgarlinu og
starfsemi misvaeda, hér M3a

A midsva0i M3a er einkum gert rdd fyrir versiun og
pitnustu, skrifstofum, stofnunum og badum. Léttur
iBnadur er heimill en idnabarstarfsemi skal almennt

vera vikjandi.

Vibfangsefni deiliskipulags

Tillaga ad deiliskipulagi gerir rdd fyrir nidurrifi 4
nuverandi byggingu 4168 og ad [ hennar stad komi
tvazer ibaBarblokkir, 7 og 8 haada, med 1- 2ja haeda
tengibyggingu a milli, med radhudsalbudum og
versiunar- og pjonusturymum a jarohaoum. [ kjallara
er gert rad fyrir bilgeymslu. Sameiginlegur inngardur
wverfur i midju byggingar ofan 4 paki bilgeymslu, dsamt
sameiginlegum pakgardi ofan a paki vesturhdssins.

Adalskipulag Reykjavikur 2040

Uppbyggingarreitir
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Deiliskipulagslysing: samraemi vid AR2040

Samrzami deiliskipulagstillogu vid AR2040
Deiliskipulagstillagan samramist Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 med eftirfarandi haetti:

Svaedid er 4 skilgreindum uppbyggingareit, n.tt. reit45 3
mynd 3 [ AR2040, innan midsvazdis, M3a, par sem heimild
er fyrir blandadri byggd sbr. AR2040, kafla 6.1.3.

Samraemi deiliskipulagstillégu vid AR2040

Deiliskipulagstillagan samraemist Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 med eftirfarandi haetti:

Sveedid er & skilgreindum uEEbzggingareit, n.t.t. reit 52
amynd 3 i AR2040, innan midsvaedis, M8, par sem gert

er rad fyrir verslun og pjénustu, veitingahusum, ymiss
konar afpreyingu, skrifstofum og ibiidum sbr. AR2040,
kafla 6.5.

Deiliskipulagstillagan fylgir almennum markmidum
hisnaedisstefnu AR2040, kafla 3.1. Hasnaedi fyrir alla, um

fiélbreytt frambod busetukosta fyrir alla félagshépa.

Einnig fylgir htin almennum vidmidum sem sett eru fram
i kafla 3.6. um um fijélda ibuda, péttleika, haedir husa,
gaedi hisnaedis og naerumhverfi pess. bar sem svaedid

er innan vid 150 m fra meginst6d Borgarlinu S1fellur

pad undir nytingarflokk | i t6flu 3.2, bar sem midad er
vid svaedisnytingu sem samsvarar um 150 ibidum & ha
svaedis eda meira.

Stadsetning uppbygagingar vid fyrsta 4fanga Borgarlinu
um Sudurlandsbraut setur hana I sérstakan forgang
sbr. AR2040, kafla 3.5.2. Markmid um forgangsrodun
uppbyggingar, en dztlad er ad framkvaemdum par ljuki
2031.

D pulagstillagan fylgir almennum markmidum
hiisnaedisstefnu AR2040, kafla 3.1. Haisna=di fyrir alla, um
fjdlbreytt frambod busetukosta fyrir alla félagshdpa.
Einnig fylgir hun almennum vidmidum sem sett eru fram
Ikafla 3.6. um um fjolda ibada, péttleika, haadir husa,
geedi husnaedis og nzrumhverfi pess. bar sem svadid
&r innan vid 150 m fra meginstdd Borgarlinu 51 fellur
pad undir nytingarflokk | [ toflu 3.2., par sem midad er
Vil svaedisnytingu sem samsvarar um 150 fbudum 4 ha
svadis eba meira.

Stadsetning uppbyggingar vid fyrsta dfanga Borgarlinu
um Suburlandsbraut setur hana f sérstakan forgang

sbr. AR2040, kafla 3.5.2. Markmid um forgangsrodun
uppbyggingar, en daetlad er ad framkvaemdum par ljdki
2031

- Sampykkt um medhondiun drgangs [ Reykjavik
- hitps:/freykjavik.is/sites/default/files/2024-12/
samthykkt-um-medhondlun-urgangs-i-reykjavik_
nr_1316_2024.pdf
- Vegvlsir ad vistvaenni mannvirkjagerd 2030
- https://byggjumgraenniframtid.is/
Umfang uppbyggingar
Staerd lodar 4.490 m2
Nuverandi byggingarmagn alls  upb.  713m2

Byggingamagn neBanjardar e. br. up.b. 4550 m2
Byggingarmagn ofanjarare.br.  u.p.b. 13.760 m2*

Heildar byggingarmagn upb. 18310m2
Nytingarhiutfall ofan jardar upb. 31
Nytingarhlutrall alls upb. 41
Ha=0ir bygginga 2- 8 haedir*

* Endanlegar haedir hisa og byggingarmagn rafst af samspili
milli hiashaeba, dypt hisa og afstodu til sélar svo tryagja megi
g6d birtuskilyrdi | Ibadum og solarljos & dvalarsvaedum léBa i
amk. 5 klst. & dag | mai manudi, sbr. AR2040.

Umhverfi og stabhaettir

ENGST VIO 307ar aetanit 0g stemur
Vit gerd deiliskipulagstillagu skal hafa eftirfarandi
stefnur til hlidsjonar:
- AR20440, kafli ll, 5jalfbaer, lifveenleg og kolefnislaus borg
- AR2040, Vidauki 3, Markmid um gae0i ibudabyggdar
- Borgarhnnunarstefna Reykjavikur
- https://reykjavik.Is/sites/default/Nles/2025-11/
borgarhonnunarstefna-lokaskjal-eftir-samradsgatt_
lett_skjal.pdf
- Bila- og hjdlastz0astefna Reykjavikur
- https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-
um-fjolda-bila-og-hjolastaeda_2024.pdf

Skeifan tilheyrir borgarhluta 4, Laugardal, par sem
grunnskdlar og naerpjénusta er abgengileg fyrir (bda.

[ Skeifunni er ad stérum hluta inadarhisnaoi

fra7. dratug sidustu aldar, sem sidar hefur verid

breytt [ verslunar- og pjénustuhusnzzdi, dsamt
skrifstofuhdsnazdi frd 8. og 9. dratugnum.
Jarbivegsdypi a Skeifusvadinu er tluvert, en jardvequr
&r pettur og tekur pvl takmarkad vid otanvatnl.
Yfirbragd borgarrymis Skeifunnar einkennist af gdtum
fyrir bllaumferd sem afmarka 168ir med stakstzdum
byggingum. Yfirbord 168a er ad stérum hluta malbikud
bilastaedi dn grodurs.

Tafla 3.2. Almonn viomiad um a

byggdar efur
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AR2040 - Tafla 3.2 ViBmi8 um hamarkspéttleika bygg8ar mt.t. almenningssamgangna

Gotur eru ad hluta til innan I60a og sémuleidis gongu-
oqg hjdlaleidir, sem nd ekki mynda samhangandi heild.
Oryggi gangandi og hjélandi vegfarenda er pvi ekki
tryggt.

Adgengi ad almenningssamgongum er gott par sem
almenningsvagnar aka um Miklubraut, Grensasveg og
Sudurlandsbraut. Um Sudurlandsbraut liggur jafnframt
1. 4fangi Borgarlinu, en d2etlad er ad framkvaemdum par
ljki 2029,

Fyrir 4168 er bygging fra arinu 1993, teiknud af
Ingimundi Sveinssyni arkitekt fyrir skyndibitakedjuna
Mc Donalds & [slandi.

Fornleifar, husakdnnun og vardveislumat

Skv. fornleifaskraningu Borgarstqusafns Reykjavikur frd
2017 virdast engar fornminjar vera d skipulagssvazdinu.
Skv. skyrslu Borgarstigusafns nr. 185 Skeifan -

fornlei og h pykir byggingin ad
Sudurlandsbraut 56 hafa lagt varbveislugildi.
Umhverfismat aatiunar

[ greinargerd deiliskipulags skal koma fram mat &
umhverfisahrifum deiliskipulagstillogu sbr. Skipulagslog
nr. 12372010, gr. 37 Deiliskipulagsazstlanir, annars vegar
faglegt mat 4 ahrifum deiliskipulagstillogu & svipmot
byggdar, almenningsryma, gra2nna svaeda og starfsemi
sem fyrir er, og hins vegar faglegt mat 4 nidurstddum
uttekta, greininga og hermillkana & umhverfispattum
deiliskipulagsdaztlunar, s.s. dstandi bygginga sem fyrir
eru, mdgulegu nidurrifi bygginga, umferd, loftgadum,
hijedvist, vindgreiningum, skuggavarpi og solarstundum
dvalarsvae0a i deiliskipulagstillogu.

Vinna skal Iifsferilsgreiningar samhlioa tillogugerd

2 deiliskipulagsstigi (LCA greiningar), sem taka mi

af lifsferli fasteigna, p.e. mannvirkja og Ié8a sem

heildar. Lifsferilsgreiningar skal leggja til grundvallar
akvarBanatiiku [ hénnunarferli, med pad ad markmidi ad
lagmarka kolefnisspor framkvamada m.v. vidmidunarhis
eins og pad er sett fram [Vegvisi um vistvaenni
mannvirkjagerd.

Samrads- og umsagnaradilar

Vit vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrad vié
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.
Ennfremur er skilyrt a8 samrad verdi haft vid 168arhafa
adliggjandi l66a vegna peirrar naudsynlegu adltgunar
sem gera parf 4 landhzdum 4 lédamarkum og
tengingum vid gbngu- og hjdlastiga.

beqgar deiliskipuagstillaga hefur hlotid sampykki
Umhverfis- og skipulagsrads Reykavikur verour

huin auglyst opinberlega sbr. dkvaedi 1. mar. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Jafnframt er maelst il pess ad
Iddarhafar kynni tilldgu sina med opinberum hastti fyrir
almenningi sem og hagadilum.

Auk ofangreindra samrads- og umsagnaradila eru
Skipulagsstofnun, Minjastofnun [slands, Borgarsogusafn,
Veitur, Vegager8in og Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
l6gbundnir umsagnaradilar deiliskipulagsgerdar.

Skipulagsferlit

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning

2026 Afgreisiuferl skipulagslysingar:

april Gerd skipulagslysingar

Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir ad auglysa skipulagslysingu

mal - dgust Skipulagslysing auglyst med logformlegum haetti
Athugasemdir fra auglysingu metnar
2026 Afgreidsluferli nys deiliskipulags:
april - agust Adurgerd breyting 4 deiliskipulagi uppfzrd sem tillaga ad nyju deiliskipulagi

agast - september

Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir auglysingu a tilldgu ad nyju deiliskipulagi

september - oktdber

Tillaga ad nyju deiliskipulagi auglyst med lbgformlegum hzatti

Opinn kynningarfundur par sem tillaga ad nyju deiliskipulagi er kynnt dsamt
Abalskipulagi Reykjavikur og Rammaskipulagi Skeifunnar

oktdéber - névember

Svor skipulagsfulltria vid athugasemdum sem kunna ad berast

og migulegar breytingar 4 tilldgu

november - desember

Tillaga ad nyju deiliskipulagi sampykkt  umhverfis- og skipulagsradi og borgarradi

Nytt deiliskipulag tegkur gildi med auglysingu i B-deild Stjérartidinda
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Deiliskipulagslysing: umfang uppbyggingar

Umfang uppbyggingar

Stzerd l6dar

MNaverandi byggingarmagn alls
Byggingamagn nedanjardar e. br.
Byggingarmagn ofanjardar e. br.
Heildar byggingarmagn
Nytingarhlutfall ofan jardar
Nytingarhlutfall alls

Haedir bygginga

4,490 m2
u.p.b. 713 m2
up.b. 4550m2
up.b. 13760 m2*
up.b. 18310 m2
upb. 31
up.b. 41
2 - 8 haedir*

Samrzami deiliskipulagstillogu vid AR2040
Deiliskipulagstillagan samramist Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 med eftirfarandi haetti:

Svaedid er 4 skilgreindum uppbyggingareit, n.tt. reit45 3
mynd 3 [ AR2040, innan midsvazdis, M3a, par sem heimild
er fyrir blandadri byggd sbr. AR2040, kafla 6.1.3.

- Sampykkt um medhondiun urgangs [ Reykjavik
- https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-12/
samthykkt-um-medhondlun-urgangs-i-reykjavik_
nr_1316_2024.pdf
- Vegvlsir ad vistvaenni mannvirkjagerd 2030
- hltpsu’r’bygﬂumﬂmennlframﬁd.isf

Deiliskipulagstillagan fylgir almennum markmidu
hiisnaedisstefnu AR2040, kafla 3.1. Hisna=8i figiralla, um
fjdlbreytt frambod busetukosta fyrir lagshdpa.
Einnig fylgir hun almennum vjj urm sem sett eru fram
Ikafla 3.6. um um fjold: a, péttleika, haedir husa,
gaedi husnaedis o rumhverfi pess. bar sem svadid
&r innan vi m fra meginstdd Borgarlinu S1fellur
pad nytingarflokk | [ t6flu 3.2, par sem midad er
svaedisnytingu sem samsvarar um 150 fbudum 4 ha
svadis eba meira.
Stadsetning uppbyggingar vid fyrsta dfanga Borgarlinu
um Suburlandsbraut setur hana f sérstakan forgang
sbr. AR2040, kafla 3.5.2. Markmid um forgangsrodun
uppbyggingar, en daetlad er ad framkvaemdum par ljdki
2031

Tengsl vid adrar dzetlanir og stefnur
Vit gerd deiliskipulagstillagu skal hafa eftirfarandi
stefnur til hlidsjonar:
- AR20440, kafli ll, 5jalfbaer, lifveenleg og kolefnislaus borg
- AR2040, Vidauki 3, Markmid um gae0i ibudabyggdar
- Borgarhnnunarstefna Reykjavikur
- https://reykjavik.Is/sites/default/Nles/2025-11/
borgarhonnunarstefna-lokaskjal-eftir-samradsgatt_
lett_skjal.pdf
- Bila- og hjdlastz0astefna Reykjavikur
- https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-

Umfang uppbyggingar

Staerd lodar 4.490 m2

Nuverandi byggingarmagn alls  upb.  713m2

Byggingamagn neBanjardar e. br. up.b. 4550 m2

Byggingarmagn ofanjarare.br.  u.p.b. 13.760 m2*

Heildar byggingarmagn upb. 18310m2
Nytingarhiutfall ofan jardar upb. 31
Nytingarhlutrall alls upb. 41
Ha=0ir bygginga 2- 8 haedir*

* Endanlegar haedir hisa og byggingarmagn rafst af samspili
milli hiashaeba, dypt hisa og afstodu til sélar svo tryagja megi
g6d birtuskilyrdi | Ibadum og solarljos & dvalarsvaedum léBa i
amk. 5 klst. & dag | mai manudi, sbr. AR2040.

Umhverfi og stabhaettir

Skeifan tilheyrir borgarhluta 4, Laugardal, par sem
grunnskdlar og naerpjénusta er abgengileg fyrir (bda.

[ Skeifunni er ad stérum hluta inadarhisnaoi

fra7. dratug sidustu aldar, sem sidar hefur verid

breytt [ verslunar- og pjénustuhusnzzdi, dsamt
skrifstofuhdsnazdi frd 8. og 9. dratugnum.
Jarbivegsdypi a Skeifusvadinu er tluvert, en jardvequr
&r pettur og tekur pvl takmarkad vid otanvatnl.
Yfirbragd borgarrymis Skeifunnar einkennist af gdtum
fyrir bllaumferd sem afmarka 168ir med stakstzdum
byggingum. Yfirbord 168a er ad stérum hluta malbikud
bilastaedi dn grodurs.

Gotur eru ad hluta til innan I60a og sémuleidis gongu-
oqg hjdlaleidir, sem nd ekki mynda samhangandi heild.
Oryggi gangandi og hjélandi vegfarenda er pvi ekki
tryggt.

Adgengi ad almenningssamgongum er gott par sem
almenningsvagnar aka um Miklubraut, Grensasveg og
Sudurlandsbraut. Um Sudurlandsbraut liggur jafnframt
1. 4fangi Borgarlinu, en d2etlad er ad framkvaemdum par
ljki 2029,

Fyrir 4168 er bygging fra arinu 1993, teiknud af
Ingimundi Sveinssyni arkitekt fyrir skyndibitakedjuna
Mc Donalds & [slandi.

Fornleifar, husakdnnun og vardveislumat

Skv. fornleifaskraningu Borgarstqusafns Reykjavikur frd
2017 virdast engar fornminjar vera d skipulagssvazdinu.
Skv. skyrslu Borgarstigusafns nr. 185 Skeifan -

fornlei og h pykir byggingin ad
Sudurlandsbraut 56 hafa lagt varbveislugildi.
Umhverfismat aatiunar

[ greinargerd deiliskipulags skal koma fram mat &
umhverfisahrifum deiliskipulagstillogu sbr. Skipulagslog
nr. 12372010, gr. 37 Deiliskipulagsazstlanir, annars vegar
faglegt mat 4 ahrifum deiliskipulagstillogu & svipmot
byggdar, almenningsryma, gra2nna svaeda og starfsemi
sem fyrir er, og hins vegar faglegt mat 4 nidurstddum
uttekta, greininga og hermillkana & umhverfispattum
deiliskipulagsdaztlunar, s.s. dstandi bygginga sem fyrir
eru, mdgulegu nidurrifi bygginga, umferd, loftgadum,
hijedvist, vindgreiningum, skuggavarpi og solarstundum
dvalarsvae0a i deiliskipulagstillogu.

Vinna skal Iifsferilsgreiningar samhlioa tillogugerd

2 deiliskipulagsstigi (LCA greiningar), sem taka mi

af lifsferli fasteigna, p.e. mannvirkja og Ié8a sem

heildar. Lifsferilsgreiningar skal leggja til grundvallar
akvarBanatiiku [ hénnunarferli, med pad ad markmidi ad
lagmarka kolefnisspor framkvamada m.v. vidmidunarhis
eins og pad er sett fram [Vegvisi um vistvaenni
mannvirkjagerd.

Samrads- og umsagnaradilar

Vit vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrad vié
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.
Ennfremur er skilyrt a8 samrad verdi haft vid 168arhafa
adliggjandi l66a vegna peirrar naudsynlegu adltgunar
sem gera parf 4 landhzdum 4 lédamarkum og
tengingum vid gbngu- og hjdlastiga.

beqgar deiliskipuagstillaga hefur hlotid sampykki
Umhverfis- og skipulagsrads Reykavikur verour

huin auglyst opinberlega sbr. dkvaedi 1. mar. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Jafnframt er maelst il pess ad
Iddarhafar kynni tilldgu sina med opinberum hastti fyrir
almenningi sem og hagadilum.

Auk ofangreindra samrads- og umsagnaradila eru
Skipulagsstofnun, Minjastofnun [slands, Borgarsogusafn,
Veitur, Vegager8in og Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
l6gbundnir umsagnaradilar deiliskipulagsgerdar.

Nytt deiliskipulag tegkur gildi med auglysingu i B-deild Stjérartidinda

AR2040 - Tafla 3.2 ViBmi8 um hamarkspéttleika bygg8ar mt.t. almenningssamgangna

* H - H HH um-fjolda-bila-og-hjolastaeda_2024.pdf
I%n‘danlegar haedir husa og byg-'_:!mga‘rmagn reedst af s:amspll} ! Skipulagsferlit Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning
milli husha=da, dypt husa og afstddu til sélar svo tryggja megi 1
ga4d birtuskilyrdi [ lbudum og sdlarljds & dvalarsvaedum 16da [ 1 2026 Afgrei0sluferl skipulagslysingar:
a.m.k. 5 klst. 4 dag [ mal manudi, sbr. AR2040. S . - - - B 1 april Gerd skipulagslysingar
ingu i boc;mul. A Vgt vepnE Ml:ﬂnr"vio'-lmnnlmumm-u og hin: vegsr 1 Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir ad auglysa skipulagslysingu
wegna ¥l d , Sampykkt dedskipulags & sviedum sem ndta hasra N N
Pytegarnitale vegna AMmgAar v snodvar Borgari of o bl 8 tirr Jq:; IAMAS ATREL L Bk e I mal - aguist Skipulagslysing auglyst med logformlegum haetti
e Borginivu & wikomand e Athugasemdir fra auglysingu metnar
P e et g St o 1
| 518 Innan v 150 m frd S1 sttd e 18 et | ] g S 1 2026 Afgreidsluferli nys deiliskipulags:
Pt s = 187 b et et g facta o st
e, 18 1 s Vi g ML - april - agus urgerd breyting & deiliskipulagi uppfard sem tillaga ad nyju deiliskipulagi
- ‘I";'_'u':'“"“ o i e Lo sy - 1l - agust Aol 0 breyting 2 deiliskipulagi IE= (] till 0 nyju deiliskipulagi
T e 0180 m bk 52 niod s ek e 1 &gust - september Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir auglysingu 4 tilldgu ad nyju deiliskipulagi
o 08-13 $00-800 m 1 §1 i8S B - e 1 september - oktdber Tillaga ad nyju deiliskipulagi auglyst med lbgformlegum hzatti
-:-'4-_-:::_-._-0 e 158-800 m kb 52 sted it o b Opinn kynningarfundur par sem tillaga a8 nyju deiliskipulagi er kynnt dsamt
ittt 1 Adalskipulagi Reykjavikur og Rammaskipulagi Skeifunnar
= f_':_f:“' . :::‘_?:;;’:.;:‘mm I oktdéber - névember Svor skipulagsfulltria vid athugasemdum sem kunna ad berast
I 1 og mugulegar breytingar 4 tillégu
v Yértrage og pefte Onnur svad: utan olangrends
[——" 1913 i af prer-mhaig ki 1 november - desember Tillaga ad nyju deiliskipulagi sampykkt | umhverfis- og skipulagsradi og borgarraoi
naerliggrands by |
1
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Deiliskipulagslysing: timalina skipulagsferlis

Skipulagsferlio

2026

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning

Afgreidsluferli skipulagslysingar:

april

Gerd skipulagslysingar
Umbhverfis- og skipulagsrad sampykkir ad auglysa skipulagslysingu

» mal - 4gust

Skipulagslysing auglyst med légformlegum haetti
Athugasemdir fra auglysingu metnar

2026

Afgreidsluferli nys deiliskipulags:

april - agust

Adurgerd breyting & deiliskipulagi uppfzerd sem tillaga ad nyju deiliskipulagi

» agust - september

Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir auglysingu a tillégu ad nyju deiliskipulagi

september - oktéber

Tillaga ad nyju deiliskipulagi auglyst med l6gformlegum haetti

* Opinn kynningarfundur par sem tillaga ad nyju deiliskipulagi er kynnt dsamt

Adalskipulagi Reykjavikur og Rammaskipulagi Skeifunnar

oktéber - névember

Svor skipulagsfulltraa vid athugasemdum sem kunna ad berast
og mogulegar breytingar a tillégu

s  november - desember

Tillaga ad nyju deiliskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og borgarradi
Nytt deiliskipulag tekur gildi med auglysingu [ B-deild Stjérnartidinda
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