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Reykjavik, 15. desember 2025
USK25120226

Borgarrad
Sudurlandsbraut 56 — samkomulag um uppbyggingu.

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid Reiti -
atvinnuhusnaedi ehf., kt. 530117-0300, um uppbyggingu a Sudurlandsbraut 56 og
l6darstaekkun.

Greinargerd
Reitir - atvinnuhusnaedi ehf, 166arhafi & 166inni Sudurlandsbraut 56, landeignanumer
L105672, hefur hug & uppbyggingu og breyttri nytingu a lodinni.

Skipulagslysing vegna endurskodunar a deiliskipulagi Skeifunnar var sampykkt i
borgarradi 18. febriar 2016. Endursko®dad deiliskipulag fyrir Skeifuna var sett fram sem
rammaskipulag, sampykkt i borgarradi 15. mars 2018. Rammaskipulagid var unnid af
Kanon arkitektum i kjolfar hugmyndaleitar og er fyrirhugudu skipulagi deilt upp i 9 reiti.
Samkveemt rammaskipulaginu er skipulaginu lyst sem s.k. sjalfsprottnu skipulagi med
aherslu a leidbeinandi skilmala um uppbyggingu, en bundnari gagnvart gétum og
borgarrymum. Pad merkir ad uppbygging Skeifunnar er 6timasett og midad vid ad
sveedid fai ad proast og byggjast upp a grunni skipulags og ad frumkvaedi I6darhafa.
L6din er innan rammaskipulags og samraemist rammaskipulaginu ad 6dru leyti en pvi ad
pad byggir a akvaeedum AR2040 um aukin péttleika vid samgdnguas Borgarlinu naest
Sudurlandsbraut.

Medfylgjandi samkomulag fjallar eingdngu um uppbyggingu a 166inni Sudurlandsbraut
56.

i vinnslu er nytt deiliskipulag fyrir I68irnar. Fyrirliggjandi hugmynd Ié8arhafa ad
uppbyggingu a 16dunum er ad finna i fylgiskjilum med drogum ad
uppbyggingarsamningi. Gert er rad fyrir ad a nyrri 166 verdi heimilt ad reisa nybyggingu,
allt ad 12.500 m? ad steerd (ofan- og nedanjardar, A- og B-rymi), med 99 ibudum og
atvinnuhusneaedi. Verd byggingarréttar er midad vid uppreiknad verd a byggingarrétti i
sambaerilegum uppbyggingarsamningum, m.a. i Skeifunni 7-9, Vogabyggd, a Kringlureit
og Laugavegi 77, sem borgarrad hefur sampykkt. Gert er rad fyrir pvi i samkomulaginu
ad lodarhafar greidi til Reykjavikurborgar vegna byggingaréttar 18.500 kr. fyrir hvern
fermetra nybyggingar eda vidbyggingar ofanjardar sem nytt verdur fyrir ibudir. Fyrir
nybyggingu eda vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhisnzedi skal greida 6.500 kr.
fyrir hvern fermetra nybyggingarinnar og/eda vidbyggingarinnar ofanjardar. Ef endanlegt
deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram ofangreinda
fermetra skv. fyrirliggjandi hugmyndum, skal l6darhafi greida
vidbotarbyggingaréttargreidslu fyrir pa fermetra sem baetast vid heildarbyggingarmagn
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ofanjardar. | samreemi vié samningsmarkmi® Reykjavikurborgar er samid um Iédarhafar
skuldbindi sig til pess ad leggja til tiltekna fjarhaed til listskdpunar sem og ad
Félagsbustadir hf. eigi kauprétt a ibadum sem verda byggdar. Samkvaemt
samkomulaginu skal l[6darhafi annast og bera kostnad af 6llum undirbuningi, hénnun og
framkveemdum vegna almenningsryma innan l6darmarka eins og pau eru skilgreind i
samkomulaginu. Um pennan patt visast til pess sem fram kemur i 6. gr.
samkomulagsins. | samkomulaginu kemur fram ad Reykjavikurborg eigi takmarkad land
i Skeifunni sem setji skordur & moguleika Reykjavikurborgar til ad uppfylla peer
bjénustuparfir sem fylgja uppbyggingu & 166um og byggingu ibuda. | samkomulaginu
kemur fram ad I6darhafi skuldbindi sig til pess ad hafa med sér samvinnu um pad vid
adra l6darhafa um hvernig haegt sé ad tryggja fullnaegjandi pjonustu fyrir baedi nyja iblua
hverfisins og fjdlgun gesta, s.s. husnaedi fyrir leikskdla, grenndarstddvar fyrir
endurvinnslu drgangs, samnytanleg bilastaedi, grédursael dvalarsveaedi fyrir almenning
o.s.frv. | samkomulaginu kemur fram ad akveedi samkomulagsins feli ekki i sér
skuldbindingu af halfu Reykjavikurborgar hvad vardar rekstur leikskola.

Samkveemt deiliskipulagstillogunni er jafnframt gert rad fyrir breytingu a l66armérkum inn
i borgarland pannig ad 166in steekki og lodarmork faerist neer borgarlinu. Ekki er
forsvaranlegt ad bjéda ut |I6daskikann par sem hann getur ekki stadid sjalfstaett. Fyrir
hvern fermetra sem |6din steekkar greidir I66arhafi 60.000 kr. Enginn byggingaréttur fylgir
steekkuninni. Framangreint fermetraverd tekur mid af verdi i sambaerilegum samningum
og verdmotum fasteignasala & 68rum sambaerilegum sveedum. Einkum er horft il
nylegra verdmata a l6darstaekkun vid Haaleitisbraut 12 og Kleppsmyrarvegi 8, par sem
hver fermetri er i badum tilvikum metinn 4 60.000 kr. Samningur vegna Kleppsmyrarvegs
8 var sampykktur i borgarradi 21. agust sl. Ad mati okkar er gefa pessi verdmot glégga
mynd af verdmaeti I6darinnar ur borgarlandi vid Sudurlandsbraut 56.

Virdingarfylist,
Ragnheidur Sigvaldadottir
skrifstofustjori eignastyringar

Hjalagt: Drog ad samkomulagi asamt fylgiskjolum.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
annars vegar, og Reitir - atvinnuhusnadi ehf., kt. 530117-0300 (hér eftir nefnt 166arhafi)
hins vegar, gera med sér eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar lI68astaekkunar og breyttrar
nytingar
a 160inni Sudurlandsbraut 56 i Reykjavik.

1. gr.
Inngangur

Reitir - atvinnuhisnadi ehf., sem I|6darhafi a [68inni Sudurlandsbraut 56, med
landeignanumer L105672, hafa hug a uppbyggingu og breyttri nytingu a 16dinni. L66in er i dag
4039m? ad steerd og a henni er na 712,9 m? atvinnuhidsnaedi med fasteignanumeri F2023425.
Einnig hafa Reitir atvinnuhisnadi ehf. hug a ad fa uthlutad og byggja upp a oéutvisudu
borgarlandi sem liggur vi® hlié Sudurlandsbrautar 56, sja fylgiskjal 1. | samningi pessum verdur
visad sameiginlega til I60arinnar Sudurlandsbraut 56 og 371m? spildu Ur 6utvisudu landi sem
I66arinnar.

Samkvaeemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) tilheyrir 168in midsvaedi (M3), par sem
gert er rad fyrir verslun og pjonustu, afpreyingu, skrifstofumog ibudum.i gildi er
deiliskipulag Skeifan-Fenin, sampykkt i borgarradi 6. névember 2001 og birt i B-deild
Stjérnartidinda 10. desember 2001 med sidari breytingum.

Skipulagslysing vegna endurskodunar a deiliskipulagi Skeifunnar var sampykkt i borgarradi
18. februar 2016. Endurskodad deiliskipulag fyrir Skeifuna var sett fram sem
rammaskipulag, sampykkt i borgarradi 15. mars 2018, sbr. fylgiskjal 2. Rammaskipulagid var
unnid af Kanon arkitektum i kjolfar hugmyndaleitar og er fyrirhugudu skipulagi deilt upp i 9
reiti. Samkveemt rammaskipulaginu er skipulaginu lyst sem sjalfsprottnu skipulagi med
aherslu & leidbeinandi skilmala um uppbyggingu, en bundnari gagnvart gétum og
borgarrymum. bad merkir ad uppbygging Skeifunnar er 6timasett og midad vid ad sveedio fai
ad proast og byggjast upp a grunni skipulags og ad frumkvaedi I66arhafa. ba liggur fyrir ad
Reykjavikurborg a mjog takmarkad land i Skeifunni og setur pad verulegar skordur a
moguleika Reykjavikurborgar til ad uppfylla paer pjonustuparfir sem fylgja uppbyggingu a
I66um og byggingu ibuda.

LAdin er innan rammaskipulags og samraemist rammaskipulaginu ad 6dru leyti en pvi ad pad
byggir &4 akvaeedum AR2040 um aukin péttleika vid samgdnguas Borgarlinu naest
Sudurlandsbraut.

i vinnslu er breyting & deiliskipulag fyrir [68ina. Tilldgu l68arhafa ad breytingu & skipulagi og
uppbyggingu a 168inni er ad finna i fylgiskjali 1. Samkvaemt tillogunni verdur hin nyja 166 um
4.410 m? ad steerd eftir ad 168in hefur verid staekkud um 371m2. Samkveemt tilldgunni er gert
rad fyrir ad & nyrri sameinadri 168 verdi heimilt ad reisa nybyggingu, allt ad 12.500 m? ad steerd
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(ofanjardar, A- og B-rymi) og 4000 m? nedanjardar, med nytingarhlutfall I6dar i heild 2,83 og
allt ad 99 ibudum, en nyta megi hluta hasnzedisins sem pjonusturymi. Breytt fyrirkomulag
I66arinnar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir 16dina er had sampykki
umhverfis- og skipulagsrads auk borgarrads. Stadsetning I66ar, nyting, byggingarmagn o.fl.
getur breyst vid afgreidslu deiliskipulagsins.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar a nyjum
uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var & fundi borgarrads 20. jantar 2022 og stadfestum
a fundi borgarstjérnar 1. februar 2022.

2. gr.
Staekkun I6darinnar

Lodarhafi sampykkir ad greida 60.000 kr. fyrir hvern fermetra staekkunar. Lodin
Sudurlandsbraut 56 er i dag 4039 m? ad steerd. Med l6darstaekkun verdur 166in 4.410 m2,
Staekkun vegna sameiningu I66anna nemur pvi um 371m? (4.410 - 4.039= 371m?). Verd fyrir
I66arsteekkunina tekur mid af verdi i sambaerilegum samningum og verdmdétum fasteignasala
a 60rum sambeerilegum sveedum. Enginn byggingaréttur fylgir steekkuninni og fer um verd
byggingaréttar a I6dastaekkuninni samkvaemt pvi sem fram kemur i grein 4. Ef endanlegt
deiliskipulag veitir heimild fyrir 168arstaekkun, umfram ofangreinda fermetra samkveemt
fyrirliggjandi hugmyndum, skal I68arhafi greida vidbotargreidslu fyrir pa fermetra sem baetast
vid i samraemi vid 1. og 2. mgr. 2. gr. samkomulags pessa.

Med visan til akveedis pessa sampykkir I60arhafi ad greida 22.260.000 kr. fyrir |6darstaekkun
I66arinnar Sudurlandsbraut 56 en pad verd getur breyst i samraemi vid endanlega steerd
I606arsteekkunar.

Framangreind fjarhaed er bundin byggingarvisitélu névembermanadar 2025, grunn 2021
(126,4 stig) og skal hun framreiknud i samraemi vid préun visitolunnar fra undirskriftardegi
samnings pessa til greidsludags. Verd fyrir [60arstaekkunina tekur mid af verdi i sambeaerilegum
samningum og verdmotum fasteignasala a 66rum sambeerilegum svaedum. Enginn
byggingaréttur fylgir staekkuninni og fer um verd byggingaréttar a I66astaekkuninni samkvaemt
pvi sem fram kemur i grein 4. Ef endanlegt deiliskipulag veitir heimild fyrir I66arstaekkun,
umfram ofangreinda fermetra samkveemt fyrirliggjandi hugmyndum, skal l66arhafi greida
vidbotargreidslu fyrir pa fermetra sem baetast vid i samreemi vid 1. og 2. mgr. 2. gr.
samkomulags pessa.

Gjalddagi greidslu samkvaemt pessu akveedi er samkvaemt 4. mgr. 4. gr. samkomulags pessa.

Pegar gengid hefur verid fra greidslu samkvaemt pessari grein mun Reykjavikurborg pinglysa
I66armarkabreytingu sem staekkar [66ina i samraemi vid nytt deiliskipulag.



3. gr.
Loédarleigusamningur
Nyr I6darleigusamningur fyrir 168ina verdur gefinn ut pegar greidslur skv. 2., 4. og 5. gr. hafa
verid greiddar. Samhlida fellur eldri l6darleigusamningur vegna l6darinnar ur gildi.

4. gr.
Greidslur fyrir byggingarrétt og gatnagerdargjald
Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns en nu pegar er a [6dunum skuldbindur
I66arhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna byggingaréttar 18.500 kr. fyrir hvern
fermetra (A+B) nybyggingar eda vidbyggingar ofanjardar sem nytt verdur fyrir ibudir.

Fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhusneedi skal greida 6.500 kr.
kr. fyrir hvern fermetra (A+B) nybyggingarinnar og/eda vidbyggingarinnar ofanjardar.
Nuverandi byggingarmagn undir atvinnuhisnzedi a hvorri 166 um sig dregst fra pvi
byggingarmagni undir atvinnuhtisnaedi sem heimilad verdur i nyju deiliskipulagi, a [6dum sem
stofnast & sama stad og nuverandi 168ir. Nanar tiltekid pa er ekki greitt fyrir nybyggingu eda
vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhisnzedi, ad pvi marki sem slikir fermetrar
atvinnuhusnaedis eru til stadar i dag, sbr. 1. mgr. 1. gr.

Framangreint fermetraverd er midad vidé byggingarvisitélu névembermanadar 2025 grunn
2021 (126,4 stig) og skal pad framreiknad i samraemi vid préun visitélunnar fra undirskriftardegi
samkomulags pessa til greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna byggingaréttar samkvaemt pessari grein og l6darstaekkunar sbr. 2.
gr., er vid umsokn um framkvaeemda- eda byggingaleyfi, p.m.t. takmarkad leyfi, hja embaetti
byggingafulltria a vidkomandi byggingarreit, p6 eigi sidar en 1. juli 2027.

Lédarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki utgefid bygginga- eda framkvaemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind greidsla hefur verid greidd.

Lédarhafa er 6heimilt ad hefja framkvaemdir a 166 hafi greidslur, sbr. 2. 4. og 5. gr. samningsins,
ekki verid greiddar.

Auk framangreindrar greidslu skal l6darhafi greida gatnagerdargjald og énnur I6gbundin
skipulags-, bilasteeda-!, framkvaemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar a 166unum.

Fari svo ad endanlegt deiliskipulag veiti heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi hugmynd, skal I6darhafi greida gatnagerdargjald vegna
peirra fermetra sem baetast vid heildarbyggingarmagn. Gjalddagi gatnagerdargjalds er pa vid
sampykkt embeettis byggingarfulltria a byggingaraformum a viékomandi byggingarreit og
reiknast samkvaemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni.

! https://reykjavik.is/sites/default/files/b_nr_440_2016.pdf
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Ef endanlegt deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi hugmyndum, skal I|6darhafi greida
vidbotarbyggingaréttargreidslu fyrir pa fermetra sem baetast vid heildarbyggingarmagn
ofanjardar.

Komi til pess ad byggingarmagn a 166inni aukist vid sidara timamark en samkvaemt 8. mgr.
pessarar greinar skuldbindur I6darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar greidslu, sbr. 1. og
2. mgr. pessarar greinar, bundid byggingarvisitélu nbvembermanadar 2025 (126,4 stig) fyrir
hvern fermetra ofanjardar a 166inni af auknum byggingarrétti umfram fyrirliggjandi
deiliskipulagshugmynd.

5. gr.
Listskopun
| samraemi vi® samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg & uppbyggingarsveedum skuldbindur
I60arhafi sig til pess ad verja sérstakri fijarhaed til listskdpunar i almenningsrymum &
svaedinu. Framlag l6darhafa samkvaemt pessari grein er 4.000.000 kr. og skal greitt til
Reykjavikurborgar samhlida byggingarréttargreidslu, sbr. 4.gr.

Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja til 4.000.000 kr. til listskdpunar a
svaedinu. Lodarhafa er ljost ad framlag Reykjavikurborgar vegna listskOpunar takmarkast ad
hamarki vid 4.000.000 kr. og er allur kostnadur sem vardar framkveemd og eftirfylgni
akvaedisins af halfu Reykjavikurborgar (uppsetning, val a listaverki o.s.frv.) innifalinn. Frekari
greidslur af halfu Reykjavikurborgar koma pvi ekki til.

Um samninga um listsképun a uppbyggingarsvaedum fer ad 6dru leyti eftir verklagsreglum
vegna samninga Reykjavikurborgar og I66arhafa um list i almannarymi sem sampykktar voru
i borgarradi pann 1. febriar 2024, en verklagsreglurnar fylgja med samningi pessum
sem fylgiskjal 3.

6. gr.
Almenningsrymi. Torg, géturymi og inngardur.

Samkveemt fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu er gert rad fyrir virkum goétuhlidum a jaréhaed a
pria vegu, p.e. ad Sudurlandsbraut, borgarlandi til austurs og ad fyrirhugudum borgargardi til
sudurs. Fyrirhugadur borgargardur yrdi innan hinnar steekkudu I60ar og jafnframt hluti af s.k.
aherslusveedi gangandi og hjélandi umferdar skv. rammaskipulagi. Inngardur milli husa a 166
er dvalarsvaedi ibua.

Lédarhafi annast og ber kostnad af 6llum undirbdningi, hdnnun og framkveemdum innan sinnar
I66armarka vegna almenningsryma, gatna og torga baedi i inngéréum og utan peirra.

Lédarhafi skal hafa virkt samrad vid Reykjavikurborg, s.s. skrifstofu framkvaemda og viéhalds,
skrifstofu samgoéngu og borgarhénnunar og skrifstofu borgarlandsins vegna
undirblnings, hénnunar og framkveemda vegna almenningsryma utan inngards. Honnun og
framkveemdir almenningsryma utan inngards, s.s. vardandi efnisval, er had sampykki



Reykjavikurborgar. Vid mat & sampykki leggur Reykjavikurborg til grundvallar hvort ad hénnun
og framkveemdir umraeddra svaeda séu af sdmu gaedum og ef Reykjavikurborg hefdi annast
pad sjalf. Adilar eru sammala um ad gera med sér sérstaka azetlun og feril par sem skylda
I66arhafa samkveemt pessari malsgrein er utfeerd nanar. Eftir lok byggingartima er gerd
uttekt a hénnun og framkvaemdum I6darhafa.

7.gr.
Skylda I6darhafa til samvinnu vegna pjénustuparfa og gerd aaetlunar

Me?d visan til pess sem fram kemur i 3. mgr. 1. gr. samningsins skuldbindur I68arhafi sig med
pessum samningi ad hafa med sér samvinnu um pad vid adra l6darhafa um hvernig haegt sé
ad tryggja fullnaegjandi pjonustu fyrir baedi nyja ibua hverfisins og fjdlgun gesta, s.s. husnaedi
fyrir leikskola, grenndarstédvar fyrir endurvinnslu Urgangs, samnytanleg bilastzedi, grodurseel
dvalarsveedi fyrir almenning o.s.frv. Lédarhafar a Skeifusvaedinu eru med pessu
skuldbundnir, undir forystu og i samvinnu vid Reykjavikurborg, til pess ad lata vinna aastlun
um uppbyggingu pjonustu a svaedinu og endurskoda hana a tveggja ara fresti par til
uppbyggingu er lokid.

Lodarhafa er ljost ad akvaedi petta felur ekki i sér skuldbindingu af halfu Reykjavikurborgar
hvad vardar rekstur leikskola. Aftur @ moti er Reykjavikurborg tilbuin til samningavidraedna um
rekstur og umhirdu almenningsryma a landi |6darhafa.

8. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.
| samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir I68arhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt a allt ad 5% ibudum a 16dinni. Midad vid fyrirliggjandi hugmynd I6darhafa eiga
Félagsbustadir kauprétt ad 5 ibudum a 16dinni.

ibudirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vié i kaupunum ad steerd einstaklings-
og tveggja herbergja ibuda sé a bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers
steerd skal vera i samraemi vid sambeerilegar ibudir, p6 ekki steerri en 6 m2. Midad skal vid ad
steerd priggja herbergja ibuda sé a bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni
hvers steerd skal vera i samraemi vid sambeerilegrar ibudir, p6é ekki steerri en 6 m2. Reynist
omogulegt ad halda geymslum innan framangreindra staerdarmarka greida Félagsbustadir
ekki fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir staeréarmork (deemi: fyrir ibud sem er skrad
46 m? par sem ibud er 39 m? ibuda og geymsla 7 m? skal kaupverd reiknad midad vid 45 m?
ibud.) Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda og samrad skal haft um stadsetningar peirra.
ibudunum skal skilad fullbinum og tilbtinum til notkunar og skal fragangur, efnisval og gaedi
vera sambzerilegt vid adrar ibudir ad svipadri staerd i sému husum. ibudum til Félagsbustada
skal skilad med hardparketi ad vidurkenndri og vandadri gerd. Sameign huss og 166 skal vera
full fragengin.

Lédarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda a l6dinni verdi innan ofangreindra staerdarmarka. Nyti
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.



Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 643.462 kr. Framangreint
kaupverd a m? er midad vid byggingarvisitdlu névember manadar 2025 (126,4 stig) og skal
breytast i samraemi vid préun visitdlu pessarar fra undirskriftardeqi til greidsludags.

Lodarhafi skal bjoda Félagsbustodum kauprétt med tdlvupdsti a netfangid
kauprettur@felagsbustadir.is samhlida pvi ad teikningar eru lagdéar inn il
byggingarfulltrdans i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera mottekid pegar Félagsbustadir
stadfesta mottdku tolvupdstsins med sérstokum svarpésti til 16darhafa vid télvupdstinum
(stadfesting & pvi ad tolvupostur hafi verid sendur a uppgefid netfang telst ekki jafngilda
mottdku Félagsbustada). Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkynna 166arhdéfum ad peir
hyggist nyta sér rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka
dag eftir ad Félagsbustadir hafa sent framangreindan télvupdst um mottdku kaupréttarbods.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud innan 30 daga fra pvi ad
Reykjavikurborg hefur sampykkt eignaskiptayfirlysingu viékomandi eignar og henni verid
binglyst af Syslumanninum & héfudborgarsvaedinu. | kaupsamningi verda nanari dkvaedi um
kaupin, p.a m. um stadsetningu ibudanna, endanlega stzerd peirra og greidslufyrirkomulag
kaupverds. Greidslum skal hattad med peim heetti ad vid pinglysingu kaupsamnings milli adila
er greitt 10% kaupverds, vid afhendingu pegar dryggisuttektarvottord byggingarfulltrua hefur
borist Félagsbustédum er greitt 70% kaupverds og afgangurinn vid utgafu afsals pegar
lokauttekt byggingarfulltria hefur farid fram og vottord borist Félagsbust6édum. Kaupverd og
eftirstddvar pess skulu breytast i samraemi vid breytingu a byggingarvisitolu, sbr. framangreint,
fram ad lokagreidslu.

9. gr.
Kv60 um leiguibudir o.fl.
i samraemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg & uppbyggingarsveedum skal midad
vid ad um 20% ibuda a I16dum I6darhafa skuli vera leiguibudir, p.m.t. stidentaibudir, leiguibudir
Félagsbustada hf., ibudir fyrir aldrada og/eda buseturéttaribGdir. ibudirnar skulu vera i eigu
félags/félaga sem hefur/hafa ad meginmarkmidi ad leigja ut ibudir til langtima. Nyti
Félagsbustadir hf. kauprétt sinn samkveemt 5. gr. teljast paer ibadir hluti pessara ibuda.

Pegar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal I6darhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa
kvod. Utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvod & naverandi 168ir. |
eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falla undir pessa kvoa.

Midad vid fyrirliggjandi hugmynd l6darhafa verda 20 ibudir & l6dunum skilgreindar sem
leiguibudir, studentaibudir, ibudir fyrir aldrada og buseturéttaribudir. Félagsbustadir hafa
kauprétt ad 5 ibudum a l6dunum, sbr. 9. gr. samkomulagsins. Fjolgi ibudum svaedinu pa kann
peim ad fjdlga sem falla undir pessa greinar 8 og 9.

10. gr.
Framsal
Lodarhofum er dheimilt ad framselja fasteignir og/eda I6darréttindi ad vidkomandi 166 adur en
greidslur samkvaemt 4. gr. samkomulags pessa hafa verié greiddar nema ad fengnu sampykki


mailto:kauprettur@felagsbustadir.is

Reykjavikurborgar. L6darhafi skuldbindur sig til pess ad undirrita sérstakt kvadaskjal. Kvod um
ad framsal sé oheimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar a nyjum fram-
salshafa skal getid a vedbandayfirliti 16&arinnar. begar greidslur skv. 2., 4. og 5. gr.
samkomulags pessa hafa verid greiddar skal Reykjavikurborg aflétta kvodinni.

11. gr.
Framkvamdir og uppségn

Midad er vid ad sampykkt deiliskipulag skuli liggja fyrir eigi sidar en 18 manudum fra undirritun
samkomulags pessa. Sakja skal um byggingarleyfi innan 6 manada fra pvi sampykkt
deiliskipulag liggur fyrir. Lé60arhafi stefnir ad pvi ad hrada uppbyggingu a 168inni og er stefnt
ad pvi ad ljuka framkveemdum innan 36 manada fra utgafu byggingarleyfis. Verdi verulegar
tafir & uppbyggingu I6darinnar getur pad leitt til uppsagnar & samkomulagi pessu og/eda
nidurfellingar byggingarleyfis. Lédarhafi a ekki rétt til endurgreidslu a byggingarréttargjaldi og
gatnagerdargjaldi falli hann fra uppbyggingu a seinni stigum eda ef samningur fellur nidur
vegna uppsagnar.

12. gr.

Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar a sameinadri 168, ad flytja purfi spennistéd eda lagnir
veitustofnanna skal |66arhafi bera kostnad vid pann flutning.

13. gr.

Annad
Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a I66ina Sudurlandsbraut 56 Landnuamer L105672
og fasteignanumer F2023425

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Til stadfestingar a 6llu framangreindu rita peir néfn sin hér ad nedan sem heimild hafa til ad
skuldbinda adila og setja jafnframt upphafsstafi sina a adrar sidur samkomulagsins.

Reykjavik, : 2025

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Reita atvinnuhusnaedis ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Fylgiskjél:

1. Tillaga Tripoli arkitekta, merkt Metro, dags. 12. mai 2025.
2. Rammaskipulag Skeifunnar sampykkt i borgarradi 15. mars 2018.



3. Verklagsreglur vegna samninga Reykjavikurborgar og I66arhafa um list i
almannarymi sem sampykktar voru i borgarradi pann 1. februar 2024.
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TRIPOLI METRO Fyrirspurn til Skipulagssvid Reykjavikur

_ ) SUDURLANDSBRAUT 56 12. mai 2025
+ VSO RADGJOF, LOTA OG HNIT iBUPAR- OG VERSLUNARHUSN DI Fyrir Reiti hf.
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YFIRLIT

1- Frumdrog, Tripoli arkitektar

2 - Samgodngumat, VSO Radgjof

3 - Hlj6dvistarskyrsla, Lota

4 - Svidsmyndir fyrir CO 2 spor, Hnit



1. Frumdrog
Tripoli arkitekear
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NUVERANDI ASTAND

A horni Sudurlandsbrautar og Skeidarvogs, a jadri Skeifunnar, gegnt gronum
ibudarhverfum er ao finna litid hus vid stort bilasteediplan. Husid, sem
upphaflega var reist fyrir hamborgarastadinn McDonalds en hysir nu
veitingastadinn Metro, stendur innarlega a 16dinni og a i litlu samtali vid
neerliggjandi byggingar. Pad gerir enga tilraun til ad skapa heillega gotumynd
eda onnur borgarrymi umhverfis sig. Hvorki er hugad ad gangandi eda
hjolandi vegfarendum po6 ad a borgarlandinu nordan og austan megin vid
husid sé ageetur gongu- og hjolastigur a nokkud gronu svaedi, sem tilheyrir

b6 ad mestu helgunarsvaedi bilsins.

Peir sem koma og nyta sér pjonustu stadarins koma nanast undan-
tekningarlaust a bil, enda svaedid ekki hugsad til neins annars. A alagstimum
er ageetis straumur af bilum, folk er hinsvegar varla sjaanlegt nema i
gegnum bilrudur og rétt a medan arkad er inn a stadinn. Vid husio er engin
adstada til ad snaeda utandyra, maturinn er bordadur inni eda bilastaeda-
planinu, pa idulega fyrir framan meelabordid, naleegt yfirfullri ruslatunnu,

undir sveimandi mavageri.

LAdin vid Sudurlandsbraut 56 endurspeglar sorglegt astand Skeifunnar vel.
Um er ad raeda algerlega vannytta 160 a frabserum stad sem myndi

gjorbreyta naerumhverfinu til hins betra ef préud og byggd med réttum haetti.



METRO 24 - UPPFARDP TILLAGA
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METRO 24 - MANIFESTO

Borgarlinan og nytt rammaskipulag mun marka pattaskil i préoun Skeifunnar
og naerumhverfis. Innan hverfis verour fjolbreytt starfssemi sem fyrr
hryggjarstykkio i hverfinu en skilvirkara gatnakerfi, par sem fjolbreyttum
ferdamatum er gert hatt undir hofdi, er aetlad ad vinna gegn einsleitni
hverfisins. Bilastaedafleemin vikja fyrir ibudum, torgum og borgargotum, sem
munu haegt og rolega lifna vid eftir pvi sem ibuum fjolgar. Borgarlinan mun
breyta Sudurlandsbraut ur tvistrandi hradbraut i lifandi borgargotu sem

tengir saman adliggiandi hverfi i stad pess ad mynda gja par a mili.

METRO vid Sudurlandsbraut 56 mun gegna lykilhlutverki vid endurnyjun
Skeifunnar og Sudurlandsbrautar. METRO verdur nytt kennileiti med mikid
adrattarafl fra Skeidarvogi og Sudurlandsbraut. METRO mun slé nyjan ton i
byggingarmynstri svaedisins, storhysi ad evropskri fyrirmynd sem stendur
bétt vid gotuna og a i virku samtali vid naestu nagranna sina. METRO mun
hysa verslanir, pjonustu, veitingastadi og ibudir en innan og umhverfis
bygginguna veroda lifandi gotur, gardar og torg. Vid nord-austur horn
byggingarinnar og andspaenis nyju torgi verdur ad finna fyrstu borgarlinu-
stodina i péttari hluta borgarinnar, METRO mun pannig mynda borgarhlid
sem markar pannig skilin & milli borgar og uthverfis. METRO mun vera
taknmynd hins nyja midkjarna og nyrrar borgargotu sem Skeifan og

Sudurlandsbraut mun, med tid og tima, verda.
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METRO 24 - UPPFARD TILLAGA

Séda ur hverfi - borgarrymi i stad bilasteeda



METRO 24 - UPPFARD TILLAGA

Fyrri fyrirspurn, METRO 21, t6k mi® af rammaskipulagi Skeifunnar eins og
pbad var sett fram a peim tima. Nidurstada svari hennar var ad “tekio jakveett i
a0 horfa til pess ad breyta uppbyggingu a I6dinni i anda pess sem
fyrirspurnin synir” en meo peim fyrirvara “ad breyttar forsendur m.a. i
gatnakerfinu liggja ekki fyrir.”

NU pegar utlinur Borgarlinu eru ad skyrast hefur fyrri tillaga METRO 21 veri®
uppfeerd® med tilliti til nyrra forsenda i METRO 24. Sama hugmynda- og
formfraedi liggur ad baki nyrri tilogu og henni einungis breytt i smaatrioum.
Medal annars hefur bygging verio stytt, henni hnikad til vesturs og hun
haekkud svo ad nu er fremra husid “Punkturinn” 7 haedir fra Sudurlandsbraut
en pad aftara, “Stongin” 6 haedir.

Byggingarmagnid hefur aukist litillega fra Metro 21, ibudum fjdlgar ur 87 i 99
og l606amork hafa verid endurskilgreind med tilliti til adliggjandi borgarryma.
Pa gerir tillagan rad fyrir ad ystu morkum borgarlinurammans verodi hnikad til
vid nordur- og austurhlid svo byggingin sitji pétt ad Sudurlandsbraut og
myndi almenningstorg vid austur enda pess, andspaenis nyrri
borgarlinustod.
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METRO 24 - UPPFARD TILLAGA
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Nyr borgargardur vid sudurhlid og nytt borgartorg vid austurhlid byggingarinnar
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METRO 24 + NUVERANDI UMHVERFI




METRO 24 + RAMMASKIPULAG SKEIFUNNAR




NUVERANDI ASTAND
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METRO 2024 - UPPFARDP TILLAGA
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METRO 24 + NUVERANDI ASTAND

=
=
=
=
)
]

Fuglasyn ur sudri

Fuglasyn ur vestri

Fuglasyn ur norori

Fuglasyn ur austri
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METRO 24 + RAMMASKIPULAG
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SAMANTEKT

Hae0ir: 5/6 - 7/8

Fermetrar ofanjardar: 12.500 m?
Lédarsteerd: 4.410 m?
Nhl: 2,83

[budir: 9.700m?
Pjonusta: 1.700 m?
Kjarnar: 1.200 m?

ibudartypur:

fioldi hlutfall
Studio 0 stk. 0%
2 herbergja 49 stk. 49%
3 herbergja 45 stk. 45%
4 herbegja 5 stk. 5%

42 stk.110-180 m? horn
45 stk. 50-110 m? einnar/tveggja hlida
5 stk. 130-150 m? tveggja haeda

Alls 99 ibudir
Sameiginlegur inngardur: 670 m?
Fermetrar nedanjardar: 4000 m?

BilastaedaviOmid:*

80 - heilarfjoldi bilastaeda

1,1 bilastaei per ibud

0,1 gestastaedi per ibud

0,18 staedi per 100m2 pjonusta

Hjolastaedaviomio:*

233 - heildarfjoldi hjolasteeda
48 opin a yfirbordi

185 laest i hjélageymslum

*Skv. nidurstodum samgongumats

Stong:
59 ibudir

Punktur:
28 ibudir

Blokk:
12 ibudir, 4 pjonusturymi

sameiginlegur inngardur

Kjallari:

Bilastaedi, geymslur og taeknirymi
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SKYRINGARMYND
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Fjolbreytt borgarrymi innan og umhverfis byggingu.
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Grzenar tengingar vid adliggjandi hverfi Gotur, adkoma ad bilakjallara, aflagdar gotur.

Sjonasar teygja sig i naerumhverfi og skapa kennileiti.
Borgarlina, géngu og hjdélastigar.
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SKYRINGARMYND - LOPARMORK
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SKYRINGARMYND - LOPARMORK

Skyringarmynd synir samraemi a milli
I66armarka Borgarlinu i skipulags-
gognum fyrir svaedid.

Ytri mork Borgarlinu skv.
honnunargognum dagsett 21. 06. 2024
og deiliskipulags Borgarlinu ber ekki
saman likt og bent er a a skyringarmynd.

Nuverandi l6odarmork —

L6 skv. rammaskipulagi —

=

Ytri mork Borgarlinu skv.
honnunargégnum. (21.06.2024) .

Ytri mork deiliskipulags Borgarlinu s \

Tillaga ad nyjum I66armérkum
METRO

Hluti byggingar sem lendir milli ytri ﬂ P \
ytri marka deiliskipulags

borgarlinu og ytra honnunargagna

borgarlinu.

N
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SKYRINGARMYND - SOL A DVALARSVADI

Skyringarmynd synir dvalarsveedi innan
I6dar og svaedi innan pess sem njota
solarljoss i amk. 5 klst.

Midad er vid 1. mai fra kl. 09:00 - 17:00

Skv. reglum er krafa um ad 50% af
naudsynlegu dvalarsveedi |6dar njoti
amk. 5 klst. sélarljoss milli 09:00 og
17:00.

Steerd naudsynlegs dvalarsveaedis er
20% af brutté A m2 byggingarinnar.

| tilfellli METRO: Dvalarsvaedi 4 166 er
1574m2 og uppfyllir lAgmark sem reik-
nast 1568m2.

Hluti dvalarsveedis sem nytur 5+ kist. af
solarljosi er 976m2. bvi reiknast sol a
dvalarsveedi: 976/1574m2 = 62,7%.

Steero:
Lo — 4930m2
Dvalarsvaedi a 160 ——- 1574m?2
5+ solarstundir innan 976m2

dvalarsvaedis

1. mai
09:00-17:00

FAKAFEN

VISTGATA
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BORGARGARDUR
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SKYRINGARMYND - SOL A DVALARSVADI

Skyringarmynd synir dvalarsveedi innan
I6dar og svaedi innan pess sem njota
solarljoss i amk. 5 klst.

Midad er vid 1. mai fra kl. 09:00 - 17:00

Skv. reglum er krafa um ad 50% af
naudsynlegu dvalarsveedi |6dar njoti
amk. 5 klst. sélarljoss milli 09:00 og
17:00.

Steerd naudsynlegs dvalarsveaedis er
20% af brutté A m2 byggingarinnar.

| tilfellli METRO: Dvalarsvaedi 4 166 er
15682m2 og uppfyllir lAgmark sem reik-
nast 1568m2.

Hluti dvalarsveedis sem nytur 5+ kist. af
solarljosi er 1075m2. bvi reiknast sol a
dvalarsveedi: 1075/1582m2 = 68%.
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dvalarsvaedis \

1. mai
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21. januar
KI: 13:00

21. januar
Kl: 13:00

Séo ur sudri

Séd ur sudvestri
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21. januar
Kl: 16:00

21. januar
KI: 16:00

Séo ur sudri

Séo ur sudvestri



SKUGGAVARP
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21. mars, 21. september - jafndaegur

KI:10:00

21. mars, 21. september - jafndaegur

KI:10:00

Séo ur sudri

Séo ur sudvestri
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1 Inngangur

Samgoéngumat petta er unnid fyrir fasteignafélagid Reiti hf. vegna breytingar a
deiliskipulagi, unnid af Tripdli arkitektum, & 168inni Sudurlandsbraut 56. | dag er
veitingastadurinn Metr6 stadsettur a 16dinni.

Deiliskipulagsbreytingin er vegna fyrirhugadar uppbyggingar a 99 ibudum asamt um
1.700 fermetra pjonusturymi.

1.1 Forsendur

Uppbygging a 160 pessari tonar vel vid stefnu svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins,
Hofudborgarsvaedid 2040, um hagkvaeman voxt og ad meginpunga vaxtar verdi beint a
midkjarna og énnur samgéngu midud prounarsveaedi. Uppbyggingin er einnig i samraemi
vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040 um uppbyggingu a péttri og blandadri borg.

Gert er rad fyrir nidurrifi niverandi byggingu a 168 Sudurlandsbrautar 56 og i stad komi
100 ibudir og fjoégur rymi fyrir verslanir og pjonustu a jardhadum sem samanlagt eru
1.732 m2. A mynd 1.1 ma sja tilldgu ad Gtliti Sudurlandsbrautar 56 ad uppbyggingu
lokinni, pegar horft er til sudausturs.

£ SN @

Tw
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Mynd 1.1 Tillaga ad uppbyggingu & 168 Sudurlandsbrautar 56 (Tripdli, 2025).

Blondun ibuda verdur samkvaemt t6flu 1.1 og ad auki 1.732 fermetra verslunar- og

pjénusturymi a jaréhasdum.
Tafla 1.1: Staerdarskipting og

Unnid er Gt fra reglum Reykjavikurborgar um fjoldi ibtda

fidlda bila- og hjolasteeda i Reykjavik vid

uppbyggingarreiti sem sampykktar voru i 1 herbergja 0
umhverfis- og skipulagsradi 6. mars 2024 og i 2 herbergja 43
borgarra6| 14. mars 2024 og eru uppfgersla a 3 herbergja 41
fyrri reglum sem voru sampykktar i skipulags- og

samgdnguradi 19. desember 2018 og i 4+ herbergja 15
borgarradi 10. januar 2019. (Reykjavikurborg, Heildarfjéldi ibuda 99

2024).
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2 Adstaxour

L6din vid Sudurlandsbraut 56 liggur innan svaedis 1 sbr. reglum Reykjavikurborgar um
bila- og hjélasteedi (Reykjavikurborg, 2024). L66in er skilgreind innan samgdngu- og
préunarass hofudborgarsvaedisins (Samtok sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu, SSH,
2015).

21 Almennt

Lodin eru stadsett a reit sem er skilgreindur sem M3a i adalskipulagi Reykjavikur. Um reit
M3a segir ad:

M3. Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b) Midsvaedi (M3a,b). Einkum gert rad fyrir
verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum og ibudum. Léttur idnadur er heimill
en idnadarstarfsemi skal almennt vera vikjandi. A svaedi M3b er heimilt ad byggja
hjakrunaribadir og ibudir fyrir aldrada. (Reykjavikurborg, 2022)

Sbr. mynd 6. i greinargerd Adalskipulags Reykjavikur 2040, kemur fram ad stefnter 5 - 8
haeda a reit M3a en ad mogulega verda leyfd fravik, p.e. +2 haedir sem pa parf ad
rokstydja sérstaklega.

2.2 Nuverandi umferd

Reglubundnar talningar umferdar fara fram a vegum Reykjavikurborgar og
Vegagerdarinnar. A mynd 2.1 ma sja nidurstédur talninga i nagrenni Sudurlandsbrautar

‘s o : % ' WA >
1% = ’4\ Umferdartslur
o ©=5 ADU meelt 2020

4 “'x,i\\ ~~ ADU maelt 2021
L &= ADU maelt 2022

© LY o= AbU maet 2023
1, &= ADU meeit 2025
\% 1) sudurlandsbraut 56

Meé tilkomu Borgarlinunnar er gert rad fyrir ad Sudurlandsbraut prengist i eina akrein i
hvora att, i stad tveggja. ba er gert rad fyrir ad hringtorgi a gatnamétum Skeidavogar og
Sudurlandsbrautar verdi breytt i ljosastyrd krossgatnamot. Pa er einnig gert rad fyrir ad
afrein ar gathamétum Skeidavogar og Sudurlandsbrautar inn & Fakafen muni leggjast
nidur, en er pad ein af forsendum pess ad mogulegt verdi ad rddast i uppbyggingar-
aformin & reitnum.
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23 Gongu- og hjolastigar

Adgengi ad stofnleidum gbéngu- og hjolastiga er mjog gott i allar attir, t.d. medfram
Sudurlandsbraut og Miklubraut, pa er einnig gédar géngubryr, i neesta nagrenni, yfir
Miklubrautina.

A mynd 2.2 ma sja 5-15 minGtna hjélafjarlaegdir fra Sudurlandsbraut 56 pegar midad er
vid 15 km/kIst medalhrada i loftlinu. Utivistarsveedin i Laugardalnum eru innan vié 5
minutna hjélafjarleegdar, sem og Geirsnef. Einnig er sja ad innan 15 minutna
hjolafjarlaegd fra 168inni ma komast ad Oskjuhlid, Klambratuni, Ellidaardal, Arbzejarhverfi,
efra Breidholt og Képavogsdal.

Hjolavegalengdir fra Sudurlandsbraut 56

*  Midpunktur Sudurlandsbrautar 56
" 5 min hjolavegalengd
< 10 min hjolavegalengd
S =% 15 min hjolayegalengd

Mynd 2.2 Hjélavegalengdir um héfudborgarsvaedid fra Sudurlandsbraut 56.

A mynd 2.3 eru syndar gdnguvegalengdir eftir stigakerfi Reykjavikur, midad er vid 5
km/klst génguhrada. Tenging vid Alfheima er um ljésastyrda gangbraut yfir
Sudurlandsbraut. Verslun- og pjonusta i Skeifunni eru innan vid 5 minatna
gongufjarlaegd. Einnig ma sja ad innan 15 minutna géngufjarlagdir fra 166inni,
Sudurlandsbraut 56, ma komast ad Laugardal, a Geirsnef, i Smaibudarhverfid og
langleidina i Fossvogsdal. A myndinni takna linur, génguvegalengd eftir géngustigakerfi
Reykjavikur, medan flakar ( hringir) tdkna sdmu vegalengdir ut fra loftlinu,
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Mynd 2.3 Génguvegalengdir um héfudborgarsvaedid fra Sudurlandsbraut 56.

A mynd 2.4 eru synt hvernig fyrirhugud er uppbygging hjélastiga i Reykjavik. begar
hjolreidanetid er fullbyggt verdur stutt i géda hjodlastiga til allra atta fra Sudurlandsbraut
56. Rauda stjarnan a kortinu synir hve vel stadsett 166in er innan hjélanetsins.

KJALARNES

Mynd 2.4 Tillégur ad hjélaneti Reykjavikur fyrir arid 2030, ar hjolreidadsetlun Reykjavikur 2021-2025,
Sudurlandsbraut 56 er merkt inn @ myndina med raudri stjérnu. (Reykjavikurborg, 2021).
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24 Nuverandi almenningssamgongur

Lodin er vel tengd med tilliti til almenningssamgangna i dag. Nokkrar streetdleidir stoppa
innan vid 500 metra génguvegalend fra Sudurlandabraut 56. Leid 5 ekur um
Sudurlandsbraut og stoppar vid Mérkina sem er um 100 m fjarlaegd vié 16dina og Leid 14
ekur um Gnodarvog og stodvar vid Menntaskélann vid Sund (MS). Vid Grensasveg
stoppa einnig leidir 2, 15 og 17. P& eru bidstédvar fyrir leidir 3, 6 og 18 vid Miklubraut i
u.p.b. 600 metra fjarleegd fra Sudurlandsbraut 56. Leidir 2, 5, 14 og 15, stoppa allar innan
400 metra fra 16dinni, og eru med gott pjonustustig & annatima, p.e. med a.m.k. 15
minGtna millibili. A mynd 2.5 ma sja leidanet almenningssamgangna. Stadsetningu
Sudurlandsbrautar 56 er merkt med graenni stjérnu (Straeto bs., 2024).

) =3 17 ) sunnutorg ()
‘& Holtagardar

Vogar

Mynd 2.5 Sudurlandsbraut 56, merkt med graenni stjornu, er vel stadsett m.t.t. almenningssamgangna (Straeté
bs., 2024).

2.5 Framtidar leidarnet

.Nytt leidanet® er framtidarsyn um heildsteett leidanet almenningssamganga med
borgarlinuvognum og hefébundnum straetisvognum. Gert er rad fyrir, samkvaemt ,Nyju
leidarneti®, ad ekid verdi i sérrymum eftir Sudurlandabrautinni og stddva i nagrenni
I68arinnar. ba er azetlad ad ekid verdi eftir Grensasvegi og Alfheimum i blandadri umferd
(Borgarlinan, 2021). Eki® verdur um Miklubrautina, par af leidandi eru 5 leidir i
gongufjarlaegd fra 168inni.

A mynd 2.6 ma sja framtidaraform Borgarlinu & héfudborgarsvaedinu, innfelda myndin
synir naesta nagrenni Sudurlandsbrautar 56, raud stjarna taknar 166ina. Fra
Sudurlandabraut 56 er i dag gott frambod almenningssamgangna og verdur afram med
tilkomu Borgarlinu.
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Mynd 2.6 Framtidaraform Borgarlinu um azetladar stoppistédvar Borgarlinu (Borgarlinan, 2021),
Suéurlandsbraut 56 er merkt med rauéri stjornu, (Borgarlinan, n.d.).
2.6 Ahrif uppbyggingar a gatnakerfio
2.6.1 Naverandi ferdaskopun

i ferdavenjukénnun sem gerd var haustid 2022 kemur fram ad ferdavenjur ibda i
hverfunum Mular og Sund, naesta nagrenni vid Sudurlandsbraut 56, eru 6lik midad vid
medaltal ibla Reykjavikur og alls héfudborgarsveedisins. 49% ferda ibua i Mulum og
Sundum voru farnar sem bilstjéri samanborid vid 55% ferda Reykvikinga og 58% ferda
iblua héfudborgarsveaedisins. Pa foru 15% ibua héfudborgarsvaedisins og 18% ibua
Reykjavikur gangandi, en 19% ibua i Mulum og Sundum. ba fara ibuar i Mdlum og
Sundum a reidhjoli i 12% ferda, og 5% ferda a 68rum feréamatum, par a medal rafskatu.
A méti 5% ferda héfudborgarbua a reidhjéli og 4% ferda med 6drum ferdarmatum. Fyrir
ibtia Reykjavikur eru pad 6% sem fara 4 reidhjoli og 5% med 6drum ferdamatum. ibaar i
Mulum og Sundum fara 0rlitid fleiri ferdir ad medaltali @ dag en adrir ibuar Reykjavikur og
hofudborgarsvaedisins, en ibluar Mula og Sunda fara 3,3 ferdir a dag i stad 3,2, hja 66rum
ibuum (Stjornarraduneytid, 2023-a; Stjérnarraduneytid, 2023-b; Stjérnarraduneytid, 2023-
C).

Gera ma rad fyrir ad medalfjoldi ibda & ibud a Sudurlandsbraut 56 verdi um 2,2 (HMS,
2024). A 168inni er 99 ibudir og sbr. kénnunum er medalfjéldi ferda borgarbua & dag 3,3
ferdir a einstakling (Reykjavik, 2023). Umferdarskdpun vegna pjonusturyma & 16dinni
reiknast um 725 ferdir a dag, 6had ferdamata og eru pad allar ferdir ibia 6had uppruna
og endastdd.
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Ferdafjdlda atvinnuhlsnaedisins ma finna med ferdamyndunarjéfnu VSO, sem hefur m.a.
verid notud med gédum arangri vid gerd umferdaspaa fyrir adalskipulag Reykjavikur. Med
jéfnunni ma reikna Ut asetlada ferdamyndun 6kutsekja vegna bygginga a sveedinu.

Ferdamyndunarjafnan reiknar Ut bilferdir einstaklinga ut fra ferdavenjum likt og paer voru
upp ur aldamoétum, en pa voru rumlega 75% ferda farnar akandi & einkabil. Til ad stilla
henni upp fyrir ndverandi ferdavenjur, parf ad deila ferdamyndunarjéfnunni med 75%, ar
henni faest ferdamyndun husnaedis 6had ferdamata.

Ferdamyndunarjofnuna skal lesa a eftirfarandi hatt: Studullinn 2 segir ad um
soélarhringsumferd® er ad raeda, p.e. ferdir fram og til baka, studullinn 0,14 segir til um
ferdafjolda per m?2 atvinnuhlsneedis og talan 1.732 er fermetrafjoldi atvinnuhtsneedis a
168inni. 0,75 er notad til ad umreikna bilferdir yfir i allar ferdir, p.e. 6had ferdamata.

Heildarferdafjoldi vegna atvinnurymis ma pvi finna med feréamyndunarjéfnunni:

2-(0,14 - 1.732)

0.75 = 650 feroir

Med pvi ad dreifa feréum samkvamt nidurstdédum ferdavenjukannanna, fyrir Muila og
Sund annars vegar og Reykjavik allri hins vegar, ma aeetla heildarfjolda ferda ad eda fra
I68inni & degi hverjum, m.v. nGverandi umferdarskdpun. Azetlud umferdarsképun vegna
uppbyggingar a Sudurlandsbraut 56 verdi samkvaemt toflu 2.1:

Tafla 2.1: Aatlud ferdamyndun uppbyggingar m.v.
nuverandi ferdavenjur ibua Mila og Sund, sem og
Reykvikinga allra

Ferdamatar Ferdir a sélarhring*
Bill (akandi) 660
Bill (farpegi) 150
Gangandi 255
Hjolandi 160
Almenningssamgdngur 80
Adrir fararmatar 65
Samtals 1.370

* Namundad ad naesta halfa tug

2.6.2 Ferdarskopun med breyttum ferdavenjum

| framtidarplénum verdur asynd Sudurlandsbrautar breytt og par mun liggja sérrymi
Borgarlinu asamt gédum gongu- og hjélastigum beggja vegna gétunar, pa verdur
akreinum fyrir almenna umferd feekkad um eina i hvora att.

i adalskipulagi Reykjavikur 2040 er gert rad fyrir ad ferdavenjur breytist umtalsvert fra pvi
sem peer eru i dag. Gert er rad ad 2040 verdi helmingur allra ferda farnar i einkabil, p.e.
sem 6kumadur eda farpegi, einnig er gert rad fyrir ad 35% ferda verdi farnar gangandi
eda hjdlandi dsamt pvi ad 15% ferda verdi farnar i almenningssamgéngum, ekki eru
teknir med adrir ferdamatar.

Framtidarferdamyndun vegna uppbyggingar a reithum Sudurlandsbraut 56 mun pvi
verda likt og sett er fram i t6flu 2.2.
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Tafla 2.2: Aaetlud ferdamyndun uppbyggingar m.v.
breyttar ferdavenjur allra ibtia Reykjavikur

Ferdamatar Ferdir a sélarhring***
Bill (akandi)* 560
Bill (farpegi)* 125
Gangandi** 190
Hjolandi** 195
Almenningssamgdngur 205

Samtals 1.375

* Gert er rad fyrir sama hlutfalli milli akandi og farpegum peirra

** Gert er rad fyrir ad vidbaetur fra naverandi ferdavenjum komi til, til helminga &
milli gangandi og hjoélandi. b.e. 2% baetast vid hvorn ferdahluta fyrir sig

*** Namundad ad naesta halfa tug

2.6.3 Samanburdur vid nuverandi husnaedi

Skyndibitastadur med akstursafgreidslu likt og peim sem nu er stadasettur a
Sudurlandsbraut 56, myndi samkveemt Ameriskum reynslutélum sem fengnar eru ar Trip
generation, 7th edition skapa um 3.000 — 3.500 ferdir a solarhring eda um 250 ferdir a
kist a annatimanum (Institute of Transportation Engineers, 2003).

VSO radgjof framkvaemdi umferdartalningu vié innkeyrsluna ad Sudurlandsbraut 56,
dagana 10 - 12 mars og 14 -16 mars 2025. Annarsvegar var talid i 3 virka daga og
hinsvegar 3ja daga helgarumferd. Talin voru 6kuteeki sem éku inn a / ut af 168inni &
timabilinu . Fram kemur ad medaltalid er um 746 Okuteeki virka daga og helgardagana er
fioldinn 1.560. Nanar ma sja i toflu 2.1. Er reiturinn i dag pvi ad skapa 700 — 1.700
Okuferdir ad og fra reitnum a degi hverjum. Umferdartalningarnar leiddu i ljos ad hluti
Okuteekja inn & reitinn var ad saekja i adrar verslanir i nagrenni Sudurlandsbrautar 56,

Tafla 2.3: Umferdartolur a dag, dagana 10, 11 og 12 mars og 14, 15 og 16 mars,

2025
Man 10. Pri Mio Fost Lau Sun 16.
mars 11. mars 12. mars 14. mars 15. mars mars
Ad 355 354 402 860 821 658
Fra 354 364 409 863 816 661
Samtals 709 718 811 1.723 1.637 1.519

Mun umbreyting Sudurlandsbrautar 56 ur veitingastadi i ibudahisnadi med virkri
jarohzeo ekki hafa umferdaraukandi ahrif 4 gatnakerfio i grennd hvorki med
naverandi ferdavenjum né med breyttum ferdavenjum. Heldur ma gera rad fyrir ad
framtidarumferd Okutaekja ad reitnum muni vera um pridjungur ndverandi umferd
dkuteekja ad reitnum a umferdarmestu dégunum. | téflu 2.4 ma sja hlutfall azetladar
umferdar med breytum ferdavenjum a méti nuverandi feréamyndun fyrir hvern dag sem
talin var, sja ma ad & umferdarminnstu ddgunum i dag, mun framtidarumferdarsképun
verda um 80% af nuverandi umferd.

Tafla 2.4: Hlutfall asetladar framtidarumferdar af ntiverandi umferd

10. mars 11. mars 12. mars 14. mars 15. mars 16. mars

Hlutfall 79% 78% 69% 33% 34% 37%
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3.1

3.2

Bilastaedamat

Bilasteedamatid er unnid samkvaemt reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og
hjolasteeda i Reykjavik, sampykktum dags 14. mars 2024. Samkvaemt reglunum er
grunnporf l6darinnar metin ut fra kréfum um fjdlda bilastaeda, par sem tekid er tillit til pess
a hvada svaedi 166in er. ba er metid hvort faekka megi bilasteedum vegna samnytingar,
deilibila, samgdngustefnu eda nalaegdar vid almenningssamgongur.

Grunnfjoldi bilasteda

Sja ma utreiknad viémid fyrir grunnfjélda bilasteeda i t6flu 3.1. bar ma sja ad porf fyrir
bilasteedi, an samnytingar, eda annara leida til faekkunar, er samkvaemt vidmidum aettu
ad vera 92 bilastaedi fyrir Sudurlandsbraut 56.

Tafla 3.1 : Grunnfjéldi bilastada fyrir Sudurlandsbraut 56

Fjolbyli Fjoldi / steerd | Viomid Vidomiod
1 herbergi 0 0,25 0
2 herbergi 43 0,5 22
3 herbergi 41 0,75 31
4+ herbergi 15 0,75 11
Gestir 99 0,1 10
bjonusta 1.732 m?2 1/100 m? 17
Samtals 92*

* Summa hlutfallstalna gefur 91,40 bilastaedi, sem namunda parf upp i naesta heila staedi.

Samnyting bilasteda

i reglum um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavik er gefin asetlud nyting bilasteeda, par
sem fjoldi bilastaeda er reiknadur fyrir hvert timabil (morgun, siddegi og kvold), baedi a
virkum dégum og a laugardégum. Bilasteedaporfin er svo akvordud ut fra pvi timabili par
sem nytingin er mest (Reykjavikurborg, 2024).

i toflu 3 i reglum Reykjavikurborgar ma sja eftirfarandi nytingu fasteigna. beer tegundir
fasteigha sem byggdar verda & Sudurlandsbraut 56 eru teknar saman hér i t6flu 3.2.
Gerdar hafa verid breytingar a nytingarhlutfalli bilasteeda, peer eru blamerktar i téflunni
hér ad nedan.

Tafla 3.2: Nyting bilastaeda vid hverja tegund fasteigna

Virkir dagar Laugardagar
Rymi
Morgun Siddegi Kvold Siddegi Kvold
ibusir* 50% 85% 100% 85% 100%
pjonusta 30% 75% 75% 100% 75%

* Hér er ekki gert rad fyrir samnytingu bilasteeda milli ibda og gesta peirra. Eru gestasteedin pvi hér talin med bilastaedum ibuda

Rad er gert fyrir ad ibuar aki heim eftir vinnu, og versli i nagrenni heimilis par af leidandi
er pvi azetlad ad 85% notkun bilastaeda ibua verdi siddegis baedi a vikum dégum sem og
um helgar. ba er gert rad fyrir ad opnunartimi pjonustu verdi ekki lengri en til kl.: 18:00 a
kvoldin. bvi er reiknad med 75% nytingu bilasteeda sem aetlad er pjonusturymum a
kvoldin, baedi a virkum dégum og um helgar.
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Sudurlandsbraut 56
Samgongumat

3.3

3.4

3.5

Med pvi ad setja inn fjdlda bilasteeda fyrir hvern flokk ma sja ad mesta nytingin verdur a
kvoldin, baedi a virkum dégum og um helgar, i t6flu 3.3 ma sja nytingu bilasteeda a
mismunandi timabilum. Er pvi moguleiki & ad samnyta bilastaedi & 166inni, samkvaemt
reglum Reykjavikurborgar og pvi haegt ad feekka bilasteedum um 4 stk, ur adurnefndum
92 nidur i 88 bilastaoi.

Tafla 3.3: Nyting bilastaeda vid hverja tegund fasteigna a Sudurlandsbraut 56

Virkir dagar Laugardagar
Rymi
Morgun Siodegi Kvold Siodegi Kvold
ibasir 37 63 74 63 74
bjonusta 6 14 14 18 14
Samtals 43 77 88 81 88
Deilibilar

Eins og fram hefur komid er 166in & svaedi 1 og adgengi ad almenningssamgdéngum er
gott. bvi hentar vel ad bjoda uppa deilibilapjénustu a reithum par sem folk ferdast
almennt med vistvaenum ferdamatum en hefur pa adgang ad deilibil pegar porf er 4. |
reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélastaeda kemur fram ad rannsoéknir hafi
synt fram & ad einn deilibill geti komi® i stadinn fyrir 5 — 20 einkabila. Deilibilarnir
myndu nytast ibuum allan sélarhringinn.

i reglunum kemur fram ad Reykjavikurborg gerir paer kréfur ad ef byggdar eru 100 eda
fleiri nyjar ibudir & svaedi 1 eigi ad utvega a.m.k. 1 bilasteedi fyrir deilibilapjonustu. A
svaedi 1, par sem aaetladar eru 50 ibudir eda fleiri er mdgulegt ad skipta ut 3 — 5
bilasteedum fyrir hvert deilibilastaedi.

Vegna stardar uppbyggingarinnar er ekki gert rad fyrir sérmerktu bilastaedi fyrir
deilibila.

Samgongustefna vegna samgongusamninga

Ekki er talid ad forsendur séu fyrir pvi ad fackka bilasteedum vegna samgdngustefnu eda
samgdngusamninga par sem uppbyggingin er ad staerstum hluta ibudir.

Nalaegd vid almenningssamgongur

Fyrir ibidahusnaedi a svaedi 1 ma faekka bilasteedum um 10% ef uppbygging er i innan
vid 400 — 600 metra géngufjarleegd fra tveimur stoppistédvum sem veita adgengi ad
tveimur leidum med gott/hatt pjénustustig almenningssamgangna. | kafla 2.1 kom fram ad
naverandi pjonustustig a svaedinu er mjog gott, og stefnt er ad pvi ad framtidarskipulag
almenningssamgangna verdi enn betra.

Er pvi moguleiki ad faekka bilasteedum Sudurlandsbrautar 56 um 10%. Verdur pvi
bilasteedaporf I66arinnar pa 88 — 10% = 80 .

bvi faest fyrir Sudurlandsbraut 56 m.v. nuverandi skipulagstillogu heildarporf
bilastaeda 80.
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4 Forsendur og nidurstodur hjolastaedamats

Hjolastaeedamatid er unnid samkvaemt reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og
hjolasteeda i Reykjavik, dags januar 2019 (Reykjavikurborg, 2024).

i reglum Reykjavikurborgar er ekki gert rad fyrir samnytingu hjélastaeda milli fasteigna,
heldur er gert rad fyrir ad hver fasteign eigi sin eigin hjdlasteedi. P4 er i stad
vidmidunargilda, lagmarksgildi fyrir fjdlda hjolastaeda, akvedid gildi er fyrir ibudir og bil eru
gefin fyrir atvinnuhlisnaedi.

Fyrir hjdlastaedi er notast vid flokkun, A eda B flokkur, sem segir til um fjdlda hjolastaeda
sem skulu vera i laestri, eda opinni, hjdlageymslu fyrir hverja fasteignaeiningu.

o Ibudir falla i flokk A, par skal gera rad fyrir ad 90% hjélastaeda skuli vera i lsestu
rymi, langtimasteedi fyrir ibda / starfsmenn, medan 10% staeda skulu vera
stadsett neest inngangi fyrir gesti, skammtimastaedi.

e Verslanir falla i flokk B, en par skulu 20% hjolastaeda vera i leestu rymi, sem
langtimastaedi fyrir starfsmenn, medan 80% hjdlasteeda skulu vera stadsett naest
inngangi fyrir gesti og vidskiptavini og verda par nytt sem skammtimastaeoi.

Reykjavikurborg meelir med pvi ad helmingur hjélastaeda vid inngang, skammtimastaedi,
séu yfirbyggd.

Ekki er gert rad fyrir samnytingu hjélastaeda, en ekkert talar gegn pvi ad hjélasteedi séu
sett nidur a sama stad fyrir 6lika notendahopa, p.e. flokkur A og flokkur B saman.

Ekki er gert rad fyrir feekkun hjélasteeda med samnytingu, almenningssamgéngum,
deilibilum, samgéngusamningum né annara patta.

Samkveaemt reglum Reykjavikurborgar a ad vera 2 hjélastaedi vid hverja ibud, og 2 — 3
hjolasteedi fyrir hverja 100 m? verslunar- og pjonusturyma.

Tafla 4.1: Grunnfjoldi hjolastada fyrir Skeifuna 7-9

Lagmark .
FjOldI / skv. reglum Re;k:lz?ur Flokkun
Tegund St=rd borgarinnar ]
husnadis [m?]
Lagmark Vidmia AlB* bar af bar af
laest opin
ibusir 99 2 per ibud 198 A 178 20
pjonusta 1.732 2-3/100 m2 35-52 B 7-10 28 —42
Samtals hjélastaedi 233 — 250 185-188 48 — 62
* Hér taknar A ad 90% hjolasteeda skuli vera i laestum hjolageymslum, og 10% adgengileg a yfirbordi, en B
taknar ad 20% hjolasteeda skuli vera i laestum hjélageymslum, og 80% adgengileg a yfirbordi.
** Namundad ad naestu heilu tolu.
Lagt er til ad lagmarki 233 hjélastadi verdi vid uppbyggingu a 166inni, sem skiptast
nidur & 48 opin a yfirbordi eda ad hluta til innan byggingar og 185 laest i
hjélageymslum.
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5 Nidurstodur

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir uppbyggingu 99 ibida asamt 1.732 m?
pjénustuhisneedis i stad niverandi bygginga a [6dunum Sudurlandsbraut 56.

L6oin Sudurlandsbraut 56 er vel tengd med tilliti til almenningssamgangna, baedi i dag og
i framtidinni med Borgarlinunni.

Lagt var mat a fjdlda bila- og hjélastaeda fyrir I6dina vegna uppbyggingarinnar samkvaemt
reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélasteeda i Reykjavik. Helstu nidurstodur
pessa mats ma sja i eftirfarandi toflu.

Tafla 6.1: Nidurstodur bilastaedamats

Vidmidsporf bilasteeda vegna

Sudurlandsbrautar 56 92 Reiknud grunnpérf ibuda

Med samnytingu bilastaeda milli ibuda og

Med samnytingu bilasteeda 88 atvinnuhuUsnaedis ma feekka steedum um 4.

Faekka ma bilastaeedum vegna tilkomu deilibila. Vegna
Vegna deilibila 88 steerdar uppbyggingarinnar verdur bilasteedum ekki
feekkad a grundvelli deilibila

Faekka ma bilastzedum vegna tilkomu samgéngustefnu
} 0g samgdngusamninga. bar sem nanast einungis er
Vegna samgongustefnu og - g8  um ibudir ad reeda og erfitt er ad tryggja framvindu
Samninga samgongusamninga a pessu stigi verdur staedum hér
pvi ekki faekkad & grundvelli pess.

Vegna naleegdar vid Feekka ma bilastee6um um 10% vegna nalsegdar vid
almenningssamgdngur 80 godar almenningssamgdngur, eda um 8 bilateedi
Viomidunarporf bilastaeda Viomidunarfjoldi bilastaeda vegna uppbyggingar
ut fra bila- og hjolastaeoda 80 Sudurlandsbraut 56, m.t.t. mogulegs fradrattar

reglum Reykjavikurborgar

Lagmarksporf a hjolasteedum er 233 par af 185 i leestum hjoélageymslum og 48 opin a
yfirbordinu eda ad hluta innan byggingar.
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Inngangur

[ pessari skyrslu verdur greint fra nidurstddum havadautreikninga vegna
deiliskipulagsbreytingar vid Sudurlandsbraut 56. Byggingin er 1-8 haeda, par sem pjonusta er
a jardhaed en ibudir a efri haedum. Svaedid er skilgreint sem midsvaedi.

Nidurstodur utreikninganna midast vid upplysingar um stadsetningu, haed og gerd bygginga.
Umferdarforsendur taka mid af umferdarspa fyrir 2034. Breytingar a skipulagi og
uppbyggingu geta haft ahrif 4 nidurstédur hljédreikninga.

Utreikningar 4 umferdarhavada taka mid af samnorraenu reiknilikani (e. Road Traffic Noise -
Nordic Prediction Method) og voru framkveemdir med forritinu SoundPLAN. Midar pad vid
ad hljédgjafi sé stadsettur 0,5 m fra yfirbordi vegar og méttakandi hljéds sé 2 m fra yfirbordi.
Likanid reiknar hljédstig Lsen midad vid arsdagsumferd, hrada, hlutfall pungra 6kutaekja og
hlutlaust vedur.

Reglugerd og stadlar

Reglugerd um havada nr. 724/2008 fjallar medal annars um havada vegna umferdar
okutaekja. [ vidauka hennar eru settar fram kréfur um vidmidunarmérk fyrir leyfilegan
havada vid husvegg, innanhuss og 4 dvalarsvaedi 4 160.

Hljédstig utan vid husvegg er frisvidsgildi og gildir fyrir utan opnanlega glugga.
Vidmidunarhaed par sem annad er ekki tiltekid er 2 m. Moérk innanhudss mida vid lokada
glugga en opnar loftrésir. A dvalarsveedum & |68um, eins og leiksvaedum og 68rum svaedum
bar sem félk nytur ativeru, parf hljédstig ad vera undir 55 dB(A).

Tekid er fram ad hljodstig utan vid hlisvegg a ibudarhusneaedi 4 midsvaeedum skal ekkivera
meira en Laeq2s = 65 dB(A).

I hljédvistarstadli IST45 i toflu 7 i kafla 6.7 er fjallad um umferdarhavada. bar segir ad
hlj6édstig megi vera haerra en 65 dB(A) vid husvegg ef tryggt er hljodlat hlid, p.e. ad
hljédstig fyrir utan glugga a a.m.k. einni hlid ibudar fari ekki yfir 50 dB(A).

www.lota.is Bls. 2/5


http://www.lota.is/

L=

Dags: 7.5.2025
LOTA

Forsendur

Gert er rad fyrir verslun og pjonustu a fyrstu haedum en ibidum a efri heedum. bar sem
svalir eru er maelt med ad paer séu péttar til ad skyla fyrir mesta havada. Dvalarsvaedi er 8
|60 i inngardi byggingarinnar.

Landlikan

Gert var privitt landlikan med hadarlinum, byggingum, umferdarmannvirkjum og 66ru pvi
sem ahrif hefur a dreifingu havada.

Umferdarforsendur

Gerdir voru utreikningar sem synir framtidarspa umferdar 2034. Hafa ma i huga ad vid
tvofoldun @ umferdarmagni ma daetla ad hljédstig haekki um 3 dB. Umferdartolur purfa pvi
ad breytast talsvert til ad pad hafi mikil ahrif & hlj6dstig. Hafa parf i huga vid
hljédvistarhonnun bygginga hvort purfi ad gera nyja Utreikninga ef breytingar 4 forsendum
eru miklar samanborid vid paer sem hér er midad vid, t.d. dkutaekjafjolda, legu og fjarleegdir
fra havadauppsprettu.

Helstu hljédgjafar eru Sudurlandsbraut, Skeidarvogur og Miklabraut. Auk peirra eru adrar
minni gotur hafdar med i Utreikningum. Skilgreindur var skiltadur hamarkshradi og azetlad
hlutfall pungra 6kutaekja fyrir arid 2034.

Eftirfarandi toflur syna forsendur peirra gatna sem naestar eru eda hafa mikil eda talsverd
ahrif 4 havada fra umferd. Umferdartdlur eru gefnar upp i arsdagsumferd (ADU), sem er
skilgreind sem medalfjoldi 6kutaekja sem fara um tiltekna vegi 4 sélarhring, reiknadur sem
medaltal yfir allt arid.

Umferdarforsendur utreikninga 2034

Gata [ADU][E/H] Hradi Hlutfall pungra
[6kutaeki] | [km/Klst] okutaekja
Sudurlandsbraut 13.300 40 10%
Miklabraut 84.000 80 10 %
Skeidarvogur N 6.000 30 8%
Skeidarvogur S 23.400 40 8%

[Umferéarforsendur eru teknar Ur umferdarspd VSO og midar vid framreiknada umferd 2034
og breyttar ferdavenjur, b.m.t. Borgarlinu vié Sudurlandsbraut. Einnig er gert rad fyrir ad
umferdarhradi verdi laekkadur & Sudurlandsbraut Gr 60 km/klst i 40 km/klst.\[E/Ez]
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Nidurstodur

Utreikningar syna ad havadi fra umferd er vid og undir 65 dB(A) vid allar hlidar
byggingarinnar vid Sudurlandsbraut 56. Vidmid havada a dvalarsvaedum a 168 er 55 dB(A) og
er uppfyllt an adgerda i inngardi hdssins.

Hljédstig utandyra reiknast vid vidmidunarmork par sem pad er hast vid hdshlid 8 mots vid
gatnamot Sudurlandsbrautar og Skeidarvogs.

Innandyra skal hljodstig vera undir Laeq 30 dB og parf ad skoda vel honnun glugga a
honnunarstigi.

Til ad nd hljédstigi nidur & svolum byggingarinnar er maelt med pvi ad hafa handrid pétt og
hafa moguleika & svalalokun par sem hljodstig er haest. Mynd 1 synir hljédstig i 2 metra had.
HIjodstig i inngardi er alls stadar undir 50 dB(A). A ytri hlidum byggingar er hljédstig fra 56 -
65 dB(A)

/

Leq dB(A)

<= 50
50 < <= 55
55< | <= 60
60< <= 65
65 < <= 70
70 <

ERRERE
HEEEEE

[7163)
6163
[5162]
[4161]
13 160)
2 160)
[1159]

[Mynd 1VE£3] - synir hljédstig i 2 metra haed yfir landi. Dynlinur syna Lden,(day-evening-night). [ vishengi md
sja betur punktgildi, LAeq24, byggingarinnar skv. vidmidum reglugerdar.
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Myndir 2-3 syna snid i gengum turn og inngaré.l[EM] HIjédstig er vid og undir 65 dB(A) vid
turn og a uthlidum byggingar, en undir 50 dB(A) i inngardi.

| Leq dB(A)
<= 50
50 < <= 55
55 < <= 60

60 < <= 65
65 < <= 70
70 <

Mynd 2 - Snid i gegnum turn naest Skeidarvogi[E45)

Leq dB(A)

50 <
55 <
60 <
65 <

70 <

Mynd 3 - Snid i gegnum inngard

Samantektiess)

Gerdir voru utreikningar 4 umferdarhavada fyrir deiliskipulagsbreytingu vié Sudurlandsbraut
56. Utreikningar byggjast 4 tilldgum arkitekta hja Tripdli.

Nidurstada synir ad hljodstig vid uthlidar byggingar vid Sudurlandsbraut 56 er vid og undir
65 dB(A), en i inngardi er hljodstig undir 50 dB(A).

Naudsynlegt er ad gera nyja Utreikninga pegar lokahdnnun hussins liggur fyrir. Breytingar a
legu, haed og umhverfi hafa ahrif & hljodstig sem reiknast vid hushlidar byggingar.
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Hljoovist Sudurlandsbraut 56

Jafngildirhljodstig Leq
Reiknad fyrir 2034

Umferdarmagn (ADU) og hradi:
Sudurlandsbraut - 13.300 6kutaeki
(10% pung) 40km/klst
Miklabraut - 84.000 okutaeki
(10% pung) 60 km/klst
Skeidarvogur N - 6.000 okuteeki
(10% pung) 30km/klst
Skeidarvogur S - 23.400
(10% pung) 40km/klst

Reiknad af: Arnheidur Bjarnadottir
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4. Sviosmyndir CO 2 spor
Hnic



OHNIT METROREITUR

| SVIDSMYNDIR FYRIR CO2 SPOR

SVIDSMYND 1
SVIDSMYND 2 5.615
SVIDSMYND 3
SVIDSMYND 4 10.121
SVIDSMYND 5
0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000

tCO2e

SVIDSMYND 1 SVIDSMYND 2 SVIDSMYND 3 SVIDSMYND 4 SVIDSMYND 5
* Hefdbundid steypthus. Timburhus a steyptum Byggingarefni med lagt 100% endurnot & 30% timbur i grind og
* 10.4141CO2e kjallara. CO2 spor uppistandandi Metré6 umbhverfisveen
* Vidmio (e. baseline) 5.615t CO2e 5.136t CO2e husi byggingarefni
Leekkun fra vidmidi: Leekkun fra vidmidi: 10.121tCO2e 4.901tCO2e
46% 51% Leekkun fra vidmidi: 3% Leekkun fra vidmidi:
53%

Vio CO2 utreikninga vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a8 Metrdreit, Sudurlandsbraut 56, voru dregnar upp fimm svidsmyndir (SV). SV.1 er hefdbundid
steinsteypt hus an pess ad reynt sé ad draga ur CO2 spori med vali a byggingarefnum. betta er viomidid sem adrar svidsmyndir eru bornar saman vid. SV.2
midar vid timburhus & steyptum kjallara. [ SV.3 eru notud samskonar byggingarefni og i vidmidi en nu eru pau valin me3 tilliti til CO2 losunar. SV.4 endurnotar
6ll byggingarefni uppistandandi Metré huss i nybygginguna. [ SV.5 er leitast vid ad setja fram mynd af peim CO2 sparnadi sem raunhaeft geeti talist ad stefna ad
a pessu stigi verkefnisins. Midad er vid ad notast sé vid umhverfisvaen byggingarefni Ur SV.3 og ad auki sé 30% steypu og jarna skipt ut fyrir timbur.
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Verklagsreglur vegna samninga Reykjavikurborgar og l6dahafa um list i
almannarymi

I samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar um geedi og gott umhverfi i borginni er i
samningsmarkmidum Reykjavikurborgar & uppbyggingarsveedum, sem sampykkt voru &
fundi borgarstjérnar pann 1. febrtar 2022, sett fram markmid Reykjavikurborgar um ad
akvedinni fjarhaed verdi varid i listsképun i almenningsrymum & skipulagssvaedinu. |
pessu felst m.a. ad &hugaverd listaverk séu hluti af almannarymi og einkenni ny
skipulagssveedi i borginni. Skal vid pad midad ad listaverkin séu pattur i peirri
heildarmynd sem umhverfi og byggingum er aetlad ad skapa, audgi mannlif og skapi
ahugavert umhverfi. Listaverk geta verid hluti mannvirkis eda sjalfsteed verk i eda vid
mannvirki. Listaverk skulu unnin af 68rum en hénnudi mannvirkis.

| sérstoku uppbyggingarsamkomulagi sem Reykjavikurborg gerir vid [6darhafa er fjallad
um pa tilteknu fijarhaed sem lédarhafi skuldbindur sig til pess ad leggja fram i pessum
tilgangi. Fram kemur skuldbinding um ad Reykjavikurborg leggi til jafnhaa fjarheed.
Teymi & vegum Reykjavikurborgar, sem samanstendur af fulltrGum Listasafns
Reykjavikur og skipulagsfulltrdans i Reykjavik, vinnur ad Gtfeerslu verkefna a grundvelli
listskdpunarakveeda uppbyggingarsamkomulaga, ad hoéfou samradi vid onnur svid
Reykjavikurborgar eins og vid a. Skrifstofa borgarstjora og borgarritara annast gerd
uppbyggingarsamkomulaga og skal upplysa teymi®d um gerd peirra eftir undirritun. Arétta
skal ad framlag Reykjavikurborgar vegna listskbpunar takmarkast ad hamarki vio pa
fijarhaed sem tilgreind er sem framlag I6darhafa i uppbyggingarsamningnum og skal pvi
allur kostnadur sem vardar framkveemd og eftirfylgni akvaedisins (uppsetning, val a
listaverki o.s.frv.) vera innifalinn i fjarframlagi I68arhafa og borgarinnar.

Um meodferd kostnadar gildir eftirfarandi:

o Ef listaverk verdur i eigu l6darhafa skal boka greidslu l6darhafa og framlag
Reykjavikurborgar & kostnadarstad 4200, verk 30013 og stofna verkbeidni sem
inniheldur heiti 166ar. Tekid skal fram i samningi hveneer greidsla a kostnadi vid
listaverk er greidd til I66arhafa.

o Ef listaverk verdur i eigu Reykjavikurborgar skal feera greidslur fra 16darhafa a
kostnadarstad 3111, verk 30011 og stofna verkbeidni sem inniheldur heiti 166ar.
Listaverki® skal sidan eignfeert hja Reykjavikurborg ad fradregnu framlagi
|6darhafa.

i peim tilvikum sem gera parf sérstaka samninga vid l6darhafa um framkveemd og
eftirfylgni dkveedisins um listskdpun, annast teymid samskipti vid l6darhafa vegna
pbessara samninga. Til ad geeta samraemis i peim samningum gildir eftirfarandi um
samningana:

;

\j) Reykjavik
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1. Val a listaverki og stadsetning

a) begar heildarfjarhaed til listsképunar samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi er 3
m.kr. eda laegri’ skal koma fram i samningi ad l6darhafi skuli hafa samrad vid
teymid um val a listskdpun og upplysa teymid um stadsetningu.

b) Pegar heildarfjarhaed til listskdpunar samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi er a
bilinu 3 m.kr. til 15 m.kr. skal koma fram i samningi ad |6darhafi skuli semja vid
teymid um fyrirkomulag? vid val & listaverki og hvar verk skuli stadsett.

c) begar heildarfjarhaed til listskdpunar samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi er
15 m.kr. eda heerri skal koma fram i samningi ad I66arhafi skuli semja vid teymid
um fyrirkomulag vid val a listaverki og ad I60arhafa sé ljost ad pegar um slika
fiarhaed sé meginreglan su ad haldin skuli samkeppni um val & listaverki.? |
samningi skulu jafnframt settar fram hugmyndir l166arhafa og teymisins um
stadsetningu verks.

2. Onnur akvaoi

a) | samningi skal koma fram ad framlag Reykjavikurborgar vegna listskdpunar
takmarkast ad hamarki vid pa fijarhaed sem tilgreind er sem framlag I66arhafa i
uppbyggingarsamningnum og ad allur kostnadur sem vardar framkveemd og
eftirfylgni akveedisins (t.d. uppsetning, val & listaverki o.s.frv.) sé innifalin i
fijarframlagi borgarinnar. Frekari greidslur af halfu borgarinnar komi pvi ekki til.

b) | samningi skal kvedi® & um med skyrum hzetti hvernig eignarhaldi verks skuli
hattad og hvernig greidslutilndgun a grundvelli samningsins skuli hattad.

c) | samningi skal kvedid & um pad med skyrum hzetti ad l68arhafi annist og beri
abyrgd a vidhaldi verks a.t.t. stadsetningar pess.

d) | samningi skal koma fram ad éheimilt sé ad flytia eda breyta stadsetningu &
listaverkum nema med sampykki Listasafns Reykjavikur og umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikur.

e) | samningi skal koma fram ad 6heimilt s¢ ad selja listaverk sem fjarmégnud eru
samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi nema med sampykki Reykjavikurborgar.

f) | samningi skal koma fram ad Listasafn Reykjavikur annist gerd merkinga
listaverka sem fjarmoégnud eru samkveemt uppbyggingarsamkomulagi.*

g) | samningi skal koma fram ad Reykjavikurborg sé heimilt ad pinglysa samningi
sem gerdur er a grundvelli pessara verklagsreglna vid l6darhafa & umraedda 166
hans.

h) Onnur akvaedi eins og vio a.

Verklagsreglur pessar voru sampykktar & fundi borgarrads pann 1. febraar 2024.

1 Hér er att vid samninga par sem fjarhaed lI6darhafa er 1.500.000 kr. eda lzegri og Reykjavikurborg hefur skuldbundid sig
til pess ad leggja til jafnhaa fjarhaed til méts vid 16darhafa.

2T.d. hvort ad leitad verdi til tiltekinna listamanna eda haldin samkeppni um val & verki.

3 Sé nidurstadan st ad samid er um ad halda samkeppni um val & verki skal gerdur sérstakur samningur framkveemd
samkeppninnar, skipun démnefndar og 6nnur akvaedi eins og vid &.

4 Listaverk skal merkt greinilega &n pess pé ad merkingin skadi 4 nokkurn hatt listaverki®. A merkingu skal eftirfarandi
koma fram: 1. Heiti listaverks og artal. 2. Nafn listamanns. 3. Heiti l6darhafa og Reykjavikurborgar.

\j) Reykjavik

;



	bréf (2)
	Uppbyggingarsamkomulag_-_Suðurlandsbraut_56_-_Metro (1)
	Skeifan_Rammaskipulagsuppdrattur_13122017 (1)
	rammaskipulagsuppdráttur-2
	Viewport-1
	Viewport-17
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