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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnag6tu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 29. juni 2026
USK25080113

Hér med sendist utskrift Ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 24. juni 2026
um eftirfarandi mal:

Sudurlandsbraut - Armuli - Breyting a deiliskipulagi - Sudurlandsbraut 18

L6gd fram umsokn SB18 ehf., dags. 13. agust 2025, um breytingu a deiliskipulagi
Sudurlandsbrautar - Armula vegna l68ar nr. 18 vié Sudurlandsbraut. | breytingunni sem
16gd er til felst ad heimilt verdi ad haekka fyrirhugad, ébyggt bakhis um eina haed. | dag
er tveggja haeda bilasteedahus par sem pegar skipulagt bakhus verdur. Samkvaemt
gildandi deiliskipulagi, sem tok gildi arid 2017, er einungis heimilud ein haed bilasteeda
undir bakhusinu. Haekkunin felst i pvi ad halda pessum tveimur bilastaeedahaedum, sem
nu eru til stadar, og byggja 4 haedir ofan a bilastaedahusid. bPannig er ekki verid ad auka
vid byggingarmagn nytanlegra fermetra heldur einungis veri® ad halda i pau bilasteedi
sem eru a 16dinni i dag. Starfsemi i husinu verdur i takt vid heimildir i deiliskipulagi, sem
getur pa verid hétel, skrifstofur og pjénusta a jardhaed, samkvaemt uppdr. ASK arkitekta,
dags. 1. juni 2026. Einnig er lagt fram minnisblad ASK Arkitekta um samgdngumat, dags.
15. juni 2026.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrads.

Gléey Helgudéttir Finnsdottir
Skrifstofa stjiérnsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: uppdr. ASK arkitekta, dags. 1. juni 2026. Einnig er lagt fram minnisblad ASK Arkitekta um
samgdngumat, dags. 15. juni 2026.
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BREYTING A DEILISKIPULAGI SUDURLANDSBRAUT/ARMULI vegna Sudurlandsbrautar 18
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Gildandi deiliskipulag sampykkt 11.jantar 2017. Deiliskipulagsbreyting. o o ) ] o )
Kvardi 1:1000 Kvardi 1:1000 Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
STAERDARTAFLA Stjornartidinda pann 20
& 53 K-50 50 & 53 00 Flatarmal I6dar Heildarnytingarhlutfall = Byggin:ﬂa::ya::lgzir tan Bilgeymsla Heildarbyggingarmagn
PR g S K:47 0 e g v I P i i i oy 2 489,65 Gildandi deiliskipulag __|4.064 m* 1.81]6.542 m* 810 m* 7.352 m2*
K:47 K:44.50 07 g :47.07 K:44.50 —— J — : Deiliskipulagsbreyting [4.064 m* | 1.97]6.542 m* |1.480 m* 8.002 m2 ]
— A f = - —— j _! e | *Bilgeymsla var ekki adur tilgreind i heildarnytingathlutfalli en er pad nu.
l_ — S— :l ' ‘g' l_ — 4 I 3 2 **] gildandi deiliskipulagi var sérstaklega tilg ggingarmagn fyrir A og B-rymi en buid er ad sameina paer tolur hér.
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2 J‘K.35.00 ! -L!j_"_m_"_.__“ S 3 K:35.00 : 4 0 o 1 0 Inngangar . . - )
1 - 300 = — = (11 1 = 3050 —|—L < 30,50 . i Inngangar og innkeyrslur eru synd a uppdrattum. Gert er rad fyrir ad nuverandi inngangar haldist, en
L I :_ . A .____'_ir_ﬁ____"_"_j 15 i ! L . d __"___ifz_"_"_"_j i jafnframt verdi heimilt ad koma fyrir inngangi ad nybyggingu fra Vegmula, i samraemi vié uppdraetti. UTGAFA | TEIKNAD | YFIRFARID IDAGS
i i Innkeyrslur i bilastaedahus verda med svipudu snidi og peer eru i dag, en leidbeinandi stadsetning BREYTINGAR
. . innkeyrsina er synd & uppdreetti.
SNEIDING D-D 1:1000 SNEIDING D-D 1:1000 Y y PP
Borgarhénnunarstefna Reykjavikur Deiliskipulaginu fylgir minnisblad um samgoéngumat
Vid uppbyggingu innan svaedisins skal fylgja aherslum Borgarhonnunarstefnu Reykjavikur, einkum hvad dags. 8. juni 2026
< 53,00 < 53,00 vardar mannvaent umhverfi, samhengi vid stadaranda, vandada métun byggdar, géda tengingu bygginga
: ARMUU : ARMUU vid goéturymi og gaedi ryma milli hdsa. Vid hénnun skal tryggja ad ny byggd styrki heildaryfirbragd
- svaedisins og studli ad adladandi, 6ruggu og lifandi borgarumhverfi.
Nybyggingar og vidbyggingar skulu hannadar af vandvirkni og med virdingu fyrir naerliggjandi byggd,
< sk ~ g6tumynd, hlutféllum, efnisvali og sérkennum stadarins. Sérstaklega skal huga ad mannlegum
§ E 2 meelikvarda, uppbroti byggingarmassa, gaedum hushlida, synilegum og adgengilegum inngébngum og pvi
2 3 S hvernig byggingar meaeta gétu, adliggjandi almenningsrymum og dvalarsvaedum.
T 1 Vid moétun byggdar skal leitast vid ad tryggja god birtu- og skjolskilyrdi, adladandi kantsvaedi, grodur og
1 ! vondus utirymi sem stydja vid daglegt lif ibta og vegfarenda. Honnun 168a og bygginga skal jafnframt Sja meeliblod vardandi kvadir um umferd, leidslur/lagnir og bilasteedi & skipulagssvaedinu.
taka mid af stadbundnum adsteedum og moguleikum a blagraenum ofanvatnslausnum. Nakveemar steerdir [66a koma fram & meeliblédum & pessum uppdreetti eru nytingarhlutfall
SNEIBING E-E 1:1000 SNEIBDING E-E 1:1000 Markmid pessara akveeda er ad tryggja ad uppbygging innan svaedisins verdi ekki einungis hagkveem, og byggingamagn &n bilageymsina.
heldur einnig véndud, stadbundin og til pess fallin ad baeta geedi hins byggda umhverfis til framtidar.

ASK ARKITEKTAR EHF
Uppbyggingin skal pannig vera i samraemi vid meginmarkmid Borgarhénnunarstefnu Reykjavikur um

GILDANDI SKILMALAR FYRIR SUDURLANDSBRAUT 18 SUPURLANDSBRAUT 18 mannvézna, ialfoéera og aolatandi borg

www.ask.is
_— ) o . . o i . Breytingin felur i sér ad heimilt verdi ad haskka fyrirhugad, 6byggt bakhus um eina haed. Bila- og hjolastadi
| gildi er heildar deiliskipulag fyrir sveedid ,Sudurlandsbraut/Armuli*, sampykkt i borgarradi . ) i dag er tveggja haeda bilastaedahus par sem pegar skipulagt bakhus verdur. Samkvaemt Midad er vid ad jardhzed versi skilgreind sem verslunar- og pjonusturymi, en ad efri haedir verdi ad
21.8.2001. Deiliskipulaginu hefur veri® breytt 4 sinnum fra sampykkt i borgarradi 21.08.2001. ~ © FATARMALLODAR:4.064m" ildandi deiliskioulagi tok ildi 4rid 2017 inunais heimilud ein haed bil . Sk . ; s 2
- ) e SR o NYTINGARHLUTFALL A LO AN BLAGEYMSLU 1,43 gildandi deiliskipulagi, sem tok gildi ari , er einungis heimilud ein haed bilasteeda steerstum hluta nyttar undir skrifstofustarfsemi. Heildarbyggingarmagn tilldgunnar er um 8.012 m2. .
Fyrsta breytingin var sampykkt i borgarradi 25.08.2006 og var breyting & skilmalum par « BYGGINGARMAGN U.b.B.5.812 M undir bakhusinu. Haekkunin felst i pvi ad halda pessum tveimur bilastaeedahaedum, sem nu Samkvaemt bila- og hjélasteedareglum Reykjavikurborgar fyrir sveedi | er hamarksviémid fyrir verslun og ARITUN ABALHONNUBAR
sem heimilad var ad byggja ibudir & efri heedum framhusa vi6 Sudurlandsbraut. Breyting o HUSH/ED: Frambygging er nu begar 5 hedir m ekki verda hzerra en 47,07 m. eru til stadar, og byggja 4 haedir ofan 4 bilastzedahusié. bannig er ekki verid ad auka vid bjonustu hzerra en fyrir skrifstofuhtsnzedi. Midad vid ad jardhaed, um 800—1.300 m2, verdi skilgreind sem ARKITEKTAR
sem sampykkt var i skipulagsradi 13.12.2006 vardadi adeins Armula 27. | breytingunni sem * BAKHUS S HADIR (MAX 47.07) byggingarmagn nytanlegra fermetra heldur einungis verid ad halda i pau bilastzedi sem eru & verslun og pjénusta og ad pad byggingarmagn sem eftir stendur verdi skilgreint sem skrifstofuhtisnaedi,
sampykkt var & embzsttisfundi skipulagsfulltria 04.03.2016 var byggingarreitur bilasteedahtss : g[ﬁg:syt N I68inni i dag. Starfsemi i hisinu verdur i takt vié heimildir i deiliskipulagi, sem getur b4 veri® getur hamarksfjoldi bilasteeda samkvaemt reglunum ordié um 109-110 bilasteedi. [ tilldgunni er pvi midad ArkitekL F AL
Ifle;ﬁl:le;?];rd :rrn :g;ab:?\’/igaékxg\lzktzié n:gg iﬁlr;a}éhéa;?{i L(JII’ ;ﬁh;%:wn l|J Ii )h}e;gn\'/ :pet:zg%nhgeéil:;ﬁggr o 1 bst/pr 50 m? atvinnuhsniedis, skifstofur og versiun. hotel, skrifstofur og pjonusta & jaréhzed. vid ad heimilt vgn:6| ad kor'na fyrir an.1k.110’blla.sta§eéum innan Ioégr /’I te.ngslum.wé uppl?yggmguna,
A . L 2 . : . o 1hbst/pr 130 m? fyrir gistihGtel starfsemi. med endanlegri Utfaerslu i samreemi vid nanari hénnun, starfsemi hdssins og gildandi bila- og
ad hafa hétel  reitnum. Siar sama ar, i deiliskipulagi sem sambykkt var af borgarradi o Lbst/pribod Adliggjandi deiliskipulag Sudurlandsbrautar-Borgarlinu hjslasteedareglur Reykjavikurborgar. VERKEFNI ,
17.09.2016, var bakhusid aftur haekkad um eina hzed. L . I ljosi auglystrar deiliskipulagsbreytingar fyrir Sudurlandsbraut — Borgarlinu, sem hefur ahrif & Gert er rad fyrir hjdlasteedum i samreemi vié sému reglur. Hjolasteedum verdi komid fyrir beedi sem BREYTING A DEILISKIPULAGI
Deiliskipulagsbreyting neer til I63arinnar numer 18 vid Sudurlandsbraut. Breyting & deiliskipulagi I68ina, er dskad eftir ad skilmalum verdi breytt. I peirri deiliskipulagsbreytingu er gert rad fyrir langtima- og skammtimastaedum, par sem langtimastzedi verdi érugg og adgengileg fyrir starfsfolk og SUDURLANDSBRAUT/ARMULI
fyrir I68ina tok gildi i B-deild 11. jantar 2017. e ] ] o breyttu gétufyrirkomulagi vi® Sudurlandsbraut, sem leidir til skerdingar & bilastzedum sem nu skammtimastzedi stadsett nalaegt inngéngum fyrir gesti og vidskiptavini.
Nyjar byggingar & 168inni skulu hafa ytra byrgdi i stil vid/eins og ntverandi byggingar & 168inni bjéna 163inni, auk pess sem adkoma ad I68inni fra Sudurlandsbraut breytist. vegna Sudurlandsbrautar 18
og skal efsta haed verda inndregin skv. Byggingarreit um 0,5-1,5 m og heimilt er ad nyta sveedid Sorp TEGUND TEIKNINGAR - MKV A2
sem svall. - Clavfr M - , L Rokstudningur fyrir breytingu Sorpgeymsla er stadsett i bilageymslu & 1. haes. SKIPULAGSUPPDRATTUR __ 111000
Kil(all'a” ma f‘l’?tragar Seg‘ ad Jgr;‘)fhallllggyf;:.’l-!us Sklghljt;/?rr? ﬁ.taésett '“”f‘q %ggmgarrens. POk Med hlidsjon af pessum breytingum er lagt til ad skilmalar verdi faerdir til fyrra horfs og ad HEITI TEIKNINGAR FANNAR A SK
skulu vera TIot €0a meo maeni ylir mioju husi og skal pa halll vera mest 1.15. heimilt verdi ad nyju ad koma fyrir tveimur bilasteedahaeum undir bakhusinu, likt og gert var Ab 60ru leyti haldast gildandi skilmalar obreyttir. DEILISKIPULAGSBREYTING e
Heimilt er ad gera rad fyrir ibidum & efri haedum framhusa vid Sudurlandsbraut samanber og 5 i : deiliski 5 5 Ari )
med peim skilyrdum sem fram koma i breytingu & deiliskipulagi samp. | borgarrasi 25.8.2005. ra0 fyrir { upphaflegri deiliskipulagsazstiun fré arinu 2000 e
Sja maelibl6d vardandi kvadir um umferd, leidslur/lagnir og bilasteedi skipulagssveedisins. Hvad Lysing a breytingu " GRY
vardar nanari skilmala um byggingarmagn, nytingarhlutfall og bilsteedi fyrir hverja 168 er visad til Afram er gert rad fyrir ad heimilt verdi ad reisa fiérar haedir af atvinnuhtsnzedi ofan & tveggja DAGS.
samantekta i medfylgjandi greinagerd dags. 30.03.2001 haeda bilastaedahusid. Efsta haedin verdi inndregin. Med breytingunni haskkar byggingin pvi , , A01-°6-26
um eina haed fra pvi sem gildandi skipulag gerir rad fyrir. VERKNR. AUBKENNI - NUMER TEIKNINGAR UTGAFA
Prisem gidand sipuag gerrrao b 1514 05-01
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BREYTINGAR

Sja meeliblod vardandi kvadir um umferd, leidslur/lagnir og bilasteedi & skipulagssvaedinu.
Nakvaemar steerdir |[66a koma fram & meeliblodum & pessum uppdrzetti eru nytingarhlutfall
og byggingamagn an bilageymsina.

ASK ARKITEKTAR EHF

GEIRSGOTU 9 101 REYKJAVIK
SiMI 515 0300
www.ask.is

ARITUN ADALHONNUDAR

ARKITEKTATR

Arkitekt F.A.LL

VERKEFNI

BREYTING A DEILISKIPULAGI
SUDURLANDSBRAUT/ARMULI
vegna Sudurlandsbrautar 18
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T GRY
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Minnisblad

Samgongumat vegna deiliskipulagsbreytingar
Sudurlandsbraut 18
Efni: Mat 4 samgonguahrifum vegna deiliskipulagsbreytingar
L6d: Sudurlandsbraut 18
Dagsetning: 15. juni 2026
Unnid fyrir: S18 ehf

Unnid af: ASK arkitektum, Hildi Gunnlaugsdéttur arkitekt FAl og umhverfisfraedingi

1. Inngangur og tilefni

Minnisblad petta er unnid vegna fyrirhugadrar deiliskipulagsbreytingar a l6dinni Sudurlandsbraut 18. Breytingin
felur i sér ad heildarbyggingarmagn 68arinnar haekkar tr 7.352 m” { 8.022 m?, eda um 670 m”.

Aukningin skyrist af pvi ad gert er rad fyrir ad halda inni / skilgreina bilgeymslu sem hluta af
heildarbyggingarmagni. Ekki er um ad raeda aukningu a skrifstofu- eda pjénusturymi, heldur breytingu sem
vardar bilgeymslu og fyrirkomulag byggingarmagns innan lédarinnar.

Samkveemt leidbeiningum Reykjavikurborgar um samgongumat skal avallt fylgja skrefum 1 til 4 i
samgongumati. Reykjavikurborg getur gert kréfu um umfangsmeira samgongumat fyrir steerri uppbyggingarreiti
ef meta parf ndnar ahrif uppbyggingar a adliggjandi byggd og gatnakerfi, svo sem m.t.t. umferdaroryggis eda
umferdarskdpunar og umferdarflaedis. | pessu tilviki er um ad raeda afmarkada breytingu 4 pegar métudum
uppbyggingarreit, par sem starfsemi sem skapar daglega ferdamyndun eykst ekki.

Tilgangur pessa minnisblads er ad leggja mat & hvort deiliskipulagsbreytingin hafi sjalfstaed ahrif & ferdir til og
fra 160, bilastaedi, virka ferdamata, almenningssamgongur, abkomu og umferdaroryggi, og hvort tilefni sé til
umfangsmeira samgdéngumats.



2. Helstu steerdir samkvaeemt deiliskipulagsbreytingu
Samkvaemt steerdartoflu helst byggingarmagn A-ryma og B-ryma dbreytt, en bilgeymsla eykst i skradu
byggingarmagni. L6darsteerd og nytingarhlutfall ofanjardar breytast ekki.

Steerdartafla

Flatarmal Byggingarmagn
16dar Heildarnytingarhlutfall * fyrir utan Bilgeymsla Heildarbyggingarmagn
bilgeymslu**
Gildandi deiliskipulag | 4.064 m? 1.81 | 6.542m* 810m? 7.352 m2*
Deiliskipulagsbreyting | 4.064 m? 1.97 | 6.542m* 1.480 m* 8.022 m2

*Bilgeymsla var ekki 4dur tilgreind i heildarnytingathlutfalli en er pad nu.
**[ gildandi deiliskipulagi var sérstaklega tilgreint byggingarmagn fyrir A og B-rymi en buid er ad sameina paer télur hér.

3. Samraemi vid leidbeiningar Reykjavikurborgar

i reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélastaeda kemur fram ad samgéngumat samanstendur af fimm
skrefum og ad skrefum 1 til 4 skuli fylgt pegar uppbygging fellur undir vidmid um samgongumat.
Reykjavikurborg getur jafnframt gert kr6fu um umfangsmeira samgongumat fyrir steerri uppbyggingarreiti ef
meta parf nanar ahrif uppbyggingar a adliggjandi byggd og gatnakerfi, svo sem m.t.t. umferdaroryggis eda
umferdarskdpunar og umferdarflaedis. | pessu tilviki er um ad raeda afmarkada breytingu 4 pegar métudum
uppbyggingarreit, par sem starfsemi sem skapar daglega ferdamyndun eykst ekki.

Vid upphaf skipulagsvinnu er fjoldi bila- og hjdlastzeda akvardadur Gt fra vidmidunartoflum Reykjavikurborgar. |
samgongumati er sidan lokafjoldi bilastaeda dkvardadur med hlidsjon af adgengi ad almenningssamgoéngum,
samnytingu bilastaeda, taekifeerum fyrir deilibila/-hjol og eftir atvikum innleidingu samgongustefnu.

| pessu minnisbladi er matid pvi sett fram med aherslu 4 pau atridi sem leidbeiningar Reykjavikurborgar kalla
eftir: landnotkun og byggingarmagn, bilastaedi og moégulega samnytingu, adgengi ad almenningssamgdngum,
gongu- og hjélatengingar, adkomu og umferdaroryggi, auk nidurstdédu um hvort porf sé 8 umfangsmeira mati.

Ekki er talin porf a frekari umferdargreiningu eda umfangsmeira samgongumati, pbar sem breytingin eykur ekki
skrifstofu- eda pjonusturymi, breytir ekki fjiolda bilasteeda og kallar ekki 8 nyja adkomu eda nyja ferdamyndandi
starfsemi.

4. Nuverandi adstaedur

Lédin Sudurlandsbraut 18 er stadsett a8 midleegu atvinnusveedi vid Sudurlandsbraut og liggur 8 samgonguas.
Svaediod er vel tengt naverandi gatnakerfi og i nagrenni eru tengingar fyrir akandi, gangandi og hjolandi
vegfarendur.

A168inni er nu pegar til stadar byggingar og bilgeymsluhus. Bilgeymslan er 4 tveimur haedum; nedri haedin er ad
halfu leyti nidurgrafin. Gert er rad fyrir 110 bilasteedum likt og eru 8 l6dinni i dag. Fjoldi bilastaeda breytist ekki
med deiliskipulagsbreytingunni.

Adkoma ad bilgeymslu er fra tveimur attum. Innkeyrsla a 2. haed bilgeymslu er fra Vegmula. Innkeyrsla 4 1. haed
bilgeymslu er um bakléd fré bilasteedagotu vid Sudurlandsbraut. Abkoma bila breytist ekki med
deiliskipulagsbreytingunni.



Streetébidstod er i um 40 metra fjarleegd frd inngangi vid Sudurlandsbraut. Hjélastigur er einnig i nagrenni
l6darinnar.

5. Fyrirhugud breyting
Fyrirhugud deiliskipulagsbreyting felur i sér ad heildarbyggingarmagn eykst um 670 m?, tr 7.352 m*{ 8.022 m®.
Su aukning er ekki vegna aukins skrifstofu- eda pjénusturymis, heldur vegna bilgeymslu.

e A-rymihelst dbreytt, 5.812 m>.

e B-rymihelst 6breytt, 730 m>.

e Akvedid var ad falla fra pvi ad skipta fermetrum upp i A og B fermetra ryma heldur sameina pau rymi i toflu.
e  Skrifstofu- og pjonusturymi eykst ekki vegna breytingarinnar.

e Fjoldi bilasteeda helst 110.

o Adkoma bila breytist ekki.

Breytingin felur pvi ekki i sér aukningu 4 peirri starfsemi sem almennt skapar daglega ferdamyndun, s.s.
skrifstofustarfsemi eda pjénustu. Han snyr fyrst og fremst ad pvi ad halda inni/ skilgreina bilgeymslu sem hluta
af byggingarmagni og vidhalda nuverandi bilasteedum innan l6dar.

| gildandi skipulagi var pegar gert rad fyrir skrifstofuhaedum / A+B rymi. Med breytingunni er haldid inni efri haed
bilgeymslu sem er nu pegar til stadar eda hluti af fyrirliggjandi mannvirki. bannig heekkar
heildarbyggingarmagn, en aukningin er bilgeymsla, ekki aukid skrifstofu- eda pjonusturymi. Husid haekkar i
reynd um eina heaed fra fyrra skipulagi, en pad stafar af pvi ad skrifstofuheedir sem pegar voru heimiladar
leggjast ofan a bilgeymsluhaed sem haldid er inni.

6. Ahrif & ferdamyndun og umferd

Deiliskipulagsbreytingin er ekki talin hafa sjalfsteed ahrif 4 ferdamyndun. Asteedan er st ad byggingarmagn sem
hysir starfsemi, p.e. skrifstofur og mogulega pjénustu a jardheed, helst dbreytt. Ekki er verid ad baeta vid nyju A-
rymi eda B-rymi (sem i deiliskipulagsbreytingunni er heett ad flokka sem A-og B-rymi) sem leidir til fijolgunar
starfsmanna, gesta eda vidskiptavina umfram pad sem pegar hefur verid gert rad fyrir.

Bilgeymsla skapar almennt ekki sjalfsteeda ferdamyndun med sama haetti og skrifstofur, verslun eda pjénusta.
Par sem fjoldi bilasteeda breytist ekki er ekki heldur gert rad fyrir ad breytingin auki akandi umferd ad eda fra
l6dinni.

Ekki er gert rad fyrir breytingum & vorulosun, pjénustuumferd eda annarri reglubundinni umferd vegna
breytingarinnar. Nidurstadan er pvi ad ahrif deiliskipulagsbreytingarinnar 8 umferdarmagn eru metin éveruleg.

7. Bila- og hjolastzedi
Midad er vid ad jardhaed verdi skilgreind sem verslunar- og pjénusturymi, en ad efri haedir verdi ad staerstum
hluta nyttar undir skrifstofustarfsemi. Heildarbyggingarmagn tilldgunnar er 8.022 m>.

Samkveemt reglum Reykjavikurborgar um fjolda bila- og hjélasteeda fyrir sveedi | er hamarksvidmid fyrir verslun
og pjonustu haerra en fyrir skrifstofuhlsneedi. Midad vid ad jardhaed, um 800-1.300 m?, verdi skilgreind sem
verslun og pjénusta og ad pad byggingarmagn sem eftir stendur verdi skilgreint sem skrifstofuhtsnaedi, getur



hamarksfjoldi bilasteeda samkvaemt reglunum ordi® um 109-110 bilastzedi. | reglunum kemur jafnframt fram
a0 bilasteedi séu sett fram sem vidmidunar- og hamarksgildi og ad i samgongumati megi rokstydja fiolda
bilastaeda nidur eda upp fra vidmidinu, pd aldrei yfir skilgreint hamark.

[ tillbgunni er pvi Midad vid ad heimilt verdi ad koma fyrir allt ad 110 bilasteedum innan 6dar / i tengslum vid
uppbygginguna, med endanlegri Utfaerslu i samraemi vid nanari hénnun, starfsemi hussins og gildandi reglur
Reykjavikurborgar um fjolda bila- og hjélasteeda. Fjoldi bilastaeda breytist ekki med deiliskipulagsbreytingunni.

Gert er rad fyrir hjélasteedum i samreaemi vid somu reglur. Hjélastaedum verdi komid fyrir beedi sem langtima- og
skammtimastaedum, par sem langtimasteedi verdi 6rugg og adgengileg fyrir starfsfolk og skammtimastaedi
stadsett naleegt inngdngum fyrir gesti og vidskiptavini.

8. Samnyting og virkir ferdamatar

Par sem landnotkun er ad mestu skrifstofur, med verslun og pjénustu 4 jardhaed, getur verid svigrim til
samnytingar bilastaeda milli 6likra notenda ef starfsemi & jardhaed verdur pess edlis. Mikilvaegt er ad bilasteedi
séu ekki 6parflega bundin dkvednum notendum ef markmidid er ad nyta pau sem best. Endanlegt fyrirkomulag
samnytingar reedst p6 af framtidarleigutokum og rekstrarfyrirkomulagi hussins.

Lédin er i nalaegd vid hjdlastig og er stadsett & svaedi par sem gédar forsendur eru fyrir virkum ferdamatum.
Stadsetning vid Sudurlandsbraut, nalaegd vid ndverandi almenningssamgongur og tengingar inn i neerliggjandi
gatna- og stigakerfi stydja vid ad starfsmenn, gestir og adrir notendur geti nytt fjolbreytta ferdamata.

Breytingin felur ekki i sér fjolgun bilasteeda og er ekki til pess fallin ad auka addrattarafl lodarinnar fyrir akandi
umferd umfram pad sem pegar er gert rad fyrir. Markmid breytingarinnar er frekar ad vidhalda nuverandi
bilasteedafyrirkomulagi innan l6dar og tryggja ad bilastaedi séu leyst innan mannvirkis, an pess ad kalla & nyja
adkomu eda aukid alag a adliggjandi gotur.

9. Almenningssamgongur og stada Borgarlinu

L&édin er vel stadsett med tilliti til ndverandi almenningssamgangna. Straetébidstod er i um 40 metra fjarleegd
fra inngangi vid Sudurlandsbraut.

Lédin er jafnframt 4 samgonguas og i gognum um Borgarlinu hefur verid gert rad fyrir breyttri gotumynd
Sudurlandsbrautar, m.a. med baettum almenningssamgongum og tengingum fyrir gangandi og hjélandi. Slik
uppbygging geeti til framtidar styrkt adgengi lé6darinnar med almenningssamgongum og virkum ferdamatum.

Hins vegar er pegar buid ad fresta deiliskipulagi Borgarlinu um Sudurlandsbraut. Af peim sokum er ekki haegt
a0 leggja til grundvallar ad Borgarlina verdi par i 6breyttri mynd, eda med peim ahrifum a ferdavenjur og
bilasteedaporf sem hun hefdi annars getad haft. betta samgongumat byggir pvi ekki & pvi ad Borgarlina verdi
komin i gagnid eda ad endanleg Utfeersla hennar vid Sudurlandsbraut verdi dbreytt fra peim tillogum sem hafa
verid tilumfjollunar.

Nidurstada pessa minnisblads byggir fyrst og fremst & naverandi adsteedum, nliverandi adgengi ad
almenningssamgongum og peim ahrifum sem deiliskipulagsbreytingin sjalf hefur. bar sem breytingin felur ekki
i sér aukid skrifstofu- eda pjénusturymi er ekki gert rad fyrir ad hun hafi sjalfstaed ahrif a eftirspurn eftir
almenningssamgongum.



10. Adkoma og umferdaroryggi
Adkoma bila ad l6dinni breytist ekki med deiliskipulagsbreytingunni. Afram er gert rad fyrir aBkomu fra Vegmula
og fra bilastaedagotu vid Sudurlandsbraut um bakléd.

Ekki er gert rad fyrir nyrri vegtengingu, nyrri innkeyrslu eda breyttu umferdarfyrirkomulagi vegna
deiliskipulagsbreytingarinnar. Adkeyrslur ad 160 eru i vinnslu innan borgarkerfisins og par verdur veentanlega
tryggt ad endanleg utfeersla uppfylli krofur um 6ryggi, synileika og adgengi allra vegfarenda.

par sem fjoldi bilasteeda helst dbreyttur, abkoma breytist ekki og starfsemi sem skapar daglega ferdamyndun
eykst ekki, er ekki gert raod fyrir ad breytingin auki slysahaettu eda skorun milli akandi og évarinna vegfarenda
umfram pad sem pegar leidir af fyrirliggjandi uppbyggingu.

11. Nidurstada
Deiliskipulagsbreytingin fyrir Sudurlandsbraut 18 er ekki talin hafa sjalfsteed eda veruleg ahrif a samgongur,
umferdarmagn eda umferdaroryggi.

Aukning heildarbyggingarmagns um 670 m? skyrist af bilgeymslu en ekki auknu skrifstofu- eda pjénusturymi,
(ddur skilgreint sem A+B rymi helst 6breytt), fjoldi bilastaeda helst dbreyttur og abkoma bila breytist ekki.

Med hlidsjon af reglum Reykjavikurborgar um fjolda bila- og hjolasteeda er hér fjallad um ferdir til og fra
skipulagsreit, fjolda bila- og hjélasteeda, mogulega samnytingu, almenningssamgongur, hjéla- og
gongutengingar, adkomu og umferdaroryggi. Ekki er talin porf & umfangsmeira samgongumati par sem
breytingin felur ekki i sér aukningu a starfsemi sem skapar daglega ferdamyndun.

Anrif breytingarinnar 4 samgongur eru metin éveruleg. Med visan til framangreinds er lagt til ad petta
minnisblad verdi lagt fram sem fullneegjandi samgongumat vegna deiliskipulagsbreytingarinnar.

Heimildir og gogn

o Reykjavikurborg. Reglur um fjolda bila- og hjélastaeda i Reykjavik, sampykktar 2026.

e Steerdartafla og verkefnisupplysingar fra verkkaupa / hénnudi.

e Upplysingar um stodu deiliskipulags Borgarlinu um Sudurlandsbraut, samkveemt upplysingum fra
verkkaupa / hdnnudi.

Virdingarfyllst,

Hildur Gunnlaugsdéttir, arkitekta FAI, umhverfisfreedingur og framkvaemdastjéri ASK aritekta
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