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Breyting a deiliskipulagi vio Sudurhola

-Breytingar a tillogu eftir auglysingu
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Breyting

ibudir fara ar 42 i 40
Bilastaedi fara ur 53 i 49

Ibudabyggd og gata
feerist til um 5 metra fjeer
Sudurhdlum 35
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Lykiltolur

Skipulagssveaedid 1,2 ha

Fyrirhugad upphafsbygg.magn 6799 m2
Heildar byggingarmagn svadis 7819 m2
40 ibudir (medalsteerdir 120 m2 / 148 m2)
Bilasteedi alls 49 (41 i bilakj. + 8 i gotu)

2 leikvellir




Vidbygging radhusa 106 1 A

Radhus 165 1A

BUA Sudurhélar

bakid fjarlaegt

Haekkun radhuss tilbuin

20/10/2025
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Utlit fyrir og eftir vidbyggingu

S S S S

BUA Sudurhélar
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Breyting a deiliskipulagi vio Sudurhola

-Athugasemdir
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Athugasemdir
ur skipulagsgatt

Heildarfjoldi athugasemda: 17

Ibuar: 16
Opinberir umsagnaradilar: 1

Mal nr. 1025/2025
Sudurhdlar - USK25040245

[# ivinnsLu =

TEGUND MALS

Breyting a deiliskipulagi @

STADA MALS

Auglysing tillégu @

STADSETNING
Reykjavikurborg

STOFNAD AF OG DAGS BIRT

Helena Stefansdottir, i umbodi
fyrir Reykjavikurborg

17.07.2025
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Athugasemdir vardandi bilastaedamal, aukna umferd og nyja innkeyrslu

Gerdar eru athugasemdir vardandi aukna umferd a 16dinni med tilkomu nyrra bygginga og ibudaaukningu.

Pa eru gerdar athugasemdir vardandi innkeyrsluna ad nyju ibudarbyggdinni, hun liggi of naleegt

Sudurhdlum 35, einungis 3 metrum og geti skert lifsgaedi ibua. Einnig er bent a ahyggjur af bilasteedum

og takmarkanir a bilastaedi fyrir gesti.

Svar skipulagsfulltrua

Gert er rad fyrir 40 ibudum a sveedinu. Hamark 41 bilastaedi verda i bilakjallara, 4 gestasteedi og 4
adgengileg staedi fyrir hreyfihamlada vid gotu.

Gerd var breyting a tillogu og nu er innkeyrsla ad nyju ibudarbyggdinni 8 metrum fra Sudurhdlum 35 og

motad hefur verdi graent svaedi milli Sudurhdla 35 og nyju byggdarinnar.
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Snid 1:100/Hughrif

Jakartagatan (AJ Landskap) - Stokkhélmur Sudurhélar 35 Lédarmérk 8m grant svaedi m. gdngustig Vegur

Ny tillaga

BUA Sudurhélar 20/10/2025 38
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Athugasemdir vardandi birtu- og utsynisskerdingu

Gerdar eru athugasemdir vardandi haed husa og skuggavarp sem myndast

af peim og ahrif pess a ibua Sudurhodla 35.
Svar skipulagsfulltrua

Fyrirhugud byggd er 2-3 haedir i samraemi vid naerliggjandi byggd.
Ny byggd varpar ekki auknum skugga a ibudabyggd vid Sudurhdla, nema
ad litlu leyti eftir kl. 19 a sumarsolstdodum og eftir 19 vid jafndaegur eins og

fram kemur & skuggavarpsmyndum.



VETUR 21/1 JAFNDAGUR 21/3 SUMARSOLSTOBUR 21/6
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JAFNDAGUR 21/3
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kl. 19:00

jafndaegur 21/3

sumarsolstodur 21/6
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Athugasemdir vardandi adgengi og rask a framkvamdatima

Bent er a ad framkvaemdir muni trufla daglegt lif ibua i nagrenninu, sérstaklega born og fjolskyldur sem nota
gonguleidir, leikvelli og leikskola. Aukin haetta sé a slysum og geri hverfid 6tryggara.

Svar skipulagsfulltria

i deiliskipulagi eru skilgreindar heimildir fyrir uppbyggingu og framkveemdum og hvernig peer falla ad landnotkun.
i byggingarleyfi er tekin afstada til brunadryggis, adgengis og atrida um havada og 6naedi, sbr.
byggingarreglugerd nr. 112/2012. Verktaki ber annars abyrgd a framkveemdum og gilda almennar reglur
skadabotaréttar.

Samkvaemt sampykkt borgarrads fra 1. september 1998 skal utanhuss- og l6darfragangi lokid innan tveggja ara
fra utgafu byggingarleyfis, ad vidlogdum dagsektum. Framkvaemdaadili ber abyrgd a oryggi a vinnusvaedi og parf
ad uppfylla krofur byggingarreglugerdar og Vinnueftirlits.

Reglugerd um havada nr. 724/2008 kvedur a um ad draga skuli ur skadlegum ahrifum havada og takmarka
onaedi. Haveerar framkvaemdir a ibudasvaedum, vid skoéla og stofnanir skulu kynntar fyrir naerliggjandi ibuum
med upplysingum um timasetningar og umfang, sérstaklega ef um er ad reeda sprengingar eda meitlun.

Ef sampykkt skipulagsaaetlunar veldur tjoni a fasteign, t.d. vegna laekkunar a verdmeeti eda skerdingar
nytingarmoguleika, getur eigandi krafist bota ar sveitarsjédi skv. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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Athugasemdir vardandi ahrif a graan svadi, natturu oq uUtivist

Gerdar eru athugasemdir vid ad mikilveegt s€ ad vardveita eldri tre og graen svaedi sem tilheyra
svaedinu. Ahyggjur eru ad framkvaemdir og fyrirhugadar byggingar muni raska pessum mikilveegu
battum. Einnig eru gerdar athugasemdir vardandi leikvoll sem nylega buid er ad reisa og liggur nu a

fyrirhuguéum byggingarreit. Bent er a ad mikid fjarmagn hefur verid lagt i hann, sé mikid notadur af
bornum i hverfinu og vel stadsettur.

Svar skipulagsfulltrua

Hluti af deiliskipulagstillogunni er ad styrkja graen sveedi og verdur fjoldi trjaa aukinn verulega a
borgarlandi. Grédurval skal stydja vid markmid um stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega
fiolbreytni. Reynt verdur ad nyta nuverandi leiktaeki a svaedinu vid motun nyrra leiksveaeda.
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Athugasemdir Veitna

Veitur vekja athygli a ad rafmagnsstrengur liggi i gangstétt innan skipulagssvaedisins sem parf ad
endurnyja. Peir 6ska eftir samstarfi vid framkvaemdaadila og vera upplystir med godum fyrirvara adur en
framkvaemdir hefjast.

Svar skipulagsfulltraa
Haft verdur samrad vid Veitur med gédum fyrirvara adur en framkvaemdir hefjast.

Nidurstada

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt eins og hun er sett fram a uppdrattum Studio Bua arkitekta
dags 10. juli 2025 og sidast breytt 24. oktober 2025.

Skipulagsfulltrainn i Reykjavik
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