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Borgarrad
Radhus Reykjavikur

Reykjavik, 28. agust 2026
USK26080410

Sudurhdlar 27, utbod a byggingarrétti

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad bjéda til sélu byggingarrétt ibudarhusalédar vié
Sudurhodla 27, Reykjavik, sem og framldégd drog ad utbodsskiimalum. Azetlad er ad
byggingarréttur 168arinnar verdi auglystur til sélu i september nk. Uthlutunar- og
utbodsskilmalar verda med hefébundnum haetti og utbunir af deild landa, eigna og 166a
a skrifstofu eignastyringar.

Greinargerd:

Oskad er eftir ad borgarrad heimili ad bjéda ut sélu byggingarréttar & 168inni Sudurhélum
27, sbr. medfylgjandi uthlutunarskilmala. Um er ad raeda borgarland sem adur var nytt til
utivistar og undir sparkvoll, sem hefur verid litid notadur. Med deiliskipulagsbreytingu
sem auglyst var i B-deild stjérnartidinda 6. mai 2026 verda prir [68arskikar afmarkadir A-
B-C sem mynda saman eina 168, auk borgarlands. A 168inni verdur heimilt ad byggja 40
ibuda radhus og sérheedir a tveimur til premur hreedum med bilakjallara undir og milli
beirra. Byggd er a 2-3 haedum. A 166 B og C verda ibudir 4 jardhaed med ibud & tveimur
haedum fyrir ofan. Vid Sudurhdla, 168 A, verda tveer radir af radhusum a 2-3 haedum med
bilakjallara undir og & milli peirra. A 6llu skipulagssvaedinu verdur heimilt ad byggja 40
ibudir a l166um A-B-C. Midad er vid ad ibudir séu fiolbreyttar ad gerd og staerd en
meginahersla verdur 16gd a steerri ibudir fyrir fjdlskyldur med eigin inngang. A milli
radhusanna verdur inngardur i sameign fyrir ibua asamt leikvelli i sameign sem snyr ad
vistgétu & borgarlandi. A borgarlandi, verda graen sveedi med leikvelli, gdngustigum og
greenum svaedum med blagreenum ofanvatnslausnum. Byggingarreitir verda i
[66armorkum. Byggingarreitir eru a A: 3134m2, B: 720m? og C:1035m?2. Heimilt er ad
byggja allt ad 3 haedir, hamarkshaed 12m. Lagmarks lofthaed verdur 2,2m i bilakjallara
en 2,7m i ibadum. Hamarks lofthaed er 5,1m. Fyrirhugad upphafsbyggingarmagn a
reitum A-B-C er 6799 m2. Heimilt verdur ad byggja vid og haekka radhus, byggingartypur
A og B, areit A. Leyfilegt heildarbyggingarmagn eftir vidbyggingu a reitum A-B-C verdur
7819 m2. Utbodid verdur opid 16gadilum og verdur 168in seld til hzestbjédanda ad
uppfylltum skilmalum Gtbods.

Virdingarfylist,
Ol16f Orvarsdottir
Svidsstjori
Umbhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt:
1. Deiliskipulagsbreyting Breidholt 1ll, Holahverfi, Nordurdeild - Sudurhdlar, préunarreitur,
USK25040245, sbr. deiliskipulagsuppdratt dags. 25.6.2025.
2. Mzeliblad fyrir [6dina.
3. Drog ad utbodsskilmalum.
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Deiliskipulag Breidholts I, Hélahverfi, Nordurdeild (ekki i maelikvarda)

1. Megin Forsendur og markmid breytinga 3. Tillaga ad deiluskipulagsbreytingu: 3.5 Adkoma og bilasteedi Sudurhdlar Yfirlit byggdar staerdir og Fyrirhugad upphafs- |Leyfilegt heildar-
1.1 Forsendur Med deiliskipulagsbreytingu sem hér er sett fram verda 3 I68arskikar Meginadkoma ad svaedinu er fra nyrri innkeyrslu fra Sudurhdlum & nytingarhlutfall byggingarmagn(m2) |byggingarmagn (m2)
Megin forsendur er ad koma fyrir nyrri ibudabyggd sem meetir porf 4 afmarkadir sem mynda saman eina 168 og er hér skilgreind sem 1 A-B-C og sud-austurhluta sveedis, sja skyringarmynd. Akfeer vegur med einstefnu verdur
husnaedismarkadi. Logd er dhersla 4 ad uppbyggingin taki mid af anda og borgarland sem er skilgreint sem 2. Byggd er 4 2-3 haedum. A 163 1B og C verda { gegnum svaedid fré innkeyrslunni. Vegurinn er adallega fyrir gesti, flutninga-, LR L L : LS ) LN )
adsteedum 4 Sudurhdlum og Efra Breidholti. ibudir 4 jardhaed med ibud & tveimur haedum fyrir ofan. Vid Sudurhdla, 163 1A, sér- og neydarbila, sja skyringarmynd. Adkoma slékkvilids og annara sérbila f;g:;homwf"m Tt brutto bygeingarmagn
1.2 Markmid verda tveer radir af radhusum & 2-3 haedum med bilakjallara undir og & milli skal dvallt tryggd. Gongustigar verda medfram vegi. A megin géngustigum | Lodarsterd 3089 3089
Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar: beirra. A 8llu skipulagssvaedinu verdur heimilt ad byggja 40 ibudir 4168 1 gegnum svaedid verda minni hattar breytingar fra niverandi dstandi en peir
-{budargerdir hafa verid valdar til pess ad auka félagslega bléndun i Efra A-B-C. Mi®ad er vid ad ibudir séu fjdlbreyttar ad gerd og steerd en verda afram medfram vesturmdrkum sveedis. Gongustigur medfram Byggingarmagn 1A -
idholti meginahersla verdur 1693 & steerri ibudir fyrir fidlskyldur med eigin inngang. A nordurmdrkum svaedis verdur dbreyttur. | deiliskipulagstillsgunni er gert r4d - lexa TS Srgangsg ey IS AT DR 1839 1959
Breidho g g yrirfjoisky 9 gang. ytr. pulagstitiog g Th ibuir v. Sudurhola 527 527
-Ad tryggja ad ny uppbygging verdi i sem mestri sétt vid ibda og milli radhudsanna verdur inngardur i sameign fyrir ibua dsamt leikvelli i sameign fyrir bilasteedum fyrir 40 ibudir. Hamark 41 bilasteedi verda i bilakjallara. 4 stzdi 2h tbUdir v. Sudurhéla 748 748
hagsmunaadila sem snyr ad vistgdtu & borgarlandi. A 163 2, borgarlandi, verda green svaedi med verda fyrir hreyfihamlada og 4 fyrir gesti. Pessi steedi verda stadsett medfram 3hbudirv. Suburhdla 120 687
-A8 g6 birtuskilyrdi sé i 6llum ibudum skv. Adalskipulagi 2040 leikvelli, géngustigum og graenum svaedum med blagraenum vistgétu, sjd skyringarmynd. Byggt skal & peim vidmidum sem [6gd eru fram 12 .”Jf;.?%sifsytmiﬂr vSteom 55;‘;' 557‘;' o . _ .
-Ahersla skal 16g® & umhverfisvaen byggingarefni ofanvatnslausnum. | breyttu deiluskipulagi er dhersla 16gd 4 vistvaenar stefnu Reykjavikurborgar; ,Bila- og hjélasteeda stefna- Reglur um fjdlda bila og oh ﬂ)ubir\.;.Vis'?gétu 628 628 Delllsklpulagsbreytlng be331 sem fen916 hefur
-Ad allar ibudir hafa géd utirymi, skjélgéd sérafnotasveedi til sudurs og um 80% samgongur i samreemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 og verdur fjéldi bila- hjélasteda i Reykjavik” 3h ibudir v. Vistgétu 120 573 medferd i
pbeirra séu 4 jardhaed og hjéla steeda fyrir Sudurhdla i samreemi vid markmid sem par eru sett fram. https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-um-fjolda-bila-og-hjola Byggingarmagn alls 4103 5123
-Ad skapa graen almenningssvaedi sem styrkja niverandi og nyja géngustiga 3.1 Umhverfiséhrif: staeda_2024.pdf Srnoaielionl 13 Lo samremi vid dkvadi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
0g eru skjoigad, soirik og bjoda upp 4 samveru og ieik Svaedid geymir engin menningarverdmaeti eda vistkerfi. Hiuti af deiliskipulags 3.6 Grodur e 23/2010
-Ad tengja Sudurhdla vid neerumhverfid 4 jakveedan hatt tillégunni er ad styrkja green sveedi, auka trjdraekt og baeta vid sveedum sem | ljosi uppbyggingaraforma parf ad fjarleegja einhvern grodur a sveedinu. Szekja Lodarstmrd 715 715 nr. 123/201
-Ahersla er 16g0 & ad hafa sem mest gegndraep yfirbord og fjdlbreyttar geta haldid i vatnid fra urkomu sem hluti af blagraenum ofanvatnslausnum og parf um leyfi til Reykjavikurborgar til pess ad fella tré sem eru heerri en 8 metrar var s ambyk kt i
blagreenar ofanvatnslausnir verdi notadar pannig minnkad alag & frarennsliskerfi. Fj6ldi trjaa verdur aukinn verulega & eda eldri en 60 &ra. Innan skipulagssveedis skal planta nyjum trjam og grddri Byggingarmagn 18
; .. . . , ) — p , . .. . s .. . , R s N Urgangsgeymslum 1h 40 40
-Bila- og hjolastaedi eru stadsett i Gruggum og adgengilegum rymum nalaegt borgarlandi. Fjélbreyttur grédur i regnbedum, votlendi og trjdraekt mun auka eins og sést a skyringarmynd (green sveedi) og lyst er i skyringarhefti. Nyr 1h (bUisir 369 369
fbudum liffreedilegan fjdibreytileika svaedisins. Umnverfisahrif teljast pvi vera jakveed. grodur sem planta skal verdur mun meiri og fjdibreyttari en fyrir eru a 2h foasir 287 287
-Trjareekt, regnbed og fleiri grédurpekjur yta undir liffreedilegan fidlbreytileika Gera ma rad fyrir ad aukin umferd verdi inn & sveedid en ekki er buist vid skipulagssveedinu. Grédurval skal stydja vid markmid um stefnu 2h svalir 123 L2
og gera svaedid adladandi verulegri aukningu 4 Sudurhélum. Ny innkeyrsia og Utkeyrsia verdurinn 4 Reykjavikurborgar um liffraedilega fislbreytni. gh ‘T"‘i"':i"arma — 11232 112(‘;3;
2. Gildandi Deiluskipulag: sveedid fra Sudurhélum og padan inn i bilageymslu undir nyrri byggd. Par sem 3.7 Girdingar og hlid Nyy'?iig:rhmtf:u s o o ;
| gildi erAéaIskipuIag Reykjavfkur 2040, sampykkt fborgarstjc')rn Reykjavfkur engar byggingar eru @ svaedinu i dag mun ésynd breytast. Byggingar falla vel G|r6|ngar a sveedinu verda a paki bilakjallara & austur og vesturmoérkum. Ekki er pann —————————— 20_____ 09 1
'pal"‘ll”‘l 19. oktéber 2022 0g birt { B-deild stjornartidinda pal"‘ll"‘l 18. jantar 2022. inn { umhverfid 0g verdur pctta agreim uyggu f greenu umhverfi. heimilt ad reisa timburverk til afmdrkunar 168ar, sja br\YIiﬂga rhefti f i fyrir |ySi|"‘|g'u' 16§ iC
Samkvaemt pvi er 168in vid Sudurhdla skilgreind 4 svaedi B42 sem skilgreint er 3.2 Skilmalar: & morkum eigna. Lodarstzerd 1035 1035
sem {budarsvaedi. Peir skipulagsskilmélar sem hér eru kynntir na eingéngu yfir 163 sem er 3.8 Sorp og sorpgeymsla SnnemEne. . .. 4 ————
| gildi er deiluskipulag Breidholts Ill, Holahverfi, nordurdeild med dordum skilgreind sem uppbyggingarreitur nr. 85 (Sudurhdlar- Léuhdlar). Adrir Tryggja skal adkomu og vidunandi adstodu fyrir flokkun & sorpi og fjdlda Urgangsgeymslum bratts 1h 20 20
breytingum sampykkt 8. Mai 1990. Deiliskipulagsbreyting pessi er enduskodun skilmalar gildandi deiliskipulags Breidholts Ill, Hélahverfi, nordurdeild med sorptunna i samraemi vid reglur sveitarfélags ad hverju sinni. Stadsetning 1h ibudir 548 548
a pvi skipulagi, en neer adeins til I68ar sem er skilgreind sem dordum breytingum sampykkt 8. Mai 1990 standa ¢breyttir. sorpgeymsla eru inni f byggingum, sja skyringarhefti. Sorpgeymslur skulu ad g: s'é:ﬁ‘r" :;g ?;2 pbann ______ _ 20
uppbyggingarreitur nr. 85 (Sudurhdlar- Léuhdlar) i gildandi adalskipulagi. Gera 3.3 Byggingarreitir og heimildir 6dru leyti vera i samraemi vid 84.gr. byggingarreglugerdar og taka mid af Sh it pi s
pbarf sérstakt deiliskipulag fyrir svaedid. Svaedid er ekki hluti af hverfisskipulagi Byggingarreitir verda i l6darmdrkum. Byggingarreitir eru 4168 1; A: 3089m2, B: rymisporf hverju sinni. Byggingarmagn alls 1590 1590
og eldra skipulag pvi enn i gildi. Svaedid er skilgreint sem skilmalaeining 6.3.26 715m2 og C:1035m2. Heimilt er stadsetja byggingareiningar innan 3.9 Vagnageymsla, hjélageymsla og hjélastzedi Nytingarhlutfall 166 1C 154 154 Till 1v fra 2
T S . thiaadels s & sl " . . ! . illagan var auglyst fra ____________ 0______ med
Hverfisskipulagi Reykjavikur. Einingin neer yfir verslunarmidstédina Hélagard byggingarreita, sja a skyringarmynd. Heimilt er ad byggja allt ad 3 haedir, Vagna- og hjélageymsla verda inni i bilageymslu og fyrir byggd medfram i
(Louhdlar 2-6 asamt bilastaedal6d), leikskdlana Sudurborg og Hélaborg hamarkshaed 12m. Lagmarks lofthaed verdur 2,2m i bilakjallara en 2,7m i nordurmorkum |6dar verda vagna og hjélageymslur vié innganga ibudar, sja tzgaBrz::;and — ——
(Sudurhdlar 19 og 21) dsamt 6byggdu milli leikskdlalédanna og l6darinnar budum. Hamarks lofthaed er 5,1m. Fyrirhugad upphafsbyggingarmagn & 163 1 tillogu ad deililiskipulagsbreytingu og bls. 20, 42, 43 og 44 i skyringarhefti. th daf ti til 20
Sudurhdlar 35. Léuhdlar 6 er tveggja haeda verslunar- og skrifstofuhisnaedi en A-B-C er 6799m2. Heimilt verdur ad byggja vid og haekka radhus, Byggt skal & peim vidmidum sem 16gd eru fram i stefnu Reykjavikurborgar; Byggingarmagn Borgarland 0 0 athugasemdatrresti tatl _____________ U ______
Léuhdlar 24 eru 4 einni haed. Sudurholar 19 er leikskolabygging & tveimur byggingartypur A og B, 4168 1 A eins og synt er fram & i skyringarhefti bls. .Bila- 0g hjdlasteeda stefna- Reglur um fjélda bila og hjélasteeda i Reykjavik” Nytingarhlutfall Borgarland 0 0
haedum en leikskolinn vid Sudurhdla 21 er & einni haed. Eftir ad uppbyggingu 12-17 sem fylgir pessari tillégu. Leyfilegt heildarbyggingarmagn eftir https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-um-fjolda-bila-og-hjola = o ) . . . . ) i
svaedisins er 10kid skv. nyju defliskipulagi er gert r&d fyrir a0 skipulagi verd vigbyggingu &163 1 A-B-C verdur 7819m2. Eftir visbyggingu verda ibudartypur staeda_2024.pdf — — — Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt 1
felitinn ||veF||SSr\|puiag Verdur giningin pa hluti af llvei'nSSmpumgi Aad Lypu‘ F 0g bygg'rgar ypur Bad uyggiﬁgal”typu J, sja bls. 12-17 1 Frekari |c|uuei|"‘|i|"‘|gai' um Gtfeerslu hjdlasteeda er jafnframt ad finna Byggingarmagn alls L8 1A-B-C 6799 7819 _ : . £ ' ¥
Efra-Breidholts 6.3 og med numerinu 6.3.26. Innan svadisins er skilgreindur skyringarhefti. leidbeiningarriti: ,Honnun fyrir reidhjol” kafla 9.8. Nytingarhlutfall alls L63 1 A-B-C 1.4 1.6 B-deild St jorna rtidinda bann ----------- A —
hverfiskjarni i Héiahverfi. Landnotkun innan reitsins er versiun og pjénusta, 3.4 Nytingarhiutfaii 3.10 Hijodvist ibuir aiis LG TA-B-C 40 40
samfélagspjonusta og ibudabyggd. Gert er rad fyrir uppbyggingu 4 reitnum & Fyrirhugad upphafsbyggingarmagn & deiliskipulagssveedinu er 6799m2 og Uppfylla skal dkveedi um hljodvist & [68inni og innandyra sbr. Reglugerd um i
. . . . . Lz p . . . . ) . . Medalsteerd iblida L6d 1 A-B-C 120 148
allt ad 5 haedum sem samrymist landnotkunardkveedum adalskipulagsins og nytingarhlutfall 4 168 1 A-B-C er pa 1,4. Leyfilegt heildarbyggingarmagn & hdvada nr. 724/2008 og Byggingarreglugerd nr. 112/1012, med dordum Fioldi Bilastzoda 195tk 295tk
almennum skilgreinum fyrir hverfiskjarna. deiliskipulagssvaedinu er 7819m2 og pa verdur nytingarhlutfall 4 166 1 A-B-C breytingum. Fioldi leikvalla stk 25tk
2.1 Stadheettir 1,6. Byggingarmagn og nytingarhlutfall 4 Borgarlandi er 0. 3A1Lysing
Skipulagssveedid afmarkast af Sudurhdlum til sudurs, géngustig og Lysing skal vera lagstemmd og glyjulaus, en jafnframt tryggja sem best éryggi
|hu(’jabvooaar vid Krummahdla 4, 6 0g 8 til nordurs, leikskdlanna Hnlab orgog svaedisins. Taka skal tillit til nmrlloojandl h\/oo(’jar 0g halda sjon- /Imqmpnmm i
Sudurborg til vesturs og |bu6abyg96ar vid Sudurhdla 35 B, C og D til austurs lagmarki.
Innan lABarinnar ar [i+HA nntadiir haltavAlliir Adnaictinar nn nrc\o’ﬂnﬂr Enaar 2192 \/aitiir
gl ivudiiiinidil ui 1nuv riviauvul vuvilavuliiui, 3u||3uou\d al USH avlivutill. |_||gc|| Vel VUILUI
byggingar eru a skipulagssveedinu og engar kvadir. Samrad skal haft vid Veitur ohf. Vegna breytinga & Isgnum. Maeli- og
haedarbldd tilgreina legu almennra veitulagna og lagnaleida sem fylgja
uppbygaingu og fragangi lddar.
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2. Solskinstimar sudurhlidar bygginga a deiliskipulagssveedi 5. Sdlskinstimar fyrir dvalarsveedi a deiliskipulagssvaedi

(S

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd 1

samremi vid dkvadi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010

var sampykkt 1

bann __________ 20__ og 1
pbann _______ _ 20___
Tillagan var auglyst frda ____________ 20______ med
/ ! athugasemdafresti til _____________ 20______
3. Sdlskinstimar nordurhlidar bygginga a deiliskipulagssvaedi 4. Sélskinstimar vesturhlidar bygginga a deiliskipulagssveedi
Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt I
B-deild Stjérnartidinda pann ___________ 20______
Heildarhlutfall Dvalarsveedis Heildarhlutfall fasada Hlutfall hverja hlidar 6. Kvardi Dvalarsveedis 7. Kvardi fyrir hlidar bygginga
Yfir 3 Klst: 94.5% Yfir 2 Klst: 71.3% Sudur:98.7% Klukkutimar Klukkutimar s
Undir 3 Klst: 5.5% Undir 2 Klst: 28.7% Nordur:0%
Austur:94%
> >
Vestur:91.3% i 3.00 i 2.00
Il <3.00 I <2.00
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2. Skuggavarp tillaga
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1. Skuggavarp nuverandi adstaedur
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd 1

samremi vid dkvadi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010

var sampykkt 1

pann __________ 20_____ 0og I

pann _______ 20______ .

Tillagan var auglyst frda ____________ 20______ med
athugasemdafresti til _____________ 20______ .

Auglysing um gildistdku

. e s .
B-deild Stjérnartidinda pann ___________ 20______ .
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UTHLUTUNAR- OG UTBODSSKILMALAR

fyrir solu byggingarréttar undir ibudarhusnadi a 160inni
Sudurhodlar 27 i Reykjavik

agiist 2026
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1. Utbod byggingarréttar !

Reykjavikurborg leitar eftir kauptilbodum i byggingarrétt fyrir {fjolbylishis a 168inni Sudurholar 27, i
Breidholti, landeignantimerid 1242032, hér eftir nefnd 16din. Skipulagssvaedid afmarkast af
Sudurhoélum til sudurs, gongustig og ibtiabyggd vid Krummahola 4, 6 og 8 til nordurs, leikskdlanna
Holaborg og Sudurborg til vesturs og ibiabyggdar vid Sudurhola 35 B, C og D til austurs. Innan
l6darinnar er litid notadur boltavollur, gongustigar og grasfletir. Engar byggingar eru 4
skipulagssvadinu og engar kvadir.

1.1. Almenn lysing 4 160 og byggingarrétti

Um er ad reeda borgarland sem &40ur var nytt til Gtivistar og undir sparkvoll. Med deiliskipulagsbreytingu
sem auglyst var i B-deild stjornartidinda 6. mai 2026 verda prir lodarskikar afmarkadir A-B-C sem
mynda saman eina 168, auk borgarlands. A 168inni verdur heimilt ad byggja 40 ibida radhis og sérhadir
& tveimur til premur hraedum med bilakjallara undir og milli peirra. Byggd er a 2-3 haedum. A 16 B og
C verda ibudir 4 jardhaed med ibud 4 tveimur hedum fyrir ofan. Vid Sudurhdla, 160 A, verda tvaer radir
af radhtsum 4 2-3 hadum med bilakjallara undir og 4 milli peirra. A 6llu skipulagssvadinu verdur
heimilt ad byggja 40 ibudir 4 16dum A-B-C. Midad er vid ad ibudir séu fjolbreyttar ad gerd og staerd en
meginahersla verdur 16gd 4 staerri ibadir fyrir fjolskyldur med eigin inngang. A milli radhtisanna verdur
inngardur i sameign fyrir ibua dsamt leikvelli i sameign sem snyr ad vistgétu & borgarlandi. A
borgarlandi, verda gren svaedi med leikvelli, gongustigum og grenum svaedum med blagreenum
ofanvatnslausnum. { nyju deiluskipulagi er ahersla 16gd a vistvaenar samgongur i samraemi vid
Adalskipulag Reykjavikur 2040 og verdur fjoldi bila- og hjola steda fyrir Sudurhoéla i samraeemi vid
markmid sem par eru sett fram.

Byggingarreitir verda i 16darmdrkum. Byggingarreitir eru 4 A: 3089m?, B: 715m?* og C:1035m?. Heimilt
er a0 byggja allt ad 3 ha0ir, hamarkshad 12m. Lagmarks lofthad verdur 2,2m i bilakjallara en 2,7m i
ibudum. Hamarks lofthed er 5,1m. Fyrirhugad upphafsbyggingarmagn 4 reitum A-B-C er 6799 m?.
Heimilt verour ad byggja vid og haekka radhus, byggingartypur A og B, a reit A, sbr. skyringarhefti sem
fylgdi deiliskipulagstillogu. Leyfilegt heildarbyggingarmagn eftir viobyggingu a reitum A-B-C verdur
7819 m?. Eftir vidbyggingu verda ibtidartypur A ad typu F og byggingartypur B ad byggingartypu J.

Fyrirhugad upphafsbyggingarmagn 4 deiliskipulagssvadinu er 6799 m? og nytingarhlutfall 4 skikum
A-B-C er ba 1,4. Leyfilegt heildarbyggingarmagn 4 deiliskipulagssvadinu er 7819 m? og ba verdur
nytingarhlutfall 4 skikum A-B-C 1,6.

Gera ma rad fyrir ad aukin umferd verdi inn 4 sva0id en ekki er buist vid verulegri aukningu a
Sudurhélum. Ny innkeyrsla og utkeyrsla verdur inn a svadid fra Sudurholum og padan inn i
bilageymslu undir nyrri byggd. Par sem engar byggingar eru 4 svadinu i dag mun asynd breytast.
Byggingar falla vel inn i umhverfid og verdur petta lagreist byggd i greenu umhverfi.

! Utbod merkir i skilmalum pessum pegar Reykjavikurborg (seljandi) leitar skriflegra, bindandi tilboda i
byggingarrétt sem verid er ad bjoda ut. Tilbodanna er aflad fra fleiri en einum adila, samkvaemt sému upplysingum
og innan sama frests. Askilinn er réttur til pess ad hafna 61lum tilbodum sem reynast of 1ag eda eru 6fullnzegjandi
a0 00ru leyti. Log um framkvamd ttboda nr. 65/1993 gilda ekki um pessa utbodsskilmala.



Gert er rad fyrir bilasteedum fyrir 40 ibtidir. Hamark 41 bilastaedi verda i bilakjallara. 4 steedi verda fyrir
hreyfihamlada og 4 fyrir gesti. Pessi staedi verda stadsett medfram vistgotu, sja nanar skyringarmynd i
deiliskipulagi. Byggt skal 4 peim viomidum sem 16gd eru fram i stefnu Reykjavikurborgar; ,,Bila- og
hjolasteda stefna- Reglur um fj6lda bila og hjolastaeda 1 Reykjavik*
https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-um-fjolda-bila-og-hjolastaeda 2024.pdf

Um l6dina, honnun mannvirkja og fragang 160ar, gilda akvaedi deiliskipulags Breioholts III, Holahverfi,
auk deiliskipulagsbreytingar sem er varda pessa 160 sem auglyst var i B-deild stjornartidinda 6. mai
2025, sem er hluti skilmala pessara og skilmalar sem fram koma i 160ablodum (meli- og haedarbl60)
vegna lodarinnar.

1.2. Heefi tilbodsgjafa

Tilbodsgjafar sem reglur pessar taka til geta verid islenskir rikisborgarar og adrir sem uppfylla skilyrdi
1. gr. laga nr. 19/1966 um eignarrétt og afnotarétt fasteigna med sidari breytingum. Eingdngu 16gadilar
(1 skilmdlum pessum er visad til tilbodsgjafa sem adila) geta bodid 1 byggingarrétt skv.
uthlutunarskilmalum pessum.

Hverjum adila er 6heimilt ad gera fleiri en eitt tilbod i byggingarrétt hverrar einstakrar 16dar. Oheimilt
er a0 gera tilbod 1 nafni mismunandi 16gadila ef eigandi 16gadilanna er sa sami. Pad telst vera sami
eigandi ef hann 4 rddandi eignarhlut 1 fleiri en einum logadila sem gera tilbod 1 byggingarrétt lodarinnar.
Hjon og folk 1 skradri sambud teljast vera einn tilbodsgjafi.

Fleiri en einum 16gadila er heimilt ad standa sameiginlega ad tilbodi i byggingarréttinn. { peim tilvikum
purfa allir adilarnir sem standa sameiginlega ad tilbodi ad uppfylla 61l skilyrdi titbodsins. Standi fleiri
en einn adili ad tilbodi og peim er uthlutad 160inni, bera peir allir 6skipta abyrgd (in solidum) a
greidslum, framkvemdum og 60rum skuldbindingum vegna vidkomandi lodar.

1.3. Kaupréttur Félagsbustada hf.
Félagsbustaoir hf., kt. 510487-2799, skulu eiga kauprétt ad 5% peirra ibtida sem leyfilegt er ad byggja
4 16dinni. [budinni skal fylgja um 4 m? geymsla i kjallara.

Midad skal vid 1 kaupunum ad sterd ibudar sé med peim heetti ad tveggja herbergja ibud skal vera a
bilinu 50-55 m? ad birtu flatarmali ad vidbattri geymslu. Skal sterd priggja herbergja ibudar vera 4
bilinu 70-80 m? ad birtu flatarmali ad vidbattri geymslu. Reynist omdgulegt ad halda geymslum innan
framangreindra steerdarmarka greida Félagsbustadir ekki fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir
sterdarmork (daemi: fyrir ibud sem er skrad 57 m?* par sem ibd er 50 m? ibud og geymsla reynist 7 m?
skal kaupverd reiknad likt og ibud sé 54 m?).

Félagsbustadir hafa val um tegund ibtidar og samrad skal haft um stadsetningu hennar.
bud skal skilad fullbainni og tilbuni til notkunar og skal fragangur, efnisval og gadi vera sambzerilegt

vid adrar ibadir af svipadri steerd i husinu. {bud til Félagsbustada skal skilad med hardparketi ad
vidurkenndri og vandadri gero.



Sameign huss og 160 skal vera full fragengin.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 631.593 kr. (virdisaukaskattur
innifalinn). Framangreint kaupverd 4 m* er midad vid byggingarvisitolu febriarmanadar 2025 (123,1
stig) og skal breytast i samraemi vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Lodarhafar  skulu  bjoda  Félagsbustooum  kauprétt med  tdlvupdsti 4  netfangid
kauprettur@felagsbustadir.is samhlida pvi ad teikningar eru lagdar inn til byggingarfulltrians i

Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera mottekid pegar kaupréttarhafi hefur stadfest mottoku
tolvupostsins med sérstokum svarpoésti til 16darhafa vid télvupostinum (stadfesting & pvi ad télvupdstur
hafi verid sendur & uppgefio netfang telst ekki jafngilda mottoku). Kauprétthafi hefur 45 daga frest til
ad tilkynna lodarh6fum ad hann hyggist nyta sér rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn
byrjar ad lida fyrsta virka dag eftir ad kaupréttarhafi hefur sent framangreindan t6lvupost um méttoku
kaupréttarbods.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um ibudina innan 30 daga fra pvi ad Reykjavikurborg hefur
sampykkt eignaskiptayfirlysingu vidokomandi eignar og henni verid pinglyst af Syslumanninum a
hofudborgarsveedinu. [ kaupsamningi verda nanari akvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu
ibudanna, endanlega staerd peirra og greidslu kaupverds. Greidslum skal hattad med peim hatti ad vio
pinglysingu kaupsamnings milli adila er greitt 10% kaupverds, vid athendingu pegar
Oryggisuttektarvottord byggingarfulltria hefur borist Félagsbustooum er greitt 70% kaupverds og
afgangurinn vid ttgafu afsals pegar lokauttekt byggingarfulltria hefur farido fram og vottord borist
Félagsbustooum.

Sérmerkt bilasteedi 1 sameiginlegri bilageymslu fylgja ekki med kaupréttaribudum.

1.4. Gildandi deiliskipulag, skilmalar og tilbodsbl6d
Um utbod 4 solu byggingarréttar og tithlutun 16darinnar gildir eftirfarandi:
o  Uthlutunar- og Gtbodsskilmalar pessir.
e Deiliskipulag Breioholts III, Holahverfis, sbr. deiliskipulagsbreytingu sem sampykkt var i
borgarradi 20. ndvember 2025 og tok gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda pann 6.
mai 2026.
e  Almennir l6da- og framkvaemdaskilmalar Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013.
e Tilbodsblad fyrir 16dina:
o Tilbodsblad (16gadili) - Sudurholar.

Gogn pessi ma nalgast & vefslodinni ktip.//utbod.reykjavik.is.

Brynt er ad tilbodsgjafar kynni sér itarlega efni framangreindra gagna, sem varda byggingarrétt og
uppbyggingu 4 16dinni. { undirritun tilbods felst yfirlysing um ad tilbodsgjafi hafi kynnt sér 611 gogn,
skilmala og fylgiskjol sdlu byggingarréttarins og er sampykkur peim.

Fyrirvari: Sé 6samraemi milli deiliskipulags og pess sem hér kemur fram gilda akvadi deiliskipulags,


mailto:kauprettur@felagsbustadir.is
http://utbod.reykjavik.is/

p6 ad teknu tilliti til breytinga sem gerdar hafa verid 4 almennum framkvemdaskilmalunum med
almennum 16da- og framkvamdaskilmalum Reykjavikurborgar fra 13. jani 2013. Akvadi 16da- og
framkvaemdaskilmala Reykjavikurborgar vikja fyrir dkveedum utbodsskilmala pessara ad svo miklu
leyti sem pau eru 6samrymanleg.

2. Tilbod i byggingarréttinn

2.1.Soluverd byggingarréttar og stadfestingargreiosla

Leita0 er eftir kauptilbodum i allan byggingarrétt I6darinnar i samraemi vid Gtbodsskilmala pessa. Auk
greidslu fyrir byggingarrétt parf 16darhafi ad greida gatnagerdargjold’ i samraemi vid gildandi sampykkt
Reykjavikurborgar um gatnagerdargjald sem dkvardast i samraemi vid flatarmal peirra bygginga sem
heimilt er ad reisa 4 100inni samkvemt deiliskipulagi. Fyrirvari er um endanlega upphad
gatnagerOargjalds sem getur tekid breytingum pegar adaluppdrattir verda sampykktir hja
byggingarfulltrianum 1 Reykjavik. b4 parf 160arhafi ad greida énnur gjold, s.s. 16gbundin gjold, sbr.
grein 4.3.

Forsenda pess ad tilbod tilbodsgjafa sé lagt fyrir borgarrad, sbr. grein 3.4., er a0 tilbodsgjafi hafi greitt
stadfestingargreidslu sem samsvarar 15% af fjarhad fyrir byggingaréttinn innan pess frests sem hann
hefur til pess ad skila gdgnum, sbr. grein 3.3. 1 skilmalum pessum. Berist stadfestingargreiosla ekki
innan timafrests fellur tilbod sjalfkrafa nidur. Komi til uthlutunar 16darinnar til tilbodsgjafa ad 6llum
skilyrdum uppfylltum gengur stadfestingargreidsla upp i greidslu tilbodsgjafa fyrir byggingarétt a
160inni, en ad 6dru leyti er hin dafturkraef.’

Gjalddagi gatnagerdargjalda og eftirstodva byggingarréttarins er 45 dogum eftir stadfestingu borgarrads
4 uthlutun l6darinnar.

Efl6darhafi innir ekki af hendi greidslu byggingaréttar og gatnagerdargjalda innan fresta fellur uthlutun
l60arinnar nidur med afturkollun borgarrads a uthlutuninni.

2.2. Byggingarheefi 160ar og lagnir
L6din telst vera byggingarhaf. Athygli er vakin 4 pvi ad Reykjavikurborg hefur ekki framkvemt eda
latid framkvaema konnun a jardvegi eda undirlagi 16darinnar.

Lo6din verdur afhent i nuverandi &standi, sem lodarhafi hefur kynnt sér og settir sig vid.
Reykjavikurborg letur fjarleegja lausa muni af 160inni, ef einhverjir eru.

Tilbo0sgjafi skal kynna sér vel legu lagna 4 160inni. Komi til pess ad flytja purfi eda fjarlagja jar0strengi
eda lagnir sem liggja kunna um 16dina, skal 16darhafi greida allan kostnad sem af pvi hlyst. |
borgarvefsja kemur fram stadsetning lagna og strengja 4 160unum og i naesta nagrenni, nema

2 Gatnagerdargjold pr. brattd fermetra midad vid byggingarvisitdlu septembermanadar 2025 (125,8 stig) er 31.250
kr. pr. m?skv. nigildandi gjaldskra gatnagerdargjalda.

3 Hafni borgarrad ad sampykkja tthlutun sem hefur veri® 16gd fyrir borgarrad i samreemi vid skilmala pessa verdur
stadfestingargreidsla p6 endurgreidd.



upplysingar um lagnir Milu en paer ma panta i gegnum vef Milu Attps.//www.mila.is/pantanir/panta-

teikningar/. Borgarvefsjana er ad finna a vef Reykjavikurborgar https.//reykjavik.is/borgarvefsja.

3. Tilbodsgjafar og tilbod
Hvert tilbod skal taka til alls byggingarmagns l6darinnar samkvaemt sampykktu deiliskipulagi og vera
an fyrirvara. Tilbod sem vikja fra pvi teljast o6gild.

3.1. Sameiginleg 4kvzedi um tilbodsgjafa og tilbod
Utbodsgogn verda adgengileg 4 tutbodsvef Reykjavikurborgar fra Kkl 12:00, [dags.], 4
vefslodinni: http:/utbod.reykjavik.is. Nyskraning adila hefst med pvi ad smella 4 ,,Nyskraning*.

Tilbod adila skal vera & sérstoku eydubladi sem skrifstofa eignastyringar leggur til og er adgengilegt 4
utbodsvef Reykjavikurborgar.

Tilbod skal fylla ut i samraemi vid leidbeiningar & tilbodsbladi og skilmala pessa. Reynist tilbod ekki
fyllt Gt 1 samremi vid framangreind akvaedi eda ef 1 tilbodi eru gefnar rangar upplysingar skal gefa
tilbodsgjafa skamman frest til pess ad beata ur. Verdi ekki bett Gr innan pess frests telst tilbod
ofullnaegjandi og pvi ogilt.

Tilbod skulu undirritud af peim sem hefur/hafa heimild til ad skuldbinda vidkomandi adila. Sé um ad
raeda tilbod einstaklings sem er i sambuid eda hjonabandi parf maki eda sambudarmaki einnig ad

undirrita tilbod.

Undirritudoum tilbodoum skal skila med rafrenum hetti 4 framangreindan utbodsvef
Reykjavikurborgar eigi sidar en kl. 12:00 [dags.].

Med undirritun tilbodsgjafa 4 tilbod felst vidurkenning hans a pvi ad hann hafi kynnt sér pa skilmala
og reglur sem um lédarathlutunina gilda og sé reidubuinn ad hlita peim.

Nidurstada utbods er birt & vef Reykjavikurborgar Attps.//revikjavik.is/lodir.

Til pess ad tilbod verdi talid gilt skulu 611 eftirfarandi skilyrdi vera uppfyllt:
a. AJ tilbodsgjafi uppfylli skilyrdi samkvaemt reglum pessum.
b. Ad tilbod sé rétt utfyllt og i samraemi vid leidbeiningar og reglur pessar.
c. Ad tilbodsgjafi hafi skilad fullnagjandi fylgigégnum.
d. Ad tilbod 16gadila s¢ undirritad af peim sem hafa heimild til ad skuldbinda 16gadilann.

Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu i tvo manudi fra peim degi sem tilbod eru opnud.

3.2.  Skyringar 4 utbodsgognum

Tilboosgjafi getur 6skad eftir nanari upplysingum eda skyringum a ttbodsgdgnum verdi hann var vid
Osamremi i gognum sem haft getur ahrif & tilbodsfjarhad. Tilbodsgjafi skal pa senda skriflega
fyrirspurn i gegnum utbodsvef Reykjavikurborgar eigi sidar en kl. 12:00 [dags.].


https://www.mila.is/pantanir/panta-teikningar/
https://www.mila.is/pantanir/panta-teikningar/
https://reykjavik.is/borgarvefsja
http://utbod.reykjavik.is/
https://reykjavik.is/lodir

Vakin er athygli & a0 allar fyrirspurnir verdur ad senda gegnum utbodsvef Reykjavikurborgar.
Fyrirspurnum sem berast med 60rum hatti verdur ekki svarad.

Fyrirspurnir og svor vid peim verda sett & vefsiduna htips.//revkjavik.is/lodir 1 sidasta lagi 2 virkum

dogum fyrir lok tilbodsfrests. Allar fyrirspurnir og svor Reykjavikurborgar verda hluti af
utbodsgdgnum.

3.3.  Skil 4 gognum um fjarhagsstoou, fjarmoégnun lédar og byggingarframkveaemda

Innan 15 daga fra tilkynningu Reykjavikurborgar um ad tilbodsgjafi hafi verid heestbjodandi skal skila
til skrifstofu eignastyringar, Borgartini 12-14, eftirfarandi gdgnum vardandi fjarhagsstodu tilbodsgjafa,
flarmégnun 160ar og byggingarframkvaemda. Heimilt er ad framlengja pennan frest, ad beidni
tilbodsgjafa, ef Reykjavikurborg telur malefnalegar astedur vera fyrir hendi. Skili tilbodsgjafi ekki
eftirtdldum gdgnum innan timafrests fellur tilbod hans sjalfkrafa nidur.

Légaadilar skulu leggja fram eftirtalin gdgn:

e Lansloford eda fyrirvaralausa yfirlysingu banka eda annars fjarmalafyrirtaekis, sem ber med sér
a0 tilbodsgjafi geti stadid undir gjoldum vegna gatnagerdargjalds og kaupa & byggingarrétti.
Slikt 1ansloford eda yfirlysing ma ekki vera bundid 60rum fyrirvérum eda skilyrdum en pvi, ad
viokomandi fai uthlutad 160.

e Aritada arsreikninga sidustu tveggja ara, eda ef vid 4, arsreikning arsins 4 undan dsamt
arshlutareikningi vegna sidasta ars, sem synir jakvaeda eiginfjarstoou tilbodsgjafa.

e Stadfestingu viokomandi lifeyrissjoda um ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med
lifeyrissjodsiogjold starfsmanna sinna.

e Stadfestingu viokomandi innheimtuadila & pvi, ad tilbodsgjafi sé¢ ekki 1 vanskilum med opinber
gjold, p.e. skatta (p.m.t. virdisaukaskatt), Gtsvar eda fasteignagjold eda ad vanskil hans nemi
leegri fjarhaed en 75.000 kr.

Med visan til 9. gr. upplysingalaga nr. 140/2012 skal farid me0 einka- og fjarhagsmalefni tilbodsgjafa,
sem sanngjarnt er og edlilegt ad leynt fari, sem trinadarmal.

34. Sampykkt tilboda

Berist fullnegjandi upplysingar samkvaemt grein 3.3 innan tilskilins tima og stadfestingargreidsla
samkvaemt grein 2.1. hefur verid greidd, er tilbodid lagt fyrir borgarrad sem sampykkir tilbodid eda eftir
atvikum hafnar framkomnum tilbodum.

Haesta gilda tilbod verdur lagt fyrir borgarrad til afgreidslu. Verdi tvo eda fleiri gild tilbod jafn ha, reedur
hlutkesti.

Askilinn er réttur til pess ad hafna 6llum tilbodum sem reynast of lag eda teljast 6fullnaegjandi ad 6dru
leyti. Hafi tilbodsgjafi adur fengid uthlutadri 160 an pess ad hafa hafid par framkvemdir askilur
Reykjavikurborg sér rétt til pess ad utiloka vidokomandi fra uthlutun & 168. Sami askilnadur gildir hafi
tilbodsgjafi adur fengid uthlutadri 160 og ekki stadid vid greidsluskuldbindingar sinar gagnvart
Reykjavikurborg. Askilinn er réttur til ad hafna tilbodum ef tilbodsgjafi er ekki i skilum med opinber
gjold eda i vanskilum vid Reykjavikurborg.


https://reykjavik.is/lodir

4. Almenn akvaeoi

4.1. Samningsgero
Ef tilbodsgjafi fullneegir ekki skilyroum um fjarmognun fyrir kaupum & byggingaréttinum og
byggingarframkvemdum fellur tilbod hans sjalfkrafa nidur.

begar borgarrad hefur sampykkt tilbod tilbodsgjafa med uthlutunarbréfi borgarrads telst kominn 4
bindandi kaupsamningur.

Um er ad reda s6lu a byggingarrétti, en ekki 4 160inni sjalfri og verdur pvi gerdur l6darleigusamningur
um 160ina sem i hlut 4, sem kvedur nanar 4 um réttindi og skyldur 16darhafans/tilbodsgjafa og synir
hann jafnframt paer kvadir sem um l6dina gilda.

4.2.  Ahrif skipulagsbreytinga 4 soluverd byggingarréttar
Ekki er gert rdd fyrir breytingum & deiliskipulagi 160ar eftir ad byggingarréttur 4 henni hefur verid
seldur. Skipulagsbreyting ad 6sk 16darhafa leidir aldrei til leekkunar s6luverds byggingarréttar.

Ef sampykkt verdur breyting 4 deiliskipulagi ad 6sk l6darhafa, sem felur i sér aukinn byggingarrétt &
160 eda breytta huisagero (t.d. ur einbylishusi i parhus eda aukid nytingarhlutfall 4 16dinni), skal 160arhafi
greida vidbotargreidslu fyrir aukinn byggingarrétt 4 grundvelli Gtbodsverds, eda med hlidsjon af
sOluverdi samberilegs byggingarréttar 4 nalegum 160um. Ef ekki liggur fyrir markadsverd
byggingarréttar 4 vidkomandi 160/naleegum 16dum pa skal pad metid af ovilhollum sérfraedingi,
tilnefndum af Reykjavikurborg.

Akvadid felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum 4 deiliskipulagi. Verdi sampykkt meira
byggingarmagn 4 160inni, en tilgreint er i skilmalum pessum, skal jafnframt greida viobotar-
gatnagerdargjald, pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar og 40ur en byggingarleyfi
er gefid at. Vidbotargatnagerdargjald vegna flatarmals hiss umfram vidmidunarsteerd tilbods skal vera
samkvemt sampykkt um gatnagerdargjald i Reykjavikurborg 4 hverjum tima.

Nyti 160arhafi ekki ad fullu hamarksbyggingarrétt 160ar 4 hann hvorki rétt 4 endurgreioslu hluta
byggingarréttargjaldsins né gatnagerdargjalds.

4.3.  Onnur gjéld

Byggingarleyfisgjald, Gttektargjold, skipulagsgjald, bilasteedagjald* og dnnur slik gjold skulu greidast
af 16darhafa, eftir pvi sem vid 4, i samraemi vid reglur og eftir peim gjaldskram sem gilda hverju sinni,
sja http://reykjavik.is/gjaldskrar/byggingarleyfisgjold og V. kafla skipulagslaga nr. 123/2010.

Fasteignagjold greidast vid utgafu l60arleigusamnings en reiknast fra uthlutun 160ar.

4 https://www.stjornartidindi.is/Advert.aspx?RecordID=9163e797-71b4-4ee9-be9e-0500c8 1 588de



http://reykjavik.is/gjaldskrar/byggingarleyfisgjold
https://www.stjornartidindi.is/Advert.aspx?RecordID=9163e797-71b4-4ee9-be9e-0500c81588de

Tengigjald fraveitu og onnur heimlagnagjold Veitna er ad finna 4 heimasiou fyrirteekisins (tengigjold
hitaveitu og rafmagns, sja www.veitur.is/verdskrar).

4.4. Framsal byggingarréttar
Kaupanda byggingarréttar er heimilt ad framselja byggingarrétt sinn a 160 pegar lodarleigusamningur
hefur verid ttgefinn, sja annars gr. 4.6.

Sérstok athygli er vakin 4 pvi ad Reykjavikurborg er ekki skuldbundin til pess ad taka vid 160 og
endurgreida l6darhafa verd byggingarréttar, p.m.t. gatnagerdargjald og 6nnur gjold, pott 16darhafi haetti
af einhverjum 4steedum vid ad byggja 4 100 sinni, sbr. einnig lokamalslid greinar 1.14. i almennum 160a-
og framkvamdaskilmalum fra 13. juni 2013.

4.5.  Vedheimildir

Adur en gerdur hefur verid l6darleigusamningur um 169 er l6darhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstoku skilyrtu vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut nema 611
gjold vegna 160ar hafi verid greidd. Vedleyfid getur aldrei numid heerri fjarhed en andvirdi
byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 169 er 6greidd.

Beidni um vedleyfi skal beint til skrifstofu eignastyringar, Borgartini 12-14.

4.6.  Lodarleigusamningar

Lodarleigusamningur fyrir 16dina verdur gerdur pegar kaupverd byggingarréttar og 611 gjold sem 16gd
hafa verid 4 160ina frd uthlutun hennar, p.m.t. gatnagerdargjold, fasteignagjold og onnur samberileg
gjold, hafa verid greidd.

begar kaupverd byggingarréttarins auk gatnagerdargjalds er ad fullu greitt skal 160arhafi snta sér til
skrifstofu eignastyringar, Borgartiini 12-14, til pess ad fa utgefinn l6darleigusamning. Lodarhafi ber
kostnad af pinglysingu l6darleigusamninga.

Loédarleigusamningur verdur adeins gerour vid l6darhafa sem faer uthlutad 16dinni og er pvi dheimilt ad
radstafa 160inni med sdlu, vedsetningu eda 4 annan sambarilegan hatt an sampykkis Reykjavikurborgar
fyrr en 160arleigusamningur hefur verid gefinn 1t.

Byggingarleyfi verdur ekki utgefid, nema 61l gjold vegna husbyggingarinnar hafa verid greidd i
samraemi vid utbodslysingu pessa.

5. Timafrestir, vanefndir, riftun og vidurlog
5.1.  Timafrestir, vanskil og vidurlog
Ef kaupandi byggingarréttar, sem skilmalar pessir taka til, innir ekki af hendi greidslu kaupverds

byggingarréttarins innan fresta skv. grein 2.1., fellur Gthlutun 160arinnar nidur med afturkéllun
borgarrads a uthlutuninni.
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5.2.  B-dagur, framkvaemdafrestur, vidurléog vio brotum og riftunarheimildir
Upphaf framkvamdafresta midast vid byrjunardag timafresta (nefnt B-dagur i almennum 160a og
framkvaemdaskilmalum Reykjavikurborgar dags. 13. juni 2013). B-dagur er annad hvort:
a) Dagsetning 160arathlutunar, enda liggi fyrir ad 160in sé byggingarhef. Pess er pa getid i
uthlutunarbréfi.
b) Ef 160 er ekki byggingarhaef vid uthlutun gildir dagsetning sérstakrar tilkynningar skrifstofu
borgarstjora og borgarritara til 160arhafa um ad 160in sé ordin byggingarhef.

Almennir framkvemdafrestir samkvemt almennum 160a og framkvemdaskilmalum
Reykjavikurborgar dags. 13. juli 2013 gilda ekki um l6dardathlutun pessa.

Eftirfarandi framkvamdafrestir gilda:

1. Lo&oarhafi skal hafa skilad inn fyrirspurnarteikningum til embeettis byggingarfulltriians {
Reykjavik eigi sidar en 9 manudum eftir B-dag.

2. Adaluppdrattir huss og 16dar skulu hafa borist embetti byggingafulltrians 1 Reykjavik til
sampykktar eigi sidar en 12 manudum eftir B-dag.

3. Undirstodur og plata skulu steypt eigi sidar en 18 madnudum eftir B-dag.

4. FEigi sidar en 30 manudum eftir B-dag skal 16darhafi hafa gert hus fokhelt, sbr. IST 51:2001,
byggingarstig 4.

5. Eigi sidar en 42 manudum eftir B-dag skal l6darhafi hafa lokid fragangi innanhuss og
fullnadarfragangi byggingar ad utan i samreemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti.

6. Eigi sidar en 48 manudum eftir B-dag skal 160arhafi hafa gengio fra yfirbordi 16dar og 6llum
fragangi vid 160armdrk 1 samreemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti.

Virdi lodarhafi ekki pessi dkveedi um timafresti um upphaf framkvemda getur Reykjavikurborg rift
samningi um solu vidkomandi byggingarréttar og afturkallad 160authlutunina. Fer pa um endurgreidslu
eins og segir i 3. og 4. mgr. greinar 1.14. { almennum 160a- og framkvamdaskilmalum.

Stodvist byggingarframkvamdir eda dragist umfram videigandi framkvemdafresti og 16darhafi sinnir
ekki tilmelum eda askorunum byggingarfulltria um ad halda peim afram, getur byggingarfulltri og
Husnadis- og mannvirkjastofnun beitt pvingunararredum samkvemt X. kafla laga nr. 160/2010 um
mannvirki og 2. og 3. mgr. i grein 2.9.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 um dagsektir og
framkveaemdir 4 kostnad l6darhafa.

Leidi brot 4 akvaedum um framkveemdafresti til kostnadar fyrir Reykjavikurborg vegna radstafana sem

ella veeru 6parfar, en sem gripa parf'til vegna drattarins eda vanefnda lodarhafa, askilur Reykjavikurborg
sér rétt til ad innheimta kostnadinn hjé 16darhafa 4 hverjum tima.
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