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Suðurhólar 27, útboð á byggingarrétti

Óskað er eftir að borgarráð samþykki að bjóða til sölu byggingarrétt íbúðarhúsalóðar við 
Suðurhóla 27, Reykjavík, sem og framlögð drög að útboðsskilmálum. Áætlað er að 
byggingarréttur lóðarinnar verði auglýstur til sölu í september nk. Úthlutunar- og 
útboðsskilmálar verða með hefðbundnum hætti og útbúnir af deild landa, eigna og lóða 
á skrifstofu eignastýringar.

Greinargerð: 
Óskað er eftir að borgarráð heimili að bjóða út sölu byggingarréttar á lóðinni Suðurhólum 
27, sbr. meðfylgjandi úthlutunarskilmála. Um er að ræða borgarland sem áður var nýtt til 
útivistar og undir sparkvöll, sem hefur verið lítið notaður. Með deiliskipulagsbreytingu 
sem auglýst var í B-deild stjórnartíðinda 6. maí 2026 verða þrír lóðarskikar afmarkaðir A-
B-C sem mynda saman eina lóð, auk borgarlands. Á lóðinni verður heimilt að byggja 40 
íbúða raðhús og sérhæðir á tveimur til þremur hræðum með bílakjallara undir og milli 
þeirra. Byggð er a 2-3 hæðum. Á lóð B og C verða íbúðir á jarðhæð með íbúð á tveimur 
hæðum fyrir ofan. Við Suðurhóla, lóð A, verða tvær raðir af raðhúsum á 2-3 hæðum með 
bílakjallara undir og á milli þeirra. Á öllu skipulagssvæðinu verður heimilt að byggja 40 
íbúðir á lóðum A-B-C. Miðað er við að íbúðir séu fjölbreyttar að gerð og stærð en 
megináhersla verður lögð á stærri íbúðir fyrir fjölskyldur með eigin inngang. Á milli 
raðhúsanna verður inngarður í sameign fyrir íbúa ásamt leikvelli í sameign sem snýr að 
vistgötu á borgarlandi. Á borgarlandi, verða græn svæði með leikvelli, göngustígum og 
grænum svæðum með blágrænum ofanvatnslausnum. Byggingarreitir verða í 
lóðarmörkum. Byggingarreitir eru á A: 3134m2, B: 720m2 og C:1035m2. Heimilt er að 
byggja allt að 3 hæðir, hámarkshæð 12m. Lágmarks lofthæð verður 2,2m í bílakjallara 
en 2,7m í íbúðum. Hámarks lofthæð er 5,1m. Fyrirhugað upphafsbyggingarmagn á 
reitum A-B-C er 6799 m2. Heimilt verður að byggja við og hækka raðhús, byggingartýpur 
A og B, á reit A. Leyfilegt heildarbyggingarmagn eftir viðbyggingu á reitum A-B-C verður 
7819 m2. Útboðið verður opið lögaðilum og verður lóðin seld til hæstbjóðanda að 
uppfylltum skilmálum útboðs.

Virðingarfyllst,
Ólöf Örvarsdóttir

Sviðsstjóri
Umhverfis- og skipulagssvið

Hjálagt:
1. Deiliskipulagsbreyting Breiðholt III, Hólahverfi, Norðurdeild - Suðurhólar, þróunarreitur, 

USK25040245, sbr. deiliskipulagsuppdrátt dags. 25.6.2025.
2. Mæliblað fyrir lóðina.
3. Drög að útboðsskilmálum.












	Suðurhólar 27, útboð á byggingarrétti
	Suðurhólar - Deiliskipulags- og skýringaruppdrættir
	1258_003_Tillaga að deiliskipulagi-A.pdf
	1258_003-Tillaga að deiliskipulagi-A

	1258_Suðurhólar tillaga að deiliskipulagi.pdf
	1258_004-Tillaga að deiliskipulagi-A
	1258_004-Tillaga að deiliskipulagi-A

	1258_005-Tillaga að deiliskipulagi-A
	1258_005-Tillaga að deiliskipulagi-A



	4.645.8 Mæliblað 26.08.2026

