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Borgarrad
Radhus Reykjavikur

Reykjavik, 28. agust 2026
USK26080410

Sudurhdlar 27, utbod a byggingarrétti

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad bjéda til sélu byggingarrétt ibudarhusalédar vié
Sudurhodla 27, Reykjavik, sem og framldégd drog ad utbodsskiimalum. Azetlad er ad
byggingarréttur 168arinnar verdi auglystur til sélu i september nk. Uthlutunar- og
utbodsskilmalar verda med hefébundnum haetti og utbunir af deild landa, eigna og 166a
a skrifstofu eignastyringar.

Greinargerd:

Oskad er eftir ad borgarrad heimili ad bjéda ut sélu byggingarréttar & 168inni Sudurhélum
27, sbr. medfylgjandi uthlutunarskilmala. Um er ad raeda borgarland sem adur var nytt til
utivistar og undir sparkvoll, sem hefur verid litid notadur. Med deiliskipulagsbreytingu
sem auglyst var i B-deild stjérnartidinda 6. mai 2026 verda prir [68arskikar afmarkadir A-
B-C sem mynda saman eina 168, auk borgarlands. A 168inni verdur heimilt ad byggja 40
ibuda radhus og sérheedir a tveimur til premur hreedum med bilakjallara undir og milli
beirra. Byggd er a 2-3 haedum. A 166 B og C verda ibudir 4 jardhaed med ibud & tveimur
haedum fyrir ofan. Vid Sudurhdla, 168 A, verda tveer radir af radhusum a 2-3 haedum med
bilakjallara undir og & milli peirra. A 6llu skipulagssvaedinu verdur heimilt ad byggja 40
ibudir a l166um A-B-C. Midad er vid ad ibudir séu fiolbreyttar ad gerd og staerd en
meginahersla verdur 16gd a steerri ibudir fyrir fjdlskyldur med eigin inngang. A milli
radhusanna verdur inngardur i sameign fyrir ibua asamt leikvelli i sameign sem snyr ad
vistgétu & borgarlandi. A borgarlandi, verda graen sveedi med leikvelli, gdngustigum og
greenum svaedum med blagreenum ofanvatnslausnum. Byggingarreitir verda i
[66armorkum. Byggingarreitir eru a A: 3134m2, B: 720m? og C:1035m?2. Heimilt er ad
byggja allt ad 3 haedir, hamarkshaed 12m. Lagmarks lofthaed verdur 2,2m i bilakjallara
en 2,7m i ibadum. Hamarks lofthaed er 5,1m. Fyrirhugad upphafsbyggingarmagn a
reitum A-B-C er 6799 m2. Heimilt verdur ad byggja vid og haekka radhus, byggingartypur
A og B, areit A. Leyfilegt heildarbyggingarmagn eftir vidbyggingu a reitum A-B-C verdur
7819 m2. Utbodid verdur opid 16gadilum og verdur 168in seld til hzestbjédanda ad
uppfylltum skilmalum Gtbods.

Virdingarfylist,
Ol16f Orvarsdottir
Svidsstjori
Umbhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt:
1. Deiliskipulagsbreyting Breidholt 1ll, Holahverfi, Nordurdeild - Sudurhdlar, préunarreitur,
USK25040245, sbr. deiliskipulagsuppdratt dags. 25.6.2025.
2. Mzeliblad fyrir [6dina.
3. Drog ad utbodsskilmalum.
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Deiliskipulag Breidholts I, Hélahverfi, Nordurdeild (ekki i maelikvarda)

1. Megin Forsendur og markmid breytinga 3. Tillaga ad deiluskipulagsbreytingu: 3.5 Adkoma og bilasteedi Sudurhdlar Yfirlit byggdar staerdir og Fyrirhugad upphafs- |Leyfilegt heildar-
1.1 Forsendur Med deiliskipulagsbreytingu sem hér er sett fram verda 3 I68arskikar Meginadkoma ad svaedinu er fra nyrri innkeyrslu fra Sudurhdlum & nytingarhlutfall byggingarmagn(m2) |byggingarmagn (m2)
Megin forsendur er ad koma fyrir nyrri ibudabyggd sem meetir porf 4 afmarkadir sem mynda saman eina 168 og er hér skilgreind sem 1 A-B-C og sud-austurhluta sveedis, sja skyringarmynd. Akfeer vegur med einstefnu verdur
husnaedismarkadi. Logd er dhersla 4 ad uppbyggingin taki mid af anda og borgarland sem er skilgreint sem 2. Byggd er 4 2-3 haedum. A 163 1B og C verda { gegnum svaedid fré innkeyrslunni. Vegurinn er adallega fyrir gesti, flutninga-, LR L L : LS ) LN )
adsteedum 4 Sudurhdlum og Efra Breidholti. ibudir 4 jardhaed med ibud & tveimur haedum fyrir ofan. Vid Sudurhdla, 163 1A, sér- og neydarbila, sja skyringarmynd. Adkoma slékkvilids og annara sérbila f;g:;homwf"m Tt brutto bygeingarmagn
1.2 Markmid verda tveer radir af radhusum & 2-3 haedum med bilakjallara undir og & milli skal dvallt tryggd. Gongustigar verda medfram vegi. A megin géngustigum | Lodarsterd 3089 3089
Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar: beirra. A 8llu skipulagssvaedinu verdur heimilt ad byggja 40 ibudir 4168 1 gegnum svaedid verda minni hattar breytingar fra niverandi dstandi en peir
-{budargerdir hafa verid valdar til pess ad auka félagslega bléndun i Efra A-B-C. Mi®ad er vid ad ibudir séu fjdlbreyttar ad gerd og steerd en verda afram medfram vesturmdrkum sveedis. Gongustigur medfram Byggingarmagn 1A -
idholti meginahersla verdur 1693 & steerri ibudir fyrir fidlskyldur med eigin inngang. A nordurmdrkum svaedis verdur dbreyttur. | deiliskipulagstillsgunni er gert r4d - lexa TS Srgangsg ey IS AT DR 1839 1959
Breidho g g yrirfjoisky 9 gang. ytr. pulagstitiog g Th ibuir v. Sudurhola 527 527
-Ad tryggja ad ny uppbygging verdi i sem mestri sétt vid ibda og milli radhudsanna verdur inngardur i sameign fyrir ibua dsamt leikvelli i sameign fyrir bilasteedum fyrir 40 ibudir. Hamark 41 bilasteedi verda i bilakjallara. 4 stzdi 2h tbUdir v. Sudurhéla 748 748
hagsmunaadila sem snyr ad vistgdtu & borgarlandi. A 163 2, borgarlandi, verda green svaedi med verda fyrir hreyfihamlada og 4 fyrir gesti. Pessi steedi verda stadsett medfram 3hbudirv. Suburhdla 120 687
-A8 g6 birtuskilyrdi sé i 6llum ibudum skv. Adalskipulagi 2040 leikvelli, géngustigum og graenum svaedum med blagraenum vistgétu, sjd skyringarmynd. Byggt skal & peim vidmidum sem [6gd eru fram 12 .”Jf;.?%sifsytmiﬂr vSteom 55;‘;' 557‘;' o . _ .
-Ahersla skal 16g® & umhverfisvaen byggingarefni ofanvatnslausnum. | breyttu deiluskipulagi er dhersla 16gd 4 vistvaenar stefnu Reykjavikurborgar; ,Bila- og hjélasteeda stefna- Reglur um fjdlda bila og oh ﬂ)ubir\.;.Vis'?gétu 628 628 Delllsklpulagsbreytlng be331 sem fen916 hefur
-Ad allar ibudir hafa géd utirymi, skjélgéd sérafnotasveedi til sudurs og um 80% samgongur i samreemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 og verdur fjéldi bila- hjélasteda i Reykjavik” 3h ibudir v. Vistgétu 120 573 medferd i
pbeirra séu 4 jardhaed og hjéla steeda fyrir Sudurhdla i samreemi vid markmid sem par eru sett fram. https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-um-fjolda-bila-og-hjola Byggingarmagn alls 4103 5123
-Ad skapa graen almenningssvaedi sem styrkja niverandi og nyja géngustiga 3.1 Umhverfiséhrif: staeda_2024.pdf Srnoaielionl 13 Lo samremi vid dkvadi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
0g eru skjoigad, soirik og bjoda upp 4 samveru og ieik Svaedid geymir engin menningarverdmaeti eda vistkerfi. Hiuti af deiliskipulags 3.6 Grodur e 23/2010
-Ad tengja Sudurhdla vid neerumhverfid 4 jakveedan hatt tillégunni er ad styrkja green sveedi, auka trjdraekt og baeta vid sveedum sem | ljosi uppbyggingaraforma parf ad fjarleegja einhvern grodur a sveedinu. Szekja Lodarstmrd 715 715 nr. 123/201
-Ahersla er 16g0 & ad hafa sem mest gegndraep yfirbord og fjdlbreyttar geta haldid i vatnid fra urkomu sem hluti af blagraenum ofanvatnslausnum og parf um leyfi til Reykjavikurborgar til pess ad fella tré sem eru heerri en 8 metrar var s ambyk kt i
blagreenar ofanvatnslausnir verdi notadar pannig minnkad alag & frarennsliskerfi. Fj6ldi trjaa verdur aukinn verulega & eda eldri en 60 &ra. Innan skipulagssveedis skal planta nyjum trjam og grddri Byggingarmagn 18
; .. . . , ) — p , . .. . s .. . , R s N Urgangsgeymslum 1h 40 40
-Bila- og hjolastaedi eru stadsett i Gruggum og adgengilegum rymum nalaegt borgarlandi. Fjélbreyttur grédur i regnbedum, votlendi og trjdraekt mun auka eins og sést a skyringarmynd (green sveedi) og lyst er i skyringarhefti. Nyr 1h (bUisir 369 369
fbudum liffreedilegan fjdibreytileika svaedisins. Umnverfisahrif teljast pvi vera jakveed. grodur sem planta skal verdur mun meiri og fjdibreyttari en fyrir eru a 2h foasir 287 287
-Trjareekt, regnbed og fleiri grédurpekjur yta undir liffreedilegan fidlbreytileika Gera ma rad fyrir ad aukin umferd verdi inn & sveedid en ekki er buist vid skipulagssveedinu. Grédurval skal stydja vid markmid um stefnu 2h svalir 123 L2
og gera svaedid adladandi verulegri aukningu 4 Sudurhélum. Ny innkeyrsia og Utkeyrsia verdurinn 4 Reykjavikurborgar um liffraedilega fislbreytni. gh ‘T"‘i"':i"arma — 11232 112(‘;3;
2. Gildandi Deiluskipulag: sveedid fra Sudurhélum og padan inn i bilageymslu undir nyrri byggd. Par sem 3.7 Girdingar og hlid Nyy'?iig:rhmtf:u s o o ;
| gildi erAéaIskipuIag Reykjavfkur 2040, sampykkt fborgarstjc')rn Reykjavfkur engar byggingar eru @ svaedinu i dag mun ésynd breytast. Byggingar falla vel G|r6|ngar a sveedinu verda a paki bilakjallara & austur og vesturmoérkum. Ekki er pann —————————— 20_____ 09 1
'pal"‘ll”‘l 19. oktéber 2022 0g birt { B-deild stjornartidinda pal"‘ll"‘l 18. jantar 2022. inn { umhverfid 0g verdur pctta agreim uyggu f greenu umhverfi. heimilt ad reisa timburverk til afmdrkunar 168ar, sja br\YIiﬂga rhefti f i fyrir |ySi|"‘|g'u' 16§ iC
Samkvaemt pvi er 168in vid Sudurhdla skilgreind 4 svaedi B42 sem skilgreint er 3.2 Skilmalar: & morkum eigna. Lodarstzerd 1035 1035
sem {budarsvaedi. Peir skipulagsskilmélar sem hér eru kynntir na eingéngu yfir 163 sem er 3.8 Sorp og sorpgeymsla SnnemEne. . .. 4 ————
| gildi er deiluskipulag Breidholts Ill, Holahverfi, nordurdeild med dordum skilgreind sem uppbyggingarreitur nr. 85 (Sudurhdlar- Léuhdlar). Adrir Tryggja skal adkomu og vidunandi adstodu fyrir flokkun & sorpi og fjdlda Urgangsgeymslum bratts 1h 20 20
breytingum sampykkt 8. Mai 1990. Deiliskipulagsbreyting pessi er enduskodun skilmalar gildandi deiliskipulags Breidholts Ill, Hélahverfi, nordurdeild med sorptunna i samraemi vid reglur sveitarfélags ad hverju sinni. Stadsetning 1h ibudir 548 548
a pvi skipulagi, en neer adeins til I68ar sem er skilgreind sem dordum breytingum sampykkt 8. Mai 1990 standa ¢breyttir. sorpgeymsla eru inni f byggingum, sja skyringarhefti. Sorpgeymslur skulu ad g: s'é:ﬁ‘r" :;g ?;2 pbann ______ _ 20
uppbyggingarreitur nr. 85 (Sudurhdlar- Léuhdlar) i gildandi adalskipulagi. Gera 3.3 Byggingarreitir og heimildir 6dru leyti vera i samraemi vid 84.gr. byggingarreglugerdar og taka mid af Sh it pi s
pbarf sérstakt deiliskipulag fyrir svaedid. Svaedid er ekki hluti af hverfisskipulagi Byggingarreitir verda i l6darmdrkum. Byggingarreitir eru 4168 1; A: 3089m2, B: rymisporf hverju sinni. Byggingarmagn alls 1590 1590
og eldra skipulag pvi enn i gildi. Svaedid er skilgreint sem skilmalaeining 6.3.26 715m2 og C:1035m2. Heimilt er stadsetja byggingareiningar innan 3.9 Vagnageymsla, hjélageymsla og hjélastzedi Nytingarhlutfall 166 1C 154 154 Till 1v fra 2
T S . thiaadels s & sl " . . ! . illagan var auglyst fra ____________ 0______ med
Hverfisskipulagi Reykjavikur. Einingin neer yfir verslunarmidstédina Hélagard byggingarreita, sja a skyringarmynd. Heimilt er ad byggja allt ad 3 haedir, Vagna- og hjélageymsla verda inni i bilageymslu og fyrir byggd medfram i
(Louhdlar 2-6 asamt bilastaedal6d), leikskdlana Sudurborg og Hélaborg hamarkshaed 12m. Lagmarks lofthaed verdur 2,2m i bilakjallara en 2,7m i nordurmorkum |6dar verda vagna og hjélageymslur vié innganga ibudar, sja tzgaBrz::;and — ——
(Sudurhdlar 19 og 21) dsamt 6byggdu milli leikskdlalédanna og l6darinnar budum. Hamarks lofthaed er 5,1m. Fyrirhugad upphafsbyggingarmagn & 163 1 tillogu ad deililiskipulagsbreytingu og bls. 20, 42, 43 og 44 i skyringarhefti. th daf ti til 20
Sudurhdlar 35. Léuhdlar 6 er tveggja haeda verslunar- og skrifstofuhisnaedi en A-B-C er 6799m2. Heimilt verdur ad byggja vid og haekka radhus, Byggt skal & peim vidmidum sem 16gd eru fram i stefnu Reykjavikurborgar; Byggingarmagn Borgarland 0 0 athugasemdatrresti tatl _____________ U ______
Léuhdlar 24 eru 4 einni haed. Sudurholar 19 er leikskolabygging & tveimur byggingartypur A og B, 4168 1 A eins og synt er fram & i skyringarhefti bls. .Bila- 0g hjdlasteeda stefna- Reglur um fjélda bila og hjélasteeda i Reykjavik” Nytingarhlutfall Borgarland 0 0
haedum en leikskolinn vid Sudurhdla 21 er & einni haed. Eftir ad uppbyggingu 12-17 sem fylgir pessari tillégu. Leyfilegt heildarbyggingarmagn eftir https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-um-fjolda-bila-og-hjola = o ) . . . . ) i
svaedisins er 10kid skv. nyju defliskipulagi er gert r&d fyrir a0 skipulagi verd vigbyggingu &163 1 A-B-C verdur 7819m2. Eftir visbyggingu verda ibudartypur staeda_2024.pdf — — — Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt 1
felitinn ||veF||SSr\|puiag Verdur giningin pa hluti af llvei'nSSmpumgi Aad Lypu‘ F 0g bygg'rgar ypur Bad uyggiﬁgal”typu J, sja bls. 12-17 1 Frekari |c|uuei|"‘|i|"‘|gai' um Gtfeerslu hjdlasteeda er jafnframt ad finna Byggingarmagn alls L8 1A-B-C 6799 7819 _ : . £ ' ¥
Efra-Breidholts 6.3 og med numerinu 6.3.26. Innan svadisins er skilgreindur skyringarhefti. leidbeiningarriti: ,Honnun fyrir reidhjol” kafla 9.8. Nytingarhlutfall alls L63 1 A-B-C 1.4 1.6 B-deild St jorna rtidinda bann ----------- A —
hverfiskjarni i Héiahverfi. Landnotkun innan reitsins er versiun og pjénusta, 3.4 Nytingarhiutfaii 3.10 Hijodvist ibuir aiis LG TA-B-C 40 40
samfélagspjonusta og ibudabyggd. Gert er rad fyrir uppbyggingu 4 reitnum & Fyrirhugad upphafsbyggingarmagn & deiliskipulagssveedinu er 6799m2 og Uppfylla skal dkveedi um hljodvist & [68inni og innandyra sbr. Reglugerd um i
. . . . . Lz p . . . . ) . . Medalsteerd iblida L6d 1 A-B-C 120 148
allt ad 5 haedum sem samrymist landnotkunardkveedum adalskipulagsins og nytingarhlutfall 4 168 1 A-B-C er pa 1,4. Leyfilegt heildarbyggingarmagn & hdvada nr. 724/2008 og Byggingarreglugerd nr. 112/1012, med dordum Fioldi Bilastzoda 195tk 295tk
almennum skilgreinum fyrir hverfiskjarna. deiliskipulagssvaedinu er 7819m2 og pa verdur nytingarhlutfall 4 166 1 A-B-C breytingum. Fioldi leikvalla stk 25tk
2.1 Stadheettir 1,6. Byggingarmagn og nytingarhlutfall 4 Borgarlandi er 0. 3A1Lysing
Skipulagssveedid afmarkast af Sudurhdlum til sudurs, géngustig og Lysing skal vera lagstemmd og glyjulaus, en jafnframt tryggja sem best éryggi
|hu(’jabvooaar vid Krummahdla 4, 6 0g 8 til nordurs, leikskdlanna Hnlab orgog svaedisins. Taka skal tillit til nmrlloojandl h\/oo(’jar 0g halda sjon- /Imqmpnmm i
Sudurborg til vesturs og |bu6abyg96ar vid Sudurhdla 35 B, C og D til austurs lagmarki.
Innan lABarinnar ar [i+HA nntadiir haltavAlliir Adnaictinar nn nrc\o’ﬂnﬂr Enaar 2192 \/aitiir
gl ivudiiiinidil ui 1nuv riviauvul vuvilavuliiui, 3u||3uou\d al USH avlivutill. |_||gc|| Vel VUILUI
byggingar eru a skipulagssveedinu og engar kvadir. Samrad skal haft vid Veitur ohf. Vegna breytinga & Isgnum. Maeli- og
haedarbldd tilgreina legu almennra veitulagna og lagnaleida sem fylgja
uppbygaingu og fragangi lddar.
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2. Solskinstimar sudurhlidar bygginga a deiliskipulagssveedi 5. Sdlskinstimar fyrir dvalarsveedi a deiliskipulagssvaedi

(S

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd 1

samremi vid dkvadi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010

var sampykkt 1

bann __________ 20__ og 1
pbann _______ _ 20___
Tillagan var auglyst frda ____________ 20______ med
/ ! athugasemdafresti til _____________ 20______
3. Sdlskinstimar nordurhlidar bygginga a deiliskipulagssvaedi 4. Sélskinstimar vesturhlidar bygginga a deiliskipulagssveedi
Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt I
B-deild Stjérnartidinda pann ___________ 20______
Heildarhlutfall Dvalarsveedis Heildarhlutfall fasada Hlutfall hverja hlidar 6. Kvardi Dvalarsveedis 7. Kvardi fyrir hlidar bygginga
Yfir 3 Klst: 94.5% Yfir 2 Klst: 71.3% Sudur:98.7% Klukkutimar Klukkutimar s
Undir 3 Klst: 5.5% Undir 2 Klst: 28.7% Nordur:0%
Austur:94%
> >
Vestur:91.3% i 3.00 i 2.00
Il <3.00 I <2.00
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2. Skuggavarp tillaga
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1. Skuggavarp nuverandi adstaedur
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd 1

samremi vid dkvadi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010

var sampykkt 1

pann __________ 20_____ 0og I

pann _______ 20______ .

Tillagan var auglyst frda ____________ 20______ med
athugasemdafresti til _____________ 20______ .

Auglysing um gildistdku

. e s .
B-deild Stjérnartidinda pann ___________ 20______ .
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Lodamork
Byggingarreitur i lddamdérkum
Innkeyrsla

Stadfang lodar
Stadgreininumer
Landeignanumer
Steerd l6dar

Steerd l6daskika
Obpinglyst I63amérk
Hornrétt

Mork gards i séreign
Fyrirhugud bygging

Hnitaskra
Hnitakerfi Reykjavikur 1951

Nr.
101
102
103
104
! 105

106

=13850 —‘» 107

108
109
110
11
112
113
114
115
116

X-hnit
16466.0000
16434.0000
16434.0000
16466.0000
16431.0000
16385.0000
16385.0000
16431.0000
16468.5000
16464.5000
16464.5000
16397.5000
16397.5000
16393.5000
16393.5000
16468.5000

Y-hnit
13906.5000
13906.5000
13884.0000
13884.0000
13906.5000
13906.5000
13884.0000
13884.0000
13867.0000
13867.0000
13869.0000
13869.0000
13867.0000
13867.0000
13827.0000
13827.0000

Lod er tolusett vid Sudurhdla.

Fjoldi og stadsetning bilastaeda og
innkeyrsina skal vera i samraemi vid
gildandi deiliskipulag og sampykktir.

Sudurhodlar

N [

4.670.0 | 4.670.2

Mzelibladio byggir a:

Deiliskipulagsbreytingu sem sampykkt var i umhverfis- og skipulagsradi pann 12.11.2025,
sampykkt i borgarradi pann 20.11.2025 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda 06.05.2026.

Reykjavik
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa skipulags- og byggingarmala

Lédamork taka gildi vid pinglysingu. bad er a abyrgd I6darhafa ad Il66amorkum sé pinglyst.
Landupplysingar 26.08.2026
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