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Hluti af gildandi deiliskipulagi (Breidholt-Hélahverfi-Nordurdeild) Sampykkt mai 1990
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=% ‘ 1 Umferd Nyr stigur
[ Nuverandi byggingar Bilasteedi (P)
Nyr vegur

Adkoma sérbila
Girdingar

Hjol

Inngangur

Green svaedi 4 borgarlandi-
tridreekt og regnbed

Gardur i séreign
Gardur sameign
ibtidarbyggd 3H
ibudarbyggd 2H
ibuidarbyggd 1H
Leikvoilur

Bilakjallari

Tillaga ad deililiskipulagsbreytingu

Skilmalatafla Tillaga

Sudurhdlar 168 1A
Steerd: 3345m2
Byggingarmagn: 4723m2

Sudurhélar 168 1B
Steerd: 715m2
Byggingarmagn: 984m2

Sudurhdlar 168 1C
Steerd: 1035m2
Byggingarmagn: 1418m2

Sudurhdlar L6 1 samtals
Lédarsteerd: 5095m2
Byggingarmagn: 7125m2
Nytingarhlutfall: 1,4

Sudurhélar (Borgarland)

Steerd innan skipulagssvaedis: 6940m?2
Byggingarmagn: 0

Nytingarhlutfall: 0

3. Tillaga ad deiluskipulagsbreytingu:

Med deiliskipulaasbrevtingu sem hér er sett fram verda 3 |ddarskikar
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afmarkadir sem mynda saman eina 166 og er hér skilgreind sem 1 A-B-C og
borgarland sem er skilgreint sem 2. Byggd er 4 2-3 haedum. A 168 1B og C verda
ibudir & jardhaed med ibud a tveimur haedum fyrir ofan. Vid Sudurhdla, 163 1A,
veréa tvaer ra6ir af raéhdsum 42-3 haeéum me6 bl'IakjaIIara undir og & milli
M|6a6 er vid ad ibudir séu fijdlbreyttar ad gerd og steerd en meginahersla veréur
1693 & steerri ibudir med eigin inngang fyrir fjdlskyldur. A milli radhisanna
verdur inngardur i sameign fyrir ibla dsamt leikvelli i sameign sem snyr ad
vistgdtu & borgarlandi.

A168 2, borgarlandi, verda graen svaedi med leikvelli, gdngustigum og graeenum
sveedum med blagreenum ofanvatnslausnum.

[ breyttu deiluskipulagi er dhersla 1693 4 vistvaenar samgdngur { samraemi vid
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og verdur fjéldi bila- og hjdla steeda fyrir
Sudurhdla i samraemi vid markmid sem par eru sett fram.

3.1 Umhverfisahrif:

Sveedid geymir engin menningarverdmaeti eda dyrmeet vistkerfi sem parf ad
vardveita eda styrkja. Hluti af deiliskipulags tillogunni er ad styrkja green sveed,
auka trjdreekt og beeta vid votlendi sem hluti af blagreenum ofanvatnslausnum.

Mkv. 1:1000

3.6 Grédur

I lidsi nnnh\mmnnnmfnrma hqrf ad fiarleeqia einhvern nrm’-\nr 4 svaedinu. Sakia
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parfum Ieyﬂ til Reykjawkurborgar til pess ad fella tré sem eru haerrien 8 metrar
eda eldri en 60 dra. Innan skipulagssveedis skal planta nyjum grédri eins og
sést & skyringarmynd (graen svaedi) og lyst er i skyringarhefti. Nyr grédur sem
planta skal verdur mun meiri og fjdlbreyttari en fyrir eru & skipulagssveedinu.
Groédurval skal stydja vid markmid um stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega
fidlbreytni.

3.7 Girdingar og hlid

Girdingar & svaedinu verda 4 paki bilakjallara & austur og vesturmdrkum. Ekki er
heimilt ad reisa timburverk til afmdrkunar 160ar, sjé skyringarhefti fyrir lysingu
a morkum eigna.

3.8 Sorp og sorpgeymsla

Tryggia skal adkomu og vidunandi adstodu fyrir flokkun & sorpi og fj6lda
sorptunna i samraemi vid reglur sveitarfélags ad hverju sinni. Stadsetning
sorpgeymsla eru inni i byggingum, sja skyringarhefti. Sorpgeymslur skulu ad
0dru leyti vera i samraemi vid 84.gr. byggingarreglugerdar og taka mid af
rymisporf hverju sinni.

3.9 Vagnageymsla, hjélageymsla og hjélastaedi

Vagna- og hjélageymsla verda inni i bilageymslu og fyrir byggd medfram

Deiliskipulag Breidholts I, Hélahverfi, Nordurdeild (ekki i meelikvarda)

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samremi
vid akvadi 2.mgr.43.gr.sbr. 1. mgr. 44.gr.
Skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

e . . I, o ) 1 . e o > I ann ______ 20__
Fjoldi trjda verdur aukinn verulega a borgarlandi. Fjolbreyttur grodur i nordurmoérkum I6dar verda vagna og hjélageymslur vid innganga ibudar, sja b
regnbedum, votiendi og trjdraekt mun auka iffreediiegan fidibreytiieika skyringarmynd og skyringarhefti.
sveedisins. Umhverfisahrif teljast bvi vera jakvaed. Gera ma rad fyrir ad aukin Byggt skal 4 beim vidmidum sem 1698 eru fram i stefnu Reykjavikurborgar;
umferd verdiinn & svaedid en ekki er buist vid verulegri auknlngu 4 ,,B|Ia 0g hJoIastaeéa stefna- Reglur um fj6lda bila og hjélastaeda i Reykjavik”

CiiAnirhAlL N\7 innlsavrcla an Vitleavurela varXAinirinn 4 o MFSHA 'Fr’\ CiiAiirhAliim httnea -/ lravlsiavils icloitne lAafai it 1Filac IO2NDA_N2lranliir_iim_Ffinlda_hila_An~n_hinla
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og padan inn i bilageymslu undir nyrri byggd. staeda_2024.pdf . ]

9b g‘y . y ) ylgg . . T ‘p' . . . . ] Tillagan var grenndarkynnt frd ________ 20__
Par sem engar byggingar eru a svaedinu i dag verdur byggingarmagn aukid Frekari leidbeiningar um utfeerslu hjdlasteeda er jafnframt ad finna i o
talsvert og 4synd mun pvi breytast. Byggingar falla vel inn i umhverfi® og leidbeiningarriti: ,Honnun fyrir reidhjdl” kafla 9.8. med athugasemdafresti til _______ 20__

verdur petta lagreist byggd i greenu umhverfi.

3.10 Hlj6dvist

o, . L. . VIR ’Iﬂ(\ 2 2 QliilmAlar: Unnfylla skal dkvaedi um hliddvist 3 188inni og innandvyra sbr. Realugerd um
Nuverandi astand - Skyringarmynd WIRV. 1. 1UVY e ORTdiat. SPPTyTd SRdl aRbcel ST TIVEVIST @ IRRHHE Vg ATy 1d SUT. Tugiigst s Ji
peir skipulagsskilmalar sem hér eru kynntir na eingéngu yfir 168 sem er hdvada nr. 724/2008 og Byggingarreglugerd nr. 112/1012, med doréum
skilgreind sem uppbyggingarreitur nr. 85 (Sudurhdlar- Léuhdlar). Adrir breytingum.
1. Megin Forsendur og markmid breytinga 2. Gildandi Deiluskipulag: skilmalar gildandi deiliskipulags Breidholts Ill, Hélahverfi, nordurdeild med 3.11 Lysing
1.1 Forsendur [ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur aordum breytingum sampykkt 8. Mai 1990 standa Gbreyttir. Lysing skal vera ldagstemmd og glyjulaus, en jafnframt tryggja sem best 6ryggi Auglysing um gildistokubreytingarinnar var birt i B-deild
Megin forsendur er ad koma fyrir nyrri ibudabyggd sem meetir porf & pann 19. oktéber 2022 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. 3.3 Byggingarreitir og heimildir sveedisins. Taka skal tillit til naerliggjandi byggdar og halda sjon- /ljosmengun i Stjérnartidinda pann _______ 20__
husnaedismarkadi. Logd er dhersla @ ad uppbyggingin taki mid af anda og Samkvaemt pvi er 168in vid Sudurhdla skilgreind 4 svaedi [B42 sem skilgreint er Byggingarreitir verda i l6darmdrkum. Byggingarreitir eru 8 168 1; A: 3345m, B: lagmarki.
adsteedum & Sudurhdlum og Efra Breidholti. sem ibudarsveedi. 715m2 og C:1035m2. 3.12 Veitur
1.2 Markmid [ gildi er deiluskipulag Breidhoits iii, Hoiahverfi, nordurdeiid med dordum Heimiit er ad byggja aiit ad 3 haedir Samréd skal haft vid Veitur ohf. Vegna breytinga & idgnum. Meeli- og
Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar: breytingum sampykkt 8. Mai 1990. Deiliskipulagsbreyting pessi er enduskodun Heimilt er stadsetja byggingareiningar innan byggingarreita, sja a haedarblod tilgreina legu almennra veitulagna og lagnaleida sem fylga ~  —oTTTTT T T
-ibudargersir hafa verid valdar til pess ad auka félagslega bléndun i Efra a pvi skipulagi, en nzer adeins til [6dar sem er skilgreind sem skyringarmynd. Heimilt er ad byggja vid og haekka radhus og tveggja haeda uppbyggingu og frdgangi I60ar.
Breidholti uppbyggingarreitur nr. 85 (Sudurhdlar- Léuhdlar) i gildandi adalskipulagi. Gera ibudira 166 1, A, B og C eins og synt er fram & skyringarmyndum i skyringarhefti
-Ad tryggja ad ny uppbygging verdi i sem mestri satt vid ibua og parf sérstakt deiliskipulag fyrir sveedid. Sveedio er ekki hluti af hverfisskipulagi sem fylgir pessari tillogu.
hagsmunaadila og eldra skipulag pvi enn i gildi. Sveedio er skilgreint sem skilmalaeining 6.3.26 3.4 Nytingarhlutfall
-Ad g6d birtuskilyrdi sé i dllum ibudum skv. Adalskipulagi 2024 Hverfisskipulagi Reykjavikur. Einingin neer yfir verslunarmidstédina Holagard Leyfilegt hdmarks byggingarmagn & deiliskipulagssveedinu er 7125m2.
-Ahersla skal 1698 4 umhverfisvaen byggingarefni (Léuhdlar 2-6 dsamt bilastaedaldd), leikskdlana Sudurborg og Hélaborg Nytingarhlutfall 4 163 1 er 1,4 og 0 4 borgarlandi.
-Ad allar ibudir hafa géd utirymi, skjélgod sérafnotasvaedi til sudurs og um 80% (Sudurhdlar 19 og 21) dsamt 6byggdu milli leikskdlalédanna og I6darinnar 3.5 Adkoma og bilasteedi
beirra séu 4 jardhaed Sudurhdlar 35. Léuhdlar 6 er tveggja haeda verslunar- og skrifstofuhisnaedi en Meginadkoma ad sveedinu er fra nyrri innkeyrslu fra Sudurhdélum &
-Ad skapa green almenningssvaedi sem styrkja nuverandi og nyja gongustiga Léuhdlar 24 eru & einni haed. Sudurhdlar 19 er leikskdlabygging & tveimur sud-austurhluta sveedis, sja skyringarmynd. Akfeer vegur med einstefnu verdur
0g eru skjolgad, solrik og bjoda upp 4 samveru og leik haedum en leikskadlinn vid Sudurhdla 21 er & einni haed. Eftir ad uppbyggingu i gegnum svaediod fra innkeyrslunni. Vegurinn er adallega fyrir gesti, flutninga-,
-Ad tengja Sudurhdla vid neerumhverfid 4 jakveedan hatt sveedisins er lokid skv. nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir ad skipulagi® verdi sér- og neydarbila, sja skyringarmynd. Adkoma slokkvilids og annara sérbila
_Ahersla er Inné 4 ad hafa sem mest nnnndrmn \/f|rb0r§ 0g fiolbr eyttar felltinn{ h\/nrﬂccl(mnlqn .Verdur einingin b ba hluti af h,\mrﬁcclam |Inm skal avallt t fr\mm’-\ angug’rmnr verda medfram veg. A mnglngnnm |c’r|m m i
bldgreenar ofanvatnslausnir verdi notaéar Efra-Breidholts 6.3 09 me6 ndmerinu 6.3.26. Innan svaedisins er skllgreindur gegnum svaeélé verda minni hattar breytingar fra ndverandi astandi en peir
-Bila- og hjolastaedi eru stadsett i Gruggum og adgengilegum rymum néleegt hverfiskjarni i Holahverfi. Landnotkun innan reitsins er verslun og pjonusta, verda dfram medfram vesturmdérkum sveedis. Gongustigur medfram
fbudum samfélagspjonusta og ibudabyggd. Gert er rad fyrir uppbyggingu 4 reitnum 4 nordurmorkum svaedis verdur obreyttur. | deiliskipulagstilldgunni er gert rad
-Trjaraekt, regnbed og fleiri grodurpekjur yta undir liffreedilegan fidlbreytileika allt ad 5 haedum sem samrymist landnotkunarakveedum adalskipulagsins og fyrir bilasteedum fyrir 42 ibudir. Hdmark 45 bilasteedi verda i bilakjallara. 4
0g gera svaedid adladandi almennum skilgreinum fyrir hverfiskjarna. steedi verda fyrir hreyfihamlada og 4 fyrir gesti. bessi steedi verda stadsett
2.1 Stadheettir medfram vistgotu, sja skyringarmynd. Byggt skal & peim vidmidum sem 1698
Skipulagssveedid afmarkast af Sudurhdlum til sudurs, géngustig og eru fram i stefnu Reykjavikurborgar; ,Bila- og hjdlasteeda stefna- Reglur um
ibudabyggdar vid Krummahola 4, 6 og 8 til nordurs, leikskdlanna Holaborg og fiolda bila og hjdlasteda i Reykjavik”
Sudurborg til vesturs og ibudabyggdar vid Sudurhdla 35 B, C og D til austurs. https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-um-fjolda-bila-og-hjola
Innan I6darinnar er litid notadur boltavollur, gongustigar og grasfletir. Engar staeda_2024.pdf
byggingar eru a skipulagssvadinu og engar kvadir.
Rev | Date Description By App Note Status Job no Job title dwg. no. rev. no.
e NDIILA Tillaga 1258 | Sudurhélar 1258_003
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Sudurholar

Sudurholar i Holahverfi er hluti af hverfisskipulagi Breidholts. Lodin er a

(budarsvaedi [B42. Lédarstaerd er 12.000m?2 og 4 1/3 hluti [6darinnar ad vera

greent svaedi. Sudurholar er vel tengt vid verslun og pjonustu og almennings-

samgongur. Einnig eru fleiri skolar i nagrenninu asamt iprottaadstodu og

menningartengdri pjonustu.

Markmid pessarar tilogu er ad:

« Taka tillit til skala, stadaranda og sérkenna nuverandi byggodar

Ibudargerdir hafa verid valdar til pess ad auka félagslega bléndun i Efra

Breidholti

Ad ibudarbyggd sé adlogunarhaef og mogulegt sé ad byggja vid

G060 birtuskilyrdi er i 6llum fbudum skv. Adalskipulagi 2024.

- Ahersla skal 16g® & umhverfisvaen byggingarefni

o Allar ibudir hafa god utirymi, skjolgod sérafnotasvaedi til sudurs og um 80%
a jardheed

 Skapa graen almenningssveedi sem eru skjolgad, sélrik og bjoda upp 4 sam-
veru, leik. Graen almenningssveedi styrkja ndverandi og nyja goéngustiga og
tengja Sudurhdla vid neerumhverfid a jakveedan hatt

- Ahersla er 16gd & ad hafa sem mest gegndraep yfirbord og fidlbreyttar
blagraenar ofanvatnslausnir eru notadar

» Bila- 0g hjolastaedi eru stadsett i Gruggum og adgengilegum rymum nalaegt
ibudum.

« Trjareekt, regnbed og fleiri grodurpekjur yta undir liffraedilegan fjdlbreytileika

BUA Sudurhédlar




Sudurholar, Efra-Breidholt - stadarandi i dag

Blokkir, malbik og grasflatir

Svaedid einkennist af fjélbylishusum med graenum
sveedum i sameign. Greenu svaedin eru Yfirleitt gras-
fletir med blettum af trjagrodri, oft grenitrjam sem eru
mjog pétt og dimm. Malbikud bilasteedi eru vid fjol-
bylishusin, oft svipud ad staerd og graeenu svaedin. Vid
Austurberg eru almenningssvadi ad mestu leyti mal-
bikud med trjagrodur i jadri vid Vesturberg.

BUA Sudurhdlar 25/06/2025
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Sudurholar, Efra-Breidholt - stadarandi i dag

0. Svaedid i dag -litid notadur boltavéllur og graen sveedi 1.Bakkar - 3. haeda fjdlbylishus i U formi. Stér grasflétur i midju

svaedis og malbikud bilastaedi allt i kring

4.Sudurhdlar - 3. haeda fjdlbylishus med bilastaedum nordanmegin

5.Hraunberg - Einbylishus 4 einni heed med bilskura ad framan
og grasflét sunnanmegin.

BUA Sudurhédlar

6.Austurberg storskala verslunar og iprétta/pjonustusvaedi

l

|
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2.Krummahdlar - 7 haeda fjdlbylishus sem myndar “vegg” nordan 3.Sudurfell - 2. heeda fjélbylishus med litlum einkagérdum vestan

vid Sudurhdla. Bilastaedi ad nordan og stér grasflt sunnan megin. meginn og bilastaedum autanmeginn.

/.Haberg - Greent sveedi med grasflét og grenitrjam
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Greining a stadhattum

Gongu og hjolategningar

Gongustigar liggur medfram [6darmdrkum nordan-
megin og myndar tengingu fyrir fotgangandi milli aus-
ters og vestur ad verslunarkjarna og annarri pjonustu
a svaedinu. Fra pessari gonguleid liggur stigur i gen-
gum l6dina fra nordri til sudurs og myndar mikilvaega
tengingu fyrir gangandi fra ibudarbyggd ad leikskdlum
og skolum sudaustan vid Sudurhdla. bessar tengingar
eru naupsynlegar ibuum innan og i kringum Sudurhdla
og eitt af meginmarkmidum pessarar tillogu er ad stry-
kia paer og betrumbeeta.

Bilategningar

Sudurhdlar er adal abkoma bila a sveedid og tengir
Sudurhdla vid restina af Efra Breidholti og Reykjavik.
Straetd stopp eru a Sudurhdlum vestan og austan
megin, vid Holaborg og Prastarhdla.

Gren svadi

Mestur trjagrédur er nordanmegin og austanmegin a
163. Par eru einnig ndverandi gdngustigar & 168inni. A
|68inni er boltavollur og grasflot. Skilyrdi fyrir tilléguna
er ad graen svaedi skulu pekja ad minnsta kosti 4000m?
af 168inni sem er um 12000m?,

®

BUA Sudurhdlar 25/06/2025 5
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Lykiltdlur

Skipulagssvadi
Sudurhdélar 163 1A
Stard:

Byggingarmagn:
Sudurhdlar 160 1B

Stard:

Byggingarmagn:
Sudurhdlar 163 1C

Stard:

Byggingarmagn:
Sudurhdélar L6d 1 samtals
Lodarstard:
Byggingarmagn:
Nytingarhlutfall:

1,4

Sudurhdélar (Borgarland)
Stard innan skipulagssvadis:
Byggingarmagn:
Nytingarhlutfall:

Ibudir alls
Medalstaerd ibuda(l)
Medalsterd ibuda(2)
Leikvollur
Bilast®di
Hjolastadi

BUA

1,2 ha

3345m?2
4723m2

715m2
984m?2

1035m?2
1418m?2

5095m2
7125m2

6940m2
0
0

4?2 stk.

120 m?
148 m?
2 stk.

53 stk.
96 stk.

Sudurhdlar

25/06/2025




Afstodumynd

Med deiliskipulagsbreytingu sem hér er sett fram verda
3 l6darskikar afmarkadir sem mynda saman eina 160

i
Pt

7 o . ﬁ ’ ,:’ ; ik “II RO ) . '#‘,'_’l‘ : ".___# %) | { 3._’ \“, lm .&' oy, ) PR i. -,. : \ .( o M
og er hér skilgreind sem 1A-B-C og borgarland sem er s WM e T S R it f»::':f::,.\,;m ottt i s i e Sl S e
skilgreint sem 2. Byggd er a 2-3 haedum. A 168 1B og
C verda ibudir a jardheed med ibud a tveimur haedum g T e

-o ..\\ S,
1y 4 ! AL oy '} _
3 & e (‘.- i, i

,. Frig et | L AR

fyrir ofan. Vid Sudurhdla, 168 1A, verda tveer radir af
radhusum a 2-3 haedum med bilakjallara undir og a
milli peirra. A 8llu skipulagssvaedinu verdur heimilt ad
byggija 42 ibudir 4 168 1. Midad er vid ad ibudir séu fjol-
breyttar ad gerd og steerd en meginahersla verdur 16gd

Vé 4 Vé . . . . . X ; E 4 I”'IlI
a steerri ibudir med eigin inngang fyrir fjdlskyldur. \rrl'm Mp"ul : };,;@ri'il.||-.4;:h =
&l IIIh'lhl r] 88 [T il il
Al E q l.lHl]IIFIlIIIIIIH!IFt 1H|1lIIlIIIllIID|IIIIﬂ Illllllllnmmlla_ H

A milli radhusanna verdur inngardur i sameign fyrir o Y e e %.- e 5%-_;-_\9?,; W wmwwfgw@ﬁ%
ibua asamt leikvelli i sameign sem snyr ad vistgo6tu a s B e i T
borgarlandi.

A 163 2, borgarlandi, verda green svaedi med leikvelli, | . e E - .
gbngustigum og greenum svaedum med bladgraenum % g 4 e m"" ””“ Vi
ofanvatnslausnum. Tillagan felur i lagreista og adlogu- " :
narhaefa byggd i graeenu umhverfi med lifraeedilegri fjol-
breytni par sem ahersla er 16g0 a vistveenar samgoéngur
[ samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.
Sja skyringarmyndir a bls. 8 og 9.
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Sudurhodlar 3D

Gert er rad fyrir ad ibudarbyggd a skipulagssveedinu
a Sudurhdlum sé adlogunarhaef. Med pvi er att vid ad
heegt verdi ad byggja vid radhusin sem eru sitt

hvoru megin vid bilakjallarann. Vidbyggingar skulu
vera samkvaemt dbendingum deiliskipulags. lbuar hafa
pvi moguleika a ad baeta vid einni haed eins og synt er
a skyringarmynd bls. 18-23. Vidbyggingar geta verid
byggdar i sidari afdngum og samkveemt leidbeinandi
forhdnnun. Petta er gert til pess ad ibuar geti baett vid
plassi ad adlagad budir fyrir breyttar parfir yfir lengri
tima an pess ad pad leidi til pess ad byggdin verdi sun-
durleit og éskipuldgd. Skyrar reglur fyrir atlit vidbyg-
ginga verda settar, allt sett upp og teiknad til pess ad
svaedid breyti ekki um karakter, og ad utlitid sé snyrti-
legt og skipulagt

BUA

Sudurhdlar
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lbudargerdir fyrri afang

Typology
1 storey

3 Rooms

: 80m?2

Typology
2 storey

4 Rooms

© 92m?

Typology
2 storey

4 Rooms

: 106m?

Typology
2 storey
4 Rooms

5 Rooms Units

Typology
2 storey
5 Rooms

: 104m?

Typology

3 storey

5 Rooms

Tvnoloaqav
IV =Yy

2 storey
5 Rooms

[ep]

: 145m?

Typology
2 Storey

5 Rooms

Typology
3 Storey

5 Rooms

A
]
=
M
o
-
s

: 136m?

: 159m?2

o
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Sudurhédlar
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lbudargerdir seinni afangi (vidbyggingar)

Typology C:
1 storey

3 Rooms

80m?

Typology H:
2 storey
4 Rooms

5 Rooms Units

Typology F:
3 storey

5 Rooms
Typology I

N Q4 Aanmar:
L VLUl Ty

5 Rooms

104m?

. X26

145m?

: 136m?

Typology J
3 Storey
5 Rooms

Typology K
3 Storey
5 Rooms

: 159m?

: 203m?

Typology L
3 Storey
5 Rooms

: 212m?

BUA

Sudurhédlar

. — e ——— I[______________l
——————————————————————————————————————
| 1o |
| 1o |
| I |
| 1o |
| o |
______________________________________

——————————————————————————————————
| I | I
| I | I
1 I 1 I
' | ' |
Gl L
T A T T Y N Y T O T T Y N O Y I A T O B )
N T R S T A S T T R L1 Ll L 1L 1111111111 I
|
‘) . ] J
TITTT TTITTIT T IT T OT mTTTT TTTT l”"””“”“““”
I ) —1—1 Ny O iy (. 1 — ey —
IR A -t -l JE o
[N | —— SRV IR Y S N 1 N N Y B L | T ]

Jardhaed

e : |
| |
| ]
|
|
|
l
\ l%l

\ S| T -
\
)
/
;/ | s s— — — — |
/
O
/
/ |
/
/
/
/

// i

i

bridja haed
S T
| !
| .
\
|
|
l.

\
\
\
)
/
/
/
/
/
/
/
./
/
/
/

/

|

fyrsta haed

25/06/2025

12



Vidbygging radhusa i afdbngum

Fyrsti byggingarafangi radhus

BUA Sudurhédlar

Annar byggingarafangi (pakid fjarleegt)

Haekkun radhuss tilbuin

25/06/2025
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Byggingarafangar
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Fyrsti afangi

BUA

Fyrsti afangi - 3D

Sudurhdlar

25/06/2025
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Annar afangi
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Skipulag lodar - Stefna

Akstursleid 15km hamarkshradi, einstefna i gegnum ibudar-
byggd

BUA Sudurhédlar

Bilastadi
stedi

45 1 bilakjallara,4 gesta stadi og 4 adgengileg

Hjolaleidir

og stadi (96)

25/06/2025
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Skipulag lodar - Stefna

Vistgata med gongustigum og bilastadum

BUA

Sudurhdlar

Gren svadi adgengileg fyrir almenning & borgarlandi og 1
sameign

Gardar 1 séreign

25/06/2025

20



Skipulag lodar - Stefna

Bilfritt sveadi

BUA

Sudurhédlar

Gonguleidir

Stadsetning urgangsgeymsla

25/06/2025
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Snid AA/skali

Krummaholar

Nuverandi snid

Snid AA
Krummaholar
Nytt snid
BUA Sudurhdlar

Gonguleid

Grasflot

Trjareekt og
gbénguleid

vollur

Lagreist byggd

vistgata

S ——

“Sudurhdlar

Lagreist byggd med

|
Trjareekt og'
goénguleid

25/06/2025

e ——

Sudurhdlar
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Snid BB/skali

Snid BB

BUA

_\

Nuverandi snid

Nytt snid

Sudurhdlar

— |
Sudurholar
— |
- |
Sudurhdlar  Trjaraekt og
gonguleid

-
T I 1)

vollur

Krummaholar

bilakjallari/inngardur

J—
Gonguleid Grasflot
J ‘ " ””hfl
| I I I
vistgata Trjaraekt og
gonguleid
25/06/2025

Krummaholar
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Snid CC/skali

] : - )

Nuverandi snid Gonguleid vollur Grasflot Krummaholar

Snid CC
] ; h )
T ” o | Y
‘ ‘ - = B H HHHTMH”L” 1 ' u
| | “” [ — o
Nytt snid Trjaraekt 69 innkeyrsla i bilakjallara Trjareekt og génguleid Grasflét Krummahdlar

gbénguleid

BUA Sudurhdlar 25/06/2025 24



Snid DD/skali

Nuverandi snid

Snid DD

Krummaholar og grasflot i baksyn

Nytt snid

BUA Sudurhédlar

Trjareekt i forgrunni med lagreista byggd Sudurhdla og Krummahdla i bakgrunni

25/06/2025

Sudurhdlar 35
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Snio EE/skali

Snid EE

BUA

Ndverandi Grasflot Gonguleid vollur Sudurhdlar

o\

b *_I i ﬁ‘f
_ | I | lr J’J‘ I, Jva
N Il ‘I - ' “ Tr *l‘ llf \L»L [ [ T Jri ] ! :
RSancdng | 'y hdhr, Senad
Nytt snid Grasflot Trjarazkt og Lagreist byggd vistgata Trjarekt og gonguleid Sudurhdlar
gonguleid
Sudurhdlar 25/06/2025
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Snid FF/skali

Snid FF

BUA

Nuverandi snid Sudurhdlar 35 Gonguleid
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Nytt snid i gegnum vistgotu Trjareekt

Sudurhédlar

Gonguleid

Vistgata med lagreistri byggd i bakgrunni

Gonguleid i gegnum trjaraekt

25/06/2025



Snid GG/skali

Nuverandi snid i gegnum génguleid nordanmegin a 168

Snid GG

Y AR WY R RIS

Nytt snid i gegnum gdénguleid nordanmegin & 168 - Trjareekt i forgrunni og lagreist byggd i bakgrunni

BUA Sudurhdlar 25/06/2025



Landslag - Stefna

Nuverandi landslag einkennist af berum opnum og
einhafum rymum sem bjéda upp a litid skjol. Pad
eru nokkrar trjapyrpingar, steerstu pyrpingarnar eru
sigreenar og mjog pettar/myrkar.

| steerra samhengi hverfisins i Breidholtinu virdast
almenningsrymin sundurleit, jafnvel adskilin fra
bjonustusveedunum. bad parf deetlun sem getur
endurskipulagt petta og buid til heildsteedara kerfi
samtengdra og samfelldra ryma. Hugmyndin um opid
0g green sveaedi i tillégunni stefnir ad pvi ad vera hluti
af pessari staerri landslagsaeetlun sem a eftir ad
hanna.

Tillagan baetir vid nyjum almennum opnum rymum

[ nyja hverfinu medfram helstu stigunum (nordur-
sudur og austur-vestur). Pau eru adladandi og paegi-
legri og auka rymisgeedi og veita skjol fyrir vindi.

BUA

W fx?rﬂ'w
Sd bty =

e p——
i-—r
E—

v &)

SEERR! s

'Hh.-.
3"y

e
m’%&m /iu}fn IRy

N“ -7 iﬂg 0,f gad

VNV

% -.--5} ﬁ:_:-:{{"lr?f

T T TR

TR s
EIGRL AL SR
;
.- ." i =‘
Sudurhdlar 25/06/2025

29



Blagraenar ofanvatnslausnir

BUA

Ny trjaraekt-ungskogur

Gardur i séreign

Leiksveedi

Graen svaedi a borgarlandi

Inngardur i sameign

Skipulagssvaedi mork

Lodamork

Sudurhédlar

25/06/2025
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Blagraenar ofanvatnslausnir
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Sudurholar - Landslag

| nyju hdnnuninni 4 Sudurhdlum bydur grédurbyg-
gingin og fyrirhugadar plontutegundir upp a mikil
beegindi fyrir garda i séreign vid nyju heimilin,
gardana, leikvellina og stigana. Pau verja pessi svadi
fyrir vindi og draga ur innsyn fra byggingum og
stigum i kring.

Pldntumassinn bydur einnig upp a notalegt og breyti-
legt utsyni allt arid um kring innan Ur husunum. petta
utsyni minnir a pad ad bua i inni i storum gardi.

Mikil ahersla i hénnuninni hefur verid 16gd i ad proa
jadarsvaedin. Jadarsveedi eru t.d mork a milli garda i
séreign 0g greenna sveeda i sameign og a milli peirra
og borgarlands. bessi skil 4 milli mismunandi sveeda
bj6éda upp a taekifaeri. Pad ma t.d med minnihattar
haedarmismun skapa stadi fyrir folk til pess ad sitja,
med pléntum i jadri ma bua til skjol eda tefja og gey-
ma regnvatn og med ymiss konar landslags einken-
num er haegt ad yta undir leik og 68rum athéfnum.
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Landslag - Jadarsveedi
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Landslag - Hughrif
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Skuggavarp

Timi
dags

Vetur 21/1

Jafndaegur 21/3

Sumarsolstodur 21/6

07:00

10:00

13:00

16:00

19:00

22:00
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Nuverandi

Timi
dags

Vetur 21/1

Jafndaegur 21/3

Sumarsoélstédur 21/6

07:00

10:00

13:00

16:00

19:00

22:00
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Afstodumynd - bilasteedalausnir

Meginadkoma ad svaedinu er fra nyrri innkeyrslu fra
Sudurhdélum a sud-austurhluta svaedis, sja skyrin-
garmynd. Akfaer vegur med einstefnu verdur i geg-
num svaedid fra innkeyrslunni. Vegurinn er adallega
fyrir gesti, flutninga-, sér- og neydarbila, sja skyrin-
garmynd. Adkoma sl6kkvilids og annara sérbila skal
avallt tryggd. Géngustigar verda medfram veg. A meg-
ingdngustigum i gegnum svaedid verda minni hattar
breytingar fra ndverandi astandi en peir verda afram
medfram vesturmaorkum sveedis. Gongustigur med-
fram nordurmadrkum svaedis verdur dbreyttur. | dei-
liskipulagstillégunni er gert rad fyrir bilasteedum fyrir
42 ibudir. Hamark 45 bilasteedi verda i bilakjallara. 4
steedi verda fyrir hreyfihamlada og 4 fyrir gesti. Pessi
steedi verda stadsett medfram vistgotu, sja skyrin-
garmynd.
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Fyrsta haed vid Sudurhdla

12 radhus med inngang fra Sudurholum og bilakjallari
med hjola og vagnageymslum
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Onnur haed

Ofan a bilageymslu er 6nnur haed radhusanna 12 sem
hafa inngang 4 fyrstu haed fra Sudurhdlum. A paki
bilageymslu er inngardur i sameign og fyrsta haed 10
radhusa sem hafa inngang fra nyrri vistgétu. Nordan
vid vistg6tu eru inngangar ad 10 ibudum a einni haed.
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Pridja heed

Hér sést a skyringarmynd dnnur haed radhusa
sunnan vid vistgdtu og inngangur ibuda a tveim
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haedum nordan vistgdtu. Pessar hafa inngang i geg-
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Fiorda heed

Fjorda haed er skilgreind midad vid fyrstu haed vid

Sudurhdla. A skyringarmynd mé sjé efri haed ibudan-
na nordan vistgotu og pridjuhaed radhudsanna sunnan

vistgotu.
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Urgangslausnir og adgeng

Urgangsgeymslur eru sex talsins og eru stadsettar 4
milli fbuda innbyggdar i byggingar eins og sést a sky-
ringarmynd. A skyringarmynd sést einnig hamarks
fiarleegd sem ibuar sveedisins purfa ad ganga til pess
ad nalgast geymslurnar. Forhdnnun urgangslausna er
leidbeinandi.
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Hirda urgangs og adgenqi

A skyringarmynd mé sj4 yfirlit yfir irgangshirdu,
akstursleid urgangsbila og hvar peir stoppa vid losun.
Forhonnun Urgangslausna er leidbeinandi.
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