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Umbhverfis- og skipulagsrad
13. agust 2025

Stefnisvogur 54

breyting a deiliskipulagi

L6gd fram umsoékn Stefnisvogs ehf., dags. 3. jali 2025, um breytingu & deiliskipulagi Vogabyggdar sveedis 1 vegna I6darinnar nr. 54 vid Stefnisvog. i breytingunni
sem 16gd er til felst ad haekka nytingarhlutfall I6darinnar, fidlga ibudum og staekka byggingarreit 6. haedar, samkvaemt uppdr. Nordic Office of Architecture dags. 1.
juli 2025. Lagt er til ad tillag_;an verdi afg_]reidd iauglysingﬂ.
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Breyting &

sampykkt 28.08.2017 - 12000

Lod 145

Leam

Heidarbyggingarmagn m°
Byggngarmagn m*
Elageymsiur m”
Byagngarmagn rm?wm m*
Svalir, skyggni ofl. m™
Landnotkun

Starfaemi

Hiuti af gildandi delliskipulags fyrir Vopabyggd 1, Gelgjutangi

Hamark

4366
10800
B340
3130
960
380

Sja Vogabygad sveedi 1 og 2 - Deikskipulag

Kvadir

Skilmélar

Filc fouda stk
Leiguibidi {par af)
Félagsbistair (bar af)
Fioick plastoeda stk

‘Sameiginiegur gard.r mi”
Grodurpekia m°
Hishist

Skilmélstsfla Vogabyggd 1,168 1-5
sambykht 20042020

Q)

Lagmark Athugasemdir

4220

&
[

1

aro
2180

Skipulag eftirbreytingu - 12000

Lad 1-5
P U ey Loam®
b 99ng L Heildarbyggingarmagn m”
A+B rymi, hisncedi, blageymsi.r, byggingar svalr ofl )
A8 rjmi, hissnosdi 2-5 hesdir og kennileiti + Zhosdir 200m2 Bilageymslur m*
Brittcetaend bilastada allt ad 35mz2/1stmdi Byegingarmagn nedanjardarm®
& . b : Gk Svalir, skyggni ofl m®
ST Landnotiun
Ipdarbyggd
Startsemi
Nyta mé allt ad 20% fyrir jal 1082-D
Almann grainargerd og skimalar fyrir innwidi, gr. 4.5, 5.0 0g 5.1 Kuabir
Skilmalar
Fjéidi ibnba stic
Leiguibadir (paraf)
2 harb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 harb. og staara 10 % Félagabdstatis (beraf)

25% af flda Ibida & I6Gum med fisri en 20 bodic
5% af fifida bada 4 ledum med feiri an 40 oS
Filoi blastonda 8 60 og eda 4 163 1-6, lagmark 0.8 P/iogd

20% af flatarmdi Idar er Bgmark
50% af flatarmdi Kdar er Bgmark
Hévadi frd hafnarstartssni

Fjéidi bilastmda stk.

Sameiginlegur gardur m”
Grodurpekjam®
Hijédvist

Uppfaerd skiimalstafla Vogabyggd 1, 16615

Serskilmalar fyrir 168
Ajardhaea skal vera samaiginlegt rymi allra ibua sem hagt verdur a0 boka undir vidburdi

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Hamark  Lagmark
4385
11820
7300 4230
3130
850
440
a6 42
17 11
4 2
B70
2180

Ellidasrvogur

Q)

Athugasemdir

2945 Sterd byggingameits m*

Hisnzdi og bilageymslur, bilageymslur

A+B rymi, husnadi 2-5 hadir og kennileiti + 2h2dir 400m”
Briittostard bilasta0a allt 8 35m2/ 1st=di

Geymslur, hjlageymstur, tEknimi

Bymi

ibudabygsd

Nyta ma allt 3d 20% hisnz:dis fyrir atvinnustarfssemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyririnmidi, gr. 4.5, 5.0 0g 5.1

1. herb. 15%, 2 herb. 35%, 3 herb. 35%, 4 herb. of starma 20%
20% at fidlda ibida & Lidum med fleir ioir en 20 ibodir

5% af fidlda ibida & 1odum med fleiri en 40 ibddir

Fjoldi bilastda 3 168 ogeda 4 168 1-6, ligmark 0,8 P/b08

20% af flatarmali lo8ar er ligmark
50% o flatarmaliiodar er lagmark
Hévabi fd Hatnarstarfsemi

Hiti af Adelskipuagi Fleykjayibur 2040, Stadsetining
64 myncl med rauum bring
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Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

aukid byggingarmagn: 1020 m2
fijolgun ibuda : 23
nytingarhlutfall: ur

11.[1 56ma) gy .,4.1:&5_&?12 )
St i " 14
L : E--- 250k
H-7. 140m2 i . H-7.140m2
B-3.026m2 B-3.028m2
. N-1o7m2 16 N-1.070m2 16
3 | i = - -
- S - G
L6 1-5 Hamark Lag Athugasemdir L63 1-5 Hamark AL3 k  Athugasemdir
< 2 ;. i 2
L6d m2 4365 2045 Steerd byggingarreits m2 Lo§ m . _ 4365 2?45 Steerd bygglngarrens m
z - P e — —_— . " Heildarbyggingarmagn m 118 Husnaedi og bilageymslur, bilageymslur
EEREMTRE TR T 10800 A+B rymi, htsnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, Byggingarmagn m? 7300 4230 A+Brymi, hiisneedi 2-5 haedir og kennileiti + 2haedir 400m?
Byggingarmagn m~ 6340 4230 A+B rymi, husnesdi 2-5 haedir og kennileiti + 2haedir 200m2 Bilageymslur m* 3130 Britt6steerd bilastaeda allt ad 35m2/1staedi
Bilageymslur m? 3130 Bruttésteerd bilasteeda allt ad 35m2/1staedi Byggingarmagn nedanjardar m* 950 Geymslur, hjélageymslur, taeknirymi
: B 2 v
Byggingarmagn nedanjardar m” 950 Geymslur, hiélageymeslur, taeknirgmi Svalir, skyggni ofl. m 440 B-rymi
Svalir, skyggni ofl. m? 380 B-rymi i
il : o Landnotkun Ibudabyggd
Landnotkun Ibudarbyggd
Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfssemi
Starfsemi Nyta ma allt ad 20% hisnzedis fyrir atvinnustarfsemi Sja Vogabyggd svaedi 1 og 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 0g 5.1
Sja Vogabyggd svaedi 1 og 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1 Kvaadir
Kvadir
Skilmalar
Skilmalar Fjoldi ibuda stk. 86 42 1. herb. 15%, 2 herb. 35%, 3 herb. 35%, 4 herb. og steerra 15%
T == 42 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb, 35%, 5 herb. og steema 10 % Lt?iguibt]lair (bér af) 17 11 20% af‘qblde? il?llaa’élléaum med flfeiri I’bl]bilr eln ‘20 ibudir
. . - . Félagsbustadir (par af) 4 2 5% af fjolda ibuda & l66um med fleiri en 40 ibudir
n 259% af fivida buda & l6dum med fleiri en 20 foadir Fjoldi bilasteeda stk. 89 Fioldi bilastzsa 4 168 og eda & 163 1-6, lagmark 0,8 P/ibud
1 Graygouusaun (e ary o 2 5% af fjdlda tbuda & I16dum meo fleiri en 40 budir
Fjoldi blastesda stk. 89 Fjéldi blasteeda 4 160 og eda 4 160 1-6, lagmark 0,8 P/ibGd Sameiginlegur gardur m? 870  20% af flatarmali l6dar er lagmark
Grédurpekja m? 2180 50% af flatarmali l6dar er lagmark
Sameiginlegur gardur m2 870 20% af flatarmali I68ar er lagmark Hlj6dvist Havadi fra Hafnarstarfsemi
Grodurpekja m” 2180 50% af flatarmaii I63ar er lagmark Sé rs k| | m a’ | ar fyr| r | (’) 6 .
HIj6ovist Havadi fra hafnarstarfsemi
. . , . s . . . .
Skilmélatafla Vogabyggd 1, 168 1-5 Uppfzerd skilmélatafla Vogabyggd 1, 163 1-5 ski |yr6 I um ry mi | samei g n fyn r vidburdi

sampykkt 20.04.2020
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Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Skilmalar

Fjoldi fbuda stk.
LeiguibGdir (par af)
Félagsbustadir (par af)
Fjoldi bilastaeda stk.

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk.
Leiguibudir (par af)
Félagsbustadir (par af)
Fjoldi bilasteeda stk.

16

(%]

86
17

89

42 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb.(35%, 5 herb. og staerra 10 %)
11 Y

Fidldi bilas

42 ( 1. herb. 15%, 2 herb. 35°/<), 3 herb. 35%, 4 herb. og steerra 15%
11 20% af fjolda ibuda & l6dum med fleiri ibudir en 20 ibudir
2 5% af fiolda ibuda a l6dum med fleiri en 40 ibudir

Fjoldi bilastaeda a 100 og eda 4 16d 1-6, lagmark 0,8 P/ibud




333

samrad | addraganda deliliskipulagsbreytingar

fyrirspurnartillaga - oktdber 2024
A~ gildandi deiliskipulag:

kennileiti + hallandi form
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Delliskipulog / skilméiar

Elidagnogur

A fyrirspurn um aukid

byggingarmagn

L&d 1-5

Lédarsterd 4365 m*
ibudafj6ldi 63
byggingarmagn 6340 m?
nytingarhlutfall 145

Lo 1-5 eftir breytingar

Lodarstaerd 4365 m*
Nordle ibudafjoldi 86
Offlce of N ,
Architecture Delliskipulag / breytngar & skimélum byggingarmagn 7.500 m*
nytingarhlutfall 172

A honnunarforsendur:

sol utsyni formfegurd
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samrad | addraganda deliliskipulagsbreytingar

fyrirspurnartillaga - oktdber 2024

aukid skuggavarp overulegt:
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svar vid fyrirspurn mars 2025:

Revkjavik, 13. mars 2025
USK24000340

Stefnisvogur 54 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria / S

kipL (a3 okidber 2024 var log8 fram fyrirspurn

Elrkls Amasonar, dags. 26. september 2024, um breytingu & de\\lsklpulag\
Vogabyggaar svaedis 1 vegna lodarinnar nr. 54 vid Stefnisvog, sem felst i ad heskka
nytingarhlutfall I63arinnar, fidlga ﬂ:uaum 0g stzekka byggingarreit 6. haedar, samkvaemt
tillsgum Mardic Office, of Awchileriure, odags.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Hiuti gidane] isiiskipulsgs

Skipulag i gildi

Adalskipulag: [ gildi er ABalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstiérm
Reykjavikur bann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stiornartidinda bann 12. jantar
2022 Skv. adalskipulaginu filheyrir 168in borgarhluta 4, Laugardal, og er hiuti af
ibtdarsvess, B59.

Deiliskipulag. i gildi er fyrir Vogabygod 1, sampykkd | b
28.09 2017, med sidari breylingum

Umsdgn

Oskad er eftir afstadu sk ilitriia til ji sem feli | sér aukid
byggingarmagn og fidlgun ibiaa 4 163 um 23 ibudir. I breyhngunm felst haskkun &
nyhngarmulfalll ‘sem fer pa ur 1,45 upp 11,69, og pannig | samrzemi vid nw\ngamluﬂa\l
adliggjandi Ioar. Ekki er farid fram aljulgun bilaste3a prait fyrir figlgun ibisa

Reykjavik

samrad | addraganda deliliskipulagsbreytingar

Fyrirliggjandi tillaga synir ad taskifaer til aukningar a byggingarmagni felast i formmdtun
hennar sem hafa munu litil sem engin ahrif a nanasta umhverfi. Prividdarmyndir og
skuggavarpsmyndir syna ennfremur ad tillaga fer vel i umhverfinu sinu og uppfyllir
gildandi deiliskipulag hvad vardar hiishaebir og kennileiti a noraustur horni l6dar.

Gerdar hafa verid sérstakar athuganir a burdi jardvegs medfram strandlengjunni m.t.t.
aukins byggingarmagns og niBurstadan su ao ?ramk-?/aemam er ve ger|eg.

Einnig hafa grunnmyndir ibtda verid leystar svo tryggja meqi gaedi ibuda. Grunnmyndir

syna ad minnstu ibadimar rama med godu moti daglegar athafnir og hafa godar
gluggahlidar sem tryggja god dagsbirtuskilyrdi.

Hlutfallslega skiptingu ibudastzerda verdur bé ad adlaga ad peim hlutféllum sem maelt
er fyrir um i gildandi deiliskipulagi. Heimild er gefin til ad reikna pa hlutfallslegu

sKiptingu Ut fra ollum 1o8um Reir verks vid Stefnisvog, p.e.a.s I6dum 1-2 til og med 1-6.

Bent er & ad skoda parf uppbyggingar-samninga samhlidéa breytingu a deiliskipulagi.

Skipulagsfulltrui Reykjavikur

Pegar farid er fram a fjolgun
ibuda verdur ad syna fram a
ad geedi peirra séu tryggd.

Fara ber eftir hlutfallsskiptingu
ibudasteerda i gildandi
deiliskipulagi
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samrad | addraganda deliliskipulagsbreytingar

grunnmyndir minnstu ibuda vel leystar:
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samrad | addraganda deliliskipulagsbreytingar

fyrirspurn um fjolgun ibuda tekin upp ad nyju i

RE: Stefnisvogur 54
Hilmar Por Kristinsson <hilmar@r |© | © Ser | € Swnadlum | - Famsends || G |-
pri. 10.6.2025 14:12

Til @ Sigridur Maack
Afrit Birkir Arnason
@ Fylgja eftir. Byrja pridjudagur, 10, juni 2025, Skilist priGjudagur, 10, juni 2025,
pd framsendir petta skeyti 11.6.2025 10:24.
Ppetta skeyti er hiuti af roktu samtali. Smelltu hér til ad leita ad 6llum tengdum skeytum eda til ad opna upprunalega flaggada skeytid.

Sesl Sigridur

[ framhaldi af 6sk okkar fra, pvi i september 2024, um fiélgun ibuda & Stefnisvogi 54 pa hefdi éﬁ éhuﬁa 4adfaad
taka upp fyrstu nalgun malsins. bar vorum vid buin ad teikna allt hiisid med ibidum sem markadurinn i dag er
Taunverulega ad kalla eftir, p.e. ibudir fyrir folk en ekki lifsstil. Utfzrsla pessara ibida sem vid teiknudum i husid
var mjog géd en eins og pu sagdir sjalf i tolvuposti ,, betta pykja vel leystar ibudir og jakvaett horft til bessarar
tillogu eins og hingad til.,,

Einhverja beygju virtist malio taka a radsfundi i lok mars sl. en einhverjum fannst petta ur takti vid uEEhaﬂeEt
deiliskieulagfré arinu 2017 par sem ibudir attu ad vera nokkud stérar og veglegar. Mikid hefur breyst fra peim
tima og er raunveruleikinn sa ad i dag er verid ad framleida of stérar ibudir, ibudir sem folk hefur ekki rad a ad
kaupa.

Vid finnum petta midgvel sialf, t.d. byggdum vid Stefnisvog 36 og lauk pvi verkefni i november 2024. bar er steersti

hluti hissins enn til s6lu og er gkki svo mikid sem spurst fyrir um bessar eignir. [ pvi husi eru 68 ibudir og er

medalsteerd par um eda yfir 100 fm, p.e. storar ibudir og mikid i paer lagt.

bad yrdi anesgjulegt ad fa ad heyra i bér og jafnvel taka fund vegna mélsins en pad er okkur kappsmal ad framleida
ibudir fyrir folk par sem vid eigum nog af ibadum fyrir lifsstil.

Bestu kvedjur
Hilmar

Bastu kvedjur / Bast regards
Hilmar Pér Kristinsson
Stjornarformadur / COB
Simi +354 898 8522

R=IR
V=RK

4 rd

jani

2025:

Sell aftur, Hilmar.

Eg er nu buin ad bera petta undir Olafu Orvars, svidsstjora, og Brynjar bar, skipulags- og byggingarfulltria. Fallist er 4 rok
ykkar um ad markadurinn sé ad kalla eftir auknum fjolda minni ibGda.

Litid er jakveedum augum & ad fjolga minni ibudum & l&dinni i takt vid fyrstu tilldgu ykkar, med pvi skilyrdi pé ad gert verdi

rad fyrir sameiginlegu rymi i sameign allra fyrir samveru ogvidburdi. Litid er a pad sem mikilveaga motveegisadgerd vid

fiolda litilla ibada ad ibuar geti fengia Lanad samverurymi fyrir sameiginlega og/eéa eigin vidburdi sem ekki rimast innan

litilla ibiida.
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sampykkt umhverfis- og skipulagsrads

18. lenI' 2025: Tillaga um aukna neemni a lydfreedi og eftirspurn eftir ibudum a hverju sveedi fyrir
sigvid proun skipulags

Lagt er tilad umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur sampykki ad horfa betur a hlutfall,
frambod og eftirspurn ibuda og husagerda fyrir hvert hverfi fyrir og hverfa fra notkun
almennra vidmida. Lydfraedigreiningar fyrir hvert hverfi verdi unnar og notadar sem
grunnur ad proun skipulags innan hverfanna. Auk pess verdi eftirspurn konnud a
hverjum stad fyrir sig eins og kostur er. Steerd og herbergjafjoldi ibuda, fjoldi og gerd
ohagnadardrifinna ibuda og ibudagerdir adlagi sig ad porfum hverfs hverfis fyrir sig med

barfir ibua og blondun byggoar ad leidarljosi.

Greinargerd:

Mikilvaegt er ad horfa & hlutfall og frambod ibUda- og hlsagerda i stéra samhenginu og
ekki sist Ut fra viokomandi skolahverfi fremur en ad horfa prongt a blondun a
afmorkudum reitum eda | stokum husnaedisverkefnum. Gildandi markmid og akveedi
adalskipulags kvedur a um eftirfarandi: ,,Innan hvers skolahverfis, hverfahluta og eftir
atvikum gotureita verdi fiolbreytt frambod husagerda, minni og steerri ibuda i fjolbyli og
sérbyli, til ad tryggja félagslega fjdlbreytni. Vid mat & uppbyggingu ibudarhusneedis a
einstokum reitum verdi avallt tekid mid af félagslegri stodu vidkomandi hverfis og
almennum markmidum husnaedisstefnu fyrir borgina i heild. (...) Aform um béttin&
byggdar og gerd nys ibudarhusnaedis verdi avallt metin med hlidsjon af nuverandi stodu

i viskomandi skolahverfi, svo sem frambodi pjonustupatta, félagslegri stodu og
nuverandi blondun husagerda.“ (AR2040, bls. 68)
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uttekt a ibudagerdum i Vogabyggo
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