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Stutt lysing & erindi

Breyting a hluta deiliskipulags Vogabyggd, svaedi 1: Tilgangur breytingar er ad einfalda bilasteedamal milli élikra reita, brj6éta upp
byggadina i fleiri hushluta og minnka medalstaerd ibdda. L6d 1.2 - Byggingarmagn nedanjardar eykst/flyst fra 160 1.6 4samt pvi ad
bm2 aukast.Bilasteedi leyst innan l6dar L66 1.6 - Byggingareitir og bundnar byggingarlinur breytast/feerast til, fjoldi ibGda eykst,
Fjorir hdskroppar i stad priggja, 4 innkeyrslur i stad priggja

Medfylgjandi gégn og

upplysingar vardandi

umsoékn ¢ par sem vid a Uppdrzetir
Lysandi nafn vogabyggd-dskbreyting-20221703-Al.pdf
skjals

Lysandi nafn
skjals
vogabyggd-dskbreyting-20221703-A1---skyringaruppdr.pdf

Nei, ekki hefur verid haft samband vid veitufyrirtaeki
Breyting aetti ekki ad hafa ahrif & veitur
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SKILMALATAFLA FYRIR BREYTINGU SKILMALATAFLA EFTIR BREYTINGU

L6d 1-2 Hamark Lagmark  Athugasemdir L6d 1-2 Hamark Lagmark  Athugasemdir

L63 m2 4235 3150 Steerd byggingarreits m? L6d m? 4235 3150 Steerd byggingarreits m?

Heildarbyggingarmagn 9720 A+B rymi, husnaedi, bilageymslur, svalir ofl. Heildarbyggingarmagn 11150 A+B rymi, hisnzedi, bilageymslur, svalir ofl.
Byggingarmagn m? 7140 4760 A+B rymi, hisnaedi 2-5 hadir og kennileiti + 1had 200m? Byggingarmagn m? 7140 4760 A+B rymi, hisnaedi 2-5 haedir og kennileiti + 1haed 200m?
Bilageymslur m? 1085 Brutt6steerd bilastaeda allt ad 35m?/1staedi Bilageymslur m? 2485 Bruttéstaerd bilasteda allt ad 35m2/1stxe0i
Byggingarmagn nedanjardar m2 1070 Geymslur, hjolageymslur, taeknirymi | Byggingarmagn nedanjardar m? 1070 Geymslur, hjdlageymslur, taeknirymi

Svalir, skyggni ofl. m? 425 B-rymi Svalir, skyggni ofl. m? 455 B-rymi

Landnotkun (budabyggd | Landnotkun ibudabyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd svadi 1 og 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0, 5.1 Sja Vogabyggd svaedi 1 og 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0, 5.1
Kvadir Kvdd um holraesi og graftarrétt Kvadir Kvéd um holraesi og graftarrétt

Skilmélar ibadir Skilmalar ibadir

Fjoldi ibuda stk. 71 48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10% Fjoldi ibuda stk. 71 48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10%
Leiguibudir (par af) 18 12 25% af fjolda ibuda & I66um med fleiri en 20 ibudir Leiguibldir (par af) 18 12 25% af fjolda ibuda & I66um med fleiri en 20 ibudir ‘
Félagsbustadir (par af) 4 2 5% affjolda ibida a I166um med fleiri en 40 ibadir Félagsbustadir (par af) 4 2 5% af fiolda ibtida a I66um med fleiri en 40 ibudir

Fjoldi bilastada stk. 71 Fj6ldi bilasteeda 4 168 og eda 4 168 1-6, lagmark 0,8 P/ibud Fjoldi bilastaeda stk. 71 57 Fjoldi bilastaeda fyrir ibadir a 168, lagmark 0,8 P/ibud
Hémarksfjoldi bila & 166 31 Sameiginlegur gardur m? 850 20% af flatarmali I60ar er lagmark

Sameiginlegur gardur m? 850 20% af flatarmali I6dar er lagmark | Grédurpekja m? 2118 50% af flatarmali I68ar er lagmark

Grodurpekja m? 2118 50% af flatarmali |[60ar er lagmark HIljodvist Umferdarhavadi yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg

Hljédvist Umferdarhdavadi yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg Hévadi fra hafnarstarfsemi

Havadi fra hafnarstarfsemi

L6 1-6 Hamark Lagmark  Athugasemdir L6d 1-6 Hamark Lagmark  Athugasemdir

L68 m? 4120 4120 Steerd byggingarreits m? L68 m? 4120 4120 Steerd byggingarreits m?

Heildarbyggingarmagn 12230 2500 A+Brymi, ibudarhusnadi, bilageymslur, svalir ofl. Heildarbyggingarmagn 10365 2500 A+B rymi, ibudarhisnzedi, bilageymslur, svalir ofl.
Byggingarmagn m? 5650 A+B rymi, ib(dir 3 haedir ofan & bilageymslu Byggingarmagn m? 5650 A+B rymi, ibudir 3 haedir ofan a bilageymslu

Bilageymslur m? 5165 2500 A+B rymi Bilageymslur m? 2650 2500 A+B rymi

Byggingarmagn undir fbdum m? 850 Geymslur, hjélageymslur, taeknirymi Byggingarmagn undir ibGdum m? 1500 Geymslur, hjélageymslur, taeknirymi

Svalir, skyggni ofl. m? 565 B-rymi, vetrargardur Svalir, skyggni ofl. m? 565 B-rymi, vetrargardur

Landnotkun ibudarbyggd Landnotkun ibudarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnadis fyrir atvinnustarfsemi Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd svaedi 1 og 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0, 5.1 Sja Vogabyggd svadi 1 og 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0, 5.1
Kvadir Bilageymslur fyrir 168ir 4 sveaedi 1 | Vogabyggd Kvadir Bilageymslur fyrir 168ir & svaedi 1 i Vogabyggd

Skilmélar ibadir Skilmdlar ibudir

Fjoldi ibuda stk. 51 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 5 herb. + 10% Fjoldi ibuda stk. 60 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 5 herb. + 10%

LeiguibGdir (par af) o 5 10% t.d. Studentar, aldradir, buseturéttaribudir rLeiguibt’Jdir (bar af) 6 10% t.d. Studentar, aldradir, buseturéttaribudir
Félagsbustadir (par af) 10 20% og /eda hisnzdirfélog an hagnadarsjonarmida Félagsbustadir (par af) 12 20% og / eda hisnadirfélog an hagnadarsjonarmida
Fjoldi bilastzeda stk. 51 41 Fjoldi bilastaeda fyrir ibGdir 4 168, lagmark 0,8 P/iblid | Fjoldi bilastda stk. 60 48 Fjoldi bilastaeda fyrir ibudir & 163, lagmark 0,8 P/ibud
Sameiginlegur gardur m? 820 20% af flatarmali I63ar er lagmark Sameiginlegur gardur m? 820 20% af flatarmali |68ar er lagmark

Grédurpekja m? 2060 50% af flatarmali 163ar er lagmark Grédurpekja m? 2060 50% af flatarmali 163ar er lagmark

Hljodvist Havadi fra hafnarstarfsemi Hljédvist Havadi fra hafnarstarfsemi

Skilmalar Bilageymsla Skilmalar Bilageymsla
Tilgangur Draga ur onadi fra hafnarstarfsemi, hindra adgengi milli sveeda Tilgangur Draga Ur 6naedi fra hafnarstarfsemi, hindra adgengi milli svaeda
Fjoldi bilastaeda stk. 207 100 Bilageymsla samnytt med I60um i Vogabyggd svadi 1

Gildandi deiliskipulag

Deiliskipulag fyrir Vogabyggd, sveedi 1 var unnid af Jvantspijker + Felixx og
Teiknistofunni Tr6d og sampykkt pann 28. september 2017. Skipulagid var

unnid i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Breyting var gerd
ad deiliskipulagi svaedisins, einnig unnin af Jvantspijker + Felixx og

Teiknistofunni Tr68, sampykkt pann 4. september 2020.

Breytingar

Um er ad raeda breytingu sem neer til 16da 1-2 og 1-6.

Breytingar vid 160 1-2:
- Byggingarmagn bilgeymslu nedanjardar eykst (flyst til fra 168 1-6) og 168

1-2 leysir bilasteedi innan eigin l16&ar.
- Byggingarmagn B-rymis eykst um 30 m2.
- Heildarbyggingarmagn l68ar eykst.

Breytingar vid 160 1-6:
- Fjorir huashlutar i stad priggja ofan a bilageymslu og bundin byggingarlina
ibudarhus ofan a bilgeymslu breytist samhlida.

- Byggingarreitur og skérd med dvalarsveedum milli hashluta

breytast/faerast til.

- ibadum er fj6lgad ur 51 ibud i 60 ibudir

- Byggingarmagn bilgeymslu nedanjardar minnkar (flyst til yfir a 163 1-2) og
166 1-6 leysir bilastaedi innan eigin l6dar.

- Byggingarmagn nedanjardar eykst.

- Heildarbyggingarmagn l68ar minnkar.

- Fjorar innkeyrslur i bilgeymslu i stad priggja.

- Ofanvatnslausnir og svaedi med gegndraepu yfirbordi breytist i samraemi

vid breytingu a hashlutum.
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SKYRINGARMYND: Horft ur sudri ad 168 1-2. Stigur vié strandlengju tengist inngardi 68ar a areynslulausan
hatt og tryggir jarétengingu |68arinnar. Stéllun milli inngards og strandstigs gerist éll innan byggingareits i
formi breidra settrappa og grédurbeda. Grodurpekja |68ar er yfir 50% i takt vid skilmala skipulags.
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MINNISBLAD
Verknumer Verkkaupi Dagsetning
21068 Reir ehf. 07.07.2022
Verkheiti
Stefnsivogur — breyting & deiliskipulagi
Malefni
Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi |6dar 1-2 og 1-6
Sendandi
Jéhanna Helgadéttir, Hjalti Brynjarsson, Sigurdur Hallgrimsson - Nordic
Dreifing

Borghildur Slévey Sturludéttir - Reykjvikurborg

Vardar tillogu ad breytingu a deiliskipulagi l60ar 1-2, bilakjallari
Seel Borghildur

Takk fyrir gott samtal & fundi okkar i morgun. i samradi vid ykkur er okkur umhugad um ad finna g6da lausn &
malinu sem allir geta unad vel vid.

L6d 1-2

Eins og komid hefur fram liggja fyrir sampykktar teikningar byggingarfulltria ad Stefnisvogi 2 par er m.a.
sampykkt ad & 16dinni risi u.p.b. 2.200 m? kjallari sem hefur pegar verid steyptur. Byggingar hafa na pegar verid
haedarsettar i samrami vid Gtgefin maeli- og haedarblod, sja skjaskot nedar i minnisbladi.

Adur var gert rad fyrir ad hluti bilastaeda fyrir 168 1-2 yrdi leystur innan l63ar 1-6. Samhlida breytingu &
fyrirkomulagi uppbyggingar 4 160 1-6 er gerd tillaga ad breytingu & 163 1-2 par sem gert er rad fyrir pvi ad
bilastaedi vegna uppbyggingar & 160 1-2 verdi leyst ad fullu innan l6dar 1-2.

i skipulagsskilmalum er kvedid 4 um 0,8-1,0 bilastaedi per ibud. bad er ljost ad til pess ad uppfylla paer krofur
fyrir 168 1-2 parf bilakjallari ad vera staerri en sem nemur 50% af byggingarreit likt og upprunaleg skyringarsnid
gefa til kynna.

Stefnisvogur

.

SNID B-B FYRIR BREYTINGU M 1:1000

Skyringarsnid sbr. gildandi skipulagi. Skyringarsnid synir bilakjallara undir taeplega 50% af byggingarreit.
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Byggingarlina nedanft;rdar:r ekkirs)?nd sérstak/éga a deiliskipulagsuppdreetti.

Afmorkun byggingareits nedanjardar er ekki synd sérstaklega a deiliskipulagsuppdrzaetti, einungis er um einn
byggingarreit ad raeda innan hverrar [60ar. Sé horft til afmorkunar a kjallara sbr. skyringarsnid er ljost ad ekki er
unnt ad uppfylla krofur skipulagsins um fjélda bilastaeda. Ef tekid er deemi fyrir 168 1-3, yrdi um ad raeda u.p.b.
0,5 steedi per ibud og jafnframt yrdi erfitt ad uppfylla kréfur um fjolda geymslina og hjélastaeda med gédu mati.
Heimilt byggingarmagn nedanjardar 4 166 1-3 er 3.420 m?skv. skilmalatélfu i gildandi greinargerd. Yrdi
byggingarreitur 4 168 1-3 full nyttur geefi pad u.p.b. 2.800 m? byggda fermetra. Ef horft til til afmérkunar sbr.
skyringarsni® yrou byggdir fermetrar u.p.b. 1.950 m2. bad er pvi ljést ad uppgefid byggingarmagn rimar ekki vid
framsetningu a skyringarsnidum.

i umsogn Reykjavikurborgar og skv. télvupdsti fra Birni Axelsyni fra 1.07.2022, kemur fram ad bilakjallari undir
168 1-2 ad sjavarkanti, med tilheyrandi haekkun & haedarkétum hisa naest sjonum sé andstaett hugmyndafraedi
gildandi skipulags. Astaedur eru einkum ad vidhalda purfi einhverri jardtenginu/grédurpekju innan [6dar.

TH’HM

Skyringarmynd frd skipulagshéfundum og hénnudum hudss 1-2 par sem settréppur eru nyttar til pess ad tryggja jardtenginu
milli inngards og strandstigs. Opnun d tengingar milli inngards og strandstigs milda neikvaed dhrif sem myndast af
haedarmun milli byggingar og strandstigs @ upplifun gangandi og hjélandi @ strandstig.

Til pess ad vidhalda jardtengingu fra inngardi og ad stig vid strandlengju leggjum vid til ad haadarmunur milli
inngards og strandstigs verdi unnin upp med breidum settroppum og grodurbedum. Settréppur og grodurbed
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yrdu innan byggingarreits og myndu ganga inn i bilakjallara og pannig draga ur neikvaedum ahrifum bilakjallara
og hadarmunar 4 upplifun gangandi og hjélandi vegfarenda 3 strandstig. Settroppur og grédurbed myndu ekki
hafa ahrif a sérnotafleti ibua a jardhaed i inngdrdum sbr. kafla 3.4.3. Byggingarreitur er stadsettur u.p.b. 3
metra fra 16darmorkum sem gefur faeri & enn frekari landmoétun, grédursetningu og jardtengingu.
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Uppfeert skyringarsnid par sem jadar bilakjallara ad strandlinu hefur verid adlagadur til pess ad tryggja goda jardtenginu
milli inngards og strandstigs. Haedarsetning kjallara hefur einnig verid leidrétt sbr. niverandi dstand (kjallari situr 1 m nedar
i landi en er @ upprunalegum skyringaruppdreetti). Settréppur og grédurbed innan byggingarreits eru nytt til pess ad vinna
upp haedarmun milli inngards og strandstigs.
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Haedarmunur milli inngards og haedarkdta I6dar er 1.350 mm. Settréppur og grédurbed innan byggingarreits eru nytt til
pess ad vinna upp haedarmun milli inngards og strandstigs.

{ skipulagsskilmalum eru sett fram markmid um 50% grédurpekiju. Tillagan er ébreytt m.t.t. grédurpekju, 2.118
m? (50%, sbr. skilmalatdlfu & uppdraetti) og er i samraemi vid skilméla skipulagsins um markmié um grédurpekju
a16dum.

Yfirbordsvatn 4 160 er medhéndlad innan |6dar med blagreenum ofanvatnslaunsum sbr. kafla 3.3.

L6dir 1-3, 1-4 og 1-5

A168um 1-3, 1-4 og 1-5 er um ad reeda mun minni mun & haedarkétum sbr. Gtgefid haedarbladi fra VSO dagsett
29.12.2021. Bilakjallarar aettu pvi ekki ad vera fyrirstada fullnaegjandi jardtengingar inngarda og strandstigs.
Haedarmunur & pessum lI6dum er a bilinu 15 cm og upp i 1 meter. Byggingareitir eru stadsettir mun fjeer
strandstig en 4 168 1-2 og pvi er mun meira svigrum til pess ad vinna upp hadarmun 8 gédan mata innan I68a.
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Haedarblad fyrir Stefnisvog 1, 1a, 2, 12, 24 og 36. Liklegir kétar inngarda eru teiknadir med raudu inn ¢ haedarblad.

Medfylgjandi er uppfaerdur skipulags- og skyringaruppdrattur par sem buid er ad uppfaera sneidingu i gegnum

160 1-2 sbr. yfirferd hér ad framan.

Fyrir hond Nordic
Jéhanna Helgadottir
Hjalti Brynjarsson
Sigurdur Hallgrimsson
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Sampykktar- og stadfestingarferli

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd { samrasmi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga
nr.123/2010 var sampykkt { umhverfis- og skipulagsradi Reykjavikur pann 20. september 2017

og i borgarradi Reykjavikur pann 28. september 2017. Tillagan var auglyst fra 2. juni 2017 med
athugasemdafresti til 14. jalf 2017.

Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 24. nGvember 2017.

Breyting 01- 26 01 18
BO1 - Nyr flokkur byggingarmagns B-rymi svalir.
Breyting er gerd til ad gaeta jafnrasdis  heimildum & svasdi 1 og 2.

14 02 2018 Umhverfis- og skipulagsrad ,Sampykkt med visan til a lidar 1. gr. [ vidauka 1.1 um
fullnadarafgreidslur umhverfis- 0g skipulagsrads an stadfestingar borgarrads.

Sampykkt ad falla fra grenndarkynningu par sem breyting a deiliskipulagi vardar ekki hagsmuni annarra en
umsaekjanda med visan til 2.ml. 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.“

Auglysing um gildistku deiliskipulagsins var birt [ B-deild Stjérnartidinda pann 15. febrtiar 2018.

Breyting 2- 16 06 20

A166 1-6 er heimilt ad auka vid byggingarmagn og reisa fbudir  premur htshlutum ofan & bilageymslu.
Logun [66ar og gbtu breytist, bilastasdum faskkar [ gétu og gert rad fyrir pemagardi & borgarlandi austast &
svaadinu. Kvod 4166 1-1 um stodvegg innan vid SA-horn 6dar vegna holrassislagnar og bunadur holrassis
komid fyrir ofar f landi. Oldubri6tur vegna innsiglingar f smabatahdfn og landfylling til austurs staskkud um
650m2. Sampykktar breytingar, aukid byggingarmagn fyrir B-rymi og 163 fyrir smahysi, fasrdéar inn a
heildaruppdratt og skilmala.

Breyting 3- 29 03 22

Aukid er vidé byggingarmagn fyrir bilageymslu & 165 1-2 og ltilleg aukning & byggingarmagni fyrir B-rymi. A
|66 1-6 dregid ur byggingarmagni fyrir bilageymslur, ibudum fjélgad og komid fyrir { fiorum hidshlutum i stad
prqua ﬁ;m arreitur fylplr [66armdrkum.

Vogabyggd 1
Detllshpulagsuppdréﬂur

* Turn +1hesd, leidbeinandi
vy Tum +2hesdir, leidbeinandi
® Dreifistod rafmagns
__ HesBarkinur
[ Fridlystar néttiruminiar {Hsubakser) .
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1 Deiliskipulag
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168 eru almennir skimalar sem eiga vid uppbyggingu a
Ollum 168um og sérskilmalar fyrir hverja 160.

[ sérskilmalum er gerd grein fyrir kvédum, tilmaelum og heimildum eins og starfsemi, fidlda ibuda, bila- og
hjdlasteeda, heed husa, byggingarlinum og byggingarmagni (A+B rymi) fyrir hiisnaedi, bilageymslum asamt
geymslum og teeknirymum nedanjardar og svolum, skyggnum ofl. skv. IST 50. Sja sérskimala.

Upplysingar um byggingarmagn og fiélda fbuda og bilasteeda a hverri 168.

1) NE 5 5 :OD ' T o S
g3 g _%E 2g 8% g E 8 _3E 8L EE
35 8 239 53 58  25% £§%3% Sz 389
o c ) ITo< I 8 I o 0 o< O L c« (2R} I o<
1-1 4055+425 5.860 75 20+20 880 300 7.040
1-2 4.235 7.140 71 71 2.485 1.070 455 11.150
1-3 4105 6.840 68 68 2.390 1.030 410 10.670
1-4 4.155 7.140 71 86 3.025 1.070 425 11.660
1-5 4.365 6.340 63 89 3.130 950 380 10.800
1-6 4.120 5.650 60 60 2.650 1.500 565 10.365
Samtals 25.460 38.970 408 415 13.680 6.500 2.635 61.685

1.1 HOnnun og uppdraettir
Husbyggingar og mannvirki & 168 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala pessa, utgefin meeli- og
haedarbl6d, gildandi 16g um mannvirki, byggingarreglugerd, adrar reglugerdir og stadla sem eiga vid.

Kynna skal uppbyggingu l6da a eftirfarandi hatt:

e Fyrirspurnarerindi — frumhdnnun, uppdreettir i mkv. 1:200 eda 1:100, sem gera grein fyrir starfsemi,
meginhugmynd ad umfangi og utliti bygginga dsamt haedarsetningu husa, fyrirkomulagi 168a,
inngdngum og innkeyrslum i bilageymslur.

o Byggingarleyfisumsokn pegar jakvaed umsdgn vid fyrirspurnarerindi liggur fyrir. | byggingarleyfisumsokn
skal gera grein fyrir uppbyggingu, umhverfisahrifum helstu byggingarefna, hljodvistarttreikningum og
radstofunum til ad masta kréfum um hljodvist.

e Séruppdrattur fyrir skipulag l6dar skal fylgja byggingarleyfisumsokn. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, goérdum, pakgdrdum, grodurfari og trjaraekt.

Ef um alitaefni er ad reeda um samraemi byggingarleyfisumsokna vid deiliskipulag getur byggingarfulltrii eda
skipulagsstjori leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda.

1.2 Minnihattar framkvaemdir
Seekja skal um byggingarleyfi fyrir dllum framkveemdum. Pad a einnig vid um minnihattar framkveemdir sem
undanpegnar eru byggingarleyfi samkvaemt gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd nr.112/2012 eda sambaerilegri
grein i gildandi byggingarreglugerd.

1.3 Fyrirliggjandi leyfi til framkvaemda

Engin byggingar- og framkveemdaleyfi hafa verid gefin Ut sidustu 12 manudi fyrir auglysingu deiliskipulags.

1.4 Ldédarblad
Gefid verdur Ut 16darblad fyrir hverja 168 i samraemi vid deiliskipulag. Lodarblad synir [6darmdrk, steerd 16dar,
stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi veitu- og fiarskiptakerfa og kvadir.

L&air eru hnitsettar vid gerd deiliskipulags. Gerdur er fyrirvari um ad fravik geta verid & upplysingum a
[6darblédum midad vid sampykkt deiliskipulag, t.d. 16darsteerdir, l6darmdrk, byggingarmagn og kvadir.

Haedarbléd syna gétu- og gangstéttarhaedir vid 165armérk. A haedarblédum koma fram stadsetningar og
heaedir frarennslis- og vatnslagna og inntaksstadir allra veitukerfa.
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2 Forsendur

2.1 Skipulagslysing
“Vogabyggd sveedi 1 - Gelgjutangi - Skipulags- og matslysing vegna deiliskipulags — L6gd fram sbr. 1.magr.
40.gr. skipulagslaga nr.123/2010 og 16g um umhverfismat asetlana nr.106/2005 — Reykjavikurborg —
Umbhverfis- og skipulagssvid - Dags. 28.04.2014” sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi 30. april 2014 og
borgarradi pann 8. mai 2014.

2.2 Afmorkun deiliskipulags

Sveedid sem deiliskipulag petta naer til afmarkast af 16dinni Kleppsmyrarvegur 8 til vesturs, Skituvogi 13 og
13A, Bruarvogi 1-3, Kjalarvogi 12 og 14 til nordurs, Ellidaarvogi til austurs og sudurs. Skipulagssveedid er
kallad Vogabyggd sveedi 1 - Gelgjutangi.

Afmaorkun deiliskipulags byggir & peim rékum ad svaedid myndar heildstaeda einingu ibudarbyggdar og er
innan afmarkads landsveedis.
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Vogabyggd 1
Fyrirliggjandi 168ir og nyjar 166ir
;-1}1 T3 Skipulagsmork
[Z—Z1 Noverandi [68ir skv. LUKR
- 1 Ny l68armork
2122 5147 Stadgreinir (LUKR)
2-121 \

o 25 5075 100 125 10m -
[ WY py N ey I

i samraemi vid deiliskipulagstillégu eru skilgreind ny 168armérk. Vid gildistoku deiliskipulags fyrir
Vogabyggd - svaedi 1 falla 168armérk fyrirliggjandi 168a sjalfkrafa ar gildi.

Skyringarmyndin ,,Fyrirliggjandi 168ir og nyjar 168ir synir fyrirliggjandi I6darmork og breytt fyrirkomulag 166a.
Ny I66armérk eru skilgreind i deiliskipulagi. Ny gétuheiti og hisnimer verda til vid gildistdku deiliskipulags.
Gerdir verda nyir I6darleigusamningar vid 16darhafa. LOdir fyrir djupgéma eru innan hverrar l16dar,
stadsetning er frials ad teknu tilliti til lagna f jorou, lysingar og adgengi pjonustuadila. Afmodrkud er 166 fyrir
grenndarstdd nordan vié Kleppsmyrarveg og 168 vegna pjonustu vid holrassislogn sydst a skipulagssvasdinu
ofan a holraesislogninni. Naverandi 168 fyrir dreifistdd rafmagns er staskkud.

Yfirlit fyrirliggjandi 166a & skipulagssvaedinu, samkvaamt LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra,
synir eftirfarandi upplysingar: landnimer, stadgreinir, heiti I6dar, hisnimer, notkun, I6darstaerd | m>.

LANDNR STADGR HETI HNR NOTKUN Lbdarstaerd m2
219204 1428401 Kjalarvogur 10 Spennistod 25
105187 1428004 Kijalarvogur 10 Vidskipta pjon. 160 13967
105600 1451201 Kleppsmyrarv. Esso Vidskipta pjon. 166 5065
173295 1428 1090

1451202 Gelgjutangi Skolp Skoélpdeelustod 3912

Samtals niverandi 166ir - Vogabyggd 1 24059

* Vidbétarupplysingar fra fasteignaskra og Borgarvefsjia
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18-2 Hinbaidar
L Vogabyggd 1
vay Fyrirliggjandi byggingar
3 T j 5 Skipulagamork
! : [ Ny lodarmork
IS [ Byggingar vida vegna skipuiags
2122 B0 Adrar byggingar
2-121 \
b‘:?
125 150m Q
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Til ad framfylgja aastlun pessa deiliskipulags purfa allar byggingar & skipulagssvasdinu ad vikja.
Dreifist6d rafmagns (spennistd) sem stendur vid Kjalarvog 10 er hiuti af deiliskipulaginu.

A skipulagssvasdinu eru engar byggingar taldar hafa vardveislugildi eda préunarméguleika samkvasmt
Byggdakénnun Borgarsdgusafns.”

Yfirlit fyrirliggjandi hisbygginga & skipulagssvaedinu, samkvasmt landupplysingakerfi Reykjavikurborgar,

LUKR, og fasteignaskra, synir eftirfarandi upplysingar: landnimer, matshlutanimer, stadgreinir, heiti I68ar,

hasnuamer, gerd, notkun, fidldi haeda, byggingarar, byggingarstig auk tdlulegra upplysinga um brattd

flatarmal og brutté rammal.
MHL

FIHAE MHINR_
LANCNR NR STADGR HEITI HNR TNRM GERD NOTKUN o BYGGAR BSTIG BRFLM BREUM STRNG
219204 1 1428401 Kjalarvogur* 10 Spennistdd 2010 15,3
105187 1 1428004 Kjalarvogur* 10 Kieppsm.v. Esso 1945 1196
105187 2 1428004 Kjalarvogur 10 46809 8 Geymslur 11948 7 9917 4580,4 '02
105187 3 1428004 Kjalarvogur 10 53396 8 Lagerafgreidsla 2 1963 7 751,1 2823,9 '03
105187 4 1428004 Kjalarvogur 10 46810 7 Verkstaedi 1 1963 7 5462 2580,8 '04
105187 5 1428004 Kjalarvogur 10 46803 8 Vorugeymsla 1194 7 301,11 1264,6 '05
105187 6 1428004 Kjalarvogur* 10 Geymsla 1968 82,4
105187 8 1428004 Kjalarvogur 10 46806 8 Geymsla 1 1965 7 2774 928,7 '08
105187 13 1428004 Kjalarvogur 10 46815 8 Lager 2 1981 7 2669,3 126005 '13
105187 14 1428004 Kjalervogur* 10 Skrifstofa 29,5
173295 1 01451-99 Gelgjutangi Skolp 46818 9 Skolpdaelustéd 1 1984 7 72,4 676 '01
Samtals nuverandi hisnaedi 4 ibudabyggd - Vogabyggd 1 6932

* Vidbdtarupplysingar fra fasteignaskra

2.5 Lo60oir an heimilda

Innan deiliskipulagssvasdisins eru engar 168ir an heimilda.

1 Vogabygga svaedi 1-3 Byggdakonnun — Fornlsifaskra og husakonnun 2016, Borgarsogusafn Reykjavikur, skyrsla 171.



Hof / Yfirf:: SM /HOA

Teiknistofan Tro5 Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag
Jaakko van t Spijker, Felixx . ’ . - . s s 7 gL
Verkkaup Stefnisvogur ehf. Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168

-

2.6 Landnvting - bygagingarmaagn - péttleiki
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Deiliskipulag Vogabyggdar 1 gerir rad fyrir 4,1ha ibudarbyggd:
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Vogabyggd 1

Landnotkun

3 Skipulagsmork

[ Strandsvaebi

[ sior

[] Fridlystar nattGruminjar (Héubaksar)
[ ibudarbyggd og byggingarritir
I Hafnarsveedi

T
o p-J 50 75 100 125 10m \%

« Hamarksbyggingarmagn hisnasdis A+B-rymi p.e. brttéflatarmal sbr. [ST 50, allt ad 41.505m°.

e Geymslur og tasknirymi nedanjardar 6.500m?>.
«  B-rymi Svalir, skyggni ofl. 2.535m”

e Bilageymslur (A+B rymi) allt ad 11 .030m? & 166um 1-2, 1-3, 1-4, 1-5 og allt ad 2.650m> 4163 1-6.
* Heildarbyggingarmagn i fbudarbyggd (A+B rymi) getur ordid allt ad 61 .685m” asamt bilageymsluhusi.
o Fjoldi ibuda i budarbyggd getur ordid allt ad 408. Vidmidunarstaerd buda er ad jafnadi 115m2 brattd
ad medtdldum geymslum og tasknirymum nedanjardar. Auk pess er byggingarmagn fyrir B-rymi..

Vidmidarstasrd fbuda sem er nokkud minni & 168 1-1.
o Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir atvinnustarfsemi sem haefir b

Udarbyggd.

o Fyrirliggjandi byggingar eru 7.012m?. baer verda fiarlaagdar til pess ad framfylgja megi deiliskipulagi.
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Markmid skipulags Vogabyggdar er ad skapa jakvasdar forsendur fyrir ahugaverda og vistvasna byggd par
sem husbyggjendur og hénnudir fa svigrum til sképunar f gerd mannvirkja sem jafnframt eru hluti af
heildarmynd samfelldrar byggdar.

Brynt er ad hdnnudir hisbygginga, mannvirkja og umhverfis & skipulagssvasdi Vogabyggdar kynni sér vel
alla skilméla sem gilda fyrir hénnun bygginga og Utiryma a viokomandi 168 auk pess ad atta sig & samhengi
Vogabyggdar i tengslum vid framtidarpréun nanasta umhverfis. Lagt er til ad framkvaamdaradilar og
hénnudir hafi samrad vié skipulagsyfirvdld vardandi hugmyndafrasdi og meginaherslur deiliskipulags vid
upphaf hénnunarferilsins til ad fara yfir méguleika og kvadir sem gilda fyrir 66ina og adliggjandi 163ir.

Aldagdmul gildi byggingarlistar, varanleiki, fegurd og notagildi eru grundvdllur frampréunar & byggingarlist
21. aldar asamt vistvaenni byggingartaskni sem taka skal tillit til.

Vid uppbyggingu Vogabyggdar skal [6gd er ahersla a:

Vandada hénnun og samrasmda efnisnotkun pannig ad byggadin fai fallegt og heildstastt yfirbragd.
Notagildi, &synd og gaedi almenningsryma.

Ad nyta vistvaan byggingarefni eins og kostur er i alla mannvirkjagerd.

Ad lagmarka neikvaad umhverfisahrif vid framkvaamd, a Iiftima mannvirkja og vid notkun hverfisins.
Blagraenar ofanvatnslausnir.

Styrking vistkerfis og aukin liffrasdileg fjdlbreytni.

Notkun gr6durs. Tré, runnar og grédurpekja & 166 og pokum.

Samfélag.

Fj6lbreytt starfsemi, ibudir og atvinnuhtisnasdi.

Gardi byggdar i manneskjulegum maelikvarda.
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3.1 Byggdamynstur

Byggdamynstur Vogabyggdar einkennist af randbyggd sem er samfelld hisardd ad gbétu med aflokudum
gdrdum sem opnast til sjavar. Landslag skipulagssveaedisins og haed husa er nytt til hins ytrasta til ad sem
flestar foudir njoti Utsynis yfir Ellidadrvog. A skipulagssvasdinu ris land haest & nord-vesturhluta pess og
leekkar um 8-9 metra til austurs ad Ellidaarvogi. Byggingar eru haestar, fimm haedir, & nordurjadri
byggingarreita, leegri bygginar eru til sudurs. Heimild er fyrir einnar eda tveggja heeda turnbyggingu ofan a
skilgreindum hdshornum.

Byggingarlist
Geedi og visthaefi byggdar felast i byggingarlist sem endurspeglar vandada hdnnun mannvirkja og
umhverfis. Horfa skal til heildarahrifa byggingar & gétumyndina og byggdina. Gerdar eru rikar kréfur um
undirbuning hénnunar og framkvaemda. L6gd er ahersla & geedi, fagmennsku og vandvirkni og hvatt til
heildreennar hugsunar i hénnun og allri framkvaemd & deiliskipulagssveedinu. Gerd er krafa um vandada og
metnadarfulla byggingarlist | Vogabyggd.

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad Reykjavik verdi i forystuhlutverki um gaedi manngerds
umhverfis og ahersla 1698 & byggingarlist og gott og fagurt umhverfi. ,Byggingariist snyst um hénnun og
byggingu mannvirkjia og motun umhverfis par sem notagildi, ending og fegurd eru samofin i einu verki.
Teeknileg gaedi, hagkveemni og virkni vega pungt en [...] form, Utlit og fegurd pessarar samheefingar skerfaj
Ur um gaedi verksins.“ | stefnu islenskra stjérvalda f byggingarlist, Menningarstefnu i mannvirkjagerd, segir
LBygaingarlist er fidrfesting til langs tima. Mannvirki, sem vandad er til, avaxtar pa fiarmuni sem i pad er lagt,
hvort heldur litid er til laegri vidhalds- og rekstrarkostnadar eda sveigjanlegra fyrirkomulags og notagildis a
liftima pess. Pa hefur véndud byggingarlist og god borgarrymi addrattarafl & einstaklinga jafnt sem fyrirtaeki.
A timum pegar félk og fyrirtaeki eru mjég hreyfanleg er mikilvaegt ad bjéda upp & adladandi kost til blsetu og
vaxtar.“ Enn fremur ad ,Géd hénnun skilar virdisauka fyrir Island og eykur ardsemi bygginga.”

L
> L
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3.1.2 Umfang husa, byggingarlinur o kenn|Ie|t|
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Hamarkshasd husa er skilgreind med pakkoéta og fidlda haada og skal ekki vera hasrri en kemur fram |
sérskilmalum og & skyringarmynd ,,Byggingarlinur og haed husa“. A einstaka stédum er heimilt ad byggja
haerra en skilgreindur pakkéti segir til um og gera kennileiti eda turn sem ris upp fyrir adalbygginguna a
168inni. Peir stadir eru merktir med stjérnu & skyringarmynd ,Byggingarlinur og haed hisa“ og a
deiliskipulagsuppdrastti. Fjoldi haeda a hverjum stad rasdst af adloégun ad landi, mismun & pak- og landkéta
0g salarhasd. Pak- og landkoti er tilgreindur i sérskimalum fyrir hverja 168. Par kemur einnig fram aastladur
haedarfjoldi og tilgreind fravik.

2-121

X

Hus skulu hafa innbyggdan sveigjanleika og svigrum fyrir mismunandi notkun a Iiftima peirra.

Almennt skal mida vid ad salarhasd budarhisnasdis sé 2,8m eda haarri. Bilageymslur geta verid ad hluta til
nedan- og/eda ofanjardar. Flatarmal bilageymslu er hluti heildarbyggingarmagns & 166. Bilageymsla og
hdsnaedi skulu rimast innan pess ramma sem pakkati | dllum hornum |6dar afmarkar.

Innan hverrar 168ar getur verid toluverdur landhalli. EKkki eru gefnir kétar fyrir fyrstu hasd en hafa skal { huga
reglur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla ad 6llum inngdngum husnasdisins vié hénnun og fragang.

Allt budarhtisnaedi skal hafa adalinngang fra gétu eda stig milli [66a. Pad tryggir meira lif { gétunni og greida
leid ad pjonustu hverfising, eins og ad djupgamum, verslunum o.fl.

Byggingar skulu vera innan byggingarreits i 6llum viddum, fleti og haed.

10
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3.1.3 Landmétun, kjallarar
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Skipulagssvasdio er raskad og gert er rad fyrir landfyllingu til austurs og haskkun og adldgun lands ad
strandsvasdinu. A skipulagssvasdinu er kvéd um holrassi og graftrarrétt & 165um 1-1 og 1-2.

Toluverdur landhalli er innan skipulagssvasdisins. Gefin verda Ut hasdarblod sem syna hasdarsetningu gétu a
166armdrkum og [ innkeyrslum fyrir hverja 165. Gera skal grein fyrir hasdarsetningu 6dar, innkeyrslu & 166 og
adkomu neydar- og slokkvilidsbila & I6darteikningu.

Ein adkoma fyrir bila er ad hverri 168, stadsetning er leidbeinandi.

Dypt kjallara er friéls og skal |6darhafi avallt gera videigandi radstafanir & mannvirkinu vegna vatnsprystings,
mogulegra sjavarfléda og frarennslisméla.

Einungis er heimilt er ad grafa Ut fyrir I6darmork vegna framkveamda med sampykki videigandi stofnana
Reykjavikurborgar, adliggjandi I6darhafa, Veitna og fiarskiptafyrirtaskja og samkvasmt videigandi
verklagsreglum. Huga skal sérstaklega ad I6gnum og 6drum innvidum hverfisins sem kunna ad liggja nasrri
|66armdrkum.

Oll réskun & I6gnum, innvidum og mannvirkjum & adliggjandi svasdum er & abyrgd |6darhafa sem

framkvasmir og skal hann basta allt pad tjon sem kann ad koma upp og skilja vid umhverfid ad loknum
framkvaamdum { sama astandi og adur en framkvasmdir héfust.

Reynist vera mengadur jardvegur & I[66um skipulagssvasdisins skal I6darhafi fiarlsegja hann samkvaamt
videigandi verklagsreglum & sinn kostnad.

Landfylling er staskkud um 650m?2 til austurs og komid fyrir 6ldubrj6ti f tengslum vid innsiglingu |
smabatahofn.

Nanar er fjallad um landfyllingu { Almennri greinargerd kafla 7.6 Landmaotun, efnistaka og efnislosun.

11
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Gerd er krafa um ad bila- og hj6lastasdi sem tilheyra hisum séu innan vidkomandi [68ar og hluti af
husbyggingu og heildarskipulagi 16dar, sja nanar sérskilmala fyrir hverja 168. [ sérskilmalum fyrir hverja 168 er
gerd grein fyrir fidlda bilastaada og hamarksbyggingarmagni fyrir bila- og hjdlageymslur. [ &llum
bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbfla og skal pad gert { samradi vid Veitur
samkvaamt gildandi verklagsreglum.

Almenn vidmid um fidlda bila- og hjlastaeda hverrar |6dar eru eftirfarandi:
1 bilastaedi / 100m? atvinnuhtsnasdi.

Lagmark 0,8 bilastaedi / ibud.

Hamark 1 bilastasdi / ibud.

0,2 bilastaedi / ndmsmannaibid eda pjénustuibld.

1 hjolastaadi / herbergi budarhisnasdis 1 aflokadri hjdlageymslu.

1 hjélastaedi / 100m? atvinnuhusnasdi | aflokadri hj6lageymslu.

Bilastasdi utan 1663, vid gbtu og stiga, teljast ekki til bilastaeda adliggjandi I6dar. Bilageymslur skulu f
Utfeerslu taka mid af kréfum um sameiginleg dvalarsvasdi a 168, ofanvatnslausnum og grédurpekju dsamt
pvi ad taka tillit til landhalla og adliggjandi |66a. Bila- og hjdlastaedi skulu synd & adaluppdrastti. Vid hénnun
0g Utfeerslu & bilageymslum og umhverfi peirra skal uppfylla kréfur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla
skv. byggingarreglugerd. Fjdldi og gerd bilastasda fyrir hreyfinamlada skal vera samkvasmt gildandi
byggingarreglugerd og eru pau hluti af heildarfjdlda bilastaeda a 168. Auk pess skal vera eitt staadi fyrir
hreyfihamlada & 166 vid gétu. Par til vidboétar er eitt eda tvd staedi vid stig milli 166a sem tryggir adgengi ad
inngdngum milli 166a | samraemi vid krofur byggingarreglugerdar.

Undanpegnar almennum bilastaedakréfum eru 168ir med stofnfjarframlagi par sem byggdar verda ibudir til
skilyrtra nota. Umhverfis og skipulagsrad Reykjavikurborgar er heimilt ad sampykkja fravik i skilmalum
pessum fyrir einstakar 168ir pegar um er ad raeda hisnaedi sem fellur undir markmid laga nr.52/2016 um
almennar fbudir. A peim 168um skal vera u.p.b. hélft bilasteedi 4 landi fyrir hverja bad. Ekki er gerd krafa um
bilastasdi | bilageymslum. Sem métvasgisadgerd til ad koma f veg fyrir of stéra bilastasdaflaka & peim I66um
par sem vikid er fra krofu skilméala um fidlda bflastaada og bilageymslur i kjéllurum er gerd sérstdk krafa um
gerd bilastasda og fyrirkomulag grédurs umhverfis bilastaedi a 166.

12
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3.1.5 Skuggavarp og skjélmyndun
Skipulag svaadisins tekur sérstaklega a skjolmyndun { gérdum fbudarléda gagnvart umferdarhavada fra
Kleppsmyrarvegi, havada fra hafnarstarfsemi og noréanatt sem er rikjandi & s6lrikum dégum f Reykjavik.
Skuggvarp bygginga & skipulagssvasdinu er kannad. Skodad er skuggavarp & eftirfarandi timasetningum:

\
\\

\ y W\ »
Sumarsdlstédur 12:00 Sumarsdlstédur ki. 18:00

13



I ko Tos Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag
Verkkaupi: éi‘:ﬁ;’viag”ur‘ei?”k“ e Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

Breyting 3 - Dags: 05 04 22

3.2 Utlitshénnun hasbygginga
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Ijéémi umAUtIit bygginga

Asynd og yfirbragd Vogabyggdar skal einkennast af ljésum byggingum sem endurspegla hvort tveggja f
senn fidlbreytileika og heildarsvip hverfisins. Grédur skal nyttur i yfirbord bygginga og 16da. Pannig er
studlad ad skilvirkum ofanvatnslausnum, liffraedilegri fidlbreytni og grédursaelum svip hverfisins. Grodur
hefur jakvaed ahrif & loftgeedi og hljédvist.

Til atlitshénnunar bygginga telst Utfeersla a yfirbragdi Utveggja, paka, garda og Utiryma innan 16dar.

Vid utlitshénnun bygginga skal taka mid af kréfum um hljédvist, blagraenar ofanvatnslausnir, liffraedilega
fidlbreytni asamt pvi ad velja vistveen byggingarefni og huga ad orkunytni og dagsbirtu innanhuss.

14
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Efnisnotkun og litaval
Gaeta skal samrasmis og heildaryfiroragds i efnisnotkun innan hvers byggingarreits. Uthlidar ad jadri
byggingarreits skulu vera liosar ad lit. Fridlst litaval er a uthlidum ad inngardi og a allt ad 30% yfirbords
Uthlida ad jadri byggingarreits.

Hafa skal umhverfissjonarmid ad leidarljosi vid hdnnun og framkvaemd. Nota skal byggingarefni med sem
minnstan agang a audlindir og lagmarks neikveed ahrif & umhverfi og lydheilsu. Petta a vid um allan feril
efnisins, framleidslu, notkun og endanlega férgun. Askilegt er ad valin séu endurvinnanleg eda endurunnin
byggingarefni sem fengid hafa vidurkennda umhverfisvottun og eru vidhaldsveen og audveld i prifum.
Byggingarefni sem geta valdid Utskolun skadlegra efna, t.d. pungmalma, eru éheimil.

Krafa um blagraenar ofanvatnslausnir hefur ahrif & fragang paka, yfirbord I6dar og allt val & efnum og grédri.

Hljodisogsfletir skulu vera i Uthlidum ad Kleppsmyrarvegi og hafnarsveedinu til ad uppfylla kréfur um
hljodvist.

Kennileiti - turn
A einstaka stédum er heimilt ad byggja turn eda kennileiti sem ymist naer eina haed eda tvasr upp fyrir
skilgreindan pakkaéta. Pessir stadir eru merktir med stjérnu & skyringarmynd ,,Byggingarlinur og haed husa“
0g & deiliskipulagsuppdraetti. Sja nanar sérskimala. Um pessa byggingarhluta gilda sému skilmalar og um
adra hluta mannvirkisins og skulu peir vera i samraemi vid heildardtlit og Utfeerslu bygginga & 168. Kennileiti
og turn eru hiuti af byggingarmagni [6dar.

Svalir, sélskalar og skyggni
Svalir, sélskélar og skyggni & nybyggingum mega mest né 2m Ut fyrir byggingarreit & dllum hlidum nema til
nordurs ad Stefnisvogi.

Lagmarkshaed fra jordu undir slikar svalir skal ekki vera leegri en lagmarkshaed undir svalir samkveemt
gildandi byggingarreglugerad.

Svalir, sélskalar og skyggni skulu hénnud i samraemi vid heildarutlit bygginga.

Skilti

Ekki er heimilt ad setja upp skilti & byggingar i Vogabyggd svaedi 1 nnur en hisnumer og goétuheiti.

Loftraesing
Gera skal rad fyrir lagnaleidum til Utloftunar upp Ur paki vegna mogulegrar starfsemi & liftima byggingar.
Sérstaklega er horft til jardhaedar | pessu samhengi par sem hugsanlega getur verid fidlbreytt
atvinnustarfsemi t.d. veitingarekstur, fatahreinsun eda hlisgagnabdlstrun. Oheimilt er ad setja upp
utanaliggjandi ror og stokka sem ekki falla ad heildarhénnun hussins. Gera skal grein fyrir loftraesingu og
Ollum synilegum bunadi i byggingarleyfisumsokn.

Vi@ fragang Utloftunar & paki skal taka tillit til mégulegra dvalarsveeda a pakgdrdum.
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3.2.6 HIj6dvist
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Mynd: Kort 1 Umferd arié 2030 — Dynlinur 2m yfir yfiroordi lands. Utbreidsla umferdarhavada

Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svasdi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.

Al68um, par sem gilda vidmidunarmdrk fyrir leyfilegan havada utanhuss, skal { byggingarleyfisumsokn syna
fram a ad innanhuss og & dvalarsvaedum utanhuss verdi hljédstig fullnsagjandi vegna havada fra umferd og
hafnarstarfsemi. Allar byggingar a deiliskipulagssvaedinu skulu ad lagmarki uppfylla krofur til hijédvistarflokks
C samkvasmt stadlinum IST 45:2016 Hijodvist - Flokkun foudar- og atvinnuhlsnaedis.

HIj6dstig fyrir skipulagssvaedi Vogabyggdar var reiknad Ut fra umferdarspa fyrir arid 2030 sem var gerd fyrir
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og kemur fram { umhverfisskyrsiu®. HIj6dstig reiknast yfir leyfilegum
md&rkum (55 dB(A)) vié nokkur ibudarhus f Vogabyggd p.e. vid Gthlidar randbyggdar sem snua ad
Kleppsmyrarvegi. Vidunandi hljodstig er a dvalarsvaadum ibudarbyggdar innan garda.

Vogabyggd svaedi 1 liggur ad idnadar- og hafnarsvasdi vid Ellidaarvog. Verkfrasdistofan Efla framkvasmdi
hljéévistarmaslingar® & Gelgjutanga vegna starfseminnar par. ,Téluvert er um hijédgjata umhverfis
Gelgjutanga, baadi idnadarsvaedi og stérar umferdargdtur. [...] Nokkud stérir hdvadatoppar [eru] inni & milli
sem astla ma ad megi rekja til naerliggjandi idnadarhdvada. Measlt jafngildishljodstig yfir heildartimabil
langtimameaelinganna fyrir dag-, kvold- og nasturtimabil er 1-3 db yfir vidmidunargildum
havadareglugerdarinnar fyrir Ibudarhtsnaedi & ibudarsveedum, vegna idnadarhavada. PO ber ad taka tillit til
bess ad umferdarhavadi er bonokkur & svaedinu.”

2 Breyting 4 adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.
3 Minnisbladid -Hij6dvistarmeelingar vid Gelgjutanga* birtist sem vidauki i umhverfisskyrslu, sja Breyting & adalskipulagi
Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.
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Ekki eru aaetlanir um ad byggja sérstakar hljodvarnir vegna umferdarhavada fra Kleppsmyrarvegi.

Gera skal videigandi radstafanir til ad draga Ur havada og 6needi fra hafnarstarfsemi auk pess ad hindra
almennt adgengi milli ibudarbyggdar og hafnarsvaedis vid Kjalarvog 12 og 14, sjé skilmala fyrir 160 1-6.

Haga skal efnisvali og hénnun hisbygginga pannig ad hljédstig vegna havada verdi innan vidmidunarmarka.
Petta a baedi vid um husbyggingar og uUtirymi. HIjédvist iveruryma innanhuiss ad umferdargétum parf ad
leysa med byggingartaeknilegum adgerdum, t.d. hljédeinangrunargildi glugga og Utveggja. A vidkveemustu
svaedunum skal lata iverurymi snuia ad husgérdum. Huga skal einnig ad lausnum i géturymum, a uthlidum,
paki og 168 til ad tryggja ad hljédstig verdi undir vidmidunarmdrkum & dvalarsveedum utanhuss. Mikilveegt er
ad tryggja goda hljodvist i dllum atirymum, p.m.t. géturymum.

Notkun grédurs i husbyggingum og almenningsrymum hefur jakveed ahrif & hljédvist. Samhlida pessu er
naudsynlegt ad nota byggingatseknilegar Utfeerslur til ad basta hljodvist. Sérstdk ahersla er 1690 &
hljodisogseiginleika yfirbordsefna. Ytra byrdi hisbygginga par sem hljodstig reiknast yfir vidmidunarmdrkum
fyrir foudarhusnaedi skal hafa hlj¢disogseiginleika.

Deemi um hljodisogsfleti
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3.3 Léo

A168um fbudarbyggdar er gert rad fyrir sameiginlegum gardi med leik- og dvalarsvaedi. Pok hisbygginga
og bilageymslna geta ad hiuta eda 6llu leiti pjonad sem leik- og dvalarsvaedi og fa pa yfirbordsfragang sem
um lédarfragang veeri ad raeda og falla pvi undir pennan kafla. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50%
byggingarreits sé pakinn grodri og meelst til pess ad hlutfallid verdi heerra.

L6air skulu syndar a adaluppdrattum og gerd grein fyrir sameiginlegum leik- og dvalarsveedum,
sérnotaflétum, stodveggjum, skjélveggjum, ofanvatnslausnum, bila- og hjélasteedum og 6dru sem
hénnudur og 16darhafi telja mikilvaegt fyrir byggdina, t.d. lysing, gétugdgn og listaverk. Par sem gert er rad
fyrir I6dar- og stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir sem hluti af byggingunni og pess geett ad peir
falla vel ad byggingu, 166 og nanasta umhverfi. Peir skulu koma fram a adal- og séruppdrattum.

Innan l6dar er gerd krafa um akvedid hiutfall grédurpekju. Allt yfirbordsvatn a 168 skal medhéndlad innan
[68ar med blagreenum ofanvatnslausnum sem fléttast inn i hdnnun allra mannvirkja og 16dar ad teknu tilliti til
adliggjandi l63a, gatna og almenningsryma.

Til ad tryggja gdda virkni ofanvatnslausna purfa ad liggja fyrir grunnupplysingar um astand svaedisins.
Reykjavikurborg hefur umsjon og abyrgd a framkveemd grunnrannsékna.
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3.3.1 Groédur og ofanvatnslausnir

)
| Vogabyggd 1

/ Ofanvatnslausnir

2-132 Héubaldar /'/ - Slqpulagsmo:k
[ 5 Lodarmork

/ T

{ [ Grodurbekja & pokum
f / --- Regnvatnsras i gotum

! ~— YfirborBsvatn med heegu rennch
| | 4 graenum svaedum
2122 | Gegndreept yfirbord !

lo) Regnbrunnar
= Vatnaskil \
2:12-1 § \ — Nidurfal

TN\ oot néttrumins kosse
§ gl |

2-131

Allt yfirbordsvatn sem fellur til & svaedinu skal medhdndlad med blagraenum ofanvatnslausnum.
Pad a vid innan 16da,  gétum, almenningsrymum og opnum svaadum. Medhdndlun ofanvatns innan 16dar er
a abyrgd l6darhafa. Reykjavikurborg ber abyrgd a medhdndlun ofanvatns utan [6dar, p.e. { gétum og
almenningsrymum. Sja nanar kafla 9.5 Ofanvatnslausnir { Aimennri greinargerd .

Hbnnun og Utfaersla bygginga, 16da, bila- og hjdlastaada skal taka mid af kréfum um grédur og bléagrasnar
ofanvatnslausnir. Grédurpekja skal ad lagmarki vera 50% af flatarmali byggingarreits. Maslt er med pvi ad
han verdi sem mest. Vié hénnun og Utfaerslu 166ar skal taka mid af pvi ad gardar og grodurpekja geta verid
ofan a bflageymslum og hispdkum, sem og & jordu.

Vié hénnun og fragang huasbygginga og 166a skal sja til pess ad allt yfirbordsvatn sé medhéndlad med
blagrasnum ofanvatnslausnum og tryggja videigandi grédurval. Mikilvaegt er ad huga ad vedurfarslegum og
landfrasdilegum adstaedum og peim markmidum ad styrkja vistkerfid  borgarumhverfinu og auka Iiffrasdilega
fidloreytni. Oheimilt er ad nota 4gengar tegundir, t.d. lUpinu, skogarkerfil og tréllahvénn, og ad grédursetja
aspir a Ollu svasdinu. Maslst er til ad notadar séu islenskar plontur, sérstaklega f blagraenar ofanvatnslausnir.

Notkun & illgresis- og skordyraeitri er 6heimil. Vié notkun & aburdi eda 66rum efnum & grédur, 168 og
gbturymi skal velja vistvaent vottada voru eda unninn hisdyradburd. Pessi skilyrdi eru sett til ad vernda
nuverandi natturu, efla pad vistkerfi sem stefnt er ad og vegna blagresnna ofanvatnslausna. Allar
framkvaamdir vegna pessa kafla skulu hafa jakvasd umhverfisahrif.

Daemi um sameiginlega garda
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[ Vogabyggd 1
/ P&k, gardar, sérmotafletir

2:13-2 Héubaldar

2-131

Pakfletir hisbygginga gegna mikilvaagu hlutverki hvad vardar grédurpekju 16dar og blagraenar
ofanvatnslausnir. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% af flatarmali I6dar sé pakinn grodri.

Grasn pok og dnnur grédurpekja er stor pattur | blagrasnum ofanvatnslausnum og hafa jakvaed ahrif &
vistkerfi® & margan hatt, t.d. par sem fuglar gera sér varpsvasdi & grodursaslum pdkum i skjdli fra 6fleygum
6vinum. Mikilveagt ad velja fidlbreyttan grodur sem prifst vid pasr landfraadilegu og vedurfraadilegu adstaedur
sem eru & skipulagssvasdinu. L6darhafar bera abyrgd & ad framfylgja kréfum um grédurpekju a 16 sinni og
er maslt med ad hun verdi sem mest.

Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega er talad um prjar gerdir af graanum
pdkum, pok med lagvéxnum grodri, oft af hnodraaett (sedum-astt) sem henta mjog vel sem efstu pok husa,
pdk med lagum runnum og hasrri blomum og svo loks tyrfd pok.

Graen pok eru lausn med morg jakvasd ahrif & umhverfio:
« Binda yfirbordsvatn, pau geta bundid allt ad 90% vatns sem lendir & pvi.
HIj6dvist, mykt grodurs og hrjuft yfirbord dregur Ur havada og hljédmengun.
Loftgasdi, grédurpekja dregur Ur anrifum svifryks og annarri loftmengun.
Kolefnisbinding.
Styrkja vistkerfi. Margar tegundir Ur villtri fslenskri nattdru hafa évaent skotid upp kollinum innan
borgarmarkanna & grédurpdkum og aukid liffraedilega fidlbreytni.
Grodur hefur fagurfraadilegt gildi.
Maoguleiki & ad faera villta nattaru inn f byggt borgarumhverfi.
Orkusparandi ahrif

Kaslandi ahrif & sélrfkum dégum.

Einangrun fra kulda & kdldum dégum.
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Sameiginleg leik- og dvalarsvaedi
Lagmark 20% lédar skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsveedi sem ymist geta verid a landi eda sem
pakgardar & husbyggingum eda bilageymslum. Fjéldi, form og stadsetning innan 168ar er frjdls. Sja nanar
sérskilmala fyrir hverja 163. Par skal gera rad fyrir leikadstddu fyrir yngstu og elstu aldurshépana og séd til
pess ad allir ibliar hussins geti notid samveru og fridsaeldar. Honnun og Utfeersla skal taka mid af
blagreenum ofanvatnslausnum, grédurpekju, liffraedilegri fidlbreytni og uppfylla kréfur um dryggi, algilda
hoénnun og adgengi fyrir alla. Vié honnun leik- og dvalarsveeda skal huga ad Leiksvaedastefnu
Reykjavikurborgar og hafa kafla 7.3 Leiksvaedi: andrymi, pemavellir, hverfisgardur og opin sveedi i Aimennri
greinargerd sem vidmid. Utfaersla leik- og dvalarsvasda innan 16dar er & abyrgd l6darhafa. Allir bdar skulu
hafa greidan adgang ad sameiginlegu leik- og dvalarsvaedi sem skulu stadsett pannig ad par megi njota
sOlar, skjols og fridsaeldar. Neest husveggjum ma koma fyrir einkagdrdum adliggjandi ibuda. Ef engin bud er
a jardhaed telst svaedid naest hisvegg vera sameign.

Daemi um svaedi milli 166a.

Sérafnotafletir - einkagardar
ibudum getur fylgt sérafnotaréttur af 168 / pakgardi | sama gdlffleti sem naer fré Utvegg vidkomandi fbudar i
fullri breidd hennar. Utan byggingarreits mega sérafnotafletir na ad I6darmdrkum til austurs og vesturs. Ekki
er heimild fyrir sérafnotaflétum vid nordur- og sudurhlié byggingarreits. Gera skal grein fyrir afnotarétti og
afmorkun sérnotaflata fbuda i fyrirspurnarerindi og i byggingarleyfisumsokn.

Sérnotafleti skal afmarka med skjolveggjum, hamarkshaed 1,4m, og skulu peir vera i samraemi vid
heildardtlit hdssins. Peir skulu koma fram & adaluppdrattum. Sémotafletir skulu ad lagmarki hafa 50%
groédurpekju og a.m.k. einn berjarunna.

Adgengi slokkvilids og neydarbila
A168um skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir
bjérgunarsveedi umhverfis pasr byggingar sem eru heerri en 4 haedir. Svaedin skulu Utfeerd pannig ad
korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og ma halli & bjérgunarsveedum ekki vera meiri en 1:20.
Taka skal tillit til adkomu slokkvilids vid hdnnun inngarda par sem bjérgunarsvaeda er porf. Pa purfa
bjérgunarsveedin og leidir ad peim ad pola pad dlag sem veenta ma fra bjérgunartaskjum, s.s. akstur og
punktalag fra undirstddum korfubils. Gera skal grein fyrir abkomu sldkkvilids og neydarbila i
byggingarleyfisumsokn.

Medhondlun drgangs
Innan hverrar l68ar er afmarkad sveedi ad gotu fyrir djipgama. Vestan l6dar 1-6 er afmorkud sér 160 fyrir
djupgam. Stadsetning er leidbeinandi.

Sja kafla 9.4 Medhdndlun Urgangs og undirkafla i Almennri greinargerd. Innan 16da er afmarkadur
byggingarreitur djupgama fyrir flokkad heimilissorp. Staerd og stadstetning djupgama er leidbeinandi ad
teknu tilliti til lagna i j6rdu og gdtulysingar. Tryggja skal gott adgengi fyrir pjonustuadila.

Afmorkud er 1608 fyrir grenndarstdd nordan vid Kleppsmyrarveg.

itengslum vid allt atvinnuhtsnaedi skal gera rad fyrir sorpgeymslum i samraemi vid pann rekstur sem er
fyrirhugadur i hdsnaedinu. Sorpgeymslur atvinnuhtsnaedis skulu vera innan bygginarreits. Sorpgamar skulu
vera | aflokudu rymi sem er hiuti byggingar.
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3.4 Leidarvisir um uppbyggingu a I6éum 1-1,1-2,1-3,1-4 og 1-5
Pessi akvaedi gilda almennt um husbyggingar i randbyggd. Vakin er athygli a ad petta eru almennar reglur
og vidmid. Mikilveegt er ad adlaga Utfeerslu randbyggdar ad stad, steerd og Idgun 16dar.

Uppbygging innan byggingarreits

Skilgreining byggingarreits og byggingarmagns.

Byggingarreitur er skilgreindur sem rymi, p.e. botnflétur og haed.

{ sérskilmalum er gefid upp hamarksbyggingarmagn fyrir hverja 168,

haedarfjoldi bygginga. Auk pess er gefinn upp hamarkspakkéti i hverju
@” horni byggingarreits.

Husbygging skal fylgja Utmdrkum bygginarreits og mynda randbyggd.
Gardur fyrir midjum byggingarreit skal opinn til sudurs og vera minnst 16
metra breidur.

\\ Heildaryfirbragd randbyggdar skal haft ad leidarljosi vid alla hdnnun og
r Utfeerslu.

Randbyggd skal vera 2-5 haedir, haest til nordurs og leegst til sudurs.
Randbyggd skal fylla Ut i skilgreindar uthlidar byggingarreits (sja
sérskilmala) samkveemt eftirtdldu:

Nordurhlid: 5 hasdir & bundinni byggingarlinu.

Sudurhlid: Minnst 40% Uthlidar randbyggdar skulu fylla Gt i skilgreinda
uthlid byggingarreits. Gardur i midri randbyggd skal vera minnst 16 metra
breidur og opna randbyggd i suduratt.

Austur-/vesturhlidar: Minnst 75% Uthlidar skulu fylgja Utlinu
byggingarreits.

Heimilt er ad skipta randbyggd upp i fleiri byggingarhluta/einingar.
Inndregnar og uppskiptar uthlidar eru heimilar med takmorkunum.

Uppbygging randbyggdar skal fylgja skilgreindum atlinum byggingarreits.
Nordurhlid randbyggdar skal vera heil og heaerri en sudurhlié randbyggdar.
Of mikil uppskipting og uppbrot randbyggdar raskar heildaryfirbragdi.
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Adgengi og aGkomur

Byggingarreitur.

Adkoma ad bilageymslum er fra nordurhlio.
Ad hamarki 20% asyndar jardhaedar ma vera synileg sem bilgeymsla.

Adalinngangar bygginga skulu vera & jadri byggingarreits.

Stiga- og lyftuhus skulu vera innanhuss.

Sameiginlegur gardur skal adgengilegur 6llum ibdum og skulu stigagangar
einnig tengjast sameiginlegum gardi.

Almennt adgengi ad gardi skal vera milli hushluta.

Dvalarrymi utanhuss geta verid til sérafnota adliggjandi hiisnaedis & jardhaed.
Sérnotafletir eru til austurs og vesturs.
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3.4.3 Innskot og utbyggingar

Byggingarreitur, leidarvisir um form, gerd og uppbrot Gthlidar og fravik fra
bindandi byggingarlinu.

Uthlidar, innskot, Utbyggingar, svalir, skyggni og pakbyggingar skulu vera f
samraami vid heildstastt yfirbragd innan byggingarreits.

Innskot fré byggingalinu eru heimil nema a nordurhlid.

Nordurhlid: Uppbygging skal fylgja bindandi byggingarlinu.

Sudurhlid: Minnst 40% byggingar skal liggja i sudurjadri byggingarreits.
Austur- og vesturhlid: Samfelld Gthlid skal mest vera 50% .

Heimilt er ad byggja litlar pakbyggingar upp fyrir byggingarreit, t.d. lyfturturn
og eru paer hluti af heildarbyggingarmagni I6dar.

Heildarflatarmal allra pakbygginga samanlagt a hverri |66 skal ekki vera meira
en 5% af flatarmali paka husnasdis.

Svalir og utskotsgluggar eru heimilir.

Sérafnotafletir eru heimilir vid austur- og vesturhlidar randbyggdar,  inngardi
0g a p6kum. Sérnotafletir utan byggingarreits mega na ad I6darmdrkum til
austurs og vesturs. Sérafnotafletir & nordur- og sudurhlidum randbyggdar eru
6heimilir.

p6 ekki nordur og sudur fyrir byggingarreit. Svaedi sunnan byggingarreits skal
vera opinn sameiginlegur gardur.

Pakbyggingar sem standa ut fyrir Gthlid eru 6heimilar.

Oheimilt er ad hafa opin stigahus vid ytri mérk byggingarreits.

Takmarka skal notkun svalaganga og mega peir aldrei vera lengri en 156% af
lengd adliggjandi linu byggingarreits. Peir skulu vera yfirbyggdir og lokadir.
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3.4.4 Efnis- og litaval

Byggingarreitur, leidarvisir um efnis- og litaval.

Huga skal ad heildaryfirbragdi, umhverfissjonarmidum og hljédvist utan- sem
innandyra vid val a yfirborésefnum utanhdss.

Uthlidar & jadri byggingarreits skulu vera i [j6sum lit.

Friélst litaval er & Gthlidum ad inngardi og & allt ad 30% yfirbords Gthlida ad
jadri byggingarreits.

Gasta skal samrasmis og heildaryfirbragds 1 efnisnotkun og litavali & 6llum
byggingarhlutum innan byggingarreits.

Heimilt er ad brj6ta upp, ad hluta til, efnisnotkun og litaval til ad kalla fram
mismunandi blasbrigdi og andstasdur.

Heimilt er ad skapa andstasdur vid ljost yfirbragd byggdar, med breytingum |
efnis- eda litavali & afmorkudum stédum, sem eru allt ad 5% af flatarmali
Gthlidar ad fradregnum gluggum.

Gasta skal samrasmis | litavali bygginga svo ljost heildaryfirbragd byggdar
haldist.
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4 Sérskilmalar

i sérskilmalum fyrir hverja 166 er skilgreint hamarks og lagmarks byggingarmagn fyrir fijora flokka husnaedis,
(A+B rymi) p.e. brittéflatarmal sbr. IST 50 med kjdllurum:

1. Byggingarmagn fyrir htisngedi er heimilt ad radstafa ofan- og nedanjardar.

2. Byggingarmagn fyrir bilageymslur er heimilt ad radstafa ofan- og nedanjardar.

3. Byggingarmagn fyrir geymslur og teeknirymi nedanjardar asamt umferdarrymum er flokkur
husnaedis par sem meira en 50% Uthlidar er nidurgrafinn. Ekki er heimild til ad nyta pad
byggingarmagn a neinn annan hatt.

4. Svalir, skyggni o.fl., B-rymi.

Einnig er skilgreindur fjdldi buda og bilastaeda a hverri 168, haed husa, starfsemi og lagmarksumfang
grédurpekju og sameiginlegs gards.

Husnaedi og bilageymsla skulu rdmast innan haedartakmarkana sem pakkéti i hornum lédar gefur til kynna,
pb.e. byggingin skal rimast innan skilgreinds rummaéls byggingarreits. Pakkoti (greenir télustafir) kemur fram

a deiliskipulagsuppdreetti, skyringarmynd um haed hlsa og skyringarmyndum i sérskilmalum fyrir hverja 168.
Landkéti kemur fram & 16darblodum.

Utskyringar & uppdrattum og skyringarmyndum:

Raud lina: Bindandi byggingarlina.

Graen (brotin) lina: Brotin byggingarlina til sudurs. Hlsgardar skulu opnast ad strandsvaedinu,
lagmarksbreidd 16 metrar.

Fjolubla lina: Hijodveggur ad hafnarsvasoi.

Stjarna: Kennileiti sbr. kafla 3.1.7 Kennileiti — turn i Skilméalum fyrir husbyggingar.
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L66 1-1 ibadarbyggd

L63 1-1 Hamark
L6d m® 40554425
Heildarbyggingarmagn m> 7040
Byggingarmagn m- 5860
Bilageymslur m”

Byggingarmagn nedanjardar m 880
Svalir, skyggni of.. m° 300
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd svasdi 1 og 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibuda stk. 75
Leiguibadir (par af
Felagsbustadir (par af
Fioldi bilastaada & 165 stk.
Fioldi stada 4 bilastadalod
Sameiginlegur gardur m”
Grodurpekja m”

Hijodvist

88 a8

Kv6o a 166 1-1
Vegna graftrarréttar ad stofnldgn fraveitukerfis sem liggur austan vid 166 1-1 er naudsynlegt ad koma fyrir
stodvegg nedanjardar innan I6darmarka 1-1. Undirstddur stodveggjar munu ad hluta til ganga undir his &
166 1-1. Stodveggurinn er mikilvaegur vegna framkvaemdardédunar 4 166 1-1 og framkvaemda Veitna vid
flutning og endurnyjun skolphreinsistddvar. * Framkvaemdir vid stodvegg skulu gerdar | samradi vid
|66arhafa.

Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki a 168
Breyting 3 - Dags: 05 04 22

Lagmark Athugasemdir
2700 Stard byggingarreits m”
A+B rymi, husnasdi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir o
3910 A+B rymi, husnasdi og kennileiti + 1haad 200m2

Geymeslur, hjolageymslur, tasknirymi
B-rymi
ibudarbyggd

Nyta ma alit ad 20% huasnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvod um holrassi og graftrarrétt

Kvd um stodvegg nedanjardar ad hluta undir husi SA-horni 168ai

50
40 80%
10 20%
13 Fjoldi bilastada ofanjardar vié Batavog
13 Bilastzdald 1-1 nordan vié Kleppsmyranveg 425m2
540 20% af flatarmdli I63ar er lagmark
1350 50% af flatarmali I63ar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 5508 vid Kleppsmyrarveg
Havadi fra hafnarstarfsemi

4 Veitur Minnisblad 20.04.2020 Naustavogur 15a, na skolpdaelustod Veitna — Uppfeersla skipulagsuppdrattar
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Tekstoan o8 Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag
Verkkaupi: éi‘ifkn’fé’v;‘"i"wli?”ke" o Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168

Breyting 3 - Dags: 05 04 22

L6 1-2 ibadarbyggd

L6d 1-2 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m° 4235 3150 Stard byggingarreits m-
Heildarbyggingarmagn m° 11150 A+B rymi, husnasdi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir o
Byggingarmagn m- 7140 4760 A+B rymi, htisnadi 2-5 hasdir og kennileiti + 1haed 200m2
Bilageymsiur m” 2485 Brutt6staord bilastaeda allt ad 35m2/1staodi
Byggingarmagn nedanjardar m” 1070 Geymslur, hj6lageymslur, tasknirymi
Svalir, skyggni ofl. m? 455 B-rymi
Landnotkun ibudarbyggd
Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Sja Vogabyggd svaedi 1 og 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir Kvod um holraesi og graftrarrétt
Skilmalar
Fjoiar iouoa
atke 71 48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og stasrra 10 %
Leiguibudir (par af) 18 12 25% af fidlda ibuda & 165um med fieiri en 20 ibGdir
Félagsbustadir (par af) 4 2 5% af fiolda ibuda 4 16dum med fleiri en 40 budir
Fjoldi bilastaada stk. 71 Fjoldi bilastasda 4 165 og eda 4 165 1-6, lagmark 0,8 P/ibud
Hamarksfoldi bila 4 168 71 57
Sameiginlegur gardur m” 850 20% af flatarmdli I63ar er lagmark
Grodurpekja m” 2118 50% af flatarmdli 16ar er lagmark
Hljodvist Umfordarhavadi yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg
Havadi fra hafarstarfsemi

1-2 T P ~ 8

EEDO‘DD 9
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Hof / Yfirf:: SM/HOA

Teiknistofan Tro8 Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag
Verkkaupi: é?:fnk-é’v:"wﬁ?”ke" e Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168

Breyting 3 - Dags: 05 04 22

L6 1-3 ibidarbyggd

L6d 1-3 Hamark Lagmark Athugasemdir

L66 m? 4105 2840 Staerd byggingarreits m?>
Heildarbyggingarmagn m? 10670 A+B rymi, husnasdi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl
Byggingarmagn m?> 6840 4560 A+B rymi, hisnasdi 2-5 hasdir

Bilageymslur m> 2390 Bruttésteord bilastasda allt ad 35m2/1stadi

Byggingarmagn nedanjardar m> 1030 Geymslur, hiolageymslur, tasknirymi

Svalir, skyggni ofi. m> 410 B-rymi

Landnotkun ibudarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% huasnzedis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd svasdi 1 og 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 68 46 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staarra 10 %
Leiguibudir (par af) 17 11 25% af fiolda ibuda 4 I6dum med fleiri en 20 bUBIr
Félagsbustadir (par af) 3 2 5% af fiolda ibuda a 168um med fleiri en 40 bGBir
Fjoldi bilastaada stk. 68 Fjoldi bilastaada a 166 og eda a 168 1-6, lagmark 0,8 P/ibud
Sameiginlegur gardur m? 820 20% af flatarmali I66ar er lagmark

Grédurpekja m? 2053 50% af flatarmali I66ar er lagmark

Hij6dvist Havadi fra hafnarstarfsemi
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Hof / Yfirf:: SM/HOA

Teiknistofan Tro8 Vogabyggd - sveedi 1 - Deiliskipulag
Verkkaupi: ;,?:f’:]ﬁvg.rteiﬁ"ker' e Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168

Breyting 3 - Dags: 05 04 22

L6 1-4 ibadarbyggd

L6d 1-4 Hamark Lagmark Athugasemdir

L66 m? 4155 2800 Stard byggingarrsits m>
Heildarbyggingarmagn m? 11660 A+B rymi, husnasdi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl
Byggingarmagn m> 7140 4760 A+B rymi, hisnasdi 2-5 hasdir

Bilageymslur m2 3025 Bruttostasrd bilastasda allt ad 35m2/1staedi

Byggingarmagn nedanjardar m? 1070 Geymslur, hjdlageymslur, tasknirymi

Svalir, skyggni ofl. m? 425 B-rymi

Landnotkun ibudarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnzedis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd svasdi 1 og 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 71 48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
Leiguibudir (par af) 18 12 25% af fiolda ibuda a I66um med fleiri en 20 ibudir
Félagsbustadir (par af) 4 2 5% af fjolda ibuda & I66um med fleiri en 40 budir
Fjoldi bilastaada stk. 86 Fjoldi bilastaada a 166 og eda 4 168 1-6, lagmark 0,8 P/ibGd
Sameiginlegur gardur m® 830 20% af flatarmali I68ar er lagmark

Grodurpekija m2 2078 50% af flatarmali I68ar er lagmark

Hljodvist Havadi fra hafnarstarfsemi




Hof / Yfirf:: SM /HOA
Teiknistofan Trod
Jaakko van t Spijker, Felixx

Verkkaupi: Stefnisvogur ehf.

L66 1-5 ibudarbyggd

L63 1-6 Hamark
L65 m? 4365
Heildarbyggingarmagn m> 10800
Byggingarmagn m? 6340
Bilageymslur m? 3130
Byggingarmagn nedanjardar m> 950
Svalir, skyggni oft. m> 380
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd svasdi 1 og 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar
Fjoldi ibuda stk. 63

Leiguibudir (par af) 16
Félagsbustadir (par af) 3
Fjoldi bilastasda stk. 89

Sameiginlegur gardur m>
Grodurpekja m>
Hijodvist

OODD‘

D/
s

Vogabyggd - sveedi 1 - Deiliskipulag

Lagmark

4230

42
1

Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki a 168

Breyting 3 - Dags: 05 04 22

Athugasemdir
2945 Staerd byggingarreits m>
A+B rymi, hisnasdi, bilageymsiur, byggingar nedanjardar, svalir of
A+B rymi, htisnasdi 2-5 hasdir og kennileiti + 2hasdir 200m2
Bruttostaord bilastaeda allt ad 35m2/1stasdi
Geymslur, hjolageymslur, tasknirymi
B-rymi
ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skimalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staarra 10 %
25% af fidlda ibGda & 16d6um med fleiri en 20 ibudir
5% af fidlda ibuda & 16dum med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilastaada 4 165 og eda 4 166 1-6, lagmark 0,8 P/ibud

20% af flatarmali I65ar er lagmark
50% af flatarmali 168ar er lagmark
Havadi fra hafnarstarfsemi
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teknistofan 1168 Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag
Verkkaupi: Jsfgfknkigvfglrtei?”ker’ e Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168

Breyting 3 - Dags: 05 04 22
L6d 1-6 ibudarbyggd

A mérkum fbudarbyggdar i Vogabyggd og hafnarsvaedis, 168imar Kjalarvogur 12 og 14, skal gera
radstafanir til ad draga Ur 6nezedi fra starfsemi hafnarsveedis og hindra adgengi milli ibudarbyggdar og
hafnarsveedis.

Uppbygging bilageymsilu a skipulagsmérkum Vogabyggdar annars vegar og idnadar- og hafnarsvaedis hins
vegar skal vera adladandi og hlyleg landslagshdnnun sem hiuti af almenningsrymi sveedis 1 i Vogabyggd.
Bilageymslan getur byggst ut ad hluta eda 0llu leiti en byggja skal vegg ad l6darmdrkum hafnarsveedis i
bindandi byggingarlinu. Heimilt er ad nyta bilageymslu fyrir hjélageymslu.
Hiutverk bilageymslu:

e Draga Ur 6naedi og havada i ibudarbyggd vegna starfsemi & adliggjandi 168 a hafnarsveedi.

e Hindra adgengi milli ibudarbyggdar og hafnarsvaedis.

e Bila- og hjlageymsla.

Honnun & almenningsrymi skal taka mid af hljodvist i ibudarbyggd. Mannvirki & mérkum ibudarbyggdar og
hafnarsveedis gegnir veigamiklu hlutverki havadavérnum i ibudarbyggd i Vogabygg?d fra idnadarsvaedi sem
liggur ad nordurhlid skipulagssveedisins. Bilageymsla a 168 1.6 getur verid hluti havadavarna.

Verdi ekki byggd bilageymsla skal byggja vegg a l6darmdrkum par sem vegghaed skal ad lagmarki vera 5
yfir yfiroordi Stefnisvogar hornrétt a vegg. Méta skal land og grodursetja tré til ad draga Ur asynd veggjarins
og skapa vistveent umhverfi ad hafnarsveedinu. Grédurpekja, tré og runnar skulu einkenna yfirbragd
bilageymslu og 6dar.

Synileg heed bilageymslu yfir jorou ad Stefnisvogi ma mest vera 3,5 metra ha. Synilegur hluti bilageymslu ad
Stefnisvogi ma mest vera 25% af lengd byggingarreits. Nyta skal halla i landi fyrir innakstur i bilageymsiu.

Skilmalar 1-6

Heimilt er ad byggja priggja haeda ibudarhus i fiorum hdshlutum ofan a bilageymslu i samraemi vid
eftirfarandi skilyrdi, ad 6dru leiti gilda almennir skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168 ad fratdldum
kafla 3.4 Leidarvisir um uppbyggingu.

Vid honnun hussins skal sampeetta bilageymslu og ibudarhus og adlaga byggingar ad landhalla.
Ibudarhusid asamt pjonusturymum myndar virka gétuhlid ad Stefnisvogi og sameiginlegu gardrymum

Skipta skal ibudarhusi upp i fiorar einingar, adskildar med sameiginlegum gérdum, sem er ofan &
bilageymslu eda milli hiisa. Fjarleegd milli eininga skal ekki vera minni en 16 metrar. Minnst 75% lengd
byggingarreits ad Stefnisvogi skal vera ibudarhis med virkar Uthlidar ad gétu.Svalir skulu ad lagmarki vera
8m2 og mega peer kraga 0,6m Ut fyrir byggingarreit ad Stefnissvogi, lagmarkshaed fra gangstétt undir svalir
eru 2,7m.

Gerdar eru krofur um virka Uthlié hiisa ad Stefnisvogi. Utfeersla er frials en stydjast ma vid eftirfarandi atridi:
e Inngangar ibudarhisa

Sameignleg rymi a jardhaed, aetlud ibdum hussins

Hjolageymslur, pvottahus osfrv.

ibudir & einni til tveimur hasdum

Atvinnuhdsnaedi, vinnustofur

Huga skal sérstaklega ad skuggavarpi adliggjandi byggdar til sudurs vid skipulag ibudarhisneedis.

Byggingarlina ibudarhuss ofan & bilageymslu er bundin & fiorum stédum til ad tryggja adgreiningu mill
byggingarhluta. A l6darmdrkum til nordurs, sem er dbyggd, skal setja upp 4 metra haan hljddvegg, sem er
samtengdur byggingu. Hljodveggurinn skilur ad hafnarsveedi og ibudarbyggd.

Sameiginlegt dvalarsveedi a 160 skal ad lagmarki vera fimmtungur I68ar. Sveedi nordan ibudarhisa falla ekki
undir skilgreiningu dvalarsveedis sékum hljédvistar og skuggavarps. Dvalarsvaedi austast a 160 tengist
pemavelli utan I6dar. Sorpgeymslur skulu vera innan byggingarreits eda sem djlpgamur vestan I6dar.
Byggingin er & mérkum hafnarsvaedis og ibudarbyggdar. Gera parf radstafanir med tasknilegum lausnum og
innra skipulagi til ad tryggja vidunandi hljodvist fyrir ibidarhisneedi og dvalarsveedi ibla, samanber
Minnisblad - Vogabyggd 1 — Hljodmeeling — 12.03.2019 - Efla.

Innkeyrslur i bilageymslu geta verid allt ad fiorar fra Stefnisvogi.
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Hof / Yfirf: SM/HOA
Teiknistofan Tr6d

Jaakko van t Spijker, Felixx

Verkkaupi: Stefnisvogur ehf.

L66 1-6 Hamark
L68 m? 4120
Heildarbyggingarmagn me 10365
Byggingarmagn m’ 5650
Bilageymslur me 2650
Byggingarmagn undir ibudum e 1500
Svalir, skyggni ofl. m2 565
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd sveedi 1 og 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 60
Leiguibudir (par af) 6
Félagsbustadir (par af) 12
Fjoldi bilasteeda stk. 60

Sameiginlegur gardur m?
Grédurpekja me

Hljédvist

Afmarkandiveggur ad idnadarsvaedi

Greent svaedi utan l6dar

Sameiginlegt leiksvaedi
adgegnilegt fra gétu

Vogabyggd - sveedi 1 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Breyting 3 - Dags: 05 04 22

Lagmark Athugasemdir
4120 Steerd byggingarreits m’
2500 A+B rymi, ibudarhusnaedi, bilageymslur, svalir ofl
2500 A+B rymi
Geymslur, hjolageymslur, teeknirymi
B-rymi, vetrargardur

ibtsarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmélar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0, 5.1

ibusir
2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. + 10 %
10% t.d. studentar, aldradir, buseturéttaribudir
20% og / eda husnaedisfélog an hagnadarsjonarmida
48 Fjoldi bilasteeda fyrir ibudir & 168, lagmark 0,8 P/ibid

820 20% af flatarmali |6dar er lagmark
2060 50% af flatarmali l6dar er lagmark
Havadi fra hafnarstarfsemi

Sameiginlegt leiksvaedi
adgegnilegt fra gotu

Lokadur svalagangur

Troppur fré gétu

Hjolaleiga/postbox eda & ika starfsemi

Sameiginlegt leiksvaedi
adgengilegt fra gétu

Inngangur i stigahtis
Innkeyrsla bilgeymslu

Hjolageymsla og verkstaedi

Hjdlaleiga/postbox eda élika starfsemi

Inngangur i stigahts

Innkeyrsla bilgeymslu

Hjolageymsla og verkstaedi
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REAE Vogabyggd - sveedi 1 - Deiliskipulag

Jaakk t Spijker, Fel: . ’ . ’ . Y4
Verkkaupi: sﬁm-:vﬁ.,eh?' o Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168
Breyting 3 - Dags: 05 04 22

4.1.2 Damium utfeerslu a 160 1-6
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