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Inngangur

Skipulagslysing pessi tekur til I6darinnar vid Spong |
Grafarvogi par sem til stendur ad fara i uppbyggingu
i kringum nuverandi byggingar & 166inni. Fyrirhugud

uppbygging fer adallega undir nyjar ibudir en einnig

skrifstofur, verslun og pjonustu.

A reitnum er i gildi deiliskipulag fra 1997 og pvi parf
ad fara i breytingu a deiliskipulagi fyrir reitinn.
Tilgangur skipulagslysingarinnar er ad greina fra
svaedinu, aherslum og markmidéum vid
skipulagsgerdina, forsendum sem liggja ad baki og
fyrirhugudu skipulagsferli.

Skipulagsvaedid og stadheettir

Spongin er i Grafarvogi og afmarkast af Méavegi il

nordurs, Borgarvegi til sudurs og Mosavegi til

austurs. Reiturinn er 25.000 m2 (2,5 ha) og par eru i

dag eftirfarandi starfsemi;

* Spoéngin 33-41: Borgarbdkasafnid, tonskali,
snyrtistofa, Heilsugaeslan og gleraugnaverslun.

* Spongin 29-31: Huppa isbud, Serrano og Svens

* Spongin 25-27: Hagkaup

* Spongin 17-23: Dyrabaer, blémaverslun,
Bakarameistarinn, ljdsmyndastofa, harsnyrtistofa,
Subway og Dominos.

* Spongin 11-15: Krua Mai, Hafid fiskverslun,
Hamborgarabulla Témasar og Fasteignamidlun
Grafarvogs.

* Spoéngin 9: B

onus.

Sveaedid einkennist af [agum eins til tveggja haeda
samfelldum byggingum, stéru bilastaedi og
grodurlitlu sveedi med almennt grau yfirbragdi.
Svaedid byggist upp fra arinu 1997-1999 og eru
byggingarnar fra peim tima.

Adliggjandi byggdarmynstur er samblanda af
tveggja haeda fjélbylishusum til nordurs, fijdgurra
haeda fjolbylishusum til vesturs og
Borgarholtsskdla og fjdgurra haeda fjélbylum til
austurs.

Spongin er midsveedis i nordur hluta Grafarvogs.
Reiturinn mun svo verda enn pa betur tengdur i
nainni framtid® med
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komu Borgarlinunnar par sem sudurhluti reitsins
kemur til med ad liggja vid borgarlinustdd.

Talsverd starfsemi er innan reitsins i dag sem ibuar
hverfisins nyta sér. Auka maetti hins vegar
addrattarafl svaedisins til muna sem samfélagsmidju
hverfisins i heild.

Ekki hefur verid gerd husakdnnun né
fornleifaskraning fyrir Spdngina en verda paer unnar i
framhaldinu. Hljédvistargreining parf ad eiga sér stad
adur en deiliskipulagsvinna hefst.

Skipulagsleg stada

Arid 1997 var sampykkt nytt deiliskipulag fyrir reitinn.
Nokkrar breytingar hafa verid gerdar og nu sidast
ariv 2007.

Spongin er & midsveedi M11 i Adalskipulagi
Reykjavikur 2040. Skilmalar eru eftirfarandi:

Fjélbreytt verslun, m.a. sérvéruversiun og pjonusta
og starfsemi sem pjonar heilum borgarhluta. Verslun
og pjénusta, skrifstofur, stofnanir, afpreying og ibudir,
einkum a efri heedum bygginga. Matvéruverslanir
heimilar. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir og
veitingastadir i flokki Il geta verid heimilir, b6 med
takmdérkudum opnunartima til kl. 1 um helgar og 23 &
virkum dégum. Gististadir i flokki -1l eru heimilir og
eftir atvikum gististadir i flokki 1V, sja téflu 19.3. Sja
nanar kafla 6 i greinargerd adalskipulags.
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Landnotkun i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 og adalgétur
ibudarbyggdar (raudar linur).

| Adalskipulagi Reykjavikur eru einnig skilgreindir
uppbyggingarreitir fyrir nyja ibudabyggd og heimildir
um fjélgun ibdda innan gréinnar byggdar, einkum
medfram samgdénguasum. Spongin er sérstaklega
skilgreind fyrir nyja ibudabyggd sem a ad geta byggst
upp fyrir 2040 og innan ahrifasvaedis Borgarlinu.



bungamidjur almenningssamgangna.

Tengsl vid adrar aastlanir

Tengja parf uppbygginguna vid adrar asetlanir og
stefnur Reykjavikurborgar svo sem Adalskipulag
Reykjavikur, Bila og hjolasteedastefnu Reykjavikur,
Husnaedisaeetlun Reykjavikur 2025-2034,
Borgarhdnnunarstefnu o.fl.

Métun byggdar

Ny uppbygging skal styrkja nuverandi starfsemi a
reitnum og taka tillit til naerliggjandi byggdarmynsturs
og landnotkunar sem er midsvaedi, ibudabyggd og
samfélagspjonusta.

Mikilveegt er ad taka tillit til niverandi mannvirkja,
sérkenna og sdgulegs bakgrunns svaedisins.
Kortleggja skal adliggjandi byggdarmynstur, ségu,
arkitektur og stadaranda og tengja tillégu vid pad
eins og heegt er. Vinna skal med paer byggingar sem
fyrir eru eins og kostur er og skoda hvort niverandi
byggingar a sveedinu hafa prounarmoguleika eda
geta fengid nytt hlutverk.

Vié moétun byggdar verdi tekid tillit til stadhatta,
rikjandi vindatta og landslags og hugad sérstaklega
ad skjélmyndun og utsyni. Tryggja skal fjdlbreytni i
haedum husa, uppbrot i maelikvarda og yfirbragdi
byggdar.

Dagsljosagreining verdi notud til ad tryggja ad
fullnaegjandi dagsbirta sé fyrir hendi i 6llum ibudum
innan svaedisins. Syna skal fram a birtugreiningar a
fas6dum par sem solarljos er ad lagmarki 3 kist.
pann 1. mai milli 9-17 & a.m.k. 50% heildaryfirbordi.

Akvérdun um byggingarmagn og hzedir hisa skal
akvedid i deiliskipulagi m.t.t. geeda byggdar og i takt
vid fyrirliggjandi stefnur.

Tryggja skal hljéd og loftgeedi i ibudum sem og a
dvalarsvaedum.

Huga parf sérstaklega ad jardhaedum, hvernig peer
tengjast umhverfinu, fleedi innan 166ar og stigakerfi
borgarinnar. Auka skal tengingar vid adliggjandi

sveedi og virkja jadra svaedisins pannig ad peir beeti
adliggjandi goturymi. Tryggja skal adgengi fyrir alla.

Lagmarka skal kolefnisspor sveedisins og bygginga
med aherslu & umhverfisvaenar lausnir.

Graen svaedi og almenningsrymi

Ahersla skal vera & graent og manneskjulegt
borgarumhverfi & milli husanna.Tryggja skal
arstidabundin fjélbreytileika i grédurnotkun.

Huga skal ad grédursveedum sem skapa greenar
tengingar vid adliggjandi svaedi og einnig tryggja
trjagrodur & svaedinu eins og haegt er til pess ad
tryggja graent og groskumikid yfirbragd a sveedinu og
i adliggjandi géturymi.

Vid hénnun a atirymum skal leggja aherslu a
endurhaefingu og lydheilsu og stigakerfi a milli
pjonustusveeda/-ryma skal vera adgengilegt allan
arsins hring.

Dvalarrymi skulu vera adgengileg, fiolbreytt (steerd,
gerd og virkni) og adladandi fyrir alla aldurshépa og i
go6dum tengslum vid stigakerfid. bau skulu vera bjort
0g skjolgod og dvalarsvaedi og leiksvaedi skulu njéta
solar ad lagmarki i 5 kist. pann 1. mai, milli kl. 09:00
og 17:00. Syna skal fram a dagsljésa- og
vindgreiningar og ad peer hafi verid hafdar til
hlidsjénar vid moétun dvalarrymanna.

Ofanvatnsaeetlun skal fylgja med deiliskipulagi og
videigandi rannsoknir sem tryggja rétta virkni peirra
og nakveemar leidbeiningar um gerd
ofanvatnslausna, steerd peirra og fragang.

Einnig skal huga skal ad gegndreepi innan I6dar.

Gera parf rad fyrir grenndarstod fyrir sorp a sveedinu.
i dag er grenndarstédin vid Spdng mest nytta
grenndarstdd i Reykjavik ut fra magntélum. Aimennt
er midad vid ad fjarleegd fra heimilum ad
grenndarst6d med grunnpjonustu (gler, malmur,
textill) sé innan vidé 500 m radius. Gera parf grein
fyrir abkomu notenda og einnig adkomu gamabila.

Umferd

Ahersla skal vera a fjdlbreyttar, samnytanlegar og
vistveenar samgongur. Samgdngumat skal fylgja
deiliskipulagstillégunni par sem m.a. er lagt mat 4 pa
umferd sem kemur til med ad fylgja uppbyggingunni.

Tengja skal uppbyggingu vidé naverandi hjéla- og
gongustigakort Reykjavikur og adliggjandi
almenningssamgongukerfi.

Gott adgengi skal vera ad hjélastaeedum og huga skal
ad fjidlbreyttum bilastaedalausnum.

Umbhverfisahrif asetlunar

Til vidmidunar vid umhverfismatid verdur einkum
horft til landskipulagsstefnu, svaedisskipulags og
meginmarkmida i gildandi adalskipulagi, enda er par



ad finna helsta stefnuramma sem vid a i pessu
tilfelli.

Eftirfarandi umhverfispeettir skulu metnir vid
tillégugero:

* Nyting landrymis og innvida

* Hljodvist

» Nand og rask & framkveemdatima

» Lyoheilsa (skuggavarp og birtuskilyrdi)

+ Loftslag og kolefnisspor

» Yfirbord og grédur

Til pess ad umhverfisahrif framkvaemda verdi sem
minnst skal gera lifsferilsgreiningar (LCA) samhlida
hénnun, sem taka skulu mié af lifsferli fasteigna, p.e.
mannvirkja og I66a sem heildar, og leggja peer til
grundvallar akvaréanatdku i honnunarferli, med pad
ad markmidi ad lagmarka kolefnisspor framkveemdar
m.v. vidmidunarhus eins og pad er sett fram i
Vegvisi um vistvaenni mannvirkjagerd. | pvi felst
medal annars:
+ ad vinna med paer byggingar sem fyrir eru eins og
kostur er
» ad endurvinna byggingarefni og lagmarka urgang

Skipulagsferli®

» ad leysa yfirbordsvatn innan l6da eda l6daklasa
med blagreenum ofanvatnslausnum

» ad gera rad fyrir jardvegi a 166um svo tré og
fidlbreytileiki vistkerfa fai prifist

Samrads- og umsagnaradilar

Vid vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrad vid
Umhverfis- og skipulagssvié Reykjavikurborgar og
videigandi deildir, skrifstofur og svid
Reykjavikurborgar sem eru; Skrifstofa framkveemda
og fasteignapjonustu, Skrifstofa borgarlands,
Skrifstofa umhverfisgeeda, Heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur, Skola- og fristundasvid og
Velferdarsvio.

Auk peirra eru helstu umsagnaradilar eftirfarandi;
Skipulagsstofnun, Veitur, Minjastofnun islands,
Borgarsdgusafn, Vegagerdin, Streetd bs, Betri
Samgoéngur, Slokkvilid héfudborgarsvaedisins,
ibuasamtok, nuverandi ibuar og rekstraradilar a
reitnum.

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning.

2026
April Lysing unnin og sampykkt til kynningar
Mai Lysing i kynningu (4 vikur)

April - September

Unnid ad gerd vinnslutillégu deiliskipulags

Juni - agust Unnid ur athugasemdum vegna skipulagslysingar og paer kynntar fyrir
Umhverfis- og skipulagsradi
September Tillaga a vinnslustigi kynnt fyrir Umhverfis- og skipulagsradi og

i kjolfarié verdur haldinn kynningarfundur fyrir almenning, notendur og ibua.

Oktober - ndvember

Vinnslutillaga mé6tud enn frekar med tilliti til athugasemda

2027

Desember - januar

Deiliskipulagstillagan auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga (6 vikur)

Februar

Tillaga rynd meg tilliti til athugasemda




Mars Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt i Umhverfis- og skipulagsradi og i Borgarstjorn

April Deiliskipulag stadfest med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.




Umhverfis- og
skipulagssvid
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