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Mynd 1: NGverandi stada og afmérkun skipulagssveedisins

Addragandi og tilgangur deiliskipulagsgerdar

Skipulagslysing pessi fjallar um skipulagssvaedid
sem nefnt hefur verid Stjérnarradsreitur.
Stjornarradsreitur afmarkast af Lindargotu,
Ingolfsstreeti, Skulagétu og Klapparstig. Fyrirhugad
er ad proa reitinn til framtidar fyrir blandada notkun
Stjérnarrads islands, opinberrar pjénustu, almennrar
pjénustu, menningarstarfsemi og busetu.

i oktéber 2016 var sampykkt alyktun Alpingis

um ad fela rikisstjérninni ad efna til samkeppni

um nytt skipulag Stjérnarradsreits, i tengslum

vid aldarafmeeli fullveldis islands arid 2018.
Skipulagssamkeppnin var haldin pad ar. Tillaga Tark
og Sprint Studio hlaut fyrsta saeti og vinna héfundar
tilldgunnar ad utfeerslu hennar i skipulagi.

Tilgangur skipulagslysingarinnar er ad greina

fré sveedinu, markmidum og dherslum vid
skipulagsgerdina, peim forsendum sem liggja ad
baki og fyrirhugudu skipulagsferli.

Umhverfi, saga og stadhaettir

Yfirbragd

Meirihluti landssvaedisins sem hér er til umfjéllunar,
var 6byggt fram 4 tuttugustu dldina. A pvi voru tan
Arnarhéls og S6lvhdéls. Var pad ad mestu i rikiseign
og hafdi landsh&fdinginn t68u fyrir bustofn sinn af
pessum tinum. begar nokkud var idid a tuttugustu
6ldina var ekki lengur stzett 4 pvi ad taka svo

mikid sveedi i midborg Reykjavikur undir tun og

hof rikid pa ad byggja yfir margar stofnanir sinar &
svaedinu. Vegna alls pessa er fjallad um svaedid sem
Stjornarradsreit.

A reitnum er pegar ad finna fjIbreytta bygg®, allt fra
lagreistum ibudarhisum upp i atta haeda hoételturn.
Byggdin stendur laegst par sem hun meetir gamla

Skuggahverfinu en haekkar til méts vid Skulagotu
og Arnarhdl. Byggdin 4 vesturhluta reitsins er nu
pegar nokkkud pétt en eftir pvi sem dregur austar &
reitnum verdur hun gisnari og landnyting 6markviss.

Flestar [68ir og byggingar a reitnum eru i eigu
Rikissj6ds, en po eru hétel og ibudarhus i einkaeign
a reitnum. Ymsar merkar byggingar fra fyrri hluta

20. aldar eru innan reitsins og 16gd er ahersla a
vardveislu og aframhaldandi notkun ntverandi hisa.

Rymin & milli hdsanna einkennast helst af
bilasteedum med hardgerdu yfirbordi. Pé er einnig
ad finna myndarleg gotutré vid Sélvhélsgstu og
Lindargdtu. A ibadarl6dum eru gardar grénir.

Afstada

Vestan vid reitinn eru skrifstofur Sedlabankans,
mannvirki sem hefur ekki virkar gétuhlidar. Helsti
snertiflotur vid borgarlifid til vesturs er Arnarhéll
- umfangsmikid greent sveedi sem er um leid eitt
mikilveegasta almenningsrymi Reykjavikur.

Sunnan reits standa Haestiréttur islands, Safnahusid
og bjédleikhusid. Pessi kennileiti setja sterkan svip
& gotumyndina i bland vid lagreista ibudarbyggd.

i framhaldi af Skuggasundi er adkoma ad
Lydveldisgardinum vid Hverfisgotu.

Austan vid reit stendur hareist pyrping fjélbylishtsa.
Byggdin stendur haest vid sj6 og leekkar & méti
lagreistri byggd gémlu midborgarinnar.

Nordan reits stendur adeins eitt mannvirki: lagreist
skolphreinsist6d sem er felld inn i landslagid. Ad
00ru leyti er sveedid til nordurs 6byggt borgarland
sem er nytt undir malbikud bilasteedi og gatnamét
sem leida bilaumferd af Seebraut inn 4 sveedid. Pessi
afstada veitir reitnum sérst6du gagnvart hafi og
einstakt Utsyni ad Horpu, Esju og Faxafloa.



Minjar

Unnin hefur verid uppfeersla 4 hisakénnun &

vegum Minjasafns Reykjavikur (Borgarségusafns). A
svaedinu voru adur kot (H6fn, S6lvholl, Nikurlasarkot,
Toftir og Toftarkot); minjar eru horfnar af yfirbordi

en geta leynst i jordu. Fornleifaskraning verdur gerd
samhlida deiliskipulagsvinnu.

Skipulagsleg stada

Lédirnar eru @ midborgarsveedi M1 skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2040. Fyrir sveedid gilda jafnframt
akveedi Hverfisverndar innan Hringbrautar.

Heildarskipulag er i gildi fyrir Skulagdtusvaedi fra
jantar 1985, med sidari breytingum. NU er unnid
ad nyju deiliskipulagi fyrir Stjérnarradsreit, sem er
afmarkadur hluti Skulagétusveedis.

Markmid deiliskipulags (og samraemi vid AR2040)

Byggt verdur & meginhugmynd peirrar tillogu
sem vard hlutskérpust i samkeppni um reitinn,
asamt aherslum AR2040 og styrihdps um métun
svaedisins. Meginmarkmid skipulagsins er ad
préa Stjérnarradsreitinn sem vettvang par sem
stjornsysla og samfélag mzetast, med sérstakri
aherslu @ metnadarfulla byggingarlist og hageeda
almenningsrymi.

Yfirbragd byggdar

Reiturinn fellur innan sveedis sem nytur verndar
samkvaemt hverfisverndarakvaedum og pvi er

|6gd sérstok ahersla @ a8 menningarsdguleg gildi
verdi hofd i heidri vid hénnun og skipulag byggdar.
Nybyggingar skulu falla vel ad byggdarmynstri
svaedisins og yfirbragdi nserumhverfis. Vidbyggingar
og endurbaetur hisa & sveedinu verda i samhljomi
vid upprunaleg mannvirki. Gerd verdur grein fyrir
pakgerdum og utfaersla dsyndar til samraemis vid
Borgarhdnnunarstefnu Reykjavikur.

Blondun byggdar

Til samraemis vid meginmarkmid AR2040, rimar
hid nyja skipulag fjolbreytta uppbyggingu fyrir
menningarstarfsemi, almenna pjénustu og busetu.
Lagt er upp med fjolbreytni i hisagerdum og breidd
i steerd ibuda og herbergjafjolda.

Samgdngur

Reiturinn er vel stadsettur med tilliti til naleegdar
vid gdéngu- og hjélastiganet midborgarinnar,
almenningssamgoéngur og veentanlegar
meginstddvar Borgarlinu. Tryggja skal adgengi

fyrir alla og bilastaedi fyrir hreyfihamlada i

gbturymi vid og innan reitsins. Ahersla skal vera 4
fjolbreyttar, samnytanlegar og vistveenar samgéngur.
Samgdngumat skal fylgja deiliskipulagstillogunni
pbar sem m.a. er gerd grein fyrir umfangi
umferdaraukningar vegna nyrrar uppbyggingar.

Vistvaen uppbygging

Natturuleg hringras vatns: Allt ofanvatn sem fellur
innan 168ar verdur leyst innan hennar og blagraenar
ofanvatnslausnir innleiddar sem sameina vatn

og grodur skipulagsins og hénnun byggdarinnar.
Blagreenar lausnir stydja vid nattdrulega hringras
vatnsins, samhlida pvi ad baeta borgarumhverfid.
Ofanvatnséaetlun skal fylgja med deiliskipulagi

og videigandi rannsoknir sem tryggja rétta virkni
beirra og ndkveemar leidbeiningar um gerd
ofanvatnslausna, umfang peirra og fragang.

Liffreedilegur fjclbreytileiki: Fylgt er viomidum
AR2040 og Borgarhénnunarstefnu Reykjavikur (kafla
2) um grédur og byggt umhverfi en par er t.a.m.

[6gd ahersla @ 3-30-300 vidomidid. Gerd verdur
uttekt a4 naverandi trjagrédri med pad ad markmidi
ad meta gaedi og vardveislugildi. Viomidum um
lagmarkshlutfall grédur- og dvalarsvaeda er fylgt og
naeg jardvegspykkt yfir bilakjollurum gerir fjdlbreytta
grédursetningu mogulega.

Efnis- og rymisnyting: Ahersla er 16gd 4
endurnotkun bygginga, medvitad efnisval og
hagkvaemt skipulag sem dregur ar rymisporf, med
lifsferilsgreiningu (LCA) til vidmidunar.

Oryggi

Oryggisaherslur vegna starfsemi 4 Stjornarradsreit
verda innbyggdar i skipulag sveedisins og hafa ahrif
a fyrirkomulag gatna, bilaumferdar og adgengi ad

byggingum. Til ad mynda verdur adgangsstyring fyrir
akandi umferd um Sélvhélsgotu.

Gaedi ibudarbyggdar

ibudir skulu hafa adgengi ad hreinu lofti, gédri
dagsbirtu og naegu sélarljési, par sem Gtsyni métast
af naleegd vid fallegan og gréskumikinn grédur (sbr.
meginmarkmid AR2040 um geedi ibudarbyggdar).
Pad 4 jafnt vid um ibudir i nybyggingum og
nuverandi husnaedi & reitnum. Tryggja skal hlj6d- og
loftgaedi jafnt innanhuss sem 4 dvalarsveedum.

Midbargarsvaedi
Mia

M1

M vic

Mynd 2: Landnotkunarsvaedi i midborginni. Reiturinn fellur innan
M1b sem er skilgreint fyrir blandada midborgarbyggd.



Métun byggdar

Umferd og tengingar

Meginéasar Stjornarradsreitsins verda i takt vid
natturulegt flaedi og gétumynstur midborgar
Reykjavikur. Gongu- og hjélaleidum fra nordri til
sudurs pvert yfir reitinn verdi fjélgad og fyrirliggjandi
tengingar styrktar, t.a.m. ad génguleid medfram
bjodleikhusi ad Lydveldisgardinum & Hverfisgotu.
Tryggja skal greida leid fyrir alla vegfarendur.
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Mynd 3: Tengingar vid borgarvefinn og opinberar byggingar

Smidjustigur verdi framlengdur fra Lindargdtu ad
Skulagotu. Skuggasundi verdur einnig framlengt

ad Skulagotu og leggst almennur akstur af um
Skuggasund. S6lvhélsgdtu verdur breytt i samrymi
akandi og 6vardra vegfarenda, med adgangsstyringu.

Hentugar og 6ruggar akstursleidir inn og ut af
reitnum verda skilgreindar. Hugad verdur ad adgengi
ad bilastaedakjallara med adgangstakmorkunum fyrir
starfsfolk Stjérnarradsins fra Skulagotu. Adgengi ad
60rum yfirbyggdum bilastaeedum verdi tilgreint.

Skipting sveeda

Svezedi A og B: Skrifstofuhtsnaedi fyrir raduneyti og
eftir atvikum stofnanir. Ahersla 4 endurnytingu eldri
bygginga, tengingu nyrra bygginga vid peer eldri og
inngarda. Steerra fotspor og heerri byggingar almennt
en vidar a reitnum.

Svaedi C og D: Husnaedi fyrir opinbera starfsemi
og pjonustu sem virkjar borgarrymid. Sérsnidnar
byggingar med tilliti til notkunar.

Sveedi E og G: ibudir med moguleikum fyrir verslun
og pjonustu & jardhaedum par sem vid 4, med
aukinni lofthaed i slikum rymum. Form bygginga
dragi dam af byggd 4 Skélavérduholtinu.

Svaedi F: ibudarhis eda hotel i maelikvarda
Skulagétu og afmarkar nordurjadar sveedisins.
Ahersla a virkar gétuhlidar.

Almenningsrymi

Framtidarmynd reitsins er 6ruggt, adgengilegt,
fiolbreytt og skjélsaelt umhverfi i manneskjulegum
meelikvarda, par sem byggingar og opin sveedi
mynda ahugaverd borgarrymi a@ milli hdsanna.

Gert er rad fyrir ad hjarta sveedisins verdi &
gatnamétum Sélvhélsgotu og Skuggasunds (milli
reita A, D, E og C). Par verdur opid torg sem dregur
ad mannlif. L6gd er dhersla & ad virkja torgid

sem midpunkt hverfisins og 4synd pess. Métun
skipulagsskilmala muni virkja torgid med dkveedum
um virkar gétuhlidar ad hluta og aukna salarhaed &
jardhzedum.

Hugad verdur sérstaklega ad godri lysingu sem
studlar ad 6ryggistilfinningu i borgarryminu.

Solvhélsgata verdur meginzed reitsins og bindur
saman borgarvefinn, opinberar byggingar og green
rymi. Tenging gétunnar vid Arnarhdl i vestri verdur
styrkt med pvi ad draga inn grédur i géturymid.

Hugad verdi sérstaklega ad grédursveedum i
gatnaryminu, til deemis med forgérdum par sem
bvi verdur vid komid. S6muleidis verdi inngdngum
bygginga snuid ad Solvholsgotu eftir fremsta megni
til ad stydja vid gotuna sem meginrymi hverfisins.

Inn & milli bygginganna myndast greenir gardar og
rolegri dvalarsveedi sem bjéda upp a skjol, grédur og
birtu, hver med sinu lagi med tilliti til notenda, gesta
og ibua.

Vidmidum AR2040 er fylgt svo ad lagmarki
helmingur leiksvaedis barna og annarra dvalarsvaeda
utandyra, innan [68a sem og 4 sameiginlegum
sveedum, geti notid sélar ad lagmarki 5
klukkustundir pann 1. mai (milli kl. 09 og 17).

Mynd 4: Skipting sveeda innan Stjérnarradsreits



Mat 4 umhverfisahrifum azetlunar

i tillogu ad deiliskipulagi verdur grein fyrir
umhverfisahrifum deiliskipulagsbreytingarinnar i
samraemi vio 16g og reglugerdir. Helstu matsatridi
eru medal annars:

Ahrif 4 ibdapréun
Ahrif 4 pjonustuframbod, efnahag og samfélag
Ahrif 4 atvinnulif og dreifingu starfa
Ahrif 4 samgdngur og ferdavenjur
Ahrif 4 loftslag
Ahrif 4 lydheilsu
Ahrif 4 menningarminjar
Ahrif 4 audlindir
Tengsl vid adrar azetlanir og stefnur

Eftirfarandi daetlanir og stefnur liggja til grundvallar
deiliskipulagsgerd:
Adalskipulag Reykjavikur 2040
Borgarhdonnunarstefna Reykjavikur
Loftslagsdaetlun Reykjavikurborgar
Vegvisir um vistveena mannvirkjagerd
Bila- og hjolastaedastefna Reykjavikur
Umferdardryggisazetlun Reykjavikur
Leiksvaedastefna Reykjavikur

Adgerdaazetlun i trgangsmélum

Stefna Reykjavikurborgar um liffreedilega

fiolbreytni

Stefna Reykjavikurborgar i trjareektarmalum
Samrads- og umsagnaradilar

Vid vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrad vid
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Ennfremur er skilyrt ad samrad verdi haft vid
|6darhafa adliggjandi 168a og ibua innan sveedisins.
Fyrir auglysingu tilldgunnar verdur haldinn opinn
kynningarfundur.

Auk ofangreindra samrads- og umsagnaradila
eru Skipulagsstofnun, Minjastofnun Islands,
Borgarsogusafn, Streeté bs, Veitur og Vegagerdin.

Eftirtaldar deildir, skrifstofur og svid
Reykjavikurborgar:

Skrifstofa framkveemda og fasteignapjonustu
Skrifstofa umhverfisgeeda

Skrifstofa samgangna og borgarhonnunar
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Skdla- og fristundasvid

Asamt 68rum I6gbundnum umsagnaradilum
deiliskipulagsgerdar.

Skipulagsferlid

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning:

2026 Ferli skipulagslysingar

febrdar-mars 2026 Gerd skipulagslysingar

april 2026 Umbhverfis- og skipulagsrad sampykkir ad auglysa skipulagslysingu
Skipulagslysing auglyst med I6gformlegum haetti

mai 2026 Umsdgn skipulagsfulltrda vegna athugasemda sem kunna ad berast i auglysingu
Umbhverfis- og skipulagsrad og borgarrdd sampykkja skipulagslysingu

2026 Ferli fyrir nytt deiliskipulag

april-juli 2026 Vinnsla tillégu ad nyju deiliskipulagi

agust-september 2026

Tillaga ad nyju a deiliskipulagi kynnt i umhverfis- og skipulagsradi
Deiliskipulagstillaga auglyst med I6gformlegum haetti

oktéber 2026 Svor skipulagsfulltraa vid athugasemdum sem kunna ad berast og mogulegar
breytingar a tillogu

névember 2026 Tillaga ad nyju deiliskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og sidar
borgarradi.

desember 2026 Deiliskipulag stadfest med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda
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Reykjavik

Umbhverfis- og
skipulagssvid



