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Inngangur

Skipulagslysing  pessi  neer til

Addragandi og tilgangur deiliskipulagsgerdar
Lodarhafi Ofanleiti 2 hefur 6skad eftir ad gera nytt
deiliskipulag fyrir Ofanleiti 2.

Til stendur ad fara i uppbyggingu a ibudar- og
atvinnuhulsnaedi 4 168 Ofanleiti 2 i samreemi vid
nysampykkt deiliskipulag fyrir 1. 4fanga Kringlunnar.

Tilgangur skipulagslysingarinnar er ad greina fra
aformum uppbyggingar, aherslum og markmidum

fyrir reitinn og ramma inn peer forsendur sem eru fyrir

nyju deiliskipulagi. Vidfangsefni deiliskipulags er ad
méta ibudar- og atvinnuhtsnzedi 4 168inni.

Skipulagsleg stada

Samkveemt Adalskipulagi 2040 er 168in hluti af
midsvaedi M8 Kringlan-Listabraut. Gert er rad fyrir
verslun og pjénustu, veitingahtsum, ymiss konar
afpreyingu, skrifstofum og ibGadum. i gildi er
deiliskipulag Kringlunnar sampykkt i borgarradi 13.
mai 1986 med sidari breytingum. Adur nefnt
deiliskipulag verdur felt ur gildi og nytt deiliskipulag
unnid fyrir Ofanleiti 2.

Stadhaettir, stadsetning og afmérkun deiliskipulags

L6din liggur ad ibudabyggd, sunnan og vestan megin,
Kringlureit nordan megin og samfélagspjonustu eda
Verzlunarskéla Islands til austurs 8 168 Ofanleiti 1.

Reiturinn er vel stadsettur med tilliti til naleegdar vio
atvinnusvaedi, verslun/pjénustu og
almenningssamgoéngur. L68in afmarkast af Listabraut
til nordurs, Kringlumyrarbraut til vesturs og Ofanleiti
til austurs. G60 tenging er vid géngu- og hjélastiga.

A 168inni Ofanleiti 2 er ein L-laga fimm hzeda bygging

teiknud af Ormari P6r Gudmundssyni fra arinu 1997
med sidari vidbyggingu fra arinu 2000. bess utan
einkennist [68in af bilasteedum & [66arj6drum og
opnu greenu sveedi i midjunni sem er ad mestu grasi
vaxid.

Ofanleiti 2

Ofanleiti 2 - Skipulagslysing

Ofanleiti 2.

Fornminjar

Samkvaemt byggdakdénnun sem unnin var 4 vegum
Borgarségusafns Reykjavikur (skyrsla nr. 164 2014)
eru engar pekktar fornminjar 8 svaedi [68arinnar
Ofanleitis 2. Komi i ljés fornminjar undir yfirbordi
jardar i tengslum vid framkvaemdir skal st6dva
verkid og skyra stofnuninni fra fundinum svo fljétt
sem unnt er sbr. 24. grein laga um menningarminjar
nr. 80/2012.

Hlutamynd Adalskipulags Reykjavikur 2040

Meginmarkmid og aherslur deiliskipulagsgerdar

Markmidid er ad auka frambod ibida med pad ad
leidarljosi ad ny byggd falli vel ad nuverandi
umhverfi. Auk pess er markmidid ad horfa i séguna,
nyta innvidi og byggja vistveent hisnzedi. Til ad
tryggja samhengi i borgarumhverfinu og i samraemi
vid Borgarhénnunarstefnu Reykjavikur skal
kortleggja adliggjandi byggdarmynstur, sgu,
arkitektur og stadaranda og tengja tillégu vid pessa
peetti eins og hzegt er. Eins og fram hefur komid er
skrifstofubygging 4 168inni sem ber ad vardveita og
skal adlaga haedir hisa og uppbyggingu ad henni.

Vid métun byggdar skal taka tillit til stadhatta,
rikjandi vindatta og landslags. Auk pess skal huga
sérstaklega ad skjéImyndun og Gtsyni.

Ahersla er a fiolbreytileika i haedum husa, uppbroti
og husagerdum og ekki sist ad skapa samhljom vid
byggdina i kring. Auk pess skal dhersla vera &
verslun og pjénustu a fyrstu heed med gédu adgengi
fyrir alla og ibudir 4 efri hsedum.

Ahersla skal vera 4 vandadar og fjclbreyttar ibudir
par sem adgengi ad hreinu lofti, gédri dagsbirtu og
nzegu solarljosi er tryggt.



Dagsljésagreiningu skal nota til ad tryggja ad
fullnaegjandi dagsbirta sé fyrir hendi i 6llum
badum innan svaedisins.

Akvérdun um endanlegt byggingarmagn og
haedir husa skal akvedid i deiliskipulagi.
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Med skynsamlegri upprédun bygginga ma vidhalda péttleika an
bess ad skerda birtuskilyrdi.

Huga skal sérstaklega ad virkni jar6haeda m.a. med
stadsetningu innganga, forgarda, glugga og stétta
svo g6turymid verdi adladandi fyrir vegfarendur.

Enn fremur skal huga ad pvi hvernig jar6haedir
tengjast umhverfinu, flzedi innan 16dar og stigakerfi
borgarinnar. Auka skal tengingar vid adliggjandi
hverfi og virkja jadra sveedisins pannig ad peir beeti
adliggjandi géturymi.

Graen svadi og almenningsrymi

Ahersla skal vera 4 graent, skj6lgott og mannlegt
borgarumhverfi & milli hisanna og vinna skal med
forgarda par sem vid a. Tryggja skal arstidabundinn
fiolbreytileika i grédurnotkun.

Goturymi og Gtidvalarsvaedi skulu vel buin grédri,
gbdri gotulysingu og hugad skal ad hvildarsveedum
med setbekkjum.

Huga skal vel ad kantsveedum bygginga.
Samkvaemt Borgarhonnunarstefnu Reykjavikur
skulu kantsveedi studla ad 6ryggi, adgengi og virku
borgarlifi og styrkja tengsl bygginga vid géturymiad.

Kantsvaedi - g6d tengsl jarGhaeda vid lifid & gétunni skiptir mali
vardandi dnaegju og 6ryggi ibua og gangandi vegfarenda.

Dvalarrymi skulu vera adgengileg, fjolbreytt og
adladandi fyrir alla aldurshépa og i gédum tenglsum
vid stigakerfid. Dvalarsveedi skulu vera bjort og
skjolg6d og njota sélar ad lagmarki i 5 klst pann 1.
mai, milli kl. 09:00-17:00. Syna skal fram 4
dagsljésa- og vindgreiningar og ad peer hafi verid
hafdar til hlidsjénar vid métun dvalarrymanna.

Ofanvatnséaetlun skal fylgja med deiliskipulagi

og videigandi rannséknir sem tryggja rétta virkni
beirra og ndkveemar leidbeiningar um gerd
ofanvatnslausna, staerd peirra og fragang. Ahersla er
[6gd 4 liflegt borgarlif og ad tengja med sjénasum og
géngustigum Kringlureit, Efstaleiti og Ofanleiti.

Bila- og hjolastzedi

i 1j6si stadsetningar reits eru gerdar rikar kréfur um
ad gangandi, hjélandi og almenningssamgéngum
verdi gert hatt undir hfdi. Fylgja skal bila- og
hjélasteedastefnu Reykjavikur. Lagt upp med
samnytingu bilastzeda og naegu frambodi hjélastaeda
til ad yta undir vistveena og heilsusamlega
samgoéngumata. Gera skal rad fyrir yfirbyggori
hjélageymslu med greidu adgengi ad gétu og hisum
a100.

Vid gerd bilakjallara ber ad hafa i huga ad samkveemt
Borgarhénnunarstefnu Reykjavikur skal a.m.k. 50%
af yfirbordi 16dar vera med gegndraepu yfirbordi og
grodri og ad jardvegspykkt fyrir laufpekju (60-100
cm) sé 4 amk 30% svaedisins.

Huga parf ad tenginu I6darinnar vid adliggjandi
gatnakerfi. Auk pess skal vinna samgéngumat sem
hluta af deiliskipulagi.

Toluleg viomid uppbyggingar

L63: 11.746 m?
Nuverandi byggingamagn u.p.b.: 8000 m?

Visast til adalskipulag um almenn vidmid um
hamarkspéttleika ibudarbyggdar og blandadrar
byggdar eftir stadsetningu i borginni, annars vegar
vegna nalaegdar vid almenningssamgdngur og hins
vegar vegna nalaegdar vid fjdlbreyttan atvinnukjarna.

Endanlegt byggingarmagn raedst af samspili milli
haeda husa, dypt peirra og afst6du til sélar. Tryggja
parf g6d birtuskilyrdi i ibGdum og einnig sélarljés &
dvalarsvaedum |6da i a.m.k. 5 kist. & dag i mai
manudi. Sbr. AR2040.



Umbhverfisahrif azetlunar

Lagmarka skal kolefnisspor sveedisins og bygginga
med aherslu & umhverfisveenar lausnir. Huga skal ad
blagreenum ofanvatnslausnum og vernda skal
liffreedilegan fjdlbreytileika med pvi ad hamarka
grédurpekju sveedisins og endurheimta ad mestu
bad greena fétspor sem fer undir framkvaemd
byggdar. Tryggja skal samrad vid Veitur vardandi
utfeerslu ofanvatnslausna

Vinna skal lifsferilsgreiningar (LCA) samhlida
hénnun, sem taka mid af lifsferli fasteigna, p.e.
mannvirkja og [68a sem heildar. Leggja skal peer til
grundvallar dkvardanatdku i hénnunarferli med pad
ad markmidi ad lagmarka kolefnisspor framkveemdar
mvidmidunarhus eins og pad er sett fram i Vegvisi
um vistvaenni mannvirkjagerd. | pvi felst medal
annars eftirfarandi:

Vinna med pzer byggingar sem fyrir eru eins og
kostur er.
Endurvinna byggingarefni og lagmarka drgang.

Leysa yfirbordsvatn innan |60a eda l6daklasa
med blagreenum ofanvatnslausnum.

Gera rad fyrir jardvegi 4 168um svo tré og
fiolbreytileiki vistkerfa fai prifist.

Tengsl vid adrar azetlanir og stefnur

Deiliskipulag skal byggja & eftirfarandi dzetlunum og
stefnum:

Vegvisir um vistvaenni mannvirkjagerd gefinn Gt
af samstarfsvettvanginum Byggjum graenni
framtid.

Borgarhénnunarstefna Reykjavikur.

Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt
borgarstjérn Reykjavikur pann 19. oktéber 2022
og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar
2022

[ AR2040 eru settar fram stefnur
Reykjavikurborgar sem hafa skal til hlidsjénar
vid gerd deiliskipulags, p.4.m. Loftslagsasetiun
Reykjavikurborgar.

Samrads- og umsagnaradilar

Vid vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrad vid
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Auk ofangreindra samrads- og umsagnaradila
eru Skipulagsstofnun, Minjastofnun islands,
Borgarségusafn, Veitur, Vegagerdin og
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur I6gbundnir
umsagnaradilar deiliskipulagsgerdar.

Skipulagsferlid

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning:

2026 Ferli skipulagslysingar

mars 2026 Gerd skipulagslysingar

april 2026 Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir ad auglysa skipulagslysingu
Skipulagslysing auglyst med I6gformlegum haetti

juni 2026 Umsoégn skipulagsfulltria vegna athugasemda sem kunna ad berast i auglysingu
Umhverfis- og skipulagsrad og borgarrad sampykkir skipulagslysingu

2026-2027 Ferli breytingar a deiliskipulagi

mars - agust 2026

Vinnsla tilldgu ad nyju deiliskipulagi

agust - sept. 2026

Tillaga ad nyju deiliskipulagi kynnt i umhverfis-ogskipulagsradi
Deiliskipulagstillaga auglyst med I6gformlegum heetti

okt. - név. 2026

Svor skipulagsfulltraa vid athugasemdum sem kunna ad berast og mogulegar
breytingar 4 tillégu

des. - jan. 2027

Tillaga ad nyju deiliskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og
sidar borgarradi.

jan. - feb. 2027

Ofanleiti 2 - Skipulagslysing

Deiliskipulag stadfest med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda
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