


Addragandi og tilgangur deiliskipulagsgerdar

Lédarhafi hefur @ undanférnum arum préad
hugmyndir um uppbyggingu a ibudarhtsnzedi
4 168um sinum ad Brekkustig 9 og Oldugétu
44 i samradi vid umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar.

Adur hefur erindi um uppbyggingu 4 168 verid
grenndarkynnt en pad hlaut ekki brautargegni

i peirri mynd sem pad var kynnt. [ kjoIfarid var
ékvedid ad takmarka erindi vid breytingar &
ibudarhusinu ad Brekkustig 9, sem sampykkt var i
desember 2022.

NU er rédgert ad vinna deiliskipulag fyrir [6Girnar ad
nyju med hlidsjén af nidurstddu grenndarkynningar
fyrra erindis og umségnum.

Afmérkun deiliskipulags

Deiliskipulagsbreytingin neer til I6danna ad
Brekkustigs 9 og Oldugdtu 44 og afmarkast
af Brekkustig 7 til nordurs, leikskélalédar vid
Drafnarstig til austurs, Oldugdtu til sudurs og
Brekkustigs til vesturs.

Vidfangsefni deiliskipulags

Deiliskipulagid gerir rad fyrir sameiningu I68anna
Brekkustigur 9 og Oldugata 44 d4samt steekkun l6dar
til austurs ad Drafnarstig um u.p.b. 50 fermetra.

A horni Brekkustigs og Oldugdtu er gert rad fyrir
byggingu nys ibudarhiss med fjérum ibudum

& horni. Einnig stendur til ad steekka naverandi
ibudarhus vid Oldugdtu 44 og fjdlga ibadum ur
einni i tvaer. ibudarhsid ad Brekkustig 9 hefur pegar
verid gert upp og par verdur afram ein ibGd. A hinni
sameinudu 168 verdur komid fyrir utidvalarsveedum
og hjélaskyli fyrir ibda auk bilasteeda.

Umbhverfi og stadhaettir

Reiturinn er hluti af eldri byggd i vesturbze
Reykjavikur og nytur verndar sem byggdarmynstur
samkvaemt husverndarstefnu Reykjavikur. A reitnum
standa husin Brekkustigur 9 og Oldugata 44. Um
husin gilda verndarakvaedi skv. |dgum nr. 80/2012
um menningarminjar og njéta pau fridunar skv. 1.
mgr. 29. gr. laganna. Hiasakdnnun liggur fyrir um
bzedi hus og pau eru talin hafa vardveislugildi

sem mikilvaegur pattur i gotumynd Brekkustigs og
fastmotadri sogulegri byggd i gamla Vesturbaenum,
sem mikilvaegt er ad vernda. Gétumyndin einkennist
af margbreytilegum husagerdum par sem litlar
grunneiningar eru radandi. i flestum tilvikum standa
has upp vid 16darmérk ad gétu en sums stadar eru
hus dregin aftur inn & 168 og greenir forgardar méta
asynd |6dar. Gardar eru mikid gronir.

Reiturinn er vel stadsettur me? tilliti til naleegdar

vid atvinnusvaedi, verslun/pjénustu og
almenningssamgo6ngur. Einnig er géd tenging vid net
géngu- og hjélaleida i borginni.

Brekkustigur 9 og Oldugata 44 - Skipulagslysing

| dag er 168in ad mestu pakin grédri sem veitir
graena asynd fra baedi Brekkustig og Oldugétu. bar
er ad finna nokkur myndarleg tré sem vert er ad taka
tillit til vio deiliskipulagsvinnu og utfeerslu 16dar.

Fornminjar

A 168inni eru skradar fornleifar sem eru fridadar skv.
I6gum nr. 80/2012 um menningarminjar. Oheimilt
er ad raska peim nema med leyfi Minjastofnunar
islands skv. 21. gr. laganna.

Fornleifakdnnun liggur fyrir |16dirnar Brekkustig

9 og Oldugdtu 44 gerd af Fornleifafraedistofunni
(Hermann Jakob Hjartarson, jili 2019). | skyrslunni
er fjallad er um huasid Vedramét sem var priggja
herbergja steinhus og st6d par sem nu er bakgardur
Brekkustigs 9. Talid er ad husid hafi verid rifid i
kringum 1920 en i dag sést enn méta fyrir grunni
hassins 4 168inni. [ nidurstédum er lagt til ad
fornleifarannsokn fari fram @ hdsgrunninum.

Markmid deiliskipulags og samrzemi vid AR2040

Lédirnar eru 4 ibudasvaedi, B1, skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2040. Fyrir svaedid gilda jafnframt
akvaedi Hverfisverndar innan Hringbrautar.

Yfirbragd byggdar

Markmid AR2040 og Hverfisverndar eru h6fd ad
leidarljosi vid gerd deiliskipulags og ahersla er

16gd & ad nybyggingar falli vel ad byggdarmynstri
svaedisins og yfirbragdi neerumhverfis og ad
vidbyggingar og endurbaetur hisa & sveedinu verdi i
samhljémi vid upprunaleg mannvirki.

Vandadar og fjolbreyttar ibudir

Ahersla er 16gd 4 gédar ibudir par sem adgengi er
ad hreinu lofti, gédri dagsbirtu og naegu sélarljési
par sem Utsyni moétast af nalaegd vid fallegan

og gréskumiklum grédur, likt og kvedid er 4 um i
meginmarkmidum AR2040 um geedi ibudarbyggdar.

Gaedi og gegndraepi gardsvaedis

L6gd er ahersla a ad gegndreepi yfirbords minnki
ekki vid breytingar 4 160 og notast sé vid blagraenar
ofanvatnslausnir (sbr. Borgarhonnunarstefna
Reykjavikur). Viomidum AR2040 um lagmarkshlutfall
grodurs- og dvalarsveeda 4 16dinni sé fylgt og

tryggt ad dvalarsveedi njoti sélar ad lagmarki i fimm
klukkustundir pann 1. mai.

Einnig skal huga sérstaklega ad nidurst6dum
fornleifarannséknar vid Gtfeerslu og fragang |6dar.
Mota skal heildstaeda syn & [6darhonnun sem
sampaettir hid gamla og hid nyja.

Samnyting bila- og hjdlasteda

Til samraemis vid bila- og hjélasteedastefnu
Reykjavikur er lagt upp med samnytingu bilasteeda
og negu frambodi hjélasteeda til ad yta undir
vistveena og heilsusamlega samgdngumata. Gert
er rad fyrir yfirbyggdri hjélageymslu med greidu
adgengi ad gbtu og hisum 4 166.
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Téluleg viomid uppbyggingar

Steerdir |60a alls u.p.b. 790 m?
Naverandi byggingarmagn alls  u.p.b. 450 m?

Nytt byggingarmagn ofanjardar u.p.b. 700m?2*
Nytt nytingarhlutfall ofanjardar u.p.b. 1,46

Heedir bygginga 3 haedir*
Azetladur fjoldi ibuda 7 ibudir

* Endanlegar hzedir hidsa og byggingarmagn reedst af
samspili milli hishaeda, dypt husa og afstédu til sélar
svo tryggja megi géd birtuskilyrdi i ibudum og sélarljés a
dvalarsveedum 168a i a.m.k. 5 kist. & dag i mai manudi, sbr.
AR2040.

Umbhverfisahrif aaetlunar

i tilldgu ad deiliskipulagi verdur grein fyrir
umhverfisahrifum deiliskipulagsbreytingarinnar i
samraemi vid 16g og reglugerdir.

Ut fra loftslagsmarkmidum verdur i tilldgu ad
deiliskipulagi horft til minni losunar og meiri
bindingar. Atridi sem unnt er ad vinna med i
deiliskipulagi eru t.a.m. fjclbreyttir ferdamatar,
endurvinnsla og endurnyting, gegndraepi
|68aryfirbords og blagreenar ofanvatnslausnir.

Framkveemdum & sveedinu skal haga pannig ad
pzer valdi ndgronnum sem minnstum truflunum og
timasettar verkazetlanir skulu kynntar med fyrirvara
nagrénnum svaedisins.

Tengsl vid adrar azetlanir og stefnur
Eftirfarandi daetlanir og stefnur liggja til grundvallar
deiliskipulagsgerd:
Adalskipulag Reykjavikur 2040*
Loftslagsdaetlun Reykjavikurborgar***
Borgarhdnnunarstefna Reykjavikurx**x*
Bila- og hjolasteedastefna Reykjavikur****

* [ AR2040 eru settar fram stefnur Reykjavikurborgar
sem hafa skal til hlidsjonar vid gerd deiliskipulags.

** https://reykjavik.is/loftslagsmal

***xhttps://reykjavik.is/sites/default/files/2025-11/
borgarhonnunarstefna-lokaskjal-eftir-samadsgatt_
lett_skjal.pdf

**xx hitps://reykjavik.is/stefnur/bila-og-
hjolastaedastefna

Samrads- og umsagnaradilar

Vid vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrad vid
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Auk ofangreindra samrads- og umsagnaradila
eru Skipulagsstofnun, Minjastofnun islands,
Borgarsogusafn, Veitur, Vegagerdin og
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur I6gbundnir
umsagnaradilar deiliskipulagsgerdar.

Skipulagsferlid

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning:

2025 - 2026 Ferli skipulagslysingar

des. 2025 - jandar 2026 Gerd skipulagslysingar

febraar 2026 Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir ad auglysa skipulagslysingu
Skipulagslysing auglyst med I6gformlegum haetti

mars 2026 Umsoégn skipulagsfulltria vegna athugasemda sem kunna ad berast i auglysingu
Umhverfis- og skipulagsrad og borgarrad sampykkir skipulagslysingu

2025 - 2026 Ferli breytingar a deiliskipulagi

név. 2025 - mars 2026

Vinnsla tilldgu ad breytingu & deiliskipulagi

mars 2026 - april 2026

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi kynnt i umhverfis- og skipulagsradi

Deiliskipulagstillaga auglyst med I6gformlegum haetti

april 2026 Svor skipulagsfulltraa vid athugasemdum sem kunna ad berast og mogulegar
breytingar 4 tillégu

mai 2026 Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi
og sidar borgarradi.

juni 2026 Deiliskipulag stadfest med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda

Brekkustigur 9 og Oldugata 44 - Skipulagslysing
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