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Skipholtsreitur -
breyting a deiliskipulagi — Skipholt 21

Umhverfis- og skipulagsrad 9. april 2025

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltraa 30. janGar 2025 var 16gd fram umsokn Esju eigna ehf., dags. 24. januar 2025,
um breytingu a deiliskipulagi Skipholtsreits vegna I6darinnar nr. 21 vid Skipholt. | breytingunni sem 16gd er til felst ad
heimilt verdi ad haekka husid um eina haed og verdur gistiheimili a efri haadum en a jarohad verslun, gisting og pjonusta,
samkvamt deiliskiplags- og skyringaruppdrattum Noland arkitekta, dags. 3. april 2025. Einnig er lagt fram samgéngumati
VSB verkfraedistofu, dags. 11. mars 2025, breytt/atgafa 2, dags. 24. mars 2025.
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Deiliskipulagsbreyting

Deiliskipulagsbreyting fyrir Skipholt 21
| medfylgjandi deiliskipulagsbreytingu er auka haed bzett & ndverandi
byggingu.

Landnotkun l6darinnar verdur gistiheimili a efri haedum en a jardhaed
verslun, gisting og pjonusta.

Hadir, helstu stardir og utlit
Med tilkomu vidbotarhaebar mun verfa bygging verda 5 hasdir vid
Skipholt og 4 haedir vid Noatin

+ Hamarkshasd byggingarinnar er skilgreind a skyringarmyndum.
Akvednir byggingarhlutar svo sem loftraesibunadur, stiga- og lyftuhus
mega ganga upp fyrir uppgefna hamarkshzed.

= Vidbotarhaed verdur med uppbroti i formi efnisvals, verdur tekid tillit til
nuverandi Utlits upprunalegrar byggingar i formi gluggaskipan.
Gluggadeili mega taka breytingum. Niverandi aferd og Gtlit byggingar
skal halda sér.

Lod

[ breyttu deiliskipulagi faerast I68amérk naer byggingu Néatins megin
og minnkar 166 um 48,2m2 ef midad er vid gildandi skilmala en
63,2m2 ef midad er vid nuverandi raunstaerd lodar.

Steerd l0dar.

*
gildandi skilmalar nudverandi raunstaerd breytt deiliskipulag
1175m2 1190m2 1126,8m2

*
Niverandi I6darsteerd skv Iodabladi Landupplysingadeildar 10.12.2021

[ 1T I
MR
HElNI
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Innan lédar eru kvadir Veitna um adigengi ad spennustdd i porti.

Veitur skulu hafa fullt adgengi ad hurd spennustédvar. Lagmarks greid
staerd vegna hifinga inn og Ut ur st6é er u.p.b. 4-6m. Vid spennustod eru
hjolastaedi en pau hindra ekki aBkomu starfsfolks og eru audfard pegar
porf er a hifingum.

Byggingareitur

i gildandi deiliskipulagi er skrad staeré byggingar 1.783,0 fermetrar og
heimilt aé byggja alls 185 fermetra i 3 takmorkudum byggingarreitum a
jar6hzed. Samkvaemt naverandi raunstaerd byggingar pa eru birtir
fermetrar 1.745,9 og bratto fermetrar 1.910,8.

| breyttu deiliskipulagi eru felldar niur heimildir fyrir takmarkada
byggingarreiti a l68inni. Steerd vidbotarhaedar er um 485 fermetrar i birtri
staard og um 505 fermetrar i brutté staerd.

Oheimilt er ad byggja utan byggingarreita. Salskali vid Skipholt heldur
nuverandi formi og lyftuhds verdur haekkad.

Kvadir

Eftirfarandi kvadir eru settar vardandi notkun:

+ Gistirymum & jar6hze6 vid Skipholt er snia ad porti verdur ekki fjtlgad
umfram pau 6 herbergi sem eru nG pegar i notkun.

« Nuverandi verslunarrymi sem snyr a6 Skipholti helst obreytt: Ekki
heimilt ad nyta rymid i gistirekstur.

» Naverandi verslunarrymi & horni Skipholts og Néatiins helst 6breytt:
Ekki heimilt ad nyta rymié i gistirekstur.

Bila og hjdlastadi

Samgéngumat dags. 11.03.2025, 2.0tgafa dags. 24.03.2025 var unnid
vegna fyrirhugadrar uppbyggingu i Skipholt 21 til ad meta ndverandi
samgonguadstaedur og ahrif fyrirhugadrar uppbyggingar. Greiningin
tekur til feravenja, almenningssamgangna, hjola- og gdngustiga,
umferdartalninga, slysagagna og stsedisporf fyrir bila og hjél. Fyrirhugud
breyting felst i a8 baeta vid einni hazd fyrir

gistiheimili sem mun auka gestafjolda um 40 manns.

Samkvaemt samgongumati erftirfarandi bila og hjclastaedaporf fyrir
pessa tilteknu byggingu.

Bilastaodi Svaedil Tilfelli uppbyggingar
Vidmid Hamark Fjoldi Vidmid Hamark

Gistiheimili ~ 0,1/herb 0,3/herb 67 herb 6,7 20,1
Verslun 1st/200m2 1st/100m2 338m2 1.7 3.4
Skrifstofa 1 st /200m2 1 st (75m2 184m2 0,9 24
Samtals 9.3 259

Hjolastaedi Svaedil Tilfelli uppbyggingar

Lagmark  Vidmid Fjoldi Lagmark Vidmid

Gistiheimili ~ 1/herb 2/herb 67 herb 17.3 34,6
Verslun 2st/100m2 3st/100m2 338m2 6,8 10,1
Skrifstofa 0,5 st/100m2 3 st (100m2 184m2 0,9 5,5
Samtals 25,0 50,3

10 bilastaedi og 25 hjolast=edi eru innan lodar, par af 1 bilastadi fyrir
hreyfihamlada.

AG 66ru leyti gilda fyrri skilmalar.
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21. Jantar kl. 13:00 21. Jantar kl. 16:00

d [
Gildandi deiliskipulag Nytt deiliskipulag

21. Mars kl. 10:00 21. Mars kl. 16:00 21. Mars kl. 19:00

Gildandi deiliskipulag Nytt deiliskipulag

21. Juni kl. 13:00 21. Juni Kl. 16:00

Gildandi deiliskipulag Nytt deiliskipulag a Nytt deiliskipulag ek y iliski Gildandi deiliskipulag Nytt deiliskipulag

21. Jani kI. 19:00 21. Jani k. 22:00

Stadgreinireitur 1.250.1
Skipholtsreitur
Breyting a deiliskipulagi
Skipholts 21

NOLAND 03.04.2025

wonnclandis
Laugarngus 178, Reykjank 105, lansd

Bjormi borstensson arkitekt K. SI0T6-5729
Gunnar Logi Gunnarsson arkitekt KL 1204G2-5809
Gildandi deiliskipulag Nytt deiliskipulag

Ntfarg: bjamignoland s, guanar@nciond is
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Nidurstada:

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt i auglysingu
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