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Reykjavik, 6. jani 2024
USK22080132

Umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur

Skil starfshops um skipulag I160a fyrir hradhledslustddvar

Pann 23. mars 2022 skipadi svidsstjori umhverfis- og skipulagssvid starfshép um skipulag I6da
fyrir hradhledslustodvar.

Medfylgjandi er skilagrein hopsins en hopnum var aetlad ad skila nidurstddu til umhverfis- og
skipulagsrads.

Lagt er til ad umhverfis- og skipulagsrad sampykki fyrirkomulagi utbods, reksturs og
leigusamnings eins og list er i medfylgjandi skilagrein og fylgigdgnum.

Virdingarfylist, f.h. starfshdps
Gudmundur B. Fridriksson
skrifstofustjori skrifstofu umhverfisgaeda

Medfylgjandi:
Skilagrein starfshéps um skipulag 166a fyrir hradhledslustddvar
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Reykjavik, 3. jani 2024
USK22080132

MINNISBLAD

Vidtakandi: Umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur
Sendandi: Starfshopur um skipulag I6da fyrir hradhledslustodvar

Skilagrein starfshéops um skipulag I6da fyrir hradhledslustédvar

i mars 2022 skipadi svidsstjori umhverfis- og skipulagssvids starfshép sem atlad var ad:

e Skipuleggja prjar 166ir undir hradhledslustddvar.
e Greina hvort og ad hversu miklu leyti purfi ad bua l6dirnar innvidum.
e Undirbua utbod, setja saman utbodsgogn.

Starfshépurinn fundadi reglulega og leitadi upplysinga og radgjafar hja helstu hagadilum,
m.a. skrifstofu samgangna og borgarhénnunar, skrifstofu borgarstjéra og borgarritara,
Veitum, isorku, N1, Orkunnar, ON, HS-Orku og Tesla. Skil starfshopsins hafa tafist
nokkud af ymsum astaedum, m.a. reyndist erfidara en rad var fyrir gert ad finna svaedi
fyrir 168ir og mikil préun hefur verid a markadi hradhledslu fyrir rafbila undanfarna manudi
eins og lyst verdur hér ad nedan.

Starfshépnum var eetlad ad skila tillégum til umhverfis- og skipulagsrads. Eftirfarandi er
skilagrein hopsins.

Prijar 168ir undir hradhledslustédvar:

Hépnum var setlad ad skipuleggja prjar 168ir undir hradhledslustddvar. Ein pessara [66a
atti ad vera i eda naerri midborginni og pjona pa helst leigubilum, ibium og gististddum
sem ekki eiga steedi 4 166. Hinar attu ad vera stadsettar i uthverfum naerri Sudurlands-
og Vesturlandsvegi og pjéna pa m.a. peim sem leid eiga ut a land.

Vid leit ad borgarlandi og 168um sem hentad geetu og skipuleggja maetti sem 16dir til
hradhledslu rafbila var fljétlega ljost ad erfitt gaeti reynst ad koma fyrir prem 166um par
sem adgengi veeri gott og nalaegd vid haspennustreng svo haegt veeri ad faeda stédvarnar
naegu afli an mikils tilkostnadar. Var pvi akvedid ad skipuleggja eina 166 neerri
Sudurlands- og Vesturlandsvegi sem komid geeti i stad tveggja.

A fundi borgarrads pann 25. mai 2023 voru tilldgur ad breytingu & deiliskipulagi
Halsahverfis annars vegar og Skulagétusvaedis hins vegar, par sem afmarkadar voru

5

\§ Reykjavik



333

I66ir vid Grjothals og Skulagdtu til reksturs hradhledslupjonustu, sampykktar i
auglysingu. Medfylgjandi eru deiliskipulagstillégurnar.

Vid auglysingu barust athugasemdir fra Vatns- og fraveitu Veitna vardandi stadsetningu
spennustoédvar vid Skulagdtu og legu steeda m.t.t. deelustddvar og lagna ad henni. Reynt
var ad finna spennustddinni nyjan stad innan I66ar og endurskipuleggja legu steeda en
vegna oOvissu med legu og hoénnun hjdlastigs vid Skulagétu og hénnun bidstédvar
borgarlinu vid Kalkofnsveg parf ad bida med endanlega stadsetningu byggingarreits fyrir
spennust6d og utbod 16dar vid Skulagétu.

Porf fyrir innvidi a 16dum:

Starfshépnum var falid ad meta ad hversu miklu leiti bua purfi 16&irnar innvidum fyrir
utbod peirra. Er pa um ad reeda lagnir, heimtaug og yfirbordsfragang. Med ad bua
I66irnar innvidum meetti moégulega leekka hledslukostnad og orva orkuskipti. Einnig
meetti stytta leigutima I66anna en makadur rafbila og orkuskipta er i rum vexti og préun.

Miklar breytingar og vOxtur hefur verid i fjdlgun rafbila, adila sem veita pjonustu vid
hledslu og fjdlda hradhledslustédva i Reykjavik a starfstima starfshopsins. Pegar
hopurinn tok til starfa var skortur a hradhledslu i Reykjavik. ON rak stakar
hradhledslustddvar a érfaum stédum i samstarfi vid Orkuna og vid hus Orkuveitunnar.
Tesla rak nokkrar hradhledslustodvar a bensinstod N1 i Fossvogi og vid Vatnagarda en
paer voru lokadar 66rum en Tesla eigendum vegna mikillar eftirspurnar og takmarkads
frambods & hradhledslu. ba rak isorka hradhledslustéd a tveim bensinstédvum Olis. A
undanfornu ari hefur Orkan slitid samstarfi vid ON og sett upp fjdlda eigin
hradhledslustddva a ollum bensinstédvum sinum, ON hefur komid upp fjélda
hledslustddva vid starfstdd sina vid Baejarhals og vinnur ad hledslugardi vid Perluna.
Olis hefur fjlgad hradhledslustédvum i samstarfi vid isorku og Tesla hefur samid vié N1
um uppsetningu a hradhledslustédvum. Pa er HS-Orka i samstarfi vid Instavolt og hefur
m.a. sett upp 20 hledslustédva hradhledslugard i Keflavik. Pbratt fyrir pennan voxt hafa
HS-Orka, Tesla og ON itrekad leitad til skrifstofu umhverfisgaeda og eignaskrifstofu i leit
ad 1606 fyrir hradhledslu. Oliuféldgin eru vel sett med sinar bensinstodvalédir en allir
pessir adilar keppast nu vid ad koma sér fyrir & heppilegum stédum til hradhledslu a
nyjum markadi.

i kjdlfar samtals vid framangreinda pjonustuadila telur starfshépurinn éparft ad bua
I6&irnar innvidum. Bunadur pjénustuadila er misjafn og pvi ekki skynsamlegt ad ganga
fra ldgnum og yfirbordi & 166. Kostnadur vid heimtaug og spennustéd er um 13-19 m.kr.
& hvorri 168 had afkéstum. A fundi borgarstjérnar pann 23. april sl. var sampykktur
vidauki vid fijarfestingarazetlun 2024 par sem fjarfestingarheimild til hledslustédva var
faerd ur 50 m.kr. i 20 m.kr. Vegna annarra hledslustédvaverkefna sem eru i vinnslu er
pvi ekki heimild til fjarfestinga vegna heimtauga fyrir hradhledslulddir. Starfshopurinn
leggur til, vegna eftirspurnar eftir 166um fyrir hradhledslu, ad 16din vid Grjéthals verdi
bodin Ut nu i juni an pess ad borgin leggi til heimtaug og spennist6d eda adra innvidi.
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Samningstimi verdi lengri fyrir vikid svo afskrifa megi bunad a samningstima an
verulegrar haekkunar a verdi hledslu til neytenda.

,

Utbodsgdan:
Starfshépnum var eetlad ad undirbua utbod, setja saman utbodsgoégn. Medfylgjandi eru

drég ad uthlutunar- og utbodsskilmalum. Lagt er til ad bjoda ut I6dina vid Grjéthals i juni
2024 og 166in vid Skulago6tu verdi bodin ut pegar lega hjolastigs og borgarlinubidstodvar
liggur fyrir og haegt verdur ad stadsetja staedi og spennistdd innan lédarinnar.

Starfshépurinn telur ad bjoda eigi ut [6dirnar med sem minnstum afskiptum af rekstri
hradhledslustddva sem settar verda upp, rekstraradili meti porf fyrir fleiri og 6flugri
stédvar had eftirspurn. Pannig naest sem hagkvaemastur rekstur og best verd til notenda
en samkeppni virdist vera ad aukast a pessum markadi. Daemi eru um ad adstada il
reksturs hradhledslu hafi verid bodin ut af sveitarfélagi hérlendis med svo miklum kréfum
til reksturs og afkasta stédva ad pjonustuadilar treystu sér ekki til patttdku i utbodi. Einu
krofur sem gerdar eru til reksturs i drogum ad utbodsgdgnunum, er ad hledslustédvar
verdi opnar 6llum rafbilaecigendum med svokallad CCS-2 tengi, 6had tegund bila. Litill
hluti rafbila er med svokallad Chademo tengi til hradhledslu en ekki er gerd krafa um
modguleika a hledslu peirra bila par sem tengid er a utleid hja framleidendum rafbila.

Starfshépurinn leggur til ad 16dirnar verdi leigdar til 15 ara. Markadur hradhledslu er i
orri préun, bilum og pjonustuadilum fjdlgar hratt, rafhlodur bilanna staekka og
hledsluhradi eykst. | samtélum vié pjonustuadila telja peir 15 &ra samning naudsynlegt
lagmark til ad afskrifa binad og innvidi og vera samkeppnisfaer um verd. | ljési 6rra
breytinga @ markadi hradhledslu telur starfshépurinn ad mida eigi vid 15 ar. Ad sdgn
eins pjénustuadila er afskriftartimi hledslustédva um 10 ar og kostnadur vid 15 staeda
hledslugard geeti verid 150-170 m.kr.

Virdingarfyllst, f.h. starfshops,

Gudmundur B. Fridriksson
skrifstofustjori skrifstofu umhverfisgaeda

Medfylgjandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur — Halsahverfi, dags. 15.2.2023.

e Deiliskipulagsuppdrattur — Skulagotusveaedi, dags. 15.2.2023.

e Drog ad uthlutunar og utbodsskilmalum fyrir s6lu byggingarréttar undir hradhledslu vid
Grjothals i Reykjavik.

e Erindisbréf starfshops um skipulag |6da fyrir hradhledslustddvar.

5

-)>)
{33
->»

Reykjavik



Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

USK22030162

ERINDISBREF
Starfshépur um skipulag 16da fyrir hradhledslustéovar

Abyrgdarmadur: Ol6f Orvarsdattir, svidsstjori

Inngangur:
A fundi borgarrads pann 6. jantar 2022 var 16gd fram tillaga borgarstjora, dags. 4. jantar 2022, um
malsmedferd fyrir tillogur starfshops um hréd orkuskipti i Reykjavik. Ein tillagnanna er ad:

Skipulagdar verdi prjar 16dir i borginni sem &tladar eru fyrir hradhledslustéovar, 5-
10 hradhledslustédvar a hverri 168, og peer bodnar Ut. Greint verdi hvort og ad hversu
miklu leyti purfi ad bda l6dirnar innvidum, med studningi borgarinnar, adur en par
eru bodnar Gt svo rekstur hradhledslustvdva & peim verdi ardbaer. A 168unum verdi
gott adgengi leigubila ad hradhledslu tryggt.

Var tillégunni visad til medferdar umhverfis- og skipulagssvids.

Hlutverk:

Hlutverk hopsins er ad skipuleggja prjar 16dir i borginni undir hradhledslustddvar. Lodirnar verdi
bodnar Ut. Ein pessara 16da verdi i eda naerri midborginni og pjoni pa helst leigubilum, ibGum og
gististddum sem ekki eiga steedi a 168. Hinar verdi stadsettar i athverfum neerri Sudurlands- eda
Vesturlandsvegi og pjoni pa m.a. peim sem leid eiga Ut a land.

Helstu verkefni/vidfangsefni:
e Skipuleggja prjar 16dir undir hradhledslustédvar.
e Greina hvort og ad hversu miklu leyti purfi ad bda I6dirnar innvidum.
e Undirbua utbod, setja saman Utbodsgdgn

Starfshopinn skipa:

Gudmundur B. Fridriksson, formadur, skrifstofu umhverfisgaeda
Lilja Grétarsdottir, skipulagsfulltria

Hjalti J. Gudmundsson, skrifstofu reksturs og umhirdu

Amundi V. Brynjolfsson, skrifstofu framkveemda og vidhalds

Starfsmadur/verkefnisstjori starfshdpsins:
Maria Nielsdottir

Til radgjafar og samstarfs:

Starfshépurinn vinni hagsmunaadilagreiningu sem sidan verdi 16gd til grundvallar pvi samradi og
samstarfi sem parf ad hafa vegna vinnu hépsins. Starfshopurinn leiti einnig radgjafar innan og utan
borgarkerfis hja adilum med sérpekkingu & vidfangsefninu eftir pvi sem vid a.



Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Starfstimi:
Starfshopurinn skili af sér tillogum til skipulags- og samgoéngurads fyrir lok juni 2022.

Reykjavik, 23. mars 2022
Olof Orvarsdottir, svidsstjori

Medfylgjandi:
Sampykkt borgarrads 4. jantiar 2022. Hréd orkuskipti i Reykjavik — Tilldgur starfshops
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1.  Utbod byggingarréttar !

Reykjavikurborg leitar eftir kauptilbodum i byggingarrétt fyrir hradhledslu 4 16dinni vid
Grjothals.

1.1. Almenn lysing a 160, byggingarrétti og heimiladri starfsemi

Vio Grjothals i Reykjavik er heimilt ad utbtia adstoou fyrir allt ad 15 hradhledslustaedi, auk
tveggja byggingarreita fyrir spennustddvar, en hamarksbyggingarmagn er 16 m’ og
hamarkshad er 3 m.

Kvod er um grodurbelti til nordurs og austurs, ad lagmarki 300 m? og 4ningarstad innan
grodurbeltis, sja nanari Utferslu 1 deiliskipulagsskilmalum sem sampykktir voru i B-deild
Stjornartidinda 12. oktober 2023.

Fragangur l6dar skal vera snyrtilegur og yfirbord skal vera gagndrept. Gert er rad fyrir
bidstedum inn 4 160 en ad 60ru leyti er 6heimilt ad vera med hefdbundin bilastedi 4 160inni.

Allar merkingar/auglysingar rekstraradila skulu vera & hledslubinadinum sjalf og éheimilt er
ad setja upp auglysingaskilti eda onnur skilti/merkingar.

Hledslustedin skulu opin almenningi 6hdd tegund bifreida en po er ekki gerd krafa um adra
tengimoguleika en CCS-2 tengi.

Hoénnun mannvirkja og fragangur 16dar skal fylgja akvedum deiliskipulags.

Sjé& nanar i greinargerd med deiliskipulagsuppdraetti & vefslodinni: http://utbod.reykjavik.is

1.2. Fyrirvari um gildi tilbods

Adeins 16gadilar geta bodid i byggingarréttinn. Oheimilt er ad gera fleiri en eitt tilbod i
byggingarrétt 16darinnar. Oheimilt er ad gera tilbod i nafni mismunandi 16gadila ef eigandi
l6gadilanna er sa sami. Pad telst vera sami eigandi ef hann & radandi eignarhlut i fleiri en einum
16gadila sem gera tilbod i byggingarrétt 16darinnar.

Fleiri en einum 16gadila er heimilt ad standa sameiginlega ad tilbodi i byggingarréttinn. I peim
tilvikum purfa allir 16gadilar sem standa sameiginlega ad tilbodi ad uppfylla 61l skilyrdi
utbodsins.

1.3. Gildandi deiliskipulag, skilmalar og tilbodsbloo

Um utbod a solu byggingarréttar og Gthlutun l6darinnar gildir eftirfarandi:

e Uthlutunar- og utbodsskilmalar pessir.

! Utbod merkir i skilmalum pessum pegar Reykjavikurborg (seljandi) leitar skriflegra, bindandi tilboda i
byggingarrétt sem verid er ad bjoda ut. Tilbodanna er aflad fra fleiri en einum adila, samkvaemt sdmu upplysingum
og innan sama frests. Askilinn er réttur til pess ad hafna 6llum tilbodum sem reynast of lag eda eru 6fullnzegjandi
ad 00ru leyti. Log um framkvaemd Gtboda nr. 65/1993 gilda ekki um pessa utbodsskilmala.



e Breyting & deiliskipulagi ,,Halsahverfis* vid Grjothals vegna afmorkun 16dar undir
spenni- og hradhledslustddvar sem tok gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda
12. oktdber 2023.

e Lodaruppdrattur, dags. 15. mai 2024.

e Hadarblad, dags. xxxxx 2023.

e Almennir 160a- og framkvamdaskilmalar Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013.
e Tilbodsblad.

GoOgn pessi ma nalgast a vefslodinni http://utbod.revkjavik.is . Brynt er ad tilbodsgjafar kynni
sér itarlega efni framangreindra gagna, sem varda byggingarrétt og uppbyggingu 4 168inni. I
undirritun tilbods felst yfirlysing um ad tilbodsgjafi hafi kynnt sér 6ll gogn, skilmala og
fylgiskjol solu byggingarréttarins og er sampykkur peim.

Fyrirvari: Upplysingar sem fengnar eru Ur greinargerd med deiliskipulagsuppdraetti gilda
framar upplysingum sem hér koma fram, stangist peer 4.

2. Tilbod i byggingarréttinn

2.1. Soluvero byggingarréttar

Leitad er eftir kauptilbodum i allan byggingarrétt 160arinnar i samraemi vid utbodsskilmala
pessa.

Auk greidslu fyrir byggingarrétt parf 16darhafi ad greida gatnagerdargjold’ sem dkvardast i
samreemi vid flatamal peirra bygginga sem heimilt er ad reisa a4 160inni samkvemt
deiliskipulagi. Pa parf 160arhafi ad greida 6nnur gjold, s.s. 16gbundin gjo6ld, sbr. grein 4.3.

Gjalddagi byggingarréttarins og gatnagerdargjalda er 45 dogum eftir stadfestingu borgarads a
uthlutun l6darinnar.

2.2. Lagnir og byggingarhafni lodar

L60in verdur afhent i niiverandi astandi. L6din er an heimtaugar og ber 16darhafa ad afla og
greida fyrir heimtaug. Komi til pess ad flytja purfi jardstrengi eda lagnir, sem liggja um 16dina,
skal 16darhafi greida allan kostnad sem af pvi hlyst. I borgarvefsji kemur fram stadsetning
lagna og strengja a 16dunum og i neasta nagrenni. Borgarvefsjana er ad finna & vef
Reykjavikurborgar http://reykjavik.is/thjonusta/borgarvefsja.

3. Tilboosgjafar og tilboo

Hvert tilbod skal taka til alls byggingarmagns 160arinnar samkvemt sampykktu deiliskipulagi
og vera an fyrirvara. Tilbod sem vikja fra pvi teljast 6gild. Einungis 16gadilar geta gert tilbod i

2 Gatnagerdargjald pr. britto fermetra i atvinnuhtisnadi midad vid byggingarvisitolu jinimanadar 2024 er 28.208
kr. pr. m?.



byggingarréttinn. Geta peir verid fleiri en einn og bera peir pa sameiginlega abyrgd 4 tilbodi
sinu.
3.1. Sameiginleg akvzedi um tilbodsgjafa og tilbod

Utbodsgogn verda adgengileg a utbodsvef Reykjavikurborgar fra kl. 12:00, xxxxdaginn xx.
juni 2024, & vefslodinni: http://utbod.reykjavik.is. Nyskraning fyrirteekja hefst med pvi ad
smella & “Nyskraning®.

Undirritudum tilbodoum skal skila med rafreenum heetti 4 framangreindan utbodsvef
Reykjavikurborgar eigi sidar en kl. 12:00 pann xx. xxxxx 2024.

Geeta skal pess ad tilbod 16gadila séu stadfest af peim sem hefur/hafa heimild til ad skuldbinda
félagid.

Nidurstada Utbods er birt &4 vef Reykjavikurborgar Lodir og l6darleigusamningar | Reykjavik.

Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu 1 tvo manudi fra peim degi sem tilbod eru opnud.

3.2. Skyringar a utbodsgognum

Tilbodsgjafi getur 6skad eftir ndnari upplysingum eda skyringum 4 Gtbodsgdgnum verdi hann
var vid 6samrami i gognum sem haft getur ahrif 4 tilbodsfjarhad. Tilbodsgjafi skal pa senda
skriflega fyrirspurn i gegnum ttbodsvef Reykjavikurborgar eigi sidar en kl. 12:00 pann x. xxxx
2024.

Vakin er athygli 4 ad allar fyrirspurnir verdur ad senda gegnum utbodsvef Reykjavikurborgar.
Fyrirspurnum sem berast med 6drum hetti verdur ekki svarad.

Fyrirspurnir og svor vid peim verda sett 4 vefsiduna Lodir | Reykjavik 1 sidasta lagi 2 virkum
dogum fyrir lok tilbodsfrests. Allar fyrirspurnir og svor Reykjavikurborgar verda hluti af
utbodsgégnum.

33. Skil 4 gognum um fjarhagsstoou, fjarmognun lodar og
byggingarframkvaemda

Innan 15 virkra daga fra tilkynningu Reykjavikurborgar um ad tilbodsgjafi hafi verid
hastbjodandi skal skila til skrifstofu borgarstjéra og borgarritara i Raohusi Reykjavikur
eftirfarandi  gognum vardandi fjarhagsstoou tilbodsgjafa, fjarmognun 16dar og
byggingarframkvemda. Skili tilbodsgjafi ekki eftirtoldum gégnum innan timafrests fellur
tilbod hans sjaltkrafa nidur.

Logadilar skulu leggja fram eftirtalin gogn:

1. Yfirlysing banka eda annarrar fjarmalastofnunar sem ber med sér ad tilbodsgjafi
geti stadid undir kostnadi sem aatladur er vegna byggingarframkvamda,
gatnagerdargjalds og kaupa & byggingarrétti.

2. Arsreikning sidasta ars eda arsreikning arsins 4 undan 4samt arshlutareikningi vegna
sidasta ars. Reikningarnir skulu aritadir af 16ggiltum endurskodanda og skulu syna
jakvaeda eiginfjarstodu.

3. Yfirlysingu vidkomandi lifeyrissjoda um ad tilbodsgjafi hafi stadid i skilum med
afdregin lifeyrissjodsidgjold starfsmanna sinna.



4. Stadfestingu vidkomandi innheimtuadila & pvi, ad tilbodsgjafi sé¢ ekki 1 vanskilum
med opinber gjold, p.e. skatta (p.m.t. VSK), Gtsvar eda fasteignagjold eda ad vanskil
hans nemi lagri fjarhaed en 75.000 kr.

Heimilt er ad framlengja pennan frest, ad beidni tilbodsgjafa, ef malefnalegar astaedur eru fyrir
hendi.

3.4. Sampykkt tilboda

Berist fullnegjandi upplysingar samkvamt grein 3.3 innan tilskilins tima, er tilbodid lagt fyrir
borgarrad sem sampykkir tilbodid eda eftir atvikum hafnar framkomnum tilbodum.

Heesta gilda tilbod verdur lagt fyrir borgarrad til afgreidslu. Verdi tvo eda fleiri gild tilbod jatn
ha, raedur hlutkesti.

Askilinn er réttur til ad hafna tilbodum ef tilbodsgjafi er ekki i skilum med opinber gjold eda i
vanskilum vid Reykjavikurborg. Askilinn er réttur til pess ad hatna 6llum tilbodum sem reynast
of lag eda teljast ofullnegjandi ad 60ru leyti.

4. Almenn akvaoi

Skilmalar og gildandi deiliskipulag er kynnt 4 vefsldédinni: http://utbod.reykjaivk.is

Akvaedi 1600a- og framkvaemdaskilméala Reykjavikurborgar vikja fyrir akvaedum
utbodsskilmala pessara ad svo miklu leyti sem pau eru 6samrymanleg.

4.1. Samningsgero

Ef tilbodsgjafi fullnaegir ekki skilyrdoum um fjarmdégnun fyrir kaupum a byggingaréttinum og
byggingarframkvaemdum fellur tilbod hans sjalfkrafa nidur.

begar borgarrad hefur sampykkt tilbod tilbodsgjafa med uthlutunarbréfi borgarrads telst
kominn & bindandi kaupsamningur. Um er ad raeda solu & byggingarrétti, en ekki a 16dinni
sjalfri og verdur pvi gerdur l6darleigusamningur um 16dina sem i hlut 4, sem kvedur ndnar a4
um réttindi og skyldur 160arhafans/tilbodsgjafa og synir hann jafnframt peer kvadir sem um
160ina gilda.

Skilatimi kauptilboda og opnunartimi peirra verdur auglystur i dagblodum, sja hér einnig grein
3.1. Upplysingar pessar verda einnig ad finna & heimasiou Reykjavikurborgar:
Lodarleigusamningar | Reykjavik.

4.2. Ahrif skipulagsbreytinga 4 séluverd byggingarréttar

Ekki er gert rad fyrir breytingum & deiliskipulagi 16dar eftir ad byggingarréttur 4 henni hefur
verid seldur. Skipulagsbreyting ad 6sk lodarhafa leidir aldrei til lekkunar séluverds
byggingarréttar.

Ef sampykkt verdur breyting & deiliskipulagi ad 6sk l60arhafa, sem felur i sér aukinn
byggingarrétt 4 100 eda breytta hisagerd (t.d. ur atvinnuhtsnadi i ibudarhusnaoi), askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad endurskoda soluverd byggingarréttar & vidkomandi 160, og/eda
ad innheimta greidslu fyrir aukinn byggingarrétt 4 grundvelli Gtbodsverds, eda med hlidsjon af
sOluverdi samberilegs byggingarréttar & nalegum 16dum. Ef ekki liggur fyrir markadsverd



byggingarréttar 4 nalegum 160um og/eda dgreiningur eru uppi um markadsverd, pa skal pad
metid af tveimur 16ggiltum fasteignasélum. Hvor adili um sig, Reykjavikurborg og l6darhafi,
tilnefna sinn hvorn matsmanninn.

Akvadid felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum 4 deiliskipulagi. Verdi sampykkt meira
byggingarmagn 4 16dinni, en tilgreint er i skilmalum pessum, skal jafnframt greida viobotar-
gatnagerdargjald, pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar og adur en
byggingarleyfi er gefid ut. Vidbotargatnagerdargjald vegna flatarmals hiiss umfram vidmidun-
arsterd tilbods skal vera samkvaemt sampykkt um gatnagerdargjald i Reykjavikurborg a
hverjum tima.

Nyti l6darhafi ekki ad fullu hamarksbyggingarrétt 160ar & hann hvorki rétt 4 endurgreidslu hluta
byggingarréttargjaldsins né gatnagerdargjalds.

4.3. Onnur gjold

Byggingarleyfisgjald, uttektargjold, skipulagsgjald, bilasteedagjald’® og onnur slik gjold skulu
greidast af lodarhafa, eftir pvi sem vid 4, i samraemi vid reglur og eftir peim gjaldskram sem
gilda hverju sinni, sja https://reykjavik.is/gjaldskrar/byggingarfulltrua og V. kafla
skipulagslaga nr. 123/2010.

Fasteignagjold greidast vid utgafu lodarleigusamnings en reiknast fra uthlutun l6dar.

Tengigjald fraveitu og onnur heimlagnagjold Veitna er ad finna & heimasidu fyrirtekisins
(tengigjold hitaveitu og rafmagns, sja www.veitur.is/verdskrar).

4.4. Framsal byggingarréttar

Kaupanda byggingarréttar er heimilt ad framselja byggingarrétt sinn a 100 pegar
l6darleigusamningur hefur verid utgefinn, sja annars gr. 4.5.

Sérstok athygli er vakin & pvi ad Reykjavikurborg er ekki skuldbundin til pess ad taka vid 160
og endurgreida 160arhafa verd byggingarréttar, p.m.t. gatnagerdargjald og 6nnur gjold, pott
l6darhafi hatti af einhverjum astedum vid ad byggja a 160 sinni, sbr. einnig lokamalslid greinar
1.14. 1 almennum l6da- og framkvemdaskilmalum fra 13. juni 2013.

4.5. Veoheimildir

Adur en gerdur hefur verid 16darleigusamningur um 169 er 16darhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstoku vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut nema 61l
gj0ld vegna lodar hafi verid greidd, eda ad gefid verdi ut skilyrt vedleyfi til banka um greidslu
gjaldanna, sem ekki er bundid 6drum skilyrdoum en pvi, ad heimilud verdi vedsetning
byggingarréttarins 4 160. Vedleyfid getur aldrei numid heerri fjarhe@d en andvirdi
byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 160 er 6greidd. Beidni um vedleyfi skal beint til
skrifstofu borgarstjora og borgarritara, Radhusi Reykjavikur.

4.6. Loéodarleigusamningar

Lodarleigusamningur fyrir 160ina verdur gerdur pegar kaupverd byggingarréttar og 61l gjold
sem 16g0 hafa verid 4 1600ina frd thlutun hennar, p.m.t. gatnagerdargjold, fasteignagjold og
onnur sambearileg gjold, hafa verid greidd. Lodarleigusamningur verdur til 15 ara.

3 https://reykjavik.is/sites/default/files/b_nr 440 2016.pdf




begar kaupverd byggingarréttarins auk gatnagerdargjalds er ad fullu greitt skal 160arhafi snua
sér til skrifstofu borgarstjora og borgarritara, Radhusi Reykjavikur, til pess ad fa
l60arleigusamning. Lodarhafi ber kostnad af pinglysingu lodarleigusamninga.

Lodarleigusamningur verdur adeins gerdur vid 160arhafa sem feer Gthlutad 16dinni og er pvi
Oheimilt ad rddstafa 160inni med s6lu, vedsetningu eda a annan samberilegan hatt an
sampykkis Reykjavikurborgar fyrr en 16darleigusamningur hefur verid gefinn 1t.

Byggingarleyfi verdur ekki utgefid, nema 61l gjold vegna hiisbyggingarinnar hafa verid greidd
i samraemi vi0 utbodslysingu pessa.

5. Timafrestir, vanefndir, riftun og viourlog

5.1. Greioslufrestur, vanskil og viourlog vio peim

Ef kaupandi byggingarréttar, sem skilmalar pessir taka til, innir ekki af hendi greidslu
kaupverds byggingarréttarins innan fresta skv. grein 2.1., fellur Gthlutun nidur med afturkoéllun
borgarrads 4 uthlutuninni.

5.2. B-dagur, framkvaemdafrestur, vidurlog vido brotum og riftunarheimildir

Upphaf framkvaemdafresta midast vid byrjunardag timafresta (nefnt B-dagur i almennum 160a
og framkvaemdaskilmalum Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013). Byrjunardagur timafresta er
vid uthlutun 16da.

Eftirfarandi framkvaemdafrestir gilda:
1. Adaluppdreettir huss og 16dar skulu hafa borist embaetti byggingafulltruans i Reykjavik
til sampykktar eigi sidar en 2 arum eftir B-dag.
2. FEigi sidar en 3 arum eftir B-dag skal 160arhafi hafa gert hus fokhelt, sbr. IST 51:2001,
byggingarstig 4.
3. Eigi sidar en 4 arum eftir B-dag skal 16darhafi hafa lokid fullnadarfragangi byggingar
og 160ar ad utan i samraemi vi0 sampykkta adal- og séruppdraetti.

Virdi 16darhafi ekki pessi akvaedi um timafresti um upphaf framkvamda getur Reykjavikur-
borg rift samningi um s6lu viokomandi byggingarréttar og afturkallad 160aathlutunina enda
hafi 16darleigusamningur ekki verid gefinn ut. Fer pa um endurgreidslu eins og segir i 3. og 4.
mgr. greinar 1.14. 1 almennum 160a- og framkvamdaskilmalum.

Stodvist byggingarframkvaemdir eda dragist umfram videigandi framkvaemdafresti og
160arhafi sinnir ekki tilmaelum eda dskorunum byggingarfulltriia um ad halda peim afram, getur
byggingarfulltrii og Husnadis- og mannvirkjastofnun beitt pvingunararredum samkvamt X.
kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki og 2. og 3. mgr. i grein 2.9.2 i byggingarreglugerd nr.
112/2012 um dagsektir og framkvaemdir 4 kostnad 16darhafta.

Leidi brot & akvaedum um framkvemdafresti til kostnadar fyrir Reykjavikurborg vegna
radstafana sem ella varu 6parfar, en sem gripa parf til vegna drattarins eda vanefnda lI60arhafa,
askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad innheimta kostnadinn hja 160arhafa & hverjum tima.
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05.1986, mkv: 1:1000
i gildi er heildarskipulag Skulagétusvaedisins sampykkt 13. mai 1986 med sidari breytingum.

Sidan pa hefur verid stofnud 168, Skulagata 3 undir deelustéd sem er haegra megin vid skipulagsmork pessarar deiliskipulagsbreytingar.
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Hiuti gildandi deiliskipulags Skulagotusvaeois, sampykkt 13.

Sja nanar skyringarmynd hér fyrir nedan.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er svaedid a midsveedi M1b.
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1.141 m2)
adstada fyrir

5 hledslustaedi

Greinargero:

i gildi er heildarskipulag Skulagtusvaedisins sampykkt 13. mai 1986 med sidari breytingum.
Sidan pa hefur verid stofnud 168, Skulagata 3 undir deelustdd sem er haegra megin vid skipulagsmork pessarar deiliskipulagsbreytingar.

Lysing a breytingunni:

Breytingin felst i pvi ad afmdrkud er ny 168 par sem heimilt verdur ad reka hradhledslupjonustu fyrir bila, skilgreindur er byggingarreitur fyrir spennistédvar asamt
inn og uUtkeyrslum. Hamarksfjoldi hledslustaeda er 15 steedi.
Almennir skilmalar:

Adstada a l6dinni skal ekki vera varanleg, ekki er gert rad fyrir byggingum & 168inni 68rum en peim sem tengjast bunadi Veitna eda hledslubunadi.

Oheimilt er ad setja upp hefdbundin bilastaedi.

L60 og l68afragangur:

- Fragangur |6dar skal vera snyrtilegur og yfirbord skal vera gegndraept eins og kostur er.

- Adkomuleidir inn & 168 verdur 6breytt, midad vid ndverandi legu sbr. uppdratt.

- Gera skal rad fyrir bidsteedum inn & 168 sem rekstaradali utfeerir.

- Gerd er krafa um grodurbelti og aningarstad til nordausturs.

- Vid aningarstad skal rekstraradili koma fyrir bekkjum og bordum, einnig er heimilt ad koma fyrir sjalfsélum og minnihattar skjélveggjum, Utfeersla & uppdreetti er
ekki bindandi.

Mannvirki:

- G064 lysing parf ad vera & 168inni, sér i lagi vid hledslustddvar og vid aningarstad.

- Allar merkingar/auglysingar rekstraradili skulu vera a hledslubinadinum sjalfum, ekki er heimilt ad setja upp auglysingaskilti eda 6nnur skilti/merkingar.
- Gerd er krafa ad spennistodvar verdi i jardlitum svo peer falli vel inn i grédurbelti.

Gera parf meeli- og haedarblad vegna pessara deiliskipulagsbreytingar.

Sérskilmalar:

- Gerd er ny 160 1.141 m? ad steerd vid hlid Skulagotu 3, nakvaem staerd akvardast af meelibladi.

- Skilgreindur er byggingarreitur fyrir allt ad 2 spennistddvar, stadsettar hlid vid hlid. Hdmarks heimilt byggingamagn er 16 m?, hamarks haed er 3 m.
- Kvd er um grédurbelti til nordausturs, ad lagmarki 200 m2,

- Kvd er um aningarstad innan grodurbeltis.

- Kvdd er um 2-2,5 MW rafmagnsstreng fyrir hledslusteedi.

Ad 60ru leyti gilda eldri skilmalar Skulagétusveedi.
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BREYTING A DEILISKIPULAGI "HALSAHVERFIS" VID GRJOTHALS VEGNA AFMORKUN LOE)P:E( UNDIR SPENNI- OG HRADHLEDSLUSTOBDVAR

Hiuti gildandi deiliskipulags Halsahverfis, sampykkt 26.09.2000, mkv: 1:1000

| gildi er heildardeiliskipulag Halsahverfis sampykkt i borgarradi 26.09.2000 med sidari breytingum.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er svaedid & athafnasveedi, AT2 Halsar. | gildandi deiliskipulagi var gert rad fyir pvi ad petta sveedi medfram
Vesturlandsvegi yréi byggt, adeins gras og grodur. Sidan pa hefur verid veitt heimild til a8 gera timabundid bilasteedi & pvi sveedi sem deiliskipulagsbreytingin
tekur til. Sja nanar skyringarmynd hér fyrir nedan.
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Skyringarmynd, nuverand| astand, mkv. 1:1000

Deiliskipulagstillaga, mkv: 1:1000

Greinargero:
[ gildi er heildardeiliskipulag Halsahverfis sampykkt i borgarradi 26.09.2000 med sidari breytingum.

i gildandi deiliskipulagi var gert rad fyrir pvi ad petta svaedi medfram Vesturlandsveginum yrdi 6byggt, adeins gras og grodur. Sidan pa hefur verid veitt heimild til
ad gera timabundid bilasteedi & pvi sveedi sem deiliskipulagsbreytingin tekur til.

Lysing & breytingunni:
Breytingin felst i pvi a8 afmérkud er ny 168 par sem heimilt verdur a8 reka hradhledslupjonustu fyrir bila, skilgreindur er byggingarreitur fyrir spennistédvar asamt

inn og Utkeyrslum. Hamarksfj6ldi hledslusteeda er 15 steedi.

Almennir skilmalar: .
Adstada & l68inni skal ekki vera varanleg, ekki er gert rad fyrir byggingum 4 168inni 68rum en peim sem tengjast blnadi Veitna eda hledslubinadi.

Oheimilt er ad setja upp hefdbundin bilasteesi.

L68 og I68afragangur:

- Fragangur 168ar skal vera snyrtilegur og yfirbord skal vera gegndraept eins og kostur er.

- A8komulei8ir inn & 168 er syndur & uppdrestti.

- Gera skal rad fyrir bidsteedum inn & 168 sem rekstraradali utfeerir.

- Gerd er krafa um grodurbelti til nordurs og austurs.

- Vi& 4ningarstad skal rekstraradili koma fyrir bekkjum og bor8um, einnig er heimilt a8 koma fyrir sjélfsélum og minnihéttar skjélveggjum, Utfesrsla & uppdreetti er
ekki bindandi.

Mannvirki:

- G648 lysing parf ad vera & [68inni, sér { lagi vid hledslustédvar og vid aningarstad.

- Allar merkingar/auglysingar rekstraradila skulu vera & hledslubinadinum sjélfum, ekki er heimilt a8 setja upp auglysingaskilti eda énnur skilti/merkingar.
- Gerd er krafa ad spennistédvar verdi i jardlitum svo peer falli vel inn i grédurbelti.

Gera parf maeli- og heedarblad vegna pessara deiliskipulagsbreytingar.

Sérskilmalar:

- Gerd er ny 168 1.876 m? afmorkud & méti Griéthalsi 1-3, nakvaem steerd akvardast af meelibladi.

- Skilgreindur er byggingarreitur fyrir allt ad 2 spennistédvar, stadsettar hiid vié hlié. Hamarks heimilt byggingamagn er 16 m?, hamarks heed er 3 m.
- Kvod er um grodurbelti til nordurs og austurs, ad lagmarki 300 m?,

- Kvé8 er um aningarstad innan grédurbeltis.

- Kvod er um 2-2,5 MW rafmagnsstreng fyrir hledslusteedi.

A8 68ru leyti gilda eldri skilméalar Halsahverfis.
s ©| Vesturlandsvegur R
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