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Umbhverfis- og skipulagsrad
06.05.2026

Skeifan 7 og 9 - skipulagslysing

Logd fram skipulagslysing umhverfis- og skipulagssvids, dags. i mars 2026, vegna gerdar nys deiliskipulags fyrir Skeifuna 7 og 9.
Skipulagssveedid afmarkast af gotu Skeifunnar til sudurs, megin géngustig i gegnum Skeifuna til vesturs, Sudurlandsbraut til nordurs og
166 Skeifunnar 9 til austurs. Skipulagsmdrkum nugildandi deiliskipulags Skeifunnar, dags. 6. névember 2001, verdur breytt samhlida.
Deiliskipulagid gerir rad fyrir sameiningu I68anna, nidurrifi 8 naverandi byggingum a 168 og ad i peirra stad komi randbyggd ibudarhusa
med pjonustu og verslunum & jardhaedum og ibudum a efri haedum. A jardhaed og i kjallara er gert rad fyrir bilgeymslum og ofan & paki

bilgeymslu verdur sameiginlegur inngardur fyrir ibua. A jaréhaed vestan vid hus er gert rad fyrir almenningsrymi med skjélgédu og
grodurriku utidvalarsvaedi i tengslum vid adal gongu- og hjdlastiginn sem liggur pvert um Skeifuna fra nordri til sudurs. Lagt er til ad
skipulagslysing verdi sampykkt i kynningu.
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Deiliskipulagslysing: addragandi og forsendur

Addragandi og tilgangur deiliskipulagsgerdar

Fasteignafélaqid Eik er l68arhafi ad I68um nr. 70g 9

vidd Skeifuna og hefur undanfarin ar préad hugmyndir
um uppbyggingu & (budar- og atvinnuhtisnzedi 4

|68um sinum [ samradi vid umhverfis- oq skipulagssvid
Reykjavikurborgar. A sidasta ari var auglyst breyting &
deiliskipulagi Skeifunnar fyrir l6dirnar tvaer, en vegna
pess ad um er ad rada verulega breytingu fra gildandi
deiliskipulagi hefur verid dkveidid ad auglysa aformin ad
nyju sem nytt deiliskipulag fyrir sameinadar l68irnar.

Forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagstillagan byggir & forsendum um
landnotkun, péttleika og almenningssamgéngur sem
settar eru fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Einnig byggir deiliskipulagstillagan @ Rammaskipulagi
Skeifunnar, dags. 15.03.2018, sem unnid var &
grundvelli vinningstillégu hugmyndasamkeppni

um heildarendurskodun Skeifunnar arid 2016, ad
undangenginni skipulagslysingu, dags. 18.02.2016.

Rammaskipulag Skeifunnar er leidbeinandi heildarsyn
a mdgulega framtidaruppbyggingu i Skeifunni, en
unnid er ad uppfaerslu pess sem kynnt verdur samhlida
auglysingu a deiliskipulagstillogu.

Tilgangur skipulagslysingar
Skipuagslysing er undanfari skipulagsgerdar. Skyit
er a0 vinna Iysingu fyrir nytt deiliskipulag, mebd peirri
undantekningu ad liggl allar meginforsendur fyrir {
abalskipulagi, e0a [ illagu ad breytingu 4 adalskipulagi
sem auglyst er samhlida, er heimilt a0 falla fra gerd
lysingar.
Skipulagslysing er datlun um mdtun tillogu ad verulegri
breytingu eda endurskodun 2 gildandi skipulagi, par
sem tildrogum og forsendum skipulagsgerdar er lyst og
aherslur sveitarstjérnar dregnar fram.
Tilgangur med auglysingu skipulagslysingar er ad vekja
athygli almennings og hagsmunaadila a pvi ad vinna vid
gerd skipulagsazstiunar fyrir tiltekid svaedi er hafin og
Jjafnframt ad gefa kost 4 pvi ad koma athugasemdum og
abendingum 3 framfaeri.
Vid vinnslu skipulagstilldgu skulu skipulagsyfirvild
vidkomandi sveitarfélags hafa hlidsjén af athuga-
semdum og dbendingum sem berast en ekki er gert rad
ir adi peim verdi svarad med formlequm hastti,
Addragandi og tilgangur deiliskipulagsgerdar
Fasteignafélagio Eik er I60arhafi ad looum nr. 7og 9
vid Skeifuna og hefur undanfarin dr préad hugmyndir
um uppbyggingu 4 [oidar- og atvinnuhdsnadi
16Gum sinum | samrddi vid umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar. A sidasta 4ri var auglyst breyting &
deiliskipulagi Skeifunnar fyrir I68irnar tvaer, en vegna
pess ab um er ad reeda verulega breytingu fra gildandi
deiliskipulagi hefur verid dkveidid ad auglysa aformin ad
nyju sem nytt deiliskipulag fyrir sameinadar l68imar.

Afmbrkun deiliskipulags

Hid nyja deiliskipulag naer til 160a nr. 7 og 9 vio
Skeifuna og afmarkast af gtitu Skeifunnar til sudurs,
megin gingustig i gegnum Skeifuna til vesturs,
Sudurlandsbraut til nordurs og 160 Skeifunnar 9 il
austurs. Skipulagsmdrkum nudgildandi deiliskipulags
Skeifunnar, dags. 06.11.2001, ver8ur breytt samhlida.

Forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagstillagan byggir a forsendum um
landnotkun, péttlelka og almenningssamgongur sem
settar eru fram [ Adalskipulagi Reykjavikur 2040,
Einnig byggir deiliskipulagstillagan 4 Rammaskipulagi
Skeifunnar, dags. 15.03.2018, sem unnid var 3
grundvelli vinningstillogu hugmyndasamkeppni

um heildarendursko8un Skeifunnar arid 2016, a8
undangenginni skipulagslysingu, dags. 18.02.2016.
Rammaskipulag Skeifunnar er leidbeinandi heildarsyn
4 mogqulega framtiGaruppbyggingu [ Skeifunni, en
unnid er ad uppfaerslu pess sem kynnt verdur samhlida
auglysingu & deiliskipulagstillégu.

Markrnid deiliskipulags

Meginmarkmid deiliskipulags er ad méta blandada
byggd Ibuda, atvinnu- og pjonustustarfsemi [
samrami vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040
um svaedisnytingu nast samgénguas Borgarlinu og
starfsemi midsvada, her M3a.

A midsvadi (M3a,b) er einkum gert rad fyrir versiun og
pjénustu, skrifstofum, stofnunum og ibddum. Léttur
iBnadur er heimill en idnadarstarfsemi skal almennt
vera vikjandi.

Viafangsefni deiliskipulags

Deiliskipulagid gerir rad fyrir sameiningu I68anna,
nidurrifi & naverandi byggingum 3 168 og ad [ peirra
stad komi randbygg® (budarhisa med pjénustu og
verslunum 3 jardhazdum og ibddum & efri haadum.

A jarBhaed og i kjallara er gert rdd fyrir bilgeymslum
oqg ofan 4 paki bilg lu verdur s ginlegur
inngardur fyrir ibua. A jarBhaed vestan vid hus er gert
rad fyrir almenningsrymi med skjalgodu og grodurriku
utidvalarsvaoi [ tengsium vio abal géingu- og
hjolastiginn sem liggur pvert um Skeifuna fra norori til
sudurs.

Samrami deiliskipulagstillogu vid AR2040
Deiliskipulagstillagan samraemist Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 med eftirfarandi haetti:

Sva=Bid er 4 skilgreindum uppbyggingareit, n.t.t. reit
45 & mynd 3 [ AR2040, innan midsvazdis, M3a, par sem
heimild er fyrir blandadri bygad sbr. AR2040, kafla 6.1.3.
Deiliskipulagstillagan fylgir almennum markmidum
husnazdisstefnu AR2040, kafla 3.1. Hasnaz0i fyrir

alla, um fjolbreytt frambod busetukosta fyrir alla
félagshopa.

Adalskipulag Reykjavikur 2040

[ upobyggingarreitic
S Miklabraut og Smbraut f stokki
[ opin svaeti

Borgariina
- - - - Stofnlei8ir Straetéd med hérri ferSatidni
------ Vaxtarmdrk péttbylis

AR2040, uppbyggingareitir mt.t. Borgarlinu
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Deiliskipulagslysing: markmid og viéfangsefni

Markmid deiliskipulags

Meginmarkmid deiliskipulags er ad méta blandada
byggd fbuda, atvinnu- og pjonustustarfsemi i
samraemi vio stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040
um svadisnytingu naest samgénguas Borgarlinu og
starfsemi midsvaeda, hér M3a.

A midsvaedi (M3a,b) er einkum gert rad fyrir verslun og
pjénustu, skrifstofum, stofnrunum og ibudum. Léttur
idnadur er heimill en iBnadarstarfsemi skal almennt
vera vikjandi.

Vidfangsefni deiliskipulags

Deiliskipulagid gerir rad fyrir sameiningu [69anna,
nidurrifi & niverandi byggingum a 166 og ad [ peirra
stad komi randbyggd ibuBarhusa med pjonustu og
verslunum ajarahEaum og [budum a efri haedum.

A jardhae0 og i kjallara er gert rad fyrir bilgeymslum
og ofan & paki bilgeymslu verdur sameiginlegur
inngardur fyrir ibua. A jardhaed vestan vid hus er gert
rad fyrir almenningsrymi med skjélgédu og grédurriku
utidvalarsvaedi | tengslum vid adal gdngu- og
hjélastiginn sem liggur pvert um Skeifuna fra nordri til
sudurs.

Tilgangur skipulagslysingar
Skipuagslysing er undanfari skj
&r a0 vinna Iysin. Deiliskipulag, med peirri
U ad liggi allar meginforsendur fyrir [
a0alskipulagi, e0a [ illagu ad breytingu 4 adalskipulagi
sem auglyst er samhlida, er heimilt a0 falla fra gerd
lysingar.
Skipulagslysing er datlun um mdtun tillogu ad verulegri
breytingu eda endurskodun 2 gildandi skipulagi, par
sem tildrogum og forsendum skipulagsgerdar er lyst og
aherslur sveitarstjérnar dregnar fram.
Tilgangur med auglysingu skipulagslysingar er ad vekj
athygli almennings og hagsmunaadila a pvi ad vin Lo}
gerd skipulagsaztiunar fyrir tiltekid svaedi er hapefog
Jjafnframt ad gefa kost 4 pvi ad koma athu dum og
abendingum 3 framfaeri.
Vid vinnslu skipulagstillogu skulu siifulagsyfirvild
vidkomandi sveitarfélags hafa pWOsjén af athuga-
semdum og dbendingum berast en ekki er gert rad
fyrir ad peim verdi svar; ed formlegum haetti.
Addragandi og tijgdngur deiliskipulagsgerdar
Fasteignarél, Eik er l60arhaf ad lsdum nr. 709 9
Vil Skeil og hefur undanfarin 4r préad hugmyndir
um ypPbyggingu 4 budar- og atvinnuhusnzdi
Ig#um sinum | samrddi vid umhverfis- og skipulagssvid
ykjavikurborgar. A sidasta 4ri var auglyst breyting &
deiliskipulagi Skeifunnar fyrir I68irnar tvaer, en vegna
pess ab um er ad reeda verulega breytingu fra gildandi
deiliskipulagi hefur verid dkveidid ad auglysa aformin ad
nyju sem nytt deiliskipulag fyrir sameinadar l68imar.

Afmbrkun deiliskipulags

Hid nyja deiliskipulag naer til 160a nr. 7 og 9 vio
Skeifuna og afmarkast af gtitu Skeifunnar til sudurs,
megin gingustig i gegnum Skeifuna til vesturs,
Sudurlandsbraut til nordurs og 160 Skeifunnar 9 il
austurs. Skipulagsmdrkum nudgildandi deiliskipulags
Skeifunnar, dags. 06.11.2001, ver8ur breytt samhlida.

Forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagstillagan byggir a forsendum um
landnotkun, péttlelka og almenningssamgongur sem
settar eru fram [ Adalskipulagi Reykjavikur 2040,
Einnig byggir deiliskipulagstillagan 4 Rammaskipulagi
Skeifunnar, dags. 15.03.2018, sem unnid var 3
grundvelli vinningstillogu hugmyndasamkeppni

um heildarendursko8un Skeifunnar arid 2016, a8
undangenginni skipulagslysingu, dags. 18.02.2016.
Rammaskipulag Skeifunnar er leidbeinandi heildarsyn
4 mogqulega framtiGaruppbyggingu [ Skeifunni, en
unnid er ad uppfaerslu pess sem kynnt verdur samhlida
auglysingu & deiliskipulagstillégu.

Markrnid deiliskipulags

Meginmarkmid deiliskipulags er ad méta blandada
byggd Ibuda, atvinnu- og pjonustustarfsemi [
samrzemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040
um svaedisnytingu nast samgénguas Borgarlinu og
starfsemi midsvada, her M3a.

A midsvadi (M3a,b) er einkum gert rad fyrir versiun og
pjénustu, skrifstofum, stofnunum og ibddum. Léttur
idnadur er heimill en idnadarstarfsemi skal almennt

vera vikjandi.

Vidfangsefni deiliskipulags

Deiliskipulagid gerir rad fyrir sameiningu I68anna,
nidurrifi & naverandi byggingum 3 168 og ad [ peirra
stad komi randbygg® (budarhisa med pjénustu og
verslunum 3 jardhazdum og ibddum & efri haadum.

A jarbhat og lkjallala er gert rad fyrir bllge'ymslurn
oqg ofan 4 paki bilg lu verdur s inle

inngardur fyrir ibua. A jardhad vestan vid hus er gert
rad fyrir almenningsrymi med skjalgodu og grodurriku
utidvalarsvaoi [ tengsium vio abal géingu- og
hjolastiginn sem liggur pvert um Skeifuna fra norori til
sudurs.

© samrEmi denliskipulagstiogu vio ARZod0 . . T Y
Deiliskipulagstillagan samraemist Adalskipulagi |
Reykjavikur 2040 med eftirfarandi haetti: 1

| Svabid er & skilgreindum uppbyggingareit, n.t.t. reit
45 & mynd 3 [ AR2040, innan midsvazdis, M3a, par sem I

1 heimild er fyrir blandadri bygad sbr. AR2040, kafla 6.1.3. |

| Deiliskipulagstillagan fylgir almennum markmigum 1
husnazdisstefnu AR2040, kafla 3.1. Hasnaz0i fyrir
alla, um fjslbreytt frambod busatukosta fyrir alla 1

I felagshopa.

Adalskipulag Reykjavikur 2040
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Deiliskipulagslysing: samraemi vid AR2040

Samraemi deiliskipulagstillégu vid AR2040

Deiliskipulagstillagan samraamist Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 med eftirfarandi haetti:

Svaedid er 4 skilgreindum uEebyggingareit, n.t.t. reit
45 4 mynd 3 i AR2040, innan midsvadis, M3a, par sem

|
|
|
|
I heimild er fyrir blandadri byggd sbr. AR2040, kafla 6.1.3.
|
|
|

Deiliskipulagstillagan fylgir almennum markmidum
husnadisstefnu AR2040, kafla 3.1. Hasnzedi fyrir
alla, um fj6lbreytt frambo0 busetukosta fyrir alla
félagshopa.

Einnig fylgir han almennum vidmidum sem sett eru fram
i kafla 3.6. um um 'E]EHEEEE]- étt!eiEa‘ haedir hL’Jsa:
gaedi husnadis og narumhverfi pess. bar sem svadid

er innan vid 150 m fra meginst&d Borgarlinu S1 fellur

pad undir nytingarflokk | ( téflu 3.2, par sem midad er
vid svaedisnytingu sem samsvarar um 150 fbidum & ha
svadis eda meira.

Stadsetning uppbyggingar vid fyrsta 4fanga Borgarlinu
um Sudurlandsbraut setur hana f sérstakan forgang

sbr. AR2040, kafla 3.5.2. Markmid um forgangsrodun
uppbyggingar, en azetlad er ad framkvaemdum par ljuki
2031.

Einnig fylgir hin almennum vidmidum sem sett eru fram
I kafla 3.6. um um fdlda [buda, péttleika, hadir husa,
gaedi husnaedis og naerumhverfi pess. bar sem svaedid
er innan vid 150 m frd meginstdd Borgarlinu 51 fellur
pad undir nytingarflokk | { toflu 3.2, par sem midad er
vid svaedisnytingu sem samsvarar um 150 ibadum 4 ha
svalis eda meira.

Stadsetning uppbyggingar vid fyrsta 4fanga Borgarlinu
um Sudurlandsbraut setur hana i sérstakan forgang

sbr. AR2040, kafla 3.5.2. Markmid um forgangsrodun
uppbyggingar, en dzt1a0 er ad framkvamdum par |juki
2031

Tengsl vid abrar dzetlanir og stefnur
Vil gerd deiliskipulagstillogu skal hafa eftirfarandi
stefnur til hlidsjdnar:
- AR2040, kafli II, Sjaifbazr, lifvaenleq og kolefnislaus borg
- AR2040, Vidauki 3, Markmid um gaedi ibudabyggdar
- Borgarhonnunarstefna Reykjavikur
- https:/freykjavik.is/sites/default/files/2025-11/
borgarhonnunarstefna-lokaskjal-eftir-samradsgatt_
lett_skjal.pdf
- Blla- og hjélastaedastefna Reykjavikur
- https:/freykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-
um-fjolda-bila-og-hjolastaeda_2024.pdf
- Sampykkt um medhondlun drgangs [ Reykjavik
- https:/freykjavik.is/sites/default/files/2024-12/
samthykkt-um-medhondlun-urgangs-i-reykjavik_
nr_1316_2024 pdf
- Veqvisir ad vistvaenni mannvirkjager 2030
- https://byggjumgraenniframtid.is/

Umf Umfang uppbyggingar

Staerd |68ar eftir breytingu 10.213 m2

Muverandi byggingarmagn alls ~ wp.b. 6.000 m2

Byggingamagn nedanjarfar e.br. up.b. 7700 m2
Byggingarmagn ofanjarbar e.br.  wp.b. 27.700 m2*

bar af verslun og pjénusta ham. 6200 m2
Nytingarhlutfall ofan jarBar upb. 27
Nytingarhlutfall alls uphb. 35
Ha0ir bygginga 4-8 habir*

* Endanlegar haedir hisa og byggingarmagn raedst af samspili
milli hiishzada, dypt hisa og afstadu til sélar svo tryggja megi
068 birtuskilyrBi | budum og sélarljos & dvalarsvaedum loda i

amk. 5klst. 3 dag [ mal manudi, sbr. AR2040.

Umhverfi og staBhaettir

Skeifan tilheyrir borgarhluta 4, Laugardal, par sem
grunnskadlar og nzrpjnusta er abgengileg fyrir (bua.

[ Skeifunni er a8 stérum hluta iBnadarhisnazsi

fra7. dratug siOustu aldar, sem sidar hefur verid

breytt [ versiunar- og pjonustuhusnzasi, dsamt
skrifstofuhisnazdi frd 8. og 9. dratugnum.

Jardvegsdypi 4 Skeifusvadinu er téluvert, en jardvegur
er péttur og tekur pvi takmarkad vid ofanvatni.
‘Yfirbragd borgarrymis Skeifunnar einkennist af gdtum
fyrir bilaumferd sem afmarka l60areiti med stakstadum
byggingum. Yfirbord 1602 er ad stérum hluta malbikud
bilastaedi an grédurs.

Gotur eru ad hiuta til innan 168a og sbmuleidis gdngu-
og hjolaleidir, sem na ekki mynda samhangandi heild.
Oryggi gangandi og hjolandi vegfarenda er pvi ekki
tryggt.

Tafla 1.2, Almspnn viomio um op

Byggoar aftle

stadsetningu i borginmi, annars vegar vegna

og hins vegar
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AR2040 - Tafla 3.2. Vidmi um hamarksbéttleika byggar m.t.t. almenningssamgangna

Abgengi ad almenningssamgtngum er gott par sem
almenningsvagnar aka um Miklubraut, Grensasveg og
Sudurlandsbraut. Um Sudurlandsbraut liggur jafnframt
1. &fangi Borgarlinu, en dztlad er ad framkvamdum par
Ijiiki 2029,

Fyrir 4 160 eru tvaer byggingar. Annars vegar nr. 7 sem
er i dag1- 3ja hada bygging med kjallara, telknud

af Guamyndi Kr. Kristinssyni, arkitekt, og upphaflega
byqgqd 4rid 1967, med sidari vidbyggingum. Hins

wvegar bygging nr. 9, bygg® 4rid 1979 eftir teikningum
Olafs Tryggvasonar og Régnvaldar borkelssonar. Skv.
fyrirliggjandi uttektarskyrsium telst dstand beggja
bygginga bagborid.

Fornleifar, hisakonnun og varveislumat

Skv. fornleifaskraningu Borgarsogusafns Reykjavikur frd
2017 virBast engar fornminjar vera d skipulagssvadinu.
Skv. skyrslu Borgarstsgusafns nr. 185, Skeifan -
fornleifaskrd og hdsakonnun® pykir byggingin ad
Skeifunni 9 hafa lagt varoveislugildi. Hins vegar er lagt
til ad byggingin ad Skeifunni 7 njoti verndar [ raudum
flokki. Geri deiliskipulagstillagan rad fyrir nidurrifi & pwi
hisi skal faera fyrir pyi haldbaer rok.

Umhverfismat dztlunar

[ greinargerd deiliskipulags skal koma fram mat &
umhverfisdhrifum deiliskipulagstillogu sbr. Skipulagslog
nr. 123/20M0, gr. 37 Deiliskipulagsaaetianir, annars vegar
faglegt mat 4 dhrifum deiliskipulagstilldgu & svipmat
hyggiar, Almenningsryma, granna sva0a g starfsemi
sem fyrir er, og hins vegar faglegt mat a nidurstdoum

tittekta, greininga og hermillkana & umhverfispattum
deiliskipulagsaztiunar, s.s. 4standi bygginga sem fyrir
eru, mdgulegu nidurrifi bygginga, umferd, loftgaedum,
hljédvist, vindgreiningum, skuggavarpi og sdlarstundum
dvalarsvaeda i deiliskipulagstillogu.

Vinna skal lifsferilsgreiningar samhlida tillogugerd

4 deiliskipulagsstigi (LCA greiningar), sem taka mid

af lifsferli fasteigna, p.e. mannvirkja og 168a sem

heildar. Lifsferilsgreiningar skal leggja til grundvallar
dkvarBanattku [ honnunarferli, med pad ab markmidi ad
lagmarka kolefnisspor framkvamda m.v. vidmidunarhis
eins og pad er sett fram [Vegvisi um vistvaznni
mannvirkjagerd.

Samrads- og umsagnaradilar

Vil vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrdd vid
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.
Ennfremur er skilyrt ad samrad verdi haft vid I60arhafa
adliggjandi 168a vegna peirrar naudsynlegu adlégunar
sem gera parf 4 landhaedum & l6Gamdrkum og
tengingum vid géngu- og hjdlastiga.

begar deiliskipuagstillaga hefur hlotid sampykki
Umhverfis- og skipulagsrads Reykavikur verdur

hin auglyst opinberlega sbr. dkvaedi 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Jafnframt er maelst til pess ad
I6Barhafar kynni tillogu sina med opinberum hatti fyrie
almenningi sem og hagadilum.

Auk ofangreindra samrads- og umsagnaradila eru
Skipulagsstofnun, Minjastofnun [slands, Borgarsogusafn,
Veltur, Vegageroin og Hellorgoisertinit Keykjavikur
Isgbundnir umsagnaradilar deiliskipulagsgerdar.

Skipulagsferlid

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning

2026 Afgreidsluferdi skipulagslysingar:

april Gerd skipulagslysingar

Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir a0 auglysa skipulagslysingu

mal - agust Skipulagslysing auglyst med logformlegum haetti
Athugasemdir fra auglysingu metnar
2026 Argreidsluferli nys deiliskipulags:
april - agust Adurgerd breyting 3 deiliskipulagi uppfard sem tillaga ad nyju deiliskipulagi

agust - september

Umnhverfis- og skipulagsrd sampykkir auglysingu 3 tillagu a6 nyju deiliskipulagi

september - oktober

Tillaga a® nyju deiliskipulagi auglyst med Idgformlegum hatti

Opinn kynningarfundur par sem tillaga ad nyju deiliskipulagi er kynnt dsamt
Abalskipulagi Reykjavikur og Rammaskipulagi Skeifunnar

oktober - ndvember

Svtir skipulagsfulltraa vio athugasemdum sem kunna ad berast

og migulegar breytingar 3 tilldgu

névember - desember

Tillaga ad nyju deiliskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og borgarradi

Nytt deiliskipulag tekur gildi med auglysingu § B-deild Stjérnartidinda
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Deiliskipulagslysing: umfang

Umf Umfang uppbyggingar

Steer0 |6dar eftir breytingu 10.213 m2
Muverandi byggingarmagn alls  u.p.b. 6.000 m2
Byggingamagn nedanjardar e. br. u.p.b. 7700 m2
Byggingarmagn ofanjardare. br. up.b. 27700 m2*
bar af verslun og pjénusta ham. 6.200m2
Mytingarhlutfall ofan jardar upb. 27
Mytingarhlutfall alls upb. 35

He=dir bygginga 4 -8 haedir*

* Endanlegar hadir hisa og byggingarmagn raedst af samspili
milli hishada, dypt hisa og afstodu til sélar svo tryggja megi

g6d birtuskilyrdi i ibiBum og sdlarljés & dvalarsvaedum loda i
a.m.k. 5 klst. & dag i mai manudi, sbr. AR2040.

uppbyggingar

Einnig fylgir hun almennum vidmidum sem am
Ikafla 3.6. um um fjolda (bada, péttleika r husa,
gaedi hiisnaedis og naerumhverfi wPar sem svaedid
er innan vid 150 m frd megin; rgarlinu 51 fellur
pad undir nytingarflol 0flu 3.2, par sem midad er
vil) svaedisnytin m samsvarar um 150 ibadum 3 ha
svalis ejpaeira.

5 ning uppbyggingar vid fyrsta 4fanga Borgarlinu
um Sudurlandsbraut setur hana i sérstakan forgang

sbr. AR2040, kafla 3.5.2. Markmid um forgangsrodun
uppbyggingar, en dzt1a0 er ad framkvamdum par |juki
2031

Tengsl vid abrar dzetlanir og stefnur
Vil gerd deiliskipulagstillogu skal hafa eftirfarandi
stefnur til hlidsjdnar:
- AR2040, kafli II, Sjaifbazr, lifvaenleq og kolefnislaus borg
- AR2040, Vidauki 3, Markmid um gaedi ibudabyggdar
- Borgarhonnunarstefna Reykjavikur
- https:/freykjavik.is/sites/default/files/2025-11/
borgarhonnunarstefna-lokaskjal-eftir-samradsgatt_
lett_skjal.pdf
- Blla- og hjélastaedastefna Reykjavikur
- https:/freykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-
um-fjolda-bila-og-hjolastaeda_2024.pdf
- Sampykkt um medhondlun drgangs [ Reykjavik
- https:/freykjavik.is/sites/default/files/2024-12/
samthykkt-um-medhondlun-urgangs-i-reykjavik_
nr_1316_2024 pdf
- Veqvisir ad vistvaenni mannvirkjager 2030
- https://byggjumgraenniframtid.is/

Umf Umfang uppbyggingar

Staerd |68ar eftir breytingu 10.213 m2

Muverandi byggingarmagn alls ~ wp.b. 6.000 m2

Byggingamagn nedanjarfar e.br. up.b. 7700 m2
Byggingarmagn ofanjarbar e.br.  wp.b. 27.700 m2*

bar af verslun og pjénusta ham. 6200 m2
Nytingarhlutfall ofan jarBar upb. 27
Nytingarhlutfall alls uphb. 35
Ha0ir bygginga 4-8 habir*

* Endanlegar haedir hisa og byggingarmagn raedst af samspili
milli hiishzada, dypt hisa og afstadu til sélar svo tryggja megi
068 birtuskilyrBi | budum og sélarljos & dvalarsvaedum loda i

amk. 5klst. 3 dag [ mal manudi, sbr. AR2040.

Umhverfi og Stabhaatir

Skeifan tilheyrir borgarhluta 4, Laugardal, par sem
grunnskadlar og nzrpjnusta er abgengileg fyrir (bua.

[ Skeifunni er a8 stérum hluta iBnadarhisnazsi

fra7. dratug siOustu aldar, sem sidar hefur verid

breytt [ versiunar- og pjonustuhusnzasi, dsamt
skrifstofuhisnazdi frd 8. og 9. dratugnum.

Jardvegsdypi 4 Skeifusvadinu er téluvert, en jardvegur
er péttur og tekur pvi takmarkad vid ofanvatni.
‘Yfirbragd borgarrymis Skeifunnar einkennist af gdtum
fyrir bilaumferd sem afmarka l60areiti med stakstadum
byggingum. Yfirbord 1602 er ad stérum hluta malbikud
bilastaedi an grédurs.

Gotur eru ad hiuta til innan 168a og sbmuleidis gdngu-
og hjolaleidir, sem na ekki mynda samhangandi heild.
Oryggi gangandi og hjolandi vegfarenda er pvi ekki
tryggt.

Abgengi ad almenningssamgtngum er gott par sem
almenningsvagnar aka um Miklubraut, Grensasveg og
Sudurlandsbraut. Um Sudurlandsbraut liggur jafnframt
1. &fangi Borgarlinu, en dztlad er ad framkvamdum par
Ijiiki 2029,

Fyrir 4 160 eru tvaer byggingar. Annars vegar nr. 7 sem
er i dag1- 3ja hada bygging med kjallara, telknud

af Guamyndi Kr. Kristinssyni, arkitekt, og upphaflega
byqgqd 4rid 1967, med sidari vidbyggingum. Hins

wvegar bygging nr. 9, bygg® 4rid 1979 eftir teikningum
Olafs Tryggvasonar og Régnvaldar borkelssonar. Skv.
fyrirliggjandi uttektarskyrsium telst dstand beggja
bygginga bagborid.

Fornleifar, hisakonnun og varveislumat

Skv. fornleifaskraningu Borgarsogusafns Reykjavikur frd
2017 virBast engar fornminjar vera d skipulagssvadinu.
Skv. skyrslu Borgarstsgusafns nr. 185, Skeifan -
fornleifaskrd og hdsakonnun® pykir byggingin ad
Skeifunni 9 hafa lagt varoveislugildi. Hins vegar er lagt
til ad byggingin ad Skeifunni 7 njoti verndar [ raudum
flokki. Geri deiliskipulagstillagan rad fyrir nidurrifi & pwi
hisi skal faera fyrir pyi haldbaer rok.

Umhverfismat dztlunar

[ greinargerd deiliskipulags skal koma fram mat &
umhverfisdhrifum deiliskipulagstillogu sbr. Skipulagslog
nr. 123/20M0, gr. 37 Deiliskipulagsaaetianir, annars vegar
faglegt mat 4 dhrifum deiliskipulagstilldgu & svipmat
hyggiar, Almenningsryma, granna sva0a g starfsemi
sem fyrir er, og hins vegar faglegt mat a nidurstdoum

tittekta, greininga og hermillkana & umhverfispattum
deiliskipulagsaztiunar, s.s. 4standi bygginga sem fyrir
eru, mdgulegu nidurrifi bygginga, umferd, loftgaedum,
hljédvist, vindgreiningum, skuggavarpi og sdlarstundum
dvalarsvaeda i deiliskipulagstillogu.

Vinna skal lifsferilsgreiningar samhlida tillogugerd

4 deiliskipulagsstigi (LCA greiningar), sem taka mid

af lifsferli fasteigna, p.e. mannvirkja og 168a sem

heildar. Lifsferilsgreiningar skal leggja til grundvallar
dkvarBanattku [ honnunarferli, med pad ab markmidi ad
lagmarka kolefnisspor framkvamda m.v. vidmidunarhis
eins og pad er sett fram [Vegvisi um vistvaznni
mannvirkjagerd.

Samrads- og umsagnaradilar

Vil vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrdd vid
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.
Ennfremur er skilyrt ad samrad verdi haft vid I60arhafa
adliggjandi 168a vegna peirrar naudsynlegu adlégunar
sem gera parf 4 landhaedum & l6Gamdrkum og
tengingum vid géngu- og hjdlastiga.

begar deiliskipuagstillaga hefur hlotid sampykki
Umhverfis- og skipulagsrads Reykavikur verdur

hin auglyst opinberlega sbr. dkvaedi 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Jafnframt er maelst til pess ad
I6Barhafar kynni tillogu sina med opinberum hatti fyrie
almenningi sem og hagadilum.

Auk ofangreindra samrads- og umsagnaradila eru
Skipulagsstofnun, Minjastofnun [slands, Borgarsogusafn,
Veltur, Vegageroin og Hellorgoisertinit Keykjavikur
Isgbundnir umsagnaradilar deiliskipulagsgerdar.

Tafla 1.2, Almenn viomid um og

stadsetningu i borginmi, annars vegar vegna
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AR2040 - Tafla 3.2. Vidmi um hamarksbéttleika byggar m.t.t. almenningssamgangna

Skipulagsferlid

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning

2026 Afgreidsluferdi skipulagslysingar:
april Gerd skipulagslysingar
Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir a0 auglysa skipulagslysingu
mal - agust Skipulagslysing auglyst med logformlegum haetti
Athugasemdir fra auglysingu metnar
2026 Argreidsluferli nys deiliskipulags:
april - agust Adurgerd breyting 3 deiliskipulagi uppfard sem tillaga ad nyju deiliskipulagi

agust - september

Umnhverfis- og skipulagsrd sampykkir auglysingu 3 tillagu a6 nyju deiliskipulagi

september - oktober

Tillaga a® nyju deiliskipulagi auglyst med Idgformlegum hatti

Opinn kynningarfundur par sem tillaga ad nyju deiliskipulagi er kynnt dsamt

Avalskipulagi Reykjavikur og Rammaskipulagi Skeifunnar

oktober - ndvember

Svor skipulagsfulltria vio athugasemdum sem kunna a0 berast
og migulegar breytingar 3 tilldgu

névember - desember

Tillaga ad nyju deiliskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og borgarradi

Nytt deiliskipulag tekur gildi med auglysingu § B-deild Stjérnartidinda
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Deiliskipulagslysing: timalina skipulagsferlis

Skipulagsferlio

2026

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning

Afgreidsluferli skipulagslysingar:

april

Gerd skipulagslysingar
Umbhverfis- og skipulagsrad sampykkir ad auglysa skipulagslysingu

» mal - 4gust

Skipulagslysing auglyst med légformlegum haetti
Athugasemdir fra auglysingu metnar

2026

Afgreidsluferli nys deiliskipulags:

april - agust

Adurgerd breyting & deiliskipulagi uppfzerd sem tillaga ad nyju deiliskipulagi

» agust - september

Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir auglysingu a tillégu ad nyju deiliskipulagi

september - oktéber

Tillaga ad nyju deiliskipulagi auglyst med l6gformlegum haetti

* Opinn kynningarfundur par sem tillaga ad nyju deiliskipulagi er kynnt dsamt

Adalskipulagi Reykjavikur og Rammaskipulagi Skeifunnar

oktéber - névember

Svor skipulagsfulltraa vid athugasemdum sem kunna ad berast
og mogulegar breytingar a tillégu

s  november - desember

Tillaga ad nyju deiliskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og borgarradi
Nytt deiliskipulag tekur gildi med auglysingu [ B-deild Stjérnartidinda
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