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Borgarrad
Reykjavik, 14. september 2026
USK26090114

Skoli isaks Jonssonar - Sala Bolstadarhlid 20

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad selja fasteignir isaksskola ad Bélstadarhlid 20,
105 Reykjavik til sjalfseignarstofnunar skéla Isaks Jénssonar. Salan neer til alls
hidsneedis skélans og feeranlegrar kennslustofu.

Kaupverdid er akvedid 456.803.868 kronur. Fjarhaedin byggir a upphaflegu kaupverdi
samkvaemt kaupsamningi adila fra arinu 2011, uppreiknad samkvaemt byggingarvisitolu.
Kaupverdid akvardast einnig af verdmati fasteignasala vegna faeranlegrar kennslustofu
og kostnadi vegna meirihattar vidhalds sem Reykjavikurborg hefur stadid straum af a
arunum 2022, 2023 og 2025.

i heild sinni felur kaupsamningurinn i sér ad sjalfseignarstofnun skoéla isaks Jénssonar
nytir sér kauprétt sem a sér stod i fyrri kaupsamningi vid Reykjavikurborg og eignast par
med pad husnaedi sem skolinn hefur haft til umrada og reksturs um arabil.

Greinargero:

Reykjavikurborg keypti hisnaedi isaksskéla pann 29. agust 2011 af sjalfseignarstofnun
skolans. Samningurinn innihélt sérstakt akvaedi til 15 ara par sem stefnt var ad pvi ad
skolinn eignadist husnaedid ad nyju um leid og fijarhagsstada skoélans leyfdi. Samhlida
var undirritadur hudsaleigusamningur milli sému adila og sidan pa hefur
sjalfseignarstofnun skolans leigt husnaedid af Reykjavikurborg. Vid undirritun
kaupsamningsins falla nidur nugilandi huasaleigusamningar adila vegna skola-
husnaedisins og feeranlegu kennslustofunnar

Kaupsamningurinn inniheldur sérstakt akvaedi um forkaupsrétt Reykjavikurborgar.
Ef hisnaedi isaksskola verdur sidar selt & Reykjavikurborg forkaupsrétt og getur gengi®
inn i kaupin a sému kjérum. Forkaupsrétturinn virkjast po ekki pegar eignarhaldid faerist
til tengdra félaga eda I6gadila sem eru undir yfirradum skolans, en hann helst engu ad
sidur i gildi gagnvart sidar solu til utanadkomandi adila.

Virdingarfyllst,

Ol6f Orvarsdéttir
Umhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt:

1. Kaupsamningur um fasteignina Bélstadarhlid 20, 105 Reykjavik, september 2026.

2. Yfirlit fra skrifstofu framkveemda og fasteignapjonustu Reykjavikurborgar um meirihattar vidhald
{saksskéla & arunum 2022-2025.

3. Matsgerd Oskars Sigurdssonar, Hrl. og 16ggiltur fasteignasali, dags. 7. september 2026.

4. Samantekt husaleigu isaksskéla vegna aranna 2011-2026.

5. Kaupsamningur og afsals um Bdlstadarhli® 20 fra 29. agust 2011.

:

\j) Reykjavik
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KAUPSAMNINGUR
Um fasteignina Bélstadarhlid 20, 105 Reykjavik (Skoli isaks Jonssonar)
Kaupandi: skoli isaks Jonssonar ses., kt. 600269-4889.
Keypt eignarhlutfall: 100%
Seljandi: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149.

Selt eignarhlutfall: 100%

A grundvelli 5. gr. kaupsamnings og afsals frd 29. 4glst 2011, gera Sjélfseignarstofnun Skéla isaks Jénssonar (hér eftir
nefndur ,isaksskéli“) og Reykjavikurborg (hér eftir nefnd ,Reykjavikurborg”) og (sameiginlega nefndir ,adilar“) med sér
kaupsamning um byggingar Skéla isaks Jénssonar vid Bélstadarhlid 20 i Reykjavik.

1. gr. Hid selda

Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad selja og isaksskdli skuldbindur sig til ad kaupa fasteignina Bdlstadarhlid 20 i
Reykjavik, dsamt 6llu sem fylgir og fylgja ber ad engu undanskyldu, p.m.t. tilheyrandi l6darleiguréttindum. Eignin er seld
asamt peirri feeranlegu kennslustofu sem tilgreind er i samningi pessum (hér eftir verda fasteignin og faeranlega
kennslustofan sameiginlega nefnt ,hid selda”). Hid selda er tilgreint i fasteignaskra sem hér segir:

Bélstadarhlid 20, Reykjavikurborg — Fasteignanimer: F201-3565 | Landeignanimer: L103-628

Audkenni Merking Lysing Flatarmal
F2013565 010101 Skali 838,0 m?
F2013565 030101 Skoli 1.006,8 m?
F2013565 050101 H12-B - Kennslustofa 57,7 m?
Fasteignamat arsins 2026: kr. 589.100.000 Brunabdtamat: kr. 868.750.000
Tryggingafélag seljanda: Sjova Tryggingafélag kaupanda: ViS

Kvadir og 6nnur eignarbdnd:

Eignarheimild seljanda: Skjal nr. 441-E-004108/2025 (Eignayfirlysing).

Lodarleigusamningur: Skjal nr. 411-D-08190. Ndugildandi |68arleigusamningur er til 75 ara fra 1. januar 1954.
Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad Utbua nyjan I68arleigusamning til 50 ara og sja til pess ad honum verdi pinglyst eigi
sidar en vid utgafu afsals.

Ekkert ahvilandi: Eignin er seld 4n vedbanda af halfu Reykjavikurborgar og annarra kvada en i samningi pessum kann ad

greina.

2. gr. Kaupverd og greidslutilhogun

Kaupverd i tolustéfum: Kr. 456.803.868

Kaupverd i békstéfum: Skrifad: fjogurhundrud fimmtiu og sex milljonir, atta hundrud og prju pusund,
atta hundrud sextiu og atta krénur.

Greidslustadur: Rnr.: 0334-26-054780, kt.: 570480-0149 (Reykjavikurborg — eignasjodur).




Kaupverdid akvardast5. gr. kaupsamnings adila fra 29. agust 2011. Vid dakvordun pess er midad vid stofnverd
kr. 199.000.000, &samt kostnadi vegna meirihattar vidhalds og eru fjarhaedirnar framreiknadar samkvaemt
byggingarvisitdlu. Samkomulag er med adilum ad sundurlidun framkvaemda og kostnadar vegna meirihattar vidhalds
framkvaemt af Reykjavikurborg vegna dranna 2022, 2023 og 2025 sé hluti af kaupverdinu, sbr. fylgiskjal A. isaksskoli
stadfestir ad hafa yfirfarid sundurlidun samkvaemt fylgiskjali A og sampykkir ad par tilgreindar fjarhaedir teljist endanlegur
grundvollur vié akvérdun kaupverds samkvaemt kaupsamningi pessum.

A grundvelli 5. gr. kaupsamnings adila fra 29. 4gist 2011, er samkomulag med adilum ad mida eigi framreiknad kaupverd
kaupsamnings pessa vid byggingarvisitolu i mai 2026, pegar fyrirsvarsmenn isaksskéla éskudu formlega eftir ad neyta
kaupréttar vegna hins selda, med tilkynningu til Reykjavikurborgar.

Arid 2012 Gtvegadi Reykjavikurborg timburhis sem isaksskdli hefur leigt af borginni og nytt hefur verid fyrir starfsemi
skélans. Adilar komust ad sameiginlegri nidurstddu um ad afla matsgerdar til ad finna sanngjarnt kaupverd 4 husinu.
Kaupverd timburhussins akvardast samkvaemt matsgerd dags. 7. september 2026, unnin af Oskari Sigurdssyni Hrl. og
|6ggiltur fasteignasali, sbr. fylgiskjal B.

Sundurlidun kaupverds er eftirfarandi:

Lidur Stofnverd / Grunnur Framreiknad virdi (mai 2026)
Kaupverd fyrri kaupsamnings kr. 199.000.000 kr.370.446.154
Kaupverd feeranlegrar kennslustofu skv. verdmati kr. 3.150.000
Meirihattar vidhald 2022 kr. 22.557.000 kr.26.268.911
Meirihattar vidhald 2023 kr. 18.349.468 kr. 20.200.098
Meirihattar vidhald 2025 kr. 36.082.656 kr.36.738.704
Samtals kaupverd: kr. 456.803.868

begar [saksskoli hefur efnt skyldur sinar samkvaemt kaupsamningnum & hann rétt & afsali fyrir eigninni frd hendi
Reykjavikurborgar. Fra undirritun kaupsamnings pessa telst kaupandi hafa tekid vid hinu selda i skilningi laga um
fasteignakaup nr. 40/2002. Kaupandi stadfestir ad hafa haft full afnot af hinu selda um langt skeid og hafi kynnt sér astand
hins selda med fullnaegjandi haetti, pé6 med peim takmorkunum sem leida fra ofravikjanlegum reglum laga um
fasteignakaup nr. 40/2002. isaksskdli nytur alls ards af hinu selda fra afhendingardegi og ber jafnframt 6ll gj6ld, kostnad
og adrar skyldur fra sama tima. Uppgjor vegna opinberra gjalda (fasteigna- og fraveitugjold) fer fram vid utgafu afsals.

3. gr. Gildandi leigusamningar

Tveir husaleigusamningar eru i gildi milli adila, annars vegar um leigu 4 Bdlstadarhlid 20, dags. 29. 4dgust 2011 og hins
vegar um faeranlega stofu fyrir Bdlstadarhlid 20, dags. 29. oktdber 2012. Leigusamningarnir falla dr gildi samhlida
undirritun kaupsamnings pessa. Reykjavikurborg sinnti vidhaldi hins selda baedi sem eigandi og sem leigusali a
samningstima leigusamninganna.

4. gr. Forkaupsréttur

Kaupandi, Skéli isaks Jonssonar ses. veitir seljanda, Reykjavikurborg forkaupsrétt ad hinni seldu fasteign, med eftirfarandi
skilmalum:

1. Reykjavikurborg 6dlast hér med éframseljanlegan forkaupsrétt ad hinni seldu fasteign, p.e. Skéla isaks Jénssonar.
Forkaupsrétturinn virkjast vid hvers konar solu eda sambeerileg eigendaskipti & fasteigninni til pridja adila.
Um malsmedferd vegna forkaupsréttarins, par 4 medal tilkynningarskyldu isaksskéla og svarfrest Reykjavikurborgar,
fer samkvaemt akvaedum 9. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, nema annad leidi af samningi pessum.
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Jénssonar ses. til l6gadila par sem skoélinn &, beint eda dbeint, meirihluta hlutafjar eda fer med meirihluta
atkvaedisréttar (hér eftir nefndur ,tengdur [6gadili®).

3. Slik yfirfaersla til tengds l6gadila fellir forkaupsréttinn ekki nidur. Vid yfirfeersluna tekur hinn nyi eigandi (tengdi
I6gadilinn) vid 6llum peim réttindum og skyldum sem leida af forkaupsréttarakvaedi pessu. Hinn nyi eigandi verdur pvi
skuldbundinn til ad bjéda Reykjavikurborg forkaupsréttinn ef fasteignin er sidar seld til pridja adila sem ekki telst
tengdur [6gadili i skilningi pessa akvaedis.

Forkaupsréttar samkvaemt 4. gr. kaupsamnings pessa skal getid a vedbandayfirliti hinnar seldu fasteignar med
fasteignanumer: F201-3565 og landeignanumer: L103-628.

5. gr. Annad

Kaupandi skal greida stimpil- og pinglysingargjold af kaupsamningi pessum.

Um kaupin og réttarsamband adila gilda 16g um fasteignakaup nr. 40/2002.

Deilur sem upp kunna ad koma um efndir, framkvaeemd eda tulkun pessa samnings, og adilum tekst ekki ad leysa, skulu

reknar fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

6. gr. Stadfesting kaupsamnings

Til stadfestu ofangreindu undirrita f.h. Reykjavikurborgar og f.h. isaksskéla skjal petta i vidurvist tveggja vitundarvotta og
lysa yfir fjarraedi sinu.

Reykjavik, dags. XX. september 2026

F.h. seljanda, Reykjavikurborgar F.h. kaupanda, Skéli isaks Jénssonar ses.
(med fyrirvara um sampykki borgarrdds)

Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun og fjarraedi:

Nafn og kt. Nafn og kt.

Fylgiskjol:

A. Yfirlit fra skrifstofu framkvaemda og fasteignapjénustu Reykjavikurborgar um meirihéttar vishald isaksskéla & arunum 2022-2025.
B. Matsgerd Oskars Sigurdssonar, Hrl. og l6ggiltur fasteignasali, dags. 7. september 2026.




Lod

Linumerki
2022
Isaksskdli - Endurnyjun & pakklaedningu eldra husi
Utihurdir pussadar, oliubornar, gler endurnyjad og stal
2023
Isaksskoli - Endurbaetur innanhiss vegna innivist
Ferlimal fatladra. Hjolastolapallur & skabraut
2024
Vidgerd eftir leka fra 16gnum
2025
Isaksskoli - Endurnyjun glugga eldri &imu - Framkvaemd
Vidgerdir & lekum gluggum, stritugluggi yfir sal, gler
endurnyjad
Tjon eftir leka & rori
Heildarsumma

isaksskoli

Gildi

Summa af Aztlad Summa af Bokfaert

15.000
15.000
0
0
0

100
100
31.600
30.000

1.100
500
46.700

25.455
22.557
2.898
22.327
18.349
3.978
4.747
4.747
40.704
36.083

2.488
2.133
93.233



Tegund aatlunar Fjarhagsar

 Ferlimal | 2012
I Nybyggingarverk - Endur... I 2014
' Tilfallandi vishald | 2015
' Vidhaldsazetiun | 2017
Ladir- Vidhaldsaaetlun 2018
Rekstrarvidhald 2019
Utan vidhaldsazetlunar 2020
2021

| 2022 !

Steerra vidhald | 2023 |

 Steerra vidhald | | 2024 |

(autt) | 2025 |
Drenlagnir meo eldri ... 2026
Endurbeetur & skolaléd 2011
Endurnyjun duka 2013
Endurnyjun glugga el... 2016

Endurnyjun pakkleed...
Fallvarnir lagfeeringar
Hjolastolapallur a sk...
Malun utanhuss

Tjon eftir leka & rori
Utihurdir teknar i gegn
Vidgerdir a lekum glu...




MATSGERD

I
Addragandi.
Hinn 14. agust 2026 6skadi Svavar Dadason légmadur hja Deloitte eftir pvi ad
undirritadur, Oskar Sigurdsson l6gmadur og 16ggiltur fasteignasali, myndi framkvaema
verdmat & skir sem staedi 4 168 isaksskola ad Bélstadarhlid 20, Reykjavik.

Il
Matsbeidni.
i fyrrgreindri matsbeidni Svavars Dadasonar lIdgmanns kemur fram ad isaksskoli og
Reykjavikurborg hafi komist ad sameiginlegri nidurstodu um ad undirritadur myndi
framkvaeema umbedid verdmat. Um matsspurningar og verkefni matsmanns segir
ordrétt svo:

1. Hver er raunveruleg steerd hins metna i fermetrum (m?) ? Matsmadur meelir og
afmarkar upprunalega skurinn innanhuss/utanhuss til adgreiningar fra
tengibyggingunni og 66rum hluta heildar byggingarinnar.

2. Hvert er nuverandi markadsvirdi kennslustofunnar, midad vid hina maeldu
steerd (heildarvirdi pess afmarka hluta midad vid nuverandi astand, stzerd og
stadsetningu/notkun).

3. Hvert er aztlad verdmaeti kennslustofunnar, eins og hun var vid afhendingu
Reykjavikurborgar til isaksskéla - lagt mat & grunnvirdi® sem borgin atti
upphaflega og eigi ad fa til baka. Fyrirsvarsmadur isaksskéla hefur framvisad
myndum af eigninni, eins og hun var vid afhendingu og haegt ad nota til
vidmidunar.

4. Hvert er meti® naverandi virdi peirra endurbéta og endurnyjunar sem isaksskoli
sto6d fyrir & leigutimanum & eigin kostnad? Matsmadur metur sérstaklega i
kronum pann virdisauka sem liggur i nuverandi astandi eignarinnar vegna
framkveemda leigutaka.

Um tilgang matsbeidnar er visad til pess ad isaksskéli hafi selt Reykjavikurborg
fasteign sina arid 2011 en samhlida hafi verid gerdur leigusamningur og hafi skélinn
leigt fasteignina af Reykjavikurborg sidan pa. Kaupsamningur kvedi a um rétt til
endurkaupa innan 15 ara og hafi skolinn lyst yfir vilja til ad kaupa fasteignina. Ari eftir
séluna (2012) hafi Reykjavikurborg utvegad skur sem isaksskoli hafi leigt af borginni
og leitad sé eftir pvi ad matsmadur finni sanngjarnt kaupverd a skarnum.

lil.
Matsfundur og vettvangsganga

Matsfundur var haldinn pann 18. agust 2026 kl. 14.00. A fundinn voru maettir:
Matsmadur, Oskar Sigurdsson légmadur og léggiltur fasteignasali, auk Heimis
Joéhannssonar. Fyrir isaksskoéla voru meettir Svavar Dadason I6gmadur og Pétur Steinn
Gudmundsson I6gmadur auk Sigridar Onnu Gudjonsdottur skélastjora. Fyrir hénd
Reykjavikurborgar var meettur Ulfar Freyr Jéhannsson ldgfraedingur. Matsmadur
skodadi eignina asamt vidstdéddum og kynnti sér adsteedur. Pa var eignin meeld og
reyndist vera 48 fermetrar. Um aldur sagdi Sigridur Anna Gudjonsdottir ad husid hefdi
verid um 20 ara pegar skolinn tok vid pvi.



Med erindi 29. agust 2026 hafdi Svavar Dadason samband vid matsmann og upplysti
ad astand & paki hussins vaeri ekki gott. | ljos hefdi komid, pegar aetlunin hafi verid ad
taka til vid ad mala pakid, ad pakjarnid veeri rydgad i gegn. Matsmadur kom a vettvang
ad nyju asamt Heimi Johannessyni pann 1. september 2026 og var astand a pakinu
skodad sérstaklega. Astand pess var pad sama og lyst hafdi verid i erindinu, p.e.
sjaanleg merki um teaeringu a jarni a paki og ryd aberandi medfram pakbrun vid
pakrennu og einnig vid festingar.

IV.

Gogn malsins.
Gogn pessa matsmals eru:
Tolvupodstur 14. agust 2026 (matsbeidni).
Fylgiskjol med télvupdsti, greining husaleigu o.fl. auk ljdsmynda.
Husaleigusamningur isaksskola og Reykjavikurborgar, dags. 29. agust 2011.
Husaleigusamningur isaksskola og Reykjavikurborgar fyrir faeranlega
kennslustofu, dags. 29. oktéber 2012.
Reikningur Reykjavikurborgar — eignasjods fyrir leigu a feeranlegri
kennslustofu 15.2.2026.
Fasteignayfirlit fyrir Bélstadarhlid 20, Reykjavik.
Tolvupodstur 29. agust 2026 asamt ljdsmyndum.
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V.
Matsandlagio.
Andlag pessa mats er timburhus, sem stendur a I68inni ad Bodlstadarhlid 20 i
Reykjavik, og hefur verid nytt fyrir starfsemi skéla isaks Jénssonar (hér eftir
,,isaksskéli“). Husid er skrad i fasteignaskra sem matshluti 050101 undir
fasteignanumerinu F2013565. Er husid par skrad 57,7 fermetrar ad steerd en vid
meelingu @ matsfundi reyndist husid vera 48 fermetrar og er midad vid pa steerd i
pessari matsgerd.

Pann 29. oktéber 2012 var gerdur husaleigusamningur milli eignasjods
Reykjavikurborgar og isaksskéla um leigu & husinu fra 1. névember 2012. Var
leiguverd umsamid 156.000 kr. @ manudi, verdtryggt midad visitdlu neysluverds til
verdtryggingar samkvaemt grunnvisitolu i agust 2012. Ef Iitid er til reiknings fra
eignasjédi Reykjavikurborgar i febriar 2026 nam manadarleg leiga fyrir husid pa
259.597 kr.. Samkvaemt 7. gr. leigusamningsins tok isaksskoli vid hinu leigda husi i pvi
astandi sem pad var i vid upphaf leigutima. Pa myndi leigusali sja um hénnun og
flutning & husinu af Stérhofda 9 og i Bolstadarhlid 20 og stadsetja innan byggingarreits.
Aaetladan kostnad myndi leigutaki greida. ba er allt venjulegt vidhald i héndum
leigusala og er vidhaldsskylda nanar Utlistud i fylgiskjali 1 med leigusamningum. | 8.
gr. leigusamningsins segir ad hid leigda teljist fullbuid af hendi leigusala eins og pad
er i upphafi leigutima sem leigutaki hafi kynnt sér og seettir sig vid. Ad leigutima lidnum
beri leigutaka ad skila hinu leigda aftur i ekki lakara astandi en pad var vid upphaf
leigutimans, nema sem leidir af venjulegri notkun. ba er tiltekid ad allar breytingar verdi
eign leigusala i lok leigutimans og ad leigusali skuldbindi sig ekki til ad kaupa a
innréttingu og/eda 66ru sem leigutaki leetur i té hinu leigda a leigutima. Pa er i lok
leigusamningsins einnig visad til husaleigulaga nr. 36/1994.

Eignin var skodud pann 18. agust 2026 og pak sérstaklega pann 1. september 2026.
Um er ad raeda 48 fermetra timburhus og stendur pad a 166inni ad Bdlstadarhlid 20.
Husid var flutt & stadinn arid 2012 og hefur pvi verid skeytt saman vid annad timburhus
a 166inni, pannig ad innangengt er milli husanna. Matsgerd pessi tekur eingdngu til
pbessa 48 fermetra huss en ekki pess huss sem pad er tengt vid eda tengibyggingar.
Samkvaemt upplysingum fra skélastjora isaksskola er husid um 34 ara gamailt.



Ad utan er husid klaett med standandi timburklaedningu, sem farid er ad sja a. Barujarn
er a paki og kominn er timi a endurnyjun a pakjarni og viéhald a kleedningu og
vindskeidar. Vid husid er vidarpallur og adgengi ad inngangi med timburtréppum og
rampi. Ad innan skiptist eignin ad meginstefnu til i tvd rymi, annars vegar stort opid
rymi par sem er ad finna eldhusinnréttingu med eldunaradstdédu, isskap og annan
bunad. Einnig skolvask og litid salerni. Rymid er bjart og gefa gluggar pvi géda birtu.
Hins vegar er um raeda rymi sem telur stort salerni og tengist vié adra byggingu a
l68inni med tengibyggingu, eins og fyrr greinir. A gélfum hussins er dukur.

Husid er stadsett & 168 isaksskola en vid verdmatid er eingdngu metid verdmaeti
hassins sem sliks.

Almennt virdist husid vera i ageetu standi en vissulega er um eldra timburhus ad reeda
sem ber pess merki og kominn er timi m.a. a jarn & paki og vidhald a timburvirki.
Pakjarn var sérstaklega skodad og eru greinileg ummerki yfirbordsteeringar og ryd
aberandi medfram pakbrun vid pakrennu og einnig vid festingar. Er ekki forsvaranlegt
annad en ad skipt verd um pakjarn. Ekki hefur verid skodad sérstaklega astand
trévirkis, lagnakerfa eda burdarvirkis.

VL.
1.
Nidurstéodur matsmanns vid einstokum spurningum.
Hér ad nedan eru nidurstdodur matsmanns vid einstokum spurningum matsbeidninnar
i peirri r6d sem paer koma fyrir.

1. Hver er raunveruleg staerd hins meta i fermetrum (m2) ? Matsmadur meelir og
afmarkar upprunalega skurinn  innanhuss/utanhiass  til  adgreiningar fra
tengibyggingunni og 68rum hluta byggingarinnar.

Eins og fyrr greinir var husid meelt innanhuss vid vettvangsskodun og reyndist vera 48
fermetrar. Ekki var agreiningur um pa meelingu a vettvangi.

2. Hvert er naverandi markadsvirdi kennslustofunnar, midad vid hina meeldu staerd
(heildarvirdi pess afmarka hluta midad vid nuaverandi astand, staerd og
stadsetningu/notkun).

Eins og fyrr greinir reyndist husid vera 48 fermetrar og er byggingarar pess tali® vera
um arid 1992. Um er ad raeda kennslustofu sem er med stora eldhusinnréttingu, litid
bvottaherbergi og/eda salerni og annad steerra salerni. Ljost er ad skipta parf um
pakjarn.

Matsmadur fékk upplysingar fra adilum a markadi med stok hus, m.a. fra Efnisveitunni,
sem hefur verid ad auglysa svipadar einingar. Sja: Huseiningar og gamar | Efnisveitan

Efnisveitan. Til deemis var selt 85 fermetra timburhus, sem nytt var sem skolabygging,
fyrir 3.950.000 kr. &n virdisaukaskatts. Pad hus var stadsett i Hafnarfirdi. | lysingu er
tiltekid ad husinu hafi verid agaetlega vidhaldi® en gaflinn sé téluvert vedradur, pa purfi
mala eignina. Einnig var 127 fermetra timburhus selt fyrir 4.650.000 kr. an
virisaukaskatts. Pad hus haféi einnig verid nytt sem skélahusneedi og var stadsett i
Hafnarfirdi, en husid purfti vidhald, hreinsun og malningu.

Parna er um ad reeda sambeerileg hus og hér um raedir, p.e. byggd a Iéttri timburgrind,
hefébundid rispak med barujarni og I6darétt timburkleedning & veggjum. Auk pess
uppsettir trépallar, tréoppur og handrid sem fylgja husunum. Séluverdmeeti peirra er
samkvaemt framangreindu um 5.000.000 kr. — 5.700.000 kr. med virdisaukaskatti.


https://efnisveitan.is/huseiningar-og-gamar
https://efnisveitan.is/huseiningar-og-gamar

Verdmeeti pess huss sem hér er til skodunar er sambeerilegt fyrrgreindum husum, en
hér parf ad taka einnig tillit til pess ad skipta parf um jarn a paki hussins og felst i pvi
talsverdur kostnadur. Gréflega ma aetla ad kostnadur vid slikt, p.e. nytt pakjarn, nyjan
pakpappa/undirlag, sem edlilegt er ad skipta ut lika, ef & annad bord er farid i slika
framkveemd, skrufur og flasningar, sem og vinna, p.e. rif a eldra jarni, uppsetning a
nyju jarni og pappa, uppsetning vinnupalla og sidan férgun a gamla jarni, sé a bilinu
1.300.000 kr. — 1.500.000 kr.

Ef litid er til pess og kostnadar vegna framkvaemda a pakjarni dreginn fra er verdmeeti
hussins talid vera a bilinu 4.000.000 kr. — 4.500.000 kr.

3. Hvert er aeetlad verdmeeti kennslustofunnar, eins og hun var vid afhendingu
Reykjavikurborgar til [saksskéla - lagt mat & grunnviréié sem borgin atti upphaflega og
eigi ad f4 til baka. Fyrirsvarsmadur Isaksskola hefur framvisad myndum af eigninni,
eins og hun var vid afhendingu og haegt ad nota til vidmidunar.

Erfitt er ad aezetla verdmaeti kennslustofunnar arid 2012, p.e. vid afhendingu til
isaksskdla, en haegt er ad nalgast verdmaetid med pvi ad bakreikna naverandi
verdmeeti, an fradrattar vegna astands & pakjarni, ut fra breytingu visitdlu
byggingakostnadar. | oktéber 2012 var visitala byggingakostnadar 114,9 stig midad
vid grunninn i desember 2009. Visitala byggingarkostnadar i agust 2026 er 206,7 stig
midad vid grunninn arid 2009. Bakreikningsstudull yréi pvi 0,55587. Verémeeti hussins
i dag, an fradrattar vegna pakvidgerdar, er um 5.000.000 kr. — 5.500.000 kr. og ef pessi
adferd er notud pa yrdi verdmeetid i oktéber 2012 samkveemt pvi um 2.800.000 kr. —
3.100.000 kr.

4. Hvert er metid naverandi virdi peirra endurbota og endurnyjunar sem [saksskoli stéd
fyrir & leigutimanum a eigin kostnad? Matsmadur metur sérstaklega i kronum pann
virdisauka sem liggur i naverandi astandi eignarinnar vegna framkvaemda leigutaka.

Samkvaemt upplysingum fra isaksskola er bokfaerdur vidhaldskostnadur hussins
11.823.127 kr. auk vinnu vid uppsetningu og fragang a nyja huasinu og tengingu vid
pann skuar sem er til skodunar hér. Adrar lagfeeringar og vinna vid skurinn var ad
langmestu leyti gjof foreldra til skdlans og kemur pvi ekki fram i békhaldi. Uppreiknad
navirdi vidhaldskostnadar midad vid medaltal byggingarvisitélu fra arinu 2011 til arsins
2026 er 16.006.000 kr. Ekki liggja fyrir nanari upplysingar um hvad folst i pessum
vidgerdum.

Vakin er athygli a i pessu sambandi ad samkvaemt leigusamningi adila var allt venjulegt
vidhald i héndum leigusala sjalfs. Einnig var tiltekid ad skila beri hinu leigda ad
leigutima lidnum i ekki lakara astandi en pad var vid upphaf leigutimans, nema sem
leidir af venjulegri notkun. Enn fremur var sagt ad allar breytingar verdi eign leigusala
i lok leigutimans og ad leigusali skuldbindi sig ekki til ad kaupa a innréttingu og/eda
60ru sem leigutaki leetur i té hinu leigda & leigutima. Hluti af pessum kostnadi hefur pvi
veentanlega falist i venjulegu vidhaldi samkvaemt fyrirmaelum leigusamnings adila.

Midad vid fyrrnefnda fjarheed ma eetla ad framkveemdirnar hafi att einhvern patt i pvi
ad vardveita hluta af niverandi verdmeeti hussins og kunni ad fara umfram hefébundid
vidhald. Erfitt er ad sla a petta nakveemlega, par sem ekki liggur fyrir hvad er ad baki
pessum télum, p.e. i hverju endurbaeturnar folust, en ljést er ad eitthvad hefur verid
lagt i endurbeaetur hdssins & pessum tima, og uppreiknad vidhald téluvert heerra en
markadsverdmeeti hussins i dag. Pa parf ad taka mid af pvi ad hluti af pessum kostnadi
er venjulegt vidhald hussins i samraeemi vid leigusamning adila asamt pvi ad hluti
vidgerdanna folst i pvi ad setja upp nytt hus og tengja pad vid pad hus sem um reedir.



Til vidbotar vid pad, ad hluti af pessum kostnadi hafi falid i sér venjulegt vidhald, parf
ad taka mid af pvi ad hluti vidgerdanna folst i pvi ad setja upp nytt has og tengja pad
vid pad hus sem hér um reedir.

Til ad meta sérstaklega pann virdisauka sem liggur i niverandi astandi hussins vegna
framkveemda fra arinu 2012 er vaentanlega nzerteekast ad skoda hvert veeri virdi
hussins ef ekkert hefdi verid gert. Eins og fyrr segir er bakreiknad virdi hussins tali
vera 2.800.000 kr. — 3.100.000 kr., p.e. verdmeeti pess arid 2012. Verdmeeti hussins i
dag, er um 4.000.000 kr. — 4.500.000 kr. Mismunurinn eda verdmaetaaukningin er pvi
a bilinu 900.000 kr. — 1.700.000 kr.

Par sem ekki liggja fyrir naegjanlegar upplysingar um edli, umfang og skiptingu peirra
framkvaemda sem radist var i a leigutimanum er ekki unnt ad leggja nakveemt mat a
pann hluta verdmaetaaukningarinnar sem rekja ma til framkveemda og vidhalds. Pa
liggur fyrir ad stor hluti pess kostnadar hefur falid i sér edlilegt vidhald en ekki haft i for
med ser verulega verdmaetaaukningu. Med tilliti til pess og peirra upplysinga sem liggja
fyrir um vidhald og annad ma varlega etla ad helmingur mismunarins geeti
endurspeglad virdisauka framkveemda a leigutimanum. Pvi ma aaetla ad virdisaukinn
sé um pad bil 450.000 kr. — 850.000 kr.

3.
Samantekt a helstu nidurstodum matsmanns.
3.1.
Matsmadur telur ad markadsverdmeeti hussins hafi verid kr. 4.000.000 — 4.500.000 i
agust 2026 ad teknu tilliti til astands eignarinnar & pessum tima, vidhaldsporf a paki
sem og markadsadstaedum.

3.2.
Matsmadur telur ad markadsverdmeeti hussins hafi verid kr. 2.800.000 — 3.100.000 i
oktober 2012.

3.3.
Matsmadur telur ad virdisauki sem liggur i nuverandi astandi eignarinnar sé a bilinu kr.
450.000 — 850.000.

4,
Yfirlysing.
Pessi matsgerd er unnin eftir bestu samvisku og pekkingu og lysir matsmadur pvi yfir
ad hann er ekki i neinum hagsmunatengslum vid pa adila er matsgerd pessi vardar.
Matsmadur lysir pvi jafnframt yfir ad hann sé reidubuin ad stadfesta matsgerd pessa
fyrir démi verdi pess 6skad.

Hinn 7. september 2026

(B ™

Oskar Sigurdsson
Hrl. og 16ggiltur fasteignasali




Husaleiga isaksskdla- 2011-2026

Bygs.
Husaleiga par af Smidja visitala Navirdi leigu

2011 5.876.941 0 112,3 10.764.798
2012 20.081.783 312.038 117,6 35.126.044
2013 23.049.769 1.597.153 120,8 39.249.482
2014 21.371.554 1.967.464 123,9 35.481.264
2015| 21.683.046 1.996.856 126,4 35.286.413
2016 22.050.306 2.029.949 129,6 34.998.055
2017 22.848.508 2.066.366 134,5 34.943.778
2018 23.944.584 2.115.923 141,2 34.882.443
2019 24.597.608 2.183.843 148,3 34.118.193
2020 27.598.603 2.430.731 153,7 36.935.801
2021 27.354.953 2.335.866 161,3 34.884.773
2022 30.259.768 2.525.288 176,2 35.325.961
2023( 31.940.423 2.738.831 185,9 35.342.362
2024 35.554.169 2.913.274 191,4 38.210.515
2025| 32.320.285 3.340.537 202,1 32.896.005
2026*| 14.690.935 1.304.302 205,7 14.690.935
Alls| 385.223.235 31.858.421 508.445.885

* 2026 neer bara til og med mai




Byggingavisitala

Visitala neysluve

Smidja,
NUvirdi innrétt.,
husn.ko |Visitala Nuvirdi leigu  |ofl.
Nuvirdi vidh.kostn stn. alls |neysluv. Navirdi leigu[Smidja eignfeert
HREF! HREF! 388 10.364.925 0
HREF! HREF! 402| 34.183.990 531.163 | #iHtHti
HREF! HREF! 410| 38.470.627 2.665.687(493.430
HREF! HREF! 421| 34.737.659 3.197.947 |t
HREF! HREF! 426| 34.830.301 3.207.626( 540.370
HREF! HREF! 434| 34.767.337 3.200.678( 288.856
HREF! HREF! 449 34.822.347 3.149.252(611.586
HREF! HREF! 472| 34.714.574 3.067.640 | #ittHitH
HREF! HREF! 497 33.867.491 3.006.849 | ###H#HH#H#
HREF! HREF! 508 37.176.622 3.274.309( 606.821
HREF! HREF! 515,3| 36.326.401 3.101.947 0
HREF! HREF! 564,6| 36.675.096 3.060.671 0
HREF! HREF! 608,3| 35.931.007 3.081.016(421.060
HREF! HREF! 637,2| 38.182.231 3.128.615 0
HREF! HREF! 665,8| 33.218.340 3.433.358 0
HREF! HREF! 684,3| 14.690.935 1.304.302 0
H#REF! H#REF! 508.268.949 41.106.757 | #ititHH#
skv. gamla
Visitala mai. 26: 205,7 grunninum Visit. neysluv. 684,3

Visitala i des. a hverju ari notud

684,3
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Sjalfseignastofnun fsaks Jénssonar, kt. 600269-4889, hér eftir nefnd seljandi og Framkvaemda- og
eignasvid Reykjavikurborgar, kt. 570480-0149, hér eftir nefnt kaupandi, gera med sér svofelldan

kiai nr. R
?flé?tenkrié til binglysingar
KAUPSAMNING OG AFSAL
2o GERT 20
FRUMENT BRMELABIN,  kr.
1. gr.

Seljandi lofar ad selja og kaupandi ad kaupa eftirtaldar fasteignir Skola isaks Jonssonar sem standa &
160inni vid Bolstadarhlid 20, Reykjavik:

Hinar seldu byggingar eru tilgreindar { fasteignaskra [slands sem hér segir:
Audkenni Merking Notkun Birt staerd
201-3565 01 0101 skéli 838 m’ p——

03 0101 skoli 10065 m2 LT 3~? !

AR SIAt
) ) 04 0101 Feranleg kennslustofa 108 m’ i

T
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A B | ¥

i Landnimer lédarinnar er 103628 og greinitala er 0000-01-1274001 AP s Q&,
' \ GsooE s

e Kaupverd hinna seldu eigna er kr. 184.000.000. - kr. eitthundradattativogfjérarmilljonir .

T o S

> Auk pess greidir kaupandi fyrir sérstakar vidhaldsadgerdir a hinni seldu eign kr. 15.000.000. kr.
\ fimmtanmilljénir )

Samtals greidir kaupandi fyrir ofangreindar fasteignir kr. 199.000.000. -kr.
eitthundradnitivogniumilljénir, sem er stofnverd eignanna

2. gr.

Fasteignimar eru seldar i niverandi astandi sem kaupandi hefur kynnt sér rekilega. Kaupandi mun
jafnframt leigja seljanda fasteignirnar og verdur samhlida samningi bessum gerdur sérstakur
hisaleigusamningur milli adila samnings pessa. Arleg husaleiga verdur 8,8% af stofnverdi, sbr. 1. gr.,
alls kr. 199,000,000, Verdi farid i meirihattar vidhaldsframkvaemdir sem auka verdgildi hﬁsrré&siﬂs———-
ba leggst kostnadur vegna slikra framkvaemda ofan a upphaflegt stofnverd eignanna samkvz
samningi pessum. Hasaleiga verdur pa reiknud ut a grundvelli upphaflegs stofnverds auk
fyrrgreindrar fyrrgreinds kostnadar, ,p.e. leiga reiknast 8,8% af stofnverdi eins og pad er 4 hve
] tima.
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Afhending hinna seldu fagieigna fer fram vid undirritun skjals pessa og midast logskil vid
SHPEhdingarddd Ko Rumt DWiBF skatta og skyldur af eigninni til pess tima, en kaupandi eftir [p
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4. gr.

Kaupverdinu kr. 184.000.000. skal varid ad fullu til skuldalikningar vid Landsbanka fslands enda
liggi fyrir ad Landsbanki Islands muni pa aflétta vedum og gefa yfirlysingu um fullnadaruppgjor
skulda skélans.

5. gr

Stefut er ad bvi ad seljandi eignist fasteignirnar & ny um leid og {jarhagsstada skolans leyfir. { pvi
augnamidi fzr seljandi oskilyrtan kauprétt ad fasteignunum nestu 15 4r talid fra dagsetningu samnings
bessa og dkvedst kaupverdid bannig ad midad er vid stofnverd samnings pessa, alls kr. 199.000.000
auk hzkkanna vegna meirihdttar vidhalds ad vidbzttri uppsafnadri hakkun 4 visitdlu fasteignaverds til
bess dags er kaup fara fram. Kaupréttur pessi verdur virkur pegar seljandi tilkynnir kaupanda med
a.m k. 6 manada fyrirvara ad hann hyggist neyta kaupréttar ad eignunum innan tilgreindra timamarka.
Kaupréttur seljanda er ekki framseljanlegur til bridja adila.

Komi til pess ad leigusali rifti leigusamningi skv. dkvaedum leigusamnings milli adila dags.29. agist
2011 4 leigutaki rétt 4 ad nyta sér ofangreindan kauprétt til 6 manada ella falli kauprétturinn nidur.
Med sama heatti 4 leigutaki rétt & ad nyta kauprétt sinn til 6 manada ef hann akvedur ad rifta eda segja
upp leigusamningi milli adila ella falli kauprétturinn nidur.

6. gr

bar sem kaupandi hefur 4 framangreindan hatt stadid seljanda skil 4 kaupverdi hins selda afsalar
seljandi til kaupanda ofangreindum fasteignum, sem greinir i 2. mgr. 1. gr.

Reykjavik 29. agist 2011

fh, Skola Isaks Jénssonar f.h. Framkvaemda- og eignasvids
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Greidslukvittun Syslumadurinn i Reykjavik

AF HE kt. 640692-2199  simi: 569-2400
KBA212 Sjosur nr. 350142 . - N? _

Skoégarhlid 6
Dagsetning 26.09.2011 14:37:14 i2 105 Reykjavik
' Y& ORT, 20 -
Greidslukvittun nr. 0003/0000232447
Gjaldandi

Framkvaamda- og eignasvi® Reykja
Borgartuni 10-12
105 Reykjavik

570480-0149

Eign: 2013565 Bélstadarhlié 20 - .
Tegund Skials: AFS Afsal Gildisdagur greidslu 26.09.2011
binglysingarnumer; 411-R-002032/2011
Stada fyrir greidsiu Stada eftir greidslu Fjarh=d
bS binglysing og stimpilgjéid Gjaldstofn 267.250.000
Stimpilgjald 1.069.000 0 -1.069.000
Stimpilsekt 0 0 0
kingl.gjald 2.000 0 -2.000
Samtals: 411-R-002032/2011 1.071.000 0 -1.071.000
Samtals greitt -1.071.000
ATH. SKJALID VERDUR ADEINS AFHENT GEGN FRAMVISUN PESSARAR KVITTUNAR
Hofudstoll Vextir Kostnadur Innborgad
Samtals greitt af bankareikningt kr. -1.071.000 0 0 -1.071.000

Greidslukvittun pessi a uppruna sinn i rafreenu békhaldskerfi skv. reglugerd nr. 598/1999
* Timabil er uppgreitt
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