
Skólavörðustígur 25
Grenndarkynning :  

Að lokinni grenndarkynningu er lagt fram að nýju erindi frá afgreiðslufundi byggingarfulltrúa frá 12. nóvember 
2024 þar sem sótt er um leyfi til að byggja viðbyggingu til norðurs ofan á núverandi skúrbyggingar, byggja svalir, 
innrétta geymslur í kjallara og skrifstofur á hæð á lóð nr. 25 við Skólavörðustíg. 
Einnig er lögð fram umsögn skipulagsfulltrúa, dags. 27. febrúar 2025.

Erindið var grenndarkynnt frá 10. desember 2024 til og með 14. janúar 2025. 

Athugasemdir bárust. 

Umhverfis - og skipulagsráð
USK24070312
5. mars 2025 



Staðsetning,
Skólavörðustígur 25



Núverandi staða: Skólavörðustígur 25
• Samkvæmt AR er lóðin á miðborgarsvæði
• Ekki er í gildi deiliskipulag fyrir svæðið
• Stækkunin er á baklóð og er því ekki sýnileg frá götu



Grenndarkynntir 
Aðaluppdrættir  



Grenndarkynntir 
Aðaluppdrættir  



Eftirfarandi aðilar 
sendu inn athugasemdir

Athugasemdaraðilar 

Grenntarkynnt fyrir  



Helstu athugasemdir:

• Njálsgata 4B: Athugasemdir eru gerðar við að byggð sé ein hæð ofan á núverandi viðbyggingu, nálægð við 
húseignina þar sem þar eru margir gluggar og að viðbyggingin verði einungis í 5 metra fjarlægð. Íþyngjandi 
að hafa byggingu með svölum svona nálægt. Athugasemdaraðili hefur einnig áhyggjur af skuggavarpi eftir kl 
13 á daginn. 

• Njálsgata 8B: Athugasemdir eru gerðar vegna vegna þess að grenndarkynningin hafi borist mánuði eftir að 
hún var ákveðin og nokkrum dögum fyrir jól. 

• Athugasemdaraðili kvartar undan skuggavarpi á lóðinni sinni. Einnig er bent á að viðbygging við 
Skólavörðustíg 25 mun skyggja á sólpall og garð sem er nú þegar fær sólar-og dagsljós í skornum skammti 
Eftir kl 18:00 skyggir Skólavörðustígur 25 það mikið á minn hluta garðsins það mikið að ekkert sólarljós skín 
á hann og ef byggingin verður hækkuð mun það með öllum líkindum gerast fyrr.

• Athugasemdaraðili bendir á að takmörkuð og villandi gögn og að hann beri ekki mikið traust til þeirra gagna 
sem þau hafa aðgang að. 

• Athugasemdaraðili bendir einnig á að viðhald og kostnaður á grasbletti og lóð gæti orðið meiri eftir breytingu 
vegna skuggavarpsins auk þess sem vistkerfi lóðarinnar gæti orðið fyrir áhrifum skuggavarpsins eftir 
breytingu. Einnig er bent á að möguleiki á að hitavatnskostnaður gæti hækkað vegna aukins kulda, sem 
afleiðing skuggavarpsins sem fyrirhugað er að verði eftir breytingu, í íbúð og tilheyrandi lóð. 



Svör athugasemda: 

• Tekið er undir áhyggjur athugasemdaaðila frá Njálsgötu 4B varðandi skuggvarp á sumarsólstöðu eftir kl eitt. 
Ekki er mælt með að kynntar teikningar verði samþykktar óbreyttar. Mælt er með því að draga 
viðbygginguna frá lóðarmörkum, líkt og breytt tillaga sýnir. 

• Í dag er skúrinn 5,5 m frá lóðarmörkum. Í grenndarkynntri tillögu er viðbyggingin 2,6 m frá lóðarmörkum. Í 
breyttri tillögu er viðbyggingin 4,2 m frá lóðarmörkum. Samkvæmt breyttri tillögu og breyttu skuggvarpi (sjá 
hér að neðan) hefur við skuggvarpið minniháttar áhrif á aðliggjandi lóðir. 
Skuggvarp / sumarsólstöður 21 júní 

kl 11 kl 14

kl 16 kl 18



Grenndarkynntur uppdráttur 
2,6 m frá lóðarmörkum

Ný tillaga: 4,2 m frá lóðarmörkum 



Svör athugasemda: 

• Í hverfum borgarinnar má alltaf gera ráð fyrir að umhverfi í þéttbýli geti tekið einhverjum breytingum. 
Ólíklegt er talið að hafa þurfi áhyggjur af nálægð svalanna við lóðina nr. 4B við Njálsgötu. Á húsinu í dag 
eru svalir sem eru nær lóðinni 4B en þessar nýju svalir. Ekki er gerð skipulagsleg athugasemd við svalir, 
svalir eru mikilvægar fyrir öryggi og lífsgæði. 

• Misskilningur hefur verið á skuggvarpi, þar sem loftmyndin á google varpar skugga á öðrum tíma dags, 
tekið er undir þær athugasemdir að það sé villandi. Bent er á miðað við skuggavarpið eftir kl 18 fyrir og 
eftir, þá er nánast engin breyting á lóðinni nr. 8B, enda hækkunin á húsinu við Skólavörðustíg ekki svo 
mikil og annar skuggi fellur á lóðina. Skúrinn sem er þarna í dag er hæst 3.74 m á hæð og þessi 
viðbygging er 4,13 m. Þetta er einungis 66 cm hækkun. 

• Talið er að skuggavarpið á lóð nr. 8B sé minniháttar og hafi ekki áhrif á grasblettinn þar að leiðandi verða 
áhrifin óveruleg. Talið er að viðbyggingin komi ekki til með að hafa þau áhrif að auka kulda innandyra né 
hafa áhrif á orkunýtingu hjá athugasemdaraðila þar sem skuggvarp er óverulegt. 

• Greiða þarf gjöld fyrir grenndarkynningar samanber gjaldskrá Reykjavíkurborgar um skipulagsvinnu. 
Erindið fer ekki í grenndarkynningu fyrr en gjöld hafa verið greidd. Gjöldin af grenndarkynningunni voru 
greidd tæplega mánuði eftir að Skipulagsfulltrúi samþykkti erindið í grenndarkynningu. Erindið var 
samþykkt 14.nóvember 2024. Grenndarkynningin byrjaði 10.desember, 10 dögum fyrir jól og stóð til 14 
janúar. Grenndarkynningin var lengd um eina viku vegna rauðra daga á tímabilinu. 



Lagt er til að viðbyggingin sé dregin frá lóðarmörkum líkt og skissa hér að ofan 

sýnir. Viðbyggingin verður í meiri sátt við umhverfið og fellur betur að því. 

Að öðru leiti er lagt til að erindið verði samþykkt óbreytt. 

Grenndarkynntur uppdráttur 2,6 m 

frá lóðarmörkum

Ný tillaga: 4,2 m frá lóðarmörkum 





Auka síða : Jákvæð umsögn Minjastofnunnar 



Grenndarkynnt skuggvarp 



Grenndarkynnt skuggvarp 
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