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- 10 deilda leikskoli

- grunnskoli 1.-10. bekkur

- ipréttamidstod

- félagsmidstod

- fristundaheimili

-gongu-og hjélabru

-720 nemendur (leikskoli+skoli)

-140 stodugildi
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02 Forhonnun
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Forsogn

* Fra haustmanudum 2025 hefur stadid yfir fornonnunarfasi par sem vinningstillagan hér a
undan hefur verid proud afram i nanu samstarfi vid verkefnastjora (SFF) og starfsmenn
skola-og fristundasvids Reykjavikurborgar (SFS).

* Markmid forhonnunar er ad hagreeda mannvirkinu enn frekar m.t.t. reynslu og uppfeerdra
steedrarviomida, asamt pvi ad huga nanar ad uppbyggingu, kostnadi og skilvirkni
byggingarinnar.

« Jafnframt hefur verid unnid ad undirbuningi a breytingu a adalskipulagi og deiliskipulagi
sveedisins (Fleyvangur) m.t.t. hins nyja skola.

« Byggingin er nu 8.406 m? skv. fyrirliggjandi forhénnun, en var 8.634 m? a samkeppnisstigi.
parfagreining skélamannvirkja i Reykjavik hefur breyst a peim fimm arum fra gerd
upprunalegrar greiningar.

« Medfylgjandi er uppfeerd tillaga.
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Ipréttamiostoo

Gert er rad fyrir ad
iprottamidstodin verdi
ad hluti til grafin inn i
bakka Vogabyggdar og
verdi adgengileg inn
um stigahus af paki eda
innan ur byggingu.

Leikskoli

Leikskoladeildir verdi
alfarié a 1.haed vid
Fleyvang med
sérinngangi og adgengi
ut a sudurléd. Einnig
verQi haegt ad komast

inn um stigahus af paki.

Grunnskoli

A tveimur haedum, i
boga yfir sikid, verdi
stadsettar
grunnskoladeildir sem
adgengilegar verda um
adalanddyri skolans
p.e. vid Fleyvang eda
inn um stigahus af paki.
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Bru og 166

Bruar-og
|6dafyrirkomulag helst
Obreytt fra
samkeppnistillogu. L66
hefur verid betur
afmorkud a

deiliskipulagsuppdreetti.

Mannvirkid hefur verid
feert litillega til, m.t.t.
flarleegdar fra afmorkun
fridlysingar Haubakka.

Onnur rymi

Deildir list-og verkgreina
verda alfarid a 2.haed yfir
leikskola asamt
upplysingamidstod.

Fristundamidstod feerist
innar i grunnskola en
verdur afram i naleegd vid
midrymi skolans.

Félagsmidstod verdur
afram vid skolatorg, sem
naest iprottamidstod, en i
steerra rymi.

Afangaskipting

Med tilfeersiu
iprottamidstodvar og
endurupprodun a leik-
og grunnskoladeildum
verdi skolinn byggdur i
tveimur afongum i stad
briggja. | 66rum &fanga
er gert rad fyrir
steekkunarmoguleikum
um 1.300 m? sem kaemi
i beinu framhaldi af
leikskdla og listgreinum
— adur sem pridji afangi
i framhaldi af
iprottamidstod.
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Stada verkefnis

« Jardvegskonnun er i gangi

« Skodun a umfangi mengads jardvegs er i undirbuningi

« Samgongumat er i vinnslu

« Jafnréttismat er i vinnsl|u

« Unnid er ad breytingu adalskipulags og deiliskipulags

« Endurskodun (forhonnun) vinningstillogu er lokid

* Greinagerd um hljoédvist er lokid

* Endurskodun a kostnadaraaetlun i flokki 4 er lokid (medf.)

« Samtal hefur farid fram vid Natturustofnun vegna fridunnar bakkana asamt samtali
vid Skrifstofu umhverfisgeeda, vegna liffraedilegs fjOlbreytileika


https://studiobehf-my.sharepoint.com/:p:/g/personal/darri_studiob_is/IQAoE4eIF0tLT7gEW7QkWKI-AcE9GClRrKo3-7uSrskvF-k

333

Unnid ad breytingu a adal- og deiliskipulag

Delliskipulagsbreying pessi sem auglyst hefur
Ve skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga .
1232010 M. 13 u var
‘sampykkt i baarsijom Reykjavikur pann

Skradgardur

‘Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var
augljst i B-deild Stomartioinda

Hafnarsvadi
smabata

254150

V50 um
trjdgrodur og)
98ngustigo

Ur adalskipulagi Reykjavikurborgar 2040

Takn Sk)'mng.;rk
L= st

Vijans 63amork

‘Asaiyoginganes, 5 skimia

Deiisiipulag fyir breytingu - mkv. 1:1.000 Defliskipulag efi breytingu - mkv. 1:1.000
Greinargerd og skilmalar ’ s o ; ; san 012 - - Vot o getrvers it s
i i vezing: oe
ervmnscls, Einvar . . R rvstor
s arput et or um 53 o s 165 grunn-opelkskla e kgrind sem samdiagsbionusta. Sheimit e ad ress vranieg manmvik  eleunaraei toflagnar. Umhverfismat vegna njrrar skélabyggingar
miSpunktur innan sv=disis. 168 runn- ookl er shireind s somfégsbibnustn
; 7180 5 s et Hibakk i s sem el
i s . ) GLgbe ] ComppelarveHaseia
g g . padvih et 5 oo, grédurhis, oo o b coj20s. i
rststun : i Slans. Auk b . I
. parsem Unmbverfisbettc o dhrif sipulagséetiunar E— tor
E pula; . shlc soi =3 awemnisammi
« Lengd brdar er 125-140 metrar 2 andslag:Ssind ) -
Breytingin felst : ,,A . e ey e o anat v ,
. b ilastoedi, eidbeinar
e it s eibystin honmun. [ms———
er tviskiptur, fyrir N - " * o
s geur ver st s e Kestbjorars . T vas
sem er 900,50 m? ad steer8, er vikjandi. Heildarsteer skolal6Bar fyrir breytingu er 12.534 m* og verdur =
eftir breytingu 26,425 ™, e siabygging er ré Slfvarhes: 7/} Frdtstarntirumesar (ébakbar)
hibiabedar o a8 framkvaemdir raski ekki svadinu. 3
: Tiringum 7.5m hy .08 .
e . Vorputore. .
skilmalar fyrir breytingu: . byaginguna. Skolalodin er einnig nokkud vel varin fyrir iGdum vegna haedar.
fyrir _— . stnstt ol og riarmanmik af sem minnt b & ana.
6.3 Skalahverfi - Grunn- og leiksklar i els og ryees
. & it e srstakrarverndar
s erisals [ . 60/2013. Fordast skal eskun b cinsog ostu . ; e ;
Revkjvibr 2010203 ; = )
v skal rskun beima eins o kostur er. . " ; g, enversor s . v . P po Reykjavikurborg
. 710
. - HicBvi.
sbitaho . i Skilmélar eftir breytingu: . : ; o 3 v
e 6.3 Skdlahverfia - Grunn- og leikskdlar REYKJAVIKURBORG
sarhofda, GoBar tengi Liffrdileg fiolbreytni VOGABYGGD 5
jo¢ & Fleyvangi eru i . : g geta haft ahrif
e 2040, 7.1Brd #yllstu varkarni. e et
béta byggsina. At i 75120, pess grunnsksi . DEILISKIPULAGSBREYTING .
i  skol I6gum og o igadi i1 Ellidasrvog og. il . UPPDRATTUR OG GREINARGERD - | VINNSLU
et Artanshofd JB30ur vi0 Svarhofda, cosar i en: o — — T
ot umhven fulorGnns. tengingar gongu-og hidastigncru v skilasvedin. n : s b it o
: e
et smhvert . « 6 nokkur hSarmunur - ) o o s
= ina. ! [rorTr— o e
Pétta bygedi hannun,
et umhvert ulorginns. i " = U
. - et umhverti fullord . “ o o o W= LANDFORN o
B . o ® o SANDRORN e DT
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1.haed endurskodud

iprottarymi
Stjérnunarrymi

Stodrymi

Félags- og fristundarymi
Salir

Fundar- og sérkennslurymi
Inngangsrymi og fatahengi
List- og verkgreinar
Eldhus

Deildarrymi leikskéla

Yngsta stig grunnskola

158 m?
203 m?
207 m?
516 m?
103 m?
362 m?
257 m?
148 m?
728 m?

660 m?
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Y
AN

_ iprottarymi 94 m?
Stidrnunarrymi 364 m?

{ | Stodrymi 342 m?
Fundar- og sérkennslurymi 137 m2
Inngangsrymi og fatahengi 121 m?
List- og verkgreinar 604 m?
Midstig grunnskola 338 m?

2.haed endurskodud

Elsta stig grunnskéla 319 m?
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03 Kostnadaraatiun
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Sundurlioun

Medfylgjandi gleerur syna sundurlidada kostnadaraaetlun par
sem buid er ad skipta hverjum 1id upp i A og B flokk

A flokkur synir verktaka-og honnunarkostnad alls

B flokkur synir annan kostnad verkkaupa s.s. skolabunad og
umsjon verkkaupa

Flokkur B var ekki hluti af kosthadarazetlun a vinningstillogu

Azetlunin er & verdlagi i mars 2026 og reiknast med
virfisaukaskatti
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Heildarkostnadaraatiun
14.865.000.000 kr.- (A+B)

Efri vikmork: +30% = 19.300.000.000 kr.
Nedri vikmork -10% = 13.400.000.000 kr.

A Verktaka- og honnunarkostnadur
13.780.000.000 kr.

B Annar kostnadur verkkaupa
Skoélabunadur = 765.000.000 kr.
Umsjon verkkaupa= 320.000.000 kr.

11
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Skoélamannvirki 5.351 m2
8.452.000.000 kr.- (A+B)

Efri vikmork: +30% = 10.100.000.000 kr.
Nedri vikmork -10% = 7.000.000.000 Kkr.

A Verktaka — og honnunarkostnadur
7.767.000.000 Kr.

B Annar kostnadur verkkaupa
Skoélabunadur = 482.000.000 kr.
Umsjon verkkaupa= 203.000.000 kr.
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Leikskdélamannvirki 1.806 m2
3.582.000.000 kr.- (A+B)

Efri vikmork: +30% = 4.300.000.000 kr.
Nedri vikmork -10% = 3.000.000.000 kr.

A. Verktaka- og honnunarkostnadur
3.341.000.000 kr.

B.Annar kostnadur verkkaupa
Skoélabunadur = 171.000.000 kr.
Umsjon verkkaupa = 70.000.000 kr.
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Ipréttamannvirki 1.249 m2
1.731.000.000 kr.- (A+B)

Efri vikmork: +30% = 2.000.000.000 kr.
Nedri vikmork -10% = 1.400.000.000 kr.

A. Verktaka- og honnunarkostnadur
1.572.000.000 kr.

B.Annar kostnadur verkkaupa
Skoélabunadur = 112.000.000 kr.
Umsjon verkkaupa = 47.000.000 kr.
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Bruarmannvirki
846.000.000 kr.- (A+B)

Efri vikmork: +30% = 1.100.000.000 kr.
Nedri vikmork -10% = 761.000.000 kr.

A. Verktaka— og honnunarkostnadur
822.000.000 kr.

B.Annar kostnadur verkkaupa
Umsjon verkkaupa= 24.000.000 kr.

11
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Vorputorg 600 m2
454.000.000 kr.- (A+B)

Efri vikmork: +30% = 590.000.000 kr.
Nedri vikmork -10% = 409.000.000 kr.

A. Verktaka— og honnunarkostnadur
434.000.000 kr.

B.Annar kostnadur verkkaupa
Umsjon verkkaupa= 20.000.000 kr.
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04 Timalina heildarverkefnis
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2026 undirbuningur
2027-2029 honnunarfasi
2029-2035 framkvamdarfasi
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»¥ VERKIS

KOSTNADARAZLTLUN FYRIR SKOLABRU

MINNISBLAD
VERKNUMER: 19068 DAGS.: 2026-04-22
VERKHLUTI: 004 NR.: -
HOFUNDUR: ROM UTGAFA 1

DREIFING: Reykjavikurborg

Efni: Greinargerd um kostnadaraeetlun fyrir Skdlabru i Vogabyggo

Reykjavikurborg hefur &skad eftir pvi ad Verkis geri kostnadaraaetlun fyrir byggingu skéla,
fristundaheimilis og félagsmidstodvar, asamt gongu- og hjolabriar yfir Ketilbjarnarsiki sem tengist
fyrirliggjandi stigum & Geirsnefi og liggur ad Vorputorgi i Vogabyggd. Azetlunin byggir &
samkeppnistillogu sem ber heitid ,Skélabra”. Verkis hefur adur gert aaetlun fyrir verktaka- og
honnunarkostnad vegna peirra fimm tillagna sem téku patt i samkeppninni, par 8 medal fyrrnefnda
tillogu ,,Skdélabru” sem hefur verid Gtfaerd nanar i samstarfi honnuda og Reykjavikurborgar. Markmid
peirrar datlunar var ad gera démnefnd samkeppninnar kleift ad bera saman azetladan kostnad peirra
fimm tillagna sem barust i samkeppninni. SU kostnadaraatlun, sem var birt i april 2024, ték til allra
peirra byggingarpatta sem voru sameiginlegir 6llum tillégunum og pvi var i henni ekki dzetladur
heildarkostnadur vid byggingarframkveemd hverrar tilldgu par sem nokkur atridi sem hafa ahrif a
kostnadinn lagu ekki fyrir pegar samkeppnin fér fram. Eru par helst ad nefna:

e Umfang fragangs a 160 til sudurs; bar sem ad tilldgurnar gerdu rad fyrir mismunandi steerd 3a
fragangi og nytingu |66arinnar var akvedid ad draga somu mork fyrir allar tilldgurnar og var su
tillaga sem syndi minnsta l6darflétinn [6gd samanburdinum til grundvallar.

e Fragangur & Vorputorgi; bar sem misjafnt var hvort tillogurnar innihéldu lysingu a peim
fragangi var akvedid ad hafa ekki adzetladan kostnad vid pann fragang med |
kostnadarsamanburdinum.

e FOrgun a mengudum jardvegi; bar sem ekki lagu fyrir neinar upplysingar um pad magn
mengads jardvegar sem mogulega pyrfti ad farga, var dkvedid ad hafa ekki datladan kostnad
vegna férgunarinnar med i kostnadarsamanburdinum.

e Gatnagerdargjold og oOnnur opinber gjold; Ekki var talin porf & ad hafa innifalin
gatnagerdargjold og o6nnur opinber gjold vegna byggingarframkveemda til pess ad skila
samanburdarhafum kostnadarnidurstodum.

e Ahattumat fyrir 6fyrirsédan kostnad; Vid daetlun & 6fyrirsédum kostnadi midadist fyrst og
fremst ad dvissupattum sem tillégurnar attu sameiginlega og sneru ad mogulegri framkveemd
verkefnisins, an pess ad taka mid af ahaettu vegna mengads jardvegs eda vegna ytri adstaedna
par sem slikt geeti orkad tvimaelis i kostnadarsamanburdi.

Auk pessara atrida er fyrri daetlun a verdlagi i mars 2024 en hin nyja datlun er a verdlagi i mars 2026.
Vegna bpessa er ekki gerlegt ad gera beinan samanburd & nidurstodunum Ur pessum tveimur
kostnadardzaetlunum.

[ pessari Utgafu deetlads kostnadar eru pessi atridi endurskodud og endurmetin og pau atridi sem ekki
voru med i fyrri asetlun er beett vid dzetladan kostnad vegna framkvaemdanna.

Verkis hf. | 422 8000 | verkis.is | verkis@verkis.is
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Almennar forsendur kostnadarmats

Allir utreikningar eru framkveemdir med einingaverdum Verkis i reiknilikani Verkis. Allur datladur
kostnadur er med virdisaukaskatti. Azetlunin er 4 verdlagi i mars 2026.

Magntokur eru framkvaemdar af drégum ad uppdrattum hénnudanna Uti Inni arkitektar og Studio B,
dags. 15.4.2026. Azetlun frumpattakostnadar byggir & skradum upplysingum um jardvegsadstaedur og
einfoldu magnlikani af helstu byggingarpattum, dasamt lysingu a skipulagi og notkun mannvirkja |
samkeppnistillogu ad teknu tilliti til peirra breytinga sem gerdar hafa verid 3 tillégunni og sja ma 4
ofannefndum uppdrattardrogum.

Studst er vid greiningu Verkis fra april 2026 i minnisbladi um ,Forathugun & suluundirstédum fyrir
Skélabra” fyrir 4 gerd undirstada mannvirkis yfir vatnsfleti.

Einnig var studst vid skradar upplysingar um jardvegsadstaedur Ur jardvegskdonnun i greinargerd
Mannvits um Ellidarards fra arinu 2011 og i tillogu Verkis fra mars 2026 um framkvaemd itarlegrar
rannsoknar 4 stodu mengunar a [6dinni til pess ad datla umfang jardvegsskipta undir landmadtun.

par sem ekki liggja fyrir areidanlegar upplysingar um edli og magn mengads jardvegs a 16dinni, midast
deetladur kostnadur vid magndaaetlun sem gerir rad fyrir heildarmagni jardvegs a 168 og neer fra landhaed
a fjoru undir 168inni og upp & naverandi yfirbord |6darinnar.

Vid mat a verktakakostnadi er midad vid ad verkefnid sé unnid sleitulaust i almennu utbodi par sem
fyrir liggur byggingarleyfi, fullnadarhonnun og verklysingar. Midad er vid ad verkinu sé ad fullu lokid a
38 manudum.

Opinber gjold, hér talin gatnagerdargjold, skipulagsgijald, tengigjold og gjold vegna byggingarleyfis, eru
deetlud og innifalin i kostnadardzetluninni. Um gatnagerdargjold gilda bradabirgdadkvaedi Il i sampykkt
nr. 191/2025.

Studst er vid einingaverd helstu byggingarhluta meelt af uppdrattum og fermetraverd ryma i samrami
vid uppgefnar steerdir a teikningum. Midad vid fyrirliggjandi gbgn eru vikmork dzetlana -10% og +30%.

Vid mat a verktakakostnadi er midad vid ad framkvaeemd verkpatta sé unnin af verktaka sem hefur a
sinum snaerum alla naudsynlega i6nmeistara, idnadarmenn, taeki og adstodu til pess ad vinna verkid
og hafi verkstaedisadstodu 4 hofudborgarsvaedinu. Kostnadur og umfang adstédu sem sett er upp til
pess ad vinna verkpaetti midast vid krofur sem gerdar eru i 16gum og reglugerdum og kjarasamningum
idnadarmanna. Innifalid i 6llum kostnadi er dhaetta og 4gédi undirverktaka. Oll verd eru Gr verdbanka
Verkis hf. fyrir byggingarframkvaemdir.

Til pess ad a=etla kostnad vid adstoduskopun fyrir verktaka var gerd einfold greining a tima-, véla- og
mannaflaporf sem byggir 4 reynslu eftirlits af 66rum verkefnum af svipudum toga. Midad var vid ad
timadaetlunin haefist pegar samningur vid verktaka lzegi fyrir, p.e.a.s. pegar ad fullnadarhoénnun veeri
lokid, byggingaraform kynnt og ad framkvaemdir hefdu verid bodnar Ut i einum afanga. b3 er einnig
gengid ut fra pvi ad fyrirliggjandi sé sampykkt deiliskipulag og ad framkvaemdum vegna gatnagerdar og
veitulagna sé lokid.

Vid mat & honnunarkostnadi er studst vid lykiltélur Verkis hf. fyrir hénnun samfélagsmannvirkja. |
sundurlidun & hénnunar- og radgjafakostnadi er adeins dzetladur sa kostnadur sem fylgir adkeyptri
umsjén, par med talid umsjon honnunar- og byggingarstjéra og umsjénarmanns verkkaupa eins og
verkefni peirra eru skilgreind i byggingarreglugerd og iST 30. Oll 6nnur umsjén verkkaupa i formi
verkefnisstjora og starfsmanna sem m.a. sinna umsyslu verksamninga og uppgjor reikninga er innifalin
i deetludum kostnadi og er studst vid reynslutélur fra samskonar verkefnum. M3 radgera ad pessi
kostnadur vid umsjon verkkaupa liggi nzerri 320 milljdnum kréna og er honum skeytt vid
kostnadaryfirlit hér ad nedan.

[ kostnadaraazetluninni er ekki gert rad fyrir bunadi sem naudsynlegur er fyrir starfsemi skélans, hvorki
innanhuiss né leikteeki utanhiss, enda fylgdi enginn temandi listi yfir slikan bunad i
samkeppnistilldgunni. Sé aftur d moti studst vid reynslutdlur Gr samskonar skélaverkefnum ma radgera
ad kostnadurinn vid skélabunad liggi nzerri 765 milljonum kréna. Er pessum kostnadi skeytt vid
nidurstodur kostnadarmatsins asamt med 6drum umsjonarkostnadi verkkaupa.
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