3reyting & hverfisskipulagi i Arbae. Skilméalaeining 7.3.12. Selasbraut 98.

L
@)
0 50 100 m 0 50 100 m n |
| ] 21 L ] s |
L | | 1 7 4] | . | | | |
Gildandi hverfisskipulagsuppdrattur Breyttur hverfisskipulagsuppdrattur
Ur greinagerd gildandi skipulags (Sja itarefni og nanari skyringar i Selas Skipulagsskilmalar UTGAFA 1.0 - 14.12.2018 BREYTT: 12.9.2019) Breytingar fyrir gildandi skipulag w
o . . o o y A Greinagerd er dbreytt ad ddru leiti en ad 160in er staekku® um ca 750 fm til nordurs. A l6darstaekkun er komid fyrir 28 bilasteedum e
Skilmalaeining 7.3.12, Selasbraut 98 og Vallaras 2A—C, er skilgreind i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sem verslunar- og pjonustukjarni. Skilmalaeiningin . . . T . x . ) . ) , b ’
stendur sydst i hverfinu og afmarkast af Selasbraut ad nordan, Vallarasi ad austan og Vididal, hestasvaedi Faks, i vestri. Adkoma er fra Selasbraut. par af 3 fyrir hreyﬁh?mlaaa_- og aostdou fyrir djipgama. A afstédumynd eru nybyggingar syndar, bilastaedi, uppfaerour -
Ein bygging er innan skilmalaeiningarinnar en pad er Selasbraut 98 sem er verslunar- og pjénustuby?géing & tveimur haedum. Skilmalaeiningin byggdist upp & niunda pbyggingareitur og gongulelé.
?Latug% seli(nusltu aldar. Einébre;}cting efug veriE gerkéI a dleiliskipulagi svae%isins serkn varé?r stgeklkun 'I?I 66. fram f | o dord s sverd E
verfisskipulagi er motud stefna um ad styrkja skilmalaeininguna sem pjonustukjarna fyrir Selas. Til ad na fram peirri stefnu er lagt til ad gerdar verdi umtalsveroar i ckilims ; ; i ; ; i T i ; it '
breytingar & skilmalaeiningunni. Sja helstu ahersiur og imapung SemL b | skilmalana baetist vi0 a0 leyfilegt verdi ad setja 160 cm svalir Ut yfir byggingareit i nordaustur & 2. heed og ofar. .
Helstu aherslur Sja fermetra og ibudafjélda & skyringamynd i fylgiriti.
- Byggingarskilmalar og skilmalar um bilastaedi ur eldra deiliskipulagi sem fellt er Gr gildi eru yfirfaerdir i nyja skilmala hverfisskipulags. D]
By?gingarreitir & l6dum eru staekkadir pannig ad innan peirra rimist 6l mannvirki. Fjoldi fermetra og iblda er i samraemi vio gildandi hverfisskipulag.
- Gefin er heimild fyrir nidurrifi byggingar vid Selasbraut 98 og byggingu ]
viobyggingar og/eda nybyggingar.
-\éibbygging og/eda nybygging skal vera 3—4 heeda ficlbylishis med verslun og pjonustu & jardhaed og ibudum a efri heedum (hamarksfjoldi 25), ad medaltali 80 m2
ad steero.

- Heimild fyrir byggingu ibuda og viobotarbyggingarmagni er had skilyrdum um

umhverfisurbeetur & [60, s.s. gerd almennings- og gardryma og dvalarsveeda i stad malbikadra plana.

- Fjoldi bilasteeda kemur fram a skipulagsugpdraettl.

- Gera parf rad fyrir lifandi gétuhlidum & jarohaedum i samraemi vid skilgreiningu

svaedisins sem midsvaedi I Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

- Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjolaskyli og smahysi a 160.

-bl-lleimilcg fyrir ibldum og vidbotarbyggingarmagni er had skilyroum um umhverfisirbaetur & 160, s.s. gerd almennings- og garoryma og dvalarsveeda i stad malbikadra
ilastee0a.

- Fjoldi bilasteeda er endurskilgreindur i samraemi vid akveeoi adalskipulags.

- Sett eru sérstok akveedi um vistveenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grodur og

meohondlun trgangs innan 16dar.

- | leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun & skipulags- og byggingarskilmalum fyrir sveedio.

Onyttar byg?ingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsazetlunum sem falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

FAoIgun ibuda

- A svaedinu er heimilt ad vera med bléndu af littum og medalstérum ibudum & efri haedum.

A svaedinu skal vera hzefileg blanda af ibudum og atvinnustarfsemi auk fallegra géturyma og opinna sveeda sem stydja vio fidlbreytt mannlif & sveedinu.

- gtlaer?( ibuda skal vera ficlbreytileg. A0 hamarki 30% nyrra ibida mega vera 50 m2 eda minni. Skal yfirlit yfir ibl0asteerdir koma fram i byggingarlysingu a
aoalteikningum.

-Vid bre%tirggar parf a0 fylgja &kveedum gildandi byggin arre%lugeréar og leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibada.

I- Samrao skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibuoa vio fraveitukerfi. - Hamarksfjoldi ibuda i skilmalaeiningunni er 25.

- Ib,uéir i kjéllurum eru ekki heimi_laéar.
Blagraenar ofanvatnslausnir
-Vi0 fragang og Utfeerslu opinna sveeda innan og utan 160a og par sem adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja aherslu & ad auka gegndreept yfirbord med
blagreenum ofanvatnslausnum og Utfeerslum, sbr. leidbeiningar par ad lutandi.

Heaedir hisa og heedafjoldi

-Lagmarskhae0 salarhaedar nybyggingu & fyrstu haed er 3,5 metrar og almennt skal mida vid ad salarhaed hverrar haedar par fyrir ofan sé ad hamarki 3 metrar. Mesta

vegghaed fyrstu heedar hushluta ma ekki fara upp fyrir 4 metra, tveggja haeda hashluta 6,5 metrar, priggja haeda hushluta 12,5 metrar og fimm hzeda hashluta 15,5
metrar.

-
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Skyringar

Afmorkun hverfis
Afmérkun skilmélaeininga
Hus / byggingar
budarbyggd

Mi8sveedi
Samfélagspjonusta
Verslun og pjonusta
[prottasveedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjona ibum hverfis

Greaent svaedi: Grodur vi§ goturymi
og énnur éskilgreind graen sveedi

Leiksveedi: Hef8bundid leiksveedi
med grédri og leikmdguleikum

Dvalarsveedi: Greent yfirbragd,
grédur og iverusvaedi

Gotur

Borgargétur (adalgétur)

Bilastaedi (leidbeinandi stadsetn.)
Gangstéttir / gdngustigar

Ny géngutenging (leidbeinandi lega)
Nyr hjélastigur (leidbeinandi lega)
Nuverandi géngubri/undirgéng
Baett géngubri/undirgéng

Ny géngubri/undirgéng

Préunar-/athugunarsveedi
(sérstakt deiliskipulag)

I. Byggingarreitur
Il. Byggingarreitur
Maéguleg haekkun fjélbylishisa

Grenndarstdd (leidbeinandi lega)
Deilibilar (leidbeinandi lega)
Hledslusteedi (leidbeinandi lega)
Nattarusérkenni

HIjédvérn (leidbeinandi stadsetn.)
Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

Kvadir (sja nanar i bok 2)

21. mars/sept.- kl 9:00

21. mars/sept. - kl 12:00

V&, "
21. jani - kl 12:00

21. juini - k1 9:00 21. jini

Haedir

Kjallari

Kjallari umfang
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Brutté fm // ibudir (tegund)
H(I':'))Iglj/E)— D5 /7
FLOKKUN | BOTNFLOTUR
ibud 2h. 51,70
ibus 2h. 64,04
ibud 2h. 52,00
ibud 2h. 57,58
ibud 2h. 54,90
ibud 2h. 54,90
6 335,12 m2
ibud 3h. 110,19
ibuo 3h. 70,20
ibud 3h. 139,91
ibud 3h. 81,82
ibud 3h. 81,82
Ibiid 3h. 70,20 \ il
Ibiid 3h. 82,84 RN ;; =
ibud 3h. 81,82 ‘ 1
Ibas 3h. 91,82 < & g N
ibud 3h. 81,82 \ \ e
fbus 3h, 81,82 \ ‘4/\“; ol e
11 974,26 m2 \ \
[bua 4h. 79,64 \ { ‘\Vé\
ibus 4h. 70,03
ibud 4h. 96,80 P
ibud 4h. 498,02
ibud 4h. 104,68
ibud 4h. 51,79
ibud 4h. 103,85
ibud 4h. 96,80
8 1.101,61 m?2
25 2.410,99 m2
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