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Borgarrad

Reykjavik, 13. jantar 2025
MSS24060030

Samkomulag um uppbyggingu og staekkun I6dar vié Straum 9

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulagsdrog vid I6darhafa
ad 16dinni Straumur 9.

Greinargerd:
Festi hf. kt. 540206-2010 I6darhafi ad 168inni Straumur 9, landeignanumer L110845
fasteignanumer F2043496 hefur hug a frekari uppbyggingu & I68inni.

Samkomulag petta er byggt 4 rammasamkomulagi Reykjavikurborgar og Festi hf. vegna
fyrirhugadra samninga vid |6darhafa, sem sampykktur var i borgarradi 24. juni 2021 i
tengslum vid fyrirhugadrar breytinga a adstdédu eldsneytisstédvar a 16dinni en innifelur
pau sérakvaedi sem skilgreina parf sérstaklega i tenglum vid 166 vié Straum 9.

i gildi er hverfisskipulag Artinsholts 7.1 sem sampykkt var pann 10. oktéber 2019. A
166inni stendur verslunar- og pjonustuhus, asamt pvi ad a 166inni standa bensindzelur.
Lédarhafi hefur hug a ad lata vinna deiliskipulagstillogu fyrir 168ina Straumur 9. Tillagan
verdur unnin i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Lodin Straumur 9 er 7650 m? ad steerd. Fyrirhugud deiliskipulagsbreyting midar ad pvi
ad 16din verdi staekkud um 376,5 m? til austurs og verdur pvi samtals 8026,5 m?. ad
staerd. ba er gert rad fyrir ad nytingarhlutfall I168ar fari ur 0,1 i 0,5. Aukinn byggingarréttur
er samtals 4013 m?, par af eru 188 m?. sem tilheyra l6darspildunni sem 168in kemur til
med ad steekka um.

Vegna aukins byggingarmagns sem fellur & Straum 9, 160 sem er i eigu Festis hf, alls
3825 m? skuldbindur I68arhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna 5000 kr. fyrir
hvern fermetra a 166inni af auknum byggingarrétti umfram gildandi deiliskipulag eda
samtals 19.125.000 kr. Verd petta er byggt a samkomulagsramma Reykjavikurborgar
vegna fyrirhugadra samninga vid l68arhafa, sem sampykktur var i borgarradi 20. juni
2019 i tengslum vié fyrirhugada uppbyggingu og préun & Artunshéféa i Reykjavik.

Vegna steekkunar l6dar og aukins byggingarréttar sem fellur & vidbotarlod skuldbindur
I66arhafi sig til pess ad greida 10.000 pr. m? eda samtals 3.765.000 fyrir 376,5 m2 168
Fyrir aukinn byggingarrétt a I6darspildunni skuldbindur Festi sig til pess ad greidéa 60.000
fyrir hvern fermetra af auknum byggingarrétt a 168inni. Aukid byggingarmagn sem fellur
a lédarspilduna er asetlad 188 m? og er verdid pvi samtals 11.280.000 kr. Verdin eru
samkvaemt verdmati tveggja Ovilhallra fasteignasala og eru pau tengd visitdlu
desembermanadar 2024 (121.2 stig).

Porsteinn Gunnarsson
borgarritari

:
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Hjalagt: Drég ad samkomulagi um uppbyggingu & 166 Straum 9
Verdmat Landmark. dags. 27. névember 2024

Verdmat Mikluborgar dags. 5. januar 2025
Rammasamkomulag dags. 24. juni 2021
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Festi hf. kt. 540206-2010,
Dalvegi 10-14, 201 Kopavogi, hér eftir nefndur 16darhafi, gera med sér

SAMKOMULAG
vegna stzekkunar og heimilda til frekari uppbyggingar a 160inni
Straumur 9 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Festi hf. 160arhafi ad 16dinni Straumur 9 landeignantmer L110845 fasteignaniamer F2043496
hefur hug a frekari uppbyggingu 4 16dinni.

Af pvi tilefni gera Festi hf. annars vegar og Reykjavikurborg hins vegar med sér petta
samkomulag.

Samkomulag petta er byggt 4 rammasamkomulagi Reykjavikurborgar og Festi hf. vegna
fyrirhugadra samninga vid 160arhafa, sem sampykktur var 1 borgarradi 24. juni 2024 i tengslum
vid fyrirhugadrar breytinga 4 adstoou eldsneytisstoovar & 160inni en innifelur pau sérakvaeoi
sem skilgreina parf sérstaklega i tenglum vid 160 vid Straum 9.

Straumur 9. Reykjavikurborg mun beita sér fyrir breyttu skipulagi 16darinnar pannig ad 160
verdi steekkud til austurs og nytingarhlutfall verdi aukid i 0,5. Ef til stekkunar kemur greidir
Festi hf. markadsverd 16darsteekkunar. Jafnframt greidir Festi hf. byggingarréttargjald vegna
aukins byggingarréttar 4 16dinni og vidbotar gatnagerdargjald vegna staekkunar mannvirkja'é
163inni auk skipulags-, framkvamda- og byggingarleyfisgjalda og tengigjalda eftir pvi sem vid
4. Adilar eru sammala um ad fi tvo ohada loggilta fasteignasala til a0 meta markadsverd
byggingarréttar ef til pess kemur. Lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldsneytisdelum
eda auka afkost peirra 4n sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.

2. gr.
,  Deiliskipulagsgero og lodarsamningur ’
I gildi er hverfisskipulag Artansholts 7.1 sem sampykkt var pann 10. oktoéber 2019. A 16dinni
stendur verslunar- og pjonustuhus, d4samt pvi ad & 16dinni standa bensindelur.

Lédarhafi hefur 14tid vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 160ina Straumur 9. Tillagan er unnin
i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvio Reykjavikurborgar.

Afmdrkun skipulagsreitsins og l6darinnar eru synd i fylgiskjali nr. 1.

L6din Straumur 9 er 7650 m? skv. utgefnu meelibladi.
Loéoarleigusamningur fyrir 16dina Straum 9 var gefinn at arid 1996 til 50 éra.

Breytt fyrirkomulag l6dar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Straum 9 er had
sampykki skipulags- og samgdngurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur
Fyrirhugadar hugmyndir 16darhafa af uppbyggingu midar ad pvi ad heimilad verdi ad 16din
Straumur 9 verdi stekkud um 376,5 m? til austurs og verdur pvi samtals 8026,5 m? ad staerd. ba
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er gert rad fyrir ad nytingarhlutfall 16dar fari ur 0,1 1 0,5. Aukinn byggingarréttur er samtals
4013 m?, par af eru 188 m?. sem tilheyra 16darspildunni sem 168in kemur til med ad steekka um.

Vegna aukins byggingarmagns 4 ntiverandi l6darsterd vid Straum 9 skuldbindur 16darhafi sig
til a0 greida til Reykjavikurborgar vegna byggingarréttar 5000 kr. fyrir hvern fermetra a 16dinni
af auknum byggingarrétti umfram gildandi deiliskipulag. Aukid byggingarmagn 4 16dinni &
nuverandi 100 er detlad 3825 m?.

Vegna staekkunar l6dar og aukins byggingarréttar sem fellur & vidbotarlodina skuldbindur
l6darhafi sig til pess ad greida samtals 3.765.000 fyrir 376,5 m2 160 en 60.000 kr. fyrir hvern
fermetra 4 160inni af auknum byggingarrétti. Aukid byggingarmagn sem fellur & 16darspilduna
er aztlad 188 m?. Verdin eru samkvaemt verdmati tveggja ovilhallra fasteignasala.

Framangreind verd eru midad vid byggingarvisitdlu i desember 2024 (121,2 stig) og skal pad
framreiknad 1 samremi vid proun visitolunnar frd undirskriftardegi pessa samkomulags til
greidsludags.

Greidsla fyrir byggingarréttinn midar vid heimilad hamarksbyggingarmagn samkvamt endan-
legu deiliskipulagi, sbr. 2. gr. samkomulags pessa ad fradregnum byggingarheimildum skv.
gildandi deiliskipulagi.

Ef sidar verdur sampykkt meira byggingamagn en sem nemur hémarksbyggingarmagni
samkvemt fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu skal 160arhafi greida gjald, sbr. dkveaedi pessa
greinar, fyrir pa fermetra sem baetast vid heildarbyggingarmagnid.

Gjalddagi greidslu vegna byggingarréttar skv. 2. og 3. mgr. pessarar greinar, er vid utgafu
byggingarleyfis vegna pessarar uppbyggingar hja embatti byggingarfulltraa.

Lodarhafa er 6heimilt ad hefja framkvemdir fyrr en greidsla hefur borist.

Byggingaleyfi eda takmarkad byggingarleyfi verdur ekki gefid ut fyrr en framangreind
byggingar-réttargreidsla hefur verid greidd.

4. gr
Gatnagerdargjald
Auk greidslu skv. 3.gr. skal 16darhafi greida gatnagerdargjald og dnnur 16gbundin skipulags-,
framkvemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 160ina er vid utgafu byggingarleyfis vegna pessarar
uppbyggingar 4 160inni og reiknast samkvaemt gildandi gjaldskrd gatnagerdargjalda hverju
sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag grundvallast & auknu byggingarmagni umfram ofangreinda fermetra

skv. fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd, sbr. 2. mgr. pessarar greinar, skal 16darhafi greida
vidbotarbyggingaréttargjald fyrir pa fermetra sem betast vid heildarbyggingarmagn 16darhafa

5. gr
Framsal
Loéoarhafa er oheimilt ad framselja 160arréttindi ad 16dinni Straumur 9, landeignanimer
L110845, fasteignanimer F2043496 adur en greidslur samkvamt 3. gr. og 4.gr. hafa verid
greiddar.

Kv6d um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar & nyjum
framsalshafa. Pessa skal getid 4 vedbandayfirliti fasteignarinnar Straumur 9, landeignaniimer
L110845.
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6. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar 4 160inni Straumur 9 ad flytja purfi spennist6d eda lagnir
veitustofnanna skal 16darhafi bera kostnad vid pann flutning.

7. gr.
Annad
Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a4 16dina Straumur 9, landeignanimer L110845,
fasteignanumer F2043496.

Samkomulag petta var sampykkt 4 fundi borgarrads pann . januar 2025

Reykjavik, . januar 2025

F.h. Festi hf. F.h. Reykjavikurborgar
samkvamt sampykkt borgarrads

Vitundarvottar ad réttri undirskrift, fjarreedi og dagsetningu:

kt.

kt.
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Fylgiskjal 1.

Straumur 9, skipulagsbreyting
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Wiir byggihgarel i

o Lo2 er sioedad um 8 m Il ausius, LodIn er |
dag 7.450,0 m?. Staskkun er 374, m.
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HLUTI AF ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR 2040.

[ gildi er hverfisskipulag fyrir Artinsholt sem tok
gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda
pann 5.névember 2019.

Hverfisskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd
i samrcemi vid dkvcedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
123/2010 var sampykkt |

F_____________________J

- pbann 2024 og i
\- bann 2024.
Tillagan var auglyst  frd 2024 med
athugasemdafresti il 2024 .
Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
‘ stiorartidinda pann 2024.
SKYRINGAR

E Mérk svaedis sem
breyting tekur fil
|:| Lodarmork
|:| Verslun og pjénusta

/ 16darmork
/] steekkun 166ar
@ NuUverandi byggingar

— GILDANDI HVERFISSKIPULAG M 1:500

Greinargerd med tilogu ad breyttu [::::] NUverandi byggingareitir
hverfisskipulagi: fmmee .
Samkveemt gildandi  Adalskipulagi  er 16din L I Nyir byggingareitir

skilgreind sem verslunar-og pjonustuldd (Vb-48).

e LOO er staekkud um 8 m til austurs. Lodin er i
dag 7.650,0 m2. Stoekkun er 376,5 m2.

e Skilgreindir eru nyir byggingareitr &
austurhluta  16dar.  Innan  pessa  nyju
byggingareita md reisa opna pvottabdsa og
spennistdd asamt bunadi til hledslu rafbila.
(Hdmarkshaed spennustddvar er 2.8 m m.v.
jardvegsyfirbord).

e Nytingahlutfall I6&ar skal aukid Ur 0.1 0.5.

Ad &dru leyti gilda afram sému byggingaskilmalar
fyrir l68ina.

HVERFISSKIPULAGSUPPDRATTUR

HALSAHVERFI / STRAUMUR 9
TILLAGA AD BREYTTU HVERFISSKIPULAGI
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FASTEIGNAMIDLUN

VERDMAT A LODARSTZAKKUN 0G AUKNU BYGGINGARMAGNI.
BILDSHOFDI 2, 110 REYKJAVIK

Umbedid af:
Reykjavikurborg
c/o Sonja Wium

Skjol:
-Verdmat
-FMR yfir 160
-Lédaruppdrattur
-DeiliskIpulagsbreyting

Unnid af:

SVEINN EYLAND
LANDMARK I

Sveini Eyland
Logg.fasteignasala.

LANDMARK fasteignamidlun,
Hlidasmara 2 - simi: 512.4900
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Sveinn Eyland Gardarsson
Laggiitur fasteignasali

Verdmat léddarstaekkun Bildshofdi 2, 110 Reykjavik.

Til undirritadra hefur leitad, Sonja Wium, f.h. Reykjavikurborgar kt. 530269-7609, og 6skad eftir verdmati
vegna staekkunar a byggingarreit 4 atvinnuhusal6d vid Bildshofda 2, 110 Reykjavik, 6skad er eftir verdmati
a 6byggdum fermetrum a staekkudum byggingarreit og ekki er tekid tilllit til gatnagerdargjalda i pessu
verdmati.

Verid er ad staekka I68ina um 701 fm, Ur 6449 fm uppi 7150 fm og myndast aukinn byggingarréttur fyrir
0.5 af peirri staerd sem verid er ad auka I68ina um s.s. 350 fm.

Sja medfylgjandi greinargerd fra Reykjavikurborg ad breyttu deiliskipulagi & 163 par sem fram kemur
I68arstaekkun, skilgreindir byggingarreitir og hvad heimilt er ad byggja 4 pessum byggingarreit.

Medfylgjandi texti er tekin ur deiliskipulagi Reykjavikurborgar 2010 - 2030:

Bildsh&fdi 2, samkvaemt gildandi Adalskipulagi er 168in & skilgreindu midsvaedi (M-4).

Fyrst og fremst gert rdd fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og skrifstofum. Léttur i6nadur og
verkstaedi eru leyfd. Ad 6llu jofnu er ekki gert réd fyrir ibudarhusnaedi, gistiheimilum eda hotelum,
nema pad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. A svaedi M4a, vestan Breidhofda, eru ibidir heimilar,
einkum d efri h&edum. Gera skal grein fyrir nyjum matvéruverslunum i deiliskipulagi.

Sja nénar kafla 6 i greinargerd adalskipulags.

Skraning a 16dinni Bildsh6fdi 2, 110 Reykjvik i dag hja FMR.

Lédarmat: 32.300.000.- Landeignanimer: L110845,

Tegund 168a: Vidskipta og bjonustuldd og er rekinn par soluskali, smurstdd og pjonustuhisnaedi i dag.
Lodarsteerd: 6449 fm.

Verdmat 3 16darstaekkun um 701 fm 0r 6449 fm uppi 7150 fm:

Reikna ma med pvi ad I6darmat vegna pessara l68arstakkunar geti aukist um kr. 10.000 pr/fm midad vid
pessa staekkun, sem ad gerir pd kr.7.010.000.- og yrdi [68armat eftir staekkun pvi kr. 39.310.000.-

En taka verdur tillit til pess ad med staekkun eykst byggingarreitur & 168 sem verdur ad teljast adalatridi
hér. Verdid er fundid Ut med I6darmati i dag deilt med staerd 16dar plas stakkun sinnum 163 eftir staekkun
med orlitlu dlagi par sem ad telst avinningur fyrir I6darhafa ad fa pessa staekkun.

Verdmat a auknu byggingarmagni um 350 fm:

Byggingarréttur eykst a 168inni midad vid staekkun og er heimilud 0.5 nyting af pessari aukastaekkun sem
ad gerir [68arhéfum kleift ad byggja sem nemur 350 fm., med skilyrdum sbr. breytingu & deiliskipulagi, sja
medfylgjandi skjal.

VerOmaeti @ pessum obyggdu fermetrum a gatnagerdagjalda er verdmetin & kr. 70.000 pr.fm sem x 350
fm sem ad gerir kr. 24.500.000.-

Verdmat l68arstaekkunar kr. 7.010.000.- skrifad:sjsmilljonir&tiuptsundkrénur00/100--
Verdmat a auknu byggingarmagni kr. 24.500.000.- skrifad:tuttugu&fjérarmilljénir&fimmhundrudpusund00/100---

Framangreindar staerdar og matstdlur eru samkvaemt skra FMR, dags. 25.névember 2024.

gﬁ.névember 20{2}/
‘;émmgéﬁﬁé
e At

: —Kt04670-5219
Sveinn Eyland, Iogg]_fggtgzlg‘%qgnasali




FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanumer: F2316212
Bildshéfdi 2, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Stada
Festi hf. 540206-2010 Afsal 100% =]

Landeigendur
Gogn vantar

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2024 Fyrirhugad fasteignamat 2025
236.150.000 kr. 251.050.000 kr.

NOTKUNAREINING - PJONUSTUMIDSTOD

Notkunareininganimer Stadfang
N2316212 Bildshofdi 2
Hismat Lédarmat Brunabétamat Endurstofnsverd
203.400.000 kr. 32.750.000 kr. 330.050.000 kr. 312.077.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
Pjonustumidstod 1030,7 m? SA Stal
Skradir umradendur skv. fasteignaskra
Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
Festi hf. 540206-2010 100% 20.07.2011 24.06.2011
Matseiningar
Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabétamat
020101 Bilapjonusta 2008 1030,7 m? B4 Fullgerd 7 Fullgerd 236.150.000 kr.  330.050.000 kr.

bygging bygging

Fasteignanumer: F2316212
H Siba 1/2
Sott pann 26.11.2024 k. 16:45:14
Sétt af: efniv-magnus



Rekstrareiningar

Eignarhald
02 0101 - Séreign

Rymi Lysing

02 0001 Geymsluhus
naedi

02 0002 Utitroppur

02 0101 Bllapjonusta

020103 Geymsla

02 X - Sameign allra
Rymi Lysing
02 X Taeknirymi

Landeignaniimer: L110568

Gerd
L68

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn
Reykjavikurborg

Skyringar

Skiptam®  H-FI

o

p=4

Skiptam®  H-FL.

0

Lokun Bratté m>  Britté m®  Birtstrdm?  Netté m?
Lokad 408,3 1720,7 408,3 379,5
Opid 23,2 0 0 0
Lokad 411,2 2439,5 411,2 394,1
Lokad 211,2 0 211,2 210
Lokun Bratté m?  Bratté m®  Birtsterdm?  Netté m?2
Lokad 12,2 33,5 0 93
LANDUPPLYSINGAR
Notkun Sterd
Vidskipta og pjén.168 6449,0 m?
Kennitala Eignarhlutfall
530269-7609 100 %

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltria

Matsstig: Forsenda mats
! Visitala brunabétamats: 968

Lédarmat
65.050.000 kr.

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er si heimild sem gildir um skraningu fasteigna. Ef misrsemi er & milli upplysinga I fasteignaskra og

binglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir binglyst eignaskiptayfirlysing.

HMS

Fasteignantmer: F2316212

Sida 2/2

S6tt pann 26.11.2024 kl. 16:45:14
Sétt af: efniv-magnus
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Fasteignanumer: F2043000
Bildshoféi 2, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala
Festi hf. 540206-201
Landeigendur

Gogn vantar

0

Heimild
Afsal

Stada
b

Eignarhlutfall
100%

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2024
237.825.000 kr.

Fyrirhugad fasteignamat 2025
252.800.000 kr.

NOTKUNAREINING - VERSLUN

Notkunareininganimer
N2043000

Lodarmat
32.300.000 kr.

Husmat
205.525.000 kr.

Flatarmal
512,4 m?

Notkun
Verslun
Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn
Festi hf.

Kennitala
540206-2010

Matseiningar

Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal
010101 Verslun/veitin - 2008 512,4 m?
gar
050101 Sorpgédmager 2008 0,0 m?
o]l
060101 Gasgeymsla 2008 00m?
030101 I\g_etangémage 2008 0,0 m?
r&i
020102 Metantsekni 2008 90,6 m?

HMS

Staéfang
Bildshofai 2

Endurstofnsverd
385.006.000 kr.

Brunabdétamat
367.100.000 kr.

Tryggingafélag Byggingarefni

SA Stal

Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending

100% 20.07.2011 24.06.2011
Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabétamat
B4 Fuligerd 7 Fullgerd 213.100.000 kr.  351.450.000 kr.
bygging bygging
B4 Fullgerd 7 Fullgerd 3.750.000 kr. 0 kr.
bygging bygging
B4 Fuilgerd 7 Fuligerd 1.610.000 kr, 0 kr
bygging bygging
B4 Fullgerd 7 Fullgerd 3.080.000 kr, 0 kr.
bygging bygging
B4 Fuligerd 7 Fullgerd 8.320.000 kr, 15.650.000 kr
bygging bygging

Fasteignanumer: F2043000

Sida 1/4

Sott pann 26.11.2024 kl. 15:36:05
Sdtt af: efniv-magnus



LANDUPPLYSINGAR

Landeignanimer: L110568

Gerd Notkun Stard Lodarmat
L6 Vidskipta og pjon.l6d 64490 m? 65.050.000 kr.

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall
Reykjavikurborg 530269-7609 100 %
Skyringar

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltria
Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabétamats: 968

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skréningu fasteigna. Ef misraemi er & milli upplysinga i fasteignaskré og
binglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

Fasteignantmer: F2043000
Siba 4/4
S6tt pann 26.11.2024 kl. 15:36:05

Sétt af: efniv-magnus
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Verdmat

Undirritadur, brostur Pdrhallsson loggiltur fasteignasali, hefur samkv. beidni Odins
Arnasonar f.h. Yrkir eignir ehf., kt: 581113-1100, skodad og verdmetid l68arstaekkanir og
leyfilegt byggingarmagn a l68arsteekkunum vid Straum 9 og Bildsh6fda 2 i Reykjavik.
Skodun 168anna fér fram i desember 2024.

Nanari lysing:

Bildshofdi 2 - Lodarsteekkun 701 m2. Leyfilegt byggingarmagn 350 m2. ( 0,5x
nytingarhlutfall )

Straumur 9 - [60arsteekkun 375,6 m2. Leyfilegt byggingarmagn 188 m2. ( 0,5x
nytingarhlutfall )

Nidurstada:

Aztlad markadsverdmaeti I6darstaekkana & hvorri 166 fyrir sig er kr. 10.000,- pr. m2.
Aztlad markadsverdmaeti leyfilegs byggingarmagns 4 hvorri 166 fyrir sig er kr. 50.000,- pr.
m2 3an gatnagerdargjalda.

Undirritadur hefur i dag verdmetid ofangreindar 168ir og studst vid opinber gdgn um
|68irnar. Framangreindar 16dir hefur undirritadur metid eftir bestu samvisku og pekkingu.
Ver6mat petta byggir & sama grundvelli og um veeri ad reda eignir til sélumedferdar hja
Mikluborg fasteignasdlu.

Reykjavik, 5. jantar 2025

Prostur bérhallsson l6gg. fasteignasali



Reykjavikurborg
Borgarstjorinn i Reykjavik Reykjavik, 22. juni 2021

R16080049
61363

Borgarrad

Feekkun bensinstéova - Rammasamkomulag vegna fyrirhugadra breytinga da adstoou
eldsneytisstoova N1

Lagt er til ad borgarrad sampykki hjalagt rammasamkomulag Reykjavikurborgar fyrir hond
eignasjods annars vegar og Festi hf. og Kronan ehf. hins vegar vegna fyrirhugadrar breytinga a
adstodu eldsneytisstodva N1, dags. 27. mai 2021.

Breytingar a 160amalum Festi hf. og uppbyggingarheimildir verda med undirritun samningsins
sem hér segir:

AEgisioa 102. Festi hf. mun hatta rekstri eldsneytisstodvar & 106dinni ekki sidar en 1. jantar
2023, en po eigi sidar en 12 manudum fra sampykkt borgarrdds & nyju deiliskipulagi fyrir
Agisidu 102 og Fiskisloo 15-21. begar rekstri er heett & 160inni er heimilt ad taka i notkun
tvaer delur 4 168 Festi hf. ad Fiskisloo 15-21. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid sampykkt a
166unum hinn 1. jantiar 2023 vegna atvika sem ekki ma rekja til 160arhafa munu adilar taka
upp vidredur um endurskodun & pvi timamarki sem rekstri eldsneytisstodvarinnar verour
hatt. Sja nanar sérstakt samkomulag um Zgisiou 102.

Hringbraut 12. Sj4 sérstakt samkomulag um 16dina.

Borgartin 39. Lodarleigusamningur um 16dina verdur framlengdur til arsins 2040. Lodarhafi
skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldsneytisdelum eda auka afkost peirra an sérstaks
samkomulags vid Reykjavikurborg.

Storageroi 40. Festi hf. mun hetta rekstri eldsneytisstodvar ekki sidar en 1. jantiar 2024 en
b6 eigi sidar en 12 manudum fra sampykkt borgarrads 4 nyju deiliskipulagi 16darinnar. Sja
nanar sérstakt samkomulag um Stoéragerdi 40.

Kringlumyrarbraut 100. Lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldsneytisdelum eda
auka afkost peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg. Lodarleigusamningur skal
haldast obreyttur.

Bildshofoi 2. Reykjavikurborg mun beita sér fyrir breyttu skipulagi l6darinnar pannig ad
160in verdi stekkud til vesturs og heimilt verdi ad stekka smurstod og dekkjaverkstedi.
Nytingarhlutfall verdi aukid i 0,5. Ef til steekkunar kemur greidir Festi hf. markadsverd
l6darsteekkunar. Jafnframt greidir Festi hf. byggingarréttargjald vegna aukins byggingarréttar
a 160inni og vidbotar gatnagerdargjald vegna steekkunar mannvirkja 4 160inni auk skipulags-,
framkvamda- og byggingarleyfisgjalda og tengigjalda eftir pvi sem vid 4. Adilar eru sammala



um ad fa tvo 6hada 16ggilta fasteignasala til ad meta markadsverd byggingarréttar ef til pess
kemur. Lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldsneytisdelum & 160inni eda auka afkost
peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.

Skogarsel 10. Festi hf. mun hatta rekstri eldsneytisstodvar ekki sidar en 1. jantiar 2025 en pod
ekki sidar en 12 manudum fra sampykkt borgarrads 4 nyju deiliskipulagi 160arinnar. Sja nanar
sérstakt samkomulag um Skogarsel 10.

Straumur 9. Reykjavikurborg mun beita sér fyrir breyttu skipulagi 160arinnar pannig ad 160
verdi stekkud til austurs og nytingarhlutfall verdi aukid 1 0,5. Ef til stekkunar kemur greidir
Festi hf. markadsverd 160arsteekkunar. Jafnframt greidir Festi hf. byggingarréttargjald vegna
aukins byggingarréttar 4 160inni og vidbotar gatnagerdargjald vegna steekkunar mannvirkja a
160inni auk skipulags-, framkvemda- og byggingarleyfisgjalda og tengigjalda eftir pvi sem
vi0 4. Adilar eru sammala um ad fa tvo 6hada 16ggilta fasteignasala til ad meta markadsverd
byggingarréttar ef til pess kemur. Lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldsneytisdelum
eda auka afkost peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.

Gagnvegur 2. Lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldsneytisdelum eda auka afkdst
peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.

Ellidabraut 2. Sja sérstakt samkomulag um 16dina.

Fiskisléo 15-21. Reykjavikurborg heimilar sjalfsafgreidslustod med tveimur eldsneytisdelum
fyrir fjorar bifreidar samtimis &4 160inni, sem er i eigu Festi fasteigna hf. Heimilt er ad taka
deelur i notkun pegar rekstri er heett & ZAgisidu 102, sbr. sérstakt samkomulag um ZAgisiou
102.

Rofabzer 39. Sja sérstakt samkomulag um 16dina.

Skeifan 9. Rekstri 4 eldsneytisdelum vid starfsstéd bileigunnar Holdurs ehf. verdur heett og

deelur fluttar ad nyrri starfsstod bilaleigunnar ad Skutuvogi 8 par sem per verda eingdongu
adgengilegar vidskiptavinum hennar.

Dagur B. Eggertsson

Hjalagt:
Rammasamkomulag vegna fyrirhugadra breytinga 4 adstddu eldsneytisstoova N1, dags. 27. mai 2021



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Festi hf., kt. 540206-2010 og
Kronan ehf., kt. 711298-2239, Dalvegi 10-14, 201 Koépavogi, hér eftir nefnd 16darhafi, gera
med sér eftirfarandi

rammasamkomulag vegna fyrirhugadra breytinga a4 adstoou
eldsneytisstoova N1

1. gr.
Inngangur
A sidustu arum hefur Reykjavikurborg sett fram akvedin markmid um faekkun eldsneytisstodva
innan péttbylis borgarinnar. I Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru sett fram skyr
stefnuakvadi sem eiga ad sporna vid fjolgun eldsneytisstddva og markmid sem mida ad pvi ad
draga ur landrymisporf eldsneytisstodvanna. I Loftlagsstefnu Reykjavikurborgar, sem
sampykkt var arid 2016, eru sett fram dkvednari markmid um faekkun eldsneytisstodva, til ad
undirstrika enn frekar mikilvagi vistvaenni ferdaméata og komandi orkuskipti i bilasamgéngum.
[ Loftslagsstefnunni er einnig lagt til ad proadir verdi hvatar til ad faekka stodvum.

A fundi borgarrads pann 9. mai 2019 var 16gd fram og sampykkt tillaga borgastjora um
samningsmarkmid, sem leggja skal til grundvallar i vidreedum Reykjavikurborgar vid
rekstraradila og l6darhafa eldsneytisstodva i Reykjavik. A fundinum var lagt fram og sampykkt
drog ad erindisbréfi samningarnefndar Reykjavikurborgar vegna vidredna vid rekstraradila og
l6darhafa bensinstodvaldda i Reykjavik.

2. gr.
Nuverandi stada l60armala Festi hf.
Festi hf. rekur i dag innan borgarmarka Reykjavikur nedangreindar ellefu eldsneytisstodvar
undir merkjum N1:

Agisida 102, pjonustustod med 4 eldsneytisdelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
Hringbraut 12, pjonustustdd med 3 eldsneytisdelum fyrir 6 bifreidar samtimis.
Borgartn 39, pjoénustust6d med 3 eldsneytisdelum fyrir 6 bifreidar samtimis.
Storagerdi 40, pjonustustdd med 5 eldsneytisdelum fyrir 6 bifreidar samtimis.
Kringlumyrarbraut 100, pjonustustod med 4 eldsneytisdelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
Bildshofoi 2, pjonustustod med 4 eldsneytisdelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
Straumur 9, pjoénustust6d med 7 eldsneytisdelum fyrir 14 bifreidar samtimis.
Gagnvegur 2, pjonustustod med 4 eldsneytisdelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
Skogarsel 10, pjonustustod med 4 eldsneytisdelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
Ellidabraut 2, sjalfsafgreidslustod med 4 eldsneytisdeelum fyrir 8 bifreidar samtimis.
Skeifan 9, sjalfsafgreidslustod med 2 eldsneytisdelum fyrir 4 bifreidar samtimis.

3. gr.
Breytingar da lodarmalum Festi hf. og uppbyggingarheimildir



Agisioa 102. Festi hf. mun hatta rekstri eldsneytisstodvar 4 10dinni ekki sidar en 1. jantar
2023, en po eigi sidar en 12 madnudum fra sampykkt borgarrads 4 nyju deiliskipulagi fyrir
Agisidu 102 og Fiskislod 15-21. begar rekstri er hatt 4 160inni er heimilt ad taka i notkun tveer
deelur 4160 Festi hf. ad Fiskisl6o 15-21. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid sampykkt 4 [6dunum
hinn 1. jantar 2023 vegna atvika sem ekki ma rekja til 16darhafa munu adilar taka upp vioraedur
um endurskodun & pvi timamarki sem rekstri eldsneytisstodvarinnar verdur haett. Sja nanar
sérstakt samkomulag um Agisidu 102.

Hringbraut 12. Sj4 sérstakt samkomulag um 16dina.

Borgartin 39. Lodarleigusamningur um 16dina verdur framlengdur til arsins 2040. Lodarhafi
skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldsneytisdelum eda auka afkdst peirra an sérstaks
samkomulags vid Reykjavikurborg.

Storageroi 40. Festi hf. mun heetta rekstri eldsneytisstodvar ekki sidar en 1. jantiar 2024 en po
eigi sidar en 12 madnudum fra sampykkt borgarrads a nyju deiliskipulagi 16darinnar. Sja nanar
sérstakt samkomulag um Stéragerdi 40.

Kringlumyrarbraut 100. Lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldsneytisdelum eda
auka afkost peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg. Lodarleigusamningur skal
haldast obreyttur.

Bildsho6foi 2. Reykjavikurborg mun beita sér fyrir breyttu skipulagi 16darinnar pannig ad 16din
verdi stekkud til vesturs og heimilt verdi ad stekka smurstod og dekkjaverkstaeoi.
Nytingarhlutfall verdi aukid i 0,5. Ef til stekkunar kemur greidir Festi hf. markadsverd
l60arstekkunar. Jafnframt greidir Festi hf. byggingarréttargjald vegna aukins byggingarréttar &
160inni og vidbotar gatnagerdargjald vegna staekkunar mannvirkja & 160inni auk skipulags-,
framkvemda- og byggingarleyfisgjalda og tengigjalda eftir pvi sem vid 4. Adilar eru sammala
um ad fa tvo 6hada 16ggilta fasteignasala til ad meta markadsverd byggingarréttar ef til pess
kemur. Lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldsneytisdelum 4 16dinni eda auka atkost
peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.

Skogarsel 10. Festi hf. mun hatta rekstri eldsneytisstodvar ekki sidar en 1. januar 2025 en po
ekki sidar en 12 manudum frd sampykkt borgarrdds a nyju deiliskipulagi l6darinnar. Sja nanar
sérstakt samkomulag um Skogarsel 10.

Straumur 9. Reykjavikurborg mun beita sér fyrir breyttu skipulagi l60arinnar pannig ad 160
verdi steekkud til austurs og nytingarhlutfall verdi aukid 1 0,5. Ef til stekkunar kemur greidir
Festi hf. markadsverd 16darstekkunar. Jafnframt greidir Festi hf. byggingarréttargjald vegna
aukins byggingarréttar 4 160inni og viobotar gatnagerdargjald vegna steekkunar mannvirkja &
160inni auk skipulags-, framkvemda- og byggingarleyfisgjalda og tengigjalda eftir pvi sem vid
a. Adilar eru sammadla um ad fa tvo 6hada 16ggilta fasteignasala til ad meta markadsverd
byggingarréttar ef til pess kemur. Loédarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldsneytisdeelum
eda auka afkost peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.

Gagnvegur 2. Lodarhafi skuldbindur sig til ad fjolga ekki eldsneytisdelum eda auka afkdst
peirra an sérstaks samkomulags vid Reykjavikurborg.

Ellioabraut 2. Sja sérstakt samkomulag um 16dina.



Fiskisléo 15-21. Reykjavikurborg heimilar sjalfsafgreidslust6d med tveimur eldsneytisdelum
fyrir fjorar bifreidar samtimis & 16dinni, sem er i eigu Festi fasteigna hf. Heimilt er a0 taka deelur
i notkun pegar rekstri er heett 4 Egisiou 102, sbr. sérstakt samkomulag um ZAgisiou 102.
Rofabzer 39. Sja sérstakt samkomulag um 16dina.

Skeifan 9. Rekstri 4 eldsneytisdelum vid starfsstéd bileigunnar Holdurs ehf. verdur heett og

deelur fluttar ad nyrri starfsstod bilaleigunnar ad Skatuvogi 8 par sem pear verda eingéngu
adgengilegar vidskiptavinum hennar.

Med undirritun samkomulags pessa lysir 16darhafi pvi yfir ad hann stefni ad pvi ad fjolga
frambodi & vistvenum orkugjofum & peim stodum par sem dafram verdur rekstur
eldsneytisstodva i takt vid komandi breytingar 4 orkuskiptum i samgéngum.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 27. mai 2021

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Festi hf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

F.h. Kronunnar ehf.

Vitundarvottar ad réttri dags., undirskrift og fjarradi adila:

Nafn og kt. Nafn og kt.
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