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Borgarrad

Reykjavik, 4. mai 2026
MSS26040071

Samkomulag Reykjavikurborgar og Grédrarstodvarinnar Markar

Lagt er til ad borgarrad sampykki hjalagt samkomulag a milli Gréérarstodvarinnar
Markar Reykjavikurborgar um framtidaradstédu Grodrarstodvarinnar Markar i
Stjornugrof 18, Reykjavik, i samraemi vid erindisbréf samningateymisins sem lagt
var fyrir borgarrad 21. agust 2025. Forsenda samkomulagsins er akvordun
borgarrads Reykjavikurborgar fra 10. juli 2008 um fyrirheit um steekkun
athafnasvaedis Knattspyrnufélagsins Vikings. Med samkomulaginu hefur
Reykjavikurborg efnt ad fullu akvordun borgarrads fra 2008 ad sampykkja fyrirheit
um staekkun athafnasvaedis Vikings.

Heida Bjorg Hilmisdaottir
borgarstjori

Hjalagt:
Minnisblad til borgarstjora fra samningateymi um framtidaradst6du Grédrarstédvarinnar Markar dags. 5. mai
2026 asamt fylgigbgnum

;

\j) Reykjavik



5. mai 2026

Minnisblad
Vidtakandi: Heida Bjorg Hilmisdottir, borgarstjori

Sendandi: Samningateymi um framtidaradstodu Grodrarstodvarinnar Markar

Efni: Tillaga samningateymis um samkomulag a Grodrarsto6dvarinnar Markar
og Reykjavikurborgar um skil a hluta I160ar I60arinnar Stjérnugrof 18 og
afnotasamning

Lagt er til ad borgarrad sampykki hjalagt samkomulag a milli Grédrarstodvarinnar
Markar Reykjavikurborgar um framtidaradstodu Grodrarstodvarinnar Markar i
Stjornugréf 18, Reykjavik, i samraemi vid erindisbréf samningateymisins sem lagt var
fyrir borgarrad 21. agust 2025. Forsenda samkomulagsins er akvordun borgarrads
Reykjavikurborgar fra 10. juli 2008 um fyrirheit um steekkun athafnasveedis
Knattspyrnufélagsins Vikings. Med samkomulaginu hefur Reykjavikurborg efnt ad fullu
akvordun borgarrads fra 2008 ad sampykkja fyrirheit um stzekkun athafnasveedis
Vikings.

Greinargerod:

Forsdgu malsins ma rekja til akvordunar borgarrads fra 10. juli 2008 pess efnis ad
sampykkja tillogu borgarstjora um staekkun athafnasveedis Knattspyrnufélagsins
Vikings pegar gildandi l66arleigusamningur vid Grédrarstédina Mork rynni at arid arid
2016. Fyrirheit borgarrads var skuldbindandi fyrir Reykjavikurborg og veitti
Knattspyrnufélaginu Vikingi forgang til a.m.k. hluta landsvaedis Stjérnugrofar ad
uppfylltum skilyréum.

Samningateymi um framtidaradstodu Grodrarstodvarinnar Markar, skipad fulltraum
Reykjavikurborgar og Grodrarstodvarinnar Markar, hefur unnid i samreemi vid
erindisbréf sem lagt var fram i borgarradi 21. agust 2025. | samningateyminu satu fyrir
hond Reykjavikurborgar Porsteinn Gunnarsson borgarritari sem var formadur, Audur
Inga Ingvarsdottir, 16gfraedingur skrifstofu eignastyringar hja umhverfis- og
skipulagssvidi og Steinpo6r Einarsson svidsstjori menningar- og ipréttasvid. Fyrir hond
Grodrarstodvarinnar Markar satu eigendur fyrirteekisins pau Sigridur Helga
Sigurdardéttir og Gudmundur Vernhardsson. Starfsmadur samningateymisins var
Helena Rés Sigmarsdéttir 16gfreedingur skrifstofu eignastyringar hja umhverfis- og
skipulagssvidi og pa var Sindri Freyr Asgeirsson verkefnastjori & skrifstofu borgarstjora
og borgarritara samningateyminu til adstodar. Samkveemt erindisbréfi atti
samningateymid ad skila tillégum fyrir 31. desember 2025. En umfang verkefnisins og
flokin baksaga seinkadi ferlinu umtalsvert. Alls hélt samningateymid fimm skrada
samningafundi.



Verkefni samningateymisins og fyrirliggjandi samkomulag

Likt og fram kemur i samkomulaginu var hinn 27. febraar 1969 var undirritadur
l66arleigusamningur um 10.267 m? 168 vid Stjornugrof 18 i Reykjavik, med
fasteignanumeri F2038254 og landeignanumeri L108839. Samkveemt 2. gr.
samningsins var 168in, sem er skrad vidskipta- og pjonustul6d hja bjédskra, eingdngu
leigd undir grodrarstod og til ad reka par fyrirteeki sem verslar med gardyrkjuvorur.
Samkvaemt 4. gr. I68arleigusamnings var 168in leigd til 40 ara fra 1. januar 1968 ad
telja. ibudarhus var reist & 168inni &rid 1970. Hinn 16. juli 2001 var undirritadur vidauki
vid I6darleigusamninginn par sem kvedid var @ um adilaskipti og breytingu a leigutima.
Var leigutiminn framlengdur til arsloka 2016. Pa var kvedid a um ad staerd lI6darinnar
veeri 19.213 m?2. Hinn 12. febriar 2001 var gerdur kaupsamningur um 130 m?
ibudarhusnaedi ad Stjornugréf 18, sem skrdad er med fasteignanumer F2038253.
Kvedid er a um i kaupsamningnum ad husnzedid sé an I6darréttinda. ba er kvedid a
um ad umferdarréttur ad og fra ibudarhusinu, sem og afnotaréttur bilasteedis, fylgi eftir
peim leidum sem pa voru eda 68rum sem l6darhafi og eigandi ibudarhusnaedisins
akveedu. Er kaupsamningnum pinglyst sem yfirlysingu a l6dina um grodrarstédina
F2038254. Fyrir liggur ad l6darleigusamningur um grodrarstddina rann sitt skeid a
enda i lok ars 2016. Reykjavikurborg hefur synjad um framlengingu
l6darleigusamnings par sem aform hafa veri® um breytta nytingu a l6dinni vegna
steekkunar  athafnasvaedis  Knattspyrnufélagsins  Vikings pegar  gildandi
|[66arleigusamningur vid grodrarstodina myndi renna ut i lok ars 2016, samkvaemt
sampykkt borgarrads fra 10. juli 2008".

Landeigandi hyggst nu gera nytt deiliskipulag um sveedid og pvi er mikilveegt ad
landeigandi fai l6dina til sinna umrada. Markmidi® med afnotasamningi er ad veita
afnotah6fum raman frest til ad koma starfsemi grodrarstodvarinnar af 168inni i afdbngum
og er samningnum m.a. a&tlad ad kveda a um lok afnotanna.

Samkveaemt erindisbréfi samningateymisins sem lagt var fram i borgarradi 21. agust
2025 voru tekin fram tvo helstu verkefni samningateymisins. Heér verdur farid yfir
hvernig pau speglast inn i pad samkomulag sem liggur fyrir:

1.Ad kanna mdguleika a | Samkveemt sampykkt borgarrads 10. juli 2008 gaf

nyrri stadsetningu Reykjavikurborg Knattspyrnufélaginu Vikingi fyrirheit um
Grodrarstédvarinnar staekkun athafnasvaedis félagsins eftir ad
Markar. leigusamningur vid Grodrarstédina Mork rynni ut 2016.

Jafnframt var pvi beint til skipulagsrads ad lata kanna
moguleika a nyrri stadsetningu i samradi vid eigendur
hennar.

Fulltruar Reykjavikurborgar i samningateyminu féru
pess a leit vid umhverfis- og skipulagssvié ad gerd yroi
stadarvalsgreining fyrir starfsemi Grodrarstodvarinnar
Markar. Forsendur voru paer ad midad var vid sveedi a
steerd vid pad sveedi sem Grodrarstodin Mork hefur haft

1Sjéa lidur 7: https://reykjavik.is/fundargerdir/borgarrad-fundur-nr-5034



i Reykjavik og Képavogi eda samtals ca. 7,7 ha. brjar
stadsetningar komu helst til greina.

1. Kbépavogur, p.e. ad staekka adstdduna Kdpavogs
megin en slikt veeri hagkvaemast. Fundad var med
skipulagsfulltrua Képavogsbaejar og formlegt erindi sent
i kjolfarid dags. 17. oktdber 2025 par sem pvi var lyst
yfir ad fulltrdar Reykjavikurborgar veeru tilbunir til frekara
samtals um lausnamidada nalgun med hagsmuni allra
hagadila i huga. Kopavogsbaer svaradi med formlegu
bréfi dags. 2. desember 2025 par sem fram kemur ad
Kopavogsbeer telur ,enga moguleika a staekkun a
umradasvaedi Grodrarstodvarinnar Markar og
takmarkada moguleika a prounarsamsamstarfi vid
Reykjavikurborg sem felur i sér adra eda umfangsmeiri
starfsemi.”

2. Rzktunarstod Reykjavikur vid Fossvogsveg. bar
voru takmarkadir steekkunarmoguleikar par sem gert er
rad fyrir leikskolalod samkvaemt deiliskipulagsbreytingu
sem var sampykkt 12. oktober 2023. Kosturinn vid
bessa stadsetningu var su ad hun er til samraemis vid
nuverandi landnotkun en gallinn ad takmarkadir
staekkunarmaoguleikar eru til framtidar asamt pvi ad gert
er rad fyrir aukningu a umferd.

3. Stekkjarbakki. Samkvaemt gildandi adalskipulagi er
gert rad fyrir starfsemi sem hentar i naleegd
utivistarsveedisins, tengist utivist, iprottastarfsemi eda
samfélagspjonustu. | deiliskipulagi Stekkjarbakka
sampykkt 19.05.1994 er skilgreind 166 sem er 21.000
m2 undir starfsemi i samraemi vid P73 (préunarsvaedi)
og moguleg gardlond vid hlidina a, samtals ca. 43 ha.
Helsti kostur ad 166in samraemist gildandi deiliskipulagi
og parna er mogulega réttur jardvegur og géd
stadsetning. Galli eru ad stadsetningin geeti kallad a
verra adgengi fyrir gangandi vegfarendur fra
ibudarsveedi, en p6 ageett adgengi fra Ellidaardal.

Sja nanar i fylgiskjali nr. 2.

Nidurstodur stadarvalsgreiningar voru kynntar fyrir
eigendum Groédrarstodvarinnar Markar sem toldu
kostnadurinn vid ad byggja upp starfsemina a nyrri 168
af peirri steerdargradu veeri slikur ad ekki vaeri raunhaeft
ad fara i slika uppbyggingu.




2. Ad na samkomulagi
um timalinur breytinga a
Stjérnugrof 18
(Markarsveedi).

i 4. gr. samkomulagsins er kvedid 4 um afnotatima og
skil a I66arhlutum i samraemi vid medfylgjandi uppdreetti
i fylgiskjali nr. 3.

Afnotahafi skal skila hluta Asamkvaemt uppdreetti eigi
sidar en 31. desember, 2026,samtals um 3.470 m2.

Afnotahafi skal skila hluta B skv. uppdreetti eigi sidar en
31. mars 2032, samtals um 6.775 m2. Grodrarstodin
Mork mun hafa afnot og adgengi ad vélageymslu a
medan uppbygging er ekki hafin a reit B.

Afnotahafi skal skila hluta C skv. uppdreetti eigi sidar en
31. mars 2050, samtals um 8.698 m2.

Fjarhagsleg greining

Samkvaemt 6. grein samkomulags er kvedid a um ad afnotahafi skuli afhenda
landeiganda I6dina an allra mannvirkja og bunadar nema um annad sé sérstaklega
samid. Landeiganda er ekki skylt ad greida fyrir mannvirki, bunad eda annad a 168inni
vid lok afnota. Vid lok samningsins skal landeigandi greida skradum eigendum fyrir
hiusnaedi med fasteignanumerum F2038253 og F2038254 med peim fyrirvara ad
landeigandi geti hagnytt husnaedid, husnaedi falli ad framtidarskipulagi og husnaedi
innan hluta C sbr. yfirlitsmynd 1. Vid mat a fjarhaed kaupgreidslu skal mida vid mat
tveggja 6hadra matsmanna.

Hjalagt:
Samkomulag Reykjavikurborgar og Grédrarstédvarinnar Markar

Fylgigogn:

1
2
3
4
5
5

. Erindisbréf — Samningateymi samningateymis — dags. 19. agust 2025.

. Sampykkt borgarrads um fyrirheit um steekkun athafnasvaedis Vikings — dags. 2. juli 2008
. Bréf Reykjavikurborgar til Kopavogsbeejar dags. 17. okt. 2025

. Bréf Kopavogsbegjar til Reykjavikurborgar dags. 2. des. 2026

. Bréf samningateymis til umhverfis- og skipulagssvids 21. okt. 2025.

. Umhverfis- og skipulagssvid. Stadarvalsgreining. Név. 2025




Yfirlitsmynd 1 - Markarsvaedi

e A=1 hluti
e B=2 hluti
o C=3 hlut

Pad athugast ad ekki liggja fyrir nakvaemar steerdir reita.
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Reykjavik, 21. oktéber 2025
MSS25080042

Vidtakandi:  Umhverfis- og skipulagssvid
Sendandi: Fulltriar Reykjavikurborgar i samningateymi
um framtidaradstédu Grdédrarstédvarinnar Markar.

Framtidaradstada Grodrarstdodvarinnar Markar

Erindisbréf samningateymis um framtidaradstédu Grodrarstédvarinnar Markar var lagt

fram i borgarradi i agust sl. Helstu verkefni samningateymisins er annars vegar ad kanna
moguleika & nyrri stadsetningu Groédrastodvarinnar Markar og hins vegar ad na

samkomulagi um timalinur breytinga a Stjérnugréf 18 (Markarsvaedi).

Malid ma rekja til pess ad sampykkt var i borgarradi 10. juli 2008 ,ad gefa
knattspyrnufélaginu Vikingi fyrirheit um staekkun athafnasvaedis félagsins eftir ad
nagildandi leigusamningur vid grédrastédina Mérk rennur at, arié 2016. Um er ad raeda
160 & svaedi grodrastédvarinnar ad Stjérnugrof 18. Jafnframt sampykkir borgarrad ad
beina pvi til skipulagsréds ad pad Iati kanna méguleika & nyrri stadsetningu

grodrastddvarinnar Markar i samrédi vid eigendur hennar.*

Vegna pessa 6ska fulltriiar Reykjavikurborgar i samningateyminu eftir pvi ad gerd verdi
stadarvalsgreining, i samradi vid eigendur Grodrarstédvarinnar Markar, & nyrri
stadsetningu fyrir grodrarstédina i samraemi vid sampykkt borgarrads 2008.
Samningateymid parf ad skila tillogum eigi sidar en i lok pessa ars og pvi er 6skad eftir

ad nidurstddur stadarvalsgreiningar liggi fyrir eigi sidar en 30. névember sl.

Porsteinn Gunnarsson

borgarritari

5
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Borgarrad

Reykjavik, 19. agust 2025
MSS25080042

Samningateymi um framtidaradstodu Groédrarstodvarinnar Markar

Lagt er til ad borgarrad sampykki hjalagt erindisbréf samningateymis um
framtidaradstodu Grodrarstddvarinnar Markar.

Heida Bjorg Hilmisdaottir
borgarstjori

Hjalagt:
Erindisbréf samningateymis um framtidaradstédu Grodrarstédvarinnar Markar, 6dags.

:
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[dags]. agust 2025
MSS25080042

ERINDISBREF
Samningateymi um framtidaradstoou Grodrastodvarinnar Markar

Abyrgdaradili:
Borgarstjorinn i Reykjavik

Inngangur:

Forsaga malsins er akvordun borgarrads fra 10. juli 2008 pess efnis ad sampykkja
steekkun athafnasvaedis Knattspyrnufélagsins Vikings pbegar gildandi
I6darleigusamningur vid Grodrastddina Moérk myndi renna ut arid 2016. Jafnframt
sampykkti borgarrad ad beina pvi til paverandi skipulagsrads ad lata kanna mdguleika a
nyrri stadsetningu Grodrastodvarinnar Markar i samradi vid eigendur hennar. Fyrirheitid
var med fyrirvara um akvardanir sem kunna ad verda teknar vardandi staekkun
athafnasvaedis félagsins i framkveemda- og eignaradi, skipulagsradi og iprétta- og
tédmstundaradi. Enn fremur var fyrirvari vegna breytinga a deiliskipulagi.

Fulltruar borgarinnar munu samhlida viéraedum vid eigendur Grédrastodvarinnar Markar
eiga i vidreedum vid Knattspyrnufélagi®d Viking um uppbyggingu a athafnasvaedi
félagsins.

Helstu verkefni:
e Ad kanna moguleika a nyrri stadsetningu Grédrastddvarinnar Markar.
e A8 na samkomulagi um timalinur breytinga & Stjornugrof 18 (Markarsveedi).

Samningateymid skipa:

Porsteinn Gunnarsson, borgarritari, formadur

Audur Inga Ingvarsdottir, 16gfraediteymi SBB

Steinpdr Einarsson, menningar- og iprottasvid

Sigridur Helga Sigurdardaéttir, eigandi Grodrastodvarinnar Markar
Gudmundur Vernhardsson, eigandi Grédrastédvarinnar Markar

Starfsmadur samningateymisins:
Helena Rés Sigmarsdottir, eignaskrifstofu

Til radgjafar og samstarfs:

Samningateymid leiti rddgjafar innan og utan borgarkerfis hja adilum med sérpekkingu a
vidfangsefninu eftir pvi sem vid a. Ekki verda greiddar poknanir fyrir setu i
samningateyminu.

;
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Starfstimabil og skil:
Samningateymid skili tillégum eigi sidar en 31.12.2025.

Heida Bjorg Hilmisdéttir
borgarstjori

:

A AN A

Reykjavik



Reykjavik, 11. juli 2008
R08060004
GE/4jp
Knattspyrnufélagio Vikingur
Por Simon Ragnarsson, formadur
Tradarland 1
108 REYKJAVIK

Fyrirheit um steekkun a athafnasveedi Vikings

A fundi borgarrads 10. p.m. var sampykkt svohljoédandi tillaga:

Borgarrad sampykkir ad gefa knattspyrnufélaginu Vikingi fyrirheit um steekkun athafhasveedis
félagsins eftir ad ntgildandi leigusamningur vid grodrastodina Mork rennur ut, arid 2016. Um
er a0 reda 100 a svedi grodrastodvarinnar ad Stjornugrof 18. Jafnframt sampykkir borgarrad
ad beina pvi til skipulagsrdds ad pad lati kanna moguleika a nyrri stadsetningu
grodrastodvarinnar Markar 1 samrddi vid eigendur hennar. Fyrirheitid er med fyrirvara um
akvardanir sem kunna ad verda teknar vardandi stekkun athafnasvaedis félagsins i
framkvaemda- og eignaradi, skipulagsradi og iprotta- og tomstundaradi. Enn fremur er
fyrirvari vegna breytinga a deiliskipulagi, sem naudsynlegar eru i pessu skyni.

Greinargerd:

Adalstjorn Knattspyrnufélagsins Vikings, Tradarlandi 1, Reykjavik, hefur farid pess & leit vid
borgarrad ad félaginu verdi tryggt staerra athafhasvaedi vegna starfsemi sinnar. Telur stjornin
ad félaginu s¢ ad 60rum kosti ekki mogulegt ad bregdast vid auknum kréfum um fjolbreytt
verkefni 4 komandi arum. Nuverandi sterd athafnasvaedis Vikings er um 53 pus. ferm., par af
um 10 pus. ferm. i landi Kopavogs. A 16dinni nr. 18 vid Stjornugréf sem liggur ad
athafnasveedi Knattspyrnufélagsins Vikings, er nu rekin grodrarstodin Mork. Sterd peirrar
l6dar er 19.415 ferm., en auk pess nytir grodrarstodin adlaega spildu i landi Kopavogs.
Lodarleigusamningur um Stjornugrof 18 gildir til arsloka 2016. Lagt er til ad pegar skilyrdi
verdi til stekkunar, ad teknu tilliti til framangreindra fyrirvara, skuli knattspyrnufélaginu
uthlutad formlega vidbotar athafhasvadi fyrir starfsemi félagsins. Verdi pa jafnframt kvedio a
um nanari Uthlutunarskilmala, p.&.m. um greidslu gjalda. Jafnframt er lagt til ad borgarrad
beini pvi til skipulagsrads, ad pad lati kanna moguleika & nyrri stadsetningu fyrir starfsemi
grodarstodvarinnar Markar i samradi vid eiganda hennar.

Gunnar Eydal
e.u.

Samrit:



Skipulagsrad
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Reykjavik, 17. oktéber 2025
MSS25080039

Képavogsbaer
Asthildur Helgadéttir, sviésstjéri umhverfissvids

Malefni Grodrarstédvarinnar Markar og Knattspyrnufélagsins Vikings

i framhaldi af fundi fulltria borgarinnar og Képavogsbagjar pann 1. oktober sidastlidinn
um malefni Knattspyrnufélagsins Vikings og Grodérarstédvarinnar Markar ad pa er peim
fundi fylgt eftir med pessu formlega erindi.

Forsaga malsins er rakin i erindisbréfinu en borgarrad akvad i juli 2008 ad sampykkja
staekkun athafnasvaedis Knattspyrnufélagsins Vikings begar gildandi
[6darleigusamningur vid Grodrarstédina Mérk myndi renna Gt arid 2016.

Knattspyrnufélagid Vikingur hefur mikid pryst a Reykjavikurborg ad efna vilyrdid fra
2008. Samningateymi Reykjavikurborgar og Knattspyrnufélagsins Vikings um
uppbyggingu a athafnasveedi Vikings er nu ad stérfum i samraemi vid erindisbréf sem
lagt var fram i borgarradi i agust sl. Fulltrdar borgarinnar eiga samhlida vidreedum vid
Knattspyrnufélagid Viking i vidraedum vid eigendur Grodrarstédvarinnar Markarinnar
samkveemt erindisbréfi sem einnig var lagt fram i agust sl.

par sem Grodrarstédin Mork liggur jafnframt inni i landi Képavogsbeejar og ad sveedi
Knattspyrnufélagsins Vikings liggur ad |6damérkum Kopavogsbeejar, ad pa vill
Reykjavikurborg kanna hja Képavogsbee méguleika & samstarfi og einhvers konar préun
vid |68amdrk sveitarfélaganna pegar kemur ad Mérk og Vikingi. Er méguleiki a sliku
prounarsamstarfi og ef svo er, med hvada heetti veeri haegt ad proa pad afram? Hvad sér
t.d. Képavogsbeer fyrir sér ad gera hvad vardar pad landsvaedi Grédrarstédvarinnar
Markar sem er a landsvaedi Képavogsbaejar ef svo fer ad Grodrarstddin Mork mun vikja
ur landi Reykjavikurborgar? Kaemi til greina ad Grodrarstdédin Mork geeti fengid steerri 168
i landsveedi Kopavogsbeejar fari svo ad starfsemin verdi vikjandi innan landsvaedis
borgarinnar? Er moguleiki a préun a landsveedi Knattspyrnufélagsins Vikings vid
|I66amdrk Kopavogsbeejar en hiuti af aefingavelli Vikings er innan |68amarka
Kopavogsbeejar?

Fulltruar Reykjavikurborgar eru tilbunir til frekara samtals um lausnamidada nalgun med
hagsmuni allra hagadila i huga.

F.h. Reykjaw urborgar

Porsteinn Gunnarsson
borgarritari

5

i 3>
L 33
- >>»

Reykjavik




Digranesvegur 1

P 200 Képavogur
Képavogsbaer 441 0000

kopavogur.is

Reykjavikurborg
b.t. Porsteins Gunnarssonar, borgarritara.

Koépavogi, 2. desember 2025
2512282/502.00 GEF
sent med tolvuposti

Efni: Malefni Grodrarstodvarinnar Markar.

Med erindi, dags. 17. oktéber 2025, 6skadi Reykjavikurborg eftir samtali vid Képavogsbae
vegna malefna Grodrarstddvarinnar Markar, p.e. kanna moguleika & préunarsamstarfi og
staekkun a pvi svaedi sem Grodrarstodin Mérk hefur nu til umrada innan sveitarfélagsmarka
Koépavogsbaejar, ef svo fer ad hun myndi vikja ur landi Reykjavikurborgar.

Samningssamband Koépavogsbaejar og Grédrarstodvarinnar Markar (Hrisla ehf.) um leigu a
landi ma rekja til arsins 1980. Var leigusamningurinn endurnyjadur arié 1996 og aftur arid 2007.
Var leigusamningurinn ari® 2007 gerdur til 10 ara og pa var leigutaka gert ad skila tveimur af
premur hlutum af upprunalegu umradasvaedi hans, eigi sidar en 1. juli 2008.

Svaedin sem skilad var arid 2008 eru innan hverfisverndads svaedis samkvamt Adalskipulagi
Képavogs 2019-2040, HV-23. Trjasafn Meltungu. Grédursetning a triasafninu hofst arié 1997
og er par m.a. ad finna Yndisgard og Rosagard Koépavogsbaejar.

Leigusamningur vid Grdodrarstodina Mork er utrunninn og engin akvordun verid tekin um
endurnyjun @ samningnum eda adra nytingu. Umreett svaedi er hluti af opnu svaedi OP-203 i
gildandi adalskipulagi og samreemist nuverandi notkun skilgreindri landnotkun. Ekki er
moguleiki ad staekka svaedid par sem pad er umlukid hverfisverndudu svaedi. ba sér
Képavogsbeer heldur ekki fram a ad umfangsmeiri starfsemi eda rask & umradasvaedi
Grodrarstodvarinnar Markar i landi Kopavogsbaejar samraemist skilgreindri landnotkun.

Ef starfsemi Grodrarstodvarinnar Markar vikur ur landi Reykjavikurborgar er komid tilefni fyrir
Képavogsbae ad endurmeta forsendur nuverandi fyrirkomulags. Ad svo stdddu er ekki talin
asteeda til breytinga.

Med hlidsjon af framangreindu telur Képavogsbaer enga moguleika a steekkun & umradasveaedi
Gréorarstodvarinnar Markar og takmarkada moguleika a préunarsamstarfi vid Reykjavikurborg
sem felur i sér adra eda umfangsmeiri starfsemi.

Virdingarfylist,
Asthildur Helgadottir

Svidsstjori umhverfissvids
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MINNISBLAD

Fyrirheit um staekkun svadis Knattspyrnufélagsins Vikings inn & stjérnugrof 18

Med tolvuskeyti, dags. 31. juli 2025, dskar teymisstjori pjonustu- og stjérnsysluteymis
skrifstofu borgarstjéra og borgarritara eftir pvi fyrir hénd borgarstjéra ad borgarlégmadur
komi ad malum er vardar krofu Knattspyrnufélagsins Vikings (hér eftir Vikingur) um efndir
fyrirheits um steekkun & svaedi Vikings inn & Stjérnugrof 18.

Nanar tilteki® hefur Vikingur med bréfum, dags. 21. mai, 2. juni og 8. juli 2025, krafist
bess ad Reykjavikurborg gangi tafarlaust til samninga vié Viking um steekkun a
athafnasvaedi félagsins ad Tradarlandi 1 pannig pad nai einnig yfir Stjérnugréf 18. Enn
fremur ad Reykjavikurborg gefi félaginu skyr og afdrattarlaus svor um feril
samningavidraedna vid félagid eigi sidar en 30. mai 2025. Um framangreinda krofu er af
halfu félagsins visad til fyrirheits borgarrads fra 10. juli 2008. Jafnframt er pess krafist ad
Vikingi verdi afhent landsveedi Stjérnugrofar 18 eigi sidar en 31. agust 2025 ellegar muni
félagid , taka yfir allar skuldbindingar vegna peirrar starfsemi sem a sér stad a Stjornugroéf
18 [...1%

Eftirfarandi er umbedid minnisblad borgarlégmanns par sem rakin er forsaga malsins,
fiallad um skuldbindingargildi fyrirheits borgarrads fra 10. juli 2008, réttarstodu
Grodrarstodvarinnar Markar (hér eftir Grodrarstédin) i tengslum vid Stjérnugrof 18 og
zetladar heimildir Vikings til pess ad taka undir sig landsvaedi ad Stjérnugréf 18. i
nidurlagi minnisbladsins eru helstu nidurstédur pess dregnar saman.

Minnisblad petta er ritad a grundvelli eftirfarandi skjala:

1. Afsal, dags. 11. juli 1902, um jérdina Bustadi.

Lodarleigusamningur um Stjornugréf 18, dags. 27. februar 1969.

Yfirlysing, dags. 11. névember 1982, um breytingu & l6darleigusamningi um

Stjérnugrof 18.

Lodarleigusamningur um Tradarland 1, dags. 14. agust 2001.

Fundargerd borgarrads fra 24. oktéber 2000.

Framlenging l68arleigusamnings um Stjérnugrof 18, dags. 16. juli 2001.

Fundargerd borgarrads fra 10. juli 2008.

Tillaga paverandi borgarstjora, asamt greinargerd, dags. 2. juli 2008.

Umsdgn framkveemda- og eignasvids, dags. 13. agust 2008.

Fundargerd borgarrads fra 28. agust 2008.

Fundargerd borgarrads 6. névember 2014.

0. Tillaga skrifstofu eigna og atvinnupréunar, asamt greinargerd, dags. 24. oktober
2014.

11. Minnisblad skrifstofu eigna og atvinnupréunar, dags. 24. oktdber 2014.

12. Fundargerd borgarrads fra 14. september 2017.
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13. Tillaga paverandi borgarstjéra, asamt greinargerd, dags. 11. september 2017.

14. Erindisbréf paverandi borgarstjéora um starfshop um framtidaruppbyggingu
Knattspyrnufélagsins Vikings, dags. 30. oktéber 2017.

15. Skyrsla Knattspyrnufélagid Vikingur — Framtidarsyn, dags. oktober 2018.

16. Odagsett drég ad yfirlysingu um framlengingu & gildistima l6darleigusamnings
um Stjérnugrof 18.

17. Odagsett drég ad samkomulagi  Grodrarstédvarinnar ~ Markar  og
Reykjavikurborgar.

18. Odagsett drég ad viljayfirlysingu.

19. Tillogur Tripdli arkitekta, dags. 8. névember 2023.

20. Tolvuskeyti fjarmala- og ahasttustyringarsvids, dags. 20. agust 2025.

Forsaga malsins

Landsvaedi pad sem hér um reedir tilheyrdi jordinni Bustadir er Reykjavikurborg eignadist
med afsali 11. juli 1902. A grundvelli pess eignarhalds hefur Reykjavikurborg gert pa
leigusamninga um svaedid er liggja fyrir i malinu.

Med samningi, dags. 27. febrtar 1969, sem gerdur var a grundvelli alyktunar borgarrads
fra 11. juli 1967, var Pétri N. Olasyni leigd 168in Stjérnugréf 18 i Fossvogsdal. Er pad
hiuti landsvaedis Grodrarstédvarinnar innan Reykjavikur. | 2. gr. og 4. gr.
|68arleigusamningsins, dags. 27. februar 1969, kemur fram ad 1638in sé leigd til 40 ara
fra 1. janGar 1968 ad telja og eingdngu undir grédrarstdd og til ad reka par fyrirteeki, sem
verslar med gardyrkjuvérur til hvers konar notkunar i heimilisgarda og til heimilisprydi
(p.e. skridgarda — matjurtagarda — stofublém, ahéld, lyf o.p.u.l.). Pa er tekid fram ad
verslun med o6skyldar vérutegundir sé med 6llu 6heimil nema med sérstoku sampykki
borgarstjérnar. Samkvaemt 10. gr. I68arleigusamningsins skal ad loknum leigutima allur
rotfastur grodur & 168inni, p.e. tré og runnar, verda endurgjaldslaus eign
Reykjavikurborgar. Pa er samkveemt akvaedinu Reykjavikurborg ekki skylt ad
endurgreida eda bzeta & einn eda annan hatt adrar raektunarframkvaemdir a 168inni,
lagnir eda kostnad vid vegi og bifreidasteedi vegna mannvirkjagerdar a 166inni. Med
yfirlysingu, dags. 11. ndévember 1982, voru gerdar breytingar a 1. gr. og 5. gr.
|68arleigusamningsins vardandi uppdratt og kvadir [6darinnar og um greidslu
gatnagerdargjalds.

A fundi borgarrads 24. oktdber 2000 var sampykkt ad framlengja l6arleigusamninginn
fra 27. febriar 1969 fram til arsloka 2016 sem markadist af gildistima pagildandi
adalskipulags Reykjavikur og helgadist af sélu Grédrarstédvarinnar til nyrra eigenda.
Jafnframt var sampykkt ad gera adilaskipti ad samningnum bpannig ad i stad Péturs N.
Olasonar yréi Hrisla ehf. l6darhafi. Hinn 16. jali 2001 var pvi undirritud skjal um
breytingar a lédarleigusamningi, dags. 27. febriar 1969, vid Hrislu ehf. i samraemi vid
fyrrgreinda sampykkt borgarrads.

Hinn 14. agust 2001 undirritudu Reykjavikurborg og Vikingur l68arleigusamning um
Tradarland 1. Var 168in med samningnum, sem er enn i gildi, leigd til 50 ara fyrir
félagsheimili og iprottir & vegum Vikings. Um var ad reeda hefébundinn
|66arleigusamning sem veitti I68arhafa eingdngu rétt til pess landsvaedis er hann fjallar
um.

A fundi borgarrads hinn 10. juli 2008 var sampykkt tillaga borgarstjéra, dags. 2. juli 2008,
um fyrirheit um steekkun athafnasveedis Vikings eftir ad leigusamningur vid
Grodrarstédina um Stjérnugréf 18 rynni Ut arid 2016. Jafnframt sampykkti borgarrad
samhlida ad beina pvi til skipulagsrads ad pad lati kanna méguleika a nyrri stadsetningu
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fyrir Grodrarstddina i samradi vid eigendur hennar. Fyrirheiti® var gefid med fyrirvara um
akvardanir sem kynnu ad verda teknar vardandi staekkun athafnasveedis félagsins i
framkvaemda- og eignaradi, skipulagsradi og iprétta- og tédmstundaradi. Enn fremur med
fyrirvara vegna breytinga a deiliskipulagi, sem naudsynlegar eru i pessu skyni.

| greinargerd med tillégu paverandi borgarstjéra um fyrirheitid, dags. 2. juli 2008, kom
fram ad adalstjorn Vikings hafi farid pess a leit vid borgarrad ad félaginu yrdi tryggt steerra
athafnasvaedi vegna starfsemi sinnar. Steerd athafnasveedis Vikings var ad ségn um 53
pusund fermetrar, par af um 10 pusund fermetrar i landi Képavogs. Jafnframt kom fram
ad steerd Stjornugrofar 18 sé 19.415 fermetrar en auk pess nyti Grodrarstédin adleega
spildu i landi Képavogs. Lagt var til ad pegar skilyréi verdi til steekkunar, ad teknu tilliti til
framangreindra fyrirvara, skuli Vikingi uthlutad formlega vidbétar athafnasveedi fyrir
starfsemi félagsins. Verdi pa jafnframt kvedi® a um nanari uthlutunarskilmala, p. @ m. um
greidslu gjalda.

Med bréfi, dags. 18. juli 2008, 6skudu eigendur Grodrarstddvarinnar eftir nyjum
l68arleigusamningi um 168ina til 30 ara. | umsogn framkveemda- og eignasvids, dags.
13. agust 2008, til borgarrads um erindid er vikid ad pvi ad ekki sé ljést hvort unnt verdi
ad gera rad fyrir aframhaldandi starfsemi Grddrarstdédvarinnar a Stjérnugrof 18, p.e. hvort
allt landsvaedi Stjérnugréfar 18 muni falla til Vikings, og muni pad koma til skodunar hja
skipulagsradi vid medferd malsins. Med hlidsjén af pvi og fyrirheiti borgarrads fra 10. juli
2008 verdi ad mati svidsins ekki unnt ad taka afstédu til erindis Grédrarstédvarinnar fyrr
en skipulagsbreytingar liggi fyrir. A fundi borgarrads 28. agust 2008 var lagt til ad hefja
sem fyrst vidreedur vid eigendur Grdédrarstdédvarinnar til ad fa nidurstddu i
framtidarmoguleika peirra til aframhaldandi starfsemi i Reykjavik og var svidsstjora
framkvaemda- og eignasvids falid ad leida peer vidraedur.

A fundi borgarrads 6. névember 2014 var sampykkt tillaga skrifstofu eigna og
atvinnupréunar, dags. 24. oktober 2014, sem medal annars laut ad pvi ad sveedi Vikings
i Fossvogsdal yrdi tekid til endanlegs deiliskipulags og ad paer hugmyndir er pa lagu fyrir
skyldu lagdar i skipulagsvinnu i samstarfi Képavogsbaejar og Reykjavikurborgar vegna
Fossvogsdals. | tillégunni kom medal annars fram ad pegar deiliskipulag svaedisins laegi
fyrir pa myndi endanleg nyting sveedisins liggja fyrir. Jafnframt var sampykkt ad
framlengja l6&arleigusamning vid Grodrarstddina um Stjornugréf 18 ef um pad naedist
samkomulag vid Viking um ipréttasvaedi félagsins. Medtillégu malsins var lagt fram
minnisblad skrifstofu eigna og atvinnupréunar, dags. 24. oktéber 2014. | minnisbladinu
kom medal annars fram ad ekki sé unnt ad verda vid éskum beedi Grddrarstddvarinnar
og Vikings en leitast verdi vid ad samraema 6skir beggja adila til ad na fram aseettanlegri
nidurstédu. Fram kom ad taka yrdi akvérdun um hversu mikid af landsveedi
Grodrarstédvarinnar eetti ad taka undir athafnasvaedi Vikings og ad deiliskipulag
sveedisins yrdi ad vinna i samradi vid Képavogsbee.

A fundi borgarrads 14. september 2017 var sampykkt tillaga paverandi borgarstjéra,
dags. 11. september 2017, um ad teknar yrdu upp formlegar viéraedur vid Viking um
adstédumal félagsins, [66armérk, uppbyggingar og vidhaldsmal i Vikinni, adstédumal og
staerd pjonustusvaedis félagsins til framtidar. Samhlida pessum vidraedum skyldi vinna
pbarfagreiningu fyrir Viking hvad vardar adstédu, pjénustu og rekstur mannvirkja. Vid
skipan hépsins skyldi hann byrja a pvi ad gera tillégu ad erindisbréfi og leggja fyrir
borgarstjora til sampykktar. | greinargerd med tillégu borgarstjora kom medal annars
fram ad skrifstofu eigna og atvinnuprounar hafi, asamt ipréotta- og tomstundasvidi, verid
fali® ad taka upp viéreedur vid annars vegar Viking og hins vegar Grodrarstédina med
pad ad leidarljési ad finna lausn a framtidarstarfsemi beggja adila. Hafi pa nokkrir fundir
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verid haldnir me® badum adilum i peim tilgangi ad finna varanlega lausn. Vikingur haf&i
lagt fram akvednar hugmyndir um parfagreiningu sem ad mati paverandi borgarstjéra
burfti ad endurskoda. ba hafi verid unnar akvednar hugmyndir af halfu umhverfis- og
skipulagssvids um moguleika a steekkun a félagsadstédu Vikings. i vidreedum vié fulltrua
Vikings hafi komid fram ad félagid leggi aherslu & ad fa allt svaedi Grédrarstédvarinnar
sem er innan stadarmarka Reykjavikur. Jafnframt hafi Vikingur einnig lyst &huga sinum
a pvi ad moéguleg ny sundlaug i Fossvogi yrdi stadsett a sveedi félagsins ef af byggingu
hennar yrdi. | vidraedum vié fulltria Vikings hafi komid fram af halfu Reykjavikurborgar
mikilveegi pess ad skipulag fyrir sveedid yrdi unnid i samstarfi vid Koépavogsbee og ad
beirri deiliskipulagsvinnu veeri ekki lokid.

Samkveaemt erindisbréfi paverandi borgarstjora fra 30. oktéber 2017 var i samraemi vid
sampykkt borgarrads fra 14. september sama ar skipadur starfshépur sem var eetlad ad
gera tilldgur um framtidaradstodu fyrir Viking, p.m.t. gera tillégu ad samstarfssamningi
vid félagid. bannig skyldi starfshdpurinn skoda adstédumal félagsins i heild sinni asamt
bvi ad skoda adkomu ad sveedi Vikings i Fossvogsdal, huga ad heildarskipulagi sveedis
Vikings i Fossvogsdal og kanna steekkun svaedis félagsins i dalnum. Hopurinn skiladi
skyrslu um malid i oktober 2018 par sem greint var fra premur mismunandi svidsmyndum
um framtidaruppbyggingu Vikings. | skyrslunni kom fram a® samstada hafdi verid i
starfshépnum um ad svidsmynd Il falli best ad framtidarsyn Vikings. i meginatridum folst
i svidsmynd Ill, ad auk pess ad sveedi Vikings verdi i Safamyrinni, ad pa yrdi abkoma ad
mannvirkjum Vikings i Fossvogsdal fra Stjérnugréf, ny tengibygging yréi byggd a milli
stuku, félagshuss og ipréttahlss sem i yrdi méttaka, skrifstofur, félagssalur o.fl., asamt
tengigangi ad nlverandi stiku og nyju fidinotaleiksvaedi a4 nuverandi bilasteedi. AS auki
veeri i framtidinni mégulegt ad byggja fjdInotaipréttahus & hluta landsvaedis Stjérnugrofar
18. | skyrslunni kom fram ad svidsmynd Ill kalli & skyrar umraedur milli hiutadeigandi adila
um framti® Markarsvaedisins. Gera pyrfti azetlun vardandi framkvaemdirnar i heild sinni
en ad pa hafi veri® ad reisa tvo ficinotahus i Reykjavik. Stefna Reykjavikurborgar var ad
skoda nytingu og reynslu af peim mannvirkjum og meta hvort porf sé fyrir fleiri slik i
Reykjavik. Mégulegt fidlnotahus Vikinga yrdi hluti af peirri greiningu. Umreaedd skyrsla
hefur ekki verid kynnt fyrir eda afgreidd af radum Reykjavikurborgar.

Fra hausti 2024 og fram & vor 2025 attu Reykjavikurborg og Grodrarstddin i samskiptum
um prihlida samkomulag um framlengingu & I63arleigusamningnum til 2040 med peirri
breytingu og pvi skilyrdi ad hluti Stjornugréfar 18 yrdi radstafad til Vikings. Um er a6
reeda pann hluta sveedisins sem er naestur ipréttahusi og knattspyrnuvelli Vikings. A
svipudum tima atti Reykjavikurborg i samtali vid Viking um gerd viljayfirlysingar pess
efnis ad lata vinna sameiginlega nytt deiliskipulag fyrir sveedid i samraemi vid tillégu B i
fylgiskjali 1, p.e. teikningu Tripoli arkitekta. Umreedd tillaga lytur ad pvi ad nytt knatthus
Vikings verdi reist vestan ndverandi adalvallar med stodrymi sem nai yfir nuverandi
bilasteedaplan og tengjast nuverandi ipréttahtsi og nyrri tengibyggingu vid stuku.
Jafnframt er i drégum viljayfirlysingarinnar lagt til ad Reykjavikurborg meti verkefni a
sveedi Vikings i naestu endurskodun forgangsrédunar i ipréttamalum sem gert er rad fyrir
ad fari fram arid 2025. Samhlida er lagt til ad Vikingur og Reykjavikurborg skuldbindi sig
til ad endurmeta framtidarparfir félagsins med gédum fyrirvara fyrir arid 2035, med tilliti
til pess svaedis sem Grodrarstodin hefur til umrada. Umreedd drég hafa hvorki verid kynnt
né raedd vid Viking eda Grddrarstddina.

Fyrirheit borgarrads fra 10. juli 2008 um uthlutun af landsvaedi Stjérnugréfar 18

Almennt er or&id fyrirheit ekki notad af halfu Reykjavikurborgar i tengslum vid 168ir og
Gthlutun peirra. Ordi@ fyrirheit merkir samkvaemt islenskri ndtimamalsoréabok
Arnastofnunar eitthvad sem heitid er, loford. Ma pvi draga pa alyktun ad um fyrirheit
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borgarrads fra 10. juli 2008 gildi reglur samningaréttar um loford. Um skuldbindingargildi
fyrirheits borgarrads fra 10. juli 2008 gilda pvi meginreglur samningaréttar um
skuldbindingargildi loforda og tulkun peirra. Samkvaemt reglum samningaréttar er loford
skuldbindandi fyrir lofordsgjafa pegar pad er komid til vitundar loforésméttakanda.
Oumdeilt er ad Vikingur var i kjélfar fundar borgarrads 10. juli 2008 upplystur um
fyrirheitid og sampykkti pad fyrir sitt leyti. Almennt er ekki heimilt ad afturkalla skriflega
veitt loford eftir ad pad er komid til vitundar lofordsmottakanda og hefur verid sampykkt
af hans halfu nema a grundvelli égildingarregina samningaréttar, svo sem vegna
dsanngirnis eda forsendubrests. Af fyrirliggjandi skjélum verdur ekki radid ad
égildingarreglur samningaréttar geti att vid um fyrirheitid pannig ad pad sé a grundvelli
beirra 6skuldbindandi fyrir Reykjavikurborg.

Almennt ber ad leggja til grundvallar almenna malvenju vid tulkun & efni loforda, p.m.t.
fyrirvara vid pau, p.e. ad leggja sem edlilegastan skilning i ord og setningar i samreemi
vid venjulegt malfar eda malnotkun. Vid pad er medal annars horft til ordalags, innbyrdis
samhengis lofords, vidreedna og samskipta adila, eftirfarandi atvika, forsendna adila og
tilgangs. Af pvi og merkingu ordsins fyrirheit og efni sampykktar borgarrads fra 10. juli
2008 ma rada ad estlunin hafi verid ad veita Vikingi akvedinn forgang til landsvaedis, ad
hluta eda 6llu leyti, sem nu er Stjornugrof 18, ad uppfylitum par tilgreindum skilyrdum og
med par tilgreindum fyrirvérum. Yfirleitt er hja Reykjavikurborg forgangsréttur til 16da
nefndur vilyrdi eda l6darvilyrdi. Med |6darvilyrdi er pa ad jafnadi att vid afmarkadan
forgangsrétt einstaklings eda légadila til uthlutunar tiltekinnar 168ar en pad jafngildir pd
ekki Uthlutun hennar eda l6darleigusamningi um hana. Slik 168arvilyrdi hafa yfirleitt ad
geyma itarlegri akvaedi um skuldbindingar adila og skilyrdi en eru had feerri fyrirvérum
en fyrirheit borgarrads fra 10. juli 2008. Af efni fyrirheitsins fra 10. juli 2008 er ljost ad um
er ad raeda einhlida veitt loford Reykjavikurborgar um ad Gthluta landsvaedi Stjérnugréfar
18, a.m.k. ad hluta, til Vikings pegar l68arleigusamningur, dags. 27. febrdar 1969, med
sidari framlengingu, hefur runnid sitt skeid & enda. Telja verdur pvi ad fyrirheit borgarrads
fra 10. juli 2008 hafi svipad skuldbindingargildi og réttarahrif og vilyrdi fyrir 166 hefur en
b6 meé rikari fyrirvérum en almennt tidkast um l68arvilyrdi, p.e. veiti forgangsrett til
Uthlutunar af landsvaedi Stjornugréfar 18 en jafngildi pd ekki slikri Uthlutun ekki frekar en
vilyrdi gera. Fyrirheit um Uthlutun hluta landsveaedis Stjérnugréfar 18 er pvi skuldbindandi
fyrir Reykjavikurborg samkvaemt efni pess i samreemi vié reglur samningarettar um
loford en med peim fyrirvérum sem par greinir. Fyrirheitid var ekki bundid i tima og gildir
bvi par til pad hefur verid efnt eda par til annar eda badir fyrirvarar vié pad raungerast.

Likt og &8ur hefur komi® fram voru tveir fyrirvarar gerdir & fyrirheiti borgarrads fra 10. juli
2008, p.e. um akvardanir tiltekinna rada Reykjavikurborgar og um deiliskipulag.

Um fyrirvara um akvardanir sem kunna ad verda teknar vardandi steekkun
athafnasvaedis Vikings i par til greindum radum er ekki greint nanar, p.e. um hvers konar
akvardanir sé ad reeda. par sem ordalag fyrirheitsins er ekki bundié vid tilteknar
akvardanir verdur ad telja ad eetlunin hafi verid ad veita 6llum akvérdunum tilvithadra
rada forgang umfram fyrirheit til Vikings. Til ad mynda ef rad pessi taki akvéréun um ad
Stjérnugrof 18 beri ad hafa til annarra nota en fyrir starfsemi Vikings eda adrar akvardanir
sem hréfla vid forsendum fyrirheitsins pa sé Reykjavikurborg ekki skuldbundin til pess
ad uthluta landsvaedi af Stjornugréf 18 til Vikings. Pessu tengt verdur ad telja alkunna
stadreynd ad aform Vikings um frekari uppbyggingu i Fossvogsdal fyrir starfsemi sina
eru had fiarmégnun fra Reykjavikurborg og munu pvi purfa ad koma til umfiéllunar i
radum Reykjavikurborgar og verda ad hljéta par sampykki eigi pau aform aé verda ad
veruleika. bess skal geti® ad pau rad sem talin er upp i fyrirheitinu eru ymist ekki til lengur
eda heitum peirra hefur verid breytt samhlida breytingum a verkefnasvidi peirra. Pannig
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hefur framkvaemda- og eignarad verid fellt nidur og verkefni pess feerd undir borgarrad.
Skipulagsréd er i dag umhverfis- og skipulagsrad og iprétta- og tomstundarad er
menningar- og ipréttarad. Telja verdur ad akvardanir peirra rada er komid hafa i stad
beirra rada er talin voru upp i fyrirheiti borgarrads hafi sému pydingu hvad vardar efndir
fyrirheitsins.

Vardandi fyrirvara um deiliskipulag verdur ekki 6nnur merking radin af honum en aé fyrir
burfi ad liggja heimild i skipulagsaeetlunum fyrir uppbyggingu eda afnotum Vikings adur
en tekin verdur akvordun um ad Uthluta landsveedi Stjornugrofar 18 til félagsins. Er pad
i samraemi vid pad sem almennt tidkast i samningsgerd Reykjavikurborgar um [6dir og
uppbyggingu peirra, p.e. ad gerdur sé fyrirvari um afstédu skipulagsyfirvalda, enda
heimildir i deiliskipulagsaeetlun naudsynleg forsenda fyrir tiltekinni uppbyggingu a og
afnotum l6darhafa af 168. Um gerd nyrra deiliskipulagsazetlana og breytingar a peim er
fiallad i VIII. kafla skipulagslaga nr. 123/2010. bannig kemur fram i 1. mgr. 38. gr.
skipulagslaga ad sveitarstjorn beri abyrgd a og annist gerd deiliskipulags. Sveitarfélog
geta pvi ekki veitt fyrirvara- eda skilyrdislaust loford um tiltekna uppbyggingu eda afnot
|68ar i samningi, ef ekki er pegar til stadar heimild fyrir peim i skipulagsasetlunum, par
sem akvardanir um uppbyggingu og afnot |68a samkveemt skipulagsasetlunum er a
valdsvidi sveitarstjérnar eftir Idgbundnu ferli skipulagslaga. Léggerningar geta pvi aldrei
fyrirfram bundi® hendur sveitarstjérnar um gerd skipulagsaaetlana pannig ad henni sé
fortakslaust skylt ad beita skipulagsvaldi sinu med tilteknum heetti. Komi i lj6s ad ekki sé
unnt ad skipuleggja 168 eda landsvaedi med tilteknum heetti eda faist ekki heimild i
deiliskipulagi fellur efndaskylda Reykjavikurborgar samkvaemt samningi yfirleitt nidur par
sem sveitarfélagi® getur vié pad ekki efnt meginefni samningsins. Pad sama verdur ad
telia ad eigi vid um fyrirheit borgarrads fra 10. juli 2008, b.e. ad pad sé had pvi ad
heimildir fyrir uppbyggingu og afnotum Vikings faist i deiliskipulagsasstiun. Annar
tulkunarkostur myndi pyda adé fyrirvarinn hefdi engin ahrif og ad skipulagsyfirvold hafi
ekkert att ad hafa um aform pessi ad segja sem oliklegt verdur ad telja ad hafi verid
aetlunin i |j6si pess ad pau geta ekki raungerst nema med sampykki skipulagsyfirvalda,
b.e. med nyju eda breyttu deiliskipulagi fyrir svaedid. Tengist pessi fyrirvari pvi hinum
fyrirvara fyrirheitsins um akvar®anir rdda Reykjavikurborgar enda var akvordun
skipulagsrads (nu umhverfis- og skipulagsrads) l6gbundinn undanfari pess ad fyrirheitid
fra 10. juli 2008 geti raungerst. | sambandi vid deiliskipulagsgerd pa skiptir mali ad
Stjernugrof 18 er vid stadarmork Koépavogsbaejar og hefur Reykjavikurborg talio
naudsynlegt ad skipuleggja svaedid i samstarfi vid Képavogsbee.

Stjornugrof 18 og réttarstada Grodrarstédvarinnar

Eins og ad framan greinir pa er landsvaedid Stjornugrof 18 i eigu Reykjavikurborgar en
var radstafad med l6darleigusamningi, dags. 27. februar 1969, og lauk leigutima hans i
arslok 2016. Ekki er til nein heildsteed 16ggj6f um pa l6darleigusamninga sem sveitarféelég
gera um land i sinni eigu. Um pa gilda pvi meginreglur samninga-, krofu-, leigu- og
eignarréttar. Meginreglan er pvi st ad vid lok leigutima beri I6darhafa ad skila 160 til
sveitarfélagsins an sérstakra greidsina fyrir mannvirki eda reektun 168ar og ber ad kréfu
sveitarfélagsins aé fjarlegja 6l mannvirki nema ad um annad hafi verid samid. Vid lok
|68arleigusamnings atti Stjérnugrof 18 pvi med réttu ad falla aftur til Reykjavikurborgar i
samreemi vid fyrrgreindar meginreglur leiguréttar og leigusamning, dags. 27. februar
1969. bar sem hvorki er i leigusamningi, dags. 27. februar 1969, né i framlengingu hans,
dags. 16. juli 2001, ad finna akvaedi sem skylda Reykjavikurborg til bess ad greida fyrir
mannvirki eda uppgreedslu a 168inni Stjornugréf 18 er Reykjavikurborg ekki skylt ad
greida Grodrarstddinni sérstaklega fyrir pad vid skil 16darinnar. bratt fyrir pad pa getur
Reykjavikurborg ekki einhlida tekid yfir landsvaedi Stjornugréfar 18 heldur yrdi
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Reykjavikurborg naudsynlegt ad leita atbeina domstoéla komi til pess ad Grédrarstédin
skili pvi ekki af sjalfsdadum.

Af fyrirliggjandi skjolum er ljést ad Grédrarstodin hefur haldid afram ad hagnyta sér
Stjérnugrof 18 i ad verda kominn aratug fra pvi ad samningsbundnum leigutima lauk. bPa
hefur Grédrarstédin greitt fasteignagjéld, p.m.t. [6darleigu, & umraeddu timabili. Ekki
liggja fyrir skjol eda upplysingar sem syna ad Reykjavikurborg hafi ad loknum leigutima
gert ad pvi reka ad Grodrarstodin yfirgefi 168ina og afhendi hana Reykjavikurborg.
Jafnvel p6 ad talid verdi ad Reykjavikurborg hafi ekki gert sérstakan reka ad pvi ad halda
til haga réttindum sinum til Stjérnugrofar 18 og Grodrarstédin hafi greitt |6darleigu af
|68inni  pa veitir pad Grddrarstddinni ekki sjalfkrafa rétt til framlengingar &
|68arleigusamningnum, dags. 27. febrdar 1969, eda ny 6timabundin l&6darleiguréttindi.
Um pad ma medal annars visa til ddms Landsréttar fra 13. desember 2019 i mali nr.
251/2019, par sem Landsréttur hafnadi pvi ad l6darhafi hefdi a grundvelli réttmeetra
vaentinga og greidslu fasteignagjalda, p.m.t. [6darleigu, getad 6dlast framlengingu a
l6darleiguréttindum og taldi i ljési atvika ad til pess hefédi purft nyja akvérdun
sveitarfélagsins Fljétsdalshérads. | pessu samhengi verdur ekki radié af fyrirliggjandi
skjolum ad Grodrarstodin hafi reynt ad bera pvi fyrir sig ad eiga einhlida rétt til pess ad
hafa 168ina afram & leigu. Pvert 8 moéti hefur Grddrarstddin falast eftir samningaviéreedum
vid Reykjavikurborg um framlengingu a leigutima og eftir nyjum samningi pess efnis.
Verdur pvi ad telja ad krefjist Reykjavikurborg pess ad Grodrarstddin skili 168inni til
borgarinnar pa beri Grodrarstddinni ad verda vid slikri kroéfu an tafar og geti ekki borié
fyrir sig eetladan rikari rétt um lengri leigutima.

Heimildir Vikings til ad taka yfir landsvaedi Stjornugréfar 18

par sem fyrirheit fra 10. juli 2008 jafngildir hvorki uthlutun 168ar né l6darleigusamningi,
sbr. fyrri umfjéllun, pa felur pad ekki i sér eignarheimild er veitir Vikingi rétt til pess ad
taka yfir landsvaedi Stjérnugrofar 18 eda hagnyta pad med nokkrum heetti. Pa er rétt ad
geta pess ad par sem Groédrarstodin fer med yfirrad yfir landsvaedi ad Stjornugrof 18
getur Reykjavikurborg ad sama skapi hvorki hagnytt sér né radstafad landsvaedinu til
Vikings fyrr en Grédrarstddin hefur yfirgefid pad, hvort heldur sem pad er gert med
sampykki Grodrarstédvarinnar eda i kjolfar adfarargerdar par sem Grédrarstddinni er
gert ad yfirgefa l68ina. Fyriraetlun Vikings um ad eetla ad taka einhlida yfir landsvaedi
Stjérnugrofar 18 er pvi med 6llu heimildarlaus og 6l6gmeet.

Samandregnar nidurstédur
Med visan til pess sem ad framan er rakid eru helstu nidurstédur minnisbladsins
eftirffarandi:

e Fyrirheit borgarrads fra 10. juli 2008 er skuldbindandi fyrir Reykjavikurborg og
veitir Vikingi forgang til a.m.k. hluta landsvaedis Stjérnugréfar 18 ad uppfylltum
skilyrdum og med par tilgreindum fyrirvérum. Fyrirheitid var ekki bundié i tima og
gildir pvi par til pad hefur verid efnt eda par til ad annar eda badir fyrirvarar vid
pad raungerast.

e Fyrirvari um akvardanir sem kunna ad verda teknar vardandi steekkun
athafnasvaedis Vikings i framkveemda- og eignaradi, skipulagsradi og iprotta- og
tomstundaradi veitir éllum akvérdunum peirra rada Reykjavikurborgar er komu i
stad tilvitnadra rada forgang fram yfir fyrirheit borgarrads fra 10. juli 2008.

e Akvedi pau rad Reykjavikurborgar er komi® hafa i stad fyrrgreindra rada ad hafa
landsveedi Stjérnugrdéfar 18 til annarra nota eda ef teknar eru adrar akvardanir a

:i: Reykjavik



351

vettvangi peirra sem breyta forsendum fyrirheitsins pa fellur fyrirheitid nidur og er
vid pad ekki skuldbindandi fyrir Reykjavikurborg.

Fyrirvari um deiliskipulag merkir ad fyrir purfi ad liggja heimild i
skipulagsaeetlunum fyrir uppbyggingu eda afnotum Vikings adur en tekin er
akvordun um ad uthluta landsveedi ad Stjornugréf 18 til félagsins.

Faist ekki heimild i deiliskipulagi fyrir uppbyggingu eda afnotum Vikings a
landsveaedi Stjérnugrdéfar 18 fellur fyrirheitid nidur og er vid pad ekki skuldbindandi
fyrir Reykjavikurborg.

Par sem leigutimi I66arleigusamnings um Stjérnugrof 18, dags. 27. febriar 1969,
hefur runnid sitt skeid a enda pa ber Grédrarstédinni ad skila [68inni an tafar til
Reykjavikurborgar og an sérstakra greidslna, krefjist Reykjavikurborg pess.
Fyrirheitid fra 10. juli 2008 jafngildir ekki eignarheimild Vikings yfir Stjérnugrof 18.
Fyriraetlun Vikings um ad eetla taka einhlida yfir landsvaedi Stjérnugrofar 18 er pvi
med &llu heimildarlaus og 6l6gmeet.
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Umbhverfis- og
skipulagssvid
Borgartin 12-14

Grodrastodin Mork 105 Rovidad

Stutt lysing a erindinu bjnustuver

Borgartin 12-14
. L. 105 Reykjavik
Kanna parf moguleika a nyrri stadsetningu fyrir Mork, sem er i dag i _—
Fossvogsdal vid Stjornugrof 18. Malid ma rekja til pess ad sampykkt var i annm

borgarradi 10. juli 2008 eftirfarandi:

Ad gefa knattspyrnufélaginu Vikingi fyrirheit um staekkun athafnasvaedis
félagsins eftir ad nugildandi leigusamningur vid grédrastédina Mérk rennur
ut, drid 2016. Um er ad raeda 160 d svaedi grodrastédvarinnar ad Stjérnugrof
18. Jafnframt sampykkir borgarrdd ad beina pvi til skipulagsrdds ad pad ldti
kanna méguleika d nyrri stadsetningu i samrddi vid eigendur hennar.”

Vegna pessa 6ska fulltrdar Reykjavikurborgar i samningateyminu eftir pvi ad
gerd verdi stadarvalsgreining i samradi vid eigendur Grédrastédvarinnar.

Skipulag i gildi
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 og gildandi deiliskipulag sampykkt 13.10.1998.

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt {
borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild
stjérnartidinda pann 18. jandar 2022. Skv. adalskipulagi er grédrastédin Mork
[ borgarhluta 5. Haaleiti — Bustadir 4 opnu svaedi (OP24) par sem segir
eftirfarandi:

Raektunarst6din Mork - Opin sveedi (OP24)
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Grodrastodin Mérk. Gardlénd og raektunarsvaedi sem falla undir
borgarbuskap eru skilgreind sem opin svaedi (OP). Um pessi svaedi gilda
einnig almennir skilmdlar sem settir eru fram i kafla um skilgreiningu opinna
svaeda innan péttbylis. Gardlondum og reektunarsvaedum eru gerd eftir
atvikum ndnari skil i umfjéllun um einstaka borgarhluta og i deiliskipulagi
fyrir viBkomandi svaedi. Innan gardlanda er heimilt ad nyta svaedin i anda
borgarbuskapar fyrir gardyrkju og ylraekt. [ adalskipulaginu er gerd
sérstaklega grein fyrir grodrarstédvum sem eru reknar i atvinnuskyni og
pjona allri borginni. Landnotkun @ pessum svaedum er skilgreind sem
landbunadur i bland vid utivist (OP).

Deiliskipulag: i gildi er deiliskipulagié Grédrastodin Mork, sampykkt
13.10.1998.

Stadarvalsgreining

Spurningar og vangaveltur:

Hvad purfa pau stort svaedi ?
e Grddrastodin Mork Reykjavikurmegin er ca. 21.955
m?=2,1 ha
e Grddrastodin Mork (Reykjavikur og Képavogsmegin)
er samanlagt ca. 77.181 m?= 7,7 ha.
Hvada samtal er buid ad eiga sér stad hingad til?
Hver eru peirra framtidaraform?
e Eigendur eldast og hugsa sig ut?
e bau hafa dhuga a ad feera sig 4 160 vid Biodome
Stekkjabakka
Hverjar eru forsendurnar fyrir stadarvali
a. Naeringarikur jardvegur, greent svaedi
Gott adgengi — gangandi og akandi
Samfélagsskapandi starfsemi

o 0o

Rymisporf

1. Képavogur
Samtal vid Kdpavog um ad steekka adstoduna Kdépavogs megin. bad
virdist vera pldss sudvestan megin vid grédrastédina. Skv. gildandi
deiliskipulagi sampykkt 14.05.1996 gert rad fyrir graslendi og
dvalarsvaedi sem veeri haegt ad breyta i starfsemi grédrastodvar (sja
myndir ad nedan).
a. Kostir


https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=01634425560636512500
https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=01634425560636512500
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i. Hagkveemast
ii. Réttur jardvegur og gdd stadsetning, rétgroin starfsemi
iii. Vel stadsett og getum haldid sama adgengi Rvk. megin
iv. G6d samlegdarahrif med niverandi byggd
v. Keyrtigegnum ibudarsveedi ad iprottasvaedi og
grodrastod — ekki gert rdd fyrir breytingu 3
umferdarflaedi
vi. Gott adgengi gangandi vegfarenda
b. Gallar
i. Takmarkadir steekkunarmoguleikar og gengid a green
svaedi fyrir almenning.
ii. Aukin ljdsmengun?
iii. Geeti maett motstodu fra adliggjandi ibudarbyggd.

t:_ 18

2. Raktunarstod Reykjavikur vid Fossvogsveg
Virdast vera takmarkadir steekkunarmoéguleikar par sem gert er rad
fyrir leikskdlalod skv. deiliskipulagsbreytingu sampykkt 12.10.2023.



https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Fossvogsblettur_2_og_2A_12_10_2023.pdf
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a. Kostir
i. Samraemis nuverandi landnotkun.
ii. Réttur jardvegur og géd stadsetning, rétgroin starfsemi
iii. Gott adgengi gangandi vegfarenda
b. Gallar
i. Keyrtigegnum ibudarsvaedi og Landspitalasveedi ad
grédrastod — gerum rad fyrir aukningu 4 umferd med
staerri starfsemi
ii. Takmarkadir steekkunarmoguleikar til framtidar

iii. Samraemist ekki gildandi deiliskipulagi fyrir leikskéla.
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3. Stekkjabakki
Samkvaemt gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir starfsemi a8 sem
hentar i nalaegd utivistarsvaedisins, tengist Utivist, ipréttastarfsemi
eda samfélagspjénustu. [ deiliskipulagi Stekkjarbakka sampykkt
19.05.1994 er skilgreind 168 sem er 21.000 m? undir starfsemi i



https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=27637104552674782698
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samrami vid P73 (prounarsveedi) og moguleg gardlond vid hlidina,
samtals ca. 43 ha.

a. Kostir
i. Mogulega réttur jardvegur og gdd stadsetning vid opid
svaeli
ii. Samreemist gildandi deiliskipulagi
iii. Gott adgengi akandi og vel tengt vid
almenningssamgdngur
b. Gallar
i. Verra adgengi fyrir gangandi vegfarendur fra
ibudarsvaedi, en pd dgeett adgengi fra Ellidaardal.
ii. Ny starfsemi sem gaeti maett motstodu fra adliggjandi
ibudarbyggd.

iii. Aukin [jdsmengun.
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