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Samgongumat vegna breytinga a deiliskipulagi

A Zgisgotu 7 i Reykjavik er his sem upphaflega var byggt sem verksmidjuhus og par til nylega var pad
nytt sem geymsluhuisnaedi undir muni Alpingis en nuna leigja listamenn hisid undir vinnustofur sinar.
Ekki er bilastzedi vid husid i dag en po er sma blettur i bakgardi sem nyttur er sem staedi fyrir einn bil.

Auk Zgisgotu 7 neer deiliskipulagid einnig til adliggjandi l6dar, Nylendugbétu 9. Skv. gildandi
deiliskipulagi fra 2006 er heimilt ad breyta hisinu i 15 ibada fjolbylishis med 5 bilastaedi i kjallara. Ekki
eru 6nnur bilastaedi 4 16dinni i deiliskipulaginu, enda fyllir hisié nanast Gt i I16dina. Verid er ad gera
deiliskipulagsbreytingu sem felst i pvi ad heimilt verdur ad breyta husinu i hétel.

i deiliskipulagsbreytingunni segir ad fallid verdi fra pvi ad breyta husinu i fidlbylishis, en pess i stad
verdur heimilt ad nyta pad fyrir gististarfsemi i flokki ll-IV, med allt ad 32 hételherbergjum fyrir allt ad
64 gesti. A peim hluta jardhaedar sem snyr ad gotu (200 m?), verdur ekki heimilt ad vera med
hotelherbergi, heldur skal par vera starfsemi sem opin verdur gestum og gangandi, t.d. verslun,
skrifstofur eda kaffi/veitingastadur.

Fallio er fra pvi ad breyta kjallara i bilageymslu, en par er nu gert rad fyrir gistirymi og stodrymum.
Fallid er fra ad byggja inndregna haed ofan a husid, en heimilt verdur ad utbula pakverénd sem fella skal
inn i uppstélad pakid. [ stad svalagangs & bakhlid framhuss er heimilt ad byggja dypri vidbyggingu.
Hémarksfjoldi fermetra er 1.544 m2.

Gert er rad fyrir ad i kjallara verdi eitt bilastaedi fyrir hreyfihamlada og sydri geymsluskir vid gamla
steinbainn & Nylendugotu 9 verdi rifinn. L6d ZAgisgotu 7 staekkud ad gamla steinbzenum og par verdi
stadi fyrir sendibila/véruafhendingu sem einnig mun nytast gestum yfir nétt.

Skipulagssvid  Reykjavikur  dskadi eftir pvi ad gert yrdi samgongumat vegna
deiliskipulagsbreytingarinnar.

Verkis hf. | 422 8000 | verkis.is | verkis@verkis.is
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Mynd 1 Drég ad deiliskipulagsbreytingu.
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1 Inngangur

Visad er i reglur Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjolasteeda en vinna skal Ut fra peim vid gerd
hverfis- og deiliskipulags, og vid umsdkn byggingaleyfa (Reglur um fjélda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik,
2026).

Viomid um fjolda bilastaeda tekur mid af stadsetningu
en borginni hefur verid skipt upp i tvd sveedi.
Bilastedum  getur fjolgad eda fxekkad fra
viomidunargildi eftir adsteedum og skal pad rokstutt
sérstaklega. Helstu teekifzeri til ad faekka bilastaedum er
a steerri byggingarreitum, byggingarreitum med
blandadri landnotkun og a reitum i nagrenni vid godar
almenningssamgongur. Fylgt er skrefunum &8 Mynd 3
vid dkvordun umfangs bila-og hjolastaedamats. (Reglur
um fjolda bila- og hjélasteeda i Reykjavik, 2026).

Samgongu- og prounaras
I svemail
[ sveeni2 ‘

Mynd 2 /gisgata 7 er d svaedi 1

Vidmid um fjolda hjélastaeda eru skilgreind i reglum Reykjavikurborgar sem lagmork. Reglurnar eru
leidbeinandi i ad dkvarda fjolda hjélasteda.

/Agisgata 7 er a sveedi 1 og taka daetlanir um fjolda bila- og hjélastaeda mid af pvi.

SKREF 1: Svadi
Er uppbygging a svaedi 1 eda 2?
Sjakort 1, bls. 6.

v

SKREF 2: Stzerd og tegund uppbyggingar
Gerir uppbyaging rad fyrir einhverju af nedantéldu?:
= >50 ibidum eda hotelherbergjum
= >5,000 m?af ibudarhisnaedi
= >1,000 m?af verslunarhisnedi
= >5000 m?af skrifstofuhlisnaedi
= >10,000 m?af véruflutninga-lager hisnaedi
= >100 bilasteedum
= Blandadri landnotkun ibldar- og atvinnuhtisnadis
= AQ vera stadsett innan 400 m radius fra bidstod med gott/hatt pjonustustig almenningssamgangna
= AQvera stadsett 4 samgéngu- og prounaras

Nei Ja
\ v v
SKREF 3: Fjdldi bila- og hjolasteeda SKREF 4: Samgéngumat
Akvarda skal fislda bila- og hjdlastzda Endurskoda skal fiolda bila- og hjolastzeda i
samkvesmt t6flu 1 og 2, bis. 8-9. samgongumati. Skrefum er lyst i kafla 5. Umfang

samgéngumats skal akvedid | samradi vid RVK.

Mynd 3 Leidbeiningar um akvérdun a fjélda bila- og hjélastaeda (Reglur um fjélda bila- og hjolastaeda i
Reykjavik, 2026).
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2 Adstsedur

2.1 Almenningssamgongur i dag

/Agisgata 7 er i hjarta Reykjavikur og pvi stuttar gonguleidir i fjolbreytta pjénustu.

Streetdleidir 3 og 14 aka Myrargdtu og eru med bidstédvar i um 250 m fjarlaegd vid Vesturbugt. Vid
Vesturbugt og Midbakka eru safnsteedi hopbifreida og stoppa einnig Hop-On-Hop-Off ratur vid
Vesturbugt®. Ekki er gert rad fyrir pvi ad ratur stoppi vid hételid heldur muni farpegar nyta sér
safnstaedin. Mynd 4 synir stadsetningu straetdbidstédva og safnstada. Einnig synir hin 300 m radius
fra A£gisgdtu 7 en pad samsvarar um fjégurra mindtna gongu.

Um 600 m eru ad Leekjargotu par sem mikill fjoldi straetéleida stoppar.
i AL o\ a

Stoppistodvar Strzeto
Gero skilis

B Arasn

B Rautt skl

B et sk

B9 staur

[ Amas

Rutustoppistodvar

Mynd 4 Um 250 m eru i bidstédvar straeto og safnstadi hopbifreida. Bldi hringurinn synir 300 m radius kringum
/gisgétu 7. Innan hans er eitt bilastaedahus. (Borgarvefsja april 2024)

Toluvert er af bilastaedum i borgarlandi i naesta nagrenni vid Z£gisgotu 7. Gjaldskylda er a bilastaedum

i neerumhverfinu og er bilastaedahus vid Vesturgétu 7, i um 200 m géngufjarlaegd, en ad auki eru morg

stedi i bilakjallara vid Hafnartorg sem er i um 500 m fjarlaegd.

Bilasta6asjoour
Bilastae6ahus

Gjaldsvae0i Bilastae0asjo0s
Gjaldsvaedi
B Gialdsvzsi 1 - ibtakort gilda ekki
| P1-ibdakort gilda

I Gjaldsvaesi 2
\ : | Gijaldsvaedi 3
‘ 4 ~~ / - Gjaldsvaedi 4
Mynd 5 Gjaldskylda er a bilastaedum kringum /Agisg6tu 7
1 https://city-sightseeing.com/en/49/reykjavik. Athuga ad pjonustan er arstidarbundin.
Samgongumat-4Agisgata 7-uppfaert-2026 FS-014-06
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2.2 Almenningssamgongur, framtio

Pegar Borgarlinan kemur mun ein borgarlinuleid aka um Myrarg6tu og ein almenn leid. Stodvar peirra
verdaium 200 m fjarlaegd fra &£gisgétu 7. Ad auki munu a.m.k. fjérar adrar leidir stoppa vid Laekjargotu.

Mynd 6 Nytt leidarnet 2040. Grdir hringir syna 200 m radius fra st6dvum. Litadar linur syna akstursleidir
Borgarlinunnar og almennra leida .?

3 Akvordun um fjolda bila- og hjolastaeda
Fyrirhugud eru um 32 hefébundin hételherbergi, fyrir allt ad 64 gesti.

Ekki liggur fyrir hvada starfsemi verdur & hluta jardhaedar, 200 m?, sem snyr ad &gisgdtu. bar verdur
liklega hételmoéttaka og mogulega setustofa med kaffi og veitingasolu. Einnig kemur til greina ad hafa
par skrifstofur eda verslun eins og t.d. listagallery eda handverksbuad.

3.1 Bila- og hjolasteedakrofur

[ reglum um fjdlda bila- og hjélastaeda i Reykjavik er ad finna toéflur sem notadar eru til ad akvarda
fiolda staeda fyrir ibudarhusnaedi og atvinnustarfsemi. Krofur um fidlda bilastaeda eru settar fram sem
vidmidunar- og hdmarksgildi. Avallt skal mida vid vidmidunargildi. | samgéngumati eru svo mogulegt
ad rokstydja fjolda staeda upp eda nidur en aldrei fara yfir hdmarkid (Reykjavikurborg, 2026)

Par sem husnaedid er i hjarta Reykjavikur verda einungis vidmidin skodud hér, ekki hamork
bilastaedakrafna.

i upphafi skipulagsvinnu er fjoldi bilasteeda &dkvardadur Gt fra vidmidunartoflu & Mynd 7. |
samgongumati er lokafjoldi bilasteeda dkvardadur par sem tekid er tillit til adgengis ad
almenningssamgdngum, samnytingar bilastaeda, teekifeera fyrir deilibila/-hjél og innleidingar
samgongustefnu, svo deemi séu tekin.

Gera skal rad fyrir ad fjoldi staeda fyrir hreyfihamlada sé inni i peim fjolda sem aaetladur er i toflunum.

2 borgarlinan.is
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BILASTADI HJOLASTADI

SVADI | SVADI |1 SVADI I 0G I

ATVINNUSTARFSEMI

Skrifsola 1a200m | 147502 | 147502 | 144007 0’5‘3i1°0m
Skrifstofubyggingar ) ] . .
og idnadur [Onadur 14300m? | 14100m? | 14100m? | 1475m’ 02064 100m
Vorugeymsla |14 1500m?| 14 360m? | 14 360m? | 1 4 240m? A
Matvoruverslun | 14 100m* | 1465m* | 1465m> | 1440m’
Smeerri verslun
MYESHIN L 4 4 200m? |14 1007 | 14 100m? | 1 40n? e
— [<500 m’] 2-34100m
L Almenn verslun B

500 ] 14100m* [ 1465m” | 1465m | 14&40n?

Veiingastadur | 14 100m? | 14 650m? | 1465m | 1440m’

— ‘ 014 034 03a 14 1-24100m’ ||
- 2 n
Hotel el herbergi | herbergi | herbergi | herbergi A
—

2Fj6ldi bilastaeda vegna annarrar notkunar svo sem vegna radstefnu- eda veisluadstédu skal metinn i
samgongumati. | deiliskipulagi skal gera grein fyrir aSkomu/umferd hépbifreida.

A: Gera skal rad fyrir ad 90% hjélastaeda séu i laestu rymi (hjélageymslur, hjolabur, hjdlaskapar) og ad 10%
staeda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti.

B: Gera skal rad fyrir ad 20% hjdlastaeda séu i laestu rymi (hjolageymslur, hjdlabur, hjélaskapar) og ad 80%
steeda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti. Malt er med pvi ad helmingur hjdlasteeda vid inngang sé
yfirbyggdur.

Mynd 7 Kréfur um fjélda bila- og hjélastaeda fyrir atvinnustarfsemi, skéla og adra landnotkun. (Reglur um
fiélda bila- og hjolastaeda i Reykjavik, 2026).

3.1.1 Hotel

Samkveaemt reglum Reykjavikurborgar er vidmid fyrir fjolda bilastaeda fyrir gististarfsemi 0,1 bilastaedi
4 herbergi og ad ldgmarki 1 hjélastaedi § 100 m2. Tafla 1 synir Utreikninga fyrir fjdlda bila- og hjélastzeda
skv. reglunum.

Bilastaedi vid hotel

Fyrirhugadur rekstraradili hotelsins er med sambaerilegan rekstur vidar a hoéfudborgarsvaedinu.
Samkvaemt reynslu hans leigir félk oft bilaleigubil daginn sem pad tékkar ut, en hefur ekki bil 8 medan
bad gistir i midborg Reykjavikur. Félk sparar sér kostnad bils med ad gista midsvaedis og fer fétgangandi
til ad skoda borgina. betta er 6druvisi med gistingu i Uthverfum hofudborgarsvaedis (t.d. Képavogi eda
Hafnarfirdi). bar finnur félk sér ddyrari gistingu i Uthverfi en er i stadinn a bil til ad koma inn i midborg
Reykjavikur. Somuleidis kemur félk utan ad landi til ad gista i midborginni og skilar pa idulega af sér
bilaleigubilnum pegar pad kemur til ad gista svo midsvaedis og parf ekki lengur a bil ad halda.

Samkvaemt samtali vid rekstraradilann eru einungis 5-10% gesta 4 hoételum i midborginni a
bilaleigubilum yfir nétt og ef pad gerist er pad sjaldan meira en ein ndétt. Pad er sambaerilegt vid pad
ad gera rdd fyrir 0,1 bilasteedi 4 herbergi eins og viomidid er i reglum um fjolda bilastaeda.

Samkvaemt rekstraradila gistirymisins eru ad hamarki 3-5 starfsmenn & vakt i einu en i midborginni er
pbad almennt ekki stefna fyrirtaekja ad Utvega bilastaedi fyrir starfsmenn.
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Hjdlastzedi vid hotel

Fjoldi gesta sem hjolar & hétel fer mikid eftir stadsetningu og edli hételsins. | ddnskum leidbeiningum
(Cykelparkeringshandbog 2007) segir ad ef um er ad raeda finni hétel i midborginni pd koma liklega
ekki mjog margir gestir 4 hjodli i eigin eigu sem parfnast hjélastaeda. Ef um er ad raeda farfuglaheimili i
Utjadri borgarinnar ma buast vid ad meirihluti gesta komi & reidhjdli. | pessum leidbeiningum, eins og
mjog moérgum 6drum erlendis fra, eru vidmidunargildin midad vid gesti en ekki hotelherbergi sem gefur
i skyn ad par sé einnig verid ad taka tillit til veitingastada, rastefnusala eda annars alika. | dénsku
leidbeiningum (sem og fleiri erlendum leidbeiningum) segir ad par sem porfin getur verid mjog
breytileg fyrir pennan flokk er malt med pvi ad endurskoda vidmidin med talningum og
parfagreiningum.

Leidbeiningar fra London gera rad fyrir 1 hjolasteaedi 4 hver 20 herbergi fyrir pa sem gista lengi (e. Long-
stay) en 1 hjélastaedi & hver 50 herbergi fyrir b4 sem staldra stutt vid (e. Short-stay).?

Reynsla rekstraradilans synir ad gestir sem koma med sin eigin reidhjol til landsins koma med pau
samanbrotin og setja pau saman inn a herbergi. Einnig geyma gestirnir hjélin inn & herbergi par sem
petta eru alla jafna dyr hjdl sem gestir pora ekki ad geyma i sameiginlegum geymslum.

Gogn Ferdamalastofu® syna ad reidhjol eru sjaldnast adalferdamati erlendra gesta (um 0,3%) sem
bendir til pess ad mjog fair gestir purfi hjdlastadi.

Gistirymi hudssins er um 1.350 m? sem samsvarar 14 hjolasteedum ef horft er til liggmarkanna, eda 0,22
steedum & hvern gest. Reynsla rekstraradila og margar erlendar leidbeiningar, sbr. umfjéllun ad ofan,
stydja pvi hoflegar krofur til hjdlageymslu & pessu hoteli .

Eins og fram kom ad ofan eru fair starfsmenn a vakt i einu. Skv. upplysingum fra rekstraradila nyta
starfsmennirnir einkum hjdl til ad fara & milli gististada en mjog fair gestir eru 4 hjélum. Oliklegt er ad
stérir hopar ferdalanga séu a eigin reidhjolum. Mjog audvelt er ad nalgast rafmagnshlaupahjol til leigu
og einnig eru haegt ad leigja hjél i midborginni.

bvi er talid ad lagmarkskrafan um 14 hjdlasteedi uppfylli mjog vel hjélastaedaporf gististarfseminnar,
hvort sem pad verdi skrifstofur eda verslun samhlida henni.

Vid hoétel skal gera rad fyrir ad 90% hjdlastaeda séu i laestu rymi (hjélageymslur, hjdlabur, hjélaskapar)
og ad 10% stxeda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti.

Tafla 1 Mat a fjolda bila- og hjolastaeda fyrir hotel og gististarfsemi

x Fjoldi N, . . Fermetrar g )
Vidmid: e Vidmid: Lagmark: hisnaedis Lagmark:
G'::ry 0,10 32 4 1 1.350 m? 14 13

3.1.2 Verslun og skrifstofur

Ekki liggur fyrir hvada starfsemi verdur & hluta jardhaedar, 200 m?, sem snyr ad Zgisgdtu. Ymislegt
kemur til greina eins og t.d. skrifstofur, handverksverslun eda listagallery.
Somu bilastaedakrofur eru fyrir skrifstofur og verslun en krofur fyrir hjélastaedi eru mismunandi.

Viomidin gefa 1 bilastaedi fyrir 200 m? af verslun eda skrifstofum en 0,5-3 hjélastadi fyrir 100 m? af
skrifstofum og 2-3 hjélastaedi fyrir 100 m? af verslun. Efri mérkin gefa pvi sama fjélda hjdlastaeda hvort
sem um radir verslun eda skrifstofu.

3 Parking Addendum to Chapter 6 - cycle parking | London City Hall

4 https://www.ferdamalastofa.is/is/rannsoknir/ferdavenjur-erlendra-ferdamanna/ferdamenn-a-islandi-2023
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Vid skrifstofur skal gera rad fyrir ad 90% hjolasteeda séu i leestu rymi (hjolageymslur, hjdlabur,
hjélaskapar) og ad 10% stada séu stadsett naest inngangi fyrir gesti.

Vid verslun skal gera rad fyrir ad 20% hjélasteeda séu i laestu rymi og ad 80% steeda séu stadsett naest
inngangi fyrir gesti.

Tafla 2 Mat d fjélda bila- og hjdlasteda fyrir 200m? af skrifstofum, verslun eda veitingastédum

ok x Fjoldi . S . S . S

Vidmid: bilastzda: Lagmark/efri mork: = Lagmark/efri mork:  Lagmark/efri mork:
Skrifstofur = 13200 m? 1 | 0,5/3 4 100 m? 1/6 1/6
Verslun 14200 m? 1 | 2/3 4100 m? 4/6 1/2

3.2 Bilastzedi

3.2.1 Blondud landnotkun - Samnyting staeda

Eftirspurn eftir bilasteedum neaer ha- og lagmarki 8 mismunandi timum dags og er breytileg eftir
landnotkun. Til deemis eru bilastaedi vid skrifstofuhtsnaedi yfirleitt fullnytt ad degi til en tédm & kvoldin
og um helgar. Ofugt er farid med ibudarhisnaedi, par sem bilastaedi eru yfirleitt adeins fullnytt seint &
kvoldin og um helgar. Med blondun slikrar uppbyggingar er haegt ad gera rad fyrir agaetri samnytingu
bilastaeda.

Azetla ma fjolda bilasteeda Ut fra samnytingu med Tafla 3. Taflan synir dzetlada nytingu bilastaeda yfir
daginn fyrir akvedna landnotkun og er gerdur greinarmunur a pvi hvort um virkan dag efa laugardag
sé ad reda. Taflan er leidbeinandi.

Tafla 3 Aaetlad hlutfall 6 nytingu bilasteda til ad dkvarda minni porf fyrir bilastaedi. (Reglur um fjélda bila- og
hjdlastaeda i Reykjavik, 2026).

) ED RKIR DAGAR AUGARDAGAR
Timabil | Morgun Siddegi Kvold Siddegi Kvold
ibudir* 50% 60% 100% 60% 100%
ibtdir - Gestir 0% 50% 50% 100% 50%
Matvoruverslanir 30% 100% 40% 100% 10%
Verslanir** 30% 75% 5% 100% 5%
Skrifstofur 100% 100% 5% 5% 0%
Idnadur/voruhis 100% 100% 5% 5% 0%
Hotel 25% 40% 100% 75% 100%
Veitingahts 30% 60% 90% 70% 100%
Bi6 / Menningarstarfsemi 15% 30% 90% 60% 100%
Réadstefnusalir 100% 100% 5% 25% 5%
Skolar 100% 100% 0% 0% 0%
Spitali 100% 100% 10% 10% 10%
iprottavellir 30% 60% 90% 90% 90%

* Gera skal rad fyrir heerri nytingu bilastaeda ibua yfir daginn vid ibuarhtisnaedi a svaedi 1.

** Ef gert er rad fyrir ad opnunartimi verslana sé lengri en til k. 18, skal gera rad fyrir haerri nytingu bilastaeda a kvoldin, baedi virka daga og um helgar.
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Utreikningar & samnytingu bilastaeda sést i Tafla 4. Unnid er Gt fra vidmidunargildum. Skodud er
samnyting bilastaeda fyrir hotel og verslanir annarsvegar og hétel og skrifstofur hins vegar.

Tafla 4 Méguleg samnyting d bilastaedum - viomid

Virkir dagar Laugardagar

Fjoldi Morgun Siddegi Kvold  Siddegi Kvold
bilasteeda
Hétel 4 1 2 4 3 4
Verslanir 1 0 1 0 1 0
Skrifstofur 1 1 1 0 0 0
Samtals hoétel + verslanir 5 1 3 4 4 4
Samtals hétel + skrifstofur | 5 2 3 4 3 4

Samnytingin kemur mjog svipud Ut. A morgnana & virkum dégum er samnytingin betri milli hétels og
verslana en siddegis 4 laugardégum er samnytingin betri milli hétels og skrifstofa.

Par sem hvorki verslanir né skrifstofur nyta bilastaedin 4 kvoldin og naeturnar ma gera rad fyrir
samnytingu og reikna med 4 bilastaedum i stad 5.

3.2.2 Samgoéngustefna rekstraradila og motvaegisadgerdir

Samgongustefna er samansafn mismunandi adgerda til ad studla ad pvi ad ferdir ibda, starfsmanna og
gesta séu med vistvaenum haetti. Tilgangur samgodngustefnu er baedi ad hafa ahrif & ferdahegdun folks,
vidhorf pess til ferdamata sem og ad draga ur fer6aporf.

Fyrir Z£gisgotu 7 felur hun i sér badi (i) maelanleg markmid um ferdamata og bilastaedanytingu og (ii)
raunaréttar adgerdir um frambod, upplysingagjof, adstodu, merkingar og eftirfylgni. Samgdngustefnan
er jafnframt grundvollur fyrir pvi ad laekka bilastaedafjolda fra vidmidunartoflu, sbr. reglur
Reykjavikurborgar sem heimila rokstudda laekkun & Svaedi 1 pegar blondud landnotkun, gott adgengi
ad almenningssamgéngum og samnyting stydja slika nidurstodu.

e Engin starfsmannasteedi; hvatt til vistveenna ferda med styrkjum (t.d. hjélageymsla,
sturtuadstada, straetokort).

o Upplysingar til gesta fyrir komu um adgengi ad straetd, Borgarlinunni (pegar hun kemur),
safnstaedum, géngu-/hjélaleidum og bilastaedahtsum i grennd.

e Samnyting vorulosunarstaedis: Skyr timasetning afhendinga (t.d. kl. 7-11 virka daga); gestir
mega nota staedid utan pess tima.

Med innleidingu samgongustefnu fyrir sveedi eda starfsemi a vidkomandi svaedi er mégulegt ad draga
ur fjolda bilastaeeda sem nemur 10%. Hér verdur steedum ekki faekkad en samgongustefnan styrkir pad
ad ekki sé porf a fleiri staedum en pessum fjérum sem hafa verid nefnd.
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3.2.3 Samantekt bilastaeda

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir bilastaedi fyrir hreyfihamlada i kjallara og einu bilastaedi fyrir
vorumottoku a yfirbordi. Gert er rdd fyrir ad staedid fyrir vorumottoku geti ad jafnadi nyst sem
gestastaedi utan pess tima sem vorumaottaka fer fram, enda er staerstur hluti gesta 4 gististad 4 kvoldin
og naturnar og pvi er dliklegt ad notkun staedisins skarist vid voruafhendingu. Vidskiptavinir/gestir
geta jafnframt nytt steedid yfir daginn utan pess tima sem véruafhending er heimil.

/Agisgata 7 er med mjog gott adgengi ad fjolbreyttum ferdamdatum og bilasteedakostum i naesta
nagrenni: stutt er i pjonustu, safnstzedi fyrir hdpbifreidar og bidstodvar Streeté med hatt pjonustustig,
auk pess sem frambod er af gjaldskyldum bilasteedum & borgarlandi og bilastaeedahidsum i géngufeeri.
Reykjavikurborg byggir styringu gjaldsveeda m.a. a talningum a bilasteedanytingu og vidmidum um
®skilega nytingu (almennt 60-85%) og ad nyting yfir 85% & hamarksalagi geti kallad &
styringaradgerdir. ba hefur borgin jafnframt bent 4 ad nyting geti aukist pegar lidur a kvoldid og ad
talningar hafi m.a. verid framkveemdar vid lok gjaldskyldu og sidar um kvold.

Med hlidsjon af framangreindu er talid ad porf fyrir sérbilastadi innan |6dar sé takmorkud og
réttleetanlegt ad gera rdd fyrir einu gestastaedi innan I6dar, auk bilastaedis fyrir hreyfihamlada.
Eftirstandandi bilastaedaporf (2 steedi) er metin leysanleg med adgengi ad almennum, gjaldskyldum
stedum i borgarlandi og/eda bilasteedahdsum i naesta nagrenni. Rétt er ad taka fram ad stadi i
borgarlandi eru almenn og ekki tryggd til afnota verkefnisins, heldur byggir matid & heildarframbodi og
adgengi i neerumhverfi fremur en sérmerktum staedum.

3.3 Hjolastzedi

Tafla 1 og Tafla 2 syna ad porf er & 14 hjélastaeedum vid hotel og 6 vid skrifstofur, 6ll i laestu rymi
(ndmundad upp).

Vid hétel og verslanir parf 12 hjélastzaedi i leestu rymi en 4 hjélastaedi vid inngang.

Inngangur snyr Ut ad Zgisgdtu en par er prong gangstétt, ekki er pvi talid réttleetanlegt ad setja
hjolasteedi par, par sem pad prengir ad umferd vegfarenda um gangstéttina og getur hindrad
sjénskerta. bess i stad verdur hjolastaedi a yfirbordi i bakldd vid hlid bilastzedis.

Innan deiliskipulagsins er einnig Nylendugata 9, Hlidarhus fridlystur steinbaer, en mogulegt er ad nyta
nyrdri vidbyggingu vid hana sem hjélageymslu an pess ad raska verndargildi hussins.

3.4 Nuverandi deiliskipulag

Nuverandi has er 1.430 m?2. Skraning & husinu hefur ekki verid rétt en pad hefur verid skrdd sem
verslunar- og skrifstofuhidsnaedi. NU stendur til ad breyta skraningunni i idnadarhuisnaedi eingdngu i
samrami vid raun nytingu pess.

Til samanburdar var skodad hver bilastaedaporfin veeri skv. bilastaedakrofum Reykjavikurborgar midad
vid mismunandi notkunar hussins.

Engin bilastaedi eru vid husid en ef allt husid veeri skrifstofur gaefu vidmidin ad husinu fylgdu 8 bilastzedi.
Ef allt husid veeri idnadarhuisnaedi geefu vidmidin ad husinu fylgdu 5 bilastzedi.

i dag hafa um 50 listamenn adstédu fyrir starfsemi sina i husinu. Ekki er vitad hversu margir peirra
koma a eigin bil til vinnu og leggja i nagrenninu. Umgangur um husid er ekki pekktur en liklegt er ad
umferd til og fra husinu vegna listamanna og gesta peirra sé talsverd i dag.

Nugildandi deiliskipulag (2006) gerir rad fyrir ad breyta £gisgétu 7 i 15 ibuda fjolbylishds. Ekki hefur
ordid ur peim aformum. Ekki fylgdu bilastadareikningar deiliskipulaginu en gert er rad fyrir 5 staedum
i kjallara hussins sem samsvarar 0,33 staedum a ibud. Staerd ibidanna kemur ekki fram en steerd hussins
an bilageymslu er 1.312 m2. M4 bvi gera rad fyrir pvi ad medalsteerd ibuda sé um 87 m? en ekki er
Gedlilegt ad gera rad fyrir pvi ad pad séu 3ja herbergja ibudir.
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Mynd 8 gefur ad vidmidin fyrir fjolda bilastaeda fyrir 15 priggja herbergja ibudir séu 11 bilastzedi og 30
hjolastaedi. Ad auki gera bilasteedakrofurnar rad fyrir 0,1 gesta bilastaedi pr. ibud, p.e. 2 bilastzedi til
vidbotar 6had staerd ibudanna.

Ef ibudirnar eru tveggja herbergja pyrfti 8 bilastaedi og vantar pvi enn 3 bilastaedi uppa viomidin.

Midad vid 3ja herbergja ibudir standa pa eftir 8 bilastaedi sem parf ad gera rad fyrir i borgarlandi.
Bilastaedi vid ibudarhus (sérstaklega midsveedis) eru betur nytt en vid hotel par sem ibuar eru oftar
heima yfir midjan daginn og um helgar en hételgestir auk pess sem ibdar midsvadis nyta sér oftar adra
ferdamata en bilinn. bvi er samnyting bilastaeda ibuda vid pjonustu i kring ekki eins g6d og milli hétels
og annarrar pjonustu. Talid er ad hotel vid £gisgdtu 7 i stad ibudarhidsnaedis skapar pvi minna dlag 4
bilastadi i neerumhverfinu.

KROFUR UM FJOLDA BILA- OG HJOLASTADA | REYKJAVIK

SVADI | SVADI || SVADI | og Il
iBUDARHUSNZDI ilibud)
1 herbergi 05 0,75 0,75 1
2 herbergi 05 1 1 1,25 5
Fiélbylilsérbyli' |3 herbergi 0,75 15 15 1,75
4+ herbergi 1 19 15 1,75
Gestir 0,1 pr. bud 0,1 pr. bad -

Mynd 8 Kréfur um fjélda bila- og hjélastaeda fyrir ibudarhusnaedi. Fjoldi bilastaeda fer eftir staerd ibuda
Tafla 5 Mat a fjolda bila- og hjélastaeda fyrir ibudahus med 15 2ja og 3ja herbergja ibudum

Vidmio: Vidmid: Lagmark: Lagmark:
ibudir 2.herb. 0,50 8+2 gestastaedi | 2 30
ibudir 3.herb. 0,75 11+2 gestastaedi | 2 30

4 Samantekt

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir gististarfsemi i flokki II-IV med 32 herbergjum og 200 m? opnu rymi
4 jar6haed. A peim hluta jardhaedar sem snyr ad gotu (200 m?), verdur ekki heimilt ad vera med
hotelherbergi, heldur skal par vera starfsemi sem opin verdur gestum og gangandi, t.d. verslun,
skrifstofur eda kaffi/veitingastadur.

/Agisgata 7 er stadsett 4 Sveedi 1 samkvaemt bila- og hjélastaedareglum med mjog gott adgengi ad
almenningssamgongum og gjaldskyldum staedum i borgarlandi/bilastaedahtdsum i grennd.

Med hlidsjon af reglum um bila- og hjélastadi, samnytingu, samgongustefnu og stadsetningu er gert
rad fyrir samtals 4 bilasteedum, par af a.m.k. einu staedi fyrir hreyfihamlada a 168. Af pessum fjérum
steedum eru tvo stedi innan I68ar og er tveimur steedum maett med gjaldskyldum stedum i
borgarlandi i grennd.

Lagmarksfjoldi hjélastaeda fyrir hdtelhluta er 14 hjélastaedi (13 i laestu rymi og 1 gestastaedi nalaegt

inngangi). Verdi jar6haed nytt sem verslun/skrifstofa fer hjolastaedafjoldi fyrir pann hluta eftir
videigandi vidmidum/reglum og baetist vid ofangreint ldagmark, 1-4 steedi. barf pvi 15-18 hjélstaedi.
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