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Reykjavik, 26. januar 2026
VEL26010080

Borgarrad

Sampykkt velferdarrads um breytingar a leigutima leigusamninga i reglum
Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhusnadi

A fundi velferdarrads pann 21. jantar 2026 var 16gd fram svohljédandi tillaga svidsstjora,
dags. 19. januar 2026, um breytingar a leigutima leigusamninga i reglum
Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhusnaedi:

Lagt er til ad breytingar verdi gerdar a leigutima leigusamninga, skv. 22. gr. reglna
Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhusnaedi, a pann veg ad ad jafnadi verdi
gerdur 6timabundinn leigusamningur nema fyrir pvi séu malefnalegar asteedur ad
gerdur skuli timabundinn leigusamningur um afangahuasnaedi (2. mgr. 22. gr.
reglnanna).

Einnig er lagt til ad fullnzegi leigutaki krofum i samningi um eftirfylgd ad mati
uthlutunarfundar pa sé heimilt ad gera étimabundinn leigusamning, skv. 2. mgr.
22. reglna Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhisnadi (3. mgr. 22. gr.
reglnanna).

Ekki er gert rad fyrir ad tillagan feli i sér vidbétarkostnad.
Greinargerd fylgir tillégunni.

Fulltruar Sjalfsteedisflokksins [6gdu fram malsmedferdartillogu um ad afgreidslu malsins
yrdi frestad.

Malsmedferdartillagan var felld med fjérum atkvaedum fulltria Samfylkingarinnar, Pirata
og Sésialistaflokks islands gegn premur atkveedum fulltrGa Sjalfsteedisflokksins og
Framsoknarflokksins.

Tillagan var sampykkt. Fulltruar Sjalfsteedisflokksins og Framsoknarflokksins satu hja vid
afgreidslu tilldgunnar.
Visad til borgarrads.

Fulltrar Samfylkingarinnar, Pirata og Sésialistaflokks islands 16gdu fram svohlj¢dandi
bokun:

Samstarfsflokkar velferdarrads leggja aherslu & mikilveegi pess ad tryggja aukid
husneaedisoryggi og fyrirsjaanleika leigjenda i félagslegu leiguhusnaedi i kjolfar
breytinga a husaleigulogum sem toku gildi 1. januar 2026. Mikilveegt er ad tryggja
langtimaleigu og stdédugleika fyrir leigjendur. Samstarfsflokkarnir taka undir
mikilveegi pess ad tillit sé tekid til sérstddu leigufélaga félagslegs leiguhusnaedis
par sem hluti timabundinna leigusamninga er lidur i studningi og endurheaefingu
leigutaka. Pannig gera Félagsbustadir timabundna leigusamninga samkveemt
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tilmeelum velferdarsvids med hlidsjon af reglum Reykjavikurborgar um félagslegt
leiguhusnaedi. Med sampykkt pessarar tillogu eru reglur Reykjavikurborgar
adlagadar ad lagabreytingum um o6ryggi leigutaka i formi otimabundinna
samninga. Breytingarnar fela i sér ad ad jafnadi verdi gerdur otimabundinn
leigusamningur nema fyrir pvi séu malefnalegar asteedur ad gerdur skuli
timabundinn leigusamningur um afangahusnaedi (2. mgr. 22. gr. reglnanna). Pa er
einnig sampykkt ad fullneegi leigutaki krofum i samningi um eftirfylgd, i peim
tilvikum sem gera a slika samninga, ad mati uthlutunarfundar pa sé heimilt ad gera
6timabundinn leigusamning, skv. 2. mgr. 22. reglna Reykjavikurborgar um
félagslegt leiguhusnaedi (3. mgr. 22. gr. reglnanna).

Fulltraar Sjalfsteedisflokksins 16gdu fram svohljédandi békun:

Vegna breytinga a husaleiguldigum er hér 16gd fram breyting a reglum
Félagsbustada hvad vardar timabundna leigusamninga, pannig ad eingdngu verdi
gerdir 6timabundnir leigusamningar. bessar lagabreytingar munu hafa ahrif a
leiguverd timabundinna samninga Félagsbustada eins og fram kemur i erindi fra
félaginu. Hinsvegar vantar allar télulegar upplysingar sem varpa skyrara ljosi a
bessi ahrif. Mikilvaegt er ad upplysingar um fjarhagsleg ahrif breytinganna a rekstur
Félagsbustada séu lagdar fyrir velferdarrad adur en lengra er haldié.

Tillagan er hér med send borgarradi.
Pess er 6skad ad skrifstofa borgarstjornar annist birtingu reglubreytingarinnar i b-deild
Stjérnartidinda.
Virdingarfylist,
Rannveig Einarsdottir

svidsstjori velferdarsvids

Hjalagt:
Tillaga svidsstjora um breytingar a leigutima leigusamninga i reglum Reykjavikurborgar um
félagslegt leiguhusnaedi, asamt fylgiskjali, 16gd fram a fundi velferdarrads 21. jantar 2026.

;
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Reykjavik, 19. januar 2026
VEL26010080

TILLAGA

Vidtakandi: Velferdarrad
Sendandi: Rannveig Einarsdottir, svidsstjori velferdarsvids

Efni tillogu: Breytingar a leigutima leigusamninga i reglum Reykjavikurborgar um
félagslegt leiguhusnadi

Lagt er til ad breytingar verdi gerdar a leigutima leigusamninga, skv. 22. gr. reglna
Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhisnzedi, a pann veg ad ad jafnadi verdi gerdur
6timabundinn leigusamningur nema fyrir pvi séu malefnalegar astaedur ad gerdur skuli
timabundinn leigusamningur um afangahusnaedi (2. mgr. 22. gr. reglnanna).

Einnig er lagt til ad fullneegi leigutaki krofum i samningi um eftirfylgd ad mati
uthlutunarfundar pa sé heimilt ad gera o6timabundinn leigusamning, skv. 2. mgr. 22.
reglna Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhtusnaedi (3. mgr. 22. gr. reglnanna).

Ekki er gert rad fyrir ad tillagan feli i sér vidbdtarkostnad.
Greinargero:

pPann 10. névember 2025 sampykkti Alpingi 16g nr. 75/2025 sem fela i sér breytingar a
husaleigulégum nr. 36/1994 og téku l6gin gildi pann 1. jantar 2026. | breytingunum felst
almenn skraningarskylda leigusamninga og takmoérkun a breytingum & leigufjarhaed
timabundinna leigusamninga. Er breytingunum eetlad ad auka réttarvernd og husnaedisoéryggi
leigienda med pvi ad studla ad aukinni langtimaleigu og fyrirsjaanleika um breytingar a
leigufjarhaed.

Framangreind breyting a husaleiguldgum felur i sér ad éheimilt verdur ad breyta leiguverdi a
fyrstu 12 manudum timabundinna leigusamninga. Pad felur i sér ad leiguverd getur hvorki tekid
breytingum samkvaemt visitolu neysluverds a fyrstu 12 manudum timabundinna leigusamninga
né 68rum breytingum. | reglum Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhiisnzedi er kvedid & um
ad fyrsti leigusamningur vid leigutaka skuli vera timabundinn til priggja ara og i framhaldi af
fyrsta samningi skuli ad jafnadi gerdur 6timabundinn leigusamningur, sbr. 2. mgr. 22. gr.
reglnanna. Ad jafnadi eru gerdir 6timabundnir leigusamningar vegna pjonustuibuda aldradra
og vegna husnaedis fyrir fatlad folk. Pa er i 3. mgr. 22. gr. reglnanna kvedid & um ad
leigusamningar er varda afangahusnaedi skuli vera timabundnir til ad minnsta kosti eins ars en
heimilt er ad endurnyja leigusamninga vegna &fangahUsnaedis tvisvar sinnum. i kjélfar
afangasamnings er sidan heimilt ad gera timabundinn leigusamning til priggja ara, sbr. 3. mgr.
22. gr. reglnanna. i 4. mgr. 22. gr. reginanna er maelt fyrir um ad upphaed hasaleigu fylgi visitélu
neysluverds og ad akvordun um breytingu umfram pa haekkun skuli sampykkt a fundi
velferdarrads og a fundi borgarrads.

Ljost er ad framangreindar lagabreytingar munu hafa téluverd ahrif & leiguverd timabundinna
hudsaleigusamninga hja Félagsbustodum, hvort sem um er ad reda timabundna
leigusamninga til priggja ara eda samninga til 13 manada vegna afangahusnaedis.
Velferdarsvidi Reykjavikurborgar hefur borist bréf fra Félagsbustédum, dags. 17. névember
2025, par sem lagt er til ad gerdar verdi breytingar a reglum um félagslegt leiguhisnaedi svo
Félagsbustédum verdi gert kleift ad koma betur til méts vid markmid frumvarpsins og tryggja
betur 6ryggi leigutaka med rikari heimildum til ad gera 6timabundna leigusamninga. Verdi ekki
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brugdist vid beidninni verdi Félagsbustédum éheimilt ad breyta leiguverdi fyrstu 12 manudi
timabundinna leigusamninga og a pad baedi vid um breytingar skv. visitdélu neysluverds a fyrstu
12 manudum timabundinna leigusamninga og adrar breytingar.

Er pvi lagt til ad breytingar verdi gerdar a akvaedum reglna um félagslegt leiguhisnzedi
vardandi timalengd leigusamninga og meiri ahersla verdi 16gd a ad gerdir séu otimabundnir
leigusamningar.

Nugildandi 2. og 3. mgr. 22. gr. reglna Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhlisnezedi eru
svohljodandi:

22. gr.
Leigusamningar, akvérdun huasaleigu, innheimta leigu og umsjon fasteigna

[...]

Fyrsti leigusamningur vid leigutaka skal vera timabundinn til priggja éra. | framhaldi af
fyrsta samningi vid leigutaka skal ad jafnadi gerdur 6timabundinn leigusamningur nema
fyrir pvi séu malefnalegar astaedur ad afram skuli gera timabundinn leigusamning. Ad
jafnadi eru gerdir 6timabundnir leigusamningar vegna pjonustuibida aldradra og vegna
husnaedis fyrir fatlad folk.

Leigusamningar er varda afangahutsnesedi skulu vera timabundnir til ad minnsta kosti eins
ars. Heimilt er ad endurnyja leigusamninga vegna afangahusneedis, i kjélfar akvéréunar
a uthlutunarfundi, tvisvar sinnum. Fullnaegi leigutaki peim kréfum sem gerdar eru i
samningi um eftirfylgd ad mati dthlutunarfundar og ekki er lengur talin porf a sérstékum
studningi radgjafa er heimilt ad gera leigusamning skv. 2. mgr. 22. gr. regina pessara.

[...]

Lagt ertil ad 2. og 3. mgr. 22. gr. reglna Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhusnaedi verdi
svohljodandi:
22. gr.
Leigusamningar, akvérdun huasaleigu, innheimta leigu og umsjén fasteigna

[...
Ad jafnadi skal gerdur otimabundinn leigusamningur nema fyrir pvi séu malefnalegar
astaedur ad gerdur skuli timabundinn leigusamningur um afangahtsnaedi. Ad jafnadi eru
gerdir 6timabundnir leigusamningar vegna pjonustuibuda aldradra og vegna husnaedis
fyrir fatlad folk.

Leigusamningar er varda afangahusnaedi skulu vera timabundnir til ad minnsta kosti eins
ars. Heimilt er ad endurnyja leigusamninga vegna afangahusnaedis, i kjélfar akvéréunar
a uthlutunarfundi, tvisvar sinnum. Fullneegi leigutaki peim kréfum sem gerdar eru i
samningi um eftirfylgd ad mati uthlutunarfundar og ekki er lengur talin pérf & sérstokum
studningi radgjafa er heimilt ad gera otimabundinn leigusamning skv. 2. mgr. 22. gr.
reglna pessara.

[...]

Fylgiskjal:
Bréf Félagsbustada, dags. 17. ndvember 2025.

:
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Velferdarsvio

b.t. Rannveigar Einarsdéttur svidsstjora
Sent med tolvupdsti
Reykjavik 17. n6vember 2026

Efni: Osk um breytingar 4 reglum Reykjavikurborgar um félagslegt
leiguhtsna0di vegna breytinga a hasaleigulogum.

Hinn 10. névember 2025 voru sampykktar breytingar a husaleigulogum & Alpingi sem
taka gildi 1. jantiar 2026. Breytingunum er &tlad ad auka réttarvernd og hlisnaedisoryggi
leigjenda med pvi ad studla ad aukinni langtimaleigu og fyrirsjdanleika um breytingar a
leigufjarhad.

I umségnum um frumvarpid bentu Félagsbustadir og Reykjavikurborg 4 ad ekki veeri
negjanlegt tillit tekid til sérstodu leigufélaga félagslegs leiguhtisnadis par sem hluti
timabundinna leigusamninga eru lidur i studningi og endurhafingu leigutaka. Pannig
gera Félagsbustadir timabundna leigusamninga samkvamt tilmalum velferdarsvids med
hlidsjon af reglum Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhtisnaedi. Ekki var tekio tillit til
sjonarmida félagsins og Reykjavikurborgar vid sampykkt frumvarpsins.

Askilegt er ad Félagsbustodum verdi gert kleift ad koma til moéts vio markmid
frumvarpsins og tryggja betur oryggi leigutaka med rikari heimildum til ad gera
otimabundna leigusamninga. Til bess ad svo megi verda er naudsynlegt ad
Reykjavikurborg geri videigandi breytingar & reglum um félagslegt leiguhtisnadi. Nanar
tiltekid ad Félagsbustodum verdi heimilt ad gera o6timabundna leigusamninga vid
leigjendur ad undanskyldum leigusamningum sem gerdir eru til 3ja manada. Helstu
astaedur pess eru;



v Ad bregdast vid vilja Alpingis og radherra.
v' Ad auka réttarvernd og hiusnadisoryggi leigjenda.

Verdi ekki brugdist vid pessari beidni er mikilvaegt ad hafa i huga ad Félagsbist6dum
verdur 6heimilt ad breyta leiguverdi fyrstu 12 manudi timabundinna leigusamninga. Pad
felur i sér ad leiguverd getur hvorki tekid breytingum skv. visitolu neysluverds a fyrstu 12
manudum timabundinna leigusamninga né 6drum breytingum. I pvi samhengi arétta
Félagsbustadir ad:

v aukin umsysla og kostnadur leida af peim breytingum a husaleigulogum sem
Alpingi hefur sampykkt 4 pessu ari, en hvorki er vilji hja rddherra né meirihluta
Alpingis til ad taka tillit til sérstodu 6hagnadardrifinna leigufélaga eda peirra sem
leigja ut félagslegt hasnaedi. Pannig gilda somu ipyngjandi reglur fyrir
Félagsbtistadi og adra leigusala. Til ad mynda hafa breytingar, sem sampykktar

v eigandi Félagsbustada, Reykjavikurborg, gerir pa krofu ad félagio sé fjarhagslega
sjalfbeert innan hvers rekstrarars. Pad pydir ad arlegar tekjur skulu standa undir
arlegum rekstrarkostnadi og afborgunum langtimalana.

v verdi samningar afram timabundnir krefst pad endurskodunar & leiguverdsgrunni
Félagsbtistada og rymri heimilda fra borgaryfirvoldum um breytingar 4 leiguverdi.

v’ veent tekjutap leidir til haekkunar leiguverds eda frekara eiginfjarframlags hluthafa.

v' brynt er ad vidhalda jafnveegi i rekstri félagsins. A sama tima og skuldir félagsins
eru verotryggdar og utgjold hakka vegna verdlagsbreytinga pa er félaginu nu
6heimilt ad verdtryggja fyrstu 12 manudi nyrra timabundinna leigusamninga.

v' leigutekjur vegna timabundinna samninga voru i september 2025 21% af heildar
leigutekjum

Gildistaka laganna er eins og a4dur segir 1. jandar nk. I pvi ljosi 6ska Félagsbustadir eftir
ad fa svor vid beidni um ad dkveedi um timabundna samninga verdi felld a brott 1 reglum
um félagslegt leiguhtisnaedi fyrir lok névember og arétta ad umbednar breytingar eru til
ad bregdast vid vilja Alpingis og radherra og i samraemi vid markmid laganna um ad auka
réttarvernd og htisnadisoryggi leigjenda.

Med godum kvedjum,
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Sigrin Arnadoéttir
framkvaemdastjori
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