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Inngangur

Deiliskipulagslysing pessi neer til breytinga & gildandi
deiliskipulagi  fyrir ~ Safamyri-Alftamyri, sampykkt i
borgarradi 14. nébvember 1961, med sidari breytingum fyrir
Framsvaedid, sampykkt 10. juni 2003.

Vidfangsefni

Reykjavikurborg aformar ad efna til hugmyndaleitar eda
samkeppni sem felur i sér ad deiliskipuleggja reitinn
fyrir nyja ibudarbyggd med sérlegri dherslu a vistveena
ibudarbyggd fyrir billausan lifsstil og graent utivistar- og
leiksvaedi fyrir hverfid.

Stadsetning og afmorkun

L6Gin, sem er nr. 26 vid Safamyri, er 38.170 m2 ad steerd,
landeignanumer L103738, stadgreinir 1.285.002. Hun er
ad steerstum hluta fyrrum fétboltavellir Fram og nyrst
4 16dinni, ad gotu, er ipréttamidstod Fram. LéGamork
til vesturs liggja ad Alftamyri og til nordurs ad 160
Alftamyrarskéla. Til austurs liggja mérk 6darinnar ad
60 Félagsmidstodvarinnar Ténabaejar og til sudurs ad
borgarlandi vid Miklubraut. Vestan vid 163 eru 4-5 haeda
fidlbylishus. Alftamyrarskéli og ipréttahts hans nordan
vid 160 eru 1-2 haedir og baedi leikskodlinn Alftaborg og
félagsmidstddin austan vid 168ina eru 1 haedar byggingar.
Rétt vestan vid midju svaedisins liggur 10 m breytt belti fra
sudri til nordurs sem afmarkar kvod um holraesi & 169, en
par undir liggur stor fraveitulogn sem ekki ma byggja yfir.

Tengsl vid adrar aeetlanir og stefnur

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i
borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktéber 2022 og birt i
B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. Samkvaemt
bvi er vestari hluti 16darinnar & ibudasvaedi, iB63, en &
austari hluta hennar er gert rad fyrir opnu graenu svaedi.
A ibudarsveedum er almennt gert rad fyrir ibudarhtsnadi
en par er einnig heimilt ad vera med almenna
opinbera pjonustu, p.m.t. busetukjarna, og fjolbreytta
atvinnustarfsemi, enda sé um ad raeda priflega starfsemi
sem ekki veldur 6n2edi og mengun.

Lodin Safamyri 26 er skilgreind i adalskipulagi sem
uppbyggingarreitur nr. 59 (Mynd 3, tafla 3.1.). Stefna
og vidmid adalskipulags um péttleika byggdar og
byggingarmagn i kafla 3.6. gefur til kynna mogulega
hamarksnytingu sveeda. Endanleg dkvordun um magn
bygginga, fjolda ibuda, haedir husa og péttleika a
einstokum svaedum er avallt tekin vid gerd deiliskipulags,
med tilliti til peirra vidmida og dkvaeda sem sett eru fram
i koflum 3.6.1. - 3.6.4. [ t6flu 3.2. eru almenn vidmid um
hamarkspéttleika ibudarbyggdar og blandadrar byggdar
eftir stadsetningu i borginni, annars vegar m.t.t. ndlaegdar
vid almenningssamgéngur og hins vegar m.t.t. ndlaegdar
vid fj6lbreytt atvinnusvaedi. Samkvaemt pvi tilheyrir 168in
nytingarflokki Ill, par sem svaedisnyting er daetlud um 0,6
-1,2. Pad samsvarar um 60 til 120 ibidum & hektara. L6din
er 3,8 ha ad steerd og er gert rad fyrir ad um pridjungur
hennar fari undir nyja ibudabyggd. bvi er reiknad med um
75 til 150 ibudum 4 [6dinni.

i gildi er deiliskipulag fyrir Safamyri - Alftamyri, sampykkt
i borgarradi 14. névember 1961 og sidari breyting fyrir
Framsvaedid, sampykkt i borgarradi 10. juni 2003.

Einnig skal byggja & eftirfarandi daetlunum og stefnum:

«  Veguvisir ad vistvaenni mannvirkjagerd 2030

«  Adgerdaraaetlun Reykjavikurborgar i loftslagsmalum
arin 2021-2025

«  Graena planid, stefna Reykjavikurborgar til 2030

Meginmarkmid

Hénnun og framkveemd

« Lagmarka skal kolefnisspor uppbyggingar, p.e.a.s.
framkvaemda, gerd grenna svaeda og bygginga,
med pvi ad gera LCA greiningar samhlida hénnun
og leggja peer til grundvallar akvardanatoku a
honnunarstigi.

«  Hanna skal og byggja vistveena ibudabyggd
samkvaemt nyjustu faglegri pekkingu a vistveenum
byggingaradferdum og byggingarefnum, fyrir ibua
sem vilja tileinka sér vistvaenan lifsstil ad meira marki
en aour hefur tidkast.

Meeliblad 1 2850
Reykjavik, 1:1000
Utprentun parf ekki a6 vera i uppgefum kvarda

Miklabraut

Adalskipulag Reykjavikur 2040

Lega fraveitulagnar um svaedid skv. gildandi maelibladi



Yfirbragd byggdar

« Ny byggd falli vel ad nzerliggjandi byggd og styrki
asynd svaedisins
Ny byggd myndi skjolgéd og solrik utisvaedi med
fiolbreyttum grédri og lifriki og fjolbreyttum
moguleikum til tivistar og raektunar sem hvetji ibda
hverfisins til samveru og samskipta.
Ahersla verdi & gédar géngu- og hjolatengingar i
gegnum svaedid og til naerliggjandi svaeda og hverfa.

ibudarbyggd

« Bjodi uppa vistvenan lifsstii sem byggi &
hringrasarhagkerfi, vistvaeenum samgdngumatum,
heimaraektun matveela og samfélagi ibua.
Bjodi uppa fiolbreyttar ibudargerdir og busetuform
ibudarrymi tengist gédum atirymum 4 jardhaed sem
og a pakgordum og svolum.
Vinna skal dagsljésagreiningu svo fullnaegjandi
dagsbirta innan allra ibida verdi tryggd.
Vinna skal skuggavarpsgreiningar svo géd
birtuskilyrdi gardsvaeda verdi tryggd samanber kafla
3.6. 1 AR2040.

Lodir og graen svaedi

« Vid landmotun [6da og graenna svaeda skal nyta pad
jaroefni sem faest pegar grafid er fyrir hisgrunnum til
ad lagmarka ad jardefni sé ekid burt
Yfirbord 160a verdi sem mest gegndraept, jardvegur
til stadar og blagraenar ofanvatnslausnir utfaerdar til
pess ad tryggja ad fiolbreytt grédurfar og lifriki fai
prifist.

Minjar

Gerd var byggdakénnun fyrir Borgarhluta 5 - Haaleiti &
vegum Minjasafns Reykjavikur (Borgarsdgusafns) arid
2014, skyrsla nr. 164. Samkvaemt henni eru ekki heimildir
um fornminjar & [6dinni.

Umbhverfisahrif daetlunar

Markmid med gerd skipulagsdeetlunar fyrir Framsveaedid
er ad lagmarka kolefnisspor uppbyggingar med pvi
ad gera krofu um LCA greiningar samhlida hénnun
sem lagdar verdi til grundvallar dkvardanatdku svo
lagmarka megi kolefnisspor uppbyggingar. Utfaersla a
bldgreenum ofanvatnslausnum skal vera af hAum gaedum
og fjélbreytni grédurs og lifrikis mikil. Gédar gdngu- og
hjolatengingar skulu gerdar vid adliggjandi hverfi og
adgengi fyrir 6ll skal vera til fyrirmyndar.

Samrads- og umsagnaradilar

Samrads- og umsagnaradilar eru ibuarad Haaleitis og
Bustada, Knattspyrnufélagid Vikingur, Skipulagsstofnun,
Minjastofnun Islands, Borgarsdgusafn, Veitur ohf,
Umhverfisstofnun og Vegagerdina en auk pess skal vinna
skipulagsgerdina i samradi vio skrifstofu samgongustjora
og borgarhdnnunar og skrifstofu umhverfisgeeda &
umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikur, auk Skéla- og
fristundasvids Reykjavikurborgar og Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

Umsagnir og athugasemdir er haegt ad senda inn a
skipulagsgatt.is & kynningartima.

Skipulagsferlid

Timasetning helstu verkdfanga og kynninga fyrir almenning:

2024

januar Vinnustofa haldin um framtidarmoguleika Framsvaedis vid Safamyri.
februar - mai Skipulagslysing unnin.

juni-jali Skipulagslysing sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi til auglysingar.

Skipulagslysing auglyst opinberlega sbr. 40. gr. skipulagslaga og send skipulagsstofnun

0g 6drum adilum til umsagnar.

agust - september

Umsogn skipulagsfulltria vardandi athugasemdir kynnt i umhverfis- og skipulagsradi

Undibuningur hugmyndaleitar um gerd deiliskipulags fyrir sveedid.

Hugmyndaleit fer af stad

oktober - desember

Tilldgugerd, nidurstada kynnt opinberlega

2025

januar - mars

Deiliskipulagstillaga unnin & grunni hugmyndaleitar

april - mai

Deiliskipulagstillaga sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi til kynningar.

Dreiliskipulagstillaga auglyst opinberlega skv. 40. gr. skipulagslaga og send
skipulagsstofnun og 6drum adilum til umsagnar.

Umsogn skipulagsfulltria vardandi athugasemdir kynnt i umhverfis- og skipulagsradi.
Breyting & deiliskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og send
skipulagsstofnun til fullnadarafgreidslu og auglyst i B-deild Stjérnartidinda




->)>
-))i
->)>

Reykjavik

Umbhverfis- og skipulagssvid



