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Safamyri-Alftamyri, breyting & deiliskipulagi vegna Safamyri 58-60
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Hluti ar gildandi deiliskipulagi Safamyri - Alftamyri, sampykkt 14.11.1961 med sidari breytingum

Greinargerd og skilmalar

1. Inngangur )

Um er ad raeda breytt deiliskipulag fyrir Safamyri - Alftamyri a skipulagssvaedi
Safamyri - Haaleitisbraut i Austurbae (e6a Safamyri 58-60).

| tillégunni er skilgreind 168 fyrir nytt fjiélbylishus med allt ad 40 ibudum. L68in er a
svaedi VP9 Mibbaer vid Haaleitisbraut, skv. gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2040.
Ibudirnar eru aetladar fyrir uthlutun til husnaebdisfélaga an hagnadarsjonarmida, i
samreemi vié hussnaedisstefnu Reykjavikurborgar og Adalskipulags Reykjavikur
2040.

i gildandi deiliskipulagi eru ekki skilgreindir byggingarreit(ir) eda adrir
skipulagsskilmalar fyrir umraaddan reit.

Tillaga ad breytingunni naer eingéngu til I68arinnar Safamyri 58-60. Ad 6dru leiti gilda
eldri skilmalar deiliskipulagsins.

2. Addragandi

| samraemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040 um péttingu byggdar og til
pbess ad bregbast vid husnaedisskorti a hfudborgarsveedinu var akvedid ad nyta
landspildu a milli Safamyri, Haaleitisbrautar og Miklubrautar fyrir ibuéarbyggé. Hja
Reykjavikurborg er vilji fyrir pvi ad nyta reitinn betur fyrir byggé og par sem nu pegar
er mikil verslun og pjénusta innan reits VP9 pa var tekin akvéréun um ad nyta
pennan hluta hans fyrir ibaéar uppbyggingu, meé pad fyrir augum ad fjélga ibudum i
hverfinu.

3. Ryrirliggjandi skipulagsazaetlanir

3.1] Adalskipulag
Landnotkun skipulagssvaedisins i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er verslun og
pjénusta.

3.2. Nugildandi deiliskipulag

| gildi er deiliskipulag Safamyri - Alftamyri, sampykkt af samvinnunefnd um
skipulagsmal 22.2.1960 og af baejarradi pann 23.2.1960 med sidari breytingar
sampykkt i samvinnunefnd um skipulagsmal pann 6.11.1961 og sampykkt i
baejarradi pann 14.11.1960.

(A skipulagssveedi Safamyri - Haaleitisbraut er ekki gert rad fyrir byggd skv.
deiliskipulagi.)

4.Skipulagssvae0id

4.1.Afmorkun

Deiliskipulagssvae6id afmarkast af Safamyri til nordurs, Haleitisbraut til austurs og
Miklubraut til sudurs. Vestan vié deiliskipulagssvaedid eru 168ir Safamyri 52,54 og 56.
Svadid er um 3,17 ha ad staerd. |
Lodaheiti Safamyri 58-60 [|
4.2. Umhverfi I60ar og naesta umhverfi skipulagssvaedis

Skipulagssvaedid er nokkud slétt, ad mestu grasi vaxié en fyrir sunnan reitinn vié
Miklubraut hefur verid plantad 6spum og grenitrjam sem hafa dafnad vel.

A landraamunni milli Safamyrar og Miklubrautar til vesturs er r68 af fjélbylishisum
sem eru pekkt kennileiti i Austurbae, unnin eftir teikningum Kjartans Sveinssonar og
Asmundar Olasonar. Husin eru fjorar til fjorar og half heedir auk halfnidurgrafins
kjallara og byggd a sjotta til sjounda aratugnum.

Byggingarnar eru almennt meé einhallandi pok til austurs, svalir til vesturs og stéra
glugga til vesturs og sudurs. Lédarfyrirkomulag hisanna er med peim heetti ad opin
svaedi eru vestanvert vid husin, en bilastaedi og bilskurar ad austanverdu.
Sunnanvert vié Miklubrautina eru fjélbylishis sem eru sambeerileg peim sem er list
hér a undan.

Nordanvert vid |68ina, vié Safamyri/Haaleitisbraut, er annars vegar lagreist byggd
tvi- og pribylishusa fra sj6tta og sjéunda aratugnum og hins vegar
verslunarmiéstédin Midbeer. Ibadarhusin eru i sambeaerilegum byggingarstil og
fyrrnefnd fjélbylishus, oftast prjar haebir. Verslunarmiéstéqm sem var reist a sjounda
aratugnum er einnig unnin eftir teikningum Kjartans Sveinssonar og var i svipuéum
byggingarstil og fjélbylishusin. A niunda aratugnum var p |i6ju haed beett ofan a
bygginguna og breyttist atlit hennar verulega vié pad.

Austanvert vid 168ina, hinum megin vid Haaleitisbraut eru fjélbylishis sem eru
sambeerileg fjolbylishisunum vid Safamyri, en fyrirkomulag peirra innan l66a er
frabrugéié. Par snua husin ymist i hornrétt a Miklubraut (eins og vié Safamyri) eba
samhlida henni.

4.3. Samgongur og adkoma

Samkvaemt umferdarmaelingum Vegagerdarinnar arié 2021 er dagleg
medaltalsumferd sudaustan megin vié svaedié, um gatnamoét Miklabraut -
Haaleitisbraut um 47.500 bilar (yfir ari).

| tillégu ad breyttu deiliskipulagi er 16gd ahersla a gédar og éruggar tengingar vid
umhverfid fyrir alla samgéngumata: akandi, hjélandi og gangandi.

Adaladkomuleid fyrir akandi er vestanvert a 168inni, fra Safamyri. Par er keyrt inn
undir vesturhluta byggingarinnar sem myndar yfirbyggé bilastaedi a jaréha=d.

| |

Deiliskipulagssva=dié er a sveedi 1 a samgbéngu- og préunarasum borgarinnar.
Samkvaamt bila- og hjélasteedastefnu Reykjavikur erhamarksbilastaedafjoldium 1
bilastaedi pr. priggja til fimm herbergja ibud, 0,75 bilasteedi fyrir tveggja herbergja
ibud og 0,1 gestastaedi fyrir hverja ibué.

Gert er rad fyrir géngu- og hjélaleid & milli Miklubrautar og Safamyri i gegnum gard
sem myndast a milli nybygginga. Einnig tengist génguleié fra Haaleitisbraut vié
stigakerfi & 166inni.

Adrar gongu- og hjolaleidir tengja nyju byggéina vel vid pa sem fyrir er og €innig
innbyréis. Gédar génguleidir eru a sveedinu sem tengjast gérdum byggingarinnar vel
og einnig 66rum génguleidum hverfisins.

4.4. Hljoovist

| reglugerd um havada nr. 724/2008 eru sett fram vidmidunarmérk fyrir leyfilegan
havada vegna umferdar 6kuteekja utan vié husvegg, innanhuss og a dvalarsveedum
a 168. | minnisbladi fra Myrru hljédstofu 27.09.2023 er fjallad um nidurstédur
utreikninga a hljodstigi fra umferd okuteekja a deiliskipulagsreitnum.

4.5. Fornleifar, husakénnun , byggdakénnun

| drégum ad byggdakénnun fyrir borgarhluta 5- Haaleiti fra arinu 2014 kemur fram ad
engar tegundir minja séu skradar a 166ina sem deiliskipulagssvaeid naer til.

Bent er a 2. mgr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

» Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkv. verks skal sa sem fyrir pvi
stendur stédva framkveemd an tafar. Skal minjastofnun isl. lata framkveema
vettvangskénnun uTsvifalaust svo skera megi tr um edli og umfang fundTins. L

4.6. Veitur

Vid gerd deiliskipulags hefur verid haft samrad vié Veitur vardandi stofnaedir lagna
sem liggja um skipulagssvaedid. Ljésleidari liggur medfram austurmérkum [68arinnar.
Hugsanlega parf ad faera hann til. Skv. yfirlitskorti Veitna eru engar aérar lagnir innan
I66armarka

Hafa skal samraéd vié Veitur vegna framkvaemda. Vid [66arhénnun skal taka tillit til
ofangreindra atriba.

5. Umhverfisahrif

5.1. Naverandi byggingar
Engar byggingar eru a [68inni.

5.2. Jakva0 ahrif

Deiliskipulagstillagan styrkir sveeid med fjélgun ibuda, til samraemis vié stefnu um
péttingu byggdar i Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Mebé tillogunni fjélgar ibuum a sveedinu sem studlar ad betri nytingu a ndverandi
innvidum borgarinnar og styrkir verslun a sveedinu. Stadsetning byggingarinnar er
g6 med tilliti til opinberrar pjonustu og tengist vel helstu géngu- og hjélalejdum innan
borgarinnar. Jafnframt eru almenningssamgéngur gééar i nasta nagrenni'svaedisins,
m.a. med stoppistéd streetd vid austanverd [68damérk.

Fyrirkomulag bygginga & 168inni skapar sélrikt, skjélgott og hljéélatt utivistarsvaedi
fyrir ibua. Ad skapa “graena dasa’ rétt vié umferdarpyngsta svaedi landsins er
leidarljos vid skipulagsbreytinguna. Pad nytist ekki bara nyjum ibaum, heldur fjélgar
einnig fallegum géngu- og hjoélaleiéum fyrir folk a sveedinu Gert er rad fyrir graenu
yfirbragéi og talsveréri aukningu a grodri a 168inni.

Gera ma rad fyrir ad byggdin muni skyla fyrir austan- og sudaustanatt og
umferdarhavada fra Miklubraut— Haaleitisbraut, sem pydir lifsgaedaaukningu fyrir
ibudabyggé vié Safamyri 152-156. Einnig ma buast vié ad byggdin muni skyla fyrir
vestan- og sunnanatt sem hefur jakvaed ahrif a niverandi ibudabyggé vid Fellsmula
2-8 og Haaleitisbraut 151-155, asamt verslun og pjénustubyggé vié Haaleitisbraut
58-60.

Adkoma nor&an megin a 168inni er litt aberandi og sérstaklega er hugsaéd til pess ad
bilastaedi séu stadsett undir vesturbyggingu og pannig dregid ur hefébundinni
upplifun bilasteeda, baedi fra Safamyri og ar gardrymi lé6arinnar.

5.3. Neikvaed ahrif

Gera ma rad fyrir aukinni umferd a svaedinu, sérstaklega vié Safamyri, parjsem ekid
er inn i bilastaedi. Aukin umferd getur leitt af sér stadbundin neikvaed ahrif & loftgaedi
og hlj6dvist. HIjébvist er sleem vid Haaleitisbraut og sérstaklega vié Miklubraut , en
gert ver8ur rad fyrir ad allar nyjar ibudir hafi hljédlata hlid til ad uppfylla reglugeréir
um hljédvist.

Onnur neikveed ahrif vegna uppbyggingar a 168inni er skerding, p.e.a.s. ad einhverju
leyti, & utsyni til austurs fra niverand ibudabyggingum vié Safamyri 152-156, til
sudurs fra verslunar- og pjéonustubyggingu vié Haaleitisbraut 58-60 og til vesturs fra
nuverandi ibudabyggingum vid Fellsmula 2.

Athuganir a skuggavarpi vié jafndaegur syna ad skuggi a austurhlié fjélbylishuss vié
Safamyri 152-156 eykst fram til kl. 10:30. Sému athuganir syna ad skuggi a
vesturhliéar fjélbylishuss vid Fellsmula 2 eykst fra kl. 19:30.

Tilllaga ad deiliskipulagsbreytingu, uppdrattur, mkv 1:1000

6.Skipulagstillagan
6.1.Markmid

J Ad skapa abladandi og vandad fiélbylishus sem tryggir fiélbreytni i
ibudarsamsetningu

. Ad skapa ramma fyrir byggingu sem fellur vel ad umhverfi sinu, adliggjandi
byggd og byggbamynstri '

. Ad tryggja god tengsl um svaedid fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur og
pannig studla ad vistveenni samgéngum

. Ad mota skjolsael og god utivistarrymi til leiks og dvalar

. Ad skapa metnadarfulla byggingu meé sveigjanleika og préunarméguleika
aob leidarljosi

6.2. Lysing tillogu

Um er ad raeba eina 166 med einum byggingarreit. Skipulagié heimilar uppbyggingu
a allt ad 40 ibudum og midar ad pvi ad styrkja pad ibudarhverfi sem fyrir er med
fiélbreyttu ibudarhusnaedi. Maelikvaréi bygginga tekur mié af peirri byggd sem fyrir
er og 16gd er ahersla a ad byggingar séu brotnar upp i minni einingar til ad tryggja
mannlegan og vinalegan skala.

Sveedid einkennist af eins konar husl
stakstaedum, minni hisum nordan vi
Miklubraut).

Byggingar a sveedinu eiga pad sameiginlegt ad vera moderniskar i utliti, flestar
med einhalla p6k og einfalda, hreina veggfleti, sem brotnir eru upp meé fremur
stérum gluggum. Ibuédir i fjélbylishusum beggja vegna vié Miklubraut snua allar i
austur/vestur med svalir til vesturs.

ngjum sem liggja pvert a Miklubraut og
Safamyri (og reyndar sudaustan vié

Nybyggingin veréur nokkurs konar enda-/byrjunarpunktur a gétuasyndum
Safamyrar og Miklubrautar. bPess vegna er mikilveegt ad hin myndi edlilegt
framhald peirra bygginga sem fyrir eru. | skipulagstillégunni er pvi gert rad fyrir ad
fylgja naverandi byggéamynstri. Byggingunni er skipt i tvo hushluta sem hysa allar
ibudir byggingarinnar. beir standa austast og vestast a |68inni og liggja pvert a
Miklubraut, i samraemi vié 6nnur hus a sveedinu. Umfang og hadir pessara
hushluta taka mid af naerliggjandi fjélbylishisum og haed peirra midar pvi vid prjar til
fiorar haebir.

Markmidid er einnig ad skapa hagaeda utirymi a svaedi sem er ekki adladandi
vegna umferéar. bess vegna er gert rad fyrir gegnsaerri lokun til suéurs og noréurs,
a milli hashlutanna, sem jafnframt m)Jndar adalumferdarasa efri haeda
byggingarinnar. Pannig veréur til stér[inngaréur sem annars vegar nytist iblum sem
utisvaedi og hins vegar verdur gardurinn hluti af almennu géngustigakerfi a
svadinu, sem eykur gaedi fyrir alla byggéina i kring.

Hushlutarnir tveir sem hysa ibudir byggingarinnar eru stalladir 4 haedina pannig ad a
hornum myndast heerri byggingarhlutar meé hallandi pékum, sem styrkja géturymi
og afmarka reitinn i heild. A austur- og vesturhlid er gert rad fyrir laekkun i priggja
haebda hus sem nytist t.d. sem pakgardur. Gegnseeir veggir til noréurs og sudurs,
sem loka af gardinn eru laegri en hamarkshaed byggingarinnar. Fyrir vikid veréur
utsyni og sélskin meira inni i gardinum. Med pessu méti tekur byggingin baeéi tillit til
smeerri bygginga nordvestan vié Safamyri og til adliggjandi fjélbylishusa. Hun
verdur nokkurs konar blanda af pvi sem einkennir hverfi® asamt pvi ad veréa nytt
kennileiti &8 pessum aberandi stad.

Lokanir til noréurs og sudurs tryggja ad hljodstig i garérymi fer ur 65 db nibur i
38-47 dB. Garérymi veréur "hlj6édlat eyja" i havaeru umhverfi.

Beett er vid géngu- og hjélaleidum a svaedinu. Inngardurinn verdur einskonar
tengistykki pvi gangandi og hjélandi vegfarendur geta stytt sér leié i gegnum
garéinn og upplifun peirra eykst fyririikid.

Innkeyrsla a 168 er ar nordri fra Safamyri. Um 34 bilastaedi eru a jaréhasd undir
vesturbyggingu. Adgengi ad husum ér i gegnum gard. Adgengi inn i gard fra
abliggjandi gongustigum er tryggt med undirgdbngum. Gert er rad fyrir djupgamum
nordanvert vié bygginguna, med naegjanlegu athafnasvaeéi fyrir sorpbil.

Lag- og hagrodri er komié fyrir a 168. Dvalarsvaedi i garéi med leik- og grillsvaedi er
stadsett nyrst, par sem er gott skjol og sélar nytur best.

Mikil ahersla er |16gd a ad byggingin virkji sveedid i kringum sig, p.m.t. upplifun
vegfarenda naest byggingunni. Til pess ad styrkja pessa upplifun er gert rad fyrir
pvi ad hluti ryma vié Safamyri og Haaleitisbraut verdi nyttur fyrir sameiginleg rymi
fiolbylishussins og verdi med stéorum gluggaflétum. Sameiginleg rymi geta il
deemis verid pvottahus (laundromat) og hjélageymslur med adst6du til vibgerda.
Rik ahersla er 16gd a ad stydja hjélamenningu i Borginni. Gera skal rad fyrir a.m.k.
tveimur hjolastaedum a ibud i leesanlegu umhverfi.
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7. Skipulagsskilmalar

7.1. Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hié afmarkada skipulagssvaeéi og naer eingéngu til
I66arinnar Safamyri 58-60. Ekki eru lagéar til adrar breytingar a deiliskipulagi. A
60ru leiti gilda eldri skilmalar deiliskipulagsins.

7.2. Honnun mannvirkja

'Husagerdir skulu vera i samraemi vid pad sem maeli- og hadarbléd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og 6nnur l6g og reglugerdir sem um framkvaemdina gilda og
samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar segja til um.

7.3. Mzli- og hadarbl6o

Utbuin veréa maeli- og haedabl6d sem kveda nanar a um ymis atridi framkveemda a
166inni. Saekja parf um gerd maeli- og haedarblada adur en vinna vié adaluppdraetti
hefst.

7.4. Byggingareitur og byggingalinur

Byggingarreitur er syndur a meelibladi og deiliskipulagsuppdraetti, baedi i grunnmynd
og snidum. Skulu Byggingar skulu standa innan hans nema annad komi fram.
Maenisstefna, haedir hasa, pakhalli o.fl. koma fram a uppdrattum eda kennisniéum.

7.5. Staerodir bygginga og nytingarhlutfall
Staerdir bygginga skulu vera skv. eftirfarandi:

|
Hamarksbyggingarmagn ibidarbygging (A + B rymi, britto): 4.120 m?
|Hamarksbyggingarmagn bilasteeéi (B rymi, brutté): | 880 m?2
Hamarksbyggingarmagn ibtéarbygging og bilastzaedi (A + B rymi, brutté): 5.000 m?

Lédasteerd: 3.165 m?
Nytingarhlutfall: 1,58

7.5. Hasgerd

Heimilt er ad byggja priggja til fiégurra heeda ibudarbyggingu innan byggingarreits.
Leitast skal vid ad yfirbragd bygginga endurspegli naerliggjandi byggé i formi og
utfeerslum .

Heildaryfirbragd bygginga skal vera pannig ad byggingar séu brotnar upp i formi og
efnisvali.

Gera skal rad fyrir ad a.m.k. tveimur mismunandi klaeéninga efnum.

Gera skal rad fyrir uppbroti i utveggjum a langhlidum bygginga medéfram
Haaleitisbraut med eftirfarandi heetti: Draga skal utvegg inn um a.m.k. 1 meter
pannig adé samfelldur vegghluti verdi ekki lengri en 35 metrar.

Uppbrot medfram Safamyri skal vera med peim haetti ad samfelld hushlié verdi ekki
|[Iengri en 25 metrar. }

libusasvalir mega fara ut fyrir byggingareit um allt a 4,80 metra.

Heimilt er ad hafa svalaganga a austurhlidum hushluta, en leitast skal vi6é ad
lagmarka pa. Hamarkslengd er 20 m.

Einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg og gluggafragangur sem felur i
sér utkrégun mega fara 30 cm ut fyrir byggingareit.

bakgardar eru almennt leyfdir.

7.6. Hashadir og pok

Hushaedir eru allt ad fjiorum haedum med yfirheed/hallandi pokum.

Hamarksheaed paka er gefin upp a sniéteikningum.

Hamarkshaedir husa midast vié golfkéta fyrstu haedar. Kétar verda nanar akvardadir
a hadarbladi.

bPakform er ymist hallandi eda flatt. Sja nanar uppdraetti.

7.7. Adkoma i byggingar, inngangar og adgengi i gard

Tryggja skal gédéa abkomu fyrir ibaa, gesti, neydarbila og sorphirdu. Inngangar skulu
stadsettir i godum tengslum vié géngustiga og gott anengi skal vera i garfa.
[Akstursaékoma er fra Safamyri adé nordanverdu.

|A6alinngangar, b.e. svadi med lyftum og péstkéssuﬂ, skulu vera fra géngustigum
vid nordur- og/eda austurhlid byggingarinnar. Kvéd er um adkomu ar byggingu(m) fra
6llum adalstigahiisum ad sameiginlegu utivistarsvaedi.

7.8. Hjélageymsla og hjolastaedi

Tryggja skal neegjanlega mérg hjolastaedi fyrir ibta. Mida skal vidé a.m.k. tvo
hjélasteedi fyrir hverja ibué.

Hjolageymslur skulu vera leesanlegar, i skjoli fyrir veéri og innan byggingareits.
Ad lagmarki skal stadsetja 0,2 hjolastae6i fyrir hverja ibué utanhuss nalaegt
inngéngum.

7.9. Bilast®0i

Fjoldi bilasteeda a 166inni skal midast vié hamark skv. Bila- og hj6lasteedastefnu
Reykjavikur. bar af skal vera lagmarksfjéldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skv.
byggingarreglugerd. Fyrirkomulag bilasteeda skv. uppdreetti er leidbeinandi, ekki er
heimilt ad koma fyrir bilasteebum a svaedi merktu fyrir Gtivist.

Gera skal rad fyrir tengingum fyrir hledslustéévar fyrir rafmagnsbila a bilastaedum.
Gera skal grein fyrir bilastaedabdkhaldi m.t.t. ibudasteerda i byggingarlysingu
samhlida byggingarleyfisumsokn.

7.10.L6o

Vanda skal til hénnunar og fragangs 166ar med parfir ibda i huga. A.m.k. 70%
yfirbords gards skal vera gegndraept. Gert er rad fyrir géngutengingu um garé og
leik- og dvalarsveedi. Ibudir jardheeda skulu hafa sérafnotareiti og skulu peir vera
hluti af hénnun huss. Sérafnotareitir mega fara ut fyrir byggingareit um 2.5m ad
hamarki. Afmarka ma sérafnotafleti med skjélveggjum sem eru allt ad 1.5m a haeé til
hlida (hornrétt a hasvegg) og 1.1m ad haed samhlida hasveggjum. Skjélveggir
skulu vera hluti af hénnun hass. . Ekki er heimilt ad giréa |68ina i heild sinni af.

Gert er rad fyrir hjolasténdum vid adalinnganga byggingar.

Innigardur skal tengjast génguleidakerfi svaedisins. Par skal uppbyggingaradili
Utfeera leik- og dvalarsveedi fyrir bérn og fulloréna, til deemis grillaéstédu, torg og/eda
reektun.

Utbua skal svaedi og bekki til dvalar og hvildar.

Lédarhénnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida byggingarnefndarteikningum.

7.11 Blagraenar ofanvatnslausnir
Notast skal vid blagreenar ofanvatnslausir a 168inni sé pad mégulegt me# tilliti til
klapparhaséar a 168inni.

7.12. Lysing

Ahersla er 16gd|a lagmorkun ljdsmengunar fra byggingum og a 166. Fordast skal
oparfa lysingu umfram pad sem naudsynlegt er til ad tryggja 6ryggi a pilasteedum og
gongustigum. * ‘F

7.13. ibudir, gerdir og stardir

Gert er rad fyrir allt ad 40 ibudum a 166inni.

Leyfilegt byggingarmagn er gefid upp i kafla 7.5.Staerdir bygginga og
nytingarhlutfall.

Gististarfsemi er 6heimil.
Ibudir innan 166a skulu vera misstérar og pannig studla ad fidlbreytileika i
samsetningu ibla.

Eftirfarandi staerdir eru til vidmidunar og midast vié birt flatarmal an geymslu:
1 herbergja ibudir fra ca 35-50 m?
2 herbergja ibudir fra ca 45-65 m?
3 herbergja ibudir fra ca 60-85 m?
4 herbergja ibudir fra ca 80-120 m?
5 herbergja ibuadir fra ca 100-150 m?
Settir eru eftirfarandi skilmalar til ad tryggja bléndun ibudagerda og gaedi ibuda:
Hlutfall 1-2 herbergja ibuda ma ekki fara yfir 50%
Fjoldi priggja herbergja ibuda ma ekki vera meira en 30% af heild.
Fjoldi fiogurra herbergja ibuda skal vera ad lagmarki 15% af heild.
Fjoldi fimm herbergja ibuda skal vera ad lagmarki en 5% af heild.
Gera skal grein fyrir ibuéabokhaldi i byggingarlysingu samhlidéa
byggingarleyfisumsoékn.

7.14. Sorp og endurvinnsla
Gert er rad fyrir byggingarreit fyrir djipgama (nedanjardar) ad nordanverdu a l68inni
med adkomu fra Safamyri.

7.15 Gongu- og hjélastigar
Goéngu og hjolastigar eru teiknadir a uppdratt. Breidd stiga er merkt & uppdratt.
Snjébreeda skal géngustiga i samraemi vié reglugerd.

7.16. Grodur
Enginn trjagrééur eda pléntur eru innan naverandi l66armarka (eingdngu grasflatir).
Tillagan gerir rad fyrir aukinni grédurraskt og laggrodri,

7.17. Krofur um hljédstig innan ibuda og utanhiss

Til pess ad uppfylla kréfur reglugerdar um havada nr. 724/2008 sem og kréfur
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 til hljodstigs fra umferd dkuteekja utanhuss skulu
allar ibuéir hafa hljéélata hlié. | einstaka tilfelli er heimilt ad nyta byggingartaeknilegar
lausnir likt og svalalokanir.

Tryggja parf ad kréfur reglugerdar til hljédstigs innandyra fra umferd kutaekja séu
uppfylltar med pvi ad huga ad hljééeinangrunargildi glugga og utveggja. A
hénnunarstigi bygginga verdur ad gera rad fyrir hljoddeyféri loftun i peim rymum sem
munu snua ad hushlid med hljédstig laeq > 55 dB, til ad tryggja fullnaegjandi
loftraesingu an pess ad purfi aé opna glugga. Einnig parf vié hénnun husnaedis ad
gaeta pess ad hljddstig fra teeknibunadi og 66rum uppsprettum havada verdi innan
vidmidunarmarka.

Pegar byggingarleyfisumsokn er 16g6 til byggingarfulltria skal gera grein fyrir pvi
hvernig kréfur reglugerdar til hljédvistar eru uppfylitar. Hljédvistarhénnun skal fylgja
fyrirhugudum byggingarnefndarteikningum og nakvaem lysing a pvi hvernig
hljédvistarkréfum er meett.
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---------------I
May 1 v 09:00 - 20:00 Ground i

Outdoor area Total Per unit

Target (20%) 735 m?

Achieved (28%) 1025m* |

Outdoor area Total Per unit

Sunlit Outdoor Area ~ Total Perunit

Target (50%) 368 m?

Achieved (61%) 448m* |
————————— 1

Sunlit Outdoor Area  Total Perunit

Hamarks dvalarsadi & jordu
midad vid teikningu / 168.

— oliklegt ad haegt sé ad
skilgreina allt petta svaedi sem
dvalarsvaedi medal annars vegna
héavada fra Haaleitisbraut og farra
solskinsstunda.

*

Targets based on residential GIA
Enable parameters used for an
calculation related to a
Norwegian regulation of
outdoor areas.

The calculations are based on
Oslo Municipality’s “Norms for

\ { outdoor areas”.

Safamyri 58  Dvalarsvaesi 4 jorou - Sélargeedi i hlutfalli vid ibidafermetra (1 mai)* BRO I(tl(dR
.studio




---------------I
May 1 v 09:00 - 20:00 Ground i

ol
Qutdoor area Total Per unit

Target (20%) 735 m?

Achieved (25%) 922 m? 1
— 1
----------------‘

Qutdoor area Total Per unit

Sunlit Outdoor Area Total Per unit

Target (50%) 368 m?

Achieved (45%) 331m? 1
— 1
Sunlit Outdoor Area ~ Total Perunit

Liklegleg staerd & dvalarszedi a
jordu pegar buid er ad taka tillit
til stadsetningar.

bessi stadsetning dvalarsvaeda
uppfyllir ekki lagmarks vidmid
um sélarstundir.

*

Targets based on residential GIA
Enable parameters used for an
calculation related to a
Norwegian regulation of
outdoor areas.

The calculations are based on
Oslo Municipality’s “Norms for
outdoor areas”.

Safamyri 58  Dvalarsveedi & joréu - Sélargaedi i hlutfalli vid ibudafermetra (1 mai)* B R 0 I(tl(dR
.stuaio




---------------I
May 1 v 09:00 - 20:00 Ground i

Outdoor area Total Per unit

Target (20%) 735 m?

Achieved (25%) g2z2m* |
— |
]

Outdoor area Total Per unit

Sunlit Outdoor Area ~ Total Perunit

Target (50%) 368 m?

Achieved (45%) 33m? ]

—_— 1
---------------‘

Sunlit Outdoor Area ~ Total Perunit

Liklegleg staerd & dvalarszedi a
jordu pegar buid er ad taka tillit
til stadsetningar.

bessi stadsetning dvalarsvaeda
uppfyllir ekki lagmarks vidmid
um sélarstundir.

*

Targets based on residential GIA
Enable parameters used for an
calculation related to a
Norwegian regulation of
outdoor areas.

The calculations are based on
Oslo Municipality’s “Norms for
outdoor areas”.

Safamyri 58  Dvalarsveedi & joréu - Sélargaedi i hlutfalli vid ibudafermetra (1 mai)* B R 0 I(tl(dR
.stuaio




---------------I
May 1 v 09:00 - 20:00 Ground i

Outdoor area Total Per unit

Target (20%) 735 m?

Achieved (29%) 1,066 m* |

Outdoor area Total Per unit

Sunlit Outdoor Area ~ Total Perunit

Target (50%) 368 m?

Achieved (61%) a5zm* |
———————— 1

Sunlit Outdoor Area  Total Perunit

Hér er buid ad baet vid pakgardi a
3 haed til vesturs.

bessi stadsetning dvalarsvaeda
uppfyllir lagmarks vidmid um
solarstundir.

*

Targets based on residential GIA
Enable parameters used for an
calculation related to a
Norwegian regulation of
outdoor areas.

The calculations are based on
Oslo Municipality’s “Norms for
outdoor areas”.

Safamyri 58  Dvalarsvaedi 4 jordu og paki- Sélargeedi i hlutfalli vid ibidafermetra (1 mai)* B R 0 I(tl(dR
.stuaio
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Safamyri 58

Dagsbirta — sélarstundir a utveggjum ibuda (VSC)*

Facade

Below 5% 0%
Between 5 and 15% 2%
L]

Between 15 and 27% 24 %
-

Above 27% 74 %
ETE—

*

Vertical Sky Component

The Vertical Sky Component (VSC)
analysis indicates daylight potential
for points on the facades. It measures
how much light from the sky reaches
the facades, relative to available light
on a horizontal unobstructed surface.
The VSC score is given as a percentage
where the maximum score is ~40%.



Safamyri 58  Dagsbirta — sélarstundir & Gtveggjum ibida (VSC)*



HIj63radgjof ‘ M yrrd

Minnisblad
hljsdstofa
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MALEFNI: Hljodvist, utanhiss og innanhlss vegna havada fra umferd 6kuteekja 31.08.2023

Hljédstig utanhuss fra umferd Skutaekja

HIjodstig vid huashlidar hefur verid reiknad & deiliskipulagsstigi og méa sjéd nidurstédur peirra
atreikninga fyrir hverja haed bygginganna & mynd 1.

\/ 1. had |58
: 2.h®d 59}
3.h25 59
1. haed
3 had |55 4.h2d |59
3.haed |57 J\
4_haed o8 e 1. h=d [56) o
> 2.h@d 57I\ 1. hae5 |53 1. had [61]
Vi 2. had [61]
/ 3. hada 57| [2- hab 54
R 2 3.had |61
2. haed |53 4_haxd [57] [3.haed 55]
= 4.ha®d |55 4.h=661
3. haed |57
4. haed |58 e
; Ll.heou\‘\\ \)/\
2. had |41 ] .
1. had [49) / 3. had |41 7 / /
2. had [54f / 4. ha=d |47 ) #\ L.
43. h=d |58 / 1. haed 142 / : ; h:d{z:
/ .
/ ey / 3. h=d |64
1. h=a[a1] 3. haed [40] / / 3nedlet
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3. haed |61 / / ; '
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‘ / 3.haxo 44 4. had[65)
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1. ha3d [64)
2_haxd |65
3. haed |65

3. ha=d |63]
4. had |63

2. haxs 66
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4. had |67

Mynd 1 Utreiknud punktgildi vid hishlidar bygginganna.

1. haed 64
2. haed 65
3. haed 65
4. haed |65)

/

1. had |65
2. haed |65
3. ha4 [66)

4.h26E6

Par sem um ibudarsvaedi er ad reeda er porf & hljodlatri hlid innan hverrar ibudar par sem hljédstig er
yfir Laeq = 55 dB fyrir utan glugga ibudar.

Allflestar ibudirnar hafa hljédlata hlid inn 1 skjélsaelan inngard en i einstaka tilfellum verdur midad vid
hljédlata hlid aftan vid svalalokun. Unnid hefur verid eftir pvi ad bak vid hljédlata hlid sé iverurymi
innan ibudar. Sja méa & medfylgjandi mynd 2 merkt med raudum hring hvar gert er rad fyrir svalalokun.

Med hefdbundinni svalalokun er haegt ad mida vid 10-12 dB i lsekkun. Sé hins vegar einnig gert rdd
fyrir hljodisogandi adgerdum i loftum undir svélum er haegt ad mida vid laekkun um 15-20 dB.

Hofundaréttur © 2023 Myrra hljédstofa ehf. Allur réttur askilinn. 1/2
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Mynd 2 Grunnmynd af byggingunni.

Hljédstig innanhduss fra umferd ékuteekja

Ohad pvi hvert hljodstigid er utanhlss parf avallt ad uppfylla akvaedi reglugerdar um hljédstig
innanhuss frd umferd dkutaekja, sja téflu 1.

Tafla1 Hamarksgildi fyrir A-vegid jafngildishljédstig Lpaeq22n [dB] og A-vegid hamarkshljédstig Ly amax [dB] fra
umferd okutaekja og flugumferd fyrir ibidarhisnaedi.

MALISTARD MARKMID
[ ibudum Lp Aeq 2an 30
Lp,Amax 45

Vid utreikninga er notast vid ofangreind Utreiknud punktgildi vid hasvegg & hverri haed, sbr mynd 1.
Utreikningar eru framkvaemdir og krafa til hljédeinangrunar glerjadra glugga sett fram til pess ad
uppfylla kréfur um hljédstig 30 dB innanhss.

Vid atreikninga & hljédeinangrun glugga er tekid tillit til staerdar rymisins, dmtimalengdar innan rymis,
uppbyggingu Utveggja, steerdar gluggaflatar og hljédstigs utanhuss.

[ samradi vid adra hénnudi er unnid ad pvi ad steerdir glugga séu pess edlis ad mégulegt sé ad uppfylla
krofur reglugerdar baedi til hljodstigs innanhlss sem og annarra pétta t.d. dagsbirtu innanhuss.

Par sem hljédstig utanhuss er petta hatt parf einnig ad gera rad fyrir hljoddeyfdum loftrasum og er
tekid tillit til peirra vid Utreikninga & hljédstigi innanhuss.

HIljodradgjafi fyrirskrifar hljoddeyfdar loftrasir eftir porfum i samradi vid honnudi loftreesikerfa.

Pessir Gtreikningar eru framkvaemdir & honnunarstigi bygginganna.

Hofundaréttur © 2023 Myrra hljédstofa ehf. Allur réttur askilinn 2/2
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SAFAMYRI 58-60, DEILISKIPULAG

MALEFNI: HIjodvist 27.09.2023

Safamyri 58-60 er & reit sem skilgreindur er sem ibudasvaedi i adalskipulagi Reykjavikurborgar. |
deiliskipulaginu er lagt til ad byggt verdi ibidarhisnaedi.

HUGDKROFUR

| reglugerd um havada nr. 724/2008 eru sett fram vidmidunarmérk fyrir leyfilegan havada vegna
umferdar okuteekja utan vid hisvegg, innanhuss og & dvalarsvaedum & [60.

Mork fyrir hdvada fra umferd okutaekja & ibidarsvaedum eru Laeq 55 dB vid hisvegg og Laeq 30 dB
innanhuss.

Par sem dvalarsvaedi & 160 er skilgreint skal pess jafnframt geett ad hljédstig sé undir 55 Laeq. Med
dvalarsvaedi & 160 er att vio leiksvaedi og nnur svaedi & I6dum pjonustustofnana sem sérstaklega eru
hugsud til ad njéta Gtiveru.

Samkvaemt reglugerd um havada geta skipulagsyfirvéld veitt undanpagu vegna hljédstigs utanhutss
svo framarlega sem ibudarhtsnaedi uppfylli lAgmarkskréfur byggingarreglugerdar, p.e. ad tryggt sé
ad ef hljédstigid er yfir moérkum utan vid husvegg sé sérhver ibid med eina kyrrlata hlid par sem
hljédstig er undir 50 dB(A) og hljédstig innanhtss undir 30 dB(A).

Einnig gilda kréfur um hljédvist i byggingarreglugerd nr. 112/2012, par sem visad er i stadalinn
[ST45:2016 Hlj6dvist - flokkun ibadar- og atvinnuhtusnaedis. Stadalinn skal hafa til hlidsjénar vid hénnun
bygginga & 16dinni.

HUODUTREIKNINGAR, FORSENDUR

Framkveemdir voru Utreikningar med havadareikniforritinu SoundPlan til pess ad reikna hljédstig fra
umferd 6kutaekja i samraemi vid krofur reglugerdar. Notast var vid samnorraent reiknilikan. Punktgildi
vid husvegg er reiknad sem frisvidsgildi i 2 m haed yfir goéltkvéta byggingar. HIjodstig & utisveedum er
einnig reiknad i 2 m haed yfir j6rd. Vid Gtreikninga er tekid tillit til umferdarmagns, hrada, hlutfalls
bungra 6kutaekja og lI6gunar lands.

Uppbygging & 16dinni ad Safamyri 58-60 er skv. deiliskipulagi. Umferdartdlur eru dzetladar midad vid
framtidarumferd arid 2030 og fengnar fré Reykjavikurborg.
HUGDUTREIKNINGAR, NIDURSTODUR

Nidurstédur Gtreikninga ma sja & myndum 1 og 2. Eins og sj&d méa er hljédstigid yfir Laeq 55 dB &
hashlidum bygginganna og pvi hefur verid leitast eftir pvi ad hver ibad hafi hljédlata hlid med Laeq
undir 50 dB.

Allflestar ibudirnar hafa hljédlata hlid inn i skjélseelan inngard en i einstaka tilfellum verdur midad vid
hlj¢dlata hlid aftan vid svalalokun.

Héfundaréttur © 2023 Myrra hljédstofa ehf. Allur réttur askilinn. 173
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Mynd 1 HIjodstig & 160 Safamyrar 58-60, i 2m haed fra jorou.
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Mynd 2 Jafngildishljédstig, Lacq (dB) vid hishlidar.
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BYGGINGARTAKNILEGAR LAUSNIR

Tryggja parf ad krofur reglugerdar til hljédstigs innandyra frd umferd dkutaekja séu uppfylitar med
bvi ad huga ad hljédeinangrunargildi glugga og Utveggja. A hdnnunarstigi bygginga parf ad gera
rad fyrir hljéddeyfdri loftun i peim rymum sem munu sntia ad hushlid med hljédstig Laeq > 55 dB, til
ad tryggja fullneegjandi loftreesingu an pess ad purfi ad opna glugga.

Einnig parf vid hdnnun hdsnaedis ad geeta pess ad hljddstig fra teeknibdnadi og 6drum uppsprettum
havada verdi innan vidmidunarmarka.

HAVADAKORT

Medfylgjandi eru eftirfarandi havadakort.

100 HIjédstig 12 m haed
101 HIjédstig vid husvegg
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Reykjavik, 15. mai 2024

Mal: Safamyri 58-60. ibidaruppbygging a verslunar- og pjonustusvadinu V9, hverfiskjarni vid
Haaleitisbraut

Visad er til lits Skipulagsstofnunar, dagsett 3. mai sl, ad fyrirhugud uppbygging 4 hagkvaemu
ibudarhusnaedi & vegum Bjargs a |6dinni Safamyri, samraemist ekki markmidum um uppbyggingu
hverfiskjarna a verslunar- og pjénustusvaedinu VP9, og eigi af peim sékum ad breyta landnotkun a
[68inni til samraemis i ibudarbyggd.

Safamyri 58-60, 168 Gthlutad til husnadisfélagsins Bjargs (skastrikud). Afmoérkun hennar innan
verslunar- og pjonustusvaedisins Vb9 (hverfiskjarni)

Um petta er eftirfarandi ad segja:

- Umraedd 166 sem hefur verid uthlutad til Bjargar er hluti af staerri verslunar og
bjénustukjarna Vb9 (sja mynd). bvi er ekki um pad ad raeda ad i vidkomandi kjarna sé engin
verslun- og pjénusta. HUn er sannarlega til stadar i kjarnanum handan gétunnar. Ennfremur
verdur ad lita svo a ad a svaedinu eru frekari moguleikar til prounar verslunar- og pjénustu til
framtidar litid.

- Samkveemt almennri skilgreiningu verslunar- og pjonustusvaeda og hverfiskjarna er skyr
heimild um ad byggja megi ibudir a slikum sveedum en pé tekid fram ad pad skuli einkum vera
a efri haedum bygginga. bad pydir m.6.0. ekki er ad utilokad sé ad steerri hluta jardhaeda eda
jafnvel paer allar séu teknar undir ibadarhusnaedi og eru fjolmorg deemi um slikt & blondudum



uppbyggingarsvaedum (midsveedum, par sem gilda sambaerileg akvaedi og um verslunar- og
bjénustusvaedi) an pess ad vid pad hafi verid gerdar athugasemdir af halfu
Skipulagsstofnunar, enda med 6llu draunheeft ad jardhaedir i 6llum hdsbyggingum séu
frateknar undir verslun- og bjénustu.!

- Aformud uppbygging getur ekki talist { 6samraemi vid almenn landnotkunarakvaedi fyrir
verslunar- og pjénustusvaedi og fyrir vibkomandi kjarna (pé vera kunni ad almennt sé
edlilegra ad vidkomandi 168 tilheyri ibudarbyggd) og hin mun ekki fyrirbyggja ad haegt verdi
ad prda og efla verslun og pjonustu frekar innan vidkomandi hverfiskjarna (Vbp9), til framtidar
litid. Hér er lika rétt ad hafa i huga ad umraedd uppbygging ibudarhisnaedis innan reitsins
skapar 4 engan hatt arekstur vid adra heimila landnotkun & svaedinu, heldur samraemist hun
vel markmidum adalskipulagsins um bléndun byggdar og fjdlbreytt landnotkunarsvaedi.”

- Aformud uppbygging, sem studlar ad félagslegri bléndun i viskomandi hverfi og eykur
frambod af hagkveemu hdsnaedi i ndlaegd vid mikilveega innvidi og verslunarkjarna,
samraemist vel 6llum megin markmidum adalskipulagsins svo og hidsnaedisstefnu
Reykjavikurborgar.

i 1j6si stddunnar & husnaedismarkadi og mikilvaegi pessarar uppbyggingar er lagt til ad
deiliskipulagid verdi auglyst i B-deild, pratt fyrir alit Skipulagsstofnunar, enda telur umhverfis- og
skipulagssvid Reykjavikurborgar ad umraedd uppbygging sé ekki i dsamraemi vid AR2040, sbr.
ofangreind umfjollun.

Haraldur Sigurdsson,
deildarstjori adalskipulags

' A verslunar- og pjénustusvadum i Reykjavik er einkum gert rad fyrir fjélpaettri verslun og bjénustu og veitingastédum auk prifalegrar atvinnustarfsemi. Veitinga- og skemmtistadir {
flokki 11l eru almennt ekki heimilir og ekki gististadir i flokki IV. Matvoruverslanir eru heimilar & verslunar- og bjonustusvaeﬁum sem skilgreind

eru sem hverfiskjarni eda naerpjénustukjarni. Samfélagspjénusta er almennt heimil. ibudir eru al -, eink a efri had bygginga, nema annad sé tekid fram i nanari
skilgreiningu.” (bls. 93). Um hverfiskjarna segir ennfremur : ,Hverfiskjarnar Kjarni med steerri matvéruverslunum og fjélbreyttri verslun og pjénustu sem pjonar heilu hverfi. Veitingastadir
|flokk| 1 og Il eru heimilir i hverfiskjérnum, svo og gististadir i flokki I-1l. Veitingastadir i flokki |1l geta verid heimilir samkvaemt akvérdun i deiliskipulagi eda hverfisskipulagi. fbudir eru

I ilar, einl 4 efri haedum bygginga. Samfélagspjonusta er heimil auk prifalegrar atvinnustarfsemi.”

" Megin tilgangur flokkunar landnotkunar i skipulagsazetlunum er ad fyrirbyggja arekstra 6likrar landnotkunar og starfsemi, s.s. ad mengandi idnadur risi i grennd vid ibidarbyggd osrfv.
Skilgreining midsvaeda og verslunar- og pjonustusvaeda i AR2040, tekur mid af grein 4.3.1. i skipulagsreglugerd um bléndun byggdar.

bls. 2
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Verkheiti: Safamyri 58, Reykjavik
Dagsetning: 31.8.2023 Minnisblad namer: 01
Vidfangsefni: Adkoma slokkvilids
Hofundur: Anna Malfridur Jonsdottir, Brunaverkfraedingur M.Sc.
Vidtakandi: Byggingarfulltrdinn i Reykjavik, skipulagsfulltrdi
Lysing:

Verid er ad hanna nytt fjolbylishus & reit nr. 58-60 vid Safamyri og samhlida peirri vinnu er sott um
breytingu & deiliskipulagi.

Undirritud, brunahdnnudur hja Lotu ehf. var fengin til pess ad veita radgjof vardandi grunnlausnir
brunavarna fyrir bygginguna sem & pessu stigi felst helst i pvi ad meta adkomu slokkvilids ad henni.

L6din sem um raedir stendur & horni Haaleitisbrautar og Safamyri og fyrirhugad er ad byggja par ibudarhas
& premur til fjérum haedum i tveimur megin hashlutum med inngardi a milli peirra. Einnig er gert rad fyrir
opnu bilskyli vid austurhlid.

Mynd 1: Adkoma slokkvibila

Lota, Gudridarstig 2-4, 113 Reykjavik, simi 560 5400, lota@lota.is, http://iwww.lota.is
Safamyri 58 Minnisblad- adkoma slokkvilids.docx, Sidal af 2
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Adkoma slokkvilids er fra Haaleitisbraut og Safamyri en einnig eftir sérstyrktu undirlagi medfram
Miklubraut.

par sem fyrirhugud bygging fer mest upp i fjorar haedir er ekki krafa um adkomu stigabils ad husinu og &
slokkvilid ad geta notad stiga vid bjorgun af svélum. bad a t.d. vid um svalir sem snda ad inngardi.

A austurhlid hissins verdur haegt ad fara upp a pak bilskylis og bjarga padan folki af svélum par fyrir ofan.

Mynd 2: Bjérgun fra svélum & austurhlid

Dags: 31.4agust 2023 knft
%ﬂ///&g////f
Anna Malfrl ur Joénsdéttir
Brunaverkfraedingur M.Sc.

Lota, Gudridarstig 2-4, 113 Reykjavik, simi 560 5400, lota@Iota.is, http://www.lota.is
Safamyri 58 Minnisblad- adkoma slokkvilids.docx, Sida 2 af 2



:l\ Skipulagsstofnun

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
puridur Maria Gudmundsdottir

Borgartuni 12 - 14

105 Reykjavik

Reykjavik, 3. mai 2024
Tilvisun: 202404051 /3.5

Efni: Breyting & deiliskipulagi Safamyri - Alftamyri - Safamyri 58-60,
Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 11. april 2024, sent Skipulagsstofnun breytingu &
ofangreindu deiliskipulagi til yfirferdar samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga og var malsmedferd
skv. 1. mgr. 43. gr. laganna. Athugasemdafresti lauk 31. jantdar 2024. Athugasemdir barust a
kynningartimanum. Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt i borgarradi pann 14. mars 2024 dsamt
umsogn skipulagsfulltrda um framkomnar athugasemdir, dags. 29. februar 2024.

Deiliskipulagsbreytingin felst i ad a 6byggdum reit vid Safamyri 58-60 verdur komid fyrir
fiolbylishdisum fyrir allt ad 40 ibGdir. Svaedid er innan verslunar- og pjonustusvaedis VP9.

Deiliskipulagsbreytingin er sett fram a kortbladi med greinargerd og uppdraetti i mkv. 1:1000, dags.
13. névember 2023.

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlégd gogn og gerir athugasemd vid ad Reykjavikurborg birti
auglysingu um sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar i B-deild Stjérnartidinda vegna eftirfarandi
formgalla:

e Eins og fram kemur hér ad ofan er svadid innan verslunar- og pjonustusvaedis Vb9
samkvaemt gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2040. | skipulagsakvaedum adalskipulags fyrir
verslunar- og pjénustusvaedi er kvedid 4 um ad ibudir séu almennt heimilar innan slikra
svaeda og einkum a efri haedum bygginga, nema annad sé tekid fram i nanari skilgreiningu.
Af gognunum ma rada ad hér sé um ad raeda aform um hreina ibudauppbyggingu innan
reitsins og ekki gert rad fyrir blondun byggdar med naerpjonustu a jardhaedum. AJ mati
Skipulagsstofnunar er pvi um ad reeda sambaerilega uppbyggingu og er & adliggjandi reitum
fyrir ibudarbyggd og slik uppbygging @ heima innan ibudarbyggdar. bvi er pad mat
stofnunarinnar ad deiliskipulagsbreytingin sé i 6samraemi vid akvaedi adalskipulagsins.

Skipulagsstofnun minnir @ ad Reykjavikurborg skal taka athugasemdir Skipulagsstofnunar til
umraedu skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga.

Gudrun Lara Sveinsdottir

Borgartini 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is
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