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ibuarad Haaleitis og Bustadahverfis
25.06.2024

Safamyri - Framsva0id

Vinnustofur umhverfis- og skipulagssvids,
borgarskrifstofa og Veitna_januar 2024

Skipulagslysing mai 2024
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Vinnustofur...

Spurning 1

Hvada veentingar og aform hafa Reykjavikurborg
og Veitur til uppbyggingar a svaedinu?

Mikilveegur reitur til 28 opna a milli Kringlu og Safamyri
Stor Borgarlinu st5&

SkAI? er parf & stekkunarmaguleika?

Stor fraveitulign sem verdur ekki f=2rd og =tti ad nyta sem
fleadi

Skoda wel samruna i arkitektir og ibSaformi og myta vel
fyrirmyndir sem eru mest & svadinu

La&in kallar 3 staerri skodun medfram Miklubraut
Adkoma: zlls stadar 3 mismunandi hradz

Hwa3 gerist med Framhisid?
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Vinnustofur...

Spurning 2

Hvada peettir (+/-) eru fyrirsjaanlegir sem hafa
ahrif a préun svaedisins?
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Vinnustofur...

nidurstodur

Billaus lifstill. Deilihagkerfi, litlar ibadir og kannski sameiginleg

' svaedi i husi

" Afram graent og veent. Fjdlbreyttara. Betri pjonusta fyrir aldrada

Urban peeling. Deilihagkerfi. Co-living. Urban-vin

i|Setja i samhengi vid Kringluna

Tilraumarsitur

' |Lifsgeedakjarni fyrir alla. Nyta hugmyndir fra tilraunareitum likt

ag Vifilslengan | Hadargardi 2ad tilraunareit 11 Seljahveri

Billaus lifstill. Deilihagkerfi, litlar ibadir og kannski sameiginleg
svadi | hdsi

Billausa "hwerfid". Farum alla |2id

Billaust hwerfi. Vistvaent. Sjélfbzert. Bargarskograekt. Goadar
tengingar. Fjdlbreytnari ioddarform.

! \Wistvaen byged A-O1 Alveg billaust

Blagraenar ofanvatnslausnic. Visthverfi; Svansvottun,

"\ orkuzparnadur. ny dlraun bilznotkunar

Adferdarfreedi vid proun og uppbyegingu skiptir &llu mali vid

" endaafurs

Graen byggd. Bléndun hisagerda. Styrkja jadar ad gdtum. 2-4
haedir

i |Vistvaen samgbnguparadis
. Gérstada er 3d sveedid er alveg vid mamzonguas borgarlinu,

bjonustu og skola. Teekiferi ad hugsa start § vidum skilningi

i |Borgarblskapur

Almenningsgardar og hillaus Iifsmll

Vistvaen byggd. Billaust hverfi

Vistvaent og billaust

Weiri hradi | pessu hwerfi. Einstaklingsibddir. Tilraunahis.

" |Billaust hwerfi. Almenningsgardur sem tengist Klambratdni

=i

Billaus lifstill

PEMA Vistvaen byggd
Granar tengingar

(e deilinagkerfi i
ks

* Hvada paettir eru takifaeri til ad proa a svaoinu til ad efla
sérstddu pess? Framurstefnuleg og ny nalgun i skipulagi?

i
ffsg:‘eda.rrjarm. annad?

s
pa b
e L. A
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I
Safamyri - Framsvaedid
- ny ibudabyggd

Mal2024

I
Skipulagslysing

Skipulagslysing

Inngangur
Deiliskipulagsiysing bessi ner il breytinga 4 gildandi
dslisﬂpdigl i Safamy-Aftamyrl, sambykt (
borgarts3i

LoBin Safamyri 26 er skilgraind | abalskipulagi sem
uppbyggingarreitur nr. 59 (Mynd 3, tafla 31). Stefna
0g vibmid_adalskipulags um bettieika bygodar og

rumsu:w. sambykkt10.jdn(2003.

ViBfangsefni
o

kafla 36. gefur il kynna mogulega
hémarksnytingu svaeda. Endanleg akvérbun um magn
byaginga, fioida Ibuda, haedir hisa og bétdeika &

aformar aB efna til
samkeppni sem felur { sér ab deiliskipuleoia retinn
fyrir nyja fbabarbyggd med sérlegri aherslu 4 vistvaena
tbadarbyngd fyrir bilausan Iifsstl ag areent otivistar-og
lksvaedi yrir hver .

StaBsetning og afmérkun
or . 26 vid Safamyr, er 38.170 mé b staerd,
landeignandmer L103728, stadgrainir 1285.002, Han er
aB sterstum hiuta fyrrum fétboltavellir Fram og nyrst
4 lodinni, a8 gétu, er Fram. LoBamérk

1 koflum 3.61. - 264, | t6flu 32 eru almenn vismid um

g
hins vagar I

|, par:
-12. bab samsvarar um 60 1l 120 ibaBum & hektara. LOBIn
er 38 ha ad stierd og er gert 10 fyrir ad um bridjungur

til vesturs liggja a8 Alfftamyri og til norBurs a8 163
Alftamyrarskola. Til austurs liggja mork 68arinnar a8
160 Félagsm Bstodvarinnar Tonabasjar og tl sudurs ad
borgarlandi viB Mikiubraut. Vastan vi8 168 en 45 hzsa
fielbylishus. Alftamyrarskoli og ibrottahus hans nordan
i 160 eru 12 haedir og bied leksksiinn Afftaborg og

I gidi er delliskipulag fyr Safamyri - Alftamyri sambykkt
1 borgarradi 14. november 1961 og sidarl breyting fyrir
Framsvaedis, sampykkt [ borgarradi 10.janf 2002.

+ Vegisir ab vistvzznni mannvirkiagerd 2030

. 0

yagingar.

Suri tl norBurs sam afmarkar kvd® um holrazsi 4 lod, an
bar iagur yiir

Tangsl vid abrar sztanir og stefnur
1 gildi er ABalskipulag Reykiavikur 2040, sambykkt (
borgarstjom Reykjavikur bann 19. okiober 2022 og birt (
B-deild stjormartidinda pann 18. Januar 2022. Samkvaemt
b er vestari hluti l6Barinnar 4 fbiBasvecd, (863, en &

+ Graena planib, stefia Reylavikurborgar til 2030

Meginmarkmid

Hennun og framkvzzmd

+ Lagmarka skal kolefnisspor uppbyggingar, b.eas.
mkva=mda, gerd gr=nna svada o bygainga,

©g leggja bar til grundvallar skvardanatoku &

y
A

en bar er einnig heimit a8 vera med almenns
opinbera bjénustu, bm.t. busetukjarna, og ficlbreytta
atvinnustarfsami, enda sé um a8 r28 brifiaga starfsemi
sem ek veldur 6nae8iog mengun.

Hanna skal og byogja vistvena (baBabygg8

semvilja tlainka sér vistvzenan lifssti a8 maira marki
en aBur hefur tidkast.

Aalskipulag Reykjavikur 2040

Legarriveitulagrar um sveetid k. gild sndi maslbladi

¥irbragd byggdar
+ Ny byogd falli vel ab nzriigajandi byagd og styrki
asynd svaedising

i

~ Ny bygad myndi skislgod ag selrk utisvadi med
folbreyteum iki 09 folbreyttum
moguleikum til utivistar og rktunar sem hvetjifbaa
hverfisins tl samveru og samskipta.

+ Ahersla verdi & godar gongu- og mn\amngmgar 0
‘gegnum svz2Did og til nzrligajandi svaeda og hverfa.

Ibudarbyggd
Biod uppa vistvmnan lfssti sem byggi 3
oy "

Minjar
Gerd var byggdakannun fyrir Borgarhluta 5 - Haaleiti 4
vegum Minjasafns Reykjavikur (Borgarsbgusafns) arid
2014, skyrsla . 163, Samkvazmt henni eru ekki heimildir
um fornminjar 4 [68inni.

Umhverfisghrif soetunar

Markmid me3 gerd skipulagsazztiunar fyrir Framsvazid
er 3B lsgmarka m\eimxspnl uppbyggingar med pul
a8 gera krtfu ur samhiida hénnun
Sem logbar verd. e orunvalon skuerdanatcku w0
Isgmarka megi kolenisspor uppbyggingar. Utfarsa &

hmmar!lmm matvsla og ;ammxg. b

0g fislbreytni gradurs og lifikis mikil. Godar gongu- og

- Bl

. [BGBorry tengis o8Pum Ggmum rhaed sem
00 3 bakgdrdum og svolum

- Vinna skal dagsljesagreiningu svo_fullnzsgjandi
‘dagsbirta innan alla ibuda verdi tryogd.

+ winna skal skuggavarpsgreiningar  svo o3

‘gerdar vid adliggjandi hverfi og
‘aBgengifyrir 8l skal vera il fyrirmyndar.

Samrads- og umsagnarabllar
Samraés o9 umsagnaradilar eru [biardd Haaleitis og

birtuskilyrdi gardsvzzda verdi tryggd
36.1AR240.

L6Bir og green svazi
ViB landmotun loda og grra svaeba skal nyta baa
Jardefni sem fasst begar grafid

ingur,
ans\oinun [slands, Borgarsoqusafn, Veitur ohf,
Umhverfisstofnun og Vegagerdina en auk ess skal vinna

©0g borgarhénnunar og skrifstofu umhverfisoxda 3
umhverfis- og skipulagssvisi Reykjavikur, auk Skola- og

25 lsgmarka 2 rdefn sk burt

rbor (633 verdi sem mest gegndracpt, Jardvegur
il statar og blagrasnar ofanvatnsiausnir Gtferdar ti
bess ad tryagia a0 fiolbreytt grédurfar og Ifiki fai
Prifist

ReykKjavikur.

Umsagnir og athugasemdir er hagt ad senda inn 4
skipulagsgattsa kynningartima.

Skipulagsferiid

kynninga fy a:
2004
Jangar Vinnustofa haldin um afamyri.
febraar - mai unnin
Joni-jalr i
br. 40. g i
o til umsagnar.
agust - september kyant  umb
it 3
okteber - desember Tillogugerd,
2005
jandar-mars i agrunni
april-mat Dellskipuiagstilaga sambykKt {umhverfi- 0g skipulagsradi il kynningar.
opinberlega skv. 40. send
skipulagsstofnun og S8rum adilum til umsagnar.
kynnt  umh

Breytinga

send
augljst i B-deil i

.i, Reykjavik

Umhverfis- og skipulagssid
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Inngangur

Deiliskipulagslysing pessi neer til breytinga 4 gildandi
deifliskipulagi  fyrir  Safamyri-Afftaroyrd, sampykkt [
baorgarrddi 14, ndwember 1961, mad sidari breytingum fyrir
Framsveedid, sampykkt 10, juni 2003,

Vibfangsefni

Reykjavikurborg dformar ad efna til hugmyndaleitar efa
samkeppni sem felur [ sér ad deiliskipuleggja reitinn
fyrir myja badarkyggd med sérlegr dherslu & vistvaena
ibuiBarkyoad fyrir billausan Iifsstll og greent Otivistar- og
leiksvaadi fyrir hverfid.

Stadsetning og afmirkun

Lédin, sam ar nr. 26 vid Safamyrl, er 3870 m?2 ad starl,
landeignanirmer L103738, stadgreinir 1.285.002. Hun er
ab steerstum hluta fyrrum fétboltavellir Fram og myrst
& l68inni, ad gdtu, er (préttamidstsd Fram. LéBambrk
til vesturs liggja a8 Alftamyri og til norBurs ad 168
Alftarmgrarskala. Til austurs liggja mérk 168arinnar ad
68 Félagsmibstibvarinnar Tonabeejar og til sullurs ab
borgarlandi vid Miklubraut. Vestan vidd 168 anu 4-5 hafa
fidlbylishis. Alftamyrarskali og fbrétiahids hans norban
vilh 168 eru 1-2 haedir og beedi leikskalinn Alftaborg og
félagsmiBstadin austan vid 168ina eru 1 haBar bygainagar.
Rétt vestan vill midju svaedisins liggur 10 m breytt belti fra
sudri til norBurs sem afmarkar kvid um holreesi & 168, en
par undir liggur stér fréveitulbgn sem ekki ma byggja yhir.

vidfangsefni
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Tengsl vid afrar dztlanir og stefnur

[ gildi er ABalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt [
borgarstism Reylkjavikur pann 19, ckidber 2022 og birt
B-deild stigrnartidinda pann 18. jandar 2022, Samkvamt
pwi er vestari hluti I68arinnar & Mbudasveedi, (B53, en 4
austari hluta hennar er gert 3 fyrir opnu greenu svaedi.
A TbuBarsvaedum er almennt gert rad fyrir ibidarhisnaesi
en par er einnig heimit ad wvera med almenna
opinbera pjénustu, p.m.t. busetulkjarna, og félbreytta
Ladin Safamyri 26 er skilgreind | adalskipulagi sem
uppbyagingarreitur nr. 52 (Mynd 2, tafla 3.1). Stefna
og vidmid abalskipulags um péttleika bygagbar og
byagingamagn [ kafla 36. gefur til kynna mégulega
hamarksmytingu svaeda. Endanleg dkwdrdun um maan
bygginga, félda (bada, hebir hisa og péttleika &
einstikum svaeBum er dvallt tekin vill gerd deiliskipulags,
mied tilliti til peira vidmida og dkveeba sem sett eru fram
I kiflum 2.6, - 3.6.4. [ t5flu 3.2, eru almenn vidmid um
hdmarkspéttleika badarbyggdar og blandadrar byggbar
eftir stalsetningu [ borginni, annars vegar m.t.t. nélaobar
vilh almenningssamagéngur og hins vegar m.t.t. nalagbar

mytingarflokki 1N, par sem sveedisnyting er deetlul um 06
-1,2. Paf samsvarar um 60 til 120 tbadum & hektara. L68in
er 3,8 ha ad steerd og er gert r&d fyrr ad um pridjungur
hennar fari undir nyja lbaBabyggd. kvl er reiknad med um
75 til 150 (b uBum & |68inni.

[ gildi er deiliskipulag fyrir Safarmyri - Alftamyri, sampykkt
i borgarrddi 14. ndvermnber 1961 og siBari breyting fyrir
Framsvaedid, sampykkt [ borgarrddi 10, joni 2003,

Einnig skal byggja & eftirfarandi dztlunum og stefrium:
«  Vagwisir ad vistveenni mannvirkjagerd 2020

«  Abgerdardztiun Reykjavikurborgar [ loftslagsmalum
arim 2021-2025

«  Greena planid, stefna Reykjavikurborgar til 2020

tengsl vid adrar azetlanir og stefnur

i["f/,!,’f,' . __-fr:ﬂ'.._: o K

\/"‘f' i

N
Meginmarkmid um préun
byggdar og bindandi
akvaedi um landnotkun,

byggingarmagn, péttleika
og yfirbragd byggdar

iiverand tyfitormiags 1

Vegvisir ad vistvanni mannvirkjagerd 2030

.. 4 N ]

Loftslagsazetiun
2021-2025

1. hiuti (18 bis) 1. hiuti (102 bls)

Losun Markmid og adgerdir
Lestu pennan hiuta til ad vita meira um kolefnislosun
islenskra bygginga.

markmid ndist

Grzena planio

Graena planio er heildarstefna Reykjavikurborgar sem dregur upp
framtidarsyn borgarinnar til arsins 2030 og tengir lykilstefnur og
aaetlanir borgarinnar vid ba syn.

Med aherslu 4 umhverfi, efnahag og samfélag heldur Graena
plania utan um fimmtén Iykilherslur sem virka sem sameiginlegt
leidarljés bvert 4 svid Reykjavikurborgar.

REYKJAVIK

KOLEFNISHLUTLAUS

A bessari sidu geturdu lesid pér nanar til um heildarstefnu
borgarinnar og helstu adgerdir henni tengdri, asamt stadulysingu
adgerda.

Samantekt: Losun, markmid og adgerdir
Byrjadu hér! Lestu pennan hiuta til a3 fa yfirsyn yfir
osunina, markmidin og adgerdimar i

Lestu pennan hiuta til ad vita meira um markmid um
vistveenni mannvirkjagerd og adgerdirmar svo pau
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meginmarkmid
[

Meginmarkmid
Hénnun og framkvaemd

-

Lagmarka skal kolefnisspor uppbyggingar, p.ea.s.
framkvaemda, gerd graenna svaeda og bygginga,
med pvi ad gera LCA greiningar samhlida h&nnun
og leggja peer til grundvallar dkvardanattku &
hénnunarstigi.

Hanna skal og byggja vistvaena I[budabyggd
samkvamt nyjustu fa ri pekkingu & vistvaenum

bmgingaraﬂferﬂum 0g Igmgingarefnum, fyrir ibda

Yfir

sem vilja tileinka sér vistveenan lifsstil ad meira marki
en adur hefur tidkast.

bragd byggdar
Ny byggd falli vel ad neerliggjandi byggd og styrki

asynd svaedisins

Ny byggd myndi skjolgod og solrlk utisvaedi med
fidlbreyttum grédri og lifrkki og fdlbreyttum
maguleikum til ativistar og raektunar sem hvetji (baa
hverfisins til samveru og samskipta.

Ahersla verdi &4 godar gdngu-_og_hjélatengingar i

gegnum sva0id og til naerliggjandi svaeda og hverfa.

[budarbyggd
. B!Crﬁi uEEa vistvaenan lifsstil  sem bxggi &

hringrasarhagkerﬁ, vistvanum Samgﬁngumatum,
heimaraektun matveela 0g samfélagi [bua.
- Bjodi uppa fiolbreyttar Ibudargerdir og busetuform

- [badarrymi tengist g6dum Gtirymum & jardhaed sem
og & pakgordum og svilum.

«»  Vinna skal dagsliﬁsalgreinin%u svo fullnagjandi
dagsbirta innan allra (bada verdi tryggd.
- Vinna skal skuggavarpsgreiningar svo go6d

birtuskilyrdi gardsveeda verdi tryggd samanber kafla
3.6. | AR2040.

Lédir og graen svadi

»  Vid landmotun l6da og graenna svaeda skal nyta pad
jardefni sem faest pegar grafid er fyrir hasgrunnum til
ad lagmarka ad jardefni sé ekid burt

«  Yfirbord 168a verdi sem mest gegndraept, jarBvegur
til stadar og blagraenar ofanvatnslausnir dtfeerdar til
bess ad tryggja ad fijblbreytt grédurfar og lifriki fai
prifist.
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umhverfisahrif
|

Minjar

Gerd var byggdakénnun fyrir Borgarhluta 5 - Haaleiti &
vegum Minjasafns Reykjavikur (Borgarstgusafns) arid
2014, skyrsla nr. 164. Samkvamt henni eru ekki heimildir
um fornminjar a l68inni.

Umhverfisahrif daetlunar

Markmi® med gerd skipulagsaztlunar fyrir Framsvadid
er ad lagmarka kolefnisspor uppbyggingar med pvi
a0 gera krofu um LCA greiningar _samhlida_honnun
sem_lagdar_verdi_til grundvallar_akvarBanatku_svo
Iagmarka megi I-mlefnissEDr uEEEﬂﬂi"Ea“ Utfaersla &
blagreenum ofanvatnslausnum skal vera af haum gadum
og fiélbreytni grédurs og lifrikis mikil. Gédar gdngu- og
hjélatengingar skulu gerdar vid adliggjandi hverfi og
adgengi fyrir 61l skal vera til fyrirmyndar.

Samrads- og umsagnaradilar

Samrads- og umsagnaradilar eru [buardd Haaleitis og
Bustada, Knattspyrnufélagid Vikingur, Skipulagsstofnun,
Minjastofnun  [slands, Borgarségusafn, Veitur ohf,
Umhverfisstofnun og Vegagerdina en auk pess skal vinna
skipulagsgerdina [ samradi vid skrifstofu samgéngustjdra
og borgarhonnunar og skrifstofu umhverfisgada 3
umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikur, auk Skéla- og
fristundasvids Reykjavikurborgar og Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

Umsagnir og athugasemdir er haegt ad senda inn &

skipulagsgatt.is 4 kynningartima.
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Skipulagsferlid
Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning:

2024
januar Vinnustofa haldin um framtidarmoguleika Framsvadis vid Safamyri.
febriar — mal Skipulagslysing unnin.
juni - jali Skipulagslysing sampykkt [ umhverfis- og skipulagsradi til auglysingar.
Skipulagslysing auglyst opinberlega sbr. 40. gr. skipulagslaga og send skipulagsstofnun
I I . og 6drum adilum til umsagnar.
agust - september Umségn skipulagsfulltraa vardandi athugasemdir kynnt i umhverfis- og skipulagsradi
Undibuningur hugmyndaleitar um gerd deiliskipulags fyrir svaedid.
Hugmyndaleit fer af stad
oktéber - desember Tilldgugerd, nidurstada kynnt opinberlega
I I I N .
2025
jandar - mars Deiliskipulagstillaga unnin & grunni hugmyndaleitar
april - mai Deiliskipulagstillaga sampykkt [ umhverfis- og skipulagsradi til kynningar.

Dreiliskipulagstillaga auglyst opinberlega skv. 40. gr. skipulagslaga og send
skipulagsstofnun og 68rum adilum til umsagnar.
Umségn skipulagsfulltraa vardandi athugasemdir kynnt i umhverfis- og skipulagsradi.
Timalina Breyting a deiliskipulagi sampykkt [ umhverfis- og skipulagsradi og send
—— skipulagsstofnun til fullnadarafgreidslu og auglyst [ B-deild 5tjérnartidinda
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