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1. Greinargerd

1.1 Inngangur

Seetun |l er teeplega 7 ha landspilda, a Kjalarnesi. Spildan er ein af nokkrum
landspildum sem sampykktar voru af hreppsnefnd Kjalarneshrepps aridé 1975 og
voru atladar fyrir smabyli, par sem mogulegt veeri ad stunda til deemis alifugla- og

svinaraekt, gardraekt eda hestamennsku. bessar spildur eru ekki jardir i skilningi laga
og par med ekki l6gbyli.

Fyrstu drog ad skipulagi a Kjalarnesi i landi Moéa, Skrauthéla og Sjavarhéla voru

unnin af Teiknistofan Arkir arid 1974 og sampykktur af sveitarstjorn Kjalarneshrepps
pann 3.feb. 1975:

SKIPULAG A KJALARNESI I LANDI
MOA. SKRAUTHOLA 0G SJAVARHOLA
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Alls voru skilgreindar 15 spildur, par af 7 ur landi M6a og er Seaetun |l ein af peim en
adeins tveer, Seetun | og Il, hafa verid nyttar i samraemi vidé upphafleg markmid og var
par byggt @ arunum 1975-1986.

A sveedinu hefur stundadur landbunadur aratugum saman og er Gtlit fyrir ad svo

verdi afram samanber Adalskipulag 2040 og er pvi aformad ad nyta pessa 164 il
frekari uppbyggingar.



A Saetani Il eru tveer byggingar, reistar kringum 1980 tengdar saman med tengigangi.

Samtals: 1390 m2
Ungauppeldi (nandeldi) a alifuglum til 16 vikna aldurs er i nuverandi husakosti og

verdur i peirri staeekkun sem er fyrirhugud.

Landmarkauppdrattur var gerdur 2.n6v. 2020:

Landamarkauppdrattur 33.624.5
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Sem 608ladist gildi maeliblads, unnin upp ur uppdrattum verkfraedistofunnar Radgjafar,
smabyli 15-20 kjalarneshreppi fra april 1986 og kaupsamningi Vegagerdarinnar a
hluta af landi Smabylis 15, vegna breikkunnar a vegstaedi Vegagerdarinnar, dags.

02.07.2020.
Innkeyrsla inn & Seetun |l er fra Ennisvegi, sameiginlegum vegi med Enni, sami

eigandi er ad pessum tveimur landspildum.
Skipulagsveaedi er skilgreint og synt a uppdraetti. L66 afmarkast af umliggjandi
landspildum, Enni til vesturs, Saetuni | til austurs og Pjédvegi 1 til nordurs.
Byggingarreitur innan skipulagssvaedis skilgreindur og syndur a uppdreaetti, stadsettur
efst innan landssvaedisins umhverfis ndverandi husakosti a spildunni. Naverandi
husaskostur er innan pessa byggingarreits, engar adrar byggingar er a spildunni.



1.2 Gogn skipulagsins

-Greinargerd pessi
-Skipulagsuppdrattur i maelikvaréa 1:1000

1.3 Deiliskipulagsmork

Skipulagssveedid markast af umliggjandi landspildum, Enni til vesturs, Saetuni | til
austurs og bjodvegi 1 til nordurs.




1.4 Lysing stadhatta

Landhaed vid Pjédveg 1 (Vesturlandsveg) er um 35m og leekkar i um 15 m vid
sjavarmal ofan vid fjoru. Saetun Il er flatlent p6 pad halli ad sjé og hentar vel fyrir
landbunadarstarfsemi. Landhalli i skipulagssveedinu er um 20 metrar i heildina.
Pjédvegur 1, Vesturlandsvegur og Saetunsvegur er nordan vid skipulagssvaedid en
fra peim er vegur ad 16dinni, naest vestan vid skipulagssvaedid.

1.5 Stefna adalskipulags

Adalskipulag er skipulagsaaetlun sem neer til alls lands sveitarfélags. Par er sett fram
stefna og akvardanir sveitarstjornar um framtidarnotkun lands og fyrirkomulag
byggdar. Stefna sem sett er fram i adalskipulagi er utfeerd nanar i deiliskipulagi fyrir
einstaka reiti.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) er skipulagssvaedid (landspildan)
audkennt sem landbunadarsveedi og reektun (L/SL) a bls.104 i skipulagsgreinargerd
adalskipulags.

»ovaedi fyrir landbunad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med aherslu a
bufénad, matveela og fédurframleidslu. (gr. 6.2.1q. i skipulagsreglugerd).

L1. Landbunadarsvadi Kjalarnesi:* Raektad og framraest land innan |6gbyla er
almennt skilgreint sem landbunadarsveaedi, pott landinu hafi verid skipt upp og ekki sé
par lengur stundadur hefdbundinn landbunadur.

Markmid adalskipulagsins er ad efla fjdlbreytta reektun og matvaelaframleidslu a



landbunadarsveedum, sbr. markmid jardalaga og ad landnyting verdi i samraemi

vid markmid um sjalfbaera préun i skipulagslogum?®.

Préun landbunadar a Kjalarnesi hefur verid i pa att ad hefdbundin landbunadur hefur
verid a undanhaldi en pess i stad verid aukning i eggja- svina- og
kjuklingaframleidslu. Su préun er vegna nalaegdar vid markadinn og styttri
flutningsleida hvort heldur er fra bdunum med afurdir @ markad eda til buanna med
adfong og par med minna kolefnisspors framleidslunnar. Slik landbunadarframleidsla
kallar ekki a mikil landnot og kemur ekki i veg fyrir aherslur adalskipulags um
fiolbreytta reektun og aukid veegi lifraeennar framleidslu a sveedinu.

1.6 Markmid skipulagsins

Markmid skipulagsins er ad skilgreina byggingarreit a landspildunni og skilmala.
Ungauppeldi (nandeldi) a alifuglum til 16 vikna aldurs er i nuverandi husakosti og
verdur i peirri steekkun sem er fyrirhugud.

Starfsleyfid fyrir Saetun Il er fyrir allt ad 40.000 fugla a hverjum tima og er ekki
eetlunin ad fara yfir pau mork pratt fyrir steekkun a husakosti.

1.7 Skipulag |6dar

Ekki hefur adur verid skilgreindur byggingarreitur innan Saetuns Il. Byggingarreitur
verdur skilgreindur og stadsettur nordurhluta landspildunnar naest Saetunsvegi.
Byggingarreitur er 10 metra fra I6damoérkum vid Enni, 1 metra fra I66armorkum ad
Seetuni | vegna stadsetningar nuverandi husakosts og 100 metrum fra pjodvegi 1 til
austurs.

Annari hluti landspildunar er 6breytt landnotkun.

Kvod A: Um lagnir. Tveggja metra breittt belti.

1.8 Stodin og starfsemi hennar

Stédin og starfsemi hennar: Ungauppeldi hefur verid i Saetuni Il sidan um 1980 og er
nuverandi husakostur um 1.390m2. Lengst af for uppeldid fram i svokolludum
ungaburum par sem péttleiki var mun meiri en i niverandi uppeldisbunadi
svokolludum pallakerfum (e. Aviary). Haegt var ad hysa um 12.000 fleiri unga i gamla
bunadinum en i niverandi bunadi. Starfsleyfid fyrir Saetun Il sem gildir til 5.1.2027 er
fyrir allt ad 40.000 fugla a hverjum tima og er ekki atlunin ad fara yfir pau mork pratt
fyrir steekkun a husakosti.



Hraefni hjalparefni og orka: Adalhraefni til framleidslu a ungum er tilbuid
uppeldisfédur sem kemur med par til gerdum fédurbilum og er blasid i sildin.
Fédurnotkun fyrir allt ad 40.000 unga i senn er um 540 tonn a ari. Til ad koma i veg
fyrir ad fodurryk dreifist um nagrenni husanna pegar deelt er i sildin eru pau utbuin
rykskiljum til & lagmarka pad.

Vatn er fuglunum lifsnaudsynlegt en vatnsporf er mjdég mismunandi eftir aldri
fuglanna. A6 medaltali drekka 40.000 ungar um 3 tonn af vatni & dag. Auk pess er
notad vatn i pvotta. Brynningarvatn fugla er maelt og pvi sést audveldlega ef leki
verdur. Neysluvatn busins kemur fra Veitum ohf.

Naudsynlegt er ad kynda ungahus, sérstaklega fyrstu dagana eftir ad ungarnir koma
i husin pvi peir purfa yfir 30 gradur hita til ad byrja med. Hitinn trappast p6 nidur eftir
pvi sem ungarnir staekka og er komin i 19-20 gradur a seinni hluta uppeldiskeidsins.
Til kyndingar er aaetlad ad pad purfi um 30 minutu litra ad medaltali.

1.9 Umhverfisahrif og mengunarvarnir

i februar 2026 vann VSO Radgjoéf matskyldufyrirspurn fyrir Stjiérnuegg, rekstraradila
Saetuns Il. Nidurstada ad teknu tilliti umhverfisahrifa vegna umfangs, edils og
stadsetningar fyrirhugadrar framkveemdar er su ad ekki er talid um sé ad reeda
matsskylda framkvaemd.

Pann 11. mai 2026 akvardadi Husnazedis-, mannvirkja- og skipulagsstofnun (HMS) ad
fyrirhugud framkvaemd sé ekki likleg til ad hafa i for med sér umtalsverd
umhverfisahrif, sbr. pau vidmid sem tilgreind eru i 2.vidauka laga um umhverfismat
framkveemda og aaetlana. bvi skal framkvaemdin ekki had mati & umhverfisahrifum.

Vid framleidsluna fellur til lifreenn husdyraaburdur sem er verdmaet aukaafurd til
uppgraedslu Lands og grédurs. Azetlad er ad starfseminn gefi af sér um 135-145 tonn
arlega midad vid 100% purrefni, sé midad vid hamarksnytingu husanna. Lifraenn
husdyraaburdur er eftirsottur til noktunnar a raektad land og til uppgreedslu i stad
tilbuins aburdar. Hann eykur orverulif i jardveginum, losar um neeringarefni, eykur
loftrymi og minnkar frostlyftingu. Helstu umhverfisahrif vegna medhondlunar a
lifreenum &burdi tengist notkun hans a tan. Aburdurinn er rikur af neeringarefnum,
s.s. kéfnunarefni og fosfor, sem geta valdid ofaudgun neeringarefna i jardvegi og
vatni sé aburdarmagn meira en plénturnar taka upp. Kéfnunarefni og fosfor i
lifreenum aburdi alifugla binst vel i grodri og jarévegi og kdfnunarefnismengun er naer
eingdngu bundin vid nitrat sem skolast audveldlega ut. Ef grédur er tilbdinn ad taka
vid kéfnunarefni og aburdarmagn er héflegt er haetta @ mengun vegna nitrats mjog
litil.

Husdyraaburdi verdur ekki dreift i Saetuni Il heldur er hann fjarlaegdur reglulega ur
hasunum og keyrdur burt i péttum gamum til mottakenda. Stjornuegg gerir samninga

9



vid beendur um nytingu husdyraaburdar a tun og til uppgraedslu. b6 pridja adila
(vidtakanda) sé falin dreifing husdyraaburdarins med samningum pa firrar framsal til
pridja adila po ekki rekstraradila abyrgd a medhondlun aburdarins. Samningar vid
vidtakendur byggja a starfsreglum um géda buskaparhaetti vid medferd a
bufjaraburdi (Hollustuvernd rikisins, 2002). Adilar sem taka vid aburdinum gera
aeetlanir pannig ad losun naeringarefna ur husdyraaburdi vid dreifingu verdi ekki meiri
en leyft er skv. reglugerd nr. 804/1999, um varnir gegn mengun vatns af voldum
kéfnunarefnisefnissambanda fra landbunadi og 6drum atvinnurekstri.

Frarennsli husanna er leitt i rotpré og er fraveitukerfid i samraemi vid reglugerd um
fraveitur og skolp.

Havadi: Overulegur havadi er fra starfsemi sem pessari en pa fyrst og fremst fra
bilum og vélum a dagvinnutima. Litill sem engin havadi er fra loftreestiviftum. Ekki
hafa borist kvartanir vegna havada a undanférnum arum.

Ryk: Undirburdur husanna er gréft sag en tiltdlulega litid magn notad af pvi sem par
sem golfhiti er i husunum og golfin pvi tiltdlulega purr. Litid ryk kemur af f66ri par
sem foorid er fyrst kogglad i verksmidju og sidan kurlad ad akvednu marki en kemur
ekki i mjolformi. Rykskiljur eru & fédursiléum til ad lagmarka rykmyndun vid afyllingu
peirra. Litilshattar ryk fer ut um utblastursstrompa en med godri stjornun a rakastigi
husanna sem gert er med med nutima loftraestistyringum er pad lagmarkad eins og
kostur er.

Sapur. Litid er notad af sapum nema til persénulegra prifa. Ekki er notud sapa til
pvotta & eldishusum og bunadi.

Sétthreinsiefni. Litid er notad af sétthreinsiefnin nema til sétthreinsunar handa eftir
handpvott. Ad auki er notad sotthreinsiefni til ad sétthreinsa eldisrymin eftir pvott.
Pad heitir Virocid fra Veso. | pvi eru: 78,0 g/L Didecyldimethylammonium-hloride,
170,6 g/L Alkyldimethylbenzylammoniumchloride og 107,25 g/L Glutaral. Radlagt
bléndunarhlutfall er ad hamarki 1:200. Sé midad vid hamarksnytingu husanna ma
aeetla notkun upp a 40 L/ari af Virocid.

Upptok losunar: Rong fodrun getur leitt til 6parflega mikillar losunar kofnunarefnis og
fésfors. En med pvi ad nota vidurkenndar féduruppskriftir framleidenda er reynt ad
lagmarka pad. Engin vidbotarefni eru sett i fodrid.

Lykt: Bufjarhaldi sem pessu fylgir alltaf einhver lyktarmengun. Overuleg lykt er dags
daglega en geetir rétt 8 medan verid er ad keyra husdyraaburdi ut ar hisunum sem
gert er einu sinni til tvisvar i viku. Par er aburdurinn geymdur i péttum gam sem er
ekid med til méttakenda reglulega sem nyta hann til uppgraedslu lands og til
reektunar. Aburdurinn er fullendurnyttur i samstarfi vié adila sem gerdur er samningur
vid. | samningnum kemur fram ad taka skal mid af gédum buskaparhattum og
leyfilegu magni husdyraaburdar a hektara.

Par sem aburdur i ungahusum er tiltdlulega purr er lykt af honum 6veruleg. Engin
dreifing er a lifreenum aburdi i nagrenni vid buid og pvi engin lykt sem myndast
vegna dreifingar hans par. Aburdurinn er ad 6llu leyti keyrdur af svaedinu en
eftirspurn baenda eftir lifreenum aburdi er meiri en frambodid. Samningar eru vid vid
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baendur um maéttoku og dreifingu & aburdinum. Haldid er utan um fjdlda gama og
radstofun a einstaka stadi i rekstrarhandbodk busins.

Utstreymi gastegunda i andramsloft: Til ad atta sig Gtstreymi parf fyrst ad finna
medallifmassan sem i husunum verdur. En medalpyngd unganna i husunum verdur
nalaegt 430 gromm. Medalpyngd varpheena er naleegt 1.700 gromm. 40.000
ungarhafa pvi svipadan lifmassa og 10.120 fullordnar varphaenur. Séu notud somu
gildi vid utstreymisutreikninga og i ljos komu vid utstreymisutreikninga fyrir eggjabuid
a Valla og gerd var af Michaela Baumgardt hja landbunadaradagjafafyrirteekinu HIR
Skane AB er losun fullordinnar varpheenui: ,Exceted N, kg/animal unit and year” 0,72
kg. 430 gramma ungi er pvi med naleegt 0,1823 kg N/ari.Fra 40.000 ungum er
losunin (e. Exceted N) samtals 7.286 kg/N a ari.

.Exceted P, kg/animal unit and year“ er 0,14. Fra fullordinni varphaenu eda 0,03545
fra unga. Fra 40.000 ungum er losunin (e. exceted P) pvi naleegt 1.430 kg. P. arlega.
Vid rekstur busins er notud besta adgengilega teekni sem i bodi er til ad lagmarka
mengun. Par ma nefna nyjustu taekni i tolvustyringum loftraesti- og golfhitakerfis. Allur
urgangur medhondladur samkvaemt reglum. Einungis vidurkenndar foduruppskriftir
framleidenda notadar til ad draga ur utskilnadi kofnunarefnis og fésfors. Samkvaemt
samningum skulu métakendur lifreens aburdar fylgja gédum buskaparhattum. Ma par
nefna ad dreifingartimi aburdar skal ekki framkvaemdur a timabilinu 1. nGvember til
15. mars auk pess ad taka tillit til vedurfars vid dreifingu til ad lagmarka rennsli ut i
skurdi og leeki. Pad er mat okkar ad rekstur busins pratt fyrir steekkun a husakosti
eigi audveldlega ad uppfylla BAT krofur og adrar paer reglugerdir og 16g sem i gildi
eru.

Radstafanir vardandi urgang:

Urgangur, annar en husdyradburdur, er einkum dyrahrae, afgangar af byggingarefni &
medan a byggingu stendur og almennur heimilisurgangur fra starfsmannaadstodu.
Urgangur er flokkadur og markvisst er reynt ad koma urgangi i endurnotkun,
endurvinnslu eda endurnytingu, t.d. umbudir og byggingarefni. Dyrahree eru
medhodndlud i samraemi vid reglugerdir. Urgangi er radstafad til adila sem hafa
heimild til medhdndlunar og méttdéku a urgangi.
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2. Skipulagsskilmalar

Akvaedi skilmala pessara na til framkveemda sem heimiladar verda fra og med
gildistéku skipulagsins.

2.1 Lod
2.1.1 Afmorkun l6dar

Afmdrkun 16dar er synd a skipulagsuppdraetti. Afmdrkun er i samraemi vid
landamarkauppdratt (meaeliblad) landupplysingadeildar Reykjavikur, dags.
02.11.2020, sem synir steerd landspildunnar, hnitaskra a utlinum og adkomu.

2.1.2 Fraveitulagnir

Rotpré & 168. Stadsetning rotproér skal skilgreind i byggingarleyfisumsokn.

2.1.3 Adkoma ad landspildunni

Innkeyrsla inn & Seetun Il er fra Ennisvegi um Saetunsveg, sameiginlegum vegi med
Enni.

2.1.4 Athafnasveedi a landspildunni

Athafnasveedi innan byggingarreits a 168 er a framhluta l6dar til sudurs i hvarfi fra
bjédvegi 1. Athafnasvaedi er hugsad sem snuningsvaedi flutningstaekis og til teemingar
a urgangi.

2.1.5 Mengunarvarnir

Vid honnun eldishusa a 166 verdur farid eftir bestu faanlegu taekni eins og kostur er
sbr. skilgreiningu i [ldgum um hollustuhaetti og mengunarvarnir. Eldishus verda
hénnud pannig lifreenn aburdur blandist ekki regnvatni og ad aburdinn sé fluttur &
lokudum feeribondum beint a flutningsteeki sem flytur aburdinn af svaedinu vikulega.

i kringum eldishus er ekki haegt ad utiloka ad einhver lykt finnist. En med bestu
adgengilegu taekni er haegt ad lagmarka pad. bar ma nefna fullkomnar
loftraestistyringar og ad halda gélfum husanna heefilega purrum til ad lagmarka losun
NH4 at i umhverfid.

Gera skal grein fyrir mengun (havada, lykt, reyk, oprifum, urgangi) sem fylgja kann
fyrirhugadri starfsemi og peim vornum sem fyrirhugadar eru af peim sokum.
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i eldishusum verdur alltaf einhver rykmyndun en med gédri loftraestingu og
loftraestistyringum sem halda rakastigi husanna hvorki of purru eda of roku er heegt
ad lagmarka losun ryks ut i umhverfid. Vid blastur fédurs i fodursilé myndast ryk en
med pvi ad setja rykskiljur a fé6dursiléin er pad lagmarkad eins og kostur er.

i nutima eldishisum med bestu faanlegu teekni er dverulegur havadi fra daglegri
starfsemi. Havadamengun a pvi ekki ad verda vandamal fyrir naerumhverfi.

2.1.6 Minjar

| september 2025 var unnin fornleifaskraning innan Saetdns 1.

Tveer fornleifar voru skradar innan marka uttektarsveedisins, tolvert langt fra peim
byggingarreit sem hefur verid skilgreindur a skipulagsuppdreetti og hafa paer verid
stadsettar og merktar inn a yfirlitsuppdreetti.

GK-287:014 er greinilegar mégrafir um 160 m sudvestan vid nuav. bygginga. beer eru
i framraestri og smapydri myri um 75 x 80 m ad steerd.

GK-287:015 er pust um 530 m sudvestan nuv. bygginga a landspildunni. bustin er
ferhyrnd, um 7 x 9 m & stzead og vel grasi gréin.

Samkvaemt Idgum um menningarminjar nr. 80/2012 eru allar fornleifar fridadar og
sumar fridlystar. beim ma enginn, hvorki landleigandi, framkveemdaadili né nokkur
annar spilla, granda né ur stad faera, nema med leyfi Minjastofnunnar islands (21.gr).
Fridhelgad svaedi umhverfis fornleifar, sem ekki eru fridlystar en njéta fridunnar, skal
vera 15 m fridhelgad svaedi umleikis.

Finnist adur 6kunnar minjar ber ad tilkynna til Minjastofnunnar svo fljétt sem audid er
skv. 24 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

2.1.7 Kvadir

Kvod A: Um lagnir. Tveggja metra breittt belti.
Oheimilt er ad raska landi innan kvadarinnar nema i samradi vid MiLU.
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2.2 Hus

2.2.1 Byggingarreitur og byggingarmagn

Byggingarreitur er syndur a skipulagsuppdreetti, 5250 m2 ad steerd.
Allar byggingar og mannvirki skal stadsetja innan byggingarreits.
Heimilt byggingarmagn er a byggingarreit: 2625 m2.

Nuverandi byggingarmagn: 1390 m2

Hamarks nytingarhlutfall & byggingarreit 0.5.

2.2.2 Haedarkotar

Hus skulu vera a einni haed og er hamarksveggheed a langhlidé 4.0 m og
hamarksmaenishaed 5.5 m.

Hamarkshaed nuverandi husakosts a reit skal vera 5.5 m. Uppgefnar haedir midast
vid maelingar fra yfirbordi botnplotu (jardhaedar).

2.2.3 Skilmalar um notkun husa

| byggingarleyfisumsékn skal gera grein fyrir peirri starfsemi og umfangi, sem
fyrirhugad er i husi og a 168, og einnig peim bunadi og teekjum utan huss sem er
naudsynleg kunna ad vera.

TAG teiknistofa ehf, s: 568-6681 atli@tagteiknistofa.is
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