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Nyju Reykjavikurhusin

2014 10 01 - Adkoma Félagsbustada og Velferdarsvids

FELAGSBUSTAPIR HF

bidrustufyrirtek 4 hisnaaismarkadi



Inngangur

Stefnumoétun

vinnuhops um hiasnadisstefnu
Reykjavikurborgar 2020

Adkoma Félagsbustada

v Félagsbustadir voru & sidasta ari
batttakandi i vinnuhép um framkvaeemd
husnadisstefnu Reykjavikurborgar

v Sérstaklega leitad leida til ad auka
frambod a leiguhusnadi i Reykjavik

v' FB er steersta ibudaleigu félag landsins
med riflega 2200 ibudir i utleigu

v’ pad samvarar taeplega 5% af 6llum
ibudum i Reykjavik
v’ Hvad leggid bid til?



Busetuform

Folk sem 4 rétt 4
sérstokum husaleigubétum
Studentar og

annad namsfélk

Oryrkjar og fatladir

Eldra félk

Annad
efnaminna folk

Adrir

fbudahus i eigu Stakar ibudir i
Félagsbustada blokk

fbudir fyrir eldra Sambyli 6ryrkja
folk og fatladra
{budahus leigu- Efnaminni leigir & vid

félags namsmanna og dreif um borgina

Reynsla Félagsbustada og VEL

v" Heil hds -> Hagstadur rekstur en
félagslegur stimpill

v’ Stakar ibudir -> Félagsleg bléndun en
Ohagstaedari rekstur

Onnur leigufélég og einstaklingar
v’ Eldra folk byr i fidlbylishdsum

v' Namsmenn bua i fjolbylishdisum
v' Oryrkjar bua i fidlbylishisum

v’ Venjulegt félk leigir 4 vid og dreif oft i
fjolbylishusum



Nyju Reykjavikurhusin — Bléndud ibudahus

Blandad ibudahus i eigu Félagsbustada

NYJU REYKJAVIKURHUSIN

Nalgun FB og VEL
v' Blondud ibudarhus
v’ Eignarhald i einu félagi

v Byggd 4 péttingarreitum a vid og dreif
um borgina

v Hagkvaemni gaett i hénnun
v' Allar ibudir verdi leiguibudir



Uthlutun ibuda i Nyju Reykjavikurhtsunum (NRH)
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! Leigja 20-25% Leigja 20-50% ibuda til
1 ibudaltil FB einstaklinga

Leigusamningur vid NRH

Housing Lottery

Umsodknir

Félagar

Efnahagur

Leiga til '
einstaklinga

Samningur |
vid NPO

Leigja 20-50%
ibuda fil NPO

Blondun ibua

v

v

Allir leigjendur verdi innan skilgreindra
tekju og eignamarka

20 - 25% ibuda verdi leigdur til
Félagsbustada sem framleigir til
einstaklinga

20 — 50 % ibuda verdi leigdur til
einstaklinga sem eru innan skilgreindra
tekju og eignamarka en eiga ekki rétt a
sérstokum husaleigubdotum.

20 — 50 % ibuda verdi leigdur til
félagasamtaka sem framleigja (NPO)



Nyju Reykjavikurhusin - Leidarljos

Qx

arljos

MNyju Reykjavikurhuisin: stofnun samstarfsvettvangs, leidarljos og umgjard Lel

Borgarrad sampykkir 28 stofnadur verdi formlegur samstarfsvettvangur um proun og hdnnun werkefnisins H a kv&m ni
Reykjzvikurhiss, byggingu leigu- og blseturéttariblds fyrir Reykvikinga sem hafa sifur f=r 225 leggjasigd £ 1 g
husna=di.  Fulltrizr borgsrinnar verdi tilefndir =f umhwerfis- og skipulagssvidi, skrifstofu signe- og

stvinnupraunzr, suk framkvasmdastjdra Félagsblustada sem |eidi werkefnid.

Leidarljos Nyju Reykjavikurhisanna I’b s I Vi 6 6.
Myju Reykjavikurhisin eru lykilpattur | stefnu Reykjavkuborgar um 28 suka fidlbreyttni & hisnadismarkadi i ua y r I
Reykjavik.

Eignarhald

Nyju Reykjavikurhisin eru hagkvam ibidarhis semfyrirhugad er 28 bygsja 2 pattingarreitum borgarinnar 2
nastu arum. Um er 28 ra8a leiguiblSirfyrir einstaklinga og fidlskyldur, og fyrir félagasamtak til framleigu.

Stadsetningar

[ hverju hilsi werdurl6gd sherslz & fid|breytni sinstaklinga og fidlskyldugerda & dlikum |ifsskeifum med &likan
bzkgrunn. Leitzst verdur vid =8 farz nyjar og skepandi l2idir | honnun og dtf=erslu hdsanna med pad 28
leidzrljgsi 28 suka visth=fi peirra eneinnig er markmid 23 eflz félzgszud iblanna. Pad verdur gert m.a. mad=d
skoda moguleiks & sameignarrymum, borgarbdskap, smnytingusamgdngutaskjz, samvinnu um minnihéttar

HOonnun

vidhzld og rekstur.

DN N N N N N

[bizr nyju Reykjzvikurhisznna munu sitjz | stjém hisfélags peirrz 0g munu pvi koma beint 23 stjdrnun peirra
og proun & hugmyndsfraedinni sem liggur 28 baki hverju hdsi.

N

Busetuoryggi

Innan nyju Reykjavikurhisanna werdur gjarnan rekin pjonusta og atvinnustarfsemi sem ba8i getur pjonad

iblum hissins og | einhverjum tilvikum werid vinnustadur peirra . Sa msta rfsvettva ngu r

AF hwearju Reykjavikurhdsiverdur 28eins einn eigandi sem gagnavart |eigutaka ber 2byred & Gllum rekstri 5.5,

vidhzldi, iblaskiptum, kaupum £ arky, innheimtuleigu o.p.h. Eigandiverdurfélag sem hefursjéifbsran rekstur / FélanguStaai r

fremur &n hagnad =4 leidarljdsi.

Felagsbustadir hf munukoma 28 proun og uppbyggingu 2 nyju Reykjavikurhisunum og um 20 -25% ibdda i / UI I lhverfls— Og SklpulagSSV|6
hverju huisi verda félagslegar leiguibldir 2 peirra vegum. Falagsbistadir mun wverfa eigandi 38 sumum
hisunum en leita8 verdur samyinnu um eignarhald og rekstur annarra hisa vid oskyld félog semekkierurekin i

iy v’ Skrifstofa eigna- og atvinnupréunar
Reykjevikurhilsin verdz & sveadum sem liggjz vel wid zlmenningssamgdngum en gert wardur rad fyrir faum / Velfe raa rsvia

zinksbilzst=dum. Komidwverdi fyrir yfirbyegdum hjdlaskylum og sthugadir maguleikar & pvi 23 sameiginlegir
rafbilar fylgi hdsunum. Vanda3 versi til |68arh@nnunar og Utisvaeda hdsanna.

v Borgarlégmadur

[ warkefnininu verdi medzl znnars horft til nidurstadnz honnunarverkefnisins Heg braytileg 2tt. Stefntsksl 28
pvi 28 endanleg Utf=rslz Reykjavikurhlusanna muni byggja & nidurstddum opinnar hdnnunzsrsamkeppni.

v’ Fjarmalaskrifstofa

Skrifstofa eigna- og atvinnuprounar, fiarmalaskrifstofa, borgarlagmannsembasttid mun samt
framkva=mdastjora Felagsbustada vinna tilldgur 28 fjarhagslegum forsendum og frekar umgjard verkefnanna.
Grunnforsenda era8 Utf=slan standist vidmid ESA um félagslegt hlutverk hins opinbera 2 hisn=zSismarka&i.




Erindisbréf Borgarstjora — Verkefnisazetlun starfshops



Nyju Reykjavikurhusin

2014 10 01 Utfaersla i Vesturbugt

FELAGSBUSTAPIR HF
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Gildandi deiliskipulag



Hugmyndir ad utfeerslum
Helstu breytingar:

Stigahusum faekkad ur 20113
Ibudum fjdlgad ur 127 i um 170
Byggt yfir port vid Hlésgotu
Hushaedir einfaldadar a faum
st6dum

paksvolum faekkad/minnkadar
Minnihattar svalagangar heimiladir
Pakform margbreytileg — ekki flot
Radhusum faekkad

Bilageymslum breytt
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Bilakjallari um 215 staedi



Gildandi skipulag
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Hugmyndir ad utfeerslum

Skuggavarp 21 juni kl 10
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Gotumynd Myragata og Hlésgata



Gotumynd Myragata og Hlésgata



Horft upp eftir Hlésgotu



Vesturbugt horft i vesturatt



Vesturbugt horft i att ad hafi



Nyju Reykjavikurhusin

2014 10 01 Bléndun i Vesturbugt

FELAGSBUSTAPIR HF

bidrustufyrirtek 4 hisnaaismarkadi



Radstofun [ [veeoc] SN ESERN S NN [ -

M RaGh1 h
Ra4 Ra2
h1 n
Rash1 Ragh1 | Ra7h1 | RéSh1 Ra3h1
2. h=d
m R22ah4 R23ah4.
m
M m Ra2 h
h3
Ragh3
4. haed

28



Radstofun ryma

Birt Flatarmal m2

Radstofun fiRymi RymiBr GeymBr Samtals Medal fjibda fjStaedi
ibud 159 11.088 1.250 12.338 78 365 62
Bland 65 4.653 465 5.118 79 186 16
FB 36 1.964 196 2.160 60 59 9
UtS\'/ni 30 2.830 425 3.255 108 71 30
Namsfolk 28 1.641 164 1.805 64 49 7
Radhus 13 1.830 183 2.013 155 46 13
Buseturéttur 13 1.830 183 2.013 155 46 13
Atvinna 28 2.172 1.086 3.258 116 0 28
Bilastaedahus 1 6.200 0 6.200 6.200 0 90
Leikskoli 5 412 82 494 99 0 10
Alls 206 21.702 2.602 24.303 118 411 203
Helstu tolur

v  [budum hefur fjdlgad nokkud fra sampykktu skipulagi. Alls eru 159 ibudir og 13 radhus i Utfeerslunni.

v’ Gert er rad fyrir ad FB leigi um 36 af 159 ibGdum (Utsynisibudir taldar med) eda um 23% ibuida a reitnum.
v Medalstaerd ibuad FB er daetlad um 60 m2 (birt flatarmal med geymslu).

v Medalstaerd ibuda fyrir ,,bland hlutann er um 80 m2 (birt flatarmal med geymslu).

v’ Aztlad er ad riflega 400 manns bui 4 reitunum, par af taeplega 60 manns i ibidum FB eda um 15% ibua

v’ Gert er rad fyrir 204 staeda bilageymslu & reitnum. bar af er dzetlad ad ibdar hisanna og atvinnustarfsemi i
Peim nyti um 100 stadi. Restin verdi nytt af leikskdla og bilastaedasjéadi.
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i
i

e

sl

© Tn

0o

% [m]

A
=)

1
[l
EF
| TE 1
o
|
—
IoH

3m2

EH ot




Grunnmynd - 5. haed

e I_]

—

1]

QQ&W
Es pom

Félagshelm§i

a5 m2 £
=

=




Stort hds

; i J




Gotumynd Myragata og Hlésgata




Horft upp eftir Hlésgbtu




Felagsheimili og grodurhus a paki
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Vesturbugt horft i att ad hafi
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Vesturbugt horft i vesturatt
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0. INNGANGUR 1. JARDVINNA
[ bessari daetlun er reiknad med ad his séu byggd ofana bilageymslur, sem verda kostnadarreiknadar
Markmid pessarar lysingar er ad skilgreina i grofum drattum aform um uppbyggingu a Reykjavikurhisum sérstaklega. Fjalla parf um kostnadarskiptingu vegna pess ad bilageymslur eru um leid undirstodur
i Vesturbugt i Gomlu héfninni i Reykjavik skv. deiliskipulagi sem sampykkt var 2013. Byggja a upp annarra bygginga. Lysing bilageymslu er sidar i pessari greinargerd.
blandada byggd pjonustu og ibuda. Ibudir eru adallega ztladar til langtimaleigu, en einnig er gert rad 2. SOKKLAR OG GRUNNPLATA

fyrir hefdbundnum eignaribudum, rymum fyrir pjénustustarfsemi og leikskéla & svaedinu. N . . . L . . ’
Byggingar eru 3ja-5 haeda, nokkud olikar ad uppbyggingu, en b6 med samraemdu heildaryfirbragdi Sokklar eru undir 6llum burdarveggjum hussins, byggdir @ burdarveggjum og stlum bilageymslu, haed
’ ! ) sokkla er 1,2 m. Lagnir ibudahusa eru hengdar upp undir pltur. Einangrun botnplétu er 75 mm plast,

Heildarfjoldi ibida er um 170, en pjénusta er & jardhaedum i hluta hisa. [ kjallara eru bilageymslur en . R . . P .
4zetlanir eru um ad rekstur peirra verdi § hondum bilastzedasjods. 16-18 kg/m3. Einangrad er undir alla botnplétuna og nidur a sdkkulveggi. Botnplata er steypt og

Vélslipud.
Byggingarlysing pessi verdur utfaerd og proud frekar eftir pvi sem fram vindur i hénnun og undibuningi, 3. iBUDARHUS
en henni er &tlad ad vera grunnur kostnadarmats. Lysingin er enn sem komid er blanda af ,verklysingu” 31 Veggir

og hugleidingum um hugsanlegar lausnir.

3.1.0 Utveggir

Gert er rad fyrir ag sambykktar verdi minnihattar breytingar & deiliskipulagi til ad uppbygging gangi eftir. Utveggir verda i meginatridum steinsteyptir, kaldir eda heitir, samkvaemt nanari skilgreiningu.

Byggingarmassi ofanjardar er 6breyttur, en farid er fram & aukid svigrim hvad vardar adgengi ibida,

fiolbreytileika pakforma, fjdlda ibida og kétasetningu hisa. 3.1.1 Steyptur utveggur heitur
Utanhussklaedning — Litad stal, innbrenndur litur. Hugsanlegt ad hluti verdi klaeddir 6dru efni, s.s. timbri.

Einangrun og grind — Steinull og alupphengikerfi, pykkt einangrunar 125 mm
Ofnalagnir - Utanaliggjandi og adgengilegar

Raflagnir - Isteyptar og ddsir

Fragangur a veggflotum — Filtering, bunnmur 2-3 mm

Azetlud heildarpykkt veggjar — 350 mm

Steyptur utveggur heitur

Steyptur veggur 200 mm

Alundirkerfi fyrir klaedningu & steyptan vegg d4samt einangrun 125 mm + 25 mm loftbil
Utveggjaklzedning 4 veggi

Grofhidun ad innan

bykkt veggjar fer eftir einangrunarkrofu byggingarreglugerdar einnig parf ad reikna med loftunarbili
undir klaedningu.

3.1.2 Steyptur utveggur kaldur

Yfirbord - Steinadur eda sjonsteypa

Veggpykkt — 200 mm steypa

Einangrun - plast eda steinull

Frdgangur ad innan - Rappad og murad 25 mm
Raflagnir eru inni i steinsteypu/einangrun
Ofnalagnir - Utanaliggjandi og adgengilegar
Heildarpykkt veggja —um 350 mm

Myrargata-Hlésgata

Steyptur utveggur kaldur

Steyptur veggur 200 mm

Steining & murhadun, dlitadur mur
Einangrun

Groéfhudadir veggir og loft sprautad

Maladir veggir og loft, semplast + 4 umf. plastmaln.



3.1.3 Veggir innan vid svalaganga

Ekki er gert rad fyrir umfangsmiklum svalagéngum. bé er verid ad skoda ,kold” stigahus sem eru pa med
Utveggjum sem eru sambeerilegir Utveggjum svalaganga.

Léttir og heitir steyptir Utveggir innan vid svalaganga eru holufylltir, filteradir og hugsanlega maladir.
Einnig ma hugsa sér einhverjar (timbur) klaedningar & slika veggi.

Kaldir steyptir Utveggir verdi holufylltir/filteradir

3.1.4 Innveggir
Yfirbord veggja skal vera hart og slitsterkt.
Allir 1éttir veggir skulu spartladir og maladir med vidurkenndu malningarkerfi

3.1.5 Steyptir milli ibuda

Steypupykkt 200 mm ef stadsteyptar plétur
Steypupykkt 250 mm ef holplotur

Filterad yfirbord

3.1.6 Hladnir

70 mm hledslusteinn

25 mm mdr & hvorta hlid

3.1.7 Gipsveggir

70 mm blikkstodir

2 x 13 mm gips & hvora hlid, rakavarid ef a blautt rymi
50 mm einangrun

Fragangur a veggflotum og hornum — spartlad og blikkvinklar & hornum
Krossvidur par sem a ad hengja innréttingar.

Innveggur gips

Veggklaedning innanhdss 2x13 mm gifsplotur venjulegt
Grind i innvegg ur blikki, 70 mm c/c 600, had=2,5 venjulegt
Hlj6deinangrun i vegg 50 mm steinull (Péttull)

Maladir veggir og loft, semplast + 4 umf. plastmaln.

3.2 Plotur

3.2.0 Almennt
Steinsteyptar, vélslipadar.

3.2.1 Stadsteyptar
bykkt steypu 220 mm eda eins og parf. Uppfylla parf kréfur um hljédvist & milli haeda.

3.2.2 Holplotur
Holplétur 210/265 mm pykkt eda eins punnar og haegt er
flogn 50 mm

33 bak

{ deiliskipulagi segir ad pok skuli vera flot. [ deiliskipulagi er einnig reiknad med téluvert umfangsmiklum
bakgordum. [vinnslu er breyting a deiliskipulagi par sem pakgardar verda minnkadir verulega. b6 er
liklegt ad pakgardar verdi a einhverjum hisum. Oskir hafa komid upp um fjolbreyttari pakgerdir svo gert
er rad fyrir fjorum pakkgerdum i verkefninu. Skiptingu parf ad skoda frekar. Gert er rad fyrir premur
pakgerdum auk pakgarda.

3.3.0 Flatt pak

pakhalli er 6-8 gradur

Holpl6tur 210 mm med 50 mm &steypulag eda stadsteypt plata.

Yfirbord & steyptri plotu skal vera slétt og glattad. Hreinsa skal fl6tinn vandlega &dur en vinna vid
duklagningu hefst. Vid alla vinnu vid pakduklégnina skal farid eftir leidbeiningum framleidanda pakduksins
um undirbuning og framkvamd. T.d. Icopal eda sambeerilegt.

Grunna skal yfirbordid med videigandi grunni og leggja tvo 16g af dbraeddum pakduik ad lagmarki 10
kg/m? & pakid. Ofan & pakduk skal komid fyrir drenfilt/takkadik og sidan er einangrad ofan a pad med
xps pakeinangrun pannig ad krofur byggingareglugerdar séu uppfylitar. Ofan @ pakeinangrun er ymist
fargad med mol eda grasi.

3.3.1 Uppstdlad pak

pakhalli er 10-15 gradur

Holpl6tur 210 mm med 50 mm asteypulag eda stadsteypt plata
Steinullareinangrun 200 mm ofan & plotu

Vindpappi ofana einangrun ef parf

Trévirki/stalvirki 10-15 gr halli

Leest pakklaedning/barustdl dmélad

Rennur utan & husi

3.3.2 Heitt loftad pak

bakhalli er um 20 gradur
paksperrur 220 mm
Steinullareinangrun

Rakasperra

Lagnagrind

2x13 mm gifs
Bordaklaedning/krossvidur
Asfaltpappi

Laest pakklaedning/barustal 6malad

3.3.3 Ppakgardar

Eins 0g 5.1, nema ad i stad malarfargs kemur sandlag og hellur.

Vid pakgarda verdur ad reikna med handridum. Séu pakgardar vel innann Utveggja ma reikna med
einfoéldu galvaniserudu stalhandridi, en ef pakgardar na it ad utvegg eru handrid sambezerileg handridum
svala.

3.4 Hurdir og gluggar

3.4.0 Innihurdir

Einfaldar plastlagdar hurdir med sterkum [6mum.
Hurdir i forstofum stigahusa eru glerjadar alhurdir.
Rakapolnar hurdir & badi.



3.4.1  Utihurdir
Vandadar glerjadar atihurdir ar ali.
Gera skal rad fyrir sjalfvirkri opnun med rofa.

3.4.2 Gluggar
Alklzeddir timburgluggar.

Verdi um stéra samfellda glugga ad raeda (td. i stigahtdsum) skulu peir vera ar ali.

3.5 Adkoma og svalir

3.5.0 Svalir og svalagangar

Fristandandi, burdarvirki ur steypu eda stali
Steypt golf

Svalagéngum er lokad med einfoldu gleri
Einfold handrid & svélum og svalagongum

3.5.1 Heit stigahus

Stigahus geta ymist verid med heitum steyptum utveggjum eda koldum. Fragangurt sbr. fragangur

steinsteyptra veggja.

3.5.2 Lyftuhus

Steypt og einangrad.

Lyftustokkur upphitadur.

Vidurkennd lyfta sem i sumum tilfellum getur opnast i tveer attir.

3.6 Kerfi

3.6.0 Hitakerfi

Sameiginlegt hitakerfi fyrir allt hisid

Hefdbundin Danfoss hitastyring & hvern ofn (tur og retur)
Einfalt ofnhitakerfi

3.6.1 Lysing og rafkerfi

Rafkerfi og lysing skal vera hefdbundin og samkveemt reglum.
Hefdbundin einféld lysing

Lj6s undir eldhdsinnréttingu

Lagnir mega vera utandliggjandi ef reglur leyfa.

Gera skal rad fyrir peim kerfum sem notud eru i dag: Sjonvarp. Internet, simi.

Utilysing.
3.6.2 Loftraestikerfi

Vélraent utsog fra 6llum lokudum rymum.
Sjalfstaett vélraent utsog fra salernum upp ur paki.

3.6.3 Loftraestikerfi
Kerfi fyrir brunavarnir skal vera hefdbundid og eins og reglur kveda a um.

3.7 Fragangur innanhuss

3.7.0 Almennt
Loft og veggir skulu vera slétt og malud
Loft eru sprautud

Spartla og méla med vidurkenndu malningarkerfi med videigandi gljastigi

3.7.1 Badherbergi, blautrymi

Dukalagt upp i 2 m haed a létta veggi, malad par fyrir ofan

Flisalagt a steinveggi a dlagsfleti i 2 m haed
Loft malud i videigandi gljastigi

3.7.2 Geymslur, vagnageymslur, inntak
Filterad og mélad

3.7.3 Golfefni

3.7.3.1 Almennt

Hljéddempandi dikur 3,5 mm (marmoleum dukur)

3.7.3.2 Badherbergi, blautrymi
Vinyldakur 2,5 mm sem polir vatn

3.7.3.3 Svalagangar, svalir, kéld stigahus

Vélslipud steypa eda betra
Lokad med péttimdr og silan

3.7.3.4 bvottahus, geymslur, vagnageymsla, inntak
M3alud golf med epoxy a vélslipad yfirbord

3.7.4 Innréttingar

3.7.4.1 Eldhus og bad

Hefbundar einfaldar innréttingar sem nd upp i loft.
Hardplast a yfirbordi

{sskapur og eldavél

Plass fyrir upppvottavél og 6rbylgjuofn

Handlaug i bordi

Salerni med innbyggdum vatnskassa.

Vandadur fragangur kringum sturtu.

Lagt fyrir pvottavél

3.7.4.2 Svefnherbergi

Hefbundnar einfaldar innréttingar sem na upp i loft.
Hardplast a yfirbordi

Skapaeining 3 x 800 mm i hjonaherbergi.
Skédpaeining 1 x 800 mm i barnaherbergi.



4, LEIKSKOLI

4.1 Almennt

A 1. haed er gert rad fyrir leikskdla fyrir um 60 born. Leikskélinn skal Gtbuinn samkvaemt vidmidum
Reykjavikurborgar hvad vardar Utbinad og annan adbunad leikskélabarna og kennara. Gert er rad fyrir
ad graent svaedi vid Myrargdtu nytist sem leiksvaedi barna, auk pess sem nyta ma opid sveedi/glerskala a
paki hussins. Sér lyfta er upp a pakgard.

5. FELAGSHEIMILI - SAMEIGINLEGUR PAKGARDUR

5.1 Almennt

Gert er rad fyrir sameiginlegum pakgaradi, litlu félagsheimili og glerskala a einni byggingu svaedisins.
Gengid verdur fra yfirbordi sbr. kafla um fragang paka. Yfirbord skal vera hellulagt og trygg handridi
umbhverfis svaedid.

Sér lyfta er upp i félagsheimili og pakgard.

5.1.0 Félagsheimili
Félagsheimili sem byggt er eins og adrar byggingar & svaedinu. Steinsteypt, einangrad ad utan og klaett.
Inni er salur, fatageymsla, salerni og litid eldhds.

5.1.1 Glerskali
{ tengslum vid félagsheimili er sameiginlegur skéli sem nytist 6llum ibGum. Skali skal halda ldgmarks hita,
an pess ad gerdar séu krofur um fulla hitun. God loftun skal vera i skala. GAlf skdla skal hellulagt.

6. BILAGEYMSLA
6.1 Almennt

Gert er rad fyrir bilageymslu fyrir 215 bila nedanjardar undir badum 168um. [ drégum er gert rad fyrir
einni nidur- og uppkeyrslu fra Rastargotu, en mogulegt er ad tengja stigahus bygginga beint vid

bilageymslu. Bilageymslan verdur rekin sjalfstaett og gert rad fyrir ad ibdar getir keypt/leigt steedi i henni.

Einnig verdur bilageymslan opin almenningi eins & sambezerilegan hatt og bilastaedasjodur rekur
bilageymsluhus sin.

Bilastaedahusid skv. forteikningum einkennist af 16ngum burdarhéfum. Gélfbitar hvila @ sulum og
veggjum uthlida husa og vid akstursrampa. Bilastaedahussins er hannad til ad standast vatnsprysting
vegna harrar sjavarstodu. Gert er rad fyrir ad pungi bygginga ofan & bilastaedahusi haldi pvi nidri og ekki
purfi frekar ad huga ad flotkroftum vegna sjavarstodu.
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6.2 Burdarveggir og golf

Veggir eru steinsteyptir, einangradir ad utan eins og krofur gera rad fyrir. AJ innan eru veggir sjonsteypa,
6malud.

Golf bilageymslu eru steypt og vélslipud. Yfirbord gdlfa er 6mélad, nema par sem staedi fyrir
hreyfihamlada eru tilgreind.

6.3 Raflogn

Almenn raflogn verdur ad mestu utandliggandi, 16gd & hefdbundinn hatt i strengjastigum og bokkum.
Raflégn ad lysingu og 60rum utandliggjandi bunadi verdur utfaerd, eftir adsteedum, med innsteyptum
l6gnum.

L6gd er dhersla 4 géda og jafna lysingu pannig ad skuggasvaedi myndast ekki i husinu. Logd er dhersla @
ad notendur finni fyrir 6ryggi i byggingunni og ad lysing sé bjort og hly.

6.4  Oryggiskerfi

Ef porf krefur verdur sett upp brunavidvorunarkerfi i bilastaedahusid. A pessu stigi liggur ekki fyrir hvort
po6rf er & brunavidvérunarkerfi en pad skyrist pegar brunataeknileg hénnun liggur fyrir (had atfaerslu
annara brunavarna s.s. vatnsudakerfis).
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6.5 Mengunarvarnir

Mengunarskynjarar CO sem tengjast vid stjornkerfi loftraestingar og lagna verda settir upp og gefa
vidvorun til 6ryggispjonustu. Stjornkerfi loftraestingar og lagna styra hita- og loftraestingu og vakta bilanir
par sem porf krefur.

6.6 Vatnsudakerfi

Vatnsudakerfi bilastaedahuss er hefdbundid vatnsfyllt kerfi. Feeding kemur fra sjalfstaedum inntaksklefum
sem ekki hafa verid stadsettir i drogum. Kerfid skal einnig pjona brunaslongum sem stadsettar eru med
reglulegu millibili i geymslunni.

6.7 Loftreesikerfi

Bilastaedahus verdur loftraest a einfaldan hatt med hjalp vélraens utsogs.
7. FRAGANGUR LODAR OG SAMEIGNAR

7.1 Hjola- og vagnageymslur
Koma skal fyrir hjola- og vagnageymslum i tengslum vid byggingarnar. Hjéla- og vagnageymslur skulu
amk. uppfylla krofur byggingarreglugerdar, en @skilegt er ad geymslurnar séu steerri.

7.2 Bilast=di og adkoma

Bilastaedi eru i bilageymslu og i gétum umhverfis og milli 168a. Ekki er gert rad fyrir akstri bila innan
byggdar.

7.3 Hellulégn

Hellulagt med 40 x 40 x 5 steyptum gangstéttarhellum med séndun og jardvegsskiptum. Fragangur
yfirbords utanhuss er & hendi Reykjavikurborgar, enda um almenn umferdarsvaedi ad raeda.

7.4  Graen svaedi

Gert rad fyrir hordu yfirbordi i meginatridum, en po6 stokum trjam. Litlum leiksveedum er komid upp par
sem pau henta.

7.5 Snjébraedslukerfi

Umbhverfi bygginga verda snjébraett med bakrennslisvatni fra hitunarkerfum hisa. Umfang snjébraedslu
markast af peim 6ryggiskréfum sem gerdar eru fyrir gangandi umferd og vid innkeyrsludyr bilageymslu.
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Reykjavikurhus Vesturbugt
Kostnadaraaetlun - Samantekt

Ra0dstofun
Radhus
Atvinna
Bilastaedahus
Leikskoli
ibudir

Utsynis ibudir
Félagsibudir
Adrar (budir
Félagsheimili
Alls

HRymi
12
28

1

7
153
28
35
90
2
203

m2
Alls

2.020
2.651
6.825
613
12.008
2.971
2.157
6.879
195
24.311

Medal

168
95
6.825
88

78
106
62

76

98
120

Kostnadur [mill 1kr]

Bygg Loo
485 101
526 186

1.194 171
214 31
3.412 660
939 208
616 108
1.857 344
36 10
5.867 1.157

Fjarm Fjarf

34
37
84
15
239
66
43
130

411

620
748
1.449
259
4.311
1.212
767
2331
48,4
7.435

Fjarfesting

K Ikr/m2

307
282
212
423
359
408
356
339
248
306



Fylgiskjal 6: Rekstrarazetlun fyrir olikar utfaerslur

@ Reykjavikurborg Nyju Reykjavikurhusin - Afangaskyrsla 2015 03 24 - Fylgigdgn



Forsendur - Yfirlit

Lysing

Fjarfesting

Eigid fé

Skuldir
Eiginfjarhlutfall
Vextir

Ardur til eigenda
Skattalegar afskriftir
Skattur a hagnad
Uppgreidslutimi lana
Leiga a fjarfestingu
Leigutekjur
Samanburdur leigu

Eining
mill
mill
mill
mill

ar
(kr/ar)/mill
mill/ar

Borgar
Bland

5.000
1.000
4.000
20%
3,50%
0,00%
0,00%
0,00%
50
6,95%
348
100%

Einka

Bland
5.000
1.000
4.000
20%
4,00%
8,00%
2,00%
20,00%
50
9,10%
455
131%

Einka

Bland Lif
5.000
1.000
4.000
20%
4,00%
8,00%
0,00%
0,00%
50

8,85%
443

127%

Rikis

Bland
5.000
1.500
3.500
30%
3,80%
0,00%
0,00%
0,00%
50
6,67%
334
96%



Borgarbland

Sem hlutfall af Eining
Stada i lok ars/farsla 4 ari Eignum _|Tekjum 2017 [skuldum [eiginfé [Hagnasi [annas 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2066
Vidhaldspungi 10% 0 10% 20% 30% 40% 50% 100%
Leigutekjur af eignum 6,95% mISK/ar 348 348 348 348 348 348
Fjarmagnstekjur af sj6d 3,0% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Vanskil 0,19% 2,7% mISK/ar -10 -10 -10 -10 -10 -10
Vannyting 0,19% 2,7% mISK/ar -10 -10 -10 -10 -10 -10
Gjaldfeert vidhald 1,65% 2,4% mISK/ar -8 -17 -25 -33 -41 -83
Orka, husfélag og prif 0,56% 8,1% mISK/ar -28 -28 -28 -28 -28 -28
Fasteigna og brunabdtaidgjold 0,7% 10,2% mISK/ar -36 -36 -36 -36 -36 -36
Rekstrarkostnadur félagsins 0,50% 7,2% mISK/ar -25 -25 -25 -25 -25 -25
Skattalegar afskriftir 0,00% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Vextir 40,3% 3,50% mISK/ar -140 -137 -134 -131 -128 -1
Skattur 0,00% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Rekstrarhagnadur eftir skatta 26,4% mISK/ar 92 87 81 76 71 156
Skattalegar afskriftir mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Ardgreidsla 0,00% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Handbaert fé eftir ardgreidslu mISK/ar 92 87 81 76 71 156
Afborganir af lanum 2,29% 100% mISK/ar 92 87 81 76 71 156
Eigid fé i eignfaerdar endurbaetur 0,00% 0% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Eigid fé i nyfjarfestingar 0% 0% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Breyting a efnahag/sj6d 0% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Alls 100% mISK/ar 92 87 81 76 71 156
Nyjar lantokur mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Eignir 100% mISK 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Sjédur 0 0 0 0 0 0 0
Sjééur mISK 0 0 0 0 0 0 0
Skuldir 80% mISK 4.000 3.908 3.822 3.740 3.664 3.593 -125
Uppgreiddar skuldir mISK 0 92 178 260 336 407 4125
Eigid fé 20% mISK 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000



Einkabland

Sem hlutfall af Eining
Stada i lok ars/feersla 4 ari Eignum |Tekjum 2017 [skuldum |eiginfé |Hagnasi |annas 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2066
Vidhaldspungi 10% 0 10% 20% 30% 40% 50% 100%
Leigutekjur af eignum 9,10% mISK/ar 455 455 455 455 455 455
Fjarmagnstekjur af sj6d 3,00% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Vanskil 0,19% 2,1% mISK/ar -10 -10 -10 -10 -10 -10
Vannyting 0,19% 2,1% mISK/ar -10 -10 -10 -10 -10 -10
Gjaldfaert vidhald 1,65% 1,8% mISK/ar i 8" a7’ 25" 33” [ [ )
Orka, husfélag og prif 0,56% 6,2% mISK/ar -28 -28 -28 -28 -28 -28
Fasteigna og brunaboétaidgjold 0,7% 7,8% mISK/ar -36 -36 -36 -36 -36 -36
Rekstrarkostnadur félagsins 0,50% 5,5% mISK/ar -25 -25 -25 -25 -25 -25
Skattalegar afskriftir 2,00% mISK/ar -100 -100 -100 -100 -100 -100
Vextir 35,2%  4,00% mISK/&r -160 -157 -153 -150 -148 0
Skattur 20,00% mISK/ar -16 -15 -14 -13 -12 -33
Rekstrarhagnadur eftir skatta mISK/ar 63 59 55 51 47 132
Skattalegar afskriftir mISK/ar 100 100 100 100 100 100
Ardgreidsla 8,00% mISK/ar -80 -80 -80 -80 -80 -80
Handbaert fé eftir ardgreidslur mISK/&r 83 79 75 71 67 152
Afborganir af lanum 2,09% 100% mISK/ar 83 79 75 71 67 152
Eigid fé i eignfeerdar endurbaetur 0,00% 0% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Eigid fé i nyfjarfestingar 0% 0% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Breyting a efnahag/sj6d 0% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Alls 100% mISK/ar 83 79 75 71 67 152
Nyjar lantékur mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Eignir 100% mISK 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Sjédur 0 0 0 0 0 0 0
Sjédur mISK 0 0 0 0 0 0 0
Skuldir 80% mISK 4.000 3.917 3.837 3.762 3.690 3.624 -154
Uppgreiddar skuldir mISK 0 83 163 238 310 376 4,154
Eigio fé 20% mISK 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000



EinkablandLif

Sem hlutfall af Eining
Stada i lok &rs/feersla 4 ari fignum |Tekjum 2017 [skuldum |eiginfé |Hagnadi |annas 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2066
Vidhaldspungi 10% 0 10% 20% 30% 40% 50% 100%
Leigutekjur af eignum 8,85% mISK/ar 443 443 443 443 443 443
Fjarmagnstekjur af sj6d 3,00% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Vanskil 0,19% 2,1% mISK/ar -10 -10 -10 -10 -10 -10
Vannyting 0,19% 2,1% mISK/ar -10 -10 -10 -10 -10 -10
Gjaldfaert vidhald 1,65% 1,9% mISK/ar -8 a7’ 257 33” [T "o
Orka, husfélag og prif 0,56% 6,3% mISK/ar -28 -28 -28 -28 28 -28
Fasteigna og brunabotaidgjold 0,7% 8,0% mISK/ar -36 -36 -36 -36 -36 -36
Rekstrarkostnadur félagsins 0,50% 5,6% mISK/ar -25 -25 -25 -25 -25 -25
Skattalegar afskriftir 0,00% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Vextir 36,2%  4,00% mISK/ar -160 -157 -153 -150 -147 1
Skattur 0,00% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Rekstrarhagnadur eftir skatta mISK/ar 167 162 157 152 146 254
Skattalegar afskriftir mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Ardgreidsla 8,00% mISK/ar -80 -80 -80 -80 -80 -80
Handbezert fé eftir ardgreidslur mISK/ar 87 82 77 72 66 174
Afborganir af lanum 2,17% 100% mISK/ar 87 82 77 72 66 174
Eigid fé i eignfaerdar endurbaetur 0,00% 0% mISK/ar 0 0 0 0 0
Eigid fé i nyfjarfestingar 0% 0% mISK/ar 0 0 0 0 0
Breyting a efnahag/sj60 0% mISK/ar 0 0 0 0 0
Alls 100% mISK/ar 87 82 77 72 66 174
Nyjar lantokur mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Eignir 100% mIlSK 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Sjédur 0 0 0 0 0 0 0
Sjédur mISK 0 0 0 0 0 0 0
Skuldir 80% mISK 4.000 3.913 3.831 3.754 3.682 3.616 -202
Uppgreiddar skuldir mISK 0 87 169 246 318 384 4.202
Eigio fé 20% mISK 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000



Rikisbland

Sem hlutfall af Eining
Stada i lok ars/feersla a ari Eignum |Tekjum 2017 |Sku|dum |Eiginfé |Hagnaai |Annaa 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2066
Vidhaldspungi 10% 0 10% 20% 30% 40% 50% 100%
Leigutekjur af eignum 6,67% mISK/ar 334 334 334 334 334 334
Fjarmagnstekjur af sjod 3,00% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Vanskil 0,19% 2,8% mISK/ar -10 -10 -10 -10 -10 -10
Vannyting 0,19% 2,8% mISK/ar -10 -10 -10 -10 -10 -10
Gjaldfaert vidhald 1,65% 2,5% mISK/ar -8 -17 -25 -33 [ -83
Orka, husfélag og prif 0,56% 8,4% mISK/ar -28 -28 -28 -28 -28 -28
Fasteigna og brunabdtaidgjold 0,7% 10,6% mISK/ar -36 -36 -36 -36 -36 36
Rekstrarkostnadur félagsins 0,50% 7,5% mISK/ar -25 -25 -25 -25 -25 -25
Skattalegar afskriftir 0,00% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Vextir 39,9%  3,80% mISK/ar -133 -130 -127 -124 -121 -1
Skattur 0,00% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Rekstrarhagnadur eftir skatta mISK/ar 85 80 74 69 63 142
Skattalegar afskriftir mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Ardgreidsla 0,00% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Handbzert fé eftir ardgreidslur mISK/ar 85 80 74 69 63 142
Afborganir af lanum 2,42% 100% mISK/ar 85 80 74 69 63 142
Eigid fé i eignfaerdar endurbaetur 0,00% 0% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Eigid fé i nyfjarfestingar 0% 0% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Breyting a efnahag/sj6d 0% mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Alls 100% mISK/ar 85 80 74 69 63 142
Nyjar lantokur mISK/ar 0 0 0 0 0 0
Eignir 100% mIiSK 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Sjééur 0 0 0 0 0 0 0
Sjédur mISK 0 0 0 0 0 0 0
Skuldir 70% mISK 3.500 3.415 3.336 3.261 3.192 3.128 -104
Uppgreiddar skuldir mISK 0 85 164 239 308 372 3.604
Eigid fé 30% mISK 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500  1.500 1.500



Nidurstodur - Yfirlit

Lysing

Fjarfesting iibud

Birt flatarmal ibudar

Leiga a fjarfestingu

Leiguverd

Samanburdur leigu

Almennar husaleigubaetur

Sérstakar husaleigubaetur

Alls husaleigubaetur

Greidslubyrdi leigjanda
Nidurgreidsla PPP leiguibuda fra borg
Nidurgreidsla PPP leiguibuda fra PPP
Greidslubyrdi leigjanda

Vidmidunarleiga
Fjarfestingargeta leigu

Eining

mill kr

m2
(kr/ar)/mill
bus kr/man
bus kr/man
bus kr/man
bus kr/man
pus kr/man
bus kr/man
bus kr/man
pus kr/man

bus kr/man
mill

Borgar
Bland

21
58,0
6,95%
115,8
100%
-22
-28,6
-50,6
65,2
0
0
65,2

120
20,72

Einka
Bland

21
58,0
9,10%
151,7
131%
-22
-28,6
-50,6
101,1
0,00
0,00
101,1

120
15,82

Einka

Rikis
Bland Lif Bland
21 21
58,0 58,0
8,85% 6,67%
147,5 111,2
127% 96%
-22 -22
-28,6 -28,6
-50,6 -50,6
96,9 60,6
0,00 0
0,00
96,9 60,6
120 120
16,27 21,59



Fylgiskjal 7: Leikskoli — Minnisblad fra skola- og
fristundasvidi

@ Reykjavikurborg Nyju Reykjavikurhusin - Afangaskyrsla 2015 03 24 - Fylgigdgn
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