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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 19. desember 2024
USK23070148

Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 18. desember
2024 um eftirfarandi mal:

Reitur 1.181.3, Lokastigsreitur 4 - breyting a deiliskipulagi - Njardargata 61

Ad lokinni grenndarkynningu er 16gd fram ad nyju umsokn Hjalta Brynjarssonar, dags.
14. juli 2023, um breytingu a deiliskipulagi reits 1.181.3, Lokastigsreits 4, vegna
[6darinnar nr. 61 vid Njardargotu. | breytingunni sem 1699 er til felst heimild til ad lengja
adurheimila vidbyggingu, uppa 3 haedir og ris, um 2 m til sudvesturs, i samraemi vid
gildandi meeliblad. Nuverandi stigahus vikur, asamt geymsluskur & 168, og nytt stigahus
med lyftu er fellt inn i kropp hussins sem telur ad hamarki 8 ibudir, samkvaemt
deiliskipulags- og skyringaruppdrattum Nordic, dags. 5. mars 2024, felur breytingin i sér
aukningu a byggingarmagni um 95 m2 og nytingarhlutfall I66ar haekkar ur 1,61 i 2,07.
Einnig eru lagdar fram umsagnir Minjastofnunar Islands, dags. 24. april 2023 og 16.
agust 2023. Tillagan var grenndarkynnt fra 25. oktdber 2024 til og med 10. desember
2024. Athugasemdir barust. Einnig er 16gd fram umsogn skipulagsfulltria, dags. 12.
desember 2024. Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt med visan til umsagnar
skipulagsfulltraa.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrads.

L&gd fram svohljodandi bokun aheyrnarfulltrda Flokks folksins:

i liosi pessa alvarlega mals i Alfabakka par sem heimildir voru allt of ramar, mal
sem vid flest erum i miklu uppnami yfir, er pad mat Flokks folksins ad pad er oft
sama hvad folk gerir athugasemdir vid, jafnvel sendir inn alvarlega kvortun um ad
verid sé ad skerda eignir peirra, birtumagn, adgengi, prengja ad bilastaeedum
o.s.frv. pa er bara bent a gildandi deiliskipulag og par vid latid sitja. Svoleidis er
einmitt i pessu mali, vardandi athugasemdir sem eiga vid fyrirliggjandi erindi ad
Njardargotu 61 pa er vidkvaedid ad petta sé i gildandi deiliskipulagi og fyrir pessu
séu heimildir. Eitthvad hlytur ad vera haegt ad gera i malum af pessu tagi s.s. baeta
i skilmalana. Fulltrai Flokks félksins vill ad hlustad verdi a pa sem fyrir eru, pad er
6bodlegt ad gera breytingar - vidbastur sem dregur Ur gaeedum eigna sem fyrir eru.

Bjorgvin Rafn Sigurdarson
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: deiliskipulags- og skyringaruppdrattum Nordic, dags. 5. mars 2024, umsagnir Minjastofnunar
{slands, dags. 24. april 2023 og 16. agust 2023, innsendar athugasemdir og umsdgn skipulagsfulltria, dags.
12. desember 2024.
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Deiliskipulag Lokastigsreit 4 fyrir breytingu - Mkv. 1:500. Sampykkt i borgarradi 10. desember 20009.
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Snid i Njardargotu skv. gildandi deiliskipulagi - Mkv. 1:500

Almennt:

Njardargata 61 er hluti af deiliskipulaginu Lokastigsreitur 4, stadgreinireitur 1.181.4, sampykkt i borgarradi 10. desember 2009.
Skipulagssvaedid afmarkast af Skolavordustig, Njardargotu, Lokastig og Baldursgotu.

Breyting a deiliskipulagi:

Breytingin felur i sér breytingu a byggingarreit Njardargotu 61 svo unnt verdi ad byggja 3 haedir + ris a 168inni med allt ad 8
ibudum. Nuaverandi stigahus vikur asamt geymsluskur og nytt stigahus med lyftu er fellt inn i kropp hussins i stad pess sem
teygir sig i nordvestur att i dag. Byggingarmagn ofanjardar yréi 430 Am2 og nhlif pvi 2,07.

Helstu breytingar:

e Byggingareitur breytist og tekur mid af gafli Skélavordustigs 46 til nordausturs og byggingarlinu husa vid Lokastig til
sudvesturs.

e Byggingarmagn breytist.

e Heimilt er ad endurnyja pann hluta huss sem byggdir eru ur hiodnum steini sem og pann hluta steypts burdarvirkis sem
skemmdur er eda oOtraustur sbr. umsogn Minjastofnunar d. 24. april 2023

e Svalir mega vera 1,6 m a dypt og skulu vera innan l6darmarka.
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Snid i Njardargotu eftir breytingu - Mkv. 1:500

Sérskilmalar:

Njardargata 61

GoOtuhlid naverandi huss ad Njardargotu heldur sér med Obreyttri gluggaskipan og gluggasmidi tekur mid af upphaflegri gerd samkvaemt leidbeiningum

Minjastofnunar.

Haekkun huss skal vera med somu veggaferd og nedri hlutinn, p.e. sléttpussadur og maladur steinveggur.

Vidboét hussins til sudurs skal hafa somu veggaferd og pakefni og eldri hlutinn til ad husarddin verdi samstaedari sem heild

Ad odru leyti en hér kemur fram gilda fyrri skilmalar.

Vidbot vid skilmala eftir grenndarkynningu:

Um er ad reeda mikilvaega stadsetningu i borginni. Umhverfis- og skipulagsrad oskar eftir ad fa bygginganefndateikningar til sin til umfjollunar.
Somuleidis er farid fram a ad arkitektur sé af haestu gaedum med godum fragangi.

Fyrir breytingu:

NUVERANDI ASTAND

SKILMALAR FYRIR HVERJA LOD

HEITI LOPA BYGGAR LOD M2 BYGG.M2 N NOTKUN HAD HUSS | LOD M2 BYGG. M2 N SKILMALAR
Njardargata 61 1921 208 120.7 0.68 Sambylishus 2h+ris 208.0 3350 1.61 Heimilt er ad auka byggingarmagn a l68. Haekka ma hus um eina ha2d og byggja vidbyggingu.
1923 21.0 Bilskar/skuar 1h VB Vendun byggdamynsturs (VB). Ny vidbygging er had nidurrifi bilskurs & 160. Bilastaedi i stad skurs.
Eftir breytingu:
NUVERANDI ASTAND SKILMALAR FYRIR HVERJA LOD
HEITI LOPA BYGG.AR LOP M2 BYGG.M2 N NOTKUN  HAD HUSS LOD M2 BYGG.M2 (ofanj.)* N SKILMALAR
Njardargata 61 1921 208 120.7 0.68 Sambylishus 2h+ris 208.0 430.0 2.07 Heimilt er ad auka byggingarmagn & 168. Haskka ma has um eina ha=d og byggja vidbyggingu.
1923 21.0 Bilskar/skar 1h VB Vendun byggdamynsturs (VB). Ny vidbygging er had nidurrifi bilskurs & 168. Bilastaedi i stad skurs.

*Byggingarmagn er Am2
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SKYRINGAR:

_____ - MORK DEILISKIPULAGSBREYTINGA
----- - DEILISKIPULAGSMORK

LOPDARMORK

NUVERANDI BYGGINGAR

TILLAGA AP NIDURRIFI

LEYFILEG HAEKKUN HUSS - HAMARKSH/AED
LEYFILEG VIDBYGGINGAR - HAMARKSH/AD
LEYFILEG ENDURBYGGING - HAMARKSHAD
VERNDUN 20. ALDAR BYGGINGAR
TILLAGA AP FRIDUN

F1918 - HUS REIST FYRIR 1918

VERNDUN BYGGBDAMYNSTURS

MEGIN MZENISSTEFNA

BILASTADI

HUSNUMER
LODASTARD | M2
HADIR HUSA (FJOLDI)
KJALLARI

RISHAD

SVALIR

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid dkvaedi 2. mgr. 43. gr.

sbr. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i/a

pann

20

Tillagan var grenndarkynnt pann 20
med athugasemdafresti til 20__

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt

i B-deild Stjornartidinda pann 20__.
Verkheiti:
Verkhluti:
Skipulagsuppdrattur
Meelikvardi: Teiknad:
1:500 HB
Sampykkt: Yfirfarid:
HB JH
Utgafudagur: Verknumer:
05.03.2024
Teiknist6d: Teikninr:

A0ordic

HALLARMULA 4 -108 REYKJAVIK SiMI: 570 5700 - www.nordicarch.com
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HLUTI AF ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR 2040

Skuggavarp fyrir breytingu Skuggavarp eftir breytingu Skuggavarp fyrir breytingu Skuggavarp eftir breytingu
SKYRINGAR:
- - MORK DEILISKIPULAGSBREYTINGA
e - DEILISKIPULAGSMORK
LOPARMORK

NUVERANDI BYGGINGAR

TILLAGA AD NIDURRIFI

LEYFILEG HAKKUN HUSS - HAMARKSHAD

LEYFILEG VIDBYGGINGAR - HAMARKSH/ZAED

LEYFILEG ENDURBYGGING - HAMARKSHAD

VERNDUN 20. ALDAR BYGGINGAR

TILLAGA AP FRIBDUN

21. juni kl. 12:00 21. september kl. 12:00

AN ‘,’

F1918 - HUS REIST FYRIR 1918

VERNDUN BYGGBDAMYNSTURS
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BILASTZDI

HUSNUMER
LODASTARD | M2
HAEDBIR HUSA (FJOLDI)
KJALLARI

RISHAED

SVALIR
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21. juni kl. 18:00 21. juni kl. 18:00 21. september kl. 18:00 21. september kl. 18:00

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid dkvaedi 2. mgr. 43. gr.

sbr. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i/a

bann 20 .
Tillagan var grenndarkynnt pann 20

med athugasemdafresti til 20 .

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt

i B-deild Stjérnartidinda pann 20 .
Verkheiti:
NJARDARGATA 61
Verkhluti:
Skyringaruppdrattur
Meelikvardi: Teiknad:
1:500 HB
Sampykkt: Yfirfario:
HB JH
Utgafudagur: Verknumer:
05.03.2024
Asynd 86 Ha”grl’mStorgl Horft nléur Lokastl'g Teiknistod: Teikninr:

Aocrdic

HALLARMULA 4 -108 REYKJAVIK SiMI: 570 5700 - www.nordicarch.com




Hjalti Brynjarsson arkitekt
Nordic Office of Architecture
Hallarmuli 4, 108 Reykjavik

Reykjavik, 24. april 2023
Tilvisun: 5025 / 6.06 / 202303-0086

Njardargata 61, endurbygging og haekkun, fyrirspurn

f télvupésti 21.3.2023 6skar Hjalti Brynjarsson eftir umségn Minjastofnunar
vegna fyrirspurnartillégu ad breytingum & htsinu Njardargétu 61, Reykjavik.
Erindinu fylgja skyringaruppdreettir Nordic Office of Architecture dagsettir
01.02.2023. Fyrirspurn um breytingu 4 skipulagi snyst um hvort byggja megi 3
haedir + ris 4samt kjallara 4 160inni med 8 {budum. Byggingareitur breytist og
tekur mid af gafli Skélavordustigs 46 til nordausturs og byggingarlinu husa vid
Lokastig til sudvesturs. Nuverandi stigahts vikur dsamt geymsluskir og nytt
stigahts med lyftu er fellt inn { meginform hussins. Veggir 2. haedar er ur
hl6dnum steini pad er pvi 6sk eiganda ad rifa niverandi his og byggja fra
grunni til ad adlaga ad kréfum nutimans. Leitast er vid ad halda uatliti pegar
kemur a0 formi, aferd, gluggagerd og fragangi og mynda heillegri gotumynd.

Njardargata 61 var reist arid 1920 eftir uppdreetti Einars Erlendssonar. Hisid
nytur fridunar vegna aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. 1 pvi felst ad 6heimilt er ad raska hisinu, spilla pvi eda breyta, rifa
eda flytja Gr stad, nema med leyfi Minjastofnunar fslands sbr. 2. mgr. 29. gr.

Tillaga um lengingu Njardargdtu 61 til sudurs og haekkun hissins til samraemis
vid Skélavérdustig 46 mun styrkja annars brotakennda gétumynd Njardargétu
sem blastir vid frd Skélavérdutorgi. Minjastofnun leggur dherslu d ad gétuhlid
Njardargétu 61 haldi sér med ébreyttri gluggaskipan og ad gluggasmidi taki mid
af upphaflegri gerd samkveemt leidbeiningum Minjastofnunar. Mikilvaegt er ad
haekkun hussins verdi med sému veggdferd og nedri hlutinn, p.e. sléttpiissadur og
mdladur steinveggur. Til ad pad sé hagt getur Minjastofnun fallist d endunyjun
bess hluta hussins sem byggdur er ur hlédnum steini sem og pess hluta steypts
burdarvirkis sem skemmdur er eda étraustur. £skilegt er ad vidbét hilssins til
sudurs verdi med sému veggdferd og pakefni og eldri hlutinn til ad hisarédin
verdi samstaedari sem heild. Tillsgu ad breyttu deiliskipulagi og endanlega
adaluppdraetti ad stekkun og endurbyggingu d hinu fridada htsi skal senda
Minjastofnun til yfirferoar og sampykktar.

fh. Minjastofgunar Islands

T b
Pétur H. Armanpsson \
svidsstjéri umh

]\H?n Hafsteinsdottir
inja¥érour Reykjavikur og nadgrennis

Afrit{tolvupdsti : Hjalti Brynj arsson_
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Akvardanir Minjastofnunar Islands sem byggja d l6gum um menningarminjar nr.
80/2012, gr. 29, 30, 31, 32., 33, 34. 0og 35. eru keeranlegar til 2edra stjérnvalds, p.e.
Umbhverfis-, orku- og loftslagsrdduneytis.

Jafnframt er vakin athygli d pvi ad skv. 21. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 getur
adili mdls 6skad eftir skriflegum rékstudningi stjérnvalds fyrir dkvéroun hafi slikur
rékstudningur ekki fylgt dkvérduninni pegar hiun var tilkynnt. Beidni um
rékstudning fyrir dkvordun skal bera fram innan 14 daga frd pvi ad adila var
tilkynnt dkvérdunin. Skal stjérnvald svara henni innan 14 daga frd pvi hin barst.



Hjalti Brynjarsson arkitekt
Nordic Office of Architecture
Hallarmuli 4, 108 Reykjavik

Reykjavik, 16. 4gist 2023
Tilvisun: 5025 / 6.06 / 202308-0047

Njardargata 61, breyting a deiliskipulagi

f tolvupésti 8. 4gust 2023 éskar Hjalti Brynjarsson arkitekt eftir umségn
Minjastofnunar vegna uppbyggingar 4 16dinni Njardargoétu 61, Reykjavik.
Erindinu fylgja uppdréattur Nordic Office of Architecture af breyttu
deiliskipulagi & Lokastigsreit 4 dags. 14.7. 2023. S6tt er um ad byggja 3 haedir +
ris dsamt kjallara 4 160inni sem vidb6t vid niverandi his. Byggingareitur tekur
mid af gafli Skélavérdustigs 46 til nordausturs og byggingarlinu hitsa vid
Lokastig til sudvesturs. Niverandi stigahts vikur 4samt geymsluskur og nytt
stigahis med lyftu er byggt inn { meginform hussins.

Nuverandi hts 4 Njardargétu 61 var reist 4rid 1920 eftir uppdreetti Einars
Erlendssonar. Hisid nytur fridunar vegna aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012. { pvi felst ad 6heimilt er ad raska hisinu, spilla
bvi eda breyta, rifa eda flytja tr stad, nema med leyfi Minjastofnunar [slands
sbr. 2. mgr. 29. gr. Veggir hissins eru r hlédnum steypusteini og parf ad
endurbyggja bad ad miklu eda 6llu leyti m.a. vegna heaekkunar hussins.
Minjastofnun fjalladi um tillégu ad breytingum 4 Njardargétu 61 { umsogn 24.4.
2023 og er pad deiliskipulag sem nti er 6skad alits 4 { samreemi vid pa tillogu.

Tillaga um lengingu Njardargétu 61 til sudurs og haekkun hussins til samraemis
vid Skolavordustig 46 mun styrkja annars brotakennda gétumynd Njardargotu
sem blastir vid frd Skélavérdutorgi. Minjastofnun leggur dherslu d ad gétuhlio
Njardargétu 61 haldi sér med ébreyttri gluggaskipan og ad gluggasmidi taki mid
af upphaflegri gerd samkveemt leidbeiningum Minjastofnunar. Mikilvagt er ad
haekkun hussins verdi med sému veggdferd og nedri hlutinn, p.e. sléttpiissadur og
mdladur steinveggur. Til ad pad sé unnt getur Minjastofnun fallist ¢ endurnyjun
bess hluta hussins sem byggdur er tr hl6dnum steini sem og pess hluta steypts
burdarvirkis sem skemmdur er eda Gtraustur. A£skilegt er ad vidbdt hissins til
sudurs verdi med sému veggdferd og pakefni og eldri hlutinn til ad hiisarédin verdi
samstzaedari sem heild, Adaluppdratti ad stzkkun og endurbyggingu d hinu
fridada husi skal senda Minjastofnun til yfirferdar og sampykktar.

Lodin Njardargata 61 er stadsett d sveedi, afmérkudu af Hringbraut og
Snorrabraut, sem reynslan hefur synt ad er einstaklega vidkvaemt med tilliti til
minja. Samkveemt fyrirliggjandi heimildum var beitarhus austan vid I6dina og
girding/gardur vid pau, en ekki eru heimildir um minjar d 160 Njardargétu 61.
Ekki er b6 haegt ad utiloka ad minjar frd fyrri tid komi { ljés vid jardrask og rétt
ad benda d ad komi i ljés fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid
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framkveemdir skal stodva verkid og skyra Minjastofnun frd fundinum svo fljétt
sem unnt er, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

fh. Minjastofnunar fslands
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teinsdottir Pétur H. Armannsso
Minjavordur Reykjavikur og nagrennis svidsstjori hisverndarmala
Afrit{télvupdsti :
Hjalti Brynjarsson ||| | | NN

Borgarsogusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)

Akvardanir Minjastofnunar Islands sem byggja d [6gum um menningarminjar nr.
80/2012, gr. 29., 30., 31, 32, 33, 34. 0og 35. eru kaeranlegar til zedra stjérnvalds, p.e.
Umbhverfis-, orku- og loftslagsrdduneytis.

Jafnframt er vakin athygli d pvi ad skv. 21. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 getur
adili mdls éskad eftir skriflegum rékstudningi stiornvalds fyrir dkvérdun hafi slikur
rékstudningur ekki fylgt dkvorduninni pegar hiun var tilkynnt. Beioni um
rékstudning fyrir dkvérdun skal bera fram innan 14 daga frd pvi ad adila var
tilkynnt dkvérdunin. Skal stjérnvald svara henni innan 14 daga frd pvi hiin barst.



MA@ nr. 0458/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mas nr. 0458/2024, Reitur 1.181.3, Lokastigsreitur 4 - Njardargata 61 (Kynning Breytinga)
Athugasemd:
Gdboan dag

Veitur viljakomaa framfaai ad med tilliti til nyrra vidmudunarreglna um heimtaugastaadir fyrir rafmagn pa
kemur |6darhafi til med ad purfa ad saekja um staari heimldgn.

F.h. Veitna

Hofundur : I
Sent inn pann: 06.05.2024



Helga Run Gudmundsdéttir

Umsdgn birt 29.10.2024

Fyrir hénd Veitna ohf

Veitur hafa kynnt sér tilldguna og vilja benda a ad hitaveitulégn sem pjénustar hus vid Skélavordustig
liggur i gegnum 160 vid Njardarhotu 61.

Mikilveegt er ad verja l6gnina a framkvaemdatima eda dska eftir flutning. Ef 6skad er eftir fluting pa
parf pad ad vera gert med gédum fyrirvara og par sem feerslu a 16gninni parf ad vera lokid a4dur en
framkveemdir hefjast.
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USK Skipulag
Fra: Loftur Asgeirsson _

Sent: manudagur, 9. desember 2024 23:43
Til: USK Skipulag

Efni: Deiliskipulag-Njardargata 61.
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

[You don't often get email frorr_. Learn why this is important at
https://aka.ms/LearnAboutSenderldentification ]

Reykjavik 9. 12. 2024.
Lokastigur 26. Skrifar.

Byggingamagn eykst og nytingarhlutfall haekkar ........ (grin 2?7?7?)

Hus med 2. ibudum verdur 8. ibida hus. Undirritadur hiseigandi nimer 26.
getur ekki séd ad ....haegt sé .....ad auka slikt byggingamagn a ....I6glegan hatt !

Undirritadur varar vid pvi ....a0 pessi leyfisveiting ef af verdur ...skapar fordeemi fyrir adra huseigendur ....... sem
munu setja i gang samskonar ferli ..

Kaffihdsid Loki.......
Lokastigur 26. Hefur i dranna ras ordid undir i allskonar gjérningum sem prengja ad moguleikum hussins. Litid seett
kaffihus fékk leyfi......an vinveitinga !!
med takmorkudum opnunartima. Pad lidu adeins nokkur ar par til fullkominn veitingastadur vard til .....naestum i
gardinum okkar. .....Lokastigur er [BUAGATA...
pad er mikill erill er enda vinveitingar og matarlykt fra eldhusi. A kvéldin er havadi fra gestum og 4 sumrin eru
veitingar bornar Uti 4 gang-stéttinni par sem félk situr vid bord.

bdrsgata 26. Fékk leyfi fyrir haekkun huss um eina haed sem kemur til med ad hefta sdlarljésid i gar6inum
okkar........ framkvaemdir eru ekki hafnar .

i pvi husi hefur verid ferdamanna rekstur med tilheyrandi dnaedi. Lokastigur 23.

og numer 24.a eru ferdamannahdtel ...

Med tilkomu staekkunar i 8. ibuda hus vid Njardargotu 61 og tilheyrandi breytingum og prengingu Utsynis fra Lokastig
26. sem é leyfi mér segja ad gerist ...pa segi ég NEI.....Umferdin og bilastaeedavandamal er nu pegar yfirpyrmandi og
ekki er & pad batandi.

Fyrirspurn
Hefur pad komid fram i umsdkn pess adila sem saekir um byggingaleyfi hvernig (budir eru hugsadar.
A. Séluibudir
B. Leiguibudir.
C. Hételibugir

D. Rbeeee
E. Elliheimili.

Ef pessi breyting naer fram ad ganga feer skipulagsfulltrai bréf.



Med vinsemd og virdingu.
Loftur Asgeirsson.
Lokastigur 26.



Samuel Bjarnason

Umsdgn birt 22.11.2024

Fyrir hénd Skdlavordustigs 44a

Vid teljum ad framkvaemdin sé téluverd, stéraukid byggingarmagn Njardargotu 61 leidir af sér mikla
framkvaemd.

Staekkun til n-v og s-v, auk eina haed til viobdtar. betta leidir af sé hljédmengun jafnt sem 6nnur
Opeegindi i framkvaeemdartima.

Vid vinnum ymist heima og a naeturna, pvi er petta hid versta mal.

Eftir framkveemd stendur hus sem skerdir Utsyni og tekur fra okkur siddegissélina sem ryrir verdmaeti
fasteigna okkar.

Lagfeeringar og umbaetur Njardargotu 61 er eitt, en parna er verid ad umturna husi sem er eitt af
kennileitum Skdlavorduholts.

Vid erum pvi maétfallinn pessari tillogu.

Virdingarfyllst eftifarandi eigendur Skélavoérdustigs 44a
Bodvar Bjornsson

Rachel M. Krieger
Samuel Bjarnason
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Reykjavik, 12. desember 2024
USK23070148

Vardar: Njardargata 61, breyting a deiliskipulagi
Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsékn Hjalta Brynjarssonar, dags. 14. jali

2023, um breytingu a deiliskipulagi reits 1.181.3, Lokastigsreits 4, vegna l6darinnar nr.
61 vio Njardargotu.

LOKASTIGSREITUR 4 STADGREINIREITUR: 1.181.4

TILLAGA AD BREYTINGU A DEILISKIPULAGI

m ; : r 7 ° }1
[EE T o n =y &

Deilsiipeiag Lokastigareit & fyrir b reyting - Micv. 1:500. Sampykid | Borgama 10, desember 2000 Deltskpulag Lokastigareits 4 ehe treyengu - Mkv. 1:500

Snio | Nardarge eftr breytngu - Mkv. 1500

Sérstiimatar:
Nadargata 61

.

Deiliskipulagsuppdrattur

Almennt yfirlit yfir deiliskipulagsbreytingar

I breytingunni sem 16gd er til felst heimild til ad lengja a4dur heimila vidbyggingu, uppéa 3
haedir og ris, um 2 m til sudvesturs, i samraemi vid gildandi maeliblad. Naverandi
stigahus vikur, asamt geymsluskuir & 169, og nytt stigahls med lyftu er fellt inn i kropp
hussins sem telur ad hdmarki 8 ibadir. Breytingin felur i sér aukningu & byggingarmagni
um 95 m2 og nytingarhlutfall [6dar haekkar ur 1,61 i 2,07.

Grenndarkynning

Vid fyrri afgreidslu pessa mals kom i ljés ad grenndarkynning haféi ekki borist 6llum
peim adilum sem taldir voru geta att hagsmuna ad gaeta. bvi var akvedio ad afturkalla
fyrri sampykkt erindisins og grenndarkynna ad nyju. Ad pessu sinni var tillagan
grenndarkynnt fra 25. oktéber 2024 til 22. névember, med framlengingu til og med 10.
desember 2024.

;

\jy Reykjavik
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Alls bérust athugasemdir fra fijorum adilum:

1. Veitur, dags. 06.05.2024 og 29.10.2024,

2. Bjarni bér Bjarnason, Bddvar Bjornsson og Rachel Krieger, dags. 13.11.2024,
3. Samuel Bjarnason, dags. 22.11.2024,

4. Loftur Asgeirsson, dags. 09.12.2024.

Efnislegar athugasemdir voru eftirfarandi:

1. Veitur

Abendingar Veitna fjalla annars vegar um ad |l6darhafi purfi ad saekja um steerri
heimldgn og hins vegar um ad a framkvaemdatima purfi ad verja pjéonustulégn sem
liggi um l6dina og ad husum vid Skoélavordustig eda saekja timanlega um flutning
hennar.

2. Bjarni bor Bjarnason

Athugasemdaradili lysir ahyggjum af pvi ad birtuskilyrdi i ibud hans, i kjallara huss
a adliggjandi 168, verdi mun verri eftir breytingar og ad solarstundir og vedurseaeld i
gardi verdi minni. Adili bendir jafnframt & ad skuggavarpsmyndir eftir breytingar séu
rangar.

Svar: Abending er rétt vardandi rangar skuggavarpsmyndir. Leidréttar
skuggavarpsmyndir voru sendar 6llum adilum og athugasemdafrestur lengdur.

Hvad vardar ahyggijur af birtuskilyrdum ibudar pa ma veenta pess ad birtuskilyrdi
batni pegar niverandi skur & I66amoérkum verdur fjarleegdur og lengra verdur milli
hasa. Skv. skuggavarpsmyndum verdur litil breyting & sélarstundum i garai.

Skuggavarp fyrir breytingu Skuggavarp eftir breytingu

21. juni kl. 15:00 21.jani kl. 15:00

;

\jy Reykjavik
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Skuggavarp fyrir breytingu Skuggavarp eftir breytingu

\ N\ \

21. september kl. 12:00 21. september kl. 12:00

=
XS

21. september kl. 15:00 : 21. september kl. 15:00 “

3. Samuel Bjarnason, Bodvar Bjoérnsson og Rachel Krieger f.h. eigenda ad
Skolavoroustig 44

Vid teljum ad framkvaemdin sé tdluverd, storaukid byggingarmagn Njardargdtu 61 leidir af sér mikla
framkvaemd.

Staekkun til n-v og s-v, auk eina had il vidbodtar. betta leidir af sé hljodmengun jafnt sem dnnur
6baegindi i framkvaemdartima.

Vid vinnum ymist heima og & naeturna, pvi er petta hid versta mal.

Eftir framkvaemd stendur his sem skerdir Utsyni og tekur frad okkur siddegissdlina sem ryrir verdmasti
fasteigna okkar.

Lagfeeringar og umbaetur Njardargdtu 61 er eitt, en parna er verid ad umturna hisi sem er eitt af
kennileitum Skélavérduholts.

Vid erum pvi matfallinn pessari tillégu.

Svar: Skipulagsfulltrai tekur ekki afstodu til 6naedis sem af framkveemdum kann ad
stafa.

Vardandi aukid byggingarmagn sem skerdi Gtsyni er bent a ad i gildandi
deiliskipulagi er heimild fyrir 3ja haeda vidbyggingu med risi vid niverandi hads.
Breytingin sem hér um raedir felur einungis i sér lengingu a vidbyggingu um 2 m.
Fyrir liggur jakveed umsdgn Minjastofnunar islands par sem fram koma frekari
leidbeiningar og tilmaeli vardandi endurbyggingu & hinu fridada husi.

\jy Reykjavik
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4. Loftur Asgeirsson

Byggingamagn eykst og nytingarhlutfall haekkar ........ (grin 22?7)

Has med 2. ibadum verdur 8. ibida his. Undirritadur hiseigandi ndmer 26.
getur ekki séd ad ....haegt sé .....ad auka slikt byggingamagn 4 ....|6glegan hatt !

Undirritadur varar vid pvi ....a0 pessi leyfisveiting ef af verdur ...skapar fordeemi fyrir adra hiseigendur ....... sem
munu setja i gang samskonar ferli ..

Kaffihusid Loki.......
Lokastigur 26. Hefur { dranna ras ordid undir i allskonar gjérningum sem prengja ad moguleikum hussins. Litid saett
kaffihus fékk leyfi......an vinveitinga !!
med takmaorkudum opnunartima. bad lidu adeins nokkur ar par til fullkominn veitingastadur vard til .....naestum i
gardinum okkar. .....Lokastigur er [BUAGATA...
bad er mikill erill er enda vinveitingar og matarlykt fra eldhdsi. A kvoldin er hdvadi fra gestum og & sumrin eru
veitingar bornar Uti a gang-stéttinni par sem falk situr vid bord.

bdrsgata 26. Fékk leyfi fyrir haekkun hiss um eina haed sem kemur til med ad hefta sélarljosid i gardinum
okkar........ framkvaemdir eru ekki hafnar .

[ bvi husi hefur verid ferdamanna rekstur med tilheyrandi 6naedi. Lokastigur 23.

og numer 24.a eru ferdamannahotel ...

Med tilkomu stazkkunar i 8. ibida hus vid Njardargotu 61 og tilheyrandi breytingum og prengingu Gtsynis fra Lokastig
26. sem é leyfi mér segja a0 gerist ...pa segi ég NEI.....Umferdin og bilasteedavandamal er nd pegar yfirpyrmandi og
ekki er 4 pad batandi.

Svar: Vardandi paer athugasemdir sem eiga vid fyrirliggjandi erindi ad Njardargotu
61 pa er bent & ad i gildandi deiliskipulagi er heimild fyrir 3ja haeda vidbyggingu
mead risi og paer breytingar & deiliskipulagi sem sétt er um nu fela einvéréungu i sér
lengingu & vidbyggingu sem nemur 2m, Gt i byggingarlinu gildandi meeliblads og i
samraemi vio Utlinu bygginga almennt nordan vid Lokastig. Skilmalar naverandi
deiliskipulags hvad vardar bilastaedi eru 6breyttir.

Nidurstada
Lagt er til ad tillaga ad breyting & deiliskipulagi verdi sampykkt.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Sigridur Maack, arkitekt og verkefnast;jori

;

\jy Reykjavik
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