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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 26. juni 2025
USK25020068

Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 25. juni 2025
vardandi eftirffarandi mal:

Reitur 1.174.0, Landsbankareitur - Breyting a deiliskipulagi - Laugavegur 77

L6gd fram umsokn Tripdli ehf., dags. 6. februar 2025, asamt bréfi, dags. 5. februar 2025,
um breyting a deiliskipulagi fyrir reit 1.174.0, Landsbankareit, vegna I68arinnar nr. 77 vid
Laugaveg. | breytingunni sem 16gd er til felst ad breyta notkun 2. til 5. haedar hussins ur
skrifstofum i ibudir, en halda verslun afram & nedstu haed, og steekka pakhaed m.a. til ad
tengja stigahus vestur vid efstu haed hussins, samkveemt deiliskipulags- og
skuggavarpsuppdr. Tripdli arkitekta, dags. 27. mai 2025.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrads.

L&gd fram svohljodandi békun fulltria Framsoknarflokksins:
Framsokn stydur breytingu a deiliskipulagi ad Laugavegi 77 i ibudabyggd.

Vissulega kemur fram ad bilastaedi fylgja ekki pessari uppbyggingu sem er alltaf
ahyggjuefni pegar kemur ad gerd ibuda, pa er pad ekki moguleiki i pessu tilfelli.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: Deiliskipulags- og skuggavarpsuppdr. Tripdli arkitekta, dags. 27. mai 2025.
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GILDANDI DEILISKIPULAG reits 1.174.0 sampykkt i borgarradi 24.08.2016 mkv. 1:1000 @ TILLAGA AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI mkv. 1:1000 @
Gildandi deiliskipulag: Nugildandi deiliskipulag
Teoknirymi ---=1-- ==~
i gildi er deiliskipulag af staBgreinireit 1.174.0 sem afmarkast af Vitastig, Hverfisgotu, Barénsstig og Laugavegi, sampykkt i LODAR A B c ABLC. Z'G“m u.;ﬁ:/ ) T:F—_,_,_l:
Borgaradi 24.08.2016. Upprunalega deiliskipulagié var sampykkt i borgarradi 10. des 2002. GOTUHEMOG NR. | STARD ofanjardar : alitad HEID | sanjardar | alitas SKILMALAR
o’ | NHLF | o | NHLF | w2 | NHLF | m? | NHLF o’ stk Skto -1
GREINARGERD OG DEILISKIPULAGSSKILMALAR FYRIR STADGREINIREIT 1.174.0 G8armkum it vesturs, 4 nar Staraorkun  upparate Fcsi g e st oo s X verGus g a6 o i st eoum
innan lodar Laugavegs 77 getur Reykjavikurborg innheimt bilasteedagjald, sbr. kafla i skilmalum um bilastaedi. Kvod er um adgengl um stig milli Pakmynd
Rymi nedanjarbar Laugavegar 77 og Hverfisgotu 94-96. Byggingarmagn & 168 er obreytt. Verslun og pjonusta er a jar8hzed. Skrifstofur og pjonusta a efri haedum. Fynir breytingar | mkv. 1:1000
|Laugavegur 77 1210,1 4,01 4847 0,03 40 0,18 220 4,22 Innifalini{ A 0 Kvod er um adgengi ad spennistod ogfyrir lagnir.
Gildandi texti i greinargerd: Breytingar a texta i greinargerd
(breytingar eru feitletradar): . s
Breytingar a deiliskipulagi f:'_l_,:
Laugavegur 77: Laugavegur 77: LODAR A B aBc. | BILAGEVMSLA | [BUDIR e
gaveg gaveg GOTUHEMOGNR. | ST&RD ofanjardar . HEILD ﬁ:nol::.:'r" “"f{l"t;’:’ SKILMALAR
Nuverandi 166 er skipt i tveer 166ir, Laugaveg 77 og Nuverandi 166 er skipt i tveer 166ir, Laugaveg 77 og m’ NHLF m’_| NHLF m’__| NHLF m’ stk
Hverfisgétu 94 - 96, sja nanar afmérkun nyrra |66a a Hverfisgétu 94 - 96, sja nanar afmérkun [6da a L60 er Gbreytt fré niverandi sambykktu deiliskipulagi. EKK verdur hzegt ad koma fyrir bilastze8um innan l60ar Laugavegs 77. Kvod er um abgengi Pakmynd
deiliskipulagsuppdraetti. Vié Laugaveg 77 er nu 5 hada deiliskipulagsuppdraetti. Vié Laugaveg 77 er na 5. haeda ;"‘ﬁ';:‘::';:ﬁ:f;g;fe’::‘;’:m‘;zﬁ;oyffﬂ::n;‘:::ze'f“;ig%';‘;"":rm;gfas:::'::fa’;"::::;::ﬁf;g::i’r‘j'a,":;ﬁ‘;g°g Eftir breytingar | mkv. 1:1000
steinstgypt skrifs'tofu- og y6f§|l!n?fhl'{5- Byggingarmagn steinsteypt skrifstofu- 0og verslunarhus. A+B=4,3 Rymi nedanjardar hussins. Fjoldi bilastaedi fyrir hreyfihamlada skal vera skv. byggingarreglugerd. Syna parffram a stadsetningu tilskilins fjolda og athafnasvaedi a
pess huss helst 6breytt. A nyrri 166 vié Hverfisgotu er |Laugavegur 77 12101 | 405 [ 4900 | 025 300 | 471 innifalini A 28 _ Jbyegingarmetndarstiei.
heimild fyrir nybyggingum samanber skilmalatoflu. bar Breytt deiliskipulag gerir rad fyrir allt ad 28 ibudum a
sem ekki verdur haegt aé koma fyrir bilasteebum innan efri h&dum hussins. Ibudirnar eru a bilinu 40 - 200 m2.
lI66ar Laugavegs 77 getur Reykjavikurborg innheimt Taknirymi pakhaedar er fjarlegt og pakhzaed steekkud o ) ' ) )
bilastaedagjald, sbr. kafla i skilmalum um bilastaedi. m.a. til ad tengja stigahus vestur vid efstu had huassins. - o K s Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
bjénustuadkoma fyrir ndverandi hus a |68inni liggur afram ) samraemi vio akvaedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
nordan megin vié husid, um nyja skabraut sem liggur fra ibudir hassins verda fjdlbreyttar ad staerd og gerd en v e Teskrirymi H r;'*'ﬂ x amo J— N 123/2010 var sampykkt i/a pann
Barénsstig. | niverandi hasi er spennistdd i kjallara og er gert er rad fyrir stzerri ibudum a pakhad en litlum og = o Skristofa 2 ) « 2730 i 20__.
adkoma ad henni um inngang noréan megin a medalstérum ibudum a 2. - 4. haed. Allar ibudir hafa = . S g 8
byggingunni. Kvéd er um adkomu OR ad spennistdd i inndregnar svalir og glugga i amk. tvaer attir ad minnstu Strstora K E g Tillagan var grenndarkynnt fra 20__med
kjallara hassins. ibadunum undanskildum par sem gluggar og svalir visa g Skrietot « 2m0 - athugasemdafresti til 20__.
eingongu i sudur. Engin ibudargerd (i herbergjafjolda é’ =
talid) skal vera meira en 35% af heildarfjélda ibuda, og S Pibousta v o Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
hamark 40% ma vera 2ja herbergja eda minni. & Stjérnartidinda pann 20 .
Adalinngangar eru tveir og eru aédgengilegir fra K e || Gormele x 13840 Laugavegur 74
Laugavegi og bakl6d hussins. —
Laugavegur 77
Fjoldi sorpkera og bilastaeda fyrir hreyfihamlada a | | I | |
bakléd hussins skal vera skv. byggingarreglugerd. Fverisgata 5490 . SmidAA
Syna parf fram a stadsetningu tilskilins fjolda og 3 3 Fyrrbreytingar i 1300 3 3 3 r
athafnasvadi a byggingarnefndarstigi. TRIP OLI ARKITEKT AR
i Bila- og hjolastadastefnu Reykjavikurborgar er gert P x 34000 Skolavorbustiz 16. 2 heed | 101 Reviavik | s: 519.2930 oliis | trivoli@tipolii
rad fyrir 0,25 bilastaedi fyrir 1 herbergja ibud en 0,5 — r--_—l plavicfustig 16, 2bech | 101 Regijartk | = | wronripolis | tripoli@tipoliis
bilastzaedi fyrir 2 herbergja ibud a svaedi 1. | ljosi B I vH | cam ] N
adsta0dna og edli verkefnisins er ekki unnt ad uppfylla = _ ibdo v oo ) 20 a
bau skilyrdi a 168 hissins par sem 168in er fullbyggd og © e — — H +— £ .
husid na pegar risid. Gott adgengi ad umferdartengdum e « aup g’ | g Landsbankareitur 27.05.2025
innvidum i naesta nagrenninu, t.d. tvo bilastaedahus med g ibi 2103 | Deiliskipulagsbreyting Dags.
samtals 416 staadum og nalaegd vié Hlemm, eina § = - )
staerstu almenningssamgongustod borgarinnar, vegur $ birusta o Laugavegur 77 A2/1:1000
hins vegar upp a méti bilastadaleysi hussins. = Stadfanganr. STF1012227 | Landnr. L101569 Staerd / Mkv.
K 13650 Geymsla K. 13640 Laugavegur 74
Pjonustuadkoma fyrir niverandi hus a 168inni liggur afram “ =
noréan megin vid husié, um nyja skabraut sem liggur fra Feasegur T A G L Andee kil MSe. ETH FAI
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adkoma ad henni um inngang nordan megin & byggingunni. ; Huefsgata 04-00 ; L ; ; ; Gudni Valberg - arkitekt FAT ki <IN

Kvéé er um adkomu OR ad spennistéd i kjallara hussins. P
©Tripoli Arkitektar

Oll afnot og afritun teikningar a6 hiuta e6a i heild er hao skriflegu leyfi hofunda.
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TRIPOLI ARKITEKTAR

Skolavordustig 16, 2.had | 101 Reykjavik | s: 519-2930 | www.tripoli.is | tripoli@tripoli.is

Landsbankareitur 27.05.2025
Deiliskipulagsbreyting Dags.
Laugavegur 77 A2 /1:1000
Stadfanganr. STF1012227 | Landnr. L101569 Steerd / Mkv.

Andri G. L. Andrésson  arkitekt MSc. ETH, FAI kt:_ s_
RN — =

O©Tripoli Arkitektar

Oll afnot og afritun teikningar ad hluta eda i heild er had skriflegu leyfi héfunda.
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Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrai
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Reykjavik, 5. febraar 2025

Laugavegur 77 — Umsokn um breytingu a deiliskipulagi

Reitir fasteignafélag hf. leita hér med eftir sampykki skipulagsfulltrda fyrir breytingu a deiliskipulagi reits
1.174.0, Laugavegur, Vitastigur, Hverfisgata, Bardnsstigur sem ték gildi 10.12.2011 med sidari breytingu
sem tok gildi 17.03.2016 fyrir hisnaedi okkar ad Laugavegi 77, 101 Reykjavik. | gildandi deiliskipulagi er
notkun Laugavegs 77 skilgreind sem skrifstofu- og verslunarhidsnaedi. Verslun er a jar6haed husins en
skrifstofur hafa verid a efri haeGum. Reitir dska hér med eftir ad breytingum a notkun 2. til 5. hadar ur
skrifstofum i ibudir, en halda verslun afram a nedstu haed.

Reitir telja ad pessi breyting sé i samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar um péttingu byggdar og studli ad
jakvaedri préun @ mannlifi i borginni. Breytt deiliskipulag gerir rad fyrir allt ad 25-30 ibudum 3 efri haedum
hussins. Pakhaed er staeekkud um 100m?2 til ad tengja stigahus vestur vid efstu haed hussins.

(budir hussins verda fidlbreyttar ad staerd og gerd. Allar ibudir hafa inndregnar svalir og glugga i amk. tveer
attir ad minnstu ibudunum undanskildum par sem gluggar og svalir visa i sudur. Adalinngangar eru tveir
og eru adgengilegir fra Laugavegi og vesturhlid hussins.

Vid erum sannfaerd um ad pessi breyting mun hafa jakvaed ahrif & mannlif, fjdlbreytileika og péttleika
byggdar a svaedinu, og vid vonumst til ad tekid verdi jakvaett 4 pessa umsdkn.

Vinsamlegast sjaid tillogu ad breyttu deiliskipulagi i medfylgjandi gégnum.

Virdingarfyllst,

f.h. Reita fasteignafélags hf.

Birgir bor Birgisson,
framkvaemdastjori préunarsvids Reita

FASTEIGNAFELAG

REITIR



	Reitur 1.174.0, Landsbankareitur - Breyting á deiliskipulagi - Laugavegur 77.pdf
	Landsbankareitur - Laugavegur 77.pdf



