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Borgarrad

Reykjavik, 2. oktober 2026
USK26100048

Rafstédvarvegur 7-9, vidauki vid leigusamning

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi vidauka vid Rafklett ehf., kt. 450917-
2300, um leigu a leikskolahusnaedi vid Rafstodvarveg 7 og 9, Reykjavik.

Greinargerd

| kjolfar sampykktar borgarrads a tilldgu borgarstjora, MSS24120067, pann 9. jantar
2025 hof eignaskrifstofa vidraedur vid leigusala. Vidkomandi leikskdli er jafnframt hluti af
pbeim tilldgum sem lagdar voru fram af spretthdpi borgarstjéra og sampykktar voru i
borgarradi 20. mai 2025, MSS25030059.

Gert var rad fyrir 6 til 7 deilda leikskola, upp a azetlada 1.600 m2. og yrdi afhent fullbuid
til notkunar sem fyrst en eigi sidur en 12 manudum fra undirritun leigusamningsins sem
sampykktur var i borgarradi pann 5. juni 2025.

Endanleg steerd hins leigda er 7 deilda leikskoli upp a 1.920,9 m? med plassi fyrir ad
lagmarki 120 born i stad 100 barna adur.

Leigutimi er til 1. juli 2041 og grunnhusaleiga er 5.700 kr. p. m2 & manudi.
VirGisaukaskattur beetist ekki vid.

Gert verdi rad fyrir leigu i ramma skdla- og fristundasvids

Virdingarfylist,
Olof Orvarsdottir
Svidstjori
Umhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt:
Vidauki | vid Rafklett ehf — undirritad med fyrirvara um sampykki borgarrads

;

\j) Reykjavik



Rafklettur ehf., kt. 450917-2300, Eyjarsléd 1, 101 Reykjavik, hér eftir nefndur leigusali, og
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur leigutaki, gera med sér svofelldan vidauka vid
husaleigusamning adila um husnaedi vid Rafstodvarveg 7 og 9, dags. 12. juni 2025, hér eftir
nefndur leigusamningurinn:

VIDAUKI NR. 1

vid husaleigusamning um husnzedi vid Rafstédvarveg 7 og 9

1 Tilefni

1.1 [ 2. gr. leigusamningsins er staerd hins leigda tilgreind sem ,,daetlud um 1600 m?, en getur tekid
breytingum vid nanari hénnun i samradi leigusala og leigutaka“. Honnun préadist eftir undirritun
ad 6sk og i samradi vid leigutaka, sbr. bréf leigusala dags. 13. agust 2026.

1.2 Leigutaki hefur lagt vidbdtargatnagerdargjold a leigusala midad vid 1.920,9 m?, sbr. reikning
nr. 87256657, dags. 27. jantar 2026 (USK25100096), sem kom i stad reiknings nr. 87256624.

1.3 1 2. gr. leigusamningsins segir ad leigusali sjai um framkvaemdir ,i samraemi vid eftirfarandi
fylgiskjol til vidmidunar par sem um er ad raeda afhendingu a fullbdnu husnzadi“. Oréunum ,,til
vidmidunar” var baett vid texta samningsins vid samningsgerdina til ad undirstrika ad um sé ad
raeda husnaedi i eigu leigusala sem hann leigir leigutaka, en ekki verksamning um mannvirki sem
leigutaki leetur reisa fyrir sig og a. Fylgiskjolin eru pvi leiGbeinandi, sem sést af pvi ad pau telja upp
bord og stdla sem aldrei stdd til ad leigusali legdi til, pott peir séu hvergi undanskildir.

1.4 Med vidauka pessum taka adilar af allan vafa um steerd hins leigda og um tulkun fylgiskjalanna.
2  Staerd og leigufjarhaed

2.1 Steerd hins leigda, p.e. peir fermetrar sem leiga reiknast af, er 1.920,9 m?, i samraemi vid
sampykkta skraningartoflu og dlagningu leigutaka skv. gr. 1.2. Um er ad reeda 7 deilda leikskdla.

2.2 Akvaedi 2. gr. leigusamningsins um ,,daetlud um 1600 m2“ fellur brott og i stad pess kemur:
,Staerd hins leigda er 1.920,9 m2.

2.3 Grunnhusaleiga skv. gr. 4.1 reiknast af 1.920,9 m? 4 5.700 kr./m?, p.e. 10.949.130 kr. & manudi
midad vid grunnvisitélu mai 2025 (643,7 stig), og tekur verdbdtum skv. gr. 4.1. Virdisaukaskattur
baetist ekki vid.

2.4 Verdi endanleg skraning eignarinnar hja HMS/pjédskra énnur en 1.920,9 m? leidréttast
leigumetrar og leigufjarhaed til samreemis fra naestu manadamdtum eftir breytingu, an frekari
vidauka. Sama 4 vid verdi yfirbyggt leiksveedi 4 efri haed hussins hluti af skradum fermetrum
eignarinnar, pé pannig ad leigumetrar haekki aldrei um meira en sem nemur 50% af peim
fermetrum sem teljast til Utisvaedis.

3 Tulkun fylgiskjala
3.1 Fylgiskjol A-F, p.m.t. haslysing (fskj. C), rymislysing (fskj. B) og husrymisaeetlun (fskj. D), eru til
viomidunar, sbr. gr. 1.3, og fela ekki i sér teamandi verk- eda skilalysingu.

3.2 Upptalning a ,,hisgdégnum og bunadi“ i fylgiskjolunum lysir fyrirhugadri notkun ryma og felur
ekki i sér skuldbindingu leigusala um ad leggja til lausan bunad, husgogn eda rekstrarbunad
leikskdlans. Leigusali skilar fostum innréttingum, huskerfum og pvi sem tilgreint er i 4. og 5. gr.
vidauka pessa; annad er a hendi leigutaka.




3.3 Verdi misreemi milli fylgiskjala A-F og sampykktra adal- og séruppdratta, sampykktrar
honnunar eda skriflegra sampykkta leigutaka & honnunarfundum, ganga hin sidarnefndu gogn
framar. Sama a vid um kafla 1.2.6 i huaslysingu, sem ber heitid , Innréttingar og bunadur sem
leigutaki @ ad leggja til“ en fjallar i texta um innréttingar sem ,leigusali skal leggja til“; skiptingin
raedst af 4. og 5. gr. vidauka pessa.

4  Framleidslueldhus

4.1 Leigusali skilar keeliklefa (,,walk-in cooler”) fullbinum, uppsettum og tengdum, og velur til
pess islenskt fyrirtaeki svo pjénusta og varahlutir séu tryggd innanlands.

4.2 Leigutaki Utvegar frysti og er par um fristandandi frysti ad raeeda en ekki frystiklefa. Akvaedi
husrymisaaetlunar um frystiklefa a leigusali pvi ekki ad uppfylla.

4.3 Leigusali gengur fra utblasturshafi yfir eldunartaekjum asamt tilheyrandi eldvérnum, p.m.t.
slokkvikerfi i hafi skv. gildandi reglugeréum, uppsettu af adila med starfsleyfi HMS, asamt uttekt.

4.4 Leigusali kaupir og tengir eldavél og ofn sem uppfylla parfalysingu, frd innlendum soluadila til
ad tryggja vidhald og varahluti.

4.5 Leigusali skilar fostum innréttingum eldhussins samkvaemt sampykktri honnun, p.m.t.
stalinnréttingum, fostum vinnubordum, hillum, voskum og handlaugum, stdlklaedningum,
nidurfollum og goélfefnum.

4.6 Annan bunad eldhussins Utvegar leigutaki a sinn kostnad, pb.m.t. sipupott, upppvottalinu, laus
vinnubord, matarvagna, flokkunartunnur, frysti skv. gr. 4.2, lausa kaeliskdpa, smataeki og ahold.

4.7 Bunadur sem leigutaki leggur til er hans eign og telst ekki til endurbéta i skilningi 10. gr.
leigusamningsins. Honum er heimilt ad fjarlaegja hann ad leigutima loknum, enda verdi hid leigda
feert i fyrra horf.

5 Innréttingar og lausamunir

5.1 Leigusali skilar 6llum fostum innréttingum og skapum samkvaemt sampykktri hénnun, p.m.t.
bordinnréttingum med voskum, dynu- og geymsluskdpum, fatahélfum, hillum, speglum og
skiptibordum.

5.2 Leigusali utvegar gluggatjold, pb.m.t. myrkvunartjold, dsamt brautum. Gluggatjoldin eru
handvirk.

5.3 Leigutaki utvegar 6ll laus husgogn, p.m.t. 61l bord og stéla fyrir bérn og starfsfolk, séfa og laus
skilram.

5.4 Leigutaki utvegar kldésettbursta, salernispappirshaldara, sapuskammtara og
handpurrkuskammtara a 6llum salernum og snyrtingum.

6 Afhending

6.1 Hid leigda telst afhent og leigugreidslur hefjast pegar hisnzdid er rekstrarhaeft, p.e. tilbuid
til notkunar fyrir starfsemi leigutaka, og 61l naudsynleg leyfi fyrir notkun pess eru tryggd, sbr. gr.
4.1 leigusamningsins. Afhending er stadfest med afhendingargerd dsamt uUttektarskyrslu 6hads
adila skv. 2. gr.

6.2 Fra og med afhendingardegi er leigusala heimilt ad innheimta leigu og reiknast hun
hlutfallslega fyrir pann mdnud sem afhending fer frami.

6.3 Framkveemdir vegna leikskélalédar utan I6dar leigusala eru & abyrgd leigutaka og hafa ekki
ahrif 8 afhendingardag né upphaf leigugreidsina. Sama gildir um binad sem leigutaki leggur til skv.
gr.4.6 0g5.30g5.4.




7 Annad

7.1 Ad 60ru leyti gildir leigusamningur adila dbreyttur. Vidauki pessi er drjufanlegur hluti hans og
tekur gildi vid undirritun beggja adila.

Ollu framangreindu til stadfestingar undirrita adilar vidauka pennan med rafreenum haetti i
samrami vid l6g nr. 55/2019 um rafraena audkenningu og traustpjonustu fyrir rafraen vidskipti.

Reykjavik, . 2026
Leigutaki: Leigusali:
F.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara um F.h. Rafkletts ehf.

sampykki borgarrdds
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