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Nyr leikskoli vid Rafstodvarveg

USK25060155 - Rafstodvarsvaedi - Breyting a deiliskipulagi -
Rafstodvarvegur 5-9

Nyr leikskodli innan 168ar 7-9 vid Rafstodvarveg og ny 160
vid Rafstodvarveg 5 fyrir leiksvaedi leikskolans.
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Ur tilldgum spretthops um
leikskolauppbyggingu, mai 2025

1. Nyr borgarrekinn leikskéli vido Rafstodvarveg

Gengid verdi til samninga um byggingu nys leikskéla vid Rafstodvarveg i Ellidaardalnum.
Leikskolinn verdi 6 deilda fyrir riflega 100 born en moguleiki verdi a staekkun hans i
10 deilda leikskéla fyrir 180-200 boérn & komandi arum.

Verklok daetlud: vor 2026
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Leigusamningur vegna husnadis a 160

HUSALEIGUSAMNING

um leigu & husnaedi vid Rafstédvarveg 7 og 9

1 Adilar samnings og tengilidir fyrir peirra hond

Tengilidur leigusala er: Tengilidur leigutaka er:
Sigurdur Valtysson Daniela Zbikowska
Simi: 8608615 Simi 620-3871/411-1111
sv@pekron.is daniela.kz@reykjavik.is

Vegna reikninga:
bokhald@reykjavik.is

2  Hiod leigda

Med samningi pessum skuldbindur leigusali sig til ad leigja ut og leigutaki sig til ad leigja husnadi
vid Rafstédvarveg 7 og 9 fyrir 6-7 deilda leikskdla, staerd dzetlud um 1600 m? en getur tekid
breytingum vid nanari honnun i samradi leigusala og leigutaka.
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Utsyni ur leikskéla ad Hinu husinu
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Tillaga A

3204 m? - 22,9 m? per barn.

Lod og skilmalar skilgreindir fra Landslagi
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Ellidaardalur - Rafstodvarvegur 5-9
Breyting a deiliskipulagi

" fyrir

A 163 a8 Rafstadvarvegi -9 er fyrirhugud bygging nys 7 deilda leikskdla.
Deiliskipulagshreyting bessi felst annars vegar [ stzkkun 4 byggingarreit
B &samt breytingu & kvadum peirrar 168ar og hins vegar um nyja 168 vid
Ralstiidvarveg 5 par sem verdur leiksvasdi leikskélans. b4 verdur einnig

k8 um tengingu leiksvaedist milli l68anna og 2@ byggingarreit B1

95-9

Lod 7-9 vid veg er  svadi 5811 2040
[ARAD) og er skilgreint sem minni svadi fyrir samfélagspionusty, einkum
innan ibidarhverfa, fyrir leikskola og afra samfélagspjénustu, sbr.

Rafstodvarvegur 5

Skilgreind er ny |6, Rafstdvarvegur 5. fyrir lokad dtisvaedi nys leikskola.
Légin er 3204m’ stadsett nordzn vid Rafstédvarveg 7-9 par sem gert er
réd fyrir uppbyggingu nys leiksksla & byggingarreit Bl. Settar eru kvadir
um tengingu leiksvaedis milli ldznna og ad byggingarreit BI. A L6dinni eru
lagnir og hafa skal samréd vid veitufyrirtaehi.

Ladin er & verndarsvadi sem fellur undir hverfisvernd i deiliskipulagi. Arid
2020 var unnin fornleifaskra um deiliskipulagssvaedid, skyrsla nr. 203.
Austan vid [6dina er bajarhall Artins og er négrenni hans mikilvagt

skilgreiningu skipulzgsreglugerdar (gr. 6.2.d). Nanari stefna um
starfsemi og péttleika 4 vidkomandi svidum er skvedin | hverfis- ogfeda
deiliskipulagi. Vid skvardanic um béttleika verdi almennt tekid mid af
yfirbragdi nzzrliggjandi byggdar.

Breyting deiliskipulags til 20 byggja leikskola & svaedinu er vl | samrami
vid gildandi aBalskipulag. Med breytingunni er studlad ad aukinn
vid ibiia hverfisins og péttingu byggdar | takt vid stefnu adalskipulags. Léga
er &hersla & ad byggingin falli vel a8 yfirbragdi narliggjandi byagdar og visi
i sbgu hverfisins og eldri byggingar & svadinu til ad vardveita asynd og
sérkenni hverfisins.

L58 5 vid Rafstadvarveq er & svadi 0P30 § ABalskipulagi Reykjavikur 2040
[ARAD) og er skilgreint sem minni opin svedi innan béttrar byggdar.
Leikvellir, grodurreitir, minni dtivistarsvedi og almenningsrymi og gran
belti innan béttbiylis. Leikskalaléd 4 pvi svadi samreemist pvi einnig
aalskipulagi og 4kvaedi um opin svadi.

Rafstadvarvegur 7-9

Fyrirhugad er 2d reisa 7 deilda leikskola & reit Bl vid Rafstodvarveg 7-9,
1940 m’ byggingu dsamt 80 m? sorp- og Gtigeymsly, alls um 2020 m?.
Heildarstzerd la8ar er 9040 m* og helst hin dbreytt.
Leyfilegt byggingarmagn & 168 verdur 2ukid um 407 m?, ir 4213 m* [
4620 m’ og nytingarhlutfall fer dr 0,47 i 0,51
Byggingarreitur Bl er stazkkadur um 810 m?, ér 1590 m? { 2400 m’. Reitir B2
og B3 haldast Gbreyttir.
Leyfilegt verdur 28 byggja tvaer ha=dir i reit B likt og & reit B2 og B3, i stad
einnar hadar og milli palls.
Byggingin er Leekkud i linu vid adkomu og bilasta=di 4 16 og er botnplata
nybyggingar GK: 15.07 +/- 20cm.
Kvid um flatt pak & byggingarreit Bl er felld nidur par sem hnnun nys
leiksksla visar til hlutfalla eldri byggdar & svaedinu med tvihalla
hef@bundnu risbaki sem fellur vel 28 umhverfinu
Unnid hefur verid o af ver I Eflu, i -
Leikskoli vid Rafstbdvarveg, deiliski eyting. 4168 er
fiblgad dr 34 i 62 i samrcemi vid samgdngumat. Kvad er um grodur &

4 milli hverrar sj samliggjndi bilastzda. Grodurhekia (s.s.
Lauf og greinar) vid gatnamét og & bilastadaplani skal ekki vera i 0,5 til Z m
had.

Akomuleid frd vegi austan vid niverandi his tryggir 28pengi 20 niverandi
bilastzedum & bvi svadi en hluti svadisins getur einnig nyst sem dtisvaedi.

[ S P P rpgeymsla verdur stadsett sunnan megin vid njbyggingu og adkoma
sorpbila verBur um bilast=8i 168ar.
Upptiera skal maeliblsd | framhaldi af skipulagi.
Ekki mi grafa | basjarhél Artiins én samrads vid Minjastolnun og stidva
bart framkvamdir ef fornminjar finnast.
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Litamh a8

irdal. [ gildandi kemur fram a0 ekki er
=skilegt ad byggt verdi meira innan tina Artins (nr. 263-7) heldur haldid i
gamla bisetulandslagid. Innan og ¥i 163ina eru heimildir um minjar:
skurBur (nr. 243-10) og utan L68ar, 4 Bzjarhdlsbran, er skotgraf (nr.
243-39). Afmérkun austurhluta [68zrinnar fylgir nedri brin hélsins til 20
vernda &synd ad Artdni.

Lé8in skal almarkud med girdingu sem tryggir ryggi barnz. Girdingin skal
vera gegnsa og litaval hennar falla vel a8 umhverfi, td_ jarGténar, til a8
draga dr sjénraenum shrifum 4 dsind baejarhélsins. Medfram
\68armarkum, innan og/eda utan girdingar, skal vera uppbrot med
grddurbedum. Méta skal 69ina a8 niverandi landi via lo8armérk og haldis
&ins og kostur er { niverandi trjé- og runnagrédur.

Vid hiinnun L68ar og leiksvaeda skal leitast vid ad myndz sél- og skjélrik
svaedli. Gera skal rd fyrir afgirtu leiksvasi fyrir yngstu bérn leiksklans
og génguleidum innan 168ar sem tryggja adgengi allra. Lédarhinnun skal
gera rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vanda skal til hénnunar leik-
og iivistarsvaeda & ladinni bannig 28 hau styrki starfsemi leikskolans og
Jakvazda 4synd 4 svadi sem er undir hverfisvernd. Liising & 168 skal
styrkja heildarasynd 163arhdnnunar og skal gatt ad pvi ad valda hvorki
glyju né ljgsmengun & narliggjandi svaedi

Heimilt er ad byggja smahyisi fyrir (tigeymslu og Gtiszlerni innan
byggingarreits EL. Hamarks byggingarmagn er 30 m’. bakform skal vera
tuihalla og maslst er til a8 pok smahysa verdi hénnud sem graen bak, t.d.
med torfi, til 20 falla betur ad 4synd svadisins.

Fyrir utan breytingar bessar gildir &fram greinargerd deiliskipulags

Ellidaardals sem 68ladist gildi pann 28. april 2021 dsamt &8rum
breytingum.

Helstu breytingar & staerdum vid Rafstodvarveg 7-5:

Fyrir breytingu Eftir breytingu
Lodarstard 9040m? 9040m?
Leyfilegt byggingarmagn 3168 4213m? 4620m’
Leyfilegt ntingarhiutiall 3168 0.47 051
Byggingarreitur Bl 1590m?® 2400m”

stzedi 4 163 EN 62

Hluti adalskipulags 2040
Raudur hingur synir stadsetningu breylinga

Breyting
om®

407Tm?
0.4

B10m®
Fi:]

Deiliskipulagsbreyling bessi sem fengid hefur medferd | samraemi vid dkvazdi 1. mgr. 43, gr.

skipulagslaga e, 123/2000 var samiykkt |
pana 20_ogi bann

Tillagan var auglyst frd

Auglysing um gildistku breytinga war birt i 8-deild Sl
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Helstu breytingar a stzerdum vid Rafstédvarveg 7-9:

Lodarstaerd
Leyfilegt byggingarmagn a Lod
Leyfilegt nytingarhlutfall a lod

Byggingarreitur BT
Bilastaedi a lod

Helstu breytingar ur deiliskipulagi

Fyrir breytingu
9040m?
4213m?

0.47

1590m?
34

Eftir breytingu
9040m?
4620m?

0.51

2400m?
62

Breyting
0m?
407m?
0.04

810m?
28
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21. MARS - JAFNDEGUR

Skuggavarp ur vioboétargognum
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Staekkud afstodoumynd ur viobotargognum
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