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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 11. september 2025
USK25060155

Hér med sendist uUtskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 10. september
2025 um eftirfarandi mal:

Rafstodvarsvaedi - Breyting a deiliskipulagi - Rafstodvarvegur 7-9

L6gd fram umsokn Rafkletts ehf., dags. 11. jani 2025, um breytingu a deiliskipulagi
Rafstédvarsveedis vegna I6darinnar nr. 7-9 vid Rafstédvarveg. | breytingunni sem 16gd
er til felst steekkun og tilfeersla & byggingarreit B1, aukning a byggingarmagni, heimilt
verdi ad byggja tveer heedir i stad einnar haedar og millipalls og ad kvéd um flatt pak verdi
felld nidur, samkveemt uppdraetti HJARK, dags. 3. september 2025. Einnig er 16gd fram
afstodumynd HJARK, dags. 3. september 2025, skuggavarp HJARK og sastudio, 6dags.
og samgodngumat Eflu, dags. 28. agust 2025.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrads.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Skrifstofa stjornsyslu og geeda
Umhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: uppdreettir HJARK, dags. 3. september 2025, afstédumynd HJARK, dags. 3. september 2025,
skuggavarp HJARK og sastudio, 6dags. og samgéngumat Eflu, dags. 28. agust 2025.
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Ellidaardalur - Rafstodvarvegur 5-9
Breyting a deiliskipulagi

Deiliskipulagsgreinagerd fyrir Rafastédvarveg 5-9

A 186 ad Rafstodvarvegi 7-9 er fyrirhugud bygging nys 7 deilda leikskdla.
Deiliskipulagsbreyting pessi felst annars vegar i steekkun a byggingarreit
B1 dsamt breytingu & kvodum peirrar l68ar og hins vegar um nyja 68 vid
Rafstodvarveg 5 par sem verdur leiksveedi leikskdlans. Pa verdur einnig

kvod um tengingu leiksvaedist milli lddanna og ad byggingarreit B

Lod 7-9 vid Rafstodvarveg er & svaedi S61i adalskipulagi og er skilgreint
sem minni sveedi fyrir samfélagspjonustu, einkum innan ibUdarhverfa, fyrir
leikskdla og adra samfélagspjonustu, sbr. skilgreiningu
skipulagsreglugerdar (gr. 6.2.d). Nanari stefna um landnotkun, starfsemi og
béttleika & vidkomandi sveedum er akvedin i hverfis- og/eda deiliskipulagi.
Vid dkvardanir um péttleika verdi almennt tekid mid af yfirbragdi
naerliggjandi byggdar.

Breyting deiliskipulags til ad byggja leikskodla & sveedinu er pvi i samraemi
vid gildandi adalskipulag. Med breytingunni er studlad ad aukinni pjonustu
vid ibla hverfisins og péttingu byggdar i takt vid stefnu adalskipulags. Logd
er dhersla & ad byggingin falli vel ad yfirbragdi neerliggjandi byggdar og visi
| s6gu hverfisins og eldri byggingar & svaedinu til ad vardveita dsynd og
sérkenni hverfisins.

L6d 5 vid Rafstodvarveg er a svaedi OP30 i adalskipulagi og er skilgreint
sem minni opin sveedi innan péttrar byggdar. Leikvellir, grodurreitir, minni
Utivistarsvaedi og almenningsrymi og green belti innan péttbylis.
Leikskolaldd & pvi sveedi samraemist pvi einnig adalskipulagi og dkvaedi um
opin svaedi.

Rafstédvarvegur 7-9

Fyrirhugad er ad reisa 7 deilda leikskdla a reit B1 vid Rafstodvarveg 7-9,
1900 m? byggingu dsamt 80 m? sorp- og Gtigeymslu, alls um 1980 m?.
Heildarstzerd l6dar er 9040 m? og helst hin dbreytt.

Leyfilegt byggingarmagn & 1468 verdur aukié um 367 m?, ar 4213 m? |

4580 m? og nytingarhlutfall fer Gr 0,47 i 0,51.

Byggingarreitur Bl er staekkadur um 810 m?, Gr 1590 m? i 2400 m?. Reitir B2
og B3 haldast dbreyttir.

Leyfilegt verdur ad byggja tveer haedir i reit B1 likt og a reit B2 og B3, i stad
einnar haedar og milli palls.

Byggingin er laekkud i linu vid adkomu og bilastaedi & L0 og er botnplata
nybyggingar GK: 15.07 +/- 20cm.

Kvod um flatt pak & byggingarreit B1 er felld nidur par sem héonnun nys
leikskola visar til hlutfalla eldri byggdar & sveedinu med tvihalla
hefdbundnu rispaki sem fellur vel ad umhverfinu.

Unnid hefur verid Samgongumat af verkfraedistofunni Eflu, Samgéngumat -
Leikskodli vid Rafstodvarveg, deiliskipulagsbreyting. Bilastaedum & 168 er
fiolgad Ur 34 i 62 i samraemi vid Samgongumat. Kvod er um grodur &
bilasteedum & milli hverrar sjo samliggjandi bilastaeda. Grodurpekja (s.s.
lauf og greinar) vid gatnamot og & bilastaedaplani skal ekki vera i 0,5 til 2 m
haed.

Rafstédvarvegur 5

Skilgreind er ny 168, Rafstodvarvegur 5, fyrir lokad Utisvaedi nys leikskola.
L4din er 3204m? stadsett nordan vid Rafstodvarveg 7-9 par sem gert er
rad fyrir uppbyggingu nys leikskodla a byggingarreit B1. Settar eru kvadir
um tengingu leiksvaedis milli lddanna og ad byggingarreit B1. A 1&8inni eru
lagnir og hafa skal samrad vid veitufyrirtaeki.

Lé8in er & verndarsvaedi sem fellur undir hverfisvernd i deiliskipulagi. Arié
2020 var unnin fornleifaskra um deiliskipulagssvaedid, skyrsla nr. 203.
Austan vid lédina er baejarhdll Artlns og er ndgrenni hans mikilveegt
minjasvaedi { Ellidadrdal. | gildandi deiliskipulagi kemur fram ad ekki er
seskilegt ad byggt verdi meira innan tdna Artdns (nr. 263-7) heldur haldid |
gamla busetulandslagid. Innan og vid l&dina eru heimildir um minjar:
skurdur (nr. 263-10) og utan lddar, & Baejarhdlsbrun, er skotgrof (nr.
263-39). Afmorkun austurhluta lo6darinnar fylgir nedri brdn hélsins til ad
vernda dsynd ad Artudni.

Lodarhonnun skal unnin af landslagsarkitekt. Lodin skal afmorkud med
girdingu sem tryggir 6ryggi barna. Girdingin skal vera gegnsa og litaval
hennar falla vel ad umhverfi, t.d. jardtonar, til ad draga Ur sjonreenum
ahrifum a asynd baejarhdlsins. Medfram lodarmorkum, innan og/eda utan
girdingar, skal vera uppbrot med grédurbedum. Mota skal lodina ad
nlverandi landi vid lodarmork og haldid eins og kostur er i ndverandi trja-
0g runnagrodur.

Vid honnun lodar og leiksveeda skal leitast vid ad mynda sol- og skjolrik
sveedi. Gera skal rad fyrir afgirtu leiksveedi fyrir yngstu born leikskolans
og gonguleidum innan lédar sem tryggja adgengi allra. Lodarhonnun skal
gera rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vanda skal til honnunar leik-
og Utivistarsveeda a ladinni pannig ad pau styrki starfsemi leikskdlans og
jakveeda asynd & svaedi sem er undir hverfisvernd. Lysing a l6d skal
styrkja heildarasynd lodarhénnunar og skal geett ad pvi ad valda hvorki
glyju né ljdsmengun & neerliggjandi svaedi.

Heimilt er ad byggja smahysi fyrir Gtigeymslu og Utisalerni innan
byggingarreits E1. Hdmarks byggingarmagn er 30 m?. bakform skal vera
tvihalla og meelst er til ad pok smahysa verdi honnud sem graen pok, t.d.
med torfi, til ad falla betur ad asynd svaedisins.

Fyrir utan breytingar pessar gildir afram greinargerd deiliskipulags
Ellidaadrdals sem 6dladist gildi pann 28. april 2021.

Hluti adalskipulags 2040

Raudur hringur synir stadsetningu breytinga

Skyringar

Mork deiliskipulagsbreytinga
Deiliskipulagsmérk
Lodarmérk

Byggingar

Fridlystar byggingar
Byggingarreitur

Gotur og bilasteedi

Samrymi hj6landi og akandi

Bra

Hjélastigar

Stofnstigar
Tengistigar
Nattarustigar
Aningastadur / freedsla
Grodur

Hverfisvernd
samstadra hisa og heilda.

Utprentun: 03.09.2025
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OlL afnot og afrit teikninga, ad hluta eda heild, er had sambykki hofunda skv. dkvaedum héfundalaga.
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Hnitaskra I6dar

Nr. X - hnit Y - hnit
204 17569.8259 15153.6082
205 17560.5870 15150.6959
206 17555.8595 15130.0518
227 17551.2699 15090.7855
228 17583.5502 15087.0124
229 17584.4332 15094.5670 —— - — - —— Byggingarreitur
230 17602.1064 15098.8210 Gétulinur
231 17635.1463 15115.7534 dind
232 17657.6193 15148.0474 Lédarmérk
234 17663.7340 15199.3137
235 17593.7265 15207.6637
Oll mal eru i mm. Mzelié ekki af teikningum. Oll mal athugist & stadnum.
Osamraemi og vafaatridi i teikningum verkfraedinga og arkitekta skal tilkkynna
strax til arkitekta.
Utg.| Dags. | Skyring Br.af:
K:24,27 K:24,07 HJ l \ R |<
/ Verktegund Nybygging
Wm — Verkheiti Leikskdli
| Heimilisfang Rafstédvarvegur 7 - 9
- Teikning Afst6dumynd og vestur utlit
H H HITT HUSID
midstdd ungs félk
— GK:16,57
k’ A I 1 Mkv. As indicated
GK15.05] 1 A I T LI I LT Dags. 03.09.2025
, Teiknad af: HMA
Afstoéu mynd Utl |t - Vestu r Hannad af: Hulda Jonsdottir
mkv: 1 : 500 mkv: 1 : 200 Sampykkt:
Hulda Jonsdoattir, arkitekt FAI F
I e S
VerkNr. TeiknNr. Bladasteerd Utgafa
0 5 10 15 20 25 1070 A1.00.02 A1
1800 [y oy g [y gy | | |'m

Oll afnot og afrit teikninga, ad hluta eda heild, er had sampykki héfunda skv. akvaedum héfundalaga.

Vistad: 9/3/2025 1:03:07 PM
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