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Borgarrad

Reykjavik, 23. juni 2026
MSS26060123

Ryning a uppbyggingarsamningum Reykjavikurborgar vid rikid

Lagt er til ad borgarrad sampykki ad fela umhverfis- og skipulagssvidi ad gera greiningu
og skipulagslega ryni a eftirfarandi uppbyggingarsamningum milli Reykjavikurborgar og
Rikissjods Islands sem sampykktir voru i borgarradi 28. april s.I. Jafnframt er lagt til ad
borgarrad sampykki ad fela borgarlégmanni ad ryna mdguleika Reykjavikurborgar a
uppsogn eda afturkoéllun samninganna.

1.
2.
3.

Hjalagt:

Grensasvegur 9 — samkomulag um uppbyggingu dags. 28.april 2026
Laugarnesvegur 91 — samkomulag um uppbyggingu dags. 28.april 2026
Laugavegur 164 og Laugavegur 166 — samkomulag um uppbyggingu dags.
28.april 2026

Makaskipti & 168um og lédarhlutum vié Rikissjod islands dags. 28.april 2026
Seljavegur 32 og Myrargata Ananaust — samkomulag um uppbyggingu dags.
28.april 2026

Uppbyggingarsamkomulag vid Rikissj6d vegna Borgartuns 5-7 og
Gudrunartuns dags. 28.april 2026

Hildur Bjérnsdottir
borgarstjori

1. Grensasvegur 9 — samkomulag um uppbyggingu dags. 28.april 2026

2. Laugarnesvegur 91 — samkomulag um uppbyggingu dags. 28.april 2026

3. Laugavegur 164 og Laugavegur 166 — samkomulag um uppbyggingu dags. 28.april 2026

4. Makaskipti & 168um og lédarhlutum vid Rikissjod Islands dags. 28.april 2026

5. Seljavegur 32 og Myrargata Ananaust — samkomulag um uppbyggingu dags. 28.april 2026

6. Uppbyggingarsamkomulag vid Rikissjéd vegna Borgartins 5-7 og Gudrunartins dags. 28.april 2026

;
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Reykjavik, 28. april 2026
USK26040126

Borgarrad
Grensasvegur 9 — samkomulag um uppbyggingu

Lagt er til ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid fjarmala- og
efnahagsraduneytid, f.h. Rikissjods islands, kt. 540269-6459, um uppbyggingu &
Grensasvegi 9.

Greinargerd

Fjarmala- og efnahagsraduneytid, f.h. Rikissjods islands, 168arhafi & 168inni Grensasvegi 9
landeignanumer L105665 fasteignanumeri F2023309, hefur hug a uppbyggingu og breyttri
nytingu a lodinni.

Fyrirhugud uppbygging skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og skilmala
vaentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vibkomandi sveedi.

Skipulagslysing vegna endurskodunar & deiliskipulagi Skeifunnar var sampykkt i borgarradi
18. februar 2016. Endurskodad deiliskipulag fyrir Skeifuna var sett fram sem rammaskipulag,
sampykkt i borgarradi 15. mars 2018. Rammaskipulagid var unnid af Kanon arkitektum i kjolfar
hugmyndaleitar og er fyrirhugudu skipulagi deilt upp i 9 reiti. Samkvaemt rammaskipulaginu er
skipulaginu lyst sem s.k. sjalfsprottnu skipulagi med aherslu a leidbeinandi skilmala um
uppbyggingu, en bundnari gagnvart gétum og borgarrymum. bPad merkir ad uppbygging
Skeifunnar er 6timasett og midad vid ad svaedid fai ad prdast og byggjast upp a grunni
skipulags og ad frumkveedi [66arhafa. L6din er innan rammaskipulags og samraemist pvi.

Medfylgjandi samkomulag fjallar eingéngu um uppbyggingu a 168inni Grensasvegur 9.

Lédarhafi mun vinna nytt deiliskipulag i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar. Nakvaemt byggingarmagn og ibudafjoldi akvardast i deiliskipulagi.

Vid sampykkt skipulagslysingar hja umhverfis- og skipulagsradi skulu ofangreindar forsendur
lagdar til grundvallar fyrir aframhaldandi skipulagsvinnu og verdur ekki vikid fra peim nema
malefnalegar skipulagsforsendur krefjist pess og radidé sampykki slikt sérstaklega.

Lédarhafi skal ljuka uppbyggingu & 168inni samkvaemt nyju deiliskipulagi innan 36 manada fra
utgafu byggingarleyfis.

Breytt fyrirkomulag I60ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir I6dina er had
sampykki umhverfis- og skipulagsrdads auk borgarrads. Stadsetning [66a, nyting,
byggingarmagn o.fl. getur breyst vid afgreidslu deiliskipulagsins.
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Gert er rad fyrir pvi i samkomulaginu ad l6darhafar greidi til Reykjavikurborgar vegna
byggingaréttar 18.500 kr. fyrir hvern fermetra nybyggingar eda breyttrar hagnytingar ofanjardar
sem nytt verdur fyrir ibadir. Fyrir breytta hagnytingu eda aukinn byggingarétt sem nytt verdur
undir hotel skal greida 24.000 kr. fyrir hvern fermetra. Fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem
skilgreinist sem atvinnuhusnaedi skal greida 6.500 kr. fyrir hvern fermetra nybyggingarinnar
og/eda vidbyggingarinnar ofanjardar. Ef endanlegt deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu
byggingarmagni ofanjardar, umfram ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi hugmyndum, skal
greida vidbotarbyggingaréttargreidslu fyrir pa fermetra sem baetast vid heildarbyggingarmagn
I66arhafi ofanjardar.

Verd byggingarréttar er midad vid uppreiknad verd a byggingarrétti i sambeerilegum
uppbyggingarsamningum, m.a. i Skeifunni 7-9, Vogabyggd, a Kringlureit, Laugavegi 77,
Sudurlandbraut 56 sem borgarrad hefur sampykkt.

| samraemi vi® samningsmarkmid Reykjavikurborgar er sami® um I6darhafar skuldbindi sig il
pess ad leggja til tiltekna fjarhaed til listskbpunar sem og ad Félagsbustadir hf. eigi kauprétt &
ibudum sem verda byggdar.

Af halfu Rikissjods liggur fyrir stadfesting a efni samningsins.

Heida Bjorg Hilmisdottir
borgarstjéri

Hjalagt: Samkomulag dags. 28. april 2026, asamt fylgiskjolum.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasj6ds, kt. 570480-
0149, Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og fjarmala- og efnahagsraduneytig,
f.h. Rikissjods Islands, kt. 540269-6459, (heér eftir nefndur |68arhafi) hins vegar,
(sameiginlega hér eftir nefndir adilar), gera med sér eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og
bréunar a 166inni Grensasvegur 9 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Rikissjodur islands sem 168arhafi ad 168inni Grensasvegi 9, med landeignarnimeri L105665,
og fasteignanuimeri F2023309 hefur hug & uppbyggingu og breyttri nytingu & 168inni. Steerd
|68arinnar og byggingarmagn er tilgreint i 2. gr. Samkomulagsins.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmié Reykjavikurborgar & nyjum
uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 20. jantar 2022 og stadfestum &
fundi borgarstjérnar 1. febrtiar 2022.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd
L6din er 6.732 m? ad steerd samkvaemt nugildandi skipulagi en steerd mannvirkja er 7.650 m>.

Samkveemt nugildandi deiliskipulagi, sampykkt i borgarradi pann 6. névember 2001, er heimilt
ad hafa & 168inni 7.650 m? atvinnuhlsnaedi med nytingarhlutfall uppa 1,14. Lodarhafi hyggst
hins vegar dska eftir breytingu & deiliskipulagi I63arinnar pannig ad heimilt versi ad byggja vié
nuverandi husnaedi asamt pvi breyta hluta niverandi byggingar i ibudarhtsnzedi. Stefnt er ad
pvi a reitnum verdi um 90 ibudir i niverandi hisneedi. Ef heimildir fast til ad byggja vid
hasnaedid fidlgar ibudum sem pvi nemur.

Fyrirhugud uppbygging skal vera i samreemi vid Adalskipulag Reykjavikur og skilmala
veentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir viskomandi sveedi i hverfinu.

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) tilheyrir 168in midsvaedi (M3), par sem
gert er rad fyrir verslun og bjonustu, afpreyingu, skrifstofum og ibudum. | gildi
er deiliskipulag Skeifan-Fenin, sampykkt i borgarradi 6. névember 2001 og birt i B-deild
Stjornartidinda 10. desember 2001 med sidari breytingum.

Skipulagslysing vegna endurskodunar & deiliskipulagi Skeifunnar var sampykkt i borgarradi
18. febrtar 2016. Endurskodad deiliskipulag fyrir Skeifuna var sett fram sem
rammaskipulag, sampykkt i borgarradi 15. mars 2018, sbr. fylgiskjal 1. Rammaskipulagid
var unnid af Kanon arkitektum i kjélfar hugmyndaleitar og er fyrirnugudu skipulagi deilt upp i 9
reiti. Samkveemt rammaskipulaginu er skipulaginu lyst sem sjalfsprottnu skipulagi med
aherslu a leidbeinandi skilmala um uppbyggingu, en bundnari gagnvart gbétum og
borgarrymum. bad merkir ad uppbygging Skeifunnar er 6timasett og midad er vié ad svaedid
fai ad proéast og byggjast upp a grunni skipulags og ad frumkveedi |6darhafa. ba
liggur fyrir ad Reykjavikurborg @ mjég takmarkad land i Skeifunni og setur pad verulegar
skordur @ moguleika Reykjavikurborgar til ad uppfylla peser pjonustuparfir sem fylgja
uppbyggingu a 168um og byggingu ibuda.
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L&8in er innan rammaskipulags og samraemist pvi.

Lédarhafi mun vinna  nytt deiliskipulag i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar. Nakvaemt byggingarmagn og ibidafjoldi akvardast i deiliskipulagi.

Lodarhafi skal ljuka uppbyggingu & 168inni samkvaemt nyju deiliskipulagi innan 36 manada fra
utgafu byggingarleyfis.

Breytt fyrirkomulag l6&ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir |68ina er had
sampykki umhverfis- og skipulagsrads auk borgarrads. Tilvisanir i
uppbyggingarsamkomulaginu vardandi byggingarmagn, nytingarhlutfall eda fiélda ibuda
bindur ekki hendur skipulagsins i skipulagsferlinu. Stadsetning 168a, nyting, byggingarmagn
o.fl. getur breyst til aukningar eda minnkunar vié afgreidslu deiliskipulagsins.

Stadsetning 168a, nyting, byggingarmagn o.fl. getur breyst vié afgreidslu deiliskipulagsins.

3. gr.
Greidslur fyrir byggingarrétt, gatnagerdargjald og énnur gjéld
Vegna breyttrar hagnytingar og/eda aukins byggingarmagns en nu pegar er a 168unum
skuldbindur l6darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna byggingaréttar 18.500 kr.
fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjaréar sem nytt verdur fyrir ibudir.

Vegna breyttrar hagnytingar & 166inni og/eda aukins byggingarmagns skuldbindur I6darhafi sig
til ad greida til Reykjavikurborgar 24.500 kr. fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjardar
sem nyttir verda i hételuppbyggingu.

Fyrir byggingu sem skilgreinist sem atvinnuhlsnaedi skal greida 6.500 kr. fyrir hvern fermetra
(A+B) byggingarinnar ofanjardar. NUverandi byggingarmagn undir atvinnuhlsnaedi dregst fra
pvi byggingarmagni undir atvinnuhtsnaedi sem heimilad verdur i nyju deiliskipulagi, 4 168 sem
stofnast a sama stad og nuverandi 168. Nanar tiltekid pa er ekki greitt fyrir nybyggingu eda
vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhlsneedi, ad pvi marki sem slikir fermetrar
atvinnuhusnaedis eru til stadar i dag, sbr. 1. mgr. 2. gr.

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2025 grunn
2021 (126,4 stig) og skal pad framreiknad i samraemi vid proun visitélunnar fra undirskriftardegi
samkomulags pessa til greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna byggingaréttar samkvaemt pessari grein er vid umsokn um
framkveemda- eda byggingaleyfi, p.m.t. takmarkad leyfi, hja embeetti byggingafulltria a
vibkomandi byggingarreit, p6 eigi sidar en 1. september 2027.

Lodarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki utgefid bygginga- eda framkveemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind greiésla hefur verié greidd.

Lodarhafa er heimilt ad hefja framkvaemdir & 168 hafi greidslur, sbr. 3. og 6. gr. samningsins,
ekki verid greiddar.

Auk framangreindrar greidslu skal |68arhafi greida gatnagerdargjald og énnur I6gbundin

skipulags-, bilasteeda-, framkvaemda-, byggingarleyfis- og tengigjéld vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar a I6dunum eftir peim reglum og gjaldskram sem gilda hverju sinni.
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Fari svo a6 endanlegt deiliskipulag veiti heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
ofangreinda fermetra samkvaemt deiliskipulagstillogu, skal l68arhafi greida gatnagerdargjald
vegna peirra fermetra sem bzetast vid heildarbyggingarmagn. Gjalddagi gatnagerdargjalds er
pa vid sampykkt embeettis byggingarfulltria & byggingaraformum & vidkomandi byggingarreit
og reiknast samkvaemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbuistada hf.
| samraemi vié samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir [68arhafi a8 Félagsbustadir hf.
hafi kaupreétt a allt ad 5% ibudum & 168inni verdi ntverandi hisnaedi breytt i ibudir eda byggt
vid pad.

ibudirnar geta verié allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings-
og tveggja herbergja ibida sé a bilinu 45-60 m2 ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers
steerd skal vera i samreemi vid sambeerilegar ibudir, p6 ekki steerri en 6 m2. Midad skal vid ad
steerd priggja herbergja ibuda sé & bilinu 60-80 m2 ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni
hvers steerd skal vera i samraemi vié sambaerilegrar ibudir, p6 ekki steerri en 6 m2. Reynist
6mogulegt ad halda geymslum innan framangreindra steerdarmarka greida Félagsbustadir ekki
fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir steerdarmérk (daemi: fyrir ibud sem er skrad 46
m2 par sem ibud er 39 m2 ibuda og geymsla 7 m2 skal kaupverd reiknad midad vid 45
m2 ibud.) Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda og samrad skal haft um stadsetningar
peirra. ibudunum skal skilad fulloinum og tilbunum til notkunar og skal fragangur, efnisval og
geedi vera sambeerilegt vid adrar ibudir ad svipadri steerd i sému husum. ibudum til
Felagsbustada skal skilad med hardparketi af vidurkenndri og vandadri gerd. Sameign huss
og 166 skal vera full fragengin.

Lodarhafi skuldbindur sig til bess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda & |6dinni verdi innan ofangreindra steerdarmarka. Nyti
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 643.462 kr. Framangreint
kaupverd a fermetra er miéad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2025 (126,4 stig) og
skal breytast i samraemi vié préun visitélu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Lodarhafi skal bjoda Félagsbustodum kauprétt med télvuposti a
netfangié kauprettur@felagsbustadir.is samhlida pvi ad teikningar eru lagdar inn il
byggingarfulltruans i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera mottekid pegar Félagsbustadir
stadfesta mottéku télvupodstsins med sérstokum svarposti til 168arhafa vid télvupdstinum
(stadfesting a pvi ad télvupostur hafi verid sendur & uppgefi® netfang telst ekki jafngilda
mottoku Felagsbustada). Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkkynna I6darhéfum ad peir
hyggist nyta sér rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka
dag eftir ad Félagsbustadir hafa sent framangreindan télvupdst um moéttéku kaupréttarbods.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud innan 30 daga fra pvi ad
Reykjavikurborg hefur sampykkt eignaskiptayfirlysingu viskomandi eignar og henni veri®
binglyst af Syslumanninum & héfudborgarsvaedinu. | kaupsamningi verda nanari akvaedi um
kaupin, p.a m. um  stadsetningu ibudanna, endanlega  steerd  peirra  og
greidslufyrirkomulag kaupverds. Greidslum skal hattad med peim heetti ad vid pinglysingu
kaupsamnings milli adila er greitt 10% kaupverds, vid afhendingu pegar éryggisuttektarvottord
byggingarfulltria hefur borist Félagsbustédum er greitt 70% kaupverds og afgangurinn vid
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utgafu afsals pegar lokauttekt byggingarfulltrda hefur fari® fram og vottord borist
Félagsbustédum. Kaupverd og eftirstédvar pess skulu breytast i samraemi vid breytingu a
byggingarvisitélu, sbr. framangreint, fram ad lokagreidsiu.

5. gr.
Kv6d um leiguibudir o.fl.
i samraemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg 4@ uppbyggingarsveedum skal midad
vid ad um 20% ibuda a |68um |6darhafa skuli vera leiguibudir eda hagkvaemar ibudir, t.a.m.
almennar ibudir, ibudir sem uppfylla skilyréi hlutdeildarlanastudentaibudir, leiguibudir
Félagsbustada hf., ibudir fyrir aldrada og/eda buseturéttaribidir. ibddirnar skulu vera i eigu
félags/félaga sem hefur/hafa ad meginmarkmidi ad leigja Gt ibudir til langtima. Nyti
Félagsbustadir hf. kauprétt sinn samkveemt 4. gr. teljast peer ibudir hluti pessara ibuda.

Pegar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal 16darhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa
kvod. Utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvéd a nlverandi 168ir. |
eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falla undir pessa kv6d.

6. gr.
Listsképun
i samraemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg 4 uppbyggingarsvaedum
skuldbindur I68arhafi sig til pess ad verja sérstakri fjarhaed til listsképunar i almenningsrymum
a svadinu. Framlag l66arhafa samkvaemt pessari grein er4.000.000kr. og skal greitt il
Reykjavikurborgar samhlida byggingarréttargreidslu, sbr. 4.gr.

Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja til 4.000.000 kr. til listsképunar a
svaedinu. Lodarhafa er ljost ad framlag Reykjavikurborgar vegna listskopunar takmarkast ad
hamarki vid 4.000.000 kr. og er allur kostnadur sem vardar framkveemd og eftirfylgni
akvaedisins af halfu Reykjavikurborgar (uppsetning, val 4 listaverki o.s.frv.) innifalinn. Frekari
greidslur af halfu Reykjavikurborgar koma pvi ekki til.

Um samninga um listsképun a uppbyggingarsvaeedum fer ad 6dru leyti eftir verklagsreglum
vegna samninga Reykjavikurborgar og [68arhafa um list i almannarymi sem sampykktar voru
i borgarradi pann 1. februar 2024, en verklagsreglurnar fylgja med samningi pessum
sem fylgiskjal 2.

7. gr.
Framkvaemdir og uppségn
Stefnt skal ad pvi ad skipulagsferli verkefnisins fylgi eftirfarandi timalinu:

- Skipulagslysing sampykkt innan 8 manada fra undirritun samnings.

- Deiliskipulagstillaga 16gé fram i kynningarferli 18 manudum fra sampykkt
skipulagslysingar.

- Deiliskipulag hljéti endanlega sampykkt af halfu borgarinnar innan 8 manada fra lokum
auglysingaferils.

- Sétt verdi um byggingarleyfi innan 8 manada fra birtingu sampykkts deiliskipulags i b-
deild stjérnartidinda.

Dragist malsmedferd skipulags verulega vegna atrida sem ekki eru a abyrgd l6darhafa skulu
timarammar samningsins framlengdir sem pvi nemur.
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8. gr.
Framsal
Lodarhafa er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda |6darréttindi ad vidkomandi 166 adur en
greidslur samkveemt 3. gr. samkomulags pessa hafa verid greiddar nema ad fengnu sampykki
Reykjavikurborgar. Lédarhafi skuldbindur sig til pess ad undirrita sérstakt kvadaskjal. Kv6d um
ad framsal sé 6heimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar a nyjum
framsalshafa skal getid a vedbandayfirliti 168arinnar. begar greidslur skv. 3. og 6. gr.
samkomulags pessa hafa verid greiddar skal Reykjavikurborg aflétta kvédinni.

9. gr.
Lédarleigusamningur
i gildi er 168aleigusamningur dags. 11. april 2024 til 50 ara. begar greidslur samkvaemt 3. og
6. gr. hafa verid greiddar mun Reykjavikurborg gefa ut nyjan l6darleigusamning.

Lodarleigusamningar fyrir ibudahusalédir verda til 75 ara. Lédarleigusamningar fyrir
atvinnuhusalddir verda til 50 ara. Lodir sem heimila ibudir og atvinnustarfsemi skilgreinast sem
ibudahusalodir.

10. gr.
Vedheimildir
Adur en gerdur hefur verid nyr l68arleigusamningur um 168 er [68arhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstéku skilyrtu vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut
nema 6ll gjéld vegna l6dar hafi verid greidd. Vedleyfid getur aldrei numid haerri fjarhaed en
andvirdi byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 166 er 6greidd.

11. gr.

Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar a 168inni ad flytja purfi spennistéd eda lagnir veitustofnanna
skal 16&arhafi bera kostnad vid pann flutning.

12. gr.
Ymis ékvaedi
Allar breytingar a samkomulagi pessu skulu vera skriflegar og 6dlast ekki gildi fyrr en vid
sampykkt borgarrads. Lodarhafar stefna ad pvi setja a fot sameiginlega verkefnastjorn med
fulltrdum beggja adila sem fylgir eftir framgangi verkefnisins sem fundi ad lagmarki a tveggja
manada fresti a skipulagsstigi.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a l68ina Grensasveg 9, L105665, fasteignanimer
F2023309.

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykkt borgarrads.

Samkomulag petta er gert i tveimur samhljéda eintékum og skal hvor samningsadili halda eftir
einu eintaki.
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F.h. Rikissjéds islands

Vi?a ottar ad réttri,dagsetningu, undirskrift adila, og ﬂé::é&/
' 23727 A % /70388 3aq

Nafn og kt.

Fylgiskjol:
1. Rammaskipulag Skeifunnar sampykkt i borgarradi 15. mars 2018.
2. Verklagsreglur vegna samninga Reykjavikurborgar og l6&arhafa um list i
almannarymi sem sampykktar voru i borgarradi pann 1. februar 2024.
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Verklagsreglur vegna samninga Reykjavikurborgar og l6dahafa um list i
almannarymi

I samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar um geedi og gott umhverfi i borginni er i
samningsmarkmidum Reykjavikurborgar & uppbyggingarsveedum, sem sampykkt voru &
fundi borgarstjérnar pann 1. febrtar 2022, sett fram markmid Reykjavikurborgar um ad
akvedinni fjarheed verdi varid i listsképun i almenningsrymum & skipulagssveaedinu. |
pessu felst m.a. ad &hugaverd listaverk séu hluti af almannarymi og einkenni ny
skipulagssveedi i borginni. Skal vid pad midad ad listaverkin séu pattur i peirri
heildarmynd sem umhverfi og byggingum er aetlad ad skapa, audgi mannlif og skapi
ahugavert umhverfi. Listaverk geta verid hluti mannvirkis eda sjalfsteed verk i eda vid
mannvirki. Listaverk skulu unnin af 68rum en hénnudi mannvirkis.

| sérstoku uppbyggingarsamkomulagi sem Reykjavikurborg gerir vid [6darhafa er fjallad
um pa tilteknu fijarhaed sem lédarhafi skuldbindur sig til pess ad leggja fram i pessum
tilgangi. Fram kemur skuldbinding um ad Reykjavikurborg leggi til jafnhaa fjarheed.
Teymi & vegum Reykjavikurborgar, sem samanstendur af fulltrGum Listasafns
Reykjavikur og skipulagsfulltrdans i Reykjavik, vinnur ad Gtfeerslu verkefna a grundvelli
listskdpunarakveeda uppbyggingarsamkomulaga, ad hoéfou samradi vid onnur svid
Reykjavikurborgar eins og vid a. Skrifstofa borgarstjora og borgarritara annast gerd
uppbyggingarsamkomulaga og skal upplysa teymid um gerd peirra eftir undirritun. Arétta
skal ad framlag Reykjavikurborgar vegna listskbpunar takmarkast ad hamarki vio pa
fjarhaed sem tilgreind er sem framlag I6darhafa i uppbyggingarsamningnum og skal pvi
allur kostnadur sem vardar framkveemd og eftirfylgni akvaedisins (uppsetning, val a
listaverki o.s.frv.) vera innifalinn i fjarframlagi I66arhafa og borgarinnar.

Um meodferd kostnadar gildir eftirfarandi:

o Ef listaverk verdur i eigu l6darhafa skal boka greidslu l6darhafa og framlag
Reykjavikurborgar & kostnadarstad 4200, verk 30013 og stofna verkbeidni sem
inniheldur heiti 166ar. Tekid skal fram i samningi hveneer greidsla a kostnadi vid
listaverk er greidd til I66arhafa.

o Ef listaverk verdur i eigu Reykjavikurborgar skal feera greidslur fra I6darhafa a
kostnadarstad 3111, verk 30011 og stofna verkbeidni sem inniheldur heiti 166ar.
Listaverki® skal sidan eignfeaert hja Reykjavikurborg ad fradregnu framlagi
|6darhafa.

i peim tilvikum sem gera parf sérstaka samninga vid l6darhafa um framkveemd og
eftirfylgni dkveedisins um listskdpun, annast teymid samskipti vid l6darhafa vegna
pessara samninga. Til ad geeta samraemis i peim samningum gildir eftirfarandi um
samningana:

;
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1. Val a listaverki og stadsetning

a) begar heildarfjarhaed til listsképunar samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi er 3
m.kr. eda laegri’ skal koma fram i samningi ad l6darhafi skuli hafa samrad vid
teymid um val a listskdpun og upplysa teymid um stadsetningu.

b) Pegar heildarfjarhaed til listskdpunar samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi er a
bilinu 3 m.kr. til 15 m.kr. skal koma fram i samningi ad |6darhafi skuli semja vid
teymid um fyrirkomulag? vid val & listaverki og hvar verk skuli stadsett.

c) begar heildarfjarhaed til listskdpunar samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi er
15 m.kr. eda heerri skal koma fram i samningi ad I66arhafi skuli semja vid teymid
um fyrirkomulag vid val a listaverki og ad I60arhafa sé ljost ad pegar um slika
fiarhaed sé meginreglan su ad haldin skuli samkeppni um val & listaverki.? |
samningi skulu jafnframt settar fram hugmyndir l166arhafa og teymisins um
stadsetningu verks.

2. Onnur akvaoi

a) | samningi skal koma fram ad framlag Reykjavikurborgar vegna listskdpunar
takmarkast ad hamarki vid pa fijarhaed sem tilgreind er sem framlag I66arhafa i
uppbyggingarsamningnum og ad allur kostnadur sem vardar framkveemd og
eftirfylgni akveedisins (t.d. uppsetning, val & listaverki o.s.frv.) sé innifalin i
fijarframlagi borgarinnar. Frekari greidslur af halfu borgarinnar komi pvi ekki til.

b) | samningi skal kvedi® & um med skyrum hzetti hvernig eignarhaldi verks skuli
hattad og hvernig greidslutilndgun a grundvelli samningsins skuli hattad.

c) | samningi skal kvedid & um pad med skyrum hzetti ad l68arhafi annist og beri
abyrgd a vidhaldi verks a.t.t. stadsetningar pess.

d) | samningi skal koma fram ad éheimilt sé ad flytia eda breyta stadsetningu &
listaverkum nema med sampykki Listasafns Reykjavikur og umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikur.

e) | samningi skal koma fram ad 6heimilt s¢ ad selja listaverk sem fjarmégnud eru
samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi nema med sampykki Reykjavikurborgar.

f) | samningi skal koma fram ad Listasafn Reykjavikur annist gerd merkinga
listaverka sem fjarmoégnud eru samkveemt uppbyggingarsamkomulagi.*

g) | samningi skal koma fram ad Reykjavikurborg sé heimilt ad pinglysa samningi
sem gerdur er a grundvelli pessara verklagsreglna vid l6darhafa & umraedda 166
hans.

h) Onnur akvaedi eins og vio a.

Verklagsreglur pessar voru sampykktar & fundi borgarrads pann 1. febraar 2024.

1 Hér er att vid samninga par sem fjarhaed lI6darhafa er 1.500.000 kr. eda lzegri og Reykjavikurborg hefur skuldbundid sig
til pess ad leggja til jafnhaa fjarhaed til méts vid 16darhafa.

2T.d. hvort ad leitad verdi til tiltekinna listamanna eda haldin samkeppni um val & verki.

3 Sé nidurstadan st ad samid er um ad halda samkeppni um val & verki skal gerdur sérstakur samningur framkveemd
samkeppninnar, skipun démnefndar og 6nnur akvaedi eins og vid &.

4 Listaverk skal merkt greinilega &n pess pé ad merkingin skadi 4 nokkurn hatt listaverki®. A merkingu skal eftirfarandi
koma fram: 1. Heiti listaverks og artal. 2. Nafn listamanns. 3. Heiti l6darhafa og Reykjavikurborgar.

\j) Reykjavik
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Borgarrad

Reykjavik, 28. april 2026
USK26030391

Uppbyggingarsamkomulag vid Rikissj6d vegna Laugarnesvegar 91

Lagt er til ad borgarrad sampykki medfylgjandi uppbyggingarsamkomulag vid Rikissjod
Islands, kt. 540269-6459, vegna fyrirhugadrar uppbyggingar, steekkunar & 166 og
breyttrar nytingar a 16dinni vidé Laugarnesveg 91, landeignarnr. L103934.

Greinargero:

Rikissjédur islands sem |6darhafi ad 166 vid Laugarnesveg 91, landeignarnr. L103934,
hefur hug & uppbyggingu og breyttri nytingu a [6dinni. L6din vid Laugarnesveg 91 er
23.797 m? ad steerd samkveemt nugildandi skipulagi en staerd mannvirkja sem standa nu
a lodinni er 10.257 m?2.

Samkvaeemt nugildandi deiliskipulagi, sem sampykkt i borgarradi pann 9. oktéber 1990
og breytt med sampykkt borgarrads 11. januar 2000, er heimilt byggingarmagn a 168inni
18.236 m?2. L6din var steekkud um 1.330 m? med l6darmarkabreytingu dags. 1. oktéber
2009. Hamarks leyfilegt nytingarhlutfall er 0,79 skv. deiliskipulagi og ma pvi gera rad fyrir
ad hamarks byggingarmagn a l6dinni sé 18.800 m?m.v. l6darsteerd eins og hun er i dag.

Vid sudurhorn Iédarinnar er taeplega 500 m? borgarland sem merkt er vorubilastedi i
gildandi deiliskipulagi, sbr. fylgiskjal 2. Auk pess a Reykjavikurborg land med&fram 168inni
ad Saebraut og Laugarnesvegar. Adilar eru sammala um ad borgarland vid sudurhorn
|6darinnar, og eftir atvikum annad borgarland medfram 16dinni, verdi sameinad 166
l6darhafa og skipulagt med 168inni Laugarnesvegur 91 sem ein heild, sbr. akvaedi
makaskiptasamnings milli rikis og borgar.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar a
nyjum uppbyggingarsvaeedum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 20. jantar 2022 og
stadfestum a fundi borgarstjérnar 1. februar 2022.

Fyrirhugud uppbygging skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og skilmala
vaentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vibkomandi sveedi i hverfinu.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) tilheyrir 168in ibudasvaedi (IB22),
par sem gert er rad fyrir ibudarhusnaedi asamt tilheyrandi opinberri grunnpjénustu,
almennri verslun og pjénustustarfsemi og minni Gtivistarsvaedum. Helstu pjénustukjarnar
(s.s. hverfiskjarnar med steerri matvorubudum) og stofnanir (s.s. grunnskélar) og steerri
utivistarsvaedi eru afmorkud sérstaklega a uppdreetti. Innan ibudarbyggdar er einnig
mdgulegt ad gera rad fyrir fjdlbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um ad raeda prifalega
starfsemi sem ekki veldur onaedi, og almennri opinberri pjonustu (p.m.t. busetukjarnar).
Fjolbreyttari landnotkun er heimil i ibudarbyggd sem fellur undir skilgreininguna adalgata
eda neerpjonustukjarni. Haegt er ad setja nanari akvaedi og heimildir um starfsemi innan
ibudarbyggodar i hverfis- og/eda deiliskipulagi.

:
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Lodarhafi stefnir & ad byggja ad 300 ibudir a reithum.

Gert er rad fyrir pvi ad l66arhafi greidi kr. 18.500 fyrir hvern fermetra sem skilgreining a
nytingu byggingarheimilda verdur breytt ur atvinnuhtsnaedi i ibudarhidsnaedi og fyrir nyja
fermetra og kr. 6.500 fyrir hvern fermetra atvinnuhusnaedis, bundid vid byggingarvisitélu
névembermanadar 2025 (126,4 stig). | samreemi vid samningsmarkmi®
Reykjavikurborgar er sami® um ad & 6dinni verdi 20% ibuda skilgreindar sem
leiguibudir, ad Félagsbustadir hafi kauprétt a allt ad 5% ibuda a fyrirfram umsdmdu féstu
verdi og ad l6darhafi skuldbindi sig til pess ad leggja til tiltekna fjarhaed til listskdpunar.

Heida Bjorg Hilmisdottir
borgarstjori

Hjalagt:
1. Uppbyggingarsamkomulag, dags. 28. april 2026.
2. Deiliskipulag sampykkt i borgarradi 9. oktdber 1990, sbr. og breytingu med sampykkt borgarrads 11.
januar 2000.

:
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-
0149, Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og Rikissjédur islands, kt. 540269-
6459, (hér eftir nefndur [68arhafi) hins vegar, (sameiginlega hér eftir nefndir adilar), gera med
sér eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og
bréunar a 166 vid Laugarnesveg 91 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Rikissjodur islands sem I68arhafi ad 168 vid Laugarnesveg 91, landeignarnr. L103934, hefur
hug a uppbyggingu og breyttri nytingu a 168unum. Steerd l6darinnar og byggingarmagn er
tilgreint i 2. gr. samkomulagsins.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar a nyjum
uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 20. jantar 2022 og stadfestum &
fundi borgarstjornar 1. febriar 2022. Markmid samkomulagsins af halfu rikisins er einnig ad
finna varalega lausn & husnaedismalum Listahaskola islands og tryggja ad haegt versi ad
standa undir uppbyggingu & framtidarhusnaedi fyrir starfsemi haskolans med proun reitsins vid
Laugarnesveg 91 undir ibudabyggd.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd og I6darstaekkun
Lédin Laugarnesveg 91 er 23.797 m? ad steerd samkveemt nugildandi skipulagi en steerd
mannvirkja sem standa nu a 16&inni er 10.257 m2. i gildi er 168arleigusamningur til 50 ara fra
arinu 1986.

Samkveemt nugildandi deiliskipulagi, sem sampykkt i borgarradi pann 9. oktdber 1990 og
breytt med sampykkt borgarrads 11. januar 2000, er heimilt byggingarmagn a 168inni 18.236
m2. L&8in var steekkud um 1.330 m2med l6darmarkabreytingu dags. 1. oktéber 2009. Hamarks
leyfilegt nytingarhlutfall er 0,79 skv. deiliskipulagi og ma pvi gera rad fyrir ad hamarks
byggingarmagn & 168inni sé 18.800 m?m.v. l68arsteerd eins og hun er i dag.

Vid sudurhorn l6darinnar er teeplega 500 m? borgarland sem merkt er vérubilastaedi i gildandi
deiliskipulagi, sbr. fylgiskjal 2. Auk pess a Reykjavikurborg land medfram 168inni ad Seebraut
og Laugarnesvegar. Adilar eru sammala um ad borgarland vid sudurhorn I68arinnar, og eftir
atvikum annad borgarland medfram 168inni, verdi sameinad 168 l68arhafa og skipulagt med
I68inni Laugarnesvegur 91 sem ein heild, sbr. akvaedi makaskiptasamnings milli rikis og
borgar.

Lédarhafi stefnir 2 ad byggja 300 ibudir a reitnum.

Fyrirhugud uppbygging skal vera i samreemi vid Adalskipulag Reykjavikur og skilmala
veentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vibkomandi svaedi i hverfinu.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) tilheyrir 168in ibudasvaedi (IB22), par
sem gert er rad fyrir ibGdarhisnaedi asamt tilheyrandi opinberri grunnpjénustu, almennri
verslun og pjoénustustarfsemi og minni Utivistarsveedum. Helstu pjénustukjarnar (s.s.
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hverfiskjarnar med steerri matvérubGdum) og stofnanir (s.s. grunnskolar) og steerri
utivistarsveedi eru afmérkud sérstaklega a uppdraetti. Innan ibudarbyggdar er einnig mégulegt
ad gera rad fyrir fidlbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um ad reeda prifalega starfsemi sem ekki
veldur dnzedi, og almennri opinberri pjénustu (p.m.t. busetukjarnar). Fjélbreyttari landnotkun
er heimil i ibudarbyggd sem fellur undir skilgreininguna adalgata eda naerpjonustukjarni. Heegt
er ad setja nanari akveedi og heimildir um starfsemi innan ibudarbyggdar i hverfis- og/eda
deiliskipulagi.

Lédarhafi skal ljuka uppbyggingu a 168inni samkvaemt nyju deiliskipulagi innan 36 manada fra
utgafu byggingarleyfis.

Breytt fyrirkomulag l68ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir I66ina er had
sampyKKki umhverfis- og skipulagsrads auk borgarrads. Tilvisanir i
uppbyggingarsamkomulaginu vardandi byggingarmagn, nytingarhlutfall eda fjélda ibuda
bindur ekki hendur skipulagsins i skipulagsferlinu. Stadsetning 168a, nyting, byggingarmagn
o.fl. getur breyst til aukningar eda minnkunar vid afgreidslu deiliskipulagsins."

Stadsetning 168a, nyting, byggingarmagn o.fl. getur breyst vié afgreidslu deiliskipulagsins.

3. gr.

Greidslur fyrir byggingarrétt, I60arstaekkun, gatnagerdargjald og 6nnur gjéld
Vegna breyttrar hagnytingar og/eda aukins byggingarmagns en nd pegar er a I6dunum getur
Reykjavikurborg farid fram a greidslu vegna byggingaréttar sem nemur allt ad 18.500 kr. fyrir
hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjardar sem nytt verdur fyrir ibudir.

Fyrir byggingu sem skilgreinist sem atvinnuhUsnaedi getur Reykjavikurborg farid fram a
greidslu sem nemur allt ad 6.500 kr. fyrir hvern fermetra (A+B) byggingarinnar ofanjardar.
Nlverandi byggingarmagn undir atvinnuhUsnaedi dregst fra pvi byggingarmagni undir
atvinnuhtsnaedi sem heimilad verdur i nyju deiliskipulagi, a 166 sem stofnast & sama stad og
nuverandi 168. Nanar tilteki® pa er ekki greitt fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem skilgreinist
sem atvinnuhUsnaedi, ad pvi marki sem slikir fermetrar atvinnuhtsnaedis eru til stadar i dag,
sbr. 1. mgr. 1. gr. ba skal ekki koma til greidslu fyrir byggingarrétt af pvi byggingarmagni sem
begar hefur veri® heimilad skv. nlgildandi deiliskipulagi ad svo miklu leyti sem hagnyting
breytist ekki.

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2025 grunn
2021 (126,4 stig) og skal pad framreiknad i samraemi vid préun visitélunnar fra undirskriftardegi
samkomulags pessa til greiésludags.

Gjalddagi greidslu vegna byggingaréttar samkvaemt pessari grein er vid umsdkn um
framkveemda- eda byggingaleyfi, p.m.t. takmarkad leyfi, hja embaetti byggingafulltria a
vidkomandi byggingarreit, p6 eigi sidar en 1. september 2027.

Lodarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki utgefid bygginga- eda framkveemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind greidsla hefur verid greidd.

Loédarhafa er dheimilt ad hefja framkvaemdir & 168 hafi greidsiur, sbr. 3. og 6. gr. samningsins,
ekki verid greiddar.

Auk framangreindrar greiéslu skal l68arhafi greida gatnagerdargjald og 6nnur I6gbundin
skipulags-, bilasteeda, framkvaemda-, byggingarleyfis- og tengigjéld vegna fyrirhugadrar
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uppbyggingar a 166unum eftir peim reglum og gjaldskram sem gilda hverju sinni.
Gatnagerdargjold greidast jafnframt af onyttum byggingarheimildum skv. gildandi
deiliskipulagi.

Fari svo ad endanlegt deiliskipulag veiti heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
ofangreinda fermetra samkvaemt deiliskipulagstillégu, skal I16darhafi greida gatnagerdargjald
vegna peirra fermetra sem beetast vid heildarbyggingarmagn. Gjalddagi gatnagerdargjalds er
pa vidé sampykkt embeettis byggingarfulltria a byggingaraformum a viékomandi byggingarreit
og reiknast samkvaemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.
| samraemi vié samningsmarkmi® Reykjavikurborgar sampykkir I63arhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt a allt ad 5% ibudum a 168inni.

ibuairnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings-
og tveggja herbergja ibuda sé & bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu meétalinni hvers
steerd skal vera i samraemi vid sambeerilegar ibudir, p6 ekki staerri en 6 m2. Midad skal vié ad
steerd priggja herbergja ibuda sé a bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu meétalinni
hvers steerd skal vera i samraemi vid sambaerilegrar ibudir, p6 ekki steerri en 6 m?. Reynist
omdgulegt ad halda geymslum innan framangreindra staerdarmarka greida Félagsbustadir ekki
fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir steerdarmaérk (daemi: fyrir iblid sem er skrad 46
m? par sem ibud er 39 m? ibuda og geymsla 7 m? skal kaupverd reiknad midad vid 45 m? ibd.)
Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda og samrad skal haft um stadsetningar peirra.
ibudunum skal skilad fullbinum og tilbinum til notkunar og skal fragangur, efnisval og gaedi
vera sambezerilegt vid adrar ibudir ad svipadri steerd i sému husum. ibudum til Félagsbustada
skal skilad med hardparketi af vidurkenndri og vandadri gerd. Sameign huss og 168 skal vera
full fragengin.

Lédarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda a 16dinni verdi innan ofangreindra steerdarmarka. Nyti
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibu® og geymslu er umsaminn 643.462 kr. Framangreint
kaupverd a fermetra er midad vid byggingarvisitélu novembermanadar 2025 (126,4 stig) og
skal breytast i samraemi vid préun visitdlu pessarar fra undirskriftardegi til greiésludags.

Lodarhafi skal bjoda Félagsbustédum kauprétt med télvuposti a
netfangi® kauprettur@felagsbustadir.is samhlida pvi ad teikningar eru lagdar inn il
byggingarfulltrians i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera moéttekid pegar Félagsbustadir
stadfesta mottéku télvupdstsins med sérstékum svarposti til 16darhafa vid télvupdstinum
(stadfesting & pvi ad télvupdstur hafi verid sendur & uppgefid netfang telst ekki jafngilda
moéttdku Félagsbustada). Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkkynna [6darhéfum ad peir
hyggist nyta sér rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka
dag eftir ad Félagsbustadir hafa sent framangreindan télvupédst um méttoku kaupréttarbods.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud innan 30 daga fra pvi ad
Reykjavikurborg hefur sampykkt eignaskiptayfirlysingu vidkomandi eignar og henni verid
binglyst af Syslumanninum & héfudborgarsvaedinu. | kaupsamningi verda nanari akvaedi um
kaupin, p.am. um  stadsetningu ibudanna, endanlega  steerd  peirra og
greidslufyrirkomulag kaupverds. Greidslum skal hattad med peim heetti ad vid pinglysingu
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kaupsamnings milli adila er greitt 10% kaupverds, vid afhendingu pegar éryggisuttektarvottord
byggingarfulltria hefur borist Félagsbustédum er greitt 70% kaupverds og afgangurinn vid
utgafu afsals pegar lokadttekt byggingarfulltria hefur fari® fram og vottord borist
Félagsbustodum. Kaupverd og eftirstédvar pess skulu breytast i samraemi vid breytingu a
byggingarvisitélu, sbr. framangreint, fram ad lokagreidslu.

5. gr.
Kv6d um leiguibudir o.fl.
| samraemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg @ uppbyggingarsveedum skal midad
vid ad um 20% ibuda a I66um lédarhafa skuli vera leiguibudir eda hagkveemar ibudir, t.a.m.
almennar ibudir, ibudir sem uppfylla skilyrdi hlutdeildarlana, studentaibudir, leiguibudir
FélagsbUstada hf., ibudir fyrir aldrada og/eda buseturéttaribudir. ibadirnar skulu vera i eigu
félags/félaga sem hefur/hafaad meginmarkmidi ad leigja ut ibudir til langtima. Nyti
Félagsbustadir hf. kauprétt sinn samkvaemt 4. gr. teljast peer ibudir hiuti pessara ibuda.

Pegar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal 16darhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa
kvod. Utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvéd & naverandi 168ir. |
eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falla undir pessa kvéé.

6. gr.
Listsképun
[ samreemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg a uppbyggingarsveedum
skuldbindur |68arhafi sig til pess ad verja sérstakri fjarhaed til listsképunar i almenningsrymum
a sveedinu. Framlag |6darhafa samkvaemt pessari grein er 10.000.000 kr. og skal greitt til
Reykjavikurborgar samhlida byggingarréttargreidslu, sbr. 4.gr.

Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja til jafn haa fjarhaed til listsképunar a sveedinu.
Lodarhafaer ljost ad framlag Reykjavikurborgar vegna listsképunar takmarkast ad hamarki
vi® 10.000.000 kr. og er allur kostnadur sem vardar framkvaemd og eftirfylgni akveedisins af
halfu Reykjavikurborgar (uppsetning, val & listaverki o.s.frv.) innifalinn. Frekari greidslur af
halfu Reykjavikurborgar koma pvi ekki til.

Um samninga um listsképun & uppbyggingarsveedum fer ad 6dru leyti eftir verklagsreglum
vegna samninga Reykjavikurborgar og I68arhafa um list i almannarymi sem sampykktar voru
i borgarradi pann 1. febriar 2024, en verklagsreglurnar fylgja med samningi pessum
sem fylgiskjal 3.
7. gr.
Framkvaemdir og uppségn
Stefnt skal ad pvi ad skipulagsferli verkefnisins fylgi eftirfarandi timalinu:
- Skipulagslysing sampykkt innan 8 manada fra undirritun samnings.
- Deiliskipulagstillaga 16gd fram i kynningarferli 18 manudum fra sampykkt
skipulagslysingar.
- Deiliskipulag hljéti endanlega sampykkt af halfu borgarinnar innan 8 manada fra lokum
auglysingaferils.
- Sétt verdi um byggingarleyfi innan 8 manada fra birtingu sampykkts deiliskipulags i b-
deild stjérnartidinda.

Dragist malsmedferd skipulags verulega vegna atrida sem ekki eru a abyrgd l66arhafa skulu
timarammar samningsins framlengdir sem pvi nemur.
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Verdi verulegar tafir a uppbyggingu I6darinnar getur pad leitt til uppsagnar a samkomulagi
bessu og/eda nidurfellingar byggingarleyfis. Lodarhafi a ekki rétt til endurgreidsiu a
byggingarréttargjaldi og gatnagerdargjaldi falli hann fra uppbyggingu a seinni stigum eda ef
samningur fellur nidur vegna uppsagnar.

8. gr.
Framsal
Lodarhafa er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda l6darréttindi ad vidkomandi [68 adur en
greidslur samkvaemt 3. og 6. gr. samkomulags pessa hafa verid greiddar nema ad fengnu
sampykki Reykjavikurborgar. Lodarhafi skuldbindur sig til pess ad undirrita sérstakt kvadaskjal.
Kv6d um ad framsal sé 6heimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar a nyjum
framsalshafa skal getid a vedbandayfirliti |6darinnar. Pegar greidslur skv. 3. og 6. gr.
samkomulags pessa hafa verid greiddar skal Reykjavikurborg aflétta kvédinni.

9. gr.
Loédarleigusamningur
i gildi er I68arleigusamningur fyrir atvinnuhusnaedi til 50 ara fra arinu 1986. begar greidslur
samkvaemt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar mun Reykjavikurborg gefa ut nyjan
|6&arleigusamning.

Lédarleigusamningar fyrir ibudahusalédir verda til 75 ara. Lédarleigusamningar fyrir
atvinnuhusalédir verda til 50 ara. L&dir sem heimila ibudir og atvinnustarfsemi skilgreinast sem
ibudarhusalédir.

10. gr.
Vedheimildir
Adur en gerdur hefur verid nyr l6darleigusamningur um 168 er |68arhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstdku skilyrtu vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut
nema oll gjéld vegna [6dar hafi verid greidd. Vedleyfid getur aldrei numid heerri fjarheed en
andvirdi byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 168 er égreidd.

11. gr.

Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar a [6dinni ad flytja purfi spennistdd eda lagnir veitustofnanna
skal I66arhafi bera kostnad vid pann flutning.

12. gr.
Ymis akvaedi
Allar breytingar a samkomulagi pessu skulu vera skriflegar og 6dlast ekki gildi fyrr en vid
sampykkt borgarrads.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a 16dina vid Laugarnesveg 91, fasteignanr.
F2015952.

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykkt borgarrads.

Samkomulag petta er gert i tveimur samhljéda eintékum og skal hvor samningsadili halda eftir
einu eintaki.
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Reykjavik, L% april 2026

Aot b

F.h. Rikissjéds Islands —

ttar ad réttri dagsetningu, undirskrift adila, og fjarraedi
4 Jovias vy Had W~ 703663165

Nafn og kt.

Fylgiskjol:
1. Deiliskipulag sampykkt i borgarradi 9. oktéber 1990 sbr. og breytingu med sampykkt
borgarrads 11. januar 2000.
2. Verklagsreglur vegna samninga Reykjavikurborgar og l6&arhafa um list i
almannarymi sem sampykktar voru i borgarradi pann 1. februar 2024.
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KIRKJUSANDUR
DEILISKIPULAG

Samstarfsverkefni Borgarskipulag - Reykjavikurhdéfn:

KIRKJUSANDUR DEILISKIPULAG.
GREINARGERD

Afmdrkun deiliskipulags:
Skipulagsreitur afmarkast af Kringlumyrarbraut og SztGni ad vestan og
nordan, af byggd vid Laugarnesveg ad austan og af Borgartini ad sunnan.

"Almennt um skipulagid:

Aukin uppbygging og starfsemi & 16dunum milli SaztGns og Laugarnesvegar

hafa i f6r med sér umferdarvanda, sem leitast er vid ad leysa, pannig ad

b28i iblar hverfisins og hlutadeigandi fyrirtzki megi vel vid una.

a) Gatnamétum vid Satin/Kleppsveg er fzkkad.

b) "Vinstri Dbeygjur" eru ekki leyfdar vid® gatnamét Satdns og
Laugalzkjar.

c) Gotuvitar eru settir upp vid gatnamét Saztins og Laugarnesvegar.

d) Adkoma ad 168 S.S. er fard inn & nordurhluta Laugarnesvegar.'"Hagri
beygja" af Satini er pd leyfd sem innkeyrsla & lédina.

e) Laugarnesvegur nordan Laugalzkjar er fardur til vesturs 1 &att ad
idnadarloédum og 1lo6damdrk peirra ad austan adldgud nyrri gdétulegu.
Grédurbelti skilur ad umferdina og ibiddabyggdina. Hisagata vid
ibGdabyggingar mun nytast &afram sem adkoma ad hGsunum og sem

~ bilastz0di.

f) Skipulagid gerir rad fyrir ad godnguleid medfram sjé vid SkGlagdtu
haldi afram medfram SatGni og tengist Gtivistarsvadinu i Laugarnesi.
Gongutengsl yfir Saztidn verda leyst med gétuvitum vid gatnamdét Saztins
og Laugarnesvegar.

Leitast er vi® ad taka tillit til nidverandi bygg®ar og koma i veg fyrir
skuggamyndun med bvi ad takmarka ha8 nybygginga nast ndverandi byggd og
lagmarksfjarlagd nybygginga fra 168amérkum. Einnig er komid fyrir
trjdbeltum & austurmérkum léda. Petta & sérstaklega vid um 1l1lé8irnar
Laugalzk 2a og Borgartin 35. P4 er reynt ad studla ad sem heillegastri
asynd byggdar, er snyr ad sjénum, med bvi ad samrzma ha6ir hisa medfram
Sztdni.

SKILMALAR

Lé6ir Kirkjusandi: 168arstard n¢tingarhlutf. mesta leyfil.
nav. hasta byggingarmagn

leyfil.

Laugarnesv. 91 22.989 0.46 0.79 18.236

(Byggingar SS)

Laugarnesv. 89 18.500 0.30 0.75 13.875

(Kjétidnadarst. Sis)

Laugalzkur 2a 23.241 0.35 0.75 17.431

(H6fudstsdvar Sis)

Borgartin 35, SVR 33.500 0.75 25.125

Ekki er gert rad fyrir breytingum & sampykkt skipulagsnefndar Reykjavikur
fra 11.04.1983 um uppbyggingu & 168inni vid Laugarnesveg 91.

Vid endanlega uppbyggingu l1lé8anna vid Laugarnesveg 89, Laugalzk 2a og
Borgartin 35 skal taka mid af eftirfarandi:

1. Hamarksnytingarhlutfall einstakra 168a er 0.75

2. Afmarkadir reitir med hadartakmdrkunum innan byggingarreits eru
syndir & skipulagsuppdraztti nr. 101-3.4 dags. 20.06.1990

Hamarkshzdir bygginga innan afmarkadra reita mega vera sem hér segir:
Innan reits A (2 ha06ir)....... feeeeeaaan hamarkshad dtveggja: 7.3 m

Innan reits B (4 h&dir).....cceeeeeeec... hamarkshzd Gtveggja: 14,3 m

Innan reits C(allt ad 10 hadir)5 hazda bygging, hédmarkshzd Gtveggja: 17,6
10 hada bygging, hamarkshaz8 Gtveggja: 34.1

HH

Innan reits D (2-3 h®dir)....cccceeeeean.. hamarkshad dtveggja er si
sama og hadndverandi
bygginga innan reitsins.

Me® hémarkshzd Gtveggja er att vid had fra goélfi jardhzdar.

f 51lum reitum (A,B,C,D) md menir baks vera allt ad 2.0 m harri en
hamarkshad dtveggja.

3. Notkun bygginga:
Skrifstofu- og idnadarhisnadi.

4. Bifreidast=zdi:
Fjoldi bifreidasta8a &4 160 skal vera eitt bifreidastadi fyrir hverja
35 fm gdélfflatar 1 skrifstofu- og Dpjdénustuhisnadi og eitt
bifreidastaz6i fyrir hverja 50 fm i idnadarhisnzdi.

5. Girdingar:
Tilldgur ad girdingum 16da skal leggja fyrir Borgarskipulag og sidan
til endanlegrar sampykktar fyrir byggingarnefnd Reykjavikur.

6. Trjébelti:
Lédarhdfum Laugalzkjar 2a og Borgartins 35 er skylt ad gera og halda
vid 5 metra breidu trjdbelti & 168um sinum medfram austurlddamérkum,
eins og skipulagsuppdrattur nr. 101-3.4 dags. 20.06.1990 synir.

Reykjavik, 20.06.1990

Arkitektar FAI

GumnrMmar Fridbiornsson

Reynmnir Adamsson,

Laugavegi 18a. "
101 Revkiavikea.,
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Laugarnesv. 91

KIRKJUSANDUR STADGREINIR. 1.340, 1.345, 1.349.
Deiliskipulag sem markast af Kringlumyrarbraut og Sztini ad vestan og nordan, af

byggd vid Laugarmesveg ad austan og af Borgartiini ad sunnan var sampykkt i
skipulagsnefnd Reykjavikur

pann 8.10.90
dpa\uubﬂws éeomum\%%
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Félagsmalardduneytisins til stadfestingar
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Verklagsreglur vegna samninga Reykjavikurborgar og I6dahafa um list i
almannarymi

[ samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar um gedi og gott umhverfi i borginni er i
samningsmarkmidum Reykjavikurborgar & uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt voru &
fundi borgarstjérnar pann 1. febrtar 2022, sett fram markmid Reykjavikurborgar um ad
akvedinni fjarhaed verdi varid i listskdpun i almenningsrymum & skipulagssvaedinu. |
pessu felst m.a. ad ahugaverd listaverk séu hiuti af almannarymi og einkenni ny
skipulagssveedi i borginni. Skal vid pad midad ad listaverkin séu pattur i beirri
heildarmynd sem umhverfi og byggingum er setlad ad skapa, audgi mannlif og skapi
ahugavert umhverfi. Listaverk geta verid hluti mannvirkis eda sjalfstaed verk i eda vid
mannvirki. Listaverk skulu unnin af 68rum en hénnudi mannvirkis.

| sérstoku uppbyggingarsamkomulagi sem Reykjavikurborg gerir vi6 |6darhafa er fjalla®d
um pa tilteknu fjarhaed sem I6darhafi skuldbindur sig til pess ad leggja fram i pessum
tilgangi. Fram kemur skuldbinding um ad Reykjavikurborg leggi til jafnhaa fjarhaed.
Teymi & vegum Reykjavikurborgar, sem samanstendur af fulltrGum Listasafns
Reykjavikur og skipulagsfulltrians i Reykjavik, vinnur ad Gtfeerslu verkefna & grundvelli
listskdpunarakveeda uppbyggingarsamkomulaga, ad héfdu samradi vid onnur svid
Reykjavikurborgar eins og vid &. Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara annast gerd
uppbyggingarsamkomulaga og skal upplysa teymi®d um gerd peirra eftir undirritun. Arétta
skal ad framlag Reykjavikurborgar vegna listsképunar takmarkast ad hamarki vié pa
flarheed sem tilgreind er sem framlag 16&arhafa i uppbyggingarsamningnum og skal pvi
allur kostnadur sem vardar framkvaemd og eftirfylgni akvaedisins (uppsetning, val &
listaverki o.s.frv.) vera innifalinn i fjarframlagi I68arhafa og borgarinnar.

Um medferd kostnadar gildir eftirfarandi:

o Ef listaverk verdur i eigu l6darhafa skal boka greidslu l6darhafa og framlag
Reykjavikurborgar & kostnadarstad 4200, verk 30013 og stofna verkbeidni sem
inniheldur heiti [63ar. Tekid skal fram i samningi hvenzer greidsla & kostnadi vid
listaverk er greidd til I6darhafa.

o Ef listaverk verdur i eigu Reykjavikurborgar skal faera greidslur fra 16darhafa a
kostnadarstad 3111, verk 30011 og stofna verkbeidni sem inniheldur heiti 163ar.
Listaverkid skal sidan eignfert hja Reykjavikurborg ad fradregnu framlagi
[68arhafa.

i peim tilvikum sem gera parf sérstaka samninga vid l63arhafa um framkvaemd og
eftirfylgni akveedisins um listskdpun, annast teymié samskipti vid I6darhafa vegna
pessara samninga. Til ad gaeta samreemis i peim samningum gildir eftirfarandi um
samningana:
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1. Val a listaverki og stadsetning

a) bPegar heildarfjarhaed til listskdpunar samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi er 3
m.kr. eda leegri' skal koma fram i samningi ad I6darhafi skuli hafa samrad vid
teymid um val a listsképun og upplysa teymid um stadsetningu.

b) Pegar heildarfjarhaed il listsképunar samkvamt uppbyggingarsamkomulagi er &
bilinu 3 m.kr. til 15 m.kr. skal koma fram i samningi ad [6darhafi skuli semja vid
teymid um fyrirkomulag? vié val 4 listaverki og hvar verk skuli stadsett.

c) begar heildarfjarhaed til listskdpunar samkvamt uppbyggingarsamkomulagi er
15 m.kr. eda heerri skal koma fram i samningi ad [68arhafi skuli semja vid teymid
um fyrirkomulag vid val & listaverki og ad lé3arhafa sé ljést ad pegar um slika
fjarhaed sé meginreglan su ad haldin skuli samkeppni um val & listaverki.® |
samningi skulu jafnframt settar fram hugmyndir I68arhafa og teymisins um
stadsetningu verks.

2. Onnur akvaedi

a) | samningi skal koma fram ad framlag Reykjavikurborgar vegna listskdpunar
takmarkast ad hamarki vid pa fjarhaaed sem tilgreind er sem framlag I6darhafa i
uppbyggingarsamningnum og ad allur kostnadur sem vardar framkveemd og
eftirfylgni akvaedisins (t.d. uppsetning, val & listaverki o.s.frv.) sé innifalin i
fjarframlagi borgarinnar. Frekari greidslur af halfu borgarinnar komi pvi ekki til.

b) | samningi skal kvedid 4 um med skyrum heetti hvernig eignarhaldi verks skuli
hattad og hvernig greidslutilhdgun & grundvelli samningsins skuli hattad.

c) | samningi skal kvedid & um pad med skyrum haetti ad 16darhafi annist og beri
abyrgd a vidhaldi verks a.t.t. stadsetningar pess.

d) [ samningi skal koma fram ad 6heimilt sé ad flytia eda breyta stadsetningu a
listaverkum nema med sampykki Listasafns Reykjavikur og umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikur.

e) | samningi skal koma fram ad 6heimilt sé¢ ad selja listaverk sem fiarmognud eru
samkveemt uppbyggingarsamkomulagi nema med sampykki Reykjavikurborgar.

f) | samningi skal koma fram ad Listasafn Reykjavikur annist gerd merkinga
listaverka sem fjarmégnud eru samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi.*

g) | samningi skal koma fram ad Reykjavikurborg sé heimilt ad pinglysa samningi
sem gerdur er & grundvelli pessara verklagsregina vid I6darhafa 4 umraedda 168
hans. )

h) Onnur akvaedi eins og vid &.

Verklagsreglur pessar voru sampykktar & fundi borgarrads pann 1. febriar 2024.

' Hér er att vid samninga par sem fjdrhasd l6darhafa er 1.500.000 kr. eda legri og Reykjavikurborg hefur skuldbundid sig
til pess ad leggja til jafnhaa fjarhaed til méts vid [63arhafa.

2T.d. hvort ad leitad verdi til tiltekinna listamanna eda haldin samkeppni um val 4 verki.

3 Sé nidurstadan st ad samid er um ad halda samkeppni um val & verki skal gerdur sérstakur samningur framkveemd
samkeppninnar, skipun démnefndar og énnur akvaedi eins og vid 4.

4 Listaverk skal merkt greinilega an pess pé a8 merkingin skadi 4 nokkurn hatt listaverkid. A merkingu skal eftirfarandi
koma fram: 1. Heiti listaverks og artal. 2. Nafn listamanns. 3. Heiti I6darhafa og Reykjavikurborgar.

j Reykjavik
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Borgarrad

Reykjavik, 28. april 2026
USK26040098

Laugavegur 164 og Laugavegur 166— samkomulag um uppbyggingu

Lagt er til ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid fjarmala- og
efnahagsraduneytid, f.h. Rikissjéds islands um fyrirhugada uppbyggingu og préunar a
[66um vid Laugaveg nr. 164 og Laugaveg nr. 166 i Reykjavik.

Greinargerod

Fjarmala- og efnahagsraduneytid, f.h. Rikissjods islands, l68arhafi a 168unum
Laugavegur 164, med landeignanumer: L103-031 og Laugavegur 166, med
landeignanumer: L103-032, hefur hug & uppbyggingu og breyttri nytingu & 166unum.

Fyrirhugud uppbygging skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og skilmala
veentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir viSkomandi svaedi.

Samkvaemt upplysingum fra skrifstofu skipulags- og byggingarmala Reykjavikurborgar
er ekkert deiliskipulag til fyrir 168irnar ad Laugavegi 164 og Laugavegi 166 og engar
tillégur verid gerdar. Gera parf pvi sérstakt deiliskipulag fyrir sveedid. Eftir ad
uppbyggingu svaedisins er lokid skv. gildandi deiliskipulagslégum er gert rad fyrir ad
skipulagid verdi fellt ur gildi og pad sameinad hverfisskipulagi Hateigshverfi.

Lédarhafi mun vinna nytt deiliskipulag i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvi®
Reykjavikurborgar. Stefnt er ad blandadi byggd atvinnu- og ibudahusnaedis og a reithum
verdi um 100 ibudir i naverandi hisnaedi. Ef heimildir fast til ad byggja vid naverandi
hidsneedi fidlgar ibiudum sem pvi nemur.

Lédarhafi skal ljuka uppbyggingu & 16dinni samkvaemt nyju deiliskipulagi innan 36
manada fra utgafu byggingarleyfis.

Breytt fyrirkomulag I66ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir [68ina er
had sampykki umhverfis- og skipulagsrads auk borgarrads. Stadsetning 160a, nyting,
byggingarmagn o.fl. getur breyst vid afgreidslu deiliskipulagsins.

Gert er rad fyrir pvi i samkomulaginu ad I6darhafar greidi til Reykjavikurborgar vegna
byggingaréttar 18.500 kr. fyrir hvern fermetra nybyggingar eda breyttrar hagnytingar
ofanjardar sem nytt verdur fyrir ibudir. Fyrir breytta hagnytingu eda aukinn byggingarétt
sem nytt verdur undir hotel skal greida 24.000 kr. fyrir hvern fermetra. Fyrir nybyggingu
eda vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhusnaedi skal greida 6.500 kr. fyrir hvern
fermetra nybyggingarinnar og/eda vidbyggingarinnar ofanjardar. Ef endanlegt
deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram ofangreinda
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fermetra skv. fyrirliggjandi hugmyndum, skal greida vidbotarbyggingaréttargreidslu fyrir
pa fermetra sem baetast vid heildarbyggingarmagn Ié6darhafi ofanjardar.

Verd byggingarréttar er midad vid uppreiknad verd a byggingarrétti i sambaerilegum
uppbyggingarsamningum, m.a. i Skeifunni 7-9, Vogabyggd, a Kringlureit, Laugavegi 77,
Sudurlandbraut 56 sem borgarrad hefur sampykkt.

i samreemi vi® samningsmarkmid Reykjavikurborgar er sami® um lédarhafar skuldbindi
sig til pess ad leggja til tiltekna fjarhaed til listskdpunar sem og ad Félagsbustadir hf. eigi
kauprétt a ibudum sem verda byggdar.

Af halfu Rikissjéds liggur fyrir stadfesting a efni samningsins.

Heida Bjorg Hilmisdéttir
borgarstjori

Hjalagt:

1.Samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og préunar a I66unum vié Laugaveg 164 og
Laugaveg 166 i Reykjavik, dags. 28. april 2026.

2.Fasteignayfirlit — Laugavegur 166

3.Laugavegur 164

:
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USK26040098

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-
0149, Borgartini 10-12, 105 Reykjavik (,Reykjavikurborg“) annars vegar og fjarmala- og
efnahagsraduneytid f.h. Rikisjods islands, kt. 540269-6459 (,l68arhafi) hins vegar,
(sameiginlega hér eftir nefndir ,adilar"), gera med sér eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og préunar
a l6dunum vid Laugaveg 164 og Laugaveg 166 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur

Rikissjodur islands sem l6darhafi ad 166unum Laugavegur 164, med landeignanimer: L103-
031 og Laugavegur 166, med landeignanumer: L103-032, hefur hug a uppbyggingu og breyttri
nytingu & 166unum. Steerd l6danna og byggingarmagn er tilgreint i 2. gr. samkomulagsins.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar & nyjum
uppbyggingarsveedum sem sampykkt var a fundi borgarrads pann 20. januar 2022 og stadfest
a fundi borgarstjérnar pann 1. februar 2022.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd

Lédin ad Laugavegi 164 er leiguldd i eigu Reykjavikurborgar samkvaemt lédarleigusamningi
dags. 3. mars 1961. Lodin var leigd til 75 ara fra 1. névember 1946 ad telja. L&din er skrad
sem vidskipta og pjénustuléd ad steerd 2.895,4 m? samkveemt skraningu fasteignayfirlits
Husnaedis- og mannvirkjastofnunar (HMS). A 1&68inni eru 9 (niu) matseiningar ad heildarstaerd
3.321,5 m?, sja nanar:

Laugavegur 164 binglystur eigandi | Fasteignanumer Rymi Birt staerd m>.

Skrifstofa Rikisjédur islands F223-7912 010101 225,9m?
1SV ehf.

Verslun kt. 580602-3120 F201-0726 010102 233,5 m?

Skrifstofa Rikisjédur islands F223-7914 010201 225,3m?
L164 ehf.

Skrifstofa kt. 700714-1820 F224-7913 010202 239,2 m?

Skrifstofa Rikisjédur islands F223-7916 010301 225,3 m>

Skrifstofa Rikisjédur [slands F223-7915 010302 239,2 m?

Vorugeymsla Rikisjédur islands F223-7918 01 0401 133,7 m?

Vinnustofa Rikisjodur islands F223-7917 01 0402 117,4m?

Skjalasafn Rikisjédur islands F201-0727 020101 1682 m*




L&din ad Laugavegi 166 er leiguldd i eigu Reykjavikurborgar samkvaemt 16darleigusamningi
dags. 25. januar 1978. L6din var leigd til 30 ara fra 1. januar 1978 ad telja. L68in er skrad sem
vidskipta og pjonustuldéd ad steerd 2.642,0 m? samkvaemt skraningu fasteignayfirlits HMS.
A 168inni er 2 (tveer) matseiningar ad heildarsteerd 5.843,3 m?, sja nanar:

Laugavegur 166 binglystur eigandi Fasteignanimer Rymi Birt staerd m>.
Skrifstofuhtisnaedi |  Rikisjédur islands F201-0729 010101 4910,5 m’
Bilastadahus Rikisjodur islands F201-0729 020101 932,8 m*

Lédirnar ad Laugavegi 164 og 166 tilheyra hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu
3.1.12, Brautarholt/Skipholt og Laugavegur 162-166, sja nanar:

TN

R
.

Reiturinn, skilgreindur sem Laugavegur — Holt |, er ekki partur af hverfisskipulagi og eldra
skipulag pvi enn i gildi. Samkveemt upplysingum fra skrifstofu skipulags- og byggingarmala
Reykjavikurborgar er ekkert deiliskipulag til fyrir I68irnar ad Laugavegi 164 og Laugavegi 166
og engar tillogur verid gerdar. Gera parf pvi sérstakt deiliskipulag fyrir sveedid. Eftir ad
uppbyggingu svaedisins er lokid skv. gildandi deiliskipulagslégum er gert rad fyrir ad skipulagi®d
verdi fellt ur gildi og pad sameinad hverfisskipulagi Hateigshverfi 3.1.

Sveedid afmarkast af Skipholti til vesturs og sudurs, Laugavegi til noréurs og Brautarholti til
austurs. Innan reitsins er gert rad fyrir ymiskonar neerpjénustu, gististarfsemi, verslunum o fl.
ibusir verda & efri hsedum bygginga og jardhaedir med lifandi starfsemi. | Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 (AR2040) er reiturinn Laugavegur - Holt | skilgreindur sem
uppbyggingarreitur og til midsvaedis M2.

A fundi skipulagsfulltrGa nr. 956, dags. 7. mars 2024 lagdi Framkvaemdasysla-Rikiseigna
(FSRE) fram minnisblad um fyrirhugada vinnu FSRE vid skipulagsgerd ad premur reitum, m.a.
Laugavegi 162-166. Oskad var eftir adkomu skipulagsyfirvalda i Reykjavik a8 pessu ferli og
ad stofnadur verdi samstarfsvettvangur med FSRE um ferli, umgjérd og skipulagsleg markmid
verkefnisins. Lédarhafi hyggst nu fa heimildir til pess ad auka vié heimilad byggingarmagn fra
bvi sem nu er. Stefnt er ad blandadri byggd atvinnuhlusnaedis og ibuda. Stefnt er ad pvi a
reitnum verdi um 100 ibudir i ndverandi husnaedi. Ef heimildir fast til ad byggja vid husnaedid
fidlgar ibadum sem pvi nemur.
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Fyrirhugud uppbygging a 168unum skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 og
skilmala veaentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vidkomandi sveedi i hverfinu.
Lodarhafi mun vinna nytt deiliskipulag i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar. Nakvaemt byggingarmagn og ibudafjéldi akvardast i deiliskipulagi.

Lédarhafi skal ljuka uppbyggingu a 168inni samkvaemt deiliskipulagi innan 36 manada fra
utgafu byggingarleyfis.

Breytt fyrirkomulag I68a, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir I68irnar er had
sampykki umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar auk borgarrads. Tilvisanir i
uppbyggingarsamkomulaginu vardandi byggingarmagn, nytingarhlutfall eda fijélda ibuda
bindur ekki hendur skipulagsins i skipulagsferlinu. Stadsetning 166a, nyting, byggingarmagn
o.fl. getur breyst til aukningar eda minnkunar vid afgreidslu deiliskipulagsins.

Stadsetning 16da, nyting, byggingarmagn o.fl. getur breyst vid afgreidslu deiliskipulags.

3. gr.
Greidslur fyrir byggingarrétt, gatnagerdargjald og énnur gjéld

Vegna breyttrar hagnytingar og/eda aukins byggingarmagns en nu pegar er & l6dinni
skuldbindur l6darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna byggingaréttar 18.500 kr.
fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjardar sem nytt verdur fyrir ibudir.

Vegna breyttrar hagnytingar a [6dunum og/eda aukins byggingarmagns skuldbindur 168arhafi
sig til ad greida til Reykjavikurborgar 24.500 kr. fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjardar
sem nyttir verda i hételuppbyggingu.

Fyrir byggingu sem skilgreinist sem atvinnuhusnzedi skal greida 6.500 kr. fyrir hvern fermetra
(A+B) byggingarinnar ofanjardar. NUverandi byggingarmagn undir atvinnuhusnaedi dregst fra
bvi byggingarmagni undir atvinnuhisnzedi sem heimilad verdur i nyju deiliskipulagi, a 168 sem
stofnast & sama stad og nuverandi 168. Nanar tiltekid pa er ekki greitt fyrir nybyggingu eda
vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhldsnaedi, ad pvi marki sem slikir fermetrar
atvinnuhusneedis eru til stadar i dag, sbr. 2. gr. samkomulagsins.

Nugildandi stada og byggingarheimildir:

Heimilad
byggingarmagn Heimilad
L6d Lédarstaerd (m?) | Byggingar (m?) (m?) nytingarhlutfall (m?)
Laugavegur 164 2.895,4 3.321,5
Laugavegur 166 2642,0 5.843,3

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2025, grunn
2021 (126,4 stig) og skal pad framreiknad i samraemi vid préun visitélunnar fra undirskriftardegi
samkomulags pessa til greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna byggingaréttar samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er vié umsdkn um
framkvaemda- eda byggingaleyfi, p.m.t. takmarkad leyfi, hja embeetti byggingafulltria a
vidkomandi byggingarreit, en pé eigi sidar en 1. september 2027.
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Lédarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki utgefid bygginga- eda framkveemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind greidsla hefur verid greidd.

Lédarhafa er dheimilt ad hefja framkveemdir a [68unum hafi greidslur, sbr. 3. og 6. gr.
samkomulagsins, ekki verid greiddar.

Auk framangreindra greidslna skal I68arhafi greida gatnagerdargjald og énnur légbundin
skipulags-, bilasteeda-, framkvaeemda-, byggingarleyfis- og tengigjéld vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar a I[68unum eftir peim reglum og gjaldskram Reykjavikurborgar sem gilda hverju
sinni. Gatnagerdargjéld greidast jafnframt af 6nyttum byggingarheimildum skv. deiliskipulagi.

Fari svo ad endanlegt deiliskipulag veiti heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
fermetra samkvaemt deiliskipulagstillégu, skal [6darhafi greida gatnagerdargjald vegna peirra
fermetra sem beetast vid heildarbyggingarmagn. Gjalddagi gatnagerdargjalds er pa vid
sampykkt embeettis byggingarfulltria a byggingaraformum a vidkomandi byggingarreit og
reiknast samkvaemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.

| samraemi vid samningsmarkmi® Reykjavikurborgar sampykkir [68arhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt a allt ad 5% ibudum a 16&inni.

ibudirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings-
og tveggja herbergja ibuda sé a bilinu 45-60 m2 ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers
steerd skal vera i samraemi vid sambeerilegar ibudir, pé ekki staerri en 6 m2. Midad skal vidé ad
steerd priggja herbergja ibuda sé a bilinu 60-80 m2 ad birtu flatamali ad geymslu meétalinni
hvers staerd skal vera i samraemi vid sambaerilegrar ibudir, pé ekki staerri en 6 m2. Reynist
omoégulegt ad halda geymslum innan framangreindra staerdarmarka greida Félagsbustadir ekki
fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir staerdarmérk (daemi: fyrir ibud sem er skrad 46
m2 par sem ibud er 39 m2 ibuda og geymsla 7 m2 skal kaupverd reiknad midad vid 45
m2 ibud.) Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda og samrad skal haft um stadsetningar
beirra. ibudunum skal skilad fullbunum og tilbdnum til notkunar og skal fragangur, efnisval og
gaedi vera sambeerilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i sému husum. ibudum til
Félagsbustada skal skilad med hardparketi af vidurkenndri og vandadri gerd. Sameign huss
og 168 skal vera full fragengin.

Lédarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda a 168inni verdi innan ofangreindra steerdarmarka.
Nyti Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 643.462 kr. Framangreint
kaupverd a fermetra er midad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2025 (126,4 stig) og
skal breytast i samraemi vid préun visitélu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Lodarhafi skal bjéda  Félagsbustédum  kauprétt med  tolvupdsti &  netfangid:
kauprettur@felagsbustadir.is, samhlida pvi ad teikningar eru lagdar inn til byggingar-
fulltruans i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera moéttekid pegar Félagsbustadir stadfesta
méttoku télvupdstsins med sérstékum svarposti til [6darhafa vid télvupdstinum (stadfesting a
pbvi ad télvupostur hafi veri® sendur & uppgefid netfang telst ekki jafngilda moéttoku
Félagsbustada). Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkynna 168arhéfum ad peir hyggist
nyta sér rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka dag eftir
ad Félagsbustadir hafa sent framangreindan télvupdst um mottéku kaupréttarbods.
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Komi til kaupa skal kaupsamningur geréur um hverja ibud innan 30 daga fra pvi ad
Reykjavikurborg hefur sampykkt eignaskiptayfirlysingu vidkomandi eignar og henni verid
binglyst af Syslumanninum & héfudborgarsveedinu. | kaupsamningi verda nanari akveedi um
kaupin, p.am. um stadsetningu ibGudanna, endanlega sterd peirra og greidslu-
fyrirkomulag kaupverds. Greidslum skal hatta®d med peim heetti ad vid pinglysingu
kaupsamnings milli adila, er greitt 10% kaupverds, vid afhendingu pegar ¢éryggisuttektarvottord
byggingarfulltria hefur borist Félagsbustodum er greitt 70% kaupverds og afgangurinn vid
utgafu afsals pegar lokalttekt byggingarfulltria hefur fari® fram og vottord borist
Félagsbustodum. Kaupverd og eftirstodvar pess skulu breytast i samraemi vid breytingu a
byggingarvisitélu, sbr. framangreint, fram ad lokagreidslu.

5. gr.
Kv6d um leiguibudir o.fl.

| samreemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg a uppbyggingarsveedum skal midad
vid ad um 20% ibuda a |68um l6darhafa skuli vera leiguibudir eda hagkveemar ibudir, t.a.m.
almennar ibudir, ibudir sem uppfylla skilyrdi hlutdeildarlana, studentaibudir, leiguibudir
Félagsbustada hf., ibudir fyrir aldrada og/eda buseturéttaribudir. ibudirnar skulu vera i eigu
félags/félaga sem hefur/hafa ad meginmarkmidi ad leigja ut ibudir til langtima. Nyti
Félagsbustadir hf. kauprétt sinn samkveemt 4. gr. teljast paer ibudir hluti pessara ibuda.

Pegar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal |6darhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa
kvod. Utblin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvéd a nlverandi 168ir.
| eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falla undir pessa kvod.

6. gr.
Listsképun

| samraemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg & uppbyggingarsvaedum
skuldbindur 168arhafi sig til pess ad verja sérstakri fjarhaed til listskdpunar i almenningsrymum
a svaedinu (Laugavegur 164-166). Framlag I60arhafa samkvaemt pessari grein er 4.000.000 kr.
og skal greitt til Reykjavikurborgar samhlida byggingarréttargreidslu, sbr. 3. gr.

Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja til jafn haa fjarhaed til listsképunar a sveedinu
(Laugavegur 164-166). Lodarhafaer ljost ad framlag Reykjavikurborgar vegna listsképunar
takmarkast ad hamarki vid 4.000.000 kr. og er allur kostnadur sem vardar framkveemd og
eftirfylgni akvaedisins af halfu Reykjavikurborgar (uppsetning, val a listaverki o.s.frv.) innifalinn.
Frekari greidslur af halfu Reykjavikurborgar koma pvi ekki til.

Um samninga um listsképun & uppbyggingarsvaedum fer ad 6dru leyti eftir verklagsreglum
vegna samninga Reykjavikurborgar og |68arhafa um list i almannarymi sem sampykktar voru
i borgarradi pann 1. februar 2024.

7. gr.
Framkvaemdir og uppségn

Stefnt skal ad pvi ad skipulagsferli verkefnisins fylgi eftirfarandi timalinu:
- Skipulagslysing sampykkt innan 8 manada fra undirritun samnings.
- Deiliskipulagstillaga 16gd fram i kynningarferli 18 manudum fra sampykkt
skipulagslysingar.
- Deiliskipulag hljéti endanlega sampykkt af halfu borgarinnar innan 8 manada fra lokum
auglysingaferils.




- Sétt verdi um byggingarleyfi innan 8 manada fra birtingu sampykkts deiliskipulags i b-
deild stjérnartidinda.

Lédarhafi stefnir ad pvi ad hrada uppbyggingu a 168unum og er stefnt ad pvi ad ljuka
framkveemdum innan 36 manada fra utgafu byggingarleyfis. Versi verulegar tafir a
uppbyggingu I68anna getur pad leitt til uppsagnar & samkomulagi pessu og/eda nidurfellingar
byggingarleyfis. Lédarhafi & ekki rétt til endurgreidslu a byggingarréttargjaldi og
gatnagerdargjaldi falli hann fra uppbyggingu & seinni stigum eda ef samningur fellur nidur
vegna uppsagnar.

Reykjavikurborg stefnir ad pvi ad vinna ad afgreidslu skipulags i samreemi vié framangreinda
timalinu, ad pvi gefnu ad fullnaegjandi gégn liggi fyrir fra 168arhafa. Dragist malsmedferd
skipulags verulega vegna atrida sem ekki eru a abyrgd l6darhafa skulu timarammar
samningsins framlengdir sem pvi nemur.

8. gr.
Framsal

Lédarhafa er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda l68arréttindi ad vidkomandi 168um adur en
greidslur samkveemt 3. og 6. gr. samkomulags pessa hafa verid greiddar nema ad fengnu
sampykki Reykjavikurborgar. Lédarhafi skuldbindur sig til pess ad undirrita sérstakt kvadaskjal.

Kv6d um ad framsal sé 6heimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar a nyjum
framsalshafa, skal getid a vedbandayfirliti 168arinnar. begar greidslur skv. 3. og 6. gr.
samkomulags pessa hafa verid greiddar, skal Reykjavikurborg aflétta kvodinni.

9. gr.
Lédarleigusamningur

L6din ad Laugavegi 162 er leiguldd i eigu Reykjavikurborgar samkvaemt I68arleigusamningi
dags. 29. agust 1942. L&din var leigd til 75 ara fra 1. agust 1942 ad telja.

L6din ad Laugavegi 166 er leiguldd i eigu Reykjavikurborgar samkvaemt |6darleigusamningi
dags. 25. januar 1978. L6din var leigd til 30 ara fra 1. jantar 1978 ad telja.

Pegar greidslur samkveemt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar, mun Reykjavikurborg gefa Ut nyja
[6darleigusamninga.

Lodarleigusamningar fyrir ibudahusalédir verda til 75 ara. Loédarleigusamningar fyrir
atvinnuhusalodir verda til 50 ara. L68ir sem heimila ibudir og atvinnustarfsemi skilgreinast sem
ibudarhusalodir.
10. gr.
Vedheimildir

Adur en gerdir hafa verid nyir [68arleigusamningar um 168 er 168arhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstdku skilyrtu vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid Ut
nema 06ll gj6ld vegna [68ar hafi verid greidd. Vedleyfid getur aldrei numid hzerri fijarhaed en
andvirdi byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 168 er 6greidd.

11. gr.
Lagnir

Komi til pess vegna uppbyggingar & 168inni ad flytja purfi spennist6d eda lagnir veitustofnanna
skal I6&arhafi bera kostnad vié pann flutning.

Sida6af7
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12. gr.
Ymis akvaedi
Allar breytingar @ samkomulagi pessu skulu vera skriflegar og 68last ekki gildi fyrr en vid
sampykkt borgarrads.

Stefnt skal ad pvi ad setja a fét sameiginlega verkefnastjorn med fulltrium beggja adila sem
fylgir eftir framgangi verkefnisins og fundar ad lagmarki & tveggja manada fresti a
skipulagsstigi.

A 168inni Laugavegur 164 er eignarhald hussins ad Laugavegi 164 med peim haetti, ad
Rikissjédur er eigandi ad sjé af niu matseiningum. Tveir matshlutar i hdsinu eru i eigu 6tengdra
adila ad samkomulagi pessu og mun fjarmala- og efnahagsraduneytid f.h. Rikisjéds annast
samskipti og/eda samningsgerd vid pa eigendur, svo ad allir eigendur/l6darhafar ad Laugavegi
164 komi fram sem einn samkomulagsadili samkvaemt samkomulagi pessu.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a l6dirnar vid Laugaveg 164, med fasteignanumer:
F223-7912, F201-0726, F223-7914, F223-7913, F223-7916, F223-7915, F223-7918, F223-
7917 og F201-0727 og Laugaveg 166 med fasteignanimer: F201-0729.

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykkt borgarrads.

Samkomulag petta er gert i tveimur samhljéda eintékum og skal hvor samningsadili halda eftir
einu eintaki.

Reykjavik,74 april 2026

W %W Wi e e

Flh. Reykjawk/u orgar F.h. Rikissjods islands
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FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanumer: F2010729
Laugavegur 166, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Stada
Rikissjodur islands 540269-6459 Eignarheimild 100% [

Landeigendur
Gogn vantar

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2026 Fyrirhugad fasteignamat 2027
1.965.200.000 kr. -

NOTKUNAREINING - SKRIFSTOFA

Notkunareininganumer Stadfang
N2010729 Laugavegur 166
Hlsmat Lodarmat Brunabo6tamat Endurstofnsverd
1.659.850.000 kr. 305.350.000 kr. 998.400.000 kr. 1.568.398.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
Skrifstofa 5843,3 m2 VOR Steypa

Skradir umradendur skv. fasteignhaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
Rikiseignir 690981-0259 0% 12.03.1996 12.03.1996
Rikissjodur islands 540269-6459 100% 12.03.1996 12.03.1996

Matseiningar

Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabdtamat

010101 Skrifstofuhdsn 1952 4910,5 m2 B4 Fullgero 7 Fullgerd 1.965.200.000 kr. 820.250.000 kr.
&0i bygging bygging

020101 Bilasteedahus 2003 932,8 m?2 B4 Fullgerd 7 Fullgerd - 178.150.000 kr.
bygging bygging

Fasteignanamer: F2010729
Sida 1/2
Sott pann 04.03.2026 kl. 14:09:23

Soétt af: oddrun.helga.oddsdottir@rey!



Rekstrareiningar

Eignarhald

01 0101 - Séreign

Rymi

010101
01 0201
01 0301
01 0401
01 0501
01 0502

Lysing
Skrifstofuhis
Skrifstofuhis
Skrifstofuhis
Skrifstofuhis
Skrifstofuhis
bakhaed

02 0101 - Séreign

Rymi
02 0101

02 0201

Landeignantmer: L103032

Lysing
Bilasteedahu
s

Bilasteedahu
s

Gerd
L6o

Lokun
Lokad
Lokad
Lokad
Lokad
Lokad
Lokad

Lokun

Lokad

Lokad

Bratté m2
843,1
1021,3
1013,3
1016,4
1016,4

0

Bruatté m?

453,1

479,7

Bratté m3
2667,7
3166,5
3145,8
3145,8
3321,7
685

Bratté m3

1390,9

479,7

Birt staerd m2
843,1

1021,3
1013,3
1016,4
1016,4

0

Birt staerd m2

453,1

479,7

LANDUPPLYSINGAR

Notkun

Vidskipta og pjén.l6o

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn
Reykjavikurborg

Skyringar

Kennitala
530269-7609

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltrda

Matsstig: Forsenda

mats

Visitala brunabo6tamats: 1024,7

Steerd

Netté m2

772
924
926,6
927,2
927,2
0

Nett6 m?

4453

471,9

2642,0 m?

Skipta m®

O O O o o o

Skiptam®  H-FI.

0

0

Eignarhlutfall

100 %

Lodarmat
305.350.000 kr.

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skraningu fasteigna. Ef misreemi er & milli upplysinga i fasteignaskra og

pinglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

HMS

Fasteignanamer: F2010729

Sida 2/2

Sott pann 04.03.2026 kl. 14:09:23

Soétt af: oddrun.helga.oddsdottir@rey!
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Borgarrad

Reykjavik, 28. april 2026
USK26040125

Makaskipti @ 16dum og lédarhlutum vid Rikissjod islands

Lagt er til ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid fjarmala- og
efnahagsraduneytid, f.h. Rikissjods islands um makaskipti & 166um og lédarhlutum i
Reykjavik.

Greinargerd

Fjarmala- og efnahagsraduneytid, f.h. Rikissjods islands og Reykjavikurborg hafa att i
samningsumleitunum og vidreedum vegna skipta a 166um og lI6darhlutum i Reykjavik og
er samkomulagid nidurstada pessa. Samkomulagid byggir m.a. a viljayfirlysingu adila,
dagsett 2. juni 2017, um ad vinna sameiginlega ad proun og skipulagningu a l6éum og
I6ndum i Reykjavik sem eru ymist i eigu eda i umradum rikisins.

Vid framsal Reykjavikurborgar til rikisjéds er um ad raeda 1606ir sem varda mikilvaeg
uppbyggingarverkefni, m.a. staekkun medferdaheimils Studla i Grafarvogi og
uppbyggingu a nyju Oryggisvistunarurraedi & Holmsheidi i nsesta nagrenni vid Fangelsio.

Vid framsal rikissjods til Reykjavikurborgar er um ad raeda 16dir sem varda uppbyggingu
a vegum borgarinnar, m.a. vid Laxalén, par sem aformad er ad koma fyrir
pjonustumidstdd borgarlandsins. Pjonustumidstdédin sinnir margvislegum verkefnum i
borgarlandinu, svo sem uppsetningu og vidhaldi umferdar- og gagnbrautarljésa, grasslatt
og eftirlit og umsjon med vetrarpjonustu. Einnig ad reeda framsal a 166um vegna
uppbyggingu ibudarhusnaedis og vegna legu borgarlinu.

Samkveemt samkomulaginu er gert rad fyrir ad heildarfermetratala l66anna og
I66arhlutanna maetist ad jofnu.

Af halfu Rikissjéds liggur fyrir stadfesting a efni samningsins.

Heida Bjorg Hilmisdaottir
borgarstjori

Hjalagt: Samkomulag dags. 28. april 2026, asamt fylgiskjolum.

:

\j) Reykjavik
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Fjarmala- og efnahagsradherra, f.h. Rikissjods islands, kt. 540269-6459 og Reykjavikurborg, kt.
530269-7609, vegna Reykjavikurborgar eignasjods, kt. 570480-0149, gera med sér svofellt:

Samkomulag
um makaskipti a I66um og I66arhlutum i Reykjavik

1. gr.
Framsal Reykjavikurborgar til Rikissjods islands

1.1. gr. Medferdarheimilid Studlar — Fossaleynir 17.

Reykjavikurborg framselur l68arleiguréttindi til Rikissjods & 2.412 m? 168 sem baetist vid ntverandi 163
Studla sem samtals verdur 6.193 m? eftir steekkun (sja fylgiskjal 1). Lodin verdur afhent i nuverandi
astandi en med byggingarréttarheimildum, skilgreindum i deiliskipulagi, vegna &formadrar vidbyggingar
vid nuverandi medferdarheimili Studla.

Byggingarréttur, vegna fyrirhugadra byggingaraforma, b.e. hamarksbyggingarmagn ofanjardar (A+B
fermetrar) 1.788 m? er innifalinn, en pad athugast ad rikissjodur greidir sérstaklega énnur opinber
gjold s.s. gatnagerdargjold og tengigjold.

1.2. gr. Oryggisvistun — Hélmsheidarveg.

Reykjavikurborg uthlutar til rikisjods allt ad 9.000 m? 168, sem stofnud verdur ur athafnasveedi a
HoImsheidi, vegna &forma um byggingu 6ryggisgaeslustadar. Lédin verdur afhent i nuverandi astandi
en med byggingarréttarheimildum, skilgreindum i deiliskipulagi sbr. 4. gr. samkomulagsins, vegna
fyrirhugadra byggingaraforma & 168inni.

Byggingarréttur, vegna fyrirhugadra byggingaraforma, p.e. hamarksbyggingarmagn ofanjardar (A+B
fermetrar) 2.000 m?, er innifalinn, en pad athugast ad Rikissjodur greidir sérstaklega énnur opinber
gj6ld s.s. gatnagerdargjold og tengigjéld.

1.3. gr. Otilgreind 168 a HéImsheidi undir almannapjénustu

Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad framselja I68arleiguréttindi til rikissjods & allt ad 4.269 m? 166 &
Holmsheidi eda a 66rum sambaerilegum stad innan borgarmarka. Stadsetning I68arinnar er étilgreind
en skilyrdi er ad hun verdi nytt undir almannapjonustu og ad fijarmala- og efnahagsraduneytid oski eftir
uthlutun I68arinnar innan fimm ara fra undirritun samnings pessa. Lodin verdur pa afhent vegna
aformadrar uppbyggingar & aimannapjénustu sem rekin er a abyrgd rikisins.

1.4. gr. Reykjavikurflugvéllur.

Reykjavikurborg framselur eignarhald til Rikissjods & um 4.500 m?fermetra landi sem tilheyrir
flugvellinum i Reykjavik (n.t.t. L106745) gegn 4.500 m? 6&ru landi i eigu rikissjéds ur landi flugvallarins,
(n.tt. L106748), sem eetlad er undir borgarlinu, sbr. grein 2.4. Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar mun ganga fra breytingarbladi vegna landskiptanna.

1.5. gr. Laugarnesvegur 91, staekkun I6&ar.

Reykjavikurborg framselur |6darleiguréttindi til rikissjods & um 500 m? 168 sem baetist vid nuverandi 168
Lauganesvegar 91 sem samtals verdur 24.111,3 m? eftir staekkun. Um er ad raeda land medfram 168inni
fra Seebraut ad Laugarnesvegi 87-89. Lédarhlutinn verdur sameinadur Laugarnesvegi 91 og skipulagt
sem ein heild vegna aformadrar préunar undir ibudabyggd (sja fylgiskjal 2).

OMW\\




2.gr.
Framsal Rikissjods til Reykjavikurborgar

2.1. gr. L66 vid Mosaveg 15

Rikissjodur framselur til Reykjavikurborgar um 6.200 m?168 vi® Mosaveg 15 i Reykjavik. Lo6din
tilheyrir heildarlédinni ad Mosavegi 15, L172445. Reykjavikurborg mun annast gerd endanlegra
meeliblada til stofnunar l6darinnar i fasteignaskra (fylgiskjal 3).

Aformaa er af halfu Reykjavikurborgar ad proa l6darhlutann undir ibudabyggd. Vid proun ibudarbyggdar
4 svaedinu verdur geett ad pvi ad fyrirhugud uppbygging hafi ekki ahrif a nytingu hasnaedis
Borgarholtsskéla & heildarlédinni undir skolahald til framtidar, eins og heildarl6din verdi eftir framsal skv.
1. mgr. greinar pessa samkomulags. Heildarl6din ad Mosavegi 15 er i eigu Reykjavikurborgar
samkvaemt afsali dags. 8. juli 1943. Aformad er ad ganga fra leigusamningi til 50 ara vid rikissjod
samhlida afhendingu i samraemi vid 5. gr. samkomulagsins vegna l6darinnar, eins og 168in verdur eftir
framsal skv. 1. mgr. greinar pessa samkomulags.

2.2. gr. Lodahlutar vid Laxalon

Rikissjodur framselur eignarhald til Reykjavikurborgar um 7.950 m? [68arhluta rikisins vid Laxalon i
Reykjavik. Nanar tiltekid er um ad raeda tvo I6arhluta, austur- og vestur hiuta, sem liggja sunnan vid
Vesturlandsveg og Keldnalandid, innan peirrar afmérkunara fyrirliggjandi uppdreetti
(fylgiskjal 4). Lédarhlutarnir tveir eru ostofnadir og oskradir i fasteignaskra Husnaedis- og
mannvirkjastofnunar og mun Reykjavikurborg annast gerd endanlegra meeliblada, sem og stofnun peirra
i fasteignaskra.

2.3. gr. L60 vid bjérsargotu

Rikissjodur framselur eignarhald til Reykjavikurborgar um 1.670 m? 163 rikisins vi® Pjérsargétu i
Reykjavik, innan peirrar afmoérkunar a fyrirliggjandi uppdreetti (fylgiskjal 5). Nanar tiltekid er um ad raeda
reit sem markast af bjorsargotu, Njardargétu, Porragotu og Reykjavikurvegi og var adur hiuti af
flugvallarsvaedi Reykjavikurflugvallar, en 168in hefur aldrei verid nytt undir slika starfsemi og er nG utan
bess svaedis. Lodin er ostofnud og 6skrad i fasteignaskra Husnaedis- og mannvirkjastofnunar og mun
Reykjavikurborg  annast gerd endanlegra  meeliblada, sem og stofnun 16darinnar i
fasteignaskra. Reykjavikurborg mun gaeta pess ad aformadar framkveemdir & 166inni hafi ekki ahrif &
starfsemi Reykjavikurflugvallar.

2.4. gr. Reykjavikurflugvéllur - I68arhluti vid Nauthélsveg vegna borgarlinu

Rikissjodur framselur eignarhald til Reykjavikurborgar um 4.500 m? land i eigu rikisins vid Nauthdlsveg
i Reykjavik (n.t.t. L106748) vegna borgarlinu gegn 66ru 4.500 m? landi i eigu borgarinnar ur landi
flugvallarins i Reykjavik (n.t.t. L106745), sbr. grein 1.4. Umhverfis- og skipulagssvio borgarinnar mun
ganga fra breytingarbladi vegna landskiptanna (fylgiskjal 6).

2.5. gr. Laugavegur 162 — minnkun vegna borgarlinu.

Rikissjodur framselur til Reykjavikurborgar um 361,2 m? |68arhluta vié Laugaveg 162 f Reykjavik. Nanar
tilteki® er um ad reeda skerdingu l6darinnar vegna svaedis undir borgarlinu sem liggur innan peirrar
afmorkunar a fyrirliggjandi uppdreetti (fylgiskjal 7). Loédarhlutinn tilheyrir heildarlédinni ad Laugavegi 162,
L103042. Reykjavikurborg mun annast gerd endanlegra meaeliblada til stofnunar lodarhlutans i
fasteignaskra.
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3.gr.
Samantekt

Samkveemt 1. og 2. gr. samkomulags pessa, gera Rikissjodur og Reykjavikurborg med sér makaskipti
a l6dum og lo6darhlutum i Reykjavik. Makaskiptin midast vid ad adilar maetist ad jofnu midad vied
heildarfermetratélu I68anna og I6darhlutanna, skv. nedangreindi téflu:

Rikissjodur islands m2 Reykjavikurborg m2
Laxalon 7.950 eignarland  [H6lmsheidi 9.000 eignarland
pjorsargata 1.670 eignarland  |Land vid Reykjavikurflugvoll 4.500 eignarland
Borgarlina vid Nauthdlsveg 4.500 eignarland |Fossaleynir 17, staekkun 2.412 leigulod
Mosavegur 15, minnkun 6.200 leigul6o L6d vid Szebraut og Laugarnesveg 500 leiguléd
Skerding lddar vid Laugaveg 162 361 leigulod Otilgreind 166 undir almannapjénustu 4.269 leiguléd

samtals 20.681 samtals 20.681

4.gr.

Breytingar a skipulagi

Vegna makaskipta samkvaemt samkomulagi pessu mun Reykjavikurborg annast endurskodun a
deiliskipulagi og eftir atvikum adalskipulagi borgarinnar, sé pérf a pvi, i samvinnu vié fiarmala- og
efnahagsraduneytid f.h. rikissjod, eda pann sem raduneytio tilnefnir & vegum rikisins til ad annast pau
samskipti. Vié gerd deiliskipulags skal m.a. skilgreina byggingarheimildir, umferdartengingar og fiélda
bilasteeda med hlidsjon af fyrirhugadri og niverandi starfsemi & l6dunum. Deiliskipulag skal taka mia af
aherslum Reykjavikurborgar sem birtast i gildandi adalskipulagi.

Breytt byggingarmagn og nytt deiliskipulag & 168unum er had sampykki borgarrads og umhverfis- og
skipulagsrads Reykjavikurborgar.

Komi til pess ad nytt deiliskipulag verdi sampykkt verda gefin ut endanleg meelibléd og énnur skjol
undirritud vegna fragangs a makaskiptunum. Reykjavikurborg skal sja til pess ad endanleg
meelibléd verdi gerd og 16gd fyrir Rikissjdd til sampykktar.

5.¢gr.
Afhending
Afhending 166a og I68arhluta skv. 1. og 2. gr. fer fram pegar stofnun peirra liggur formlega fyrir i
fasteignaskra Husnaedis- og mannvirkjastofnunar. Stofnun 166a skal fara fram eigi sidar en priggja

manada fra undirritun samkomulags pessa ad fratalinni 166 sem kemur fram i grein 1.2.

Lodir og l6darhlutar, og pvi sem peim fylgir og fylgja ber skv. samkomulagi pessu, er afhent i nGverandi
astandi sem adilar hafa kynnt sér og seett sig vid.

6. gr.

Annad
Adilar skulu syna hvor 6drum gagnkvaema tillitssemi og leggja sig fram um ad finna lausnir ef upp koma
vandkveedi vardandi pau atridi sem nefnd eru i samkomulagi pessu.
Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Af samkomulagi pessu eru gerd tvé samhljoda einsték, eitt handa hvorum adila.

Ollu framangreindu til stadfestu rita adilar undir samkomulag petta.

RN



Reykjavik, Z?v april 2026.
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FH. Reykjavikirgotgar F.h. Rikissjods Islands

Fylgiskjol:
. Breyting a deiliskipulagi Fossaleynismyri vegna Fossaleynis 17, dags. 12. desember 2025.
. Breytingarblad, Laugarnesvegur, 6dagsett.

. Mosavegur 15 — Skerding l6dar, dags. 25. agust 2025.

. bjérsargata — Lysing/forsogn, dags. 11. september 2017.
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2

3

4. Laxalon, hnitaskra, dags. 18. agust 2025.

5

6. Reykjavikurflugvéllur — Tillaga ad breyttum I68amérkum, dags. 13.10.2025.
7

. Borgarlina vié Laugaveg 162 — Tillaga ad breyttum I68amérkum, dags. 30. agust 2024.



Breyting a deiliskipulagi Fossaleynismyri vegna Fossaleynis 17.

SRR
AT

GILDANDI DEILISKIPULAG MKV 1:1500

GREINARGERD
Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt

i borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild
stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir
l68in og byggingin vid Fossaleyni 17 borgarhluta 8 Grafarvogi og er a
skilgreindu midsveedi (M10).

Deiliskipulag / Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir
Fossaleynismyri, sampykkt i borgarradi 7.febraar 1995, (dags.) med
sidari tima breytingum. Pann 8.mars 2019 var gerd breyting a
deiliskipulagi Fossaleynismyri fyrir 168 nr. 17 vegna nyrrar l6dar fyrir
faeranlegt bradabirgdahusnaedi.

Staerdir skv. gildandi deiliskipulagi

Fossaleynir 17

L66: 3.781m?2

Nuverandi medferdarheimili: 979,9 m2

Afmarkadur byggingarreitur fyrir bradabirgdahusnaedi: 200m?
Nytingarhlutfall: 0,26

Fjoldi bilastaeda a 166: 22

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Fyrirhugud er breyting & starfsemi Studla. | stad medferdarheimilis og
neydarvistunar fyrir ungmenni 12-18 ara, verdur Stuélum breytt i
félagslega bradamoéttéku ungmenna (FBU). Gerdar verda talsverdar
breytingar & nuverandi husnaedi til ad pad pjoni skjoélsteedingum og
starfsfolki sem best. Grunnflétur staekkar litillega og byggd verdur
teeknihaed ofan a hluta pess. Deilskipulagsbreytingin gerir einnig rad
fyrir steekkun l66arinnar ad Fossaleyni 17 til nordurs um 2.412m?2.
Staekkunin er tilkomin m.a. vegna innleidingu 6ryggisstadla og til ad
tryggja betur fridhelgi starfseminnar. Markmid staekkunarinnar er
jafnframt ad tryggja naegilegt svigrum til framtidar fyrir starfsemi FBU.

TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAG MKV 1:1500

Lodarstaekkunin er til nordurs a svaedi sem adur var fratekid fyrir
adkomu ad kirkjugardi. Slikar hugmyndir eru ekki lengur til stadar og
eru pvi ekki fyrirstada vardandi annarskonar landnytingu. Svaedid sem
um raedir er fremur pyft med graspekju og einstaka runnagrédri. Pad
hallar til austurs ad Gtivistarsveedum vié Ulfarsa.

Lédinni verdur skipt upp i skyrt afmorkud utisvaedi. Ahersla verdur a
uppbyggingu gardsveaeda neerri vistarverum skjolstaedinga og
starfsmanna. Svaedi fyrir iprottaidkun er staekkad og eflt. Lodin hefur
afram graena asynd, bilasteedi verda med gegndraepu yfirbordi og
fyrirkomulag afvotnununar (séfnun, seinkun og vidtakar) yfirbordssvaeda
verdur innan I6darmarka. Reiknad er med adstodu til utireektunar og
vidhalds gardsveeda.

Vegna edlis starfseminnar er mikilvaegt ad dryggismal byggingar og
|66ar séu samofin til ad lagmarka areiti vid naerumhverfid. Pannig verdi
heimilt ad reisa 3m haa (6ryggis) girdingu a [66amérkum med
adgangsstyréum bunadi vegna aksturs- og gonguhlida inn a l6dina.

Pa er naudsynlegt ad umferdarflaedi abkomusvaedis s€ med druggum
og skilvirkum hzetti. | stad einnar innkeyrslu 4 168ina verdi gerdar tvaer
nyjar innkeyrslur a 16dina fra Fossaleyni. Nuverandi innkeyrsla veréur
aflogd. Petta er naudsynlegt til ad tryggja 6ruggt adgengi neydarbila
s.s. loégreglu. Breytingin mun ad 6dru leiti ekki skapa meiri umferd en nu
er vid Fossaleyni 17.

Staerdir skv. deiliskipulagstillogu

Fossaleynir 17

L6d: 6.193 m?

Flatarmal til atreiknings n.hl.f: 1.788, m?
Nytingarhlutfall: 0,29

Fjoldi bilasteeda a 166: 20

SKYRINGARMYND

Breyttir skilmalar a 160

Lodarmork nyrrar I6dar faerast til nordurs og staekkar hun ur
3.781m? i 6.193m?2.

Vegna breytinga a starfsemi er heimilt ad staekka / utvikka hluta
nuverandi byggingar.

Heimilt er ad byggja lagna / teeknihaed ofan a hluta nuverandi
byggingar.

pakform nybyggingar verdi frjalst.

Nuverandi bradbirgdahusnaedi a 166 er fjarlaegt og heimiladur
byggingarreitur par utan um felldur nidur.

Byggingarreitur er skilgreindur & uppdraettinum. Hann er vegna
maogulegrar vidbyggingar seinna.

Innkeyrslur a I6dina verda tveer i stad einnar.

Byggingarreitur fyrir hjélageymslu og sorpskyli er skilgreindur a
uppdraettinum.

Heimilt er ad reisa priggja metra haa girdingu a I6darmérkum.
Tryggja parf 10m sjénlinur beggja vegna vid nyjar innkeyrslur.
Kvod um lagnaleid Veitna er synd & uppdraettinum.
Heildarendurskodun I6darhdnnunar verdur gerd i tengslum vid nyja
uppbyggingu a 16dinni.

Nuverandi kvod um grédurbelti medfram sudurlédamadrkum er felld ut.
Heimilt er ad setja upp rafhledslubunad fyrir rafbila.
Hamarksporf bilasteeda a 166 er metin 20 staedi. Tvo bilastaedi
verda fyrir hreyfihamlada.

Hjolasteedaporf fyrir starfsemina er metin 30 steedi, par af 16

i leestu rymi. Niu staedi verda undir paki og 5 4 abkomusvaedi.

Fyrirkomulag og fj6ldi bila- og hjolastaeda a deiliskipulagssveedinu

er endurskodad mea tilliti til breytinga fra sidasta skipulagi.

Byqagir fyrirkomulag deiliskipulagstillbgunnar a bila- og hjolasteedastefnu
Reykjavikurborgar en b6 med adlégun ad edli starfseminnar.
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APALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2040

Skyringar
= = = = = MO0rk deiliskipulagsbreytingar
|:| Lodarsteekkun Fossaleynir 17
Lédamork
Lédamork felld ut
—-—-—-—  Byggingarreitur

_ Nuaverandi byggingar

Vidbaeetur vid nuverandi husnaedi

-ZZ] Azetlud haekkun og pakbreyting

——————— Lega 3m harrar girdingar skv. samningi

E Goéngustigur

Kvod um fraveitulagnir Veitna

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akveedi 2. mgr. 43. gr.
sbr. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i/a.

pann 20
Tillagan var grenndarkynnt fra 20__
med athugasemdarfresti til 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i

B-deild Stjérnartidinda pann 20

breyting: skyring: dags.:

telkna6
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AR KIT E KT KIR

Grandagardi 16 « 101 Reykjavik « simi 512 4210 « kanon@kanon.is « www.kanon.is

FOSSALEYNISMYRI
efni:
Deiliskipulagsbreyting
mKkv.: | teiknad | yfirfari®
1:1500 be bm
verknr. ‘teikn. nr. ‘Utga'fa \dags.:

25-19 K04_H1_EO01_NO1

12.12.2025

bls. 1 |skrd:  25-19 Deiliskipulagsbreyting.vwx

Fyrirvari: Ekki skal maela af teikningum, adeins malsettar steerdir eru i gildi. Framkveemdaadili skal sannreyna 6ll mél & verkstad.



Prentad 20.04.2026

Breytingablad 1.340.1

20

40 60 80 100m

Maelikvaréi 1:1000 (A3)

Skyringar
Lédamork
—H—— Lodamork aflogd
Lédamork ny
X Stadfang lédar
XXXX.XXX) Stadgreininimer
Lxxxxxx Landeignanumer
x m? Steerd 168ar
~X Bogalengd

Hnitaskra
Hnitakerfi Reykjavikur 1951
Nr. X-hnit Y-hnit

106 20028.5522 18478.8029
602 20049.0323 18578.9822
608 20023.9801 18602.2706
615 19889.9666 18564.7909
617 19903.8825 18498.6341
619 19903.9860 18633.3673
621 19920.9383 18645.1923
622 19954.4839 18637.1453

% 91 624 19969.5060 18633.4304
* 626 19983.7995 18628.7582
S (1.340.101) 627 19939.2832 18448.6574
1103934 628 19949.0754 18455.5936

23787 -m? 629 19964.6821 18433.5611

24111,3 m? 630 19954.8898 18426.6249

=

@y ©
(324,0 m?) m 8
,A.wao.m ) 88.04 -64-24 1
J 630 @ 617
Laugarnesvegur «——

1.343.2 ‘

7~

Breyting & I66amorkum

XXX, stadgreininr. X.xxx.xxx, landeignanr. LXXXXXX:
LOBIN €5 SKIAD ....eeeeeieieeeeeeeeeeee e XXXX,X m?

LOBIN FEYNISE ...v.vecvoeeceeeeeeeeeeeeeeee e eeneeeeneee s enesnennees XXXX,X M? U _uﬂU_NN'._.._.C R m VINNSLU

LOBIN € e XXXX,X m?
Tekid af 16dinni og baett vid XX LXXXXXX ...vvveeriinieeaanne =XXXX,X M?
Baett vid 166ina fré XX LXXXXXX ecvevereereeeererererenereeseenes XXXX,X M? g== Reykjavik
[ Yo ][0 IRY7=T 4 o T | SRS XXXX,X M?

Umbhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa skipulags- og byggingarmala
Landupplysingar xx.xx.2025

og verdur afskrad

- )>)>
L33
->»



jilaga ad stofnun nyrrar
Dar ur Mosavegi 15 Nwﬂm 1

0 20 40 60 80 100m

Meelikvardi 1:1000 (A3)

Prentad 27.04.2026
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Eikil LTI 17
.,W.__“___:;_;___;_::_:::;

Mosavegur 15 |
|

L2445 LT
|Lbsin er: 349659 e [ [ [ ] | % o : Naverandi 168amérk
Lédin verburi 28765,6 m? : & A ——————— Ny I6damork

R B TTT T PTT TTTT] 2 e Stadfang I66ar

| | ) Landeignanumer

R T _,_o,._\,:_f CECTTTTTTTTT A | | | < Steerd I60ar

Skyringar

L]
[T

Hornrétt
Bogalengd
Bygging

Hnitaskra

Hnitakerfi Reykjavikur 1951
Nr. X-hnit Y-hnit
191 15110,9011 18459,1213
i : e 193 14899,9396 18567,4054
Ny 166 . S O\ O\ \ ; 194 14855,6174 18401,9926
et . - SR \ e 195 15075,7841 18616,0446
e . pt? .S , 197 14948,5447 18585,0062
Lodin verdur: 6200,3 m , 199 14984,5229 18595,6218
211 14975,8417 18593,5387
212 14971,0053 18592,2550
213 14972,4728 18585,6973
214 14977,3521 18586,7891
220 15035,5742 18442,2643
221 15027,8435 18476,8098
222 14865,9574 18440,5821

Mzelibladio byggir a:
Meelibladi dags. 27.07.1994.
Tilldguuppdreetti, dags. 25.03.1996, vegna stofnunar I68arinnar Mosavegs 1A. Wm<—n._m<_—n

Umhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa skipulags- og byggingarmala

Lodamork taka gildi vid pinglysingu. Pad er a abyrgd I6darhafa ad I6damorkum sé pinglyst. Landupplysingar 25.08.2025




Laxalon(4.140.1)

25 50 75m

Meelikvardi 1:750 (A3)
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Hnitaskra

Landshnitakerfi ISN93
Nr. X-hnit Y-hnit
101 364675,8205 405550,8533
102 364736,9440 405591,6285
103 364778,9250 405622,7537
104 364796,8321 405636,5494
105 364843.4761 405673.5476
106 364872.1844 405696.4659
107 364858.9247 405659.9150
108 364857,0830 405639,6247
109 364834,1485 405590,2302
110 364822,8101 405579,2068
111 364787,4010 405550,4064
112 364786,3078 405549,7816
113 364736,7465 405541,0451

B Reykjavik

= Q = Umhverfis- og skipulagssvid

‘ ' Skrifstofa skipulags- og byggingarmala
Landupplysingar 18.08.2025




Reykjavik 11. september 2017/MP

Svaedi vio Pjorsargotu
Lysing/forsogn

Forsogn fyrir deiliskipulag Pjorsargotu stgr. 1.636. september 2017
i samraemi vid 40. grein skipulagslaga nr. 123/2010.

Afmorkun svaedisins
Reiturinn markast af bjorsargotu, Njardargotu, Porragétu og Reykjavikurvegi.

Lysing stadhatta og byggdar

Landnotkun Adalskipulags Reykjavikur er ibidabyggd. Ekkert deiliskipulag er 1 gildi fyrir
pennan reit.

Reiturinn tilheyrir Litla —Skerjafirdi og eru par prjar afmarkadar ibudahusalodir, Pjorsgargata
2,4 og 6. Engin bygg0 er 4 austurhluta reitsins, en svadid sem er 0byggt, hefur verid i eigu
rikisins mjog lengi og var hluti af flugvallarsvaedi, en hefur aldrei verid nytt sem slikt og er nu
utan pess. Svaedio er um 1.670 m? ad steerd.

AQ sunnanverdu markast reiturinn af Porragdtu sem liggur milli flugvallasvadis og Litla-
Skerjafjardar. Byggoin er fremur smagerd og lagreist. A0 austanverdu er Njardargatan og
flugvallarsvadid og til nordurs og vesturs er ibudasvadi med staksteedum htisum. Flest
htisanna eru einbylishus, en par eru einnig sambylishus. Vegna nélegdar vid flugvollinn hefur
ekki verid leyft ad byggja hareist hus 4 pessu svadi og pvi er byggdin lagreist, yfirleitt ekki
meira en tveer til 3 hadir.

Straetisvagnaleid er um Porragdtu og er stoppistod mjog nalagt, baedi vid Porragdtu og



Njardargdtu.

Forsendur
Byggo 4 pessum reit parf ad laga sig ad niverandi byggd og ma had husa ekki fara yfir had
nalaegra husa. bar er gert rad fyrir ibidabyggd.

Stefnumorkun
Megintilefni deiliskipulagsvinnunar er ad nyta petta svaedi betur. Par sem mikil porf er fyrir
sambyli 1 borginni, er lagt til ad 4 svadinu verdi gert rad fyrir sambyli & einni til tveimur

hadum. Mikilvaegt er ad form hussins, byggingarefni og yfirbragd falli vel ad eldri byggd.
Einnig er gert rad fyrir ad byggingin og umhverfi hennar verdi leyst & umhverfisvanan hatt.

Ferli verkefnisins skiptist i eftirfarandi meginverkpeetti:

1. Gerd frumhugmynda.

2. Kynning (hagsmunaadilakynning).

3. Gerd tillogu.

4. Logformlegt auglysingaferli og umfjollun.

Hugmyndir og tilldgur eru kynntar yfirvéldum og hagsmunaadilum med auglysingu og
kynningu i samreemi vid akveedi skipulags- og byggingarlaga. Eftir sampykkt borgaryfirvalda

a fullunninni tillégu er hin auglyst i B-deild Stjornartidinda til stadfestingar i samraemi vid
16g.

Margrét Pormar arkitekt,
verkefnisstjori hja skipulagsfulltria 4 Umhverfis- og skipulagssvidi.
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- Svaedi fyrir Borgarlinu
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Skeréing fasteignar um 5798 m?
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Reykjavikurflugvollur, L106748
Tillaga ad breyttum I686amorkum

40 60 80 100m

Maelikvardi 1:1000 (A3)

Skyringar
Nuverandi [66amork
Ny 168amork (tillaga)

Reykjavik

Umhverfis- og skipulagssvid

Skrifstofa skipulags- og byggingarmala
Landupplysingar 13.10.2025
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Borgarlina vid Laugaveg 162

50m

Maelikvardi 1:500 (A3)

Prentad 30.08.2024

Skyringar
Lédamdrk

Mérk Borgarlinu
innan [68amarka

Reykjavik

Umhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa pjonustu og samskipta
Landupplysingar 30.08.2024
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Borgarrad

Reykjavik, 28. april 2026
USK26040129

Seljavegur 32 og Myrargata Ananaust - samkomulag um uppbyggingu

Lagt er til ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid Stord ehf., kt. 660623-
1830, um uppbyggingu & Seljavegi 32 og Myrargétu Ananaust.

Greinargerd

Stord ehf., kt. 660623-1830, |6darhafi a 166inni Seljavegi 32 landeignanumer L100230
fasteignanimeri F2000642 og eigandi |68arinnar Myrargata-Ananaust, med
landeignarnumer L1002210g fasteignanumer F2000599 hefur hug a uppbyggingu og
breyttri nytingu a [6dunum.

Markmid samningsins er ad vinna ad pvi auka frambod a I66um til pess ad studla ad
jafnveegi & husnaedismarkadi i anda viljayfirlysingar fra 2. juni 2017 a milli fjarmala- og
efnahagsradherra og borgarstjérans i Reykjavik um ad vinna sameiginlega ad préun og
skipulagningu a 166um og I6ndum i Reykjavik. Pa er markmid samningsins ad auka
frambod a leikskolarymi i hverfinu.

Fyrirhugud uppbygging skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og skilmala
vaentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vibkomandi sveedi.

Lédarhafi mun vinna nytt deiliskipulag i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar. Nakvaemt byggingarmagn og ibudafjoldi akvardast i deiliskipulagi.

Stefnt er ad pvi ad l6dirnar Seljavegur 32 og Myrargata-Ananaust verdi sameinadar i
eina 160 i eigu Reykjavikurborgar og gerdur verdi 166arleigusamningur vid [6darhafa til
75 ara. Forsenda fyrir sameiningu I6darinnar er ad Reykjavikurborg muni jafnframt
steekka hina sameinudu 166 til nordvestur pannig ad aukinn byggingarreitur verdi til
stadar vid Ananaust i linu vid fyrirliggjandi byggingar & Hédinsreit.

Lodarhafi skal ljuka uppbyggingu a 16dinni samkvaemt nyju deiliskipulagi innan 36
manada fra utgafu byggingarleyfis.

Breytt fyrirkomulag 168ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir I6dina er
had sampykki umhverfis- og skipulagsrads auk borgarrads. Stadsetning 166a, nyting,
byggingarmagn o.fl. getur breyst vid afgreidslu deiliskipulagsins.

Gert er rad fyrir pvi i samkomulaginu ad |6darhafi greidi til Reykjavikurborgar vegna
byggingaréttar 18.500 kr. fyrir hvern fermetra nybyggingar eda breyttrar hagnytingar

:

\j) Reykjavik
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ofanjardar sem nytt verdur fyrir ibudir. Fyrir breytta hagnytingu eda aukinn byggingarétt
sem nytt verdur undir hétel skal greida 24.000 kr. fyrir hvern fermetra. Fyrir nybyggingu
eda vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhusnaedi skal greida 6.500 kr. fyrir hvern
fermetra nybyggingarinnar og/eda vidbyggingarinnar ofanjardar. Ef endanlegt
deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram ofangreinda
fermetra skv. fyrirliggjandi hugmyndum, skal greida vidbotarbyggingaréttargreidslu fyrir
pa fermetra sem baetast vid heildarbyggingarmagn I6darhafi ofanjardar.

Verd byggingarréttar er midad vid uppreiknad verd a byggingarrétti i sambaerilegum
uppbyggingarsamningum, m.a. i Skeifunni 7-9, Vogabyggé, a Kringlureit, Laugavegi 77,
Sudurlandbraut 56 sem borgarrad hefur sampykkt.

| samreemi vi® samningsmarkmid Reykjavikurborgar er sami® um l6darhafar skuldbindi
sig til pess ad leggja til tiltekna fjarhaed til listskdpunar sem og ad Félagsbustadir hf. eigi

kauprétt a ibudum sem verda byggdar.

Af halfu Rikissjéds liggur fyrir stadfesting a efni samningsins.

Heida Bjorg Hilmisdottir
borgarstjori

Hjalagt:
Samkomulag dags. 28. april 2026, asamt fylgiskjolum.

:

\j) Reykjavik
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasj6ds, kt. 570480-
0149, Borgartani 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og Stord ehf., kt. 660623-1830 (hér eftir
nefnt I6darhafi) hins vegar, (sameiginlega hér eftir nefndir adilar), gera med sér eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og
préunar a I6dunum Seljavegur 32 og Myrargata-Ananaust i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Stord ehf. sem |ddarhafi ad 168unum Seljavegur 32, med landeignarnimeri L100230, og
fasteignanimeri F2000642 og sem eigandi I68arinnar Myrargata-Ananaust, med
landeignarnimer L100221, og fasteignarnimer F2000599 hefur hug & uppbyggingu og breyttri
nytingu a I68unum. Steerd I68anna og byggingarmagn er tilgreint i 2. gr. Samkomulagsins.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar a nyjum
uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var & fundi borgarrads 20. jantiar 2022 og stadfestum &
fundi borgarstjérnar 1. febriar 2022.

Markmid samningsins er ad vinna ad pvi auka frambod & 163um til pess ad studla ad jafnvaegi
a husnaedismarkadi i anda viljayfirlysingar fra 2. juni 2017 & milli fiarmala- og efnahagsradherra
og borgarstjérans i Reykjavik um ad vinna sameiginlega ad préun og skipulagningu & 168um
og londum i Reykjavik, sbr. fylgiskjal 1. P4 er markmid samningsins ad auka frambod &
leikskolarymi i hverfinu.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd
L6din Seljavegur 32 er 1.412 m?ad steerd samkvaemt nugildandi skipulagi og steerd mannvirkja
er 1.803 m?.

L6din Myrargata-Ananaust er 1.846 m?2 ad staerd samkvaemt nugildandi skipulagi. A 168inni er
325 m? atvinnuhusnaedi (,gamla Séttvarnarhusid“). A 168inni standa einnig feeranlegar
kennslustofur fyrir Leikskdlann Drafnarstein, er midad vid ad kennslustofurnar fai ad standa
par til uppbygging hefst & 168inni enda faist aseettanlegt byggingarmagn 4 reitnum i samraemi
vi® samning pennan.

Samkveemt nlgildandi deiliskipulagi, sampykkt i borgarradi pann 24. jandar 1984, stendur a
168inni Seljavegur 32 1.803 m? atvinnuhdsnaedi og er nytingarhlutfall skrad 1,45 og & 163inni
Myrargata-Ananaust er ekkert skrad nytingarhlutfall. Lédarhafi hyggst hins vegar Oska eftir
breytingu a deiliskipulagi l6darinnar pannig ad heimilt verai ad breyta hluta niverandi bygginga
i ibidarhusnzedi og auka nytingarhlutfall & reitnum. Stefnt er ad pvi & sameinadri 168 verdi 90
ibudir auk leikskdla i inngaradi reitsins.

Fyrirhugud uppbygging skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og skilmala
veentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir viskomandi svaedi i hverfinu.
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Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) tilheyrir I68in Framnes-ibudarbyggd),
bar sem almennt er gert er rad fyrir ibudarhusnaedi asamt tilheyrandi opinberri grunnpjonustu,
almennri verslun, pjonustustarfsemi og minni Gtivistarsveedum.

Stefnt er ad pvi ad l68irnar Seljavegur 32 og Myrargata-Ananaust verdi sameinadar i eina 168
i eigu Reykjavikurborgar og gerdur verdi l6darleigusamningur vid I6darhafa til 75 ara. Forsenda
fyrir sameiningu l6darinnar er ad Reykjavikurborg muni jafnframt staekka hina sameinudu 166
til nordvestur pannig ad aukinn byggingarreitur verdi til stadar vid Ananaust i linu vid
fyrirliggjandi byggingar & Hédinsreit.

Lédarhafi mun vinna nytt deiliskipulag i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar. Nakveemt byggingarmagn og ibudafioldi akvardast i deiliskipulagi.

Lodarhafi skal ljuka uppbyggingu & 168inni samkvaemt nyju deiliskipulagi innan 36 manada fra
utgafu byggingarleyfis.

Breytt fyrirkomulag I6dar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir I68ina er had
sampykki umhverfis- og skipulagsrads auk borgarrads. Tilvisanir i
uppbyggingarsamkomulaginu varéandi byggingarmagn, nytingarhlutfall eda fjolda ibuda
bindur ekki hendur skipulagsins i skipulagsferlinu. Stadsetning 166a, nyting, byggingarmagn
o.fl. getur breyst vid afgreidslu deiliskipulagsins.

3.gr.
Greidslur fyrir byggingarrétt, gatnagerdargjald og oénnur gjéld
Vegna breyttrar hagnytingar og/eda aukins byggingarmagns en ni pegar er @ [6dunum
skuldbindur 16darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna byggingaréttar 18.500 kr.
fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjardar sem nytt verdur fyrir ibudir.

Vegna breyttrar hagnytingar a 168inni og/eda aukins byggingarmagns skuldbindur |6darhafi sig
til ad greida til Reykjavikurborgar 24.500 kr. fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjardar
sem nyttir verda i hételuppbyggingu.

Fyrir byggingu sem skilgreinist sem atvinnuhtisnaedi skal greida 6.500 kr. fyrir hvern fermetra
(A+B) byggingarinnar ofanjardar. Naverandi byggingarmagn undir atvinnuhtisnaedi dregst fra
bvi byggingarmagni undir atvinnuhusnaedi sem heimilad verdur i nyju deiliskipulagi, & 160 sem
stofnast 4 sama stad og nuverandi 168. Nanar tiltekid pa er ekki greitt fyrir nybyggingu eda
vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhtsnaedi, ad pvi marki sem slikir fermetrar
atvinnuhdsnaedis eru til stadar i dag, sbr. 1. mgr. 2. gr.

Framangreint fermetraverd er midad vio byggingarvisitdlu névembermanadar 2025 grunn
2021 (126,4 stig) og skal pad framreiknad i samraemi vid préun visitélunnar fra undirskriftardegi
samkomulags pessa til greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna byggingaréttar samkvaemt pessari grein er vid umsokn um
framkvaemda- eda byggingaleyfi, p.m.t. takmarkad leyfi, hja embaetti byggingafulltria a
vidkomandi byggingarreit, p6 eigi sidar en 1. september 2027.

Lédarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki Utgefid bygginga- eda framkveemdaleyfi, p.m.t.

takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind greidsla hefur verid greidd.
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Lodarhafa er dheimilt ad hefja framkvaemdir a 168 hafi greidslur, sbr. 3. og 6. gr. samningsins,
ekki verid greiddar.

Auk framangreindrar greidslu skal l68arhafi greida gatnagerdargjald og 6nnur l6gbundin
skipulags-, bilastaeda-, framkvamda-, byggingarleyfis- og tengigjéld vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar a I68unum eftir peim reglum og gjaldskram sem gilda hverju sinni.

Fari svo ad endanlegt deiliskipulag veiti heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
ofangreinda fermetra samkvaemt deiliskipulagstilldgu, skal I66arhafi greida gatnagerdargjald
vegna peirra fermetra sem baetast vid heildarbyggingarmagn. Gjalddagi gatnagerdargjalds er
pa vid sampykkt embaettis byggingarfulltria a byggingaraformum a vidkomandi byggingarreit
og reiknast samkvaemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.
| samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir I66arhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt a allt ad 5% ibGdum a 168inni verdi ndverandi hisnaedi breytt i ibudir eda byggt
vid pad.

ibudirnar geta verid allt a8 priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings-
og tveggja herbergja ibuda sé a bilinu 45-60 m2 ad birtu flatarmali a3 geymslu medtalinni hvers
steerd skal vera i samraemi vid sambeerilegar ibGdir, po ekki staerri en 6 m2. Midad skal vid ad
steerd priggja herbergja ibida sé & bilinu 60-80 m2 ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni
hvers steerd skal vera i samreemi vi® sambaerilegrar ibudir, p6é ekki staerri en 6 m2. Reynist
omabgulegt ad halda geymslum innan framangreindra steerdarmarka greida Félagsbustadir ekki
fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir steerdarmérk (deemi: fyrir ibud sem er skrad 46
m2 par sem ibid er 39 m2 ibida og geymsla 7 m2 skal kaupverd reiknad midad vid 45
m2 ibud.) Félagsbustadir hafa val um tegund ibtda og samrad skal haft um stadsetningar
peirra. ibudunum skal skilad fulloinum og tilbunum til notkunar og skal fragangur, efnisval og
geedi vera sambeerilegt vid adrar ibudir ad svipadri steerd i sému hasum. [bddum til
Félagsbustada skal skilad med hardparketi af vidurkenndri og vandadri gerd. Sameign huss
og 160 skal vera full fragengin.

Lodarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda & 168inni verdi innan ofangreindra staerdarmarka. Nyt
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibid og geymslu er umsaminn 643.462 kr. Framangreint
kaupverd a fermetra er midad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2025 (126,4 stig) og
skal breytast i samraemi vid préun visitélu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Lédarhafi skal bjoda Félagsbustédum kauprétt med tlvupdsti a
netfangid kauprettur@felagsbustadir.is samhlida pvi aé teikningar eru lagdar inn til
byggingarfulltrdans i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera mottekid pegar Félagsbustadir
stadfesta moéttdku télvupdstsins med sérstokum svarpésti til [68arhafa vid télvupdstinum
(stadfesting & pvi ad tolvupdstur hafi verid sendur a uppgefid netfang telst ekki jafngilda
mottoku Félagsbustada). Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkynna l66arhéfum ad peir
hyggist nyta sér rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka
dag eftir ad Félagsbustadir hafa sent framangreindan tolvupdst um méttdku kaupréttarbods.
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Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibad innan 30 daga fra pvi ad
Reykjavikurborg hefur sampykkt eignaskiptayfirlysingu vidkomandi eignar og henni verid
binglyst af Syslumanninum & héfudborgarsveedinu. [ kaupsamningi verda nanari akveedi um
kaupin, p.am. um  stadsetningu  fbudanna, endanlega  steerd  peirra  og
greidslufyrirkomulag kaupverds. Greidslum skal hattad med peim heetti ad vid pinglysingu
kaupsamnings milli adila er greitt 10% kaupverds, vid afhendingu pegar 6ryggisuttektarvottord
byggingarfulltrta hefur borist Félagsbustodum er greitt 70% kaupverds og afgangurinn vio
atgafu afsals pegar lokauttekt byggingarfulltria hefur farid fram og vottord borist
Félagsbustddum. Kaupverd og eftirstédvar pess skulu breytast i samraemi vid breytingu a
byggingarvisitolu, sbr. framangreint, fram ad lokagreidslu.

5. gr.
Kvé66 um leiguibudir o.fl.
i samraemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg a uppbyggingarsvaedum skal midad
vi® a8 um 20% ibuda & l6dum l6darhafa skuli vera leiguibudir, p.m.t. stidentaibudir, leiguibudir
Félagsbustada hf., ibudir fyrir aldrada og/eda buseturéttaribudir. ibudirnar skulu vera i eigu
félags/félaga sem hefur/hafaad meginmarkmidi ad leigja ut ibudir til langtima. Nyti
Félagsbustadir hf. kauprétt sinn samkvaemt 4. gr. teljast peer ibudir hluti pessara ibtida.

begar ,eignaskiptayﬁrlysing liggur fyrir skal 168arhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa
kved. Utbdin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvod a nuverandi 166ir. |
eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falla undir pessa kvdd.

6. gr.
Listsképun
i samreemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg & uppbyggingarsvaedum
skuldbindur l68arhafi sig til pess ad verja sérstakri fiarhaed til listskopunar i almenningsrymum
& svaedinu. Framlag l6darhafa samkveemt pessari grein er 3.000.000 kr. og skal greitt til
Reykjavikurborgar samhlida byggingarréttargreidslu, sbr.4.gr.

Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja til 3.000.000 kr. til listsképunar a
svaedinu. Lodarhafa er ljost ad framlag Reykjavikurborgar vegna listsképunar takmarkast ad
hamarki vid 3.000.000 kr. og er allur kostnadur sem vardar framkvaemd og eftirfylgni
akvaedisins af halfu Reykjavikurborgar (uppsetning, val a listaverki o0.s.frv.) innifalinn. Frekari
greidslur af halfu Reykjavikurborgar koma bvi ekki til.

Um samninga um listsképun @ uppbyggingarsveedum fer ad 6dru leyti eftir verklagsreglum
vegna samninga Reykjavikurborgar og |6darhafa um list i almannarymi sem sampykktar voru
i borgarrédi pann 1. febriar 2024, en verklagsreglurnar fylgja med samningi pessum
sem fylgiskjal 2.

7. gr.
Framkvaemdir og uppségn
Stefnt skal ad pvi ad skipulagsferli verkefnisins fylgi eftirfarandi timalinu:

- Skipulagslysing sampykkt innan 8 manada fra undirritun samnings.

- Deiliskipulagstilaga 16g6 fram i kynningarferli 18 manudum fra sampykkt
skipulagslysingar.

- Deiliskipulag hljéti endanlega sambykkt af halfu borgarinnar innan 8 manada fra lokum
auglysingaferils.

- Soétt verdi um byggingarleyfi innan 8 manada fra birtingu sampykkts deiliskipulags i b-
deild stjornartidinda.
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Dragist malsmedferd skipulags verulega vegna atrida sem ekki eru & abyrgd I6darhafa skulu
timarammar samningsins framlengdir sem pvi nemur. Lé8arhafa er jafnframt heimilt ad segja
samkomulaginu upp verdi verulegur drattur & skipulagsferli [6darinnar.

8. gr.
Framsal
Lédarhafa er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda I68arréttindi ad vidkomandi 168 adur en
greidslur samkveemt 3. gr. samkomulags pessa hafa verid greiddar nema ad fengnu sampykki
Reykjavikurborgar. Lédarhafi skuldbindur sig til pess ad undirrita sérstakt kvadaskjal. Kvod um
ad framsal sé oheimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar & nyjum
framsalshafa skal getid & vedbandayfirliti l68arinnar. begar greidslur skv. 3. og 6. gr.
samkomulags pessa hafa verid greiddar skal Reykjavikurborg aflétta kvodinni.

9. gr.
Lédarleigusamningur
Lodarleigusamningur um I68ina Seljavegur 32 er runninn t. begar greidslur samkvaemt 3. og
6. gr. hafa verid greiddar mun Reykjavikurborg gefa Gt nyjan I66arleigusamning.

Lodarleigusamningar fyrir ibudahusalédir verda til 75 ara. Lodarleigusamningar  fyrir
atvinnuhUsalodir verda til 50 ara. Lédir sem heimila ibadir og atvinnustarfsemi skilgreinast sem
ibudahusalddir.

10. gr.
Vedheimildir
Adur en gerdur hefur verid nyr I68arleigusamningur um 166 er [63arhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstoku skilyrtu vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut
nema Oll gjold vegna l6dar hafi verid greidd. Vedleyfid getur aldrei numid hzerri fiarhaed en
andvirdi byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 168 er 6greidd.

11. gr.

Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar a [68inni ad flytja purfi spennistdd eda lagnir veitustofnanna
skal I60arhafi bera kostnad vid pann flutning.

12. gr.
Ymis dkvaedi
Allar breytingar & samkomulagi pessu skulu vera skriflegar og 6dlast ekki gildi fyrr en vid
sampykkt borgarrads. Lodarhafar stefna ad pvi setja & fét sameiginlega verkefnastjorn med
fulltraum beggja adila sem fylgir eftir framgangi verkefnisins sem fundi ad lagmarki a tveggja
manada fresti & skipulagsstigi.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu & I6dirnar, Seljaveg 32 og Myrargata-Ananaust.
Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykkt borgarrads.
Samkomulag betta er gert i tveimur samhljéda eintékum og skal hvor samningsadili halda eftir

einu eintaki.
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Reykjavik, ’Lﬂi . april 2026

Lo

$ W .
F.h. Stord ehf. 4ﬂ/7
Vitundaryottar ad réttri dagsetningu, undirskrift adila, og f:?rraeél M

I/ZfNafn og kt. 2o S H %H

Fylgiskjol:
1. Deiliskipulag Landhelgisgeeslureitsins sampykkt i borgarradi 15. 24. januar 1984
asamt sidari breytingum, sbr. Seliavegur 12 _og 32 05 08 2011.pdf og
Reitur 1 133 1 Landhelgisgaeslureitur 24 01 1984.pdf
2. Verklagsreglur vegna samninga Reykjavikurborgar og I66arhafa um listi
almannarymi sem sampykktar voru i borgarradi pann 1. februar 2024.
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Verklagsreglur vegna samninga Reykjavikurborgar og I6dahafa um list i
almannarymi

[ samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar um gedi og gott umhverfi i borginni er i
samningsmarkmidum Reykjavikurborgar & uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt voru &
fundi borgarstjérnar pann 1. febrtar 2022, sett fram markmid Reykjavikurborgar um ad
akvedinni fjarhaed verdi varid i listskdpun i almenningsrymum & skipulagssvaedinu. |
pessu felst m.a. ad ahugaverd listaverk séu hiuti af almannarymi og einkenni ny
skipulagssveedi i borginni. Skal vid pad midad ad listaverkin séu pattur i beirri
heildarmynd sem umhverfi og byggingum er setlad ad skapa, audgi mannlif og skapi
ahugavert umhverfi. Listaverk geta verid hluti mannvirkis eda sjalfstaed verk i eda vid
mannvirki. Listaverk skulu unnin af 68rum en hénnudi mannvirkis.

| sérstoku uppbyggingarsamkomulagi sem Reykjavikurborg gerir vi6 |6darhafa er fjalla®d
um pa tilteknu fjarhaed sem I6darhafi skuldbindur sig til pess ad leggja fram i pessum
tilgangi. Fram kemur skuldbinding um ad Reykjavikurborg leggi til jafnhaa fjarhaed.
Teymi & vegum Reykjavikurborgar, sem samanstendur af fulltrGum Listasafns
Reykjavikur og skipulagsfulltrians i Reykjavik, vinnur ad Gtfeerslu verkefna & grundvelli
listskdpunarakveeda uppbyggingarsamkomulaga, ad héfdu samradi vid onnur svid
Reykjavikurborgar eins og vid &. Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara annast gerd
uppbyggingarsamkomulaga og skal upplysa teymi®d um gerd peirra eftir undirritun. Arétta
skal ad framlag Reykjavikurborgar vegna listsképunar takmarkast ad hamarki vié pa
flarheed sem tilgreind er sem framlag 16&arhafa i uppbyggingarsamningnum og skal pvi
allur kostnadur sem vardar framkvaemd og eftirfylgni akvaedisins (uppsetning, val &
listaverki o.s.frv.) vera innifalinn i fjarframlagi I68arhafa og borgarinnar.

Um medferd kostnadar gildir eftirfarandi:

o Ef listaverk verdur i eigu l6darhafa skal boka greidslu l6darhafa og framlag
Reykjavikurborgar & kostnadarstad 4200, verk 30013 og stofna verkbeidni sem
inniheldur heiti [63ar. Tekid skal fram i samningi hvenzer greidsla & kostnadi vid
listaverk er greidd til I6darhafa.

o Ef listaverk verdur i eigu Reykjavikurborgar skal faera greidslur fra 16darhafa a
kostnadarstad 3111, verk 30011 og stofna verkbeidni sem inniheldur heiti 163ar.
Listaverkid skal sidan eignfert hja Reykjavikurborg ad fradregnu framlagi
[68arhafa.

i peim tilvikum sem gera parf sérstaka samninga vid l63arhafa um framkvaemd og
eftirfylgni akveedisins um listskdpun, annast teymié samskipti vid I6darhafa vegna
pessara samninga. Til ad gaeta samreemis i peim samningum gildir eftirfarandi um
samningana:
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1. Val a listaverki og stadsetning

a) bPegar heildarfjarhaed til listskdpunar samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi er 3
m.kr. eda leegri' skal koma fram i samningi ad I6darhafi skuli hafa samrad vid
teymid um val a listsképun og upplysa teymid um stadsetningu.

b) Pegar heildarfjarhaed il listsképunar samkvamt uppbyggingarsamkomulagi er &
bilinu 3 m.kr. til 15 m.kr. skal koma fram i samningi ad [6darhafi skuli semja vid
teymid um fyrirkomulag? vié val 4 listaverki og hvar verk skuli stadsett.

c) begar heildarfjarhaed til listskdpunar samkvamt uppbyggingarsamkomulagi er
15 m.kr. eda heerri skal koma fram i samningi ad [68arhafi skuli semja vid teymid
um fyrirkomulag vid val & listaverki og ad lé3arhafa sé ljést ad pegar um slika
fjarhaed sé meginreglan su ad haldin skuli samkeppni um val & listaverki.® |
samningi skulu jafnframt settar fram hugmyndir I68arhafa og teymisins um
stadsetningu verks.

2. Onnur akvaedi

a) | samningi skal koma fram ad framlag Reykjavikurborgar vegna listskdpunar
takmarkast ad hamarki vid pa fjarhaaed sem tilgreind er sem framlag I6darhafa i
uppbyggingarsamningnum og ad allur kostnadur sem vardar framkveemd og
eftirfylgni akvaedisins (t.d. uppsetning, val & listaverki o.s.frv.) sé innifalin i
fjarframlagi borgarinnar. Frekari greidslur af halfu borgarinnar komi pvi ekki til.

b) | samningi skal kvedid 4 um med skyrum heetti hvernig eignarhaldi verks skuli
hattad og hvernig greidslutilhdgun & grundvelli samningsins skuli hattad.

c) | samningi skal kvedid & um pad med skyrum haetti ad 16darhafi annist og beri
abyrgd a vidhaldi verks a.t.t. stadsetningar pess.

d) [ samningi skal koma fram ad 6heimilt sé ad flytia eda breyta stadsetningu a
listaverkum nema med sampykki Listasafns Reykjavikur og umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikur.

e) | samningi skal koma fram ad 6heimilt sé¢ ad selja listaverk sem fiarmognud eru
samkveemt uppbyggingarsamkomulagi nema med sampykki Reykjavikurborgar.

f) | samningi skal koma fram ad Listasafn Reykjavikur annist gerd merkinga
listaverka sem fjarmégnud eru samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi.*

g) | samningi skal koma fram ad Reykjavikurborg sé heimilt ad pinglysa samningi
sem gerdur er & grundvelli pessara verklagsregina vid I6darhafa 4 umraedda 168
hans. )

h) Onnur akvaedi eins og vid &.

Verklagsreglur pessar voru sampykktar & fundi borgarrads pann 1. febriar 2024.

' Hér er att vid samninga par sem fjdrhasd l6darhafa er 1.500.000 kr. eda legri og Reykjavikurborg hefur skuldbundid sig
til pess ad leggja til jafnhaa fjarhaed til méts vid [63arhafa.

2T.d. hvort ad leitad verdi til tiltekinna listamanna eda haldin samkeppni um val 4 verki.

3 Sé nidurstadan st ad samid er um ad halda samkeppni um val & verki skal gerdur sérstakur samningur framkveemd
samkeppninnar, skipun démnefndar og énnur akvaedi eins og vid 4.

4 Listaverk skal merkt greinilega an pess pé a8 merkingin skadi 4 nokkurn hatt listaverkid. A merkingu skal eftirfarandi
koma fram: 1. Heiti listaverks og artal. 2. Nafn listamanns. 3. Heiti I6darhafa og Reykjavikurborgar.

j Reykjavik
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Borgarrad

Reykjavik, 28. april 2026
USK26030131

Uppbyggingarsamkomulag vid Rikissjéd vegna Borgartuns 5-7 og Gudrunartins
6

Lagt er til ad borgarrad sampykki medfylgjandi uppbyggingarsamkomulag vié Rikissj6é
islands, kt. 540269-6459, vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og breyttrar nytingar &
[66unum Borgartun 5/Gudrunartun 6, landeignarnr. L102758, og Borgartun 7,
landeignarnr. L102761.

Greinargero:

Rikissjodur islands sem l6darhafi ad I68um Borgartun 5/Gudrdnartin 6, landeignarnr.
L102758, og Borgartun 7, landeignarnr. L102761, hefur hug & uppbyggingu og breyttri
nytingu & 166unum. L6din Borgartdn 5/Gudrunartin 6 er 6.051 m? ad steerd samkvaemt
nugildandi skipulagi en steerd mannvirkja sem standa nu a 168inni er 3.674 m2. L6din
Borgartun 7 er 3.894 m? ad steerd samkvaemt skipulagi og steerd mannvirkja sem nu
standa a l6dinni er um 7.480 m?.

Samkveemt nugildandi deiliskipulagi, sampykkt i borgarradi pann 7. april 2011, er heimilt
byggingarmagn & 16dinni vid Borgartun 5/Guérdnartin 6 7.329 m? og a 168inni vid
Borgartun 7 7.887 m? eda samtals 15.216 m?. Samkvaemt skipulagslysingu dags. i mai
2024 hyggst l6darhafi fa heimildir til pess ad auka vid heimilad byggingarmagn fra pvi
sem nu er. Stefnt er ad blandadri byggd atvinnuhusnaedis og ibuda. Samkvaemt
sampykktu deiliskipulagi er heimilt ad reisa 120 ibudir a reithnum. Lédarhafi stefnir ad pvi
ad auka ibudafjélda a reitnum i 150.

Fyrirhugud uppbygging skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og skilmala
vaentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vidkomandi sveedi i hverfinu.

Samkvaeemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) tilheyrir 168in midsvaedi (M1b),
par sem gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaeféri pjonustu, p.m.t.
gistipjénustu. ibadir eru heimiladar, einkum & efri haadum hisnaedis. Vid jardhaedir med
g6tuhlidarstyringu er verslunar- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi.

Nytt deiliskipulag er i vinnslu og hefur skipulagslysing verid kynnt med sampykki
umhverfis- og skipulagsrads i mai 2024.

Lédarhafi mun vinna nytt deiliskipulag i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar. Nakveemt byggingarmagn og ibudafjoldi akvardast i deiliskipulagi.
Fyrir liggja heimildir til pess ad byggja allt ad 120 ibudir a reithnum en I66arhafi stefnir ad
pvi ad fa sampykkt skipulagsins fyrir pvi ad auka vid byggingarheimildir sinar ad pessu
leiti.

Gert er rad fyrir pvi ad lodarhafi greidi kr. 18.500 fyrir hvern fermetra sem skilgreining a
nytingu byggingarheimilda verdur breytt ur atvinnuhusnaedi i ibudarhusnaedi og fyrir nyja
fermetra og kr. 6.500 fyrir hvern fermetra atvinnuhusnaedis, bundid vid byggingarvisitélu

:
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novembermanadar 2025 (126,4 stig). ba er gert rad fyrir ad |6darhafi greidi kr. 24.500
fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjardar sem nyttir verda i hételuppbyggingu. |
samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar er samid um ad a l6dinni verdi 20%
ibuda skilgreindar sem leiguibudir, ad Félagsbustadir hafi kauprétt & allt ad 5% ibuda a
fyrirfram umsomdu fostu verdi og ad I6darhafi skuldbindi sig til pess ad leggja til tiltekna
fijarhaed til listskdpunar.

Heida Bjorg Hilmisdéttir
borgarstjori

Hjalagt:
1. Uppbyggingarsamkomulag fyrir Borgartun 5/Gudrinartun 6 og Borgartin 7 i Reykjavik, dags.
28. april 2026.
2. Deiliskipulag fyrir Borgartunsreit sampykkt i borgarradi 7. april 2011.
3. Skipulagsforsdgn fyrir Borgartunsreit vestur, mai 2024.

:
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna‘Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-
0149, Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og fjarmala- og efnahagsraduneyti, f.h.
Rikissjods islands, kt. 540269-6459, (hér eftir nefndur [6darhafi) hins vegar, (sameiginlega
hér eftir nefndir adilar), gera med sér eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og
pbréunar a I66unum vid Borgartin 5/Gudrinartin 6 og Borgartin 7 i
Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Rikissjédur islands sem l6darhafi a8 68unum Borgartun 5/Gudrunartun 6, landeignarnr.
L102758, og Borgartun 7, landeignarnr. L102761, hefur hug a uppbyggingu og breyttri nytingu
a l6dunum. Steerd I66arinnar og byggingarmagn er tilgreint i 2. gr. Samkomulagsins.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmi® Reykjavikurborgar & nyjum
uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 20. jantar 2022 og stadfestum &
fundi borgarstjérnar 1. februar 2022.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd
L6din Borgartun 5/Guérdnartin 6 er 6.051 m? ad steerd samkvaemt nugildandi skipulagi en
steerd mannvirkja sem standa nu a [68inni er 3.674 m?. L6&in Borgartin 7 er 3.894 m2ad staerd
samkveaemt skipulagi og steerd mannvirkja sem nu standa & 168inni er um 7.480 m2.

Samkveemt nugildandi deiliskipulagi, sampykkt i borgarradi pann 7. april 2011, er heimilt
byggingarmagn a 168inni vié Borgartin 5/Gudrunartin 6 7.329 m? og a 168inni vié Borgartin 7
7.887 m? eda samtals 15.216 m2. Samkveemt skipulagslysingu dags. i mai 2024 hyggst
|66arhafi fa heimildir til pess ad auka vid heimilad byggingarmagn fra pvi sem nu er. Stefnt er
ad blandadri byggé atvinnuhutsnaedis og iblida. Samkveemt sampykktu deiliskipulagi er heimilt
ad reisa 120 ibudir 4 reitnum. Lédarhafi stefnir ad pvi ad auka ibudafjélda a reitnum i 220.

Fyrirhugud uppbygging skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og skimala
veentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vidkomandi sveedi i hverfinu.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) tilheyrir 168in midsvaedi (M1b), par sem
gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaeféri pjonustu, p.m.t. gistipjénustu. ibudir eru
heimiladar, einkum & efri haedum hlsnzedis. Vid jar8haedir med gétuhlidarstyringu er verslunar-
og pjoénustustarfsemi opin almenningi i forgangi.

Nytt deiliskipulag er i vinnslu og hefur skipulagslysing verié kynnt med sampykki umhverfis- og
skipulagsrads i mai 2024.

Lodarhafi mun vinna nytt deiliskipulag i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvi®
Reykjavikurborgar. Nakvaemt byggingarmagn og ibudaficldi akvardast i deiliskipulagi. Fyrir
liggja heimildir til pess ad byggja allt ad 120 ibudir a reitnum en I6darhafi stefnir ad pvi ad fa
sampykkt skipulagsins fyrir pvi ad auka vid byggingarheimildir sinar ad pessu leiti.

1laf6
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Lédarhafi skal ljuka uppbyggingu & [68inni samkvaemt nyju deiliskipulagi innan 36 manada fra
utgafu byggingarleyfis.

Breytt fyrirkomulag l6dar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir I68ina er had
sampykki umhverfis- og skipulagsrads auk borgarrads. Tilvisanir i
uppbyggingarsamkomulaginu vardandi byggingarmagn, nytingarhlutfall eda fjélda ibuda
bindur ekki hendur skipulagsins i skipulagsferlinu. Stadsetning [68a, nyting, byggingarmagn
o.fl. getur breyst til aukningar eda minnkunar vid afgreidslu deiliskipulagsins.

3. gr.
Greidslur fyrir byggingarrétt, gatnagerdargjald og énnur gjéld
Vegna breyttrar hagnytingar og/eda aukins byggingarmagns en nu pegar er a I68unum
skuldbindur |6darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna byggingaréttar 18.500 kr.
fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjardar sem nytt verdur fyrir ibudir.

Vegna breyttrar hagnytingar & 168inni og/eda aukins byggingarmagns skuldbindur I68arhafi sig
til ad greida til Reykjavikurborgar 24.500 kr. fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjardar
sem nyttir verda i hoteluppbyggingu.

Fyrir byggingu sem skilgreinist sem atvinnuhlsnaedi skal greida 6.500 kr. fyrir hvern fermetra
(A+B) byggingarinnar ofanjardar. Nuverandi byggingarmagn undir atvinnuhtsnaedi dregst fra
bvi byggingarmagni undir atvinnuhtsnzedi sem heimilad verdur i nyju deiliskipulagi, a 168 sem
stofnast & sama stad og nuverandi 168. Nanar tiltekid pa er ekki greitt fyrir nybyggingu eda
vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhlsneedi, ad pvi marki sem slikir fermetrar
atvinnuhusnaedis eru til stadar i dag, sbr. 1. mgr. 1. gr. ba skal ekki koma til greidslu fyrir
byggingarrétt af pvi byggingarmagni sem pegar hefur verid heimilad skv. nugildandi
deiliskipulagi ad pvi marki sem hagnyting & 168inni breytist ekki.

Nugildandi stada skv. deiliskipulagi og byggingarheimildir:

L6d Lédarsterd Byggingar Heimilad Heimilad

[m?] [m?] byggingarmagn [m?] ' nytingarhlutfall
Borgartin 5 / Gudrdanartin 6 6.051 3.674 7.329 1,21
Borgartin 7 3.894 7.481 7.887 2,03
Samtals 9.945 11.155 15.216 1,53

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2025 grunn
2021 (126,4 stig) og skal pad framreiknad i samraemi vid préun visitélunnar fra undirskriftardegi
samkomulags pessa til greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna byggingaréttar samkvaemt pessari grein er vid umsokn um
framkvaemda- eda byggingaleyfi, p.m.t. takmarkad leyfi, hja embaetti byggingafulltria a
vidkomandi byggingarreit, p6 eigi sidar en 1. september 2027.

Lédarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki utgefid bygginga- eda framkvaemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind greidsla hefur verié greidd.

Lédarhafa er 6heimilt ad hefja framkvaemdir & 168 hafi greidslur, sbr. 3. og 6. gr. samningsins,
ekki verid greiddar.
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Auk framangreindrar greislu skal l68arhafi greida gatnagerdargjald og énnur Iégbundin
skipulags-, bilasteeda-, framkvaemda-, byggingarleyfis- og tengigjéld vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar & lodunum eftir peim reglum og gjaldskram sem gilda hverju sinni.
Gatnagerdargjold greidast jafnframt af onyttum byggingarheimildum skv. gildandi
deiliskipulagi.

Fari svo ad endanlegt deiliskipulag veiti heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
ofangreinda fermetra samkvaemt deiliskipulagstillégu, skal |66arhafi greida gatnagerdargjald
vegna peirra fermetra sem beetast vid heildarbyggingarmagn. Gjalddagi gatnagerdargjalds er
pa vid sampykkt embeettis byggingarfulltria & byggingaraformum & vidkomandi byggingarreit
og reiknast samkvaemt gildandi gjaldskra gatnageréargjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.
| samraemi vié samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir [68arhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt a allt ad 5% ibudum a 16dinni.

ibudirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings-
og tveggja herbergja ibuda sé & bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers
steerd skal vera i samraemi vid sambeerilegar ibudir, p6 ekki steerri en 6 m2. Midad skal vid ad
steerd priggja herbergja ibuda sé & bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni
hvers steerd skal vera i samraemi vid sambeerilegrar ibudir, pé ekki steerri en 6 m2. Reynist
6émégulegt ad halda geymslum innan framangreindra steerdarmarka greida Félagsbustadir ekki
fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir steerdarmérk (deemi: fyrir ibud sem er skrad 46
m? par sem ib0d er 39 m? ibida og geymsla 7 m? skal kaupverd reiknad midad vid 45 m2 ibud.)
Felagsbustadir hafa val um tegund ibuda og samrad skal haft um stadsetningar beirra.
ibudunum skal skilad fullotinum og tiloanum til notkunar og skal fragangur, efnisval og gzedi
vera sambeerilegt vid adrar ibUdir ad svipadri steerd i sému hisum. ibudum til Félagsbustada
skal skilad med hardparketi af vidurkenndri og vandadri gerd. Sameign hiss og 168 skal vera
full fragengin.

Lédarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera raéd fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda & 166inni verdi innan ofangreindra steerdarmarka. Nyti
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda niéur.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 643.462 kr. Framangreint
kaupverd & fermetra er midad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2025 (126,4 stig) og
skal breytast i samreemi vid préun visitélu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Lédarhafi skal bjoda Félagsbustodum kauprétt med télvupdsti a
netfangid kauprettur@felagsbustadir.is samhlida pvi ad teikningar eru lagdar inn til
byggingarfulltrians i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera mottekid pegar Félagsbustadir
stadfesta mottoku tolvupostsins med sérstokum svarposti til [6darhafa vid télvupdstinum
(stadfesting a pvi ad télvupéstur hafi verid sendur & uppgefid netfang telst ekki jafngilda
mottoku Félagsbustada). Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkynna 168arhéfum ad peir
hyggist nyta ser rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka
dag eftir ad Félagsbustadir hafa sent framangreindan télvupost um moéttéku kaupréttarbods.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibu® innan 30 daga fra pvi ad
Reykjavikurborg hefur sampykkt eignaskiptayfirlysingu viskomandi eignar og henni verié
binglyst af Syslumanninum & héfudborgarsvaedinu. | kaupsamningi verda nanari akvaedi um
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kaupin, p.a m. um stadsetningu  ibudanna, endanlega steerd  peirra og
greidslufyrirkomulag kaupverds. Greidslum skal hattad med peim heetti ad vid pinglysingu
kaupsamnings milli adila er greitt 10% kaupverds, vid afhendingu pegar 6ryggisuttektarvottord
byggingarfulltria hefur borist Félagsbustédum er greitt 70% kaupverds og afgangurinn vid
Utgafu afsals pegar lokalttekt byggingarfulltrda hefur farid fram og vottord borist
Félagsbustodum. Kaupverd og eftirstédvar pess skulu breytast i samraemi vié breytingu &
byggingarvisitélu, sbr. framangreint, fram ad lokagreids|u.

5. gr.
Kvé0 um leiguibudir o.fl.
i samreemi vi® samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg & uppbyggingarsveedum skal midad
vid ad um 20% ibuda a [6dum I6darhafa skuli vera leiguibudir eda hagkveemar ibudir, t.a.m.
almennar ibudir, ibudir sem uppfylla skilyrdi hlutdeildarlanastiudentaibudir, leiguibudir
Félagsbustada hf., ibudir fyrir aldrada og/eda buseturéttaribudir. ibudirnar skulu vera i eigu
félags/félaga sem hefur/hafa ad meginmarkmidéi ad leigja ut ibudir til langtima. Nyti
Félagsbustadir hf. kauprétt sinn samkveemt 4. gr. teljast paer ibudir hluti pessara ibuda.

begar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal l68arhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa
kvod. Utblin skal sérsték yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvéd a nuverandi 16dir. i
eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falla undir pessa kvod.

6. gr.
Listsképun
i samreemi vi® samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg & uppbyggingarsvesdum
skuldbindur |68arhafi sig til pess ad verja sérstakri fiarhaed til listsképunar i almenningsrymum
4 sveedinu. Framlag l6darhafa samkveemt pessari grein er8.000.000kr. og skal greitt til
Reykjavikurborgar samhlida byggingarréttargreidslu, sbr. 4.gr.

Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja til jafn haa fjarhzed til listsképunar & svaedinu.
Lédarhafa er ljost ad framlag Reykjavikurborgar vegna listsképunar takmarkast ad hamarki
vi® 8.000.000 kr. og er allur kostnadur sem vardar framkveemd og eftirfylgni akveedisins af
halfu Reykjavikurborgar (uppsetning, val & listaverki o.s.frv.) innifalinn. Frekari greidslur af
halfu Reykjavikurborgar koma pvi ekki til.

Um samninga um listsképun & uppbyggingarsvaedum fer ad 66ru leyti eftir verklagsreglum
vegna samninga Reykjavikurborgar og I66arhafa um list i almannarymi sem sampykktar voru
i borgarradi pann 1. februar 2024, en verklagsreglurnar fylgja med samningi pessum
sem fylgiskjal 3.

7.gr.
Framkvaemdir og uppségn
Stefnt skal ad pvi ad skipulagsferli verkefnisins fylgi eftirfarandi timalinu:

- Deiliskipulagstillaga skal 16gd fram i kynningarferli innan 8 manada fra undirritun
samnings pessa.

- Deiliskipulag hljéti endanlega sampykkt af halfu borgarinnar innan 8 manada fra lokum
auglysingaferils.

- Sétt verdi um byggingarleyfi innan 18 manada fra birtingu deiliskipulags i b-deild
stjérnartidinda.
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Dragist malsmedferd skipulags verulega vegna atrida sem ekki eru a abyrgd l68arhafa skulu
timarammar samningsins framlengdir sem pvi nemur.

8. gr.
Framsal
Lédarhafa er dheimilt ad framselja fasteignir og/eda I6darréttindi ad vidkomandi 168 adur en
greidslur samkvaemt 3. og 6. gr. samkomulags pessa hafa verid greiddar nema ad fengnu
sampykki Reykjavikurborgar. Lédarhafi skuldbindur sig til pess ad undirrita sérstakt kvadaskijal.
Kv6d um ad framsal sé 6heimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar a nyjum
framsalshafa skal getid & vedbandayfirliti [68arinnar. begar greidslur skv. 3. og 6. gr.
samkomulags pessa hafa verid greiddar skal Reykjavikurborg aflétta kvédinni.

9. gr.
Loédarleigusamningur
Ekki er i gildi I66arleigusamningur vegna I6darinnar. Pegar greidslur samkveemt 3. og 6. gr.
hafa verid greiddar mun Reykjavikurborg gefa ut l6darleigusamning.

Lodarleigusamningar fyrir ibudahisalodir verda til 75 ara. Loédarleigusamningar fyrir
atvinnuhusalédir verda til 50 ara. Lédir sem heimila ibudir og atvinnustarfsemi skilgreinast sem
ibudarhusalédir.

10. gr.
Vedheimildir
Adur en gerdur hefur verid nyr l68arleigusamningur um 68 er 168arhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstoku skilyrtu vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid Gt
nema 06l gjold vegna l6dar hafi verid greidd. Vedleyfid getur aldrei numid heerri fijarhaed en
andvirdi byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 168 er 6greidd.

11. gr.

Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar a 168inni ad flytja purfi spennistéd eda lagnir veitustofnanna
skal l6darhafi bera kostnad vid pann flutning.

12. gr.
Ymis ékvaedi
Allar breytingar @ samkomulagi pessu skulu vera skriflegar og 68last ekki gildi fyrr en vid
sampykkt borgarrads.

Stefnt skal ad pvi ad setja a fét sameiginlega verkefnastjérn med fulltrGum beggja adila sem
fylgir eftir framgangi verkefnisins og fundar ad lagmarki & tveggja manada fresti a
skipulagsstigi.

Verkefnastjérn skal halda framvinduskra yfir helstu akvardanir verkefnisins.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a l6&irnar vid Borgartin 5 og 7 og Gudrunartin 6,
fasteignanr. F2009361, F2009378 og F2009359.

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykkt borgarrads. \p [A/‘U//
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Samkomulag petta er gert i tveimur samhljéda eintékum og skal hvor samningsadili halda eftir
einu eintaki.

Reykjavik, (ZJ april 2026

Al

F.h. Rikissjods Islands

Vitund ttar ad réttri dagsetningu, undirskrift adila, og fjarreegi:
f:ég;yp = //;%25;5345537 (Ei%}ZLxgi_ 222Z~f /7Q9:Zé%(73762ﬁ

Nafn 5g kt./ Nafn og kt.

Fylgiskjol:
1. Deiliskipulag fyrir Borgartinsreit sampykkt i borgarradi 7. april 2011.
2. Skipulagsforségn fyrir Borgartunsreit vestur, mai 2024.
3. Verklagsreglur vegna samninga Reykjavikurborgar og lI6darhafa um list i
almannarymi sem sampykktar voru i borgarradi pann 1. febrtar 2024.
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REYKJAVIK - BORGARTUNSREITIR
STADGR. 1.216.1, 1.216.2, 1.216.3

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

Greinargerd og skilmélar med deiliskipulagi
Stadsetning svadis — afmdrkun
Svaedid afmarkast af Snorrabraut i vestri, Saebraut i nordri, Hofdatani i austri og Borgartuni | sudri og naer yfir
stadgreinireiti 1.126.1, 112620911263u\sogwpdrém'syrir
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Borgartiin og nagrenni (2001)
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hias sem gert er rad fyrir ad viki
gongustigar / gangstétt
gbtur og bilastaedi

graen svaedi

umferdareyjar og helgunarsvaedi gatna
I6darmdrk

afibgd I6darmork

verndun gétumyndar

bundinn byggingarreitur

byggingarreitur

midlina og helgunarsvaedi stofnbrautar
strandlina

haedarlinur 1m

kvod um gdnguleid

kvdd um akstursleid
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hamarksstaerd hisa og haedaskipting | snidi
his eda hashlutar sem reiknad er med ad viki

m-gﬁmw Reykjavi ku: 2. desember 1970.

Bo’kun borgarra‘ds 8. desember 19
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ra‘ttur ad ni1A.
‘9i 23.12.1997.

Mhn Emh m hiljo"dvist, dags. 27.5.2011.
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‘ ) Framkvamdasyslan
Rikiseignir

Borgartunsreitur vestur (Vegagerdarreitur)
Skipulagsforsogn

Tilgangur og addragandi

GUBPRUNARTUNSREITUR
L | Lédir 22.785 m?

B | Byggingar 23.363 m?

B 6.731m?
oo .
N | Nyting 1,03 qb(\ 8 1740m
\D\\\'
(o
L a17m z
VEGAGERDARREITUR 4. Ly %
N 2,05 5.
L | Lodir 9.945 m? . e 2
>
B | Byggingar 11.155 m? b z
N | Nyting £ 55 b < ol
L 1.018m? L. 6.051m?
L 3.894m?
B 604 m? B 3.674m?
B 7.481m?
N 059 b N 061
N 1,92
o L 869m?
L 1.650m*
i} B 1.321m2
B 1810m?
N 1,52
N 1,07 ,
Bmgarluﬂ

Nuverandi stada & reitnum. Mynd: VSO Radgjof
Tilgangur deiliskipulagsbreytingarinnar er ad skyra og mota byggingarheimildir 4 l68unum Borgartuni
5 og 7 4samt Gudrdnartuni 6. | gildi er deiliskipulag frd 2011 sem tilefni er til ad uppfaera med tilliti til
nyrra akvaeda i adalskipulagi auk pess ad taka mid af reynslu vid uppbyggingu 4 prounarreitum i
métadri byggd. [ gildi er deiliskipulag par sem heimild er til ad auka byggingarmagn um 4.061 m? og

er par innifalid nidurrif bygginga. Veentingar standa til ad auka vid heimilad byggingarmagn fra pvi
sem nu er.

Nugildandi stada og heimildir (samantekt: VSO Radgjof):

L6o Lodarsterd Byggingar Heimilad Heimilad

[m?] [m?] byggingarmagn [m?]  nytingarhlutfall
Borgartun 5 / Gudrunartuin 6 6.051 3.674 7.329 1,21
Borgartin 7 3.894 7.481 7.887 2,03
Samtals 9.945 11.155 15.216 1,53

bessar |63ir hafa verid nyttar af Vegagerdinni og 66rum rikisstofnunum um margra arabil. FSRE hefur
fyrir hond Rikissjéds ahuga 4 ad prda deiliskipulag fyrir reitinn sem nytir pau verdmaetu taekifeeri sem
bar eru til ad byggja upp blandada byggd ibuda, pjonustu og atvinnu. Reiknad er med ad selja

I68irnar og byggingar en standa med abyrgum haetti ad undirblningi préunar reitsins med pvi ad
ljuka endurskodun deiliskipulags a reitnum.
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Aherslur

Aherslur deiliskipulagsins eru ad gera daetlun sem rumar aukna porf fyrir ibGdarhisnaedi og felur i sér
raunhzef aform um uppbyggingu atvinnu- og pjonusturyma. Tekid verdi mid af naerliggjandi byggd og
umhverfispattum vid endurmaotun byggingareita og vardveislu bygginga. ba verdi horft til préunar og
markmida i samgongumalum. Skipulagid midi ad pvi ad styrkja grundvoll atvinnu og pjénustu vid pa
hlid reitsins sem snyr ad Borgartuni sérstaklega.

Vidfangsefni

Helstu vidfangsefni deiliskipulagsins eru ad endurmota byggingareiti og heimiladar haedir bygginga,
endurskoda aform um nidurrif og endurnytingu bygginga, setja fram skilmala um byggingarmagn og
ibudafjolda, hlutfallslega skiptingu ibudasteerda, koma til moéts vid samningsmarkmid
Reykjavikurborgar um hdsnaedi 4 vidradanlegu verdi, afmarka inngarda, méta adkomuleidir fyrir alla
ferdamata, tilgreina fjolda hjéla- og bilastaeda og kanna hvernig megi koma til méts vid porf fyrir
félagslega innvidi svo sem skdla og leikskdla. Hugad verdi ad lausnum vegna sorphirdu, m.a.
djupgadmalausnum. Hugad verdi ad tengingum vid veitukerfi. Akvaedi adalskipulags um
gotuhlidastyringu og péttleika byggdar verdi skyrd.

Meginmarkmid

Meginmarkmid deiliskipulagsins er ad auka vid byggingarmagn, endurskilgreina byggingareiti og auka
hlutdeild ibudarhdsnaedis a reitnum. Stefnt verdi ad pvi ad auka vid fjolda ibuda a I66unum fra pvi
sem nu er heimilad enda standist peaer kr6fur um birtuskilyrdi og dvalarsvaedi utanhuss i samraemi vid
ibudargerdir.

Einkenni og adstaedur

Um er ad raeda reit sem er ad miklu leyti randbyggdur med bakhidsum. Nugildandi deiliskipulag gerir
rad fyrir nidurrifi allra bakhusa en stendur vord um jadar reitsins. Reiturinn stendur opinn fyrir
hafgolu ad nordan en su hlid er ad litlu leyti byggd. Borgartin 7 sem stendur 4 horni Borgartuns og
Katrinartuns er sterkt kennileiti i hverfinu sem og Kaaber hisié nordan til & reitnum utan umfjéllunar
bessarar deiliskipulagsbreytingar.

Fra pvi gildandi deiliskipulag var stadfest hafa naer samfellt stadid yfir framkvaemdir 4 Hof8atorgsreit,
naesta reit fyrir sunnan og géturymi Borgartuns hefur verid endurnyjad. Naerliggjandi gatnamot vid
Snorrabraut hafa verid endurhénnud og fram er kominn samgoéngusattmali fyrir h6fudborgarsvaedid
sem felur i sér miklar breytingar a fjarfestingum i almenningssamgdngum og hjélreidainnvidum. ba
hafa verid gerdar breytingar a skipulagi naesta reits til sudausturs, Borgartins 18-24 med tilkomu
ibddarhisnaedis 4 160 Borgartuns 24.

Rannsoknir

Gerdar verda tillogur ad deiliskipulagi sem falla ad framangreindum aherslum. Tilldgurnar byggi m.a.
3 eftirtéldum greinargerdum:

e  Metin verda ahrif tilldgunnar a birtuskilyrdi og vindafar innan reitsins.
e Gert verdur samgongumat i samraemi vid reglur Reykjavikurborgar um hjéla- og bilastzedi.
o K6nnud verdi dhrif umferdarhdvada og hugad ad motvaegisadgerdum.
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Gerd verdur greinargerd um astand veitumannvirkja.

Gerd verdur greinargerd um ahrif skipulagsins a porf fyrir leik- og grunnskdla.

Fyrir liggur husakénnun Borgarsdgusafns fra 2001 par sem lagt er til ad Borgartin 7 verdi
vardveitt til ad vernda gétumyndina. Hisakénnunin verdur endurgerd.

Akvaedi adalskipulags og tulkun markmida & skipulagssvaedinu

Hér a eftir er farid yfir pau dkvaedi i adalskipulagi sem kunna ad eiga vid préun reitsins.

Um landnotkunarreitinn segir (leturbreyting FSRE):

Gudrunartunsreitur er hluti af miGborgarsvaedi og er svaedi M1b.

Midborg(M1-M4) og nokkur sveedi midsvaedis eru skilgreind sem meginkjarni. bar er starfsemi
sem pjonar landinu i heild sinni, stjornsyslu rikisins, raduneyti, stjornsyslu- og
menningarstofnanir, mennta og heilbrigdisstofnanir og héfudstédvar verslunar og vidskipta.
Auk pess ad pjona neerliggjandi svaedum, borgarhlutum og hverfum.

M1: [ midborginni fer fram starfsemi sem pjénar landinu i heild, svo sem & svidi stjérnsyslu,
vidskipta og menningar. Einnig myndar midborgin meginkjarna smdséluverslunar, sértaekrar
bjonustu, afpreyingar og ferdapjonustu. Efla skal mi@borgina sem kjarna stjoérnsyslu,
menningar, ferdapjonustu, verslunar og pjonustu auk fjélbreyttara ibudarbyggdar. Midborgin
verdi dvallt fyrsti valkostur vid stadarval stjérnsyslu- og menningarstofnana rikis og borgar. A
jadarsvaedum midborgar til austurs og vesturs verdi 16gd sérsték dhersla d fiélbreytta
starfsemi, s.s. d svidi nysképunar, hGnnunar, lista, matarmenningar og menningartengdrar
fer@apjonustu auk hotela og gistiheimila. Tryqqd verdi vaxtarskilyrdi fyrir kiarnastarfsemi
midborgarinnar og par med fjélgun starfa og ibda i midborginni.

M1b: Markmidid er ad efla fiélbreytta atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad
ibudarbyqqd. Gert er rdd fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjonustu, p.m.t.
gistipjénustu. [budir eru heimilar, einkum d efri heedum husnaedis. Vid jardhaedir med
gétuhlidastyringu er verslunar- og bjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi. Almennar
veitingaheimildir midsveeda gilda ¢ svaedinu. Sja ndnar kafla 19. Frekari markmid i B2.

Nyting og péttleiki

Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir ad nytingarhlutfall 4 16dinni Borgartin 5/Gudrinartin 6 verdi
1,21 (ofan- og nedanjardar) og a 16dinni Borgartun 7 verdi nytingarhlutfallid 2,03. Breytingar &

skipu

lagi verdi til ad auka vid nytingarhlutfallid, sérstaklega & Borgartuni 5/Gudrunartuni 6.

Par sem jadar reitsins er innan vid 300m fra Hlemmi ad stydjast aetti vid efri moérk i nytingarflokki Ill.

Viom

Bygsgi

id pessi liggi einnig til grundvallar samgongumati.

ngarmagn verdi akvardad i samraemi vid geedakrofur sem fram koma i kafla 3.6 Adalskipulags

Reykjavikur 2040:

Vid strandlengju i nordri eru heimilud haerri hus, p.e. 5-8 haedir 8 umraeddum reit.

Stefnt skal ad pvi ad helmingur dvalarsveeda utandyra geti notid sélar i 5 klukkustundir pann
1. mai milli klukkan 9 og 17.

Gardrymi verdi um 20% af ibudafermetrum.

Hugad verdi ad dagsbirtu innandyra i ibudum dsamt loft- og hljédgaedum vidé akvordun um
nytingu.
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Styring gétuhlida

Borgartun er borgargata. Borgartun fra Snorrabraut ad Katrinartuni er skilgreint gétusvaedi med 50%
hamark sému starfsemi. Gudrunartun og Katrinartin fra Borgartini ad Saebraut er skilgreint
gotusvaedi med 50% hamark sému starfsemi. Hamarkshlutfallid undanskilur smasélustarfsemi vid
gotuhlid. Markmidid er ad skapa heildargétumynd og lifandi géturymi. bjonustustarfsemi skal
almennt vera opin og adgengileg almenningi allan daginn. Nanar er kvedid & um petta i deiliskipulagi.

Hénnun 16dar

Umhverfid milli hisanna beri med sér greent og manneskjulegt yfirbragd. Inngardur sé opinn med
almennum umferdarleidum fyrir gangandi. Gd sjonraen tengsl séu tryggd milli ibuda og leiksveeda.

Pad er markmid deiliskipulagsins ad gdonguleidir fra austri til vesturs og nordri til sudurs gegnum
reitinn séu adgengilegar. Gert er rad fyrir ad nyta djupgamalausnir fyrir sorphiréu par sem pvi verdur
viokomid og pad pykir fysilegt og ad peim gdmum verdi komid fyrir innan |68ar enda sé 6ruggur
gegnumakstur sorphirdubila mogulegur.

Akvaedi um veitinga- og gististadi

Allar gerdir gististada eru heimilar samkvamt adalskipulagi. A reitnum gilda almennar heimildir fyrir
vinveitingar, veitingastadir i flokki 1-3 eru heimilir pé ekki skemmtistadir. Pad pydir ad hafa ma opid til
23 4 virkum dégum og 3 um helgar. Utiveitingar eru heimilar til 23. Spilasalur 1 kann ad vera heimill
sé pess getid i deiliskipulagi.

[ skilmalum deiliskipulagsins skal koma fram ad skammtimaleiga ibida umfram pad sem heimagisting
i flokki I leyfi sé 6dheimil, p.e. ad ekki verdi veitt rekstrarleyfi fyrir gististadi.

Dagvéruverslun

Hvatt er til pess ad gert sé rad fyrir dagvoéruverslunum sem lagi sig ad byggdamynstri en ad
verslunarrymi sé hoéflegt en a0 steerri verslana sé getid i deiliskipulagi. Hugad verdi ad pvi ad ekki séu
of langar hlidar an opnana vid gétuhlidar. Teeplega 600m eru i naestu dagvoruverslanir og pvi myndi
ny verslun stydja vid pad markmid ad auka fjolda dagvoruverslana i gongufeeri.

Husnaedisaaetlun Reykjavikurborgar

[ samraemi vid markmid Reykjavikurborgar skal tiltekid hlutfall ibida vera zetlad fyrir uppbyggingu
almennra leiguibuida annars vegar og skulu félagsbustadir hins vegar eiga forkaupsrétt ad akvednum
fiolda ibuda. Akvaedi pessi verdi skyrd med sérstoku samkomulagi.

Neerliggjandi framkvamdaaform

Fyrirhugadar eru framkvaemdir 4 vestari hluta reitsins og veeri aeskilegt ad framkvaemdir faeru fram
samtimis ad hluta eda heild til ad stytta pann tima sem neerliggjandi umhverfi verdur fyrir ahrifum af
framkvaemdum.

Skipulagsferlid- Azetlun

e Mai 2024 - Forsogn kynnt Umhverfis- og skipulagsradi
e Mai/juni - Métun tillagna.
e Juni - Auglysing tillogu (6 vikur)
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e Agust/September - Fjallad um umsagnir um athugasemdir. Afgreidsla USK 4 tillogu.

e Agust/september — Kdnnun Skipulagsstofnunar 4 auglystri tillégu.
e September/oktéber — Deiliskipulag stadfest og birt i B deild Stjérnartidinda

Kynningarferli og umsagnaradilar

Radgert er ad tillaga ad deiliskipulagi verdi kynnt med peim haetti sem maelt er fyrir um i 40.-43. gr.
skipulagslaga. Tillagan verdi auglyst i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar og standi auglysingin i 6 vikur.

Eftirtaldir adilar fai tilldguna til umsagnar:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun

o Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

e Skdla- og fristundsvid Reykjavikurborgar

Umhverfismat

Umhverfismat vegna verkefnisins tekur helst til ahrifa 8 samfélag og innvidi dsamt umfjéllun um
losun grédurhusalofttegunda. Fjallad verdur um porf fyrir métveegisadgerdir vegna ahrifa
loftslagsbreytinga a sjavarst6du og radstafanir vegna mogulegrar mengunar i jardvegi.
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Verklagsreglur vegna samninga Reykjavikurborgar og I6dahafa um list i
almannarymi

[ samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar um gedi og gott umhverfi i borginni er i
samningsmarkmidum Reykjavikurborgar & uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt voru &
fundi borgarstjérnar pann 1. febrtar 2022, sett fram markmid Reykjavikurborgar um ad
akvedinni fjarhaed verdi varid i listskdpun i almenningsrymum & skipulagssvaedinu. |
pessu felst m.a. ad ahugaverd listaverk séu hiuti af almannarymi og einkenni ny
skipulagssveedi i borginni. Skal vid pad midad ad listaverkin séu pattur i beirri
heildarmynd sem umhverfi og byggingum er setlad ad skapa, audgi mannlif og skapi
ahugavert umhverfi. Listaverk geta verid hluti mannvirkis eda sjalfstaed verk i eda vid
mannvirki. Listaverk skulu unnin af 68rum en hénnudi mannvirkis.

| sérstoku uppbyggingarsamkomulagi sem Reykjavikurborg gerir vi6 |6darhafa er fjalla®d
um pa tilteknu fjarhaed sem I6darhafi skuldbindur sig til pess ad leggja fram i pessum
tilgangi. Fram kemur skuldbinding um ad Reykjavikurborg leggi til jafnhaa fjarhaed.
Teymi & vegum Reykjavikurborgar, sem samanstendur af fulltrGum Listasafns
Reykjavikur og skipulagsfulltrians i Reykjavik, vinnur ad Gtfeerslu verkefna & grundvelli
listskdpunarakveeda uppbyggingarsamkomulaga, ad héfdu samradi vid onnur svid
Reykjavikurborgar eins og vid &. Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara annast gerd
uppbyggingarsamkomulaga og skal upplysa teymi®d um gerd peirra eftir undirritun. Arétta
skal ad framlag Reykjavikurborgar vegna listsképunar takmarkast ad hamarki vié pa
flarheed sem tilgreind er sem framlag 16&arhafa i uppbyggingarsamningnum og skal pvi
allur kostnadur sem vardar framkvaemd og eftirfylgni akvaedisins (uppsetning, val &
listaverki o.s.frv.) vera innifalinn i fjarframlagi I68arhafa og borgarinnar.

Um medferd kostnadar gildir eftirfarandi:

o Ef listaverk verdur i eigu l6darhafa skal boka greidslu l6darhafa og framlag
Reykjavikurborgar & kostnadarstad 4200, verk 30013 og stofna verkbeidni sem
inniheldur heiti [63ar. Tekid skal fram i samningi hvenzer greidsla & kostnadi vid
listaverk er greidd til I6darhafa.

o Ef listaverk verdur i eigu Reykjavikurborgar skal faera greidslur fra 16darhafa a
kostnadarstad 3111, verk 30011 og stofna verkbeidni sem inniheldur heiti 163ar.
Listaverkid skal sidan eignfert hja Reykjavikurborg ad fradregnu framlagi
[68arhafa.

i peim tilvikum sem gera parf sérstaka samninga vid l63arhafa um framkvaemd og
eftirfylgni akveedisins um listskdpun, annast teymié samskipti vid I6darhafa vegna
pessara samninga. Til ad gaeta samreemis i peim samningum gildir eftirfarandi um
samningana:
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1. Val a listaverki og stadsetning

a) bPegar heildarfjarhaed til listskdpunar samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi er 3
m.kr. eda leegri' skal koma fram i samningi ad I6darhafi skuli hafa samrad vid
teymid um val a listsképun og upplysa teymid um stadsetningu.

b) Pegar heildarfjarhaed il listsképunar samkvamt uppbyggingarsamkomulagi er &
bilinu 3 m.kr. til 15 m.kr. skal koma fram i samningi ad [6darhafi skuli semja vid
teymid um fyrirkomulag? vié val 4 listaverki og hvar verk skuli stadsett.

c) begar heildarfjarhaed til listskdpunar samkvamt uppbyggingarsamkomulagi er
15 m.kr. eda heerri skal koma fram i samningi ad [68arhafi skuli semja vid teymid
um fyrirkomulag vid val & listaverki og ad lé3arhafa sé ljést ad pegar um slika
fjarhaed sé meginreglan su ad haldin skuli samkeppni um val & listaverki.® |
samningi skulu jafnframt settar fram hugmyndir I68arhafa og teymisins um
stadsetningu verks.

2. Onnur akvaedi

a) | samningi skal koma fram ad framlag Reykjavikurborgar vegna listskdpunar
takmarkast ad hamarki vid pa fjarhaaed sem tilgreind er sem framlag I6darhafa i
uppbyggingarsamningnum og ad allur kostnadur sem vardar framkveemd og
eftirfylgni akvaedisins (t.d. uppsetning, val & listaverki o.s.frv.) sé innifalin i
fjarframlagi borgarinnar. Frekari greidslur af halfu borgarinnar komi pvi ekki til.

b) | samningi skal kvedid 4 um med skyrum heetti hvernig eignarhaldi verks skuli
hattad og hvernig greidslutilhdgun & grundvelli samningsins skuli hattad.

c) | samningi skal kvedid & um pad med skyrum haetti ad 16darhafi annist og beri
abyrgd a vidhaldi verks a.t.t. stadsetningar pess.

d) [ samningi skal koma fram ad 6heimilt sé ad flytia eda breyta stadsetningu a
listaverkum nema med sampykki Listasafns Reykjavikur og umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikur.

e) | samningi skal koma fram ad 6heimilt sé¢ ad selja listaverk sem fiarmognud eru
samkveemt uppbyggingarsamkomulagi nema med sampykki Reykjavikurborgar.

f) | samningi skal koma fram ad Listasafn Reykjavikur annist gerd merkinga
listaverka sem fjarmégnud eru samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi.*

g) | samningi skal koma fram ad Reykjavikurborg sé heimilt ad pinglysa samningi
sem gerdur er & grundvelli pessara verklagsregina vid I6darhafa 4 umraedda 168
hans. )

h) Onnur akvaedi eins og vid &.

Verklagsreglur pessar voru sampykktar & fundi borgarrads pann 1. febriar 2024.

' Hér er att vid samninga par sem fjdrhasd l6darhafa er 1.500.000 kr. eda legri og Reykjavikurborg hefur skuldbundid sig
til pess ad leggja til jafnhaa fjarhaed til méts vid [63arhafa.

2T.d. hvort ad leitad verdi til tiltekinna listamanna eda haldin samkeppni um val 4 verki.

3 Sé nidurstadan st ad samid er um ad halda samkeppni um val & verki skal gerdur sérstakur samningur framkveemd
samkeppninnar, skipun démnefndar og énnur akvaedi eins og vid 4.

4 Listaverk skal merkt greinilega an pess pé a8 merkingin skadi 4 nokkurn hatt listaverkid. A merkingu skal eftirfarandi
koma fram: 1. Heiti listaverks og artal. 2. Nafn listamanns. 3. Heiti I6darhafa og Reykjavikurborgar.

j Reykjavik
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