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Rýning á uppbyggingarsamningum Reykjavíkurborgar við ríkið 

 

 
Lagt er til að borgarráð samþykki að fela umhverfis- og skipulagssviði að gera greiningu 

og skipulagslega rýni á eftirfarandi uppbyggingarsamningum milli Reykjavíkurborgar og 

Ríkissjóðs Íslands sem samþykktir voru í borgarráði 28. apríl s.l. Jafnframt er lagt til að 

borgarráð samþykki að fela borgarlögmanni að rýna möguleika Reykjavíkurborgar á 

uppsögn eða afturköllun samninganna. 

 

1. Grensásvegur 9 – samkomulag um uppbyggingu dags. 28.apríl 2026 

2. Laugarnesvegur 91 – samkomulag um uppbyggingu dags. 28.apríl 2026 

3. Laugavegur 164 og Laugavegur 166 – samkomulag um uppbyggingu dags. 

28.apríl 2026 

4. Makaskipti á lóðum og lóðarhlutum við Ríkissjóð Íslands dags. 28.apríl 2026 

5. Seljavegur 32 og Mýrargata Ánanaust – samkomulag um uppbyggingu dags. 

28.apríl 2026 

6. Uppbyggingarsamkomulag við Ríkissjóð vegna Borgartúns 5-7 og 

Guðrúnartúns dags. 28.apríl 2026 

 

 

 

 

 

Hildur Björnsdóttir 

borgarstjóri 

 

 

 

 
 

 

Hjálagt: 

1. Grensásvegur 9 – samkomulag um uppbyggingu dags. 28.apríl 2026 

2. Laugarnesvegur 91 – samkomulag um uppbyggingu dags. 28.apríl 2026 

3. Laugavegur 164 og Laugavegur 166 – samkomulag um uppbyggingu dags. 28.apríl 2026 

4. Makaskipti á lóðum og lóðarhlutum við Ríkissjóð Íslands dags. 28.apríl 2026 

5. Seljavegur 32 og Mýrargata Ánanaust – samkomulag um uppbyggingu dags. 28.apríl 2026 

6. Uppbyggingarsamkomulag við Ríkissjóð vegna Borgartúns 5-7 og Guðrúnartúns dags. 28.apríl 2026 
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Borgarráð

Grensásvegur 9 – samkomulag um uppbyggingu

Lagt er til að borgarráð samþykki meðfylgjandi samkomulag við fjármála- og 
efnahagsráðuneytið, f.h. Ríkissjóðs Íslands, kt. 540269-6459, um uppbyggingu á 
Grensásvegi 9.

Greinargerð
Fjármála- og efnahagsráðuneytið, f.h. Ríkissjóðs Íslands, lóðarhafi á lóðinni Grensásvegi 9 
landeignanúmer L105665 fasteignanúmeri F2023309, hefur hug á uppbyggingu og breyttri 
nýtingu á lóðinni. 

Fyrirhuguð uppbygging skal vera í samræmi við Aðalskipulag Reykjavíkur og skilmála 
væntanlegs deiliskipulags og greinargerðar fyrir viðkomandi svæði.

Skipulagslýsing vegna endurskoðunar á deiliskipulagi Skeifunnar var samþykkt í borgarráði 
18. febrúar 2016. Endurskoðað deiliskipulag fyrir Skeifuna var sett fram sem rammaskipulag, 
samþykkt í borgarráði 15. mars 2018. Rammaskipulagið var unnið af Kanon arkitektum í kjölfar 
hugmyndaleitar og er fyrirhuguðu skipulagi deilt upp í 9 reiti. Samkvæmt rammaskipulaginu er 
skipulaginu lýst sem s.k. sjálfsprottnu skipulagi með áherslu á leiðbeinandi skilmála um 
uppbyggingu, en bundnari gagnvart götum og borgarrýmum. Það merkir að uppbygging 
Skeifunnar er ótímasett og miðað við að svæðið fái að þróast og byggjast upp á grunni 
skipulags og að frumkvæði lóðarhafa. Lóðin er innan rammaskipulags og samræmist því.

Meðfylgjandi samkomulag fjallar eingöngu um uppbyggingu á lóðinni Grensásvegur 9.

Lóðarhafi mun vinna nýtt deiliskipulag í samvinnu við umhverfis- og skipulagssvið 
Reykjavíkurborgar. Nákvæmt byggingarmagn og íbúðafjöldi ákvarðast í deiliskipulagi. 

Við samþykkt skipulagslýsingar hjá umhverfis- og skipulagsráði skulu ofangreindar forsendur 
lagðar til grundvallar fyrir áframhaldandi skipulagsvinnu og  verður ekki vikið frá þeim nema 
málefnalegar skipulagsforsendur krefjist þess og ráðið samþykki slíkt sérstaklega.  

Lóðarhafi skal ljúka uppbyggingu á lóðinni samkvæmt nýju deiliskipulagi innan 36 mánaða frá 
útgáfu byggingarleyfis. 

Breytt fyrirkomulag lóðar, nýting, byggingarmagn og nýtt deiliskipulag o.fl. fyrir lóðina er háð 
samþykki umhverfis- og skipulagsráðs auk borgarráðs. Staðsetning lóða, nýting, 
byggingarmagn o.fl. getur breyst við afgreiðslu deiliskipulagsins.



Gert er ráð fyrir því í samkomulaginu að lóðarhafar greiði til Reykjavíkurborgar vegna 
byggingaréttar 18.500 kr. fyrir hvern fermetra nýbyggingar eða breyttrar hagnýtingar ofanjarðar 
sem nýtt verður fyrir íbúðir. Fyrir breytta hagnýtingu eða aukinn byggingarétt sem nýtt verður 
undir hótel skal greiða 24.000 kr. fyrir hvern fermetra. Fyrir nýbyggingu eða viðbyggingu sem 
skilgreinist sem atvinnuhúsnæði skal greiða 6.500 kr. fyrir hvern fermetra nýbyggingarinnar 
og/eða viðbyggingarinnar ofanjarðar. Ef endanlegt deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu 
byggingarmagni ofanjarðar, umfram ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi hugmyndum, skal 
greiða viðbótarbyggingaréttargreiðslu fyrir þá fermetra sem bætast við heildarbyggingarmagn 
lóðarhafi ofanjarðar. 

Verð byggingarréttar er miðað við uppreiknað verð á byggingarrétti í sambærilegum 
uppbyggingarsamningum, m.a. í Skeifunni 7-9, Vogabyggð, á Kringlureit, Laugavegi 77, 
Suðurlandbraut 56 sem borgarráð hefur samþykkt.

Í samræmi við samningsmarkmið Reykjavíkurborgar er samið um lóðarhafar skuldbindi sig til 
þess að leggja til tiltekna fjárhæð til listsköpunar sem og að Félagsbústaðir hf. eigi kauprétt á 
íbúðum sem verða byggðar.

Af hálfu Ríkissjóðs liggur fyrir staðfesting á efni samningsins. 

Heiða Björg Hilmisdóttir
borgarstjóri

Hjálagt: Samkomulag dags. 28. apríl 2026, ásamt fylgiskjölum. 
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13.12.2017
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Tillaga að rammaskipulagi
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teiknað yfirfarið

teikn.nr.

skrá:
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ÚR GILDANDI AÐALSKIPULAGI 2010-2030

2
reitur:      12.651m²
b.magn:       21.507m²

140 íbúðir
140 x90m²=12.600m²
þjón:   8.907m²

1,7
4-6h

1
reitur:    13.393m²
b.magn:      22.768m²

152 íbúðir 
152 x90m²= 13.680m² 
þjón:    9.088m²

1,7
4-6h

5
reitur: 23.746m²
b.magn: 30.870m²

án íbúða
þjón:   30.870m²

2-6h

4
reitur:    36.288m²
b.magn: 47.174m²

án íbúða
þjón:   47.174m²

2-6h

 

núverandi byggingarm.:
     7.368m²

núv. heimildir skipulags:
   10.718m²

nhl.

nhl.

núverandi byggingarm.:
     6.493m²

núv. heimildir skipulags:
     7.623m²

1,3nhl.

núverandi byggingarm.:
     31.262m²

núv. heimildir skipulags:
     33.062m²

1,3nhl.

núverandi byggingarm.:
     17.429m²

núv. heimildir skipulags:
     21.229m²

3
reitur:    20.387m²
b.magn: 34.658m²

187 íbúðir
187 x90m²= 16.830m²
þjón:   17.828m²

4-6h

nhl. 1,7

núverandi byggingarm.:
    10.458m²

núv. heimildir skipulags:
    10.458m²

9
reitur:  6.992m²
b.magn:      11.886m²

53 íbúðir
53 x90m²=    4.770m²

þjón:    7.116m²

4-6h

1,7nhl.

núverandi byggingarm.:
     7.009m²

núv. heimildir skipulags:
     7.009m²

8
reitur:      6.765m²
b.magn: 21.648m²

60 íbúðir 
60 x90m²=     5.400m²
bílast. hús=   13.300m²
þjón:     2.948m²

4-6h

3,2nhl.

núverandi byggingarm.:
     3.223m²

núv. heimildir skipulags:
     4.423m²

7
reitur:      10.242m²
b.magn:    21.508m²

104 íbúðir 
104 x90m²=   9.360m²
þjón:   12.148m²

2,1
4-6h

nhl.

núverandi byggingarm.:
   8.914m² (fyrir bruna)
núv. heimildir skipulags:

     8.914m²

6
reitur:      23.635m²
b.magn:      42.543m²

54 íbúðir
54 x90m²= 4.860m² 
þjón: 37.683m²

4-6h

1,8nhl.

núverandi byggingarm.:
     30.871m²

núv. heimildir skipulags:
     30.871m²

Grensásv. 1
5h

1,64

reitur:          9.945m²
b.magn:     16.283m²
samþ. skipulag. 2016

nhl.
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Fyrirvari
Á uppdrætti er sýnd framtíðarsýn, möguleg uppbygging 
Skeifunnar. Á einstaka stað eru sýndar byggingar fyrir 
utan núverandi lóðir eða á stöðum þar sem nú eru 
kvaðir um lagnir. Byggingarlínur meðfram götum gætu 
einnig breyst vegna lagna í jörðu. 
Allar núverandi kvaðir og lóðamörk hverfisins eru í 
fullu gildi þangað til um annað semst við kvaðarhafa og 
lóðareigendur.
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Verklagsreglur vegna samninga Reykjavíkurborgar og lóðahafa um list í 

almannarými 

Í samræmi við stefnu Reykjavíkurborgar um gæði og gott umhverfi í borginni er í 

samningsmarkmiðum Reykjavíkurborgar á uppbyggingarsvæðum, sem samþykkt voru á 

fundi borgarstjórnar þann 1. febrúar 2022, sett fram markmið Reykjavíkurborgar um að 

ákveðinni fjárhæð verði varið í listsköpun í almenningsrýmum á skipulagssvæðinu. Í 

þessu felst m.a. að áhugaverð listaverk séu hluti af almannarými og einkenni ný 

skipulagssvæði í borginni. Skal við það miðað að listaverkin séu þáttur í þeirri 

heildarmynd sem umhverfi og byggingum er ætlað að skapa, auðgi mannlíf og skapi 

áhugavert umhverfi. Listaverk geta verið hluti mannvirkis eða sjálfstæð verk í eða við 

mannvirki. Listaverk skulu unnin af öðrum en hönnuði mannvirkis. 

Í sérstöku uppbyggingarsamkomulagi sem Reykjavíkurborg gerir við lóðarhafa er fjallað 

um þá tilteknu fjárhæð sem lóðarhafi skuldbindur sig til þess að leggja fram í þessum 

tilgangi. Fram kemur skuldbinding um að Reykjavíkurborg  leggi  til jafnháa fjárhæð. 

Teymi á vegum Reykjavíkurborgar, sem samanstendur af fulltrúum Listasafns 

Reykjavíkur og  skipulagsfulltrúans í Reykjavík, vinnur að útfærslu verkefna á grundvelli 

listsköpunarákvæða uppbyggingarsamkomulaga, að höfðu samráði við önnur svið 

Reykjavíkurborgar eins og við á. Skrifstofa borgarstjóra og borgarritara annast gerð 

uppbyggingarsamkomulaga og skal upplýsa teymið um gerð þeirra eftir undirritun. Árétta 

skal að framlag Reykjavíkurborgar vegna listsköpunar takmarkast að hámarki við þá 

fjárhæð sem tilgreind er sem framlag lóðarhafa í uppbyggingarsamningnum og skal því 

allur kostnaður sem varðar framkvæmd og eftirfylgni ákvæðisins (uppsetning, val á 

listaverki o.s.frv.) vera innifalinn í fjárframlagi lóðarhafa og borgarinnar.  

Um meðferð kostnaðar gildir eftirfarandi: 

• Ef listaverk verður í eigu lóðarhafa skal bóka greiðslu lóðarhafa og framlag

Reykjavíkurborgar á  kostnaðarstað 4200, verk 30013 og stofna verkbeiðni sem

inniheldur heiti lóðar. Tekið skal fram í samningi hvenær greiðsla á kostnaði við

listaverk er greidd til lóðarhafa.

• Ef listaverk verður í eigu Reykjavíkurborgar skal færa greiðslur frá lóðarhafa á

kostnaðarstað 3111, verk 30011 og stofna verkbeiðni sem inniheldur heiti lóðar.

Listaverkið skal síðan eignfært hjá Reykjavíkurborg að frádregnu framlagi

lóðarhafa.

Í þeim tilvikum sem gera þarf sérstaka samninga við lóðarhafa um framkvæmd og 

eftirfylgni ákvæðisins um listsköpun, annast teymið samskipti við lóðarhafa vegna 

þessara samninga. Til að gæta samræmis í þeim samningum gildir eftirfarandi um 

samningana:  



 

 

1. Val á listaverki og staðsetning   

a) Þegar heildarfjárhæð til listsköpunar samkvæmt uppbyggingarsamkomulagi er 3 

m.kr. eða lægri1 skal koma fram í samningi að lóðarhafi skuli hafa samráð við 

teymið um val á listsköpun og upplýsa teymið um staðsetningu.  

b) Þegar heildarfjárhæð til listsköpunar samkvæmt uppbyggingarsamkomulagi er á 

bilinu 3 m.kr. til 15 m.kr. skal koma fram í samningi að lóðarhafi skuli semja við 

teymið um fyrirkomulag2 við val á listaverki og hvar verk skuli staðsett.  

c) Þegar heildarfjárhæð til listsköpunar samkvæmt uppbyggingarsamkomulagi er 

15 m.kr. eða hærri skal koma fram í samningi að lóðarhafi skuli semja við teymið 

um fyrirkomulag við val á listaverki og að lóðarhafa sé ljóst að þegar um slíka 

fjárhæð sé meginreglan sú að haldin skuli samkeppni um val á listaverki.3 Í 

samningi skulu jafnframt settar fram hugmyndir lóðarhafa og teymisins um 

staðsetningu verks.  

 

2. Önnur ákvæði  

a) Í samningi skal koma fram að framlag Reykjavíkurborgar vegna listsköpunar 

takmarkast að hámarki við þá fjárhæð sem tilgreind er sem framlag lóðarhafa í 

uppbyggingarsamningnum og að allur kostnaður sem varðar framkvæmd og 

eftirfylgni ákvæðisins (t.d. uppsetning, val á listaverki o.s.frv.) sé innifalin í 

fjárframlagi borgarinnar. Frekari greiðslur af hálfu borgarinnar komi því ekki til.  

b) Í samningi skal kveðið á um með skýrum hætti hvernig eignarhaldi verks skuli 

háttað og hvernig greiðslutilhögun á grundvelli samningsins skuli háttað.  

c) Í samningi skal kveðið á um það með skýrum hætti að lóðarhafi annist og beri 

ábyrgð á viðhaldi verks á.t.t. staðsetningar þess.  

d) Í samningi skal koma fram að óheimilt sé að flytja eða breyta staðsetningu á 

listaverkum nema með samþykki Listasafns Reykjavíkur og umhverfis- og 

skipulagssviðs Reykjavíkur. 

e) Í samningi skal koma fram að óheimilt sé  að selja listaverk sem fjármögnuð eru 

samkvæmt uppbyggingarsamkomulagi nema með samþykki Reykjavíkurborgar.  

f) Í samningi skal koma fram að Listasafn Reykjavíkur annist gerð merkinga 

listaverka sem fjármögnuð eru samkvæmt uppbyggingarsamkomulagi.4  

g) Í samningi skal koma fram að Reykjavíkurborg sé heimilt að þinglýsa samningi 

sem gerður er  á grundvelli þessara verklagsreglna við lóðarhafa á umrædda lóð 

hans. 

h) Önnur ákvæði eins og við á.  

 

Verklagsreglur þessar voru samþykktar á fundi borgarráðs þann 1. febrúar 2024.   

 
1 Hér er átt við samninga þar sem fjárhæð lóðarhafa er 1.500.000 kr. eða lægri og Reykjavíkurborg hefur skuldbundið sig 
til þess að leggja til jafnháa fjárhæð til móts við lóðarhafa. 
2 T.d. hvort að leitað verði til tiltekinna listamanna eða haldin samkeppni um val á verki.  
3 Sé niðurstaðan sú að samið er um að halda samkeppni um val á verki skal gerður sérstakur samningur framkvæmd 

samkeppninnar, skipun dómnefndar og önnur ákvæði eins og við á.  
4 Listaverk skal merkt greinilega án þess þó að merkingin skaði á nokkurn hátt listaverkið. Á merkingu skal eftirfarandi 
koma fram: 1. Heiti listaverks og ártal. 2. Nafn listamanns.  3. Heiti lóðarhafa og Reykjavíkurborgar. 



Borgarráð

Reykjavík, 28. apríl 2026
USK26030391

Uppbyggingarsamkomulag við Ríkissjóð vegna Laugarnesvegar 91

Lagt er til að borgarráð samþykki meðfylgjandi uppbyggingarsamkomulag við Ríkissjóð 
Íslands, kt. 540269-6459,  vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar, stækkunar á lóð og 
breyttrar nýtingar á lóðinni við Laugarnesveg 91, landeignarnr. L103934.

Greinargerð:
Ríkissjóður Íslands sem lóðarhafi að lóð við Laugarnesveg 91, landeignarnr. L103934, 
hefur hug á uppbyggingu og breyttri nýtingu á lóðinni. Lóðin  við Laugarnesveg 91 er 
23.797 m2 að stærð samkvæmt núgildandi skipulagi en stærð mannvirkja sem standa nú 
á lóðinni er 10.257 m2.

Samkvæmt núgildandi deiliskipulagi, sem samþykkt í borgarráði þann 9. október 1990 
og breytt með samþykkt borgarráðs 11. janúar 2000, er heimilt byggingarmagn á lóðinni 
18.236 m2. Lóðin var stækkuð um 1.330 m2 með lóðarmarkabreytingu  dags. 1. október 
2009. Hámarks leyfilegt nýtingarhlutfall er 0,79 skv. deiliskipulagi og má því gera ráð fyrir 
að hámarks byggingarmagn á lóðinni sé 18.800 m2 m.v. lóðarstærð eins og hún er í dag.

Við suðurhorn lóðarinnar er tæplega 500 m2 borgarland sem merkt er vörubílastæði í 
gildandi deiliskipulagi, sbr. fylgiskjal 2. Auk þess á Reykjavíkurborg land meðfram lóðinni 
að Sæbraut og Laugarnesvegar. Aðilar eru sammála um að borgarland við suðurhorn 
lóðarinnar, og eftir atvikum annað borgarland meðfram lóðinni, verði sameinað lóð 
lóðarhafa og skipulagt með lóðinni Laugarnesvegur 91 sem ein heild, sbr. ákvæði 
makaskiptasamnings milli ríkis og borgar.

Hin fyrirhugaða uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmið Reykjavíkurborgar á 
nýjum uppbyggingarsvæðum, sem samþykkt var á fundi borgarráðs 20. janúar 2022 og 
staðfestum á fundi borgarstjórnar 1. febrúar 2022.
Fyrirhuguð uppbygging skal vera í samræmi við Aðalskipulag Reykjavíkur og skilmála 
væntanlegs deiliskipulags og greinargerðar fyrir viðkomandi svæði í hverfinu. 

Samkvæmt Aðalskipulagi Reykjavíkur 2040 (AR2040) tilheyrir lóðin íbúðasvæði (ÍB22), 
þar sem gert er ráð fyrir íbúðarhúsnæði ásamt tilheyrandi opinberri grunnþjónustu, 
almennri verslun og þjónustustarfsemi og minni útivistarsvæðum. Helstu þjónustukjarnar 
(s.s. hverfiskjarnar með stærri matvörubúðum) og stofnanir (s.s. grunnskólar) og stærri 
útivistarsvæði eru afmörkuð sérstaklega á uppdrætti. Innan íbúðarbyggðar er einnig 
mögulegt að gera ráð fyrir fjölbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um að ræða þrifalega 
starfsemi sem ekki veldur ónæði, og almennri opinberri þjónustu (þ.m.t. búsetukjarnar). 
Fjölbreyttari landnotkun er heimil í íbúðarbyggð sem fellur undir skilgreininguna aðalgata 
eða nærþjónustukjarni. Hægt er að setja nánari ákvæði og heimildir um starfsemi innan 
íbúðarbyggðar í hverfis- og/eða deiliskipulagi.



Lóðarhafi stefnir á að byggja að 300 íbúðir á reitnum. 

Gert er ráð fyrir því að lóðarhafi greiði kr. 18.500 fyrir hvern fermetra sem skilgreining á 
nýtingu byggingarheimilda verður breytt úr atvinnuhúsnæði í íbúðarhúsnæði og fyrir nýja 
fermetra og kr. 6.500 fyrir hvern fermetra atvinnuhúsnæðis, bundið við byggingarvísitölu 
nóvembermánaðar 2025 (126,4 stig). Í samræmi við samningsmarkmið 
Reykjavíkurborgar er samið um að á lóðinni verði 20% íbúða skilgreindar sem 
leiguíbúðir, að Félagsbústaðir hafi kauprétt á allt að 5% íbúða á fyrirfram umsömdu föstu 
verði og að lóðarhafi skuldbindi sig til þess að leggja til tiltekna fjárhæð til listsköpunar.

Heiða Björg Hilmisdóttir
borgarstjóri

Hjálagt:
1. Uppbyggingarsamkomulag, dags. 28. apríl 2026.
2. Deiliskipulag samþykkt í borgarráði 9. október 1990, sbr. og breytingu með samþykkt borgarráðs 11. 

janúar 2000. 





















Borgarráð 

Reykjavík, 28. apríl 2026 

USK26040098

Laugavegur 164 og Laugavegur 166– samkomulag um uppbyggingu

Lagt er til að borgarráð samþykki meðfylgjandi samkomulag við fjármála- og 
efnahagsráðuneytið, f.h. Ríkissjóðs Íslands um fyrirhugaða uppbyggingu og þróunar á 
lóðum við Laugaveg nr. 164 og Laugaveg nr. 166 í Reykjavík. 

Greinargerð
Fjármála- og efnahagsráðuneytið, f.h. Ríkissjóðs Íslands, lóðarhafi á lóðunum 
Laugavegur 164, með landeignanúmer: L103-031 og Laugavegur 166, með 
landeignanúmer: L103-032, hefur hug á uppbyggingu og breyttri nýtingu á lóðunum.

Fyrirhuguð uppbygging skal vera í samræmi við Aðalskipulag Reykjavíkur og skilmála 
væntanlegs deiliskipulags og greinargerðar fyrir viðkomandi svæði.

Samkvæmt upplýsingum frá skrifstofu skipulags- og byggingarmála Reykjavíkurborgar 
er ekkert deiliskipulag til fyrir lóðirnar að Laugavegi 164 og Laugavegi 166 og engar 
tillögur verið gerðar. Gera þarf því sérstakt deiliskipulag fyrir svæðið. Eftir að 
uppbyggingu svæðisins er lokið skv. gildandi deiliskipulagslögum er gert ráð fyrir að 
skipulagið verði fellt úr gildi og það sameinað hverfisskipulagi Háteigshverfi. 

Lóðarhafi mun vinna nýtt deiliskipulag í samvinnu við umhverfis- og skipulagssvið 
Reykjavíkurborgar. Stefnt er að blandaði byggð atvinnu- og íbúðahúsnæðis og á reitnum 
verði um 100 íbúðir í núverandi húsnæði. Ef heimildir fást til að byggja við núverandi 
húsnæði fjölgar íbúðum sem því nemur. 

Lóðarhafi skal ljúka uppbyggingu á lóðinni samkvæmt nýju deiliskipulagi innan 36 
mánaða frá útgáfu byggingarleyfis. 

Breytt fyrirkomulag lóðar, nýting, byggingarmagn og nýtt deiliskipulag o.fl. fyrir lóðina er 
háð samþykki umhverfis- og skipulagsráðs auk borgarráðs. Staðsetning lóða, nýting, 
byggingarmagn o.fl. getur breyst við afgreiðslu deiliskipulagsins.

Gert er ráð fyrir því í samkomulaginu að lóðarhafar greiði til Reykjavíkurborgar vegna 
byggingaréttar 18.500 kr. fyrir hvern fermetra nýbyggingar eða breyttrar hagnýtingar 
ofanjarðar sem nýtt verður fyrir íbúðir. Fyrir breytta hagnýtingu eða aukinn byggingarétt 
sem nýtt verður undir hótel skal greiða 24.000 kr. fyrir hvern fermetra. Fyrir nýbyggingu 
eða viðbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhúsnæði skal greiða 6.500 kr. fyrir hvern 
fermetra nýbyggingarinnar og/eða viðbyggingarinnar ofanjarðar. Ef endanlegt 
deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjarðar, umfram ofangreinda 



fermetra skv. fyrirliggjandi hugmyndum, skal greiða viðbótarbyggingaréttargreiðslu fyrir 
þá fermetra sem bætast við heildarbyggingarmagn lóðarhafi ofanjarðar. 

Verð byggingarréttar er miðað við uppreiknað verð á byggingarrétti í sambærilegum 
uppbyggingarsamningum, m.a. í Skeifunni 7-9, Vogabyggð, á Kringlureit, Laugavegi 77, 
Suðurlandbraut 56 sem borgarráð hefur samþykkt.

Í samræmi við samningsmarkmið Reykjavíkurborgar er samið um lóðarhafar skuldbindi 
sig til þess að leggja til tiltekna fjárhæð til listsköpunar sem og að Félagsbústaðir hf. eigi 
kauprétt á íbúðum sem verða byggðar.

Af hálfu Ríkissjóðs liggur fyrir staðfesting á efni samningsins. 

Heiða Björg Hilmisdóttir 
borgarstjóri

Hjálagt: 
1.Samkomulag vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar og þróunar á lóðunum við Laugaveg 164 og 
Laugaveg 166 í Reykjavík, dags. 28. apríl 2026. 
2.Fasteignayfirlit – Laugavegur 166
3.Laugavegur 164 



















FASTEIGNAYFIRLIT 
Fasteignanúmer: F2010729
Laugavegur 166, Reykjavíkurborg

 
ÞINGLÝSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Staða

Ríkissjóður Íslands 540269-6459 Eignarheimild 100% Þ

Landeigendur
Gögn vantar

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2026 Fyrirhugað fasteignamat 2027

1.965.200.000 kr. -

NOTKUNAREINING - SKRIFSTOFA

Notkunareininganúmer Staðfang

N2010729 Laugavegur 166

Húsmat Lóðarmat Brunabótamat Endurstofnsverð

1.659.850.000 kr. 305.350.000 kr. 998.400.000 kr. 1.568.398.000 kr.

Notkun Flatarmál Tryggingafélag Byggingarefni

Skrifstofa 5843,3 m² VÖR Steypa

Skráðir umráðendur skv. fasteignaskrá

Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending

Ríkiseignir 690981-0259 0% 12.03.1996 12.03.1996

Ríkissjóður Íslands 540269-6459 100% 12.03.1996 12.03.1996

Matseiningar

Merking Lýsing Bygg.ár Flatarmál Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabótamat

010101 Skrifstofuhúsn
æði

1952 4910,5 m² B4 Fullgerð
bygging

7 Fullgerð
bygging

1.965.200.000 kr. 820.250.000 kr.

020101 Bílastæðahús 2003 932,8 m² B4 Fullgerð
bygging

7 Fullgerð
bygging

- 178.150.000 kr.

Sótt þann 04.03.2026 kl. 14:09:23
Sótt af: oddrun.helga.oddsdottir@reykjavik.is

Fasteignanúmer: F2010729
Síða 1/2



ATH: Þinglýst eignaskiptayfirlýsing er sú heimild sem gildir um skráningu fasteigna. Ef misræmi er á milli upplýsinga í fasteignaskrá og

þinglýstrar eignaskiptayfirlýsingar þá gildir þinglýst eignaskiptayfirlýsing.

Rekstrareiningar

Eignarhald

01 0101 - Séreign

Rými Lýsing Lokun Brúttó m2 Brúttó m3 Birt stærð m2 Nettó m2 Skipta m3 H-Fl.

01 0101 Skrifstofuhús Lokað 843,1 2667,7 843,1 772 0 N

01 0201 Skrifstofuhús Lokað 1021,3 3166,5 1021,3 924 0 N

01 0301 Skrifstofuhús Lokað 1013,3 3145,8 1013,3 926,6 0 N

01 0401 Skrifstofuhús Lokað 1016,4 3145,8 1016,4 927,2 0 N

01 0501 Skrifstofuhús Lokað 1016,4 3321,7 1016,4 927,2 0 N

01 0502 Þakhæð Lokað 0 685 0 0 0 F

02 0101 - Séreign

Rými Lýsing Lokun Brúttó m2 Brúttó m3 Birt stærð m2 Nettó m2 Skipta m3 H-Fl.

02 0101 Bílastæðahú
s

Lokað 453,1 1390,9 453,1 445,3 0 B

02 0201 Bílastæðahú
s

Lokað 479,7 479,7 479,7 471,9 0 B

LANDUPPLÝSINGAR

Landeignanúmer: L103032

Gerð Notkun Stærð Lóðarmat

Lóð Viðskipta og þjón.lóð 2642,0 m² 305.350.000 kr.

Skráðir umráðendur skv. fasteignaskrá

Nafn Kennitala Eignarhlutfall

Reykjavíkurborg 530269-7609 100 %

Skýringar

Byggingarstig: Samþykkt byggingarstig frá byggingarfulltrúa

Matsstig: Forsenda mats

Vísitala brunabótamats: 1024,7

Sótt þann 04.03.2026 kl. 14:09:23
Sótt af: oddrun.helga.oddsdottir@reykjavik.is

Fasteignanúmer: F2010729
Síða 2/2



Borgarráð 

Reykjavík, 28. apríl 2026 
USK26040125

Makaskipti á lóðum og lóðarhlutum við Ríkissjóð Íslands

Lagt er til að borgarráð samþykki meðfylgjandi samkomulag við fjármála- og 
efnahagsráðuneytið, f.h. Ríkissjóðs Íslands um makaskipti á lóðum og lóðarhlutum í 
Reykjavík.

Greinargerð
Fjármála- og efnahagsráðuneytið, f.h. Ríkissjóðs Íslands og Reykjavíkurborg hafa átt í 
samningsumleitunum og viðræðum vegna skipta á lóðum og lóðarhlutum í Reykjavík og 
er samkomulagið niðurstaða þessa. Samkomulagið byggir m.a. á viljayfirlýsingu aðila, 
dagsett 2. júní 2017, um að vinna sameiginlega að þróun og skipulagningu á lóðum og 
löndum í Reykjavík sem eru ýmist í eigu eða í umráðum ríkisins. 

Við framsal Reykjavíkurborgar til ríkisjóðs er um að ræða lóðir sem varða mikilvæg 
uppbyggingarverkefni, m.a. stækkun meðferðaheimils Stuðla í Grafarvogi og 
uppbyggingu á nýju Öryggisvistunarúrræði á Hólmsheiði í næsta nágrenni við Fangelsið. 

Við framsal ríkissjóðs til Reykjavíkurborgar er um að ræða lóðir sem varða uppbyggingu 
á vegum borgarinnar, m.a. við Laxalón, þar sem áformað er að koma fyrir 
þjónustumiðstöð borgarlandsins. Þjónustumiðstöðin sinnir margvíslegum verkefnum í 
borgarlandinu, svo sem uppsetningu og viðhaldi umferðar- og gagnbrautarljósa, grasslátt 
og eftirlit og umsjón með vetrarþjónustu. Einnig að ræða framsal á lóðum vegna 
uppbyggingu íbúðarhúsnæðis og vegna legu borgarlínu. 

Samkvæmt samkomulaginu er gert ráð fyrir að heildarfermetratala lóðanna og 
lóðarhlutanna mætist að jöfnu.

Af hálfu Ríkissjóðs liggur fyrir staðfesting á efni samningsins. 

Heiða Björg Hilmisdóttir 
borgarstjóri

Hjálagt: Samkomulag dags. 28. apríl 2026, ásamt fylgiskjölum. 











Breyttir skilmálar á lóð

Lóðarmörk nýrrar lóðar færast til norðurs og stækkar hún úr    
3.781m2 í 6.193m2.   
Vegna breytinga á starfsemi er heimilt að stækka / útvíkka hluta 
núverandi byggingar.  
Heimilt er að byggja lagna / tæknihæð ofan á hluta núverandi 
byggingar.
Þakform nýbyggingar verði frjálst.
Núverandi bráðbirgðahúsnæði á lóð er fjarlægt og heimilaður
byggingarreitur þar utan um felldur niður.
Byggingarreitur er skilgreindur á uppdrættinum. Hann er vegna
mögulegrar viðbyggingar seinna.
Innkeyrslur á lóðina verða tvær í stað einnar.
Byggingarreitur fyrir hjólageymslu og sorpskýli er skilgreindur á 
uppdrættinum.
Heimilt er að reisa þriggja metra háa girðingu á lóðarmörkum.
Tryggja þarf 10m sjónlínur beggja vegna við nýjar innkeyrslur.
Kvöð um lagnaleið Veitna er sýnd á uppdrættinum.
Heildarendurskoðun lóðarhönnunar verður gerð í tengslum við nýja
uppbyggingu á lóðinni.
Núverandi kvöð um gróðurbelti meðfram suðurlóðamörkum er felld út.
Heimilt er að setja upp rafhleðslubúnað fyrir rafbíla.
Hámarksþörf bílastæða á lóð er metin 20 stæði. Tvö bílastæði
verða fyrir hreyfihamlaða.
Hjólastæðaþörf fyrir starfsemina er metin 30 stæði,  þar af 16
í læstu rými.  Níu stæði verða undir þaki og 5 á aðkomusvæði.

Fyrirkomulag og fjöldi bíla- og hjólastæða á deiliskipulagssvæðinu
er endurskoðað með tilliti til breytinga frá síðasta skipulagi.
Byggir fyrirkomulag deiliskipulagstillögunnar á bíla- og hjólastæðastefnu
Reykjavíkurborgar en þó með aðlögun að eðli starfseminnar.

K04_H1_E01_ 12.12.2025

Fyrirvari: Ekki skal mæla af teikningum, aðeins málsettar stærðir eru í gildi. Framkvæmdaaðili  skal sannreyna öll mál á verkstað.
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dags.:

bls.

mkv.:

1:1500
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skrá:
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AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2040

Skýringar

Mörk deiliskipulagsbreytingar

Lóðarstækkun Fossaleynir 17

Göngustígur

Kvöð um fráveitulagnir Veitna

Lóðamörk

Lóðamörk felld út

Lega 3m hárrar girðingar skv. samningi 

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur

meðferð í samræmi við ákvæði 2. mgr. 43. gr.

sbr. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var 

samþykkt í/á. _____________________________

þann _______   20___.

Tillagan var grenndarkynnt frá __________  20___.

með athugasemdarfresti til ______________20___.

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í 

B-deild Stjórnartíðinda þann ____________  20___.

________________________________________

Skipulag í gildi

Aðalskipulag:  Í gildi er Aðalskipulag Reykjavíkur 2040, samþykkt 
í borgarstjórn Reykjavíkur þann 19. október 2021 og birt í B-deild
stjórnartíðinda þann 18. janúar 2022. Skv. aðalskipulaginu tilheyrir
lóðin og byggingin við Fossaleyni 17 borgarhluta 8 Grafarvogi og er á 
skilgreindu miðsvæði (M10).

Deiliskipulag / Hverfisskipulag:  Í  gildi er deiliskipulag fyrir 
Fossaleynismýri, samþykkt í borgarráði 7.febrúar 1995, (dags.) með 
síðari tíma breytingum.  Þann 8.mars 2019 var gerð breyting á 
deiliskipulagi Fossaleynismýri fyrir lóð nr. 17 vegna nýrrar lóðar fyrir 
færanlegt bráðabirgðahúsnæði.

Stærðir skv. gildandi deiliskipulagi

Fossaleynir 17 
Lóð:  3.781m2

Núverandi meðferðarheimili: 979,9 m2

Afmarkaður byggingarreitur fyrir bráðabirgðahúsnæði: 200m2

Nýtingarhlutfall: 0,26
Fjöldi bílastæða á lóð: 22

Tillaga að breytingu á deiliskipulagi

Fyrirhuguð er breyting á starfsemi Stuðla. Í stað meðferðarheimilis og 
neyðarvistunar fyrir ungmenni 12-18 ára, verður Stuðlum breytt í 
félagslega bráðamóttöku ungmenna (FBU).  Gerðar verða talsverðar 
breytingar á núverandi húsnæði til að það þjóni skjólstæðingum og 
starfsfólki sem best.  Grunnflötur stækkar lítillega og byggð verður 
tæknihæð ofan á hluta þess.  Deilskipulagsbreytingin gerir einnig ráð 
fyrir stækkun lóðarinnar að Fossaleyni 17 til norðurs um 2.412m2.
Stækkunin er tilkomin m.a. vegna innleiðingu öryggisstaðla og til að 
tryggja betur friðhelgi starfseminnar.   Markmið stækkunarinnar er 
jafnframt að tryggja nægilegt svigrúm til framtíðar fyrir starfsemi FBU.
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Byggingarreitur

Breyting á deiliskipulagi Fossaleynismýri vegna Fossaleynis 17.

Viðbætur við núverandi húsnæði

Núverandi byggingar

Áætluð hækkun og þakbreyting

GREINARGERÐ

Lóðarstækkunin er til norðurs á svæði sem áður var frátekið fyrir 
aðkomu að kirkjugarði. Slíkar hugmyndir eru ekki lengur til staðar og 
eru því ekki fyrirstaða varðandi annarskonar landnýtingu.  Svæðið sem 
um ræðir er fremur þýft með grasþekju og einstaka runnagróðri. Það 
hallar til austurs að útivistarsvæðum við Úlfarsá. 

Lóðinni verður skipt upp í skýrt afmörkuð útisvæði. Áhersla verður á 
uppbyggingu garðsvæða nærri vistarverum skjólstæðinga og 
starfsmanna. Svæði fyrir íþróttaiðkun er stækkað og eflt.  Lóðin hefur 
áfram græna ásýnd, bílastæði verða með gegndræpu yfirborði og 
fyrirkomulag afvötnununar (söfnun, seinkun og viðtakar) yfirborðssvæða 
verður innan lóðarmarka. Reiknað er með aðstöðu til útiræktunar og 
viðhalds garðsvæða.

Vegna eðlis starfseminnar er mikilvægt að öryggismál byggingar og 
lóðar séu samofin til að lágmarka áreiti við nærumhverfið.  Þannig verði 
heimilt að reisa 3m háa (öryggis) girðingu á lóðamörkum með 
aðgangsstýrðum búnaði vegna aksturs- og gönguhliða inn á lóðina. 
Þá er nauðsynlegt að umferðarflæði aðkomusvæðis sé með öruggum 
og skilvirkum hætti.  Í stað einnar innkeyrslu á lóðina verði gerðar tvær 
nýjar innkeyrslur á lóðina frá Fossaleyni. Núverandi innkeyrsla verður 
aflögð.  Þetta er nauðsynlegt til að tryggja öruggt aðgengi neyðarbíla 
s.s. lögreglu. Breytingin mun að öðru leiti ekki skapa meiri umferð en nú
er við Fossaleyni 17.

Stærðir skv. deiliskipulagstillögu

Fossaleynir 17 
Lóð: 6.193 m2

Flatarmál til útreiknings n.hl.f: 1.788, m2

Nýtingarhlutfall: 0,29
Fjöldi bílastæða á lóð: 20

1. hæð 2. hæðir
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Reykjavík 11. september 2017/MÞ 

 

Svæði við Þjórsárgötu 

Lýsing/forsögn 

 

Forsögn fyrir deiliskipulag Þjórsárgötu stgr. 1.636.   september 2017 

í samræmi við 40. grein skipulagslaga nr. 123/2010.  

 

 

Afmörkun svæðisins 

Reiturinn markast af Þjórsárgötu, Njarðargötu, Þorragötu og Reykjavíkurvegi. 

  

 
 

Lýsing staðhátta og byggðar 

Landnotkun Aðalskipulags Reykjavíkur er íbúðabyggð. Ekkert deiliskipulag er í gildi fyrir 

þennan reit.   

 

Reiturinn tilheyrir Litla –Skerjafirði og eru þar þrjár afmarkaðar íbúðahúsalóðir, Þjórsgárgata 

2, 4 og 6.  Engin byggð er á austurhluta reitsins, en svæðið sem er óbyggt, hefur verið í eigu 

ríkisins mjög lengi og var hluti af flugvallarsvæði, en hefur aldrei verið nýtt sem slíkt og er nú 

utan þess. Svæðið er um 1.670 m² að stærð. 

 

Að sunnanverðu markast reiturinn af Þorragötu sem liggur milli flugvallasvæðis og Litla- 

Skerjafjarðar. Byggðin er fremur smágerð og lágreist. Að austanverðu er Njarðargatan og 

flugvallarsvæðið og til norðurs og vesturs er íbúðasvæði með stakstæðum húsum. Flest 

húsanna eru einbýlishús, en þar eru einnig sambýlishús. Vegna nálægðar við flugvöllinn hefur 

ekki verið leyft að byggja háreist hús á þessu svæði og því er byggðin lágreist, yfirleitt ekki 

meira en tvær til 3 hæðir. 

 

Strætisvagnaleið er um Þorragötu og er stoppistöð mjög nálægt, bæði við Þorragötu og 



Njarðargötu. 

Forsendur 

Byggð á þessum reit þarf að laga sig að núverandi byggð og má hæð húsa ekki fara yfir hæð 

nálægra húsa. Þar er gert ráð fyrir íbúðabyggð. 

Stefnumörkun 

Megintilefni deiliskipulagsvinnunar er að nýta þetta svæði betur. Þar sem mikil þörf er fyrir 

sambýli í borginni, er lagt til að á svæðinu verði gert ráð fyrir sambýli á einni til tveimur 

hæðum. Mikilvægt er að form hússins, byggingarefni og yfirbragð falli vel að eldri byggð. 

Einnig er gert ráð fyrir að byggingin og umhverfi hennar verði leyst á umhverfisvænan hátt. 

Ferli verkefnisins skiptist í eftirfarandi meginverkþætti: 

1. Gerð frumhugmynda.

2. Kynning (hagsmunaaðilakynning).

3. Gerð tillögu.

4. Lögformlegt auglýsingaferli og umfjöllun.

Hugmyndir og tillögur eru kynntar yfirvöldum og hagsmunaaðilum með auglýsingu og 

kynningu í samræmi við ákvæði skipulags- og byggingarlaga. Eftir samþykkt borgaryfirvalda 

á fullunninni tillögu er hún auglýst í B-deild Stjórnartíðinda til staðfestingar í samræmi við 

lög.  

Margrét Þormar arkitekt,  

verkefnisstjóri hjá skipulagsfulltrúa á Umhverfis- og skipulagssviði. 
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Stærð fasteignar fyrir skerðingu: 519112 m²
Reykjavíkurflugvöllur, L106748
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Reykjavíkurflugvöllur, L106748

Skýringar
Núverandi lóðamörk
Ný lóðamörk (tillaga)

N

Tillaga að breyttum lóðamörkum

Umhverfis- og skipulagssvið
Skrifstofa skipulags- og byggingarmála
Landupplýsingar 13.10.2025

Reykjavík
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Laugavegur 162, L103042

Stærð lóðar: 8403.7 m² fyrir skerðingu

Svæði undir Borgarlínu                 Skerðing lóðarinnar Laugavegs 162 um 361.2 m²

00.00

Stærð lóðar: 8042.5 m² eftir skerðingu

Laugavegur

Brautarholt

Umhverfis- og skipulagssvið
Skrifstofa þjónustu og samskipta
Landupplýsingar 30.08.2024

Mælikvarði 1: 500 (A3)
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Borgarlína við Laugaveg 162

Skýringar
Lóðamörk
Mörk Borgarlínu
innan lóðamarka
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Borgarráð

Reykjavík, 28. apríl 2026
USK26040129

Seljavegur 32 og Mýrargata Ánanaust - samkomulag um uppbyggingu 

Lagt er til að borgarráð samþykki meðfylgjandi samkomulag við Storð ehf., kt. 660623-
1830, um uppbyggingu á Seljavegi 32 og Mýrargötu Ánanaust.

Greinargerð
Storð ehf., kt. 660623-1830, lóðarhafi á lóðinni Seljavegi 32 landeignanúmer L100230 
fasteignanúmeri F2000642 og eigandi lóðarinnar Mýrargata-Ánanaust, með 
landeignarnúmer L100221og fasteignanúmer F2000599 hefur hug á uppbyggingu og 
breyttri nýtingu á lóðunum. 

Markmið samningsins er að vinna að því auka framboð á lóðum til þess að stuðla að 
jafnvægi á húsnæðismarkaði í anda viljayfirlýsingar frá 2. júní 2017 á milli fjármála- og 
efnahagsráðherra og borgarstjórans í Reykjavík um að vinna sameiginlega að þróun og 
skipulagningu á lóðum og löndum í Reykjavík. Þá er markmið samningsins að auka 
framboð á leikskólarými í hverfinu. 

Fyrirhuguð uppbygging skal vera í samræmi við Aðalskipulag Reykjavíkur og skilmála 
væntanlegs deiliskipulags og greinargerðar fyrir viðkomandi svæði.

Lóðarhafi mun vinna nýtt deiliskipulag í samvinnu við umhverfis- og skipulagssvið 
Reykjavíkurborgar. Nákvæmt byggingarmagn og íbúðafjöldi ákvarðast í deiliskipulagi. 

Stefnt er að því að lóðirnar Seljavegur 32 og Mýrargata-Ánanaust verði sameinaðar í 
eina lóð í eigu Reykjavíkurborgar og gerður verði lóðarleigusamningur við lóðarhafa til 
75 ára. Forsenda fyrir sameiningu lóðarinnar er að Reykjavíkurborg muni jafnframt 
stækka hina sameinuðu lóð til norðvestur þannig að aukinn byggingarreitur verði til 
staðar við Ánanaust í línu við fyrirliggjandi byggingar á Héðinsreit.

Lóðarhafi skal ljúka uppbyggingu á lóðinni samkvæmt nýju deiliskipulagi innan 36 
mánaða frá útgáfu byggingarleyfis. 

Breytt fyrirkomulag lóðar, nýting, byggingarmagn og nýtt deiliskipulag o.fl. fyrir lóðina er 
háð samþykki umhverfis- og skipulagsráðs auk borgarráðs. Staðsetning lóða, nýting, 
byggingarmagn o.fl. getur breyst við afgreiðslu deiliskipulagsins.

Gert er ráð fyrir því í samkomulaginu að lóðarhafi greiði til Reykjavíkurborgar vegna 
byggingaréttar 18.500 kr. fyrir hvern fermetra nýbyggingar eða breyttrar hagnýtingar 



ofanjarðar sem nýtt verður fyrir íbúðir. Fyrir breytta hagnýtingu eða aukinn byggingarétt 
sem nýtt verður undir hótel skal greiða 24.000 kr. fyrir hvern fermetra. Fyrir nýbyggingu 
eða viðbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhúsnæði skal greiða 6.500 kr. fyrir hvern 
fermetra nýbyggingarinnar og/eða viðbyggingarinnar ofanjarðar. Ef endanlegt 
deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjarðar, umfram ofangreinda 
fermetra skv. fyrirliggjandi hugmyndum, skal greiða viðbótarbyggingaréttargreiðslu fyrir 
þá fermetra sem bætast við heildarbyggingarmagn lóðarhafi ofanjarðar. 

Verð byggingarréttar er miðað við uppreiknað verð á byggingarrétti í sambærilegum 
uppbyggingarsamningum, m.a. í Skeifunni 7-9, Vogabyggð, á Kringlureit, Laugavegi 77, 
Suðurlandbraut 56 sem borgarráð hefur samþykkt.

Í samræmi við samningsmarkmið Reykjavíkurborgar er samið um lóðarhafar skuldbindi 
sig til þess að leggja til tiltekna fjárhæð til listsköpunar sem og að Félagsbústaðir hf. eigi 
kauprétt á íbúðum sem verða byggðar.

Af hálfu Ríkissjóðs liggur fyrir staðfesting á efni samningsins. 

Heiða Björg Hilmisdóttir
borgarstjóri

Hjálagt: 
Samkomulag dags. 28. apríl 2026, ásamt fylgiskjölum. 





















Borgarráð

Reykjavík, 28. apríl 2026
USK26030131

Uppbyggingarsamkomulag við Ríkissjóð vegna Borgartúns 5-7 og Guðrúnartúns 
6

Lagt er til að borgarráð samþykki meðfylgjandi uppbyggingarsamkomulag við Ríkissjóð 
Íslands, kt. 540269-6459,  vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar og breyttrar nýtingar á 
lóðunum Borgartún 5/Guðrúnartún 6, landeignarnr. L102758, og Borgartún 7, 
landeignarnr. L102761.

Greinargerð:
Ríkissjóður Íslands sem lóðarhafi að lóðum Borgartún 5/Guðrúnartún 6, landeignarnr. 
L102758, og Borgartún 7, landeignarnr. L102761, hefur hug á uppbyggingu og breyttri 
nýtingu á lóðunum. Lóðin  Borgartún 5/Guðrúnartún 6 er 6.051 m2 að stærð samkvæmt 
núgildandi skipulagi en stærð mannvirkja sem standa nú á lóðinni er 3.674 m2. Lóðin 
Borgartún 7 er 3.894 m2 að stærð samkvæmt skipulagi og stærð mannvirkja sem nú 
standa á lóðinni er um 7.480 m2.

Samkvæmt núgildandi deiliskipulagi, samþykkt í borgarráði þann 7. apríl 2011, er heimilt 
byggingarmagn á lóðinni við Borgartún 5/Guðrúnartún 6 7.329 m2 og á lóðinni við 
Borgartún 7 7.887 m2 eða samtals 15.216 m2. Samkvæmt skipulagslýsingu dags. í maí 
2024 hyggst lóðarhafi fá heimildir til þess að auka við heimilað byggingarmagn frá því 
sem nú er. Stefnt er að blandaðri byggð atvinnuhúsnæðis og íbúða. Samkvæmt 
samþykktu deiliskipulagi er heimilt að reisa 120 íbúðir á reitnum. Lóðarhafi stefnir að því 
að auka íbúðafjölda á reitnum í 150. 

Fyrirhuguð uppbygging skal vera í samræmi við Aðalskipulag Reykjavíkur og skilmála 
væntanlegs deiliskipulags og greinargerðar fyrir viðkomandi svæði í hverfinu. 

Samkvæmt Aðalskipulagi Reykjavíkur 2040 (AR2040) tilheyrir lóðin miðsvæði (M1b), 
þar sem gert er ráð fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhæfðri þjónustu, þ.m.t. 
gistiþjónustu. Íbúðir eru heimilaðar, einkum á efri hæðum húsnæðis. Við jarðhæðir með 
götuhliðarstýringu er verslunar- og þjónustustarfsemi opin almenningi í forgangi. 

Nýtt deiliskipulag er í vinnslu og hefur skipulagslýsing verið kynnt með samþykki 
umhverfis- og skipulagsráðs í maí 2024. 

Lóðarhafi mun vinna nýtt deiliskipulag í samvinnu við umhverfis- og skipulagssvið 
Reykjavíkurborgar. Nákvæmt byggingarmagn og íbúðafjöldi ákvarðast í deiliskipulagi. 
Fyrir liggja heimildir til þess að byggja allt að 120 íbúðir á reitnum en lóðarhafi stefnir að 
því að fá samþykkt skipulagsins fyrir því að auka við byggingarheimildir sínar að þessu 
leiti.

Gert er ráð fyrir því að lóðarhafi greiði kr. 18.500 fyrir hvern fermetra sem skilgreining á 
nýtingu byggingarheimilda verður breytt úr atvinnuhúsnæði í íbúðarhúsnæði og fyrir nýja 
fermetra og kr. 6.500 fyrir hvern fermetra atvinnuhúsnæðis, bundið við byggingarvísitölu 



nóvembermánaðar 2025 (126,4 stig). Þá er gert ráð fyrir að lóðarhafi greiði kr. 24.500 
fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjarðar sem nýttir verða í hóteluppbyggingu. Í 
samræmi við samningsmarkmið Reykjavíkurborgar er samið um að á lóðinni verði 20% 
íbúða skilgreindar sem leiguíbúðir, að Félagsbústaðir hafi kauprétt á allt að 5% íbúða á 
fyrirfram umsömdu föstu verði og að lóðarhafi skuldbindi sig til þess að leggja til tiltekna 
fjárhæð til listsköpunar.

Heiða Björg Hilmisdóttir
borgarstjóri

Hjálagt:
1. Uppbyggingarsamkomulag fyrir Borgartún 5/Guðrúnartún 6 og Borgartún 7 í Reykjavík, dags. 

28. apríl 2026.
2. Deiliskipulag fyrir Borgartúnsreit samþykkt í borgarráði 7. apríl 2011.
3. Skipulagsforsögn fyrir Borgartúnsreit vestur, maí 2024. 
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