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11. oktéber 2023

Breyting a skilmalum l6darinnar Pésthusstraeti 13-15 — bréf fyrir hénd umsakjenda

Oskad er eftir ad breyta sérskilmalum deiliskipulags |68arinnar vid Pésthisstraeti 13-15 { pa veru ad heimilt
verdi ad vera med gistipjonustu i flokki Il i ibudum a 2. haed hussins.

Forsaga malsins er & pd veru ad 2. had hussins vid Posthusstreeti 13-15 er upphaflega teiknud og byggd med
pad i huga ad par sé atvinnustarfsemi og/eda pjénusta. HUsid er byggt arid 1984 og var pa gert rad fyrir verslun
og/eda pjénustu & jardhaed hussins en & 2. haed var gert rad fyrir skrifstofum. Arid 2009 var fyrst sampykkt ad
hluta 2. haedar hussins yrdi breytt i ibid en nud er svo komid ad allri haedunni hefur nt verid skipt upp i fjérar
einingar sem sampykktar hafa verid sem ibudir. bar sidast eru tveer ibudir a austurhluta haedarinnar sem hafa
verid i umsoknar- og breytingarferli i samradi vid embeaetti byggingafulltria fra arinu 2016.

Fra pvi ad ibddirnar & 2. haed hussins komust i hendur ndverandi eigenda i kringum 2016 hefur sem adur segir
verid gerdar breytingar innanhuss a hadinni sem midad hafa ad pvi ad utbda par gédar ibudir sem hentudu vel
til tleigu til feramanna. Breytingarnar hafa i einfoldu mali sndast um pad ad innrétta 4 haedinni ibudir og svo
minni breytingar til ad tryggja algilt adgengi innan ibudanna i samraemi vid byggingarreglugerd. Sjalft husnadid
og midlaeg stadsetning ibdidanna i hjarta Kvosarinnar hentar einkar vel fyrir gistipjénustu.

Umraddar breytingar & hisnaedinu voru unnar i samradi og samvinnu vid embeetti byggingarfulltrda og var
pad ad mati umsaekjenda alveg ljost ad til staedi ad nyta ibudirnar til Utleigu til ferdamanna. Vitna morg bréf
peirra til embaettis byggingarfulltria um pad, t.a.m bréf dagsett 24.08.2016 og 18.02.2019?2 fra hénnudi
breytinganna. Kom pad pvi eigendum iblGdanna i opna skjoldu pegar pau fengu neikvaeda afgreidslu @ umsékn
sinni um rekstrarleyfi fyrir gistipjonustu i flokki 1l fra syslumannsembzetti h6fudborgarsvaedisins. Su neitun var
byggd 4 neikvaedri umsdgn embaettis skipulagsfulltria Reykjavikur dags. 27.03.20233.

Ad ofangreindu ma aetla ad litid samtal hafi verid haft milli starfsmanna embaettis byggingafulltria og
embeettis skipulagsfulltria um tiltekid mal og hvada skipulagsheimildir vaeru i gildi a 16dinni vid Pdsthusstraeti
13-15. bad er kannski heldur ekki 6edlilegt par sem talsverdar breytingar hafa ordié a heimildum til
gistipjonustu i ibidum fra arinu 20015. Ma par nefna deiliskipulagsbreytingu um gistipjénustu i Kvosinni
(breyting dags. 21.05.2015%), breytingar & akvaedum um gistipjénustu i adalskipulagi Reykjavikur og loks
breytingar a reglugerdum um gististarfsemi.

Mikill skridur hefur verid 4 hvad gildir i pessum malaflokki & undanférnum arum og pvi kannski ekki skritid ad
viss dvissa skapist um afgreidslu einstakra umsadkna til gistipjonustu eda hvad pa ad almennir borgarar séu
060ryggir um hvada heimildir gildi um peirra eignir. T.a.m. ma benda & ad adur en nyjustu breytingar a
hasnaedinu féru i framkveemd voru peer ibudir sem um raedir nyttar til tleigu til ferdamanna. Var pad gert i
samraemi vid paer heimildir sem pa giltu en & peim tima var ekki sama skraningarskylda um heilsarsutleigu til
feramanna.

Medfylgjandi gogn fylgja i vidhengjum eda tenglum:

1 gref Benjamins Magnussonar arkitekts til Byggingafulltrdans i Reykjavik, dags. 18.02.2019

2 Bréf Benjamins Magnussonar arkitekts til Byggingafulltrdans i Reykjavik, dags. 24.08.2016

3 Umsogn skipulagsfulltrda v. rekstrarleyfisumsdknar fyrir gistipjonustu i Pésthusstraeti 13-15, dags. 27.01.2023

4 Breyting a deiliskipulagi Kvosarinnar - 2015:
http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=09635694636534066010




NU er p6 svo vid buid ad umsdkn eigenda ibudanna um gistileyfi i flokki Il vid Pdsthuisstraeti 13-15 var felld
vegna nugildandi skipulagsakvaeda, sem kvedi a um ad ekki sé heimild i adalskipulagi fyrir umraedda starfsemi
nema pad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi I68arinnar. bvi er hér med éskad eftir heimild til breytinga a
skilmalum deiliskipulags I68arinnar i samrami vid medfylgjandi drog ad deiliskipulagsbreytingu.

beirri umsékn til studnings er visad i fyrrnefnt breytingaferli sem umsaekjendur unnu i gédu samradi vid
embezetti byggingafulltria par sem allar hugmyndir um gistipjonustu voru pegar uppi @ bordinu. Einnig er visad i
nylegt fordeemi 4@ Landssimareitnum par sem heimilad var ad breyting yrdi gerd 4 deiliskipulagi reitsins i pa
veru ad gistipjonusta veeri heimil i ibddum a reitnum. Su breyting var vel rokstudd med umsdgn deildarstjora
adalskipulags Reykjavikur, dags. 27.04.2023%. Verdur ekki annad séd en ad pau rék sem par koma fram eigi ekki
sidur um gistispjénustu i fiérum ibudum vid Pésthusstraeti 13-15. Ma i pvi samhengi einnig draga aftur fram ad
onnur haed hussins var upphaflega hugsud og byggd med pad i huga ad par veeri atvinnu- eda
pjénustustarfsemi af einhverjum toga.

Eins og farid er yfir hér ad ofan hefur pessi umsékn marga fleti sem erfitt er ad gera grein fyrir i einu bréfi. pvi
er 6skad eftir a@ umsdkninni verdi tekid med opnum hug og ef frekari Utskyringa eda rokstudnings er porf fyrir
deiliskipulagsbreytingunni ad pa verdi pad gert 4 fundi umsaekjenda med fulltrdum embeettis skipulagsfulltria
Reykjavikur.

Fyrir hond umsakjenda
Birkir Ingibjartsson

5 Umsogn skipulagsfulltrda v. dsk-breytinga & Landssimareit — sumar 2023:
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/Kvosin 2.pdf




11. oktéber 2023

Tillaga ad breytingu a skilmalum deiliskipulags Kvosarinnar — stadgr. 1.140.5
Breyting a skilmalum lIé8arinnar Pésthusstraeti 13-15.

Heildarskipulag fyrir Kvosina var sampykkt 22.02.1988. Sidan pa hafa verid gerdar fjdlmargar breytingar a
deiliskipulagi einstakra |6da og reita. Pésthusstraeti 13-15 fellur innan stadgreinireits 1.140.5 sem afmarkast af
Skoélabru, Posthusstraeti, Austurstraeti og Laeekjargotu. Heildarbreyting a deiliskipulagi reitsins var sampykkt
03.07.2008. Sidar var gerd overuleg breyting a deiliskipulagi Posthusstreaetis 13-15, sampykkt 04.10.2013. bar
var heimilad ad settar yrdu svalir 4 adra haed austurhlidar hussins.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Pésthustraeti 13-15 & svaedi skilgreint sem midborgarkjarni M1a.
Samkvaemt skilmalum AR2040 er gistipjonusta heimil & svaedi M1a ad pvi gefnu ad pzer heimildir séu skilgreinar
i deiliskipulagi fyrir vidkomandi 168.

Breyting a skilmalum I88arinnar felst i ad heimilt verdi ad vera med gistipjonustu i flokki Il i ibudum a 2. haed
hussins vid Pésthisstraeti 13-15.

Tillaga ad breyttum texta i sérskilmalum fyrir 16dina vid Pdsthusstraeti 13-15:

Skilmalar fyrir breytingu:
Engar meirihdttar breytingar. Allt sorp skal geymt innandyra.

Skilmalar eftir breytingu:
Engar meirihdttar breytingar. Allt sorp skal geymt innandyra. Heimilt er ad vera med gistipjonustu i flokki Il i
ibudum @ 2. haed hussins.

AQ 60ru leiti gilda eldri skilmalar dbreyttir.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i/a
pann 20__.

Tillagan var grenndarkynnt fra 20__ med athugasemdafresti til 20__
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20__
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Reykjavik, 25. januar 2024

Vardar: Pésthusstrzeti 13-15 — umsékn um deiliskipulagsbreytingu

A embzettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 30. névember 2023 var I6gd fram umsékn P13 fiarfestinga
ehf., dags. 11. oktober 2023, asamt bréfi Birkis Ingibjartssonar, dags. 11. oktober 2023, um breytingu a
skilmalum deiliskipulags reits 1.140.5 vegna l6darinnar nr. 13-15 vid Pésthusstreeti. | breytingunni sem
16gd er til felst ad heimilt verdi ad vera med gistipjonustu i flokki Il i ibudum a 2. haed hussins, samkvaemt
tillogu, dags. 11. oktéber 2023.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Hluti deiliskipulags Posthusstreetisreits, sampykkt 3. juli 2008

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur 19. oktdber
2021 og birt i B-deild stjornartidinda 18. jantar 2022. Samkvaemt adalskipulaginu tilheyrir Posthusstraeti
13-15 borgarhluta 2 Midborg og er a skilgreindu midborgarsvaedi M1a.

Deiliskipulag: [ gildi er deiliskipulag, Posthisstraetisreitur, sampykkt 3. juli 2008 med sidari breytingum.

Umsogn

Husid a 160 nr.13 vid Posthusstraeti er ibudarhisnaedi med veitingastad a jardhaed, byggt arid 1984 skv.
fasteignaskra. Oskad er 4lits breytingu a skilmalum deiliskipulags reits 1.140.5 vegna l6darinnar nr. 13-15
vid Pésthusstraeti. | breytingunni sem 16gd er til felst ad heimilt verdi ad vera med gistipjonustu i flokki Il i
ibidum a 2. haed hussins.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er, a svaedi M1a sem umraedd |63 fellur undir, oheimilt er ad
breyta niverandi hisnaedi, s.s. skrifstofuhusnaedi, ibudum, verslunarhisnaedi i gististarfsemi. Mogulegt er
b6 ad skilgreina gististarfsemi sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni
deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki geedi, steerd eda magn nuverandi husnzedis, s.s.
skrifstofuryma, ibtida eda verslunarhisnaedis, sem er fyrir. Ofangreind akvaedi eru ekki afturvirk. A sveedi
M1a er einungis heimil gististarfsemi i flokki |, heimagistingu, sem er gisting a heimili gistisala ad hamarki
90 daga, nema annad sé gefid til kynna i deiliskipulagi.

| deiliskipulagi er ekki fiallad sérstaklega um gististarfsemi en sétt er um breytingu sem myndi heimila
gististarfsemi i tilteknum ibidum hussins. Visar er i bréfleg samskipti vid byggingarfulltrda, dags. 24. agust
2016 og 18. februar 2019.



Byggingarfulltriinn i Reykjavik, Kopavogur, 24.08.2016
Borgartan 10-12
105 Reykjavik.

Fyrir hond Eiriks Oskarssonar kt [ KEGGczNE og Margrétar Ragnarsdottur kt IR cigenda
hiisnadis 4 2. had Posthusstraeti 13, 101 Reykjavik legg ég undirritadur fyrir beidni til
Byggingarfulltriians i Reykjavik um ad fa sampykkta breytingu 4 innréttingu skrifstofuhtisnaedis i
vesturhluta 4 2. hed Posthusstreetis 13, adur eignahluti 02-02. Huasnadinu er skipt i 2 eignahluta, 02-02
og 02-03, sem badir eru innréttadir sem ibadir sem @tladar eru til Gtleigu og verdur afram
atvinnuhasnzdi.

Fyrir hond Trévidd ehf, kt 4505- 140200 eru gerdar breytingar 4 badherbergi og fataherbergi 1 ibud 02-04.

Sjé meot. teikn. nr. 01-B3 fra Arkitektastofu Benjamins Magnussonar dagsettri 24.08. 2016.

Breytingar 4 nytingu hisnadisins:

Breytingar felast i pvi ad vesturhluta skrifStofuhtsnzdis 4 2. haed er breytt i tvaer ibldir. Sameignargeymsla 4 gangi
.
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Byggingarfulltriinn i Reykjavik, Kopavogur, 18.02.2019
Borgartin 12-14
105 Reykjavik.

Fyrir hond 1128 sf, kt 431110- 0240, Pésthusstreti 13, eiganda eignarhlutar 02-01 og 02-04,
Posthusstraeti 13, legg ég undirritadur fyrir beidni um breytingu 4 ibidum 02-01 og 02-04. Um er ad rada
breytingar & brunamerkingu glers 4 svoélum idadar 02-01,verdur ekki EW-30 gler.

Neydaratgangslysingar tr ibidum 4 hedinni fram 4 gang og stadsetning slokkvitekja. [budir sem ekki er
fjallad um i erindi pessu & somu haed eru skastrikadar.

3 grein Flokkur I1 Gististadur an veitinga

ibadirnar verda pjénustadar cins og adrar ibudir til skammtimaleigu, prif og eftirlit eftir hverja heimsokn.
Pjonusta er allan solarhringinn ef porfer a.

Virdingartvllst

Benjamin Magnusson arkitckt FAI
Kt.ﬁ

Arkitektastofa Benjamins Magnussonar
Hamraborg 10, 200 Képavogur

Eftirfarandi upplysingar fengust fra byggingarfulltria vegna pessara bréfa:

Samkvaemt gégnum embaettis byggingarfulltria hefur byggingarfulltrai ekki sampykkt
gististarfsemi ad Posthusstraeti 13-15. Husnaedid er sampykkt og skrad sem ibudarhisnaedi.
Erindi BN046685, BN052848 og BN055744 fjalla um ad innrétta ibudir a 2. haed og breytingu a
innra skipulagi og brunamerkingu. Ekki er fjallad um gististarfsemi i byggingaraformum eda i
umsokn um byggingarleyfi. Bréf sem um reeda barust byggingarfulltria en voru ekki sampykkt eda
stadfest med formlegri bokun byggingarfulltrda a afgreidslufundi. Erindum var pvi ekki visad til

skipulagsfulltraa til umsagnar.

Byggingarleyfisumsokn BN061289 sem var sampykkt 6. september 2022 fjallar um breytingar a
innra skipulagi ibida 0201 og 0204. Ekki hefur verid gefid ut byggingarleyfi eda vottord um

lokauttekt.



Byggingarfulltrii veitti po jakvaeda umsogn vegna endurnyjun a rekstrarleyfi fyrir gististad i ibid
0305 3. mars 2021. Jakvaed umsogn vegna gististada i flokki Il i ibitdum & 2.-5. haed ad
Posthusstraeti 13-15 liggur fyrir fra byggingarfulltria par sem hisnaedid er sampykkt sem
ibudarhusnaedi en er had sampykki skipulagsfulltria.

Umraedd bréf sem visad er i voru ekki sampykkt eda stadfest med formlegri bokun byggingafulltria a
afgreidslufundi. Hvergi kemur fram i bokunum &a afgreidslufundi byggingarfulltrua ad gististarfsemi hafi
verid fyrirhugud i umraeddum ibudum par sem pad kom hvergi fram a teikningum eda i umsokn, sem eru
hin légformlegu gégn erindisins.

pvi var erindid ekki sent til skipulagsfulltraa til yfifferdar og sampykktar um hvort heimilt vaeri ad hafa
skammtimagistingu i ibudunum. | umsékn til syslumanns um rekstrarleyfi, sem er étengd byggingaleyfinu,
tok byggingafulltrai jakvaett i ad heimila gististarfsemi i hisnzedinu, enda sampykkt ibudarhusnaedi og
uppfyllir paer kréfur sem gerdar eru til gististada i flokki /1-B ibudir. Pad sampykki er hins vegar had
jakvaedri umsogn skipulagsfulltraa og hefur pvi ekki gildi i sjalfu sér. Pvi eru ekki forsendur fyrir breyttri
notkun a grunni bréfa sem visad er i i umsokn.

Neikvaett er tekid i breytingu a deiliskipulagi til ad heimila gististarfsemi i ibidum a 2. hzed a 16dinni par sem
i skilmalum deiliskipulagisns er fjallad um hlutfall gististarfsemi i midborginni. Er pad hlutfall fullnytt.
Jafnframt er akvaedi i adalskipulagi sem heimilar ekki breytingu & niverandi hisnzedi, s.s. skrifstofu-
husnaedi, ibudum eda verslunarhisnaedi i gististarfsemi.

Nidurstada

e  Ekki er fallist 4 ad breyta deiliskipulagi til ad heimila gististarfsemi i ibidum a 2. haed
Posthusstraetis 13-15 sbr. akvaedi i deiliskipulagi og adalskipulagi.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Sigridur Lara Gunnarsdottir, verkefnastjori





