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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 13. névember 2024
USK24090343

Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 13. névember
2024 um eftirfarandi mal:

Nordurstigsreitur - Breyting a deiliskipulagi - Agisgata 7

L6gd fram umsoékn Orra Arnasonar, dags. 26. september 2024, um breytingu a
deiliskipulagi Nordurstigsreits vegna I66arinnar nr. 7 vié Agisgotu. | breytingunni sem
16gd er til felst ad heimilt verdi ad nyta husid fyrir gististarfsemi i stad fjélbylishuss af
tegundinni hotel eda steerra gistiheimili, i flokki IV, fallid er fra pvi breyta kjallara i
bilageymslu, en par er nu gert rad fyrir hotelherbergjum og stodrymum, fallid er fra ad
byggja inndregna haed ofan a husid, en heimilt verdur ad utbua pakverdnd sem fella skal
inn i uppstolad pakid, i stad svalagangs a bakhlid framhuss er heimilt ad byggja dypri
vidbyggingu, svo framarlega sem austurhluti jardhaedar og kjallara bakbyggingar verdi
rifinn. Lyftu- og stigahus skal na upp a adur nefnda pakverdond og fallid er fra ad byggja
svalir a gétuhlid byggingarinnar, m.a. til ad vardveita upprunalegt yfirbragd hennar. Auk
pess eru 166irnar ad Nylendug6btu 9 og Agisgdtu 7 sameinadar i eina 166, samkvaemt
deiliskipulags-, og skuggavarpsuppdr. Zeppelin arkitekta, dags. 5. november 2024.
Einnig er 16gd fram umsdgn Minjastofnunar Islands, dags. 11. juli 2024, og
samgéngumat Verkis, dags. 26. agust 2024. Lagt er til ad tillagan verdi afgreidd i
auglysingu.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrads. USK24090343

Fulltruar Samfylkingar, Pirata og Viéreisnar leggja fram svohljodandi bokun:

i dag er fjoldi vinnustofa listamanna i gémlu tunnuverksmidjunni vié Egisgétu 7. Starfsemin
par er blomleg. bPad er ahyggjuefni ef slikir stadir hrekjast stédugt undan annarri starfsemi.
Engu ad sidur felur tillagan i sér téluverda framfor fra gildandi deiliskipulagi hvad vardar
utlit hassins. Tillagan er i samraemi vié Adalskipulag borgarinnar.

Gloey Helgudottir Finnsdéttir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjél: deiliskipulags-, og skuggavarpsuppdr., dags. 5. névember 2024, umsdgn Minjastofnunar Islands,
dags. 11. juli 2024 og samgdngumat Verkis, dags. 26. agust 2024.
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GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR £GISGOTU 7,

SAMPYKKT | BORGARRADI 18.01.2006, MKV: 1:500.
(Adkomu ad bilageymslu hefur verid baett inn & uppdrattinn)
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VESTURGATA

SKILMALATAFLA FYRIR £GISGOTU 7

HAMARKS FJOLDI HAMARKS FJOLDI HAMARKS NHL. | HAMARKS NHL. HAMARKS FJOLDI FJOLDI
LOP RIF NYBYGG. | STAKKUN | BILAKJALLARI | FERMETRA MED BILAKJ. | FERMETRA AN BILAKJ. | AN BILAKJALLARA |MED BILAKJIALLARA ALOD BILASTADI
M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2 STK. STK.
NUVERANDI STADA (£GISGATA 7) 526 -- -- -- -- 1429 2,72 --
NUVERANDI STADA (NYLENDUGATA 9) 122 -- -- -- -- -- 57 0,47 -- -- --
GILDANDI DEILISKIPULG 526 137,2 210 72,8 190 1502 1312 2,49 2,86 15 (BUPIR 5
DEILISKIPULAGSTILLAGA
/GISGATA 7 (sameinud Nylendugotu 9) 648 140 250 110 1596 2,46 33 HOTELH. + 40 SVEfNHYLKI 2

* Nylendugata 9: Byggingarmagn 57 fermetrar. Heimilt er ad rifa um 20 fermetra skdrbyggingu og beetist pa

0 vid rif 8 120 fermetrum a £gisgotu 7, Eftirs

tandandi af Hlidarbee er baett vid byggingarmagn £gisgotu 7, enda hafa |68irnar verid sameinadar.

GREINARGERD

ADALSKIPULAG

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er viokomandi 160 & skilgreindu midborgarsvaedi M1c. ,A
svaeoinu er 16gd ahersla & ad vernda og styrkja ibubarbgggé og hverfisanda en um leid ao efla verslunar-,
atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggo... ”

Lc’)égn stengurjafnframt vi0 skilgreinda adalgétu. Medfram adalgétum er heimil fidlbreyttari landnotkun en &
ibudasveedum.

GILDANDI DEILISKIPULAG

| gildi er deiliskipulag fyrir Nordurstigsreit samp. 20. jantar 2004 asamt sidari breytingum m.a. fyrir AEgisgétu
7 samp. 18. jantar 2006.

Samkveemt skipulaginu er heimilt ad innrétta allt ad 15 ibGdir i husinu: 12 ibudir & premur haedum nlverandi
bygé;ingar, eina ibuo i bakbyggingu, og tveer ibudir i inndreginni ofanébyggingu, sem heimilt er ad byggja
verodi hluti bakbyggingar rifinn. Heimilt er ad gera svalir eda pakgaro 4 allt ad helmingi paks bakbyggingar.
Einnig er heimilt a0 gera breytingar & gluggasetningu og byggja svalir & 2. og 3. Heed, /AEgisgétumegin, sem
ad hamarki skagi 80cm ut fyrir Gtvegg. Heimilt er ad byggja utbyggingar og svalaganga austan megin vid
husio. | kjallara skal vera bilageymsla fyrir 5 bila.

SKIPULAGSTILLAGA - Helstu breytingar

Fallid er fra pvi ad breyta hasinu i fjélbylishUs, en i pess stad verdur heimilt ad nyta pad fyrir gististarfsemi af
tegundinni hotel eda steerra gistineimili, i flokki IV. Fallid er fra pvi breyta kjallara i bilageymsilu, en par er nu
gert raod fyrir hotelherbergjum og stodrymum. Fallid er fra ad bgggja inndregna haed ofan & husid, en heimilt
verdur ad utbua pakverdnd sem fella skal inn i uppstolad pakio. | stad svalagangs a bakhlid framhuss er
heimilt ad byggja dypri vidbyggingu, svo framarlega sem austurhluti garéhaeéar og kjallara bakbyggingar veroi
rifinn. Lyftu- og stigahus skal na upp & adur nefnda pakverond. Fallio er fra ad byggja svalir & gotuhli
byggingarinnar, m.a. til ad vardveita upprunalegt yfirboragd hennar. Til ad einfalda préun byggingarinnar &
160inni er adliggjandi 160, Nylendugata 9, sameinud 160 nimer 7 vid Agisgotu.

SKILMALAR
Eftirtaldir skilmalar gilda fyrir bygginguna & 160inni sem pessi deiliskipulagsbreyting neer yfir.

Menningarminjar |

Nidurrif, breytingar, vidgerdir og staekkanir skulu unnar i samradi vid Minjastofnun Islands. Husid vid
FEgisgotu er steinsteypt, priggja heeda med kjallara og aféstu bakhysi, sem einnig er meo kjallara. Husio var
byggt i nokkrum aféngum, & milli 1939 og 1950 og par var rekin Blikksmidavinnustofa J.B. Péturssonar, oft
k6llud Tunnuverksmidjan. i

Fyrsti &fangi hssins var byggdur arid 1939, pa einlyft meo kjallara. A byggingaruppdrattum er husid merkt
sem Vinnustofur JB. Péturssonar. Arid 1941 var heimilad ad byggja tveer haedir ofan & hisid asamt
svalagangi nordan vid pad. Arid 1946 svo var heimilad ad byggja geymslu me0 kjallara aftan vid hisid asamt
gangi ad geymslunni sunnan vid pad. Ad sidustu var byggt ofan & ganginn.

i fornleifaskraningu sem Minjastofnun Reykjavikur 1ét vinna er hasid skilgreint sem sidfankis verksmidjuhus,
sem tengist s6gu atvinnu og idnadar i Reykjavik.

Par sem hluti hussins var byggdur fyrir 1940 og eigandi pess hyggst breyta pvi, var leitad alits Minjastofnunar
Islands, en pad skal gert pegar eigandi vidkomandi huss hyggst breyta pvi, flytja eda rifa, samkvaemt 1.mgr.
30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Minjastofnun Islands geroi ekki athugasemd vid fyrirhugadar
breytingar med umsogn, dags. 17. oktdber 2023. Verdi jardrask gert undir hisinu eda utan vid pad skal
fenginn fornleifafreedingur/ar til ad vaka paer framkvaemdir.

Notkun
Heimilt verdur ad nyta bygginguna undir gististarfsemi af tegund hotel eda steerra gistiheimili, i flokki-1V, med
allt ad 33 herbergjum og 40 svefnhylkjum i svefnskalum i kjallara.

Rif bakby%gingar F2000476 / Inngardur
Heimilt verour ad rifa hluta kjallara og jardhaedar bakbyggingarinnar og mynda tveggja haeda inngard sem
afmarkadur verour med eftirstandandi Gtveggjum bakbyggingar.

Vidobyggin

Heimilt vergur a0 byggja tveer haedir ofan & hluta bakbyggingar, svo framarlega sem hiuti kjallara og
jardhaedar bakbyggingar veroi rifnir, samtals 160 fermetrar. Haed vidbyggingar verdur si sama og pakplata
frambyggingarinnar, ad vidobaettum pakfragangi.

Pakverénd
Eystri hluti uppstélads paks verdur fjarleegour og pakverénd byggd. Undir uppstoludu paki verda geymslur
fyrir ymsan binad tengdum pakverondinni og teeknibtnad ymiskonar.

Stigar og lyfta

Stiga- og lyftuhUs skal vera i sudausturhorni frambyggingar og na fra kjallara upp a pakverond. Haed
stigahUss vera ad hamarki vera 3,3m yfir pakverénd og haed Igftuhﬂss a0 hamarki 5,5m yfir golfkota
pakverandar. Heimilt er ad koma fyrir opnum brunastiga i nordurenda byggingarinnar og sem na ma allt ad
1,3m atfyrir byggingarreit.

Gluggar
Heimilt verdur ad breyta gluggasetningu, svo framarlega sem breytingar ad gétu taki mid af upprunalegum
byggingarstil hussins. Ekki er fjallad um breytingar & gluggasetningu i Adalskipulagi fyrir M1c.

Nylendugata 9

A adliggjandi 160, nimer 9 vid Nylendugétu, stendur Hlidarbaer, sem er gamall steinbaer byggdur arid 1898,
upp Ur torfbee sem stdd par adur. Um 1970 voru byggdir geymsluskurar sitt hvoru megin vio steinbaeinn.
Syori endi sydri vidbyggingarinnar stendur i innan vio eins metra fjarlaeg0 fra byggingunni Agisgétu 7, en
nord austur horn hennar neer inn & 160ina, Nylendugétu 9. Einn eigandi er ad /Egisg6tu 7 og Nylendugétu 9.
Til a0 einfalda préun l60anna verda peer sameinadar og ad fengnu leyfi husfridunarnefndar verour syori
geymsluskuarinn rifinn til ad ryma fyrir gréourreiti og bilastaedi fyrir sendibila.

Steinbaerinn Hlidarhls vid Nylendugétu 9 var fridadur af Menntamalaradherra 31. desember 2012.
Friolysingin naer til ytra boros. | 9. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 er askilid ad husfridunarnefnd
fialli um breytingar a fridlystum hisum. Heimilt verdur ad vera med gististarfsemi i husinu, tengda
gististarfsemi i AEgisgbtu 7 eda adra hreina atvinnustarfsemi sem almenningur hefur adgang ao, s.s. kaffihus,
vinnustofu lista- eda handverksmanns eda verslun.

Bila- og hjdlastaeoi

Eins og fram kom hér ad framan verdur sydri geymsluskdrinn rifinn og i hans stad verdur Gtbuid eitt bilasteedi
fyrir sendibila, sem einnig mun nytast gestum yfir nétt. Bilasteedid verour merkt og par mun koma fram hvada
takmarkanir verda um notkun pess. | kjallara verdur Gtbuio eitt bilasteedi fyrir hreyfihamlada. 15 hjolasteedi
verda innanhuss, en sérstaklega er fjallad um bila- og hjélastaedi i samgongumati. Mogulega verda 6ll eda
einhver hjélastsedanna i gamla steinbeenum, en p6 adeins ad fengnu leyfi Minjastofnunar.

Sorp
Sorp verdur geymt innanhuss, sja uppdratt. Losun sorps er & hendi rekstraradila gististadarins.

Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2040

Deiliskipulagsbreytingin er innan landnotkunarreits Miéborgar
(M1c).

Fyrir midborgarkjarnann (M1c) eru skilgreindar eftirfarandi
aherslur: Ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda
en um leid ad efla verslunar- atvinnu og pjonustustarfsemi
sem fellur ad ibudarbyggd.

- oo oae ee Morkdeiluskipulagsbreytingar

Lodarmork

Byggingarreitur ofanabyggingar

Byggingarreitur stiga og lyftu

oo oo momom e Byggingarreitur paksvala

Nuverandi byggingar

WIS

Nidurrif
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Nybyggingar i umhverfinu

Tillaga ad fridun

Verndun gétumyndar

Husnumer

O,

Borgarland (Nylendugata)

Grodurblettur/gardur

Bilasteedi innan l6dar
Bilasteedi fyrir fatlada
Sampykktir;

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vié akvaedi

1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
pann

pann 20,

20 ogi

Tillagan var auglyst fra
20

20 med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20

A8 60ru leyti gildir deiliskipulag Nordurstigsreits sampykkt i Borgarradi pann
14 januar 2004, birt i Stjornartidundum pann 23.mars 2004. Med sidari

breytingum.

Breyting a deiliskipulagi Agisgotu 7

Stgr. 1.132.0

Uppdrattur 1 af 3

Bladsteerd: A2
Dags: 5. November 2024
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]

21 Mars KI. 19.00
21 Mars KL. 19.00

IR

N

21 Mars KI. 16.00
21 Mars KL. 16.00

N

N

21 Mars KI. 13.00
21 Mars KL. 13.00

N

NORPURSTIGSREITUR, REITUR 1.132.0, BREYTINGAR VEGNA Z£GISGOTU 7.

(7))
| -
m
< 5 °
N S S
N e) < O) <
“ ®© L
> 2 B :
o 2 - o "
8 —| =
>
O T o1
C c X
= | 0
© =2 S
S5 o
67
©
=~
S
©
<
5
&N
37
™
~
o
o) @
e = =
= =
© Al k7
lum O
nS nld
=)
® o o
" C X
- S O
— O M
AN O )

Sumarsolstédur: 21. juni

kl. 07

Gildandi skipulag

21 Juni KI. 22.00

21 Juni KI. 19.00

21 Jani KI. 16.00

21 Juni KI. 13.00

21 Juni KI. 10.00

21 Juni KI. 07.00

Deiliskipulagstillaga

21 Juni KL. 22.00

21 Juni KL. 19.00

21 Juni KL. 16.00

21 Juni KL. 13.00

21 Juni KL. 10.00

21 Juni KL. 07.00
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Orri Arnason arkitekt
Zeppelin arkitektar, Skeifunni 19, 108 Reykjavik

Reykjavik, 11. jali 2024
Tilvisun: 1818 / 6.06 / 202403-0111

Nylendugata 9 og Agisgata 7, Hlidarhus, breyting 4 steinbze.

[ tolvupésti 15. mars 2024 6skar Orri Arnason arkitekt eftir aliti Minjastofnunar
vegna breytingar a deiliskipulagi 4 168 £gisgotu 7, par sem til stendur ad innrétta
gistihts { eldra idnadarhusi. Adliggjandi vid 168 ntmer 7 vid Agisgotu er 168
ntimer 9 vid Nylendugétu og eru badar 16dir { eigu sama adila. A Nylendugotu 9
stendur steinbzerinn Hlidarhus, byggdur arid 1898. Vid badar langhlidar hans eru
barujarnskleeddar skurbyggingar. Lagt er til ad 168irnar tveer verdi sameinadar
og ad syori skirbyggingin vid Hlidarbaeinn verdi rifin og einu bilastaedi komid par
fyrir asamt pvi ad grodursetja tré fyrir enda pess. Ekki er unnt ad koma bilasteedi
fyrir & 6drum stad vid husid par sem bad fyllir tt { 16dina. Ahugi er 4 ad nyta hina
skarbygginguna sem sorpgeymslu. Ekkert liggur fyrir hver verdur nyting sjalfs
Hlidarhusabajarins.

Steinbzerinn Hl{darhds vié Nylendugétu 9 var fridadur af mennta-
malaradherra 31. desember 2012. Fridlysing neer til ytra bords. Hisid sem nu
stendur er byggt arid 1898 upp ur bae sem bar st6d adur. Si var torfber og
tilheyrai Hlidarhdsunum. Nordurveggur hiissins sem nt stendur er veggur ur pvi
husi og var upphaflega hladinn 1883. Eldhis sem einnig fylgdi gamla baenum var
latio halda sér og var piljadur inngangur milli pess og nyja hissins. Gamla
eldhtsid var rifid 1973 og geymsluskir byggdur i stad pess. Hisid var komid {
ndverandi horf ad ytra utliti um og eftir 1970 ef marka ma ljésmynd fra. peim
tima. Glugga 4 framhlidinni hefur lika verid breytt { skiirhurd og finnst ekkert um
b4 breytingu. Arid 1986 var husid skrad sem geymsla. Hlidarhis er ad mati
Borgarségusafns mjog gédur vitnisburdur um pa préun reykviskrar htisagerdar
er torfbeeir breyttust { steinbaei. Hisid telst til steinbaeja en slik hisagerd er
sérreykvisk fra timabilinu 1870-1905. Af um 150 steinbaejum sem byggdir voru {
Reykjavik standa rétt rumlega 20 enn. P6 ad einungis annar hlidarveggja
Nordurbaejar sé hladinn, telst hiisid til steinbzeja og er pvi astaeda til ad maela med
vardveislu pess. ;

[ 9. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 er &skilid ad
husafridunarnefnd fjalli um breytingar & fridlystum htsum. Erindid var tekid
fyrir 4 fundi nefndarinnar pann 11. april 2024. [ békun husafridunarnefndar og
umsogn Minjastofnunar fra 12. mars 2024 var kallad eftir nakvaemari teikningu
dsamt greinargerd um framtidarnytingu hins fridlysta steinbaejar 4dur en unnt
veeri ad afgreida malio.

[ télvupésti pann 4. juli 2024 barst Minjastofnun endurskodud tillaga
Zeppelin arkitekta par sem { stad sydri skirbyggingar er syndur forgardur lagdur
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grassteini med tré { midju. Bilastaedi fatladra sem gerd er krafa um er stadsett til
hlidar vid steinbaeinn og er pad pannig stadsett ad pad skyggir ekki & framhlid
steinbaejarins. | stuttri greinargerd med tillogunni eru taldar upp nokkrar
hugmyndir eigenda um nytingu Hlidarhisa, m.a. sem hoételibto, 1itio kaffihus,
vinnustofa eda galleri.

Fyrir liggur skyrslan Myrargdétusveedi — Hiisakénnun og fornleifaskrdning,
unnin af Minjasafni Reykjavikur arid 2003, skyrsla nr. 98. Par er saga Hlidarhtsa
rakin og skradar allmargar heimildir um fornleifar sem tengjast
Hlidarhtsajordinni.

Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemd vid breytingu d deiliskipulagi d 160
Agisgotu 7, par sem medal annars er gert rdd fyrir ad seinni tima skiirbygging dfost
sudurhlid Hlidarhisa, fridlysts steinbzejar, verdi fjarleegd og forgardur gerdur {
hennar stad dsamt bilastaedi fyrir faltada par til hlidar samkveemt till6gu Zeppelin
arkitekta sem barst Minjastofnun { télvupésti pann 4. juli 2024. Adaluppdraetti ad
breytingum og endurgerd Hlidarhusa skal senda Minjastofnun til skodunar og
sampykktar pegar peir liggja fyrir.

Minjastofnun Islands fer fram d ad fenginn verdi fornleifafraedingur til pess
ad hafa framkvaemdareftirlit med peim framkvemdum sem hafa jardrask [ for med
sér. Ef komid er nidur d minjar af pvi tagi, ad fornleifafraedingur telur dstaedu til ad
stédva framkvaemd, ber ad hafa samband vid Minjastofnun vardandi framhald
verksins, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir: ,Ef
fornminjar sem ddur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir
bvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands ldta framkvaema
vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tir um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda
0g med hvada skilmdalum. Oheimilt er ad halda framkvaeemdum dfram nema med
skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.”

F.h. Minjastofnunar Islands,

o
/Ao

A -? A
/;;';*’I{i_jz“/ ‘ =y /S::XVV\/ '
Hﬁpi}yﬂafsteinsdéttir Pétur H. Armannsson
Minj&vordur Reykjavikur og nagrennis svidsstjori umhverfis og skipulags
Afrit{ tolvuposti :

Borgarsogusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)

Vakin er athygli @ pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru
dkvardanir Minjastofnunar Islands skv. 20., 23, 24., 28., 42. og 43 gr. sému laga
endanlegar 4 stjornsyslustigi og ekki keeranlegar til sdra stjérnvalds. Adrar
stjornvaldsdkvardanir teknar d grundvelli laga nr. 80/2012 eru keeranlegar til
umbhverfis-, orku- og loftslagsrdduneytis. Keerufrestur er prir mdnudir frd pvi ad
adila var tilkynnt um dkvérdun og fer mdlsmedferd eftir dkvaedum stjérnsyslulaga
nr. 37/1993.
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Samgongumat vegna breytinga a deiliskipulagi

A Zgisgotu 7 i Reykjavik er hus sem upphaflega var byggt sem verksmidjuhus og par til nylega var pad
nytt sem geymsluhutsnadi undir muni Alpingis en nuna leigja listamenn husid undir vinnustofur sinar.
Ekki er bilastaedi vid husid i dag en po er sma blettur i bakgardi sem nyttur er sem staedi fyrir einn bil.

Til ad einfalda préun byggingarinnar a 16dinni er adliggjandi 168, Nylendugata 9, sameinud 168 niumer
7 vid Agisgotu. Skv. gildandi deiliskipulagi er heimilt ad breyta husinu i 15 ibuda fj6lbylishis med 5
bilastaedi i kjallara. Ekki eru 6nnur bilastaedi & 16dinni i deiliskipulaginu, enda fyllir hisid nanast Ut i
I68ina. Verid er ad gera deiliskipulagsbreytingu sem felst i pvi ad heimilt verdur ad breyta husinu i hétel.
i deiliskipulagsbreytingunni segir ad fallid verdi fra pvi ad breyta husinu i fjdlbylishus, en pess i stad
verdur heimilt ad nyta pad fyrir gististarfsemi af tegundinni hdtel eda staerra gistiheimili, i flokki IV.
Fallid er fra pvi ad breyta kjallara i bilageymslu, en par er nu gert rad fyrir gistirymi og stodrymum.
Fallid er fra ad byggja inndregna haed ofan 4 husid, en heimilt verdur ad utbua pakverond sem fella skal
inn i uppstélad pakid. [ stad svalagangs 4 bakhlid framhuss er heimilt ad byggja dypri vidbyggingu.
Hamarksfjoldi fermetra er 1.596 m2.

Gert er rad fyrir ad i kjallara verdi eitt bilastaedi fyrir fatlada og geymsluskur vié Nylendugdtu 9 verdi
rifinn og par verdi staedi fyrir sendibila/véruafthendingu sem einnig mun nytast gestum yfir nétt.
Skipulagssvid  Reykjavikur  o6skadi eftir pvi ad gert yrdi samgongumat vegna
deiliskipulagsbreytingarinnar.

NORBURSTIGSREITUR, REITUR 1.132.0, BREYTINGAR VEGNA Z£GISGOTU 7.

GREINARGERD

rons

ZEPPELIN
ARKITEKTAR]

Mynd 1 Drég ad deiliskipulagsbreytingu.

Verkis hf. | 4228000 | verkis.is | verkis@verkis.is
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1 Inngangur

Visad er i reglur Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjdlasteeda en vinna skal ut fra peim vié gerd
hverfis- og deiliskipulags, og vid umsdkn byggingaleyfa (Reglur um fjolda bila- og hjolastaeda i Reykjavik,
mars 2024).

Vidmid um fjolda bilasteeda tekur mid af stadsetningu
en borginni hefur verid skipt upp i tvo sveedi.
Bilasteedum getur fjolgad eda faekkad fra
vidmidunargildi eftir adstaedum og skal pad rokstutt
sérstaklega. Helstu taekifaeri til ad feekka bilasteedum er
a steerri byggingarreitum, byggingarreitum med
blandadri landnotkun og & reitum i nagrenni vid godar
almenningssamgoéngur. Fylgt er skrefunum a Mynd 3
vid akvordun umfangs bila-og hjdlastaedamats. (Reglur
um fjolda bila- og hjélastaeda i Reykjavik, 2024).

Samgongu- og prounaras

P svaeni 1

[ sveenti2 ‘

Mynd 2 /Agisgata 7 er g svaedi 1

Viomid um fjélda hjdélastaeda eru skilgreind i reglum Reykjavikurborgar sem lagmork. Reglurnar eru
leidbeinandi i ad dkvarda fjolda hjélastaeda.

/Agisgata 7 er & sveedi 1 og taka daetlanir um fjolda bila- og hjélastaeda mid af pvi.

SKREF 1: Sveedi
Er uppbygging a svadi 1 eda 2?
Sjakort 1, bls. 6.

v

SKREF 2: Stzerd og tegund uppbyggingar
Gerir uppbyaging rao fyrir einhverju af nedantéldu?:
= >50 ibidum eda hotelherbergjum
= >5.000 m?af ibudarntsnaedi
= >1,000 m?af verslunarhlsnaedi
= >5000 m? af skrifstofuhtisnaedi
= >10.000 m? af voruflutninga-lager husnzdi
= >100 bilasteedum
= Blandadri landnotkun ibldar- og atvinnuhusnaedis
= Ad vera stadsett innan 400 m radius fra bidstod med gott/hatt pjonustustig almenningssamgangna
= Ad vera stadsett & samgéngu- og prounaras

Nei Ja
v v v
SKREF 3: Fjoldi bila- og hjolasteeda SKREF 4: Samgéngumat
Akvarda skal fislda bila- og hjélasteeda Endurskoda skal fidlda bila- og hjolastzda i
samkvamt tflu 1 og 2, bls. 8-9. samgéngumati. Skrefum er lyst i kafla 5. Umfang

samgongumats skal akvedid | samradi vid RVK,

Mynd 3 Leidbeiningar um dkvérdun a fjolda bila- og hjélastaeda (Reglur um fjélda bila- og hjélastzeda i
Reykjavik, 2024).
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2 Adsteduridag

/Agisgata 7 er i hjarta Reykjavikur og pvi stuttar génguleidir i fjdlbreytta pjéonustu.

Straetdleidir 3 og 14 aka Myrargétu og eru med bidstodvar i um 250 m fjarlaegd vid Vesturbugt. Vid
Vesturbugt og Midbakka er safnstzedi hopbifreida og stoppa einnig Hop-On-Hop-Off ratur vid
Vesturbugt®. Mynd 4 synir stadsetningu straetébidstddva og safnstaeda. Einnig synir hin 300 m radius
fra £gisgotu 7 en pad samsvarar um fjégurra mindtna géngu.

Um 600 m eru ad Leekjargotu par sem mikill fjoldi straetdleida stoppar.
& Y/ %{ SR _——y

//

\,\

Stoppisiodvar Strzto
Gerd skjiis

B9 ArAskiii

B Rautt skl

B ot sk

B9 staur

9 Annas

Ritustoppistodvar

Strzt6leioir

W% W22 O ’ ‘ 7 ~/ : S ;
Mynd 4 Um 250 m eru i bidst6dvar straeto og safnstaedi hopbifreida. Bldi hringurinn synir 300 m radius kringum

/gisgétu 7. Innan hans er eitt bilastaedahus. (Borgarvefsja april 2024)

Toluvert er af bilasteedum i naesta
nagrenni vid Z£gisgdtu 7. Gjaldskylda er i
bilastaedin i naerumhverfinu og er =
bilastaedahus i um 200 m gongufjarlaegd T:mefm
vid Vesturgdtu 7 en ad auki eru morg | - i
{

staedi i bilakjallara vid Hafnartorg semer | " 002
i um 500 m fjarlaegd.

Gjaldsvm3i 4

Mynd 5 Gjaldskylda er d bilastadum kringum Zgisgétu 7

1 https://city-sightseeing.com/en/49/reykjavik

Samgoéngumat-Zgisgata 7 FS-014-06
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3 Akvordun um fjolda bila- og hjolastada

Fyrirhugud eru um 32 hefébundin hételherbergi en i kjallara verdi annarskonar gistirymi sem er
sambeerileg vid hostel. Endanlega utfaersla liggur ekki fyrir. Til skodunar er ad hafa opid rymi med
kojum en mogulega verda svokolludum ,,pods” eda svefnhylki. Moguleiki verdur a um 40 svefnplassum
i pessu rymi og geta sum peirra rymt por.

Fyrirhugadur rekstraradili gistirymis vid Zgisgdétu 7 rekur einnig sambaerileg gistirymi vidar i
midbaenum. Skv. reynslu fra peim rekstri eru hostel- gestir ndnast aldrei 4 bilum. [ samtali rekstraradila
vid starfsmenn sina, sem hafa unnid i gistiheimilunum fra 2016, pa koma aldrei fyrirspurnir um
bilastaedi fra hostel-gestum en pad koma fyrirspurnir um bilasteedi frd annarskonar gestum. Ymsar
astaedur eru fyrir pessu.

e Hostel-gestir eru ungt félk a aldreinum 18-30 4ra sem er ad spara og a einnig oft erfitt med ad
leigja bilaleigubila sokum aldurstakmarkana og haerri trygginga.

e Yfir sumartimann leigja storir skdlahopar allt hostelid. bessir hdpar ferdast med rdtum.

e Dbegar folk er a bil, pa er pad i flestum tilfellum 3-5 gestir sem eru ad ferdast saman, og leigja
bil saman til ad na nidur kostnadi. Mjog algengt er ad pessir litlu hdpar leigi herbergi a
gistiheimilinu (til ad spara lika pannig), t.d. 4 saman i herbergi, en pau myndu ekki gista a
hostelinu i stokum rdmum (pvi pad er dyrara).

e Fdlk leigir oft bilaleigubil daginn sem pad tékkar ut, en hefur ekki bil 8 medan pad gistir i midbae
Reykjavikur. Félk sparar sér kostnad bils med ad gista midsvaedis og fer fétgangandi til ad skoda
borgina. betta er 6druvisi med gistingu i uthverfum hofudborgarsvaedis (t.d. Kopavogi eda
Hafnarfirdi). bar finnur folk sér édyrari gistingu i Uthverfi en er i stadinn 4 bil til ad koma inn i
midbae Reykjavikur. S6muleidis kemur félk utan ad landi til ad gista i midbaenum og skilar pa
idulega af sér bilaleigubilnum pegar pad kemur til ad gista svo midsvaedis og parf ekki lengur a
bil ad halda.

Ut fra pessum upplysingum er talid ad porfin fyrir bilastaedi fyrir pa gesti sem gista svefnrymi i kjallara
sé hverfandi og mun bilastaedaporfin pvi einungis vera metin Gt fra hételherberjum.

Samkvaemt samtali vid rekstraradilann eru einungis 5-10% gesta & hoételum i midbanum 3
bilaleigubilum yfir nétt og ef pad gerist er pad sjaldan meira en ein nétt. Pad er nokkud sambeerilegt
vi0 pad ad gera rdd fyrir 0,1 bilasteedi a herbergi eins og viomidid er i reglum um fjolda bilastaeda.

BILASTADI HJOLASTADI

SVAEDI I SVADI10GII

Vidmid Hamark

ATVINNUSTARFSEMI

01a
herbergi

03a
herbergi

03a
herbergi

14 1-24100m’

Gististarfsemi
S herbergi A

Hotel?

2Fjsldi bilastaeda vegna annarrar notkunar svo sem vegna radstefnu- eda veisluadstédu skal metinn i
samgongumati. | deiliskipulagi skal gera grein fyrir aSkomu/umferd hépbifreida.

A: Gera skal rad fyrir ad 90% hjolastaeda séu i laestu rymi (hjélageymslur, hjélabur, hjélaskdpar) og ad 10%
steeda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti.

Mynd 6 Krofur um fjolda bila- og hjdlastaeda fyrir atvinnustarfsemi, skéla og adra landnotkun. (Reglur um
fiélda bila- og hjélastzeda i Reykjavik, 2024).

4/6



¥

Samkvamt reglum Reykjavikurborgar er vidmid fyrir fjolda bilasteeda fyrir gististarfsemi 0,1 bilasteedi
4 herbergi og ad lagmarki 1 hjdlastaedi 4 100 m?. Tafla 1 synir utreikninga fyrir fjdlda bila- og hjélastaeda
skv. reglunum.

Tafla 1 Mat d fjélda bila- og hjolastaeda fyrir hotel og gististarfsemi

Fjoldi Fermetrar

Vidmid: Vidmid: Lagmark: Lagmark:

herbergja hdsnaedis
Gistirymi 0,10 32 4 1 1.519 m? 15

Bilastaedi

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir bilastaedi fyrir fatlada i kjallara og einu bilastaedi fyrir vorumaéttoku 4
yfirbordi. Pad bilastaedi geta gestir nytt 4 naeturnar enda aetti nyting gesta 4 bilastaedinu ekki ad skarast
vid voruafhendingar par sem ferdamenn eru adallega a gististad a kvoldin og naeturnar.

Skv. rekstraradila gistirymisins eru ad hamarki 3-5 starfsmenn a vakt i einu en i midbaenum er pad
almennt ekki stefna fyrirtaekja ad Utvega bilastaedi fyrir starfsmenn.

Stutt er i alla helstu pjonustu, safnstaedi fyrir hopbifreidar, bidstédvar straeeté med hatt pjonustustig og
Hop-On-Hop-off stopp, mikid er af gjaldskyldum bilasteedum & yfirbordi og stutt i bilastaeedahus. Auk
bess er mjog gott adgengi ad rafmagnshlaupahjoélum og hjélum til leigu auk deilibila. Er pvi talid ad porf
a sér bilastaeedum fyrir gistirymid sé ekki mikil og réttlaetanlegt ad gert sé rad fyrir einungis einu
bilastaedi fyrir gesti auk bilastaedis fyrir hreyfihamlada.

Hjdlastaedi

Gera skal rad fyrir ad 90% hjolastaeda séu i laestu rymi (hjdlageymslur, hjélabur, hjélaskapar) og ad 10%
steeda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti. Ef horft er til reglna um ad pad skuli ad lagmarki vera 1
hjolastaedi & hverja 100m? hisnaedis er pérf & 15 hjélastaedum og par af 14 hjdlasteedi i laeestu rymi.
Inngangur gistirymisins snyr Ut ad &£gisgotu en par er prong gangstétt, ekki er pvi talid réttleetanlegt ad
setja hjdlastadi par, par sem pad prengir ad umferd vegfarenda um gangstéttina. bess i stad verdur
hjélastaedi & yfirbordi i bakléd vid hlid bilastzaedis.

Fjoldi gesta sem hjolar & hétel fer mikid eftir stadsetningu og edli hételsins. | donskum leidbeiningum
(Cykelparkeringshandbog 2007) segir ad ef um er ad reeda finni hétel i midbaenum pa koma liklega ekki
mjog margir gestir a hjéli. Ef um er ad reeda farfuglaheimili i Gtjadri borgarinnar ma buast vid ad
meirihluti gesta komi 4 reidhjéli. | pessum leidbeiningum, eins og mjég mérgum 6drum erlendis fra,
eru viomidunargildin midad vid gesti en ekki hdotelherbergi sem gefur i skyn ad par sé einnig verid ad
taka tillit til veitingastada, rastefnusala eda annars alika. | donsku leidbeiningum (sem og fleiri
erlendum leidbeiningum) segir ad par sem porfin getur verid mjog breytileg fyrir pennan flokk er maelt
med pvi ad endurskoda vidmidin med talningum og parfagreiningum.

Eins og fram kom ad ofan eru fair starfsmenn & vakt i einu. Skv. upplysingum fra rekstraradila nyta
starfsmennirnir einkum hjol til ad fara & milli gististada en mjog fair gestir eru & hjélum. Oliklegt er ad
stérir hépar ferdalanga séu a eigin reidhjolum. Ekki er veitingastadur & hételinu eda annad sem dregur
ad almenning. Mjog audvelt er ad nalgast rafmagnshlaupahjol til leigu og einnig eru haegt ad leigja hjol
i midbaenum.

Skv. kénnun ferdamalastofu ferdudust einungis 0,3% ferdamanna um & hjéli sem adal ferdamata’.
Reynsla rekstraradilans synir ad gestir sem koma med sin eigin reidhjdl til landsins koma med pau
samanbrotin og setja pau saman inn & herbergi. Einnig geyma gestirnir hjdlin inn & herbergi par sem
petta eru alla jafna dyr hjol sem gestir pora ekki ad geyma i sameiginlegum geymslum.

2 https://www.ferdamalastofa.is/is/rannsoknir/ferdavenjur-erlendra-ferdamanna/ferdamenn-a-islandi-2023
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bvi er talid ad lagmarkskrafan um 15 hjélastaedi uppfylli mjog vel hjolasteedaporf gististarfseminnar.
Innan deiliskipulagsins er einnig Nylendugata 9, Hlidarhus fridlystur steinbaer, sem mogulegt er ad nyta
sem hjolageymslu an pess ad raska verndargildi hussins.

Til samanburdar var skodad hver bilastaedaporfin yrdi ef deiliskipulagid yréi dbreytt, p.e. 15 ibuda
ibudahusnaedi. [ toflu 2 sést ad mida skuli vid 11 bilastaedi fyrir hisid m.v. dbreytt skipulag. I ndgildandi
deiliskipulagi er gert rad fyrir 5 bilasteedum i kjallara hussins en par sem mikid er af sulum i kjallara er
mjog erfitt ad koma peim fyrir og nytist kjallarinn pvi illa. Eftir standa pa 6 bilastaedi sem parf ad gera
rad fyrir i géturymi. Bilastaedi vid ibudarhus (sérstaklega midsvaedis) eru betur nytt en vid hétel par
sem ibuar eru oftar heima yfir midjan daginn og um helgar, er pvi samnyting bilastaeda ibuda vid
pjénustu i kring ekki eins géd og milli hétels og annarrar pjonustu. Hétel vid Zgisgotu 7 i stad
ibudarhusnaedis skapar pvi minna alag a bilastaedi i naerumhverfinu.

Tafla 2 Mat ad fjolda bila- og hjélastaeda fyrir ibudahus med 15 3ja herbergja ibidum

Vidmid: Vidmid: Lagmark: Lagmark:
ibudir 0,75 11 2 30

4 Samantekt

Stutt er i alla helstu pjonustu, safnstaedi fyrir hopbifreidar, bidstédvar straeeté med hatt pjonustustig og
Hop-On-Hop-off stopp, mikid er af gjaldskyldum bilasteedum & yfirbordi og stutt i bilastaeedahus. Auk
bess er mjog gott adgengi ad rafmagnshlaupahjoélum og hjélum til leigu auk deilibila. Er pvi talid ad porf
a sér bilastaedum fyrir gistirymid sé ekki mikil og réttlaetanlegt ad gert sé rad fyrir einungis einu
bilastaedi fyrir gesti auk bilastaedis fyrir hreyfihamlada.

Lagmarkskrafan um 15 hjodlasteedi uppfyllir mjog vel hjdlasteedaporfina og haegt er ad nyta steinbae vid
Nylendugotu 9 sem hjélageymslu i lokudu rymi.
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