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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik
Reykjavik, 2. juli 2026
USK24090343

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 1. juli 2026 um
eftirfarandi mal:

Nordurstigsreitur - Breyting a deiliskipulagi - Agisgata 7

L6gd fram ad nyju umsokn Orra Arnasonar, dags. 26. september 2024, um breytingu a
deiliskipulagi Nordurstigsreits vegna I66arinnar nr. 7 vid Agisgotu. | breytingunni sem
1690 er til og vardar Agisgotu 7 felst ad heimilt verdi ad nyta husid fyrir gististarfsemi (allt
ad 32 herb.) i stad fjolbylishuss (15 ibudir) af tegundinni hotel eda steerra gistiheimili, i
flokki II- IV, fallid er fra pvi breyta kjallara i bilageymslu, en par er nu gert rad fyrir
hételherbergjum og stodrymum, fallid er fra ad byggja inndregna haed ofan a huasid, en
heimilt verdur ad utbua pakverdnd sem fella skal inn i uppstolad pakid, i stad svalagangs
a bakhlid framhuss er heimilt ad byggja dypri vidbyggingu, svo framarlega sem hluti
jardheedar og kjallara bakbyggingar verdi rifinn, lyftu- og stigahus skal na upp a adur
nefnda pakverdnd og fallid er fra ad byggja svalir @ gétuhlid byggingarinnar, m.a. til ad
vardveita upprunalegt yfirbragd hennar og byggingarmagn Agisg6tu 7 er aukié um 110
fermetra. | breytingunni sem 1690 er til og vardar Nylendugotu 9 felst ad sydri vidbygging
Nylendug®6tu 9 verdur rifin og byggingarmagn Nylendug6tu 9 er minnkad um 20 fermetra.
Auk pess eru gerdar breytingar a I66amorkum Agisgotu 7 og Nylendugotu 9, samkvaemt
deiliskipulags-, skyringar- og skuggavarpsuppdr. Zeppelin arkitekta, dags. 23. juni 2026.
Einnig eru lagdar fram umsagnir Minjastofnunar Islands, dags. 12. april 2024 og 11. jali
2024, greinargerd Nikulasar Ulfars Massonar arkitekts FAI, dags 15. september 2025,
um skraningu fasteignar, samgoéngumat Verkis, dags. 29. mai 2026, samantekt
breytinga @ samgongumati, 6dags., og yfirlit, dags. 4. juni 2026, yfir paer breytingar sem
gerdar voru a tillogunni m.t.t. innkominna athugasemda.

Sampykkt ad auglysa, sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrads.

L&gd fram svohljodandi bokun aheyrnarfulltrda Vinstrisins:

Nu stefnir i ad margir listamenn missi vinnustofur sinar og syningarrymi vid
AEQisgbtu 7 i Fyrirbeeri, pegar husnaedinu verdur breytt i hotel. Ad mati fulltrua
Vinstrisins er pad midur enda glaeda vistaverur og vinnurymi listamanna a svaedinu
til muna og lifié sem peir feera naerumhverfinu sinu dmetanlegt. Borgaryfirvold aettu
ad sja séma sinn i ad skoda hvort ekki er haegt ad finna pessu listamannasamfélagi
nyjan stad enda er vontun a vinnustofum fyrir listamenn og syningarrymi sem
pessu midsveedis.

Jéhanna Kristrun Birgisdottir

Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda

Umhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: deiliskipulags-, skyringar- og skuggavarpsuppdr. Zeppelin arkitekta, dags. 23. juni 2026, umsagnir
Minjastofnunar Islands, dags. 12. april 2024 og 11. juli 2024, greinargerd Nikulasar Ulfars Massonar
arkitekts FAI, dags. 15. september 2025, samgdéngumat Verkis, dags. 29. mai 2026, samantekt breytinga &
samgdngumati, 6dags., og yfirlit, dags. 4. juni 2026 og innsendar athugasemdir.
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GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR NORPURSTIGSREIT GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR £GISGOTU 7 DEILISKIPULAGSTILLAGA

AEgisgata 7
Fallio er fra pvi a0 breyta husinu i fjélbylishis, en i pess stad verdur heimilt ad nyta pad fyrir
gististarfsemi af tegundinni hotel eda steerra gistiheimili eda gistiskala, i flokki 1I-1V, fyrir allt ad
64 gesti. Fallid er fra pvi breyta kjallara i bilageymslu, en par er na gert rao fyrir hotelherbergjum
og stodrymum. Fallid er fra ad byggja inndregna haed ofan & framhusid og heimilud pakverénd &
bakbyggingu i gildandi deiliskipulagi er flutt yfir & framhsid, og skal fella skal inn i uppstélad
—— pakid. | stad svalagangs & bakhlid framhuss er heimilt ad byggja dypri viobyggingu, svo

— framarlega sem austurhluti jardhaedar og kjallara bakbyggingar verdi rifinn. Lyftu- og stigahus

skal na upp & aour nefnda pakverénd. Fallio er fra ad byggja svalir & gotuhlid byggingarinnar,

|

Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2040

Deiliskipulagsbreytingin er innan landnotkunarreits Midborgar
(M1c).

Fyrir midborgarkjarnann (M1c) eru skilgreindar eftirfarandi
aherslur: Ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda
en um leid ad efla verslunar- atvinnu og pjénustustarfsemi
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—
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L 544m?

S~ N 26 ‘ m.a. til ad vardveita upprunalegt yfirbragd hennar. sem fellur a8 ibiarbyggs.
A H 4-5h + bilakj
SKILMALAR SKYRINGAR:
_____ Allir eldri skilméalar um nylendugétu 9 og Agisgétu 7 falla dr gildi
) NYLENDUGATA 9

Heimilt verdur ad vera med hreina atvinnustarfsemi sem almenningur hefur adgang ad, s.s. - o oo e e Morkdeiluskipulagsbreytingar

kaffihis, vinnustofu lista- eda handverksmanns eda verslun. Husid skal gert upp sem naest
upprunalegu formi i samradi vid Minjastofnun Islands.

/ _// Lédarmork
4 FEGISGATA 7
Menningarminjar
Nidurrif, breytingar, vidgerdir og steekkanir skulu unnar i samradi vid Minjastofnun islands. Verdi “= == == =« Byggingarreitur ofanabyggingar
I/ jardrask gert undir hisin eda utan vid pad skal fenginn fornleifafraedingur/ar til ad vaka peer
482,2‘/“/\/.._\__ framkvaemdir.
AL

e == Byggingarreitur stiga,lyftu og
Notkun utbygginga til austurs
Heimilt verdur ad nyta bygginguna undir gististarfsemi i flokki II-1V, med allt ad 32

hételherbergjum, fyrir allt a0 64 gesti. A peim hluta jardhaedar sem snyr ad gotu, verour ekki
heimilt ad vera med hételherbergi, heldur skal par vera starfsemi sem opin verdur gestum og

gangandi, t.d verslun, skrifstofur eda kaffi/veitingastadur.

I T T T TR TR T 7 0 1 Byggingarreitur paksvala

Nuverandi byggingar
Gististadur i flokki Il er gististadur an veitinga. G yooms
Gististadur i flokki Il er gististadur med veitingum, p6 ekki afengisveitingum. R
Gististadur i flokki IV er gististadur med afengisveitingum. i &
Afgreidslutimi afengisveitinga skal vera i samraemi vido malsmedferdarreglur borgarrads um
veitingastadi og gististadi sem og Adalskipulag Reykjavikur.

Nidurrif

Rif bakbyggingar/Inngardour
Heimilt verdur ad rifa hluta kjallara og jardheedar bakbyggingarinnar og mynda tveggja haeda
inngard sem afmarkadur verdur meo eftirstandandi Gtveggjum bakbyggingar.

GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR NORDURSTIGSREIT, SAMPYKKT 17.03.2004 v
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GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR NORPURSTIGSREIT, SAMPYKKT 18.01.2006.
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TILLAGAAD BREYTTU DEILISKIPULAGI:

OG SYNIR NUVERANDI ASTAND A REITNUM. (Upplysingar um steerd l6da i i inn & At At 16 1 Viobygging Tilaga 0 frun
' Asl. AT ’( pplysing 003, _ (Aékau aé bllageyms[u hefur verid baett inn & uppdrattinn sem og réttri I66arsteerd og GRUNNMYND MKV: 1:500 Heimilt verdur ad byggja tvaer haedir ofan 4 hiuta bakbyggingar, svo framarlega sem hiuti .
nytingarhlutfall og haed hisa & Agisgdtu 7 og Nylendugdtu 9 eru rangar a uppdreetti). leidrettu nytingarhlutfalli). kjallara og jardhaedar bakbyggingar verdi rifnir. Haed vidbyggingar verdur st sama og pakplata
frambyggingarinnar, ad vidbaettum pakfragangi. V&) Vemdun gotumyndar
N (T < e
(10 vid Nylendugdtu "~/ B > s - - . > = 1] = Pakverénd .
—7 DT T T T ) - g = — = ]’ ' S T L‘"{m & Eystri hluti uppstolads paks verdur fjarlaegour og pakverénd byggd. Undir uppstoludu paki verda @ Huasnamer
o o o o o A oy o o o o o o o o ] 1 ] ( il |~ _ i i 2 [ = DREEEEDEE E _ £ geymslur fyrir ymsan banad tengdum pakveréndinni og teekniblinad ymiskonar. Pakverénd
. _ - =S = e w T i » verdur i a.m.k. 4,5 metra innan vid Gtbran veggja til a0 tryggja ad gestir verandarinnar trufli ekki ]
"""" A 7777777279 406 B e : a' 'z 1 = ’ [t I TTH = B DEEEREHEEHEE B lg |: Ll EIEI g naestu nagranna. Borgarland (Nylendugata)
_____ Z A ___________*_.,_““_;1_,_ - HHH HHH HHH ! = = | il T I ‘ ‘Ii|l !H’IH W I
Y 177 | B || 1 SEEETETTTY (. |
2 l—'—-——-—-—;————.—_‘_’_"_____ —————————————— ARG | | 0® O [ R R e Stiga- og lyftuhus skal vera i sudausturhorni frambyggingar og na fra kjallara upp & pakverénd. Grodurblettur/garour
= — } ! Hae0 stigahlss skal ad hamarki vera 3,3m yfir pakverénd og haed lyftuhiss ad hamarki 5,5m yfir
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golfkéta pakverandar. Heimilt er ad koma fyrir opnum brunastiga i nordurenda byggingarinnar
og sem na ma allt ad 1,3m utfyrir byggingarreit.

Bilasteedi fyrir fatlada

GOTUSNID FRA £GISGOTU MKV: 1:500 Gluggar

Heimilt verdur ad breyta gluggasetningu, svo framarlega sem breytingar ad gétu taki mio af
upprunalegum byggingarstil hissins. Ekki er fjallad um breytingar & gluggasetningu i
Adalskipulagi fyrir M1c.

GOTUSNID FRA £GISGOTU MKV: 1:500

TILLAGAAD GOTUSNIBPI FRA £GISGOTU MKV: 1:500

HAMARKSHAD LYFTUHUSS AD
VIDBATTRI LAGMARKS -

LEYFILEGUR HASTI PUNKTUR
LYFTUHUSS AD VIDBZATTRI LAG-

MARKSPAKUPPBYGGINGU: PAKUPPBYGGINGU: 3,9 M. YFIR [ AGISGATA10 AEGISGATA 5 NYLENDUGATA 9 Bila- og hjélastaedi
LEYFILEGAR SVALIR 360 SM. YFIR GOLFI PAKHAEDAR GOLFKOTA PAKVERANDAR PAKVEROND — MYRARGATA 4 Eins og fram kom hér ad framan verdur sydri geymsluskdrinn & gamla steinbaenum rifinn og i
/GISGOTU MEGIN SJA SKILMALA © Sl e P e , A
SJA SKILMALA S - hans stad verdur Utbuid eitt bilasteedi fyrir vorumottdku, sem einnig mun nytast gestum yfir nott.
=g w I 1 g (o)) Bilasteedid verdur merkt og par mun koma fram hvada takmarkanir verda um notkun pess. |
é\jﬁ @, 3 I T /il 2 — kiallara verdur Gtbuid eitt bilastaedi fyrir hreyfihamlada. 14 hjdlasteedi verda vid bygginguna, par
8 = T o} 1 . Ky af 13 i leestu rymi og eitt vid adalinngang. Sérstaklega er fjallad um bila- og hjélasteedi i
© 200 1,50 | 55 3 1S | samgoéngumati.
2 23 3, e = \&
@ a3 o S © U= -8 Sorp
| © / © r Sorp verdur geymt innanhuss, sja uppdratt. Losun sorps er & hendi rekstraragila hissins.
10,00 ‘ ‘ —
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- :NH'}‘_%#:?E?:KRBYGGINGAR RIFINN) AHRIF A UMHVERFID
VIDBYGGING

Deiliskipulagstillagan fellur ekki undir 16g um umhverfismat framkveemda og aaetlana nr.
111/2021. Hér er gert grein fyrir ahrifum tilldgunnar & umhverfio i samraemi vid 12.gr.
skipulagslaga nr. 123/2110.

SKILMALATEIKNING; SNID A-A
MKYV: 1:500

SKILMALATEIKNING; SNID A-A
MKYV: 1:500

TILLAGAAD SNIPI (UM INNGARD)
MKYV: 1:500

Nokkrar breytingar eru gerdar fra sampykktu deiliskipulagi dags. 18.01.2006. i breytingunni felst
m.a. breyting a 160amoérkum. Hvao vardar Agisgotu 7, verdur nidurrif bakbyggingar med 60rum
heetti en i sampykktu deiliskipulagi. P4 verdur uppbygging einnig med 60rum hezetti, en fallid er
fra pvi ad beeta vid haed ofan a framhusio og pad pykkt i stadinn. Heimild fyrir pakverénd
(paksvolum) & bakbyggingu er felld Gt, en heimilt verour ad byggja pakverénd & framhusi.
Notkun er breytt Ur ibGdarhisnzedi i gististarfsemi. Skirbygging vid hasid ad Nylendugétu 9

Afram verdur haldid i markmi® gildandi deiliskipulags Nordurstigsreitar um ad vardveita
sogulega- og merkilega byggd med pvi ad halda i framhlid hdssins og idnadaryfirbragd pess og
auka notagildi sveedisins almennt og studla ad endurbétum & sveedinu i umhverfislegui tilliti.

BREYTING A DEILISKIPULAGI NORPURSTIGSREITS,
1.132.0,
FEGISGATA 7 OG NYLENDUVEGUR 9

ADALSKIPULAG

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er vidkomandi 160 & skilgreindu midborgarsvaedi

FORSENDUR Mic. ,A sveedinu er /é_gé aher SI&T ,é ad vernda °9 styrkja ibudar l?y ggé og h verﬂ;sanda en um leid verour rifin til ad koma fyrir gardi og bilastaedi fyrir vorumattoku.
ao efla verslunar-, atvinnu- og pjénustustarfsemi sem fellur ad ibadarbyggd... ” FEgisgata 7
ALMENNT Agisgata 7 stendur vid skilgreinda adalgotu. Medfram adalgétum er heimil fidlbreyttari landnotkun en &

Deiliskipulagstillaga pessi tekur til I6danna nr. 7 vid AEgisgdtu og adliggjandi 160 nr. 9 vid
Nylendugétu. Gildandi deiliskipulag fyrir Nordurstigsreit var sampykkt 17.03.2004 og lysir
nuverandi astandi reitsins og breyting a deiliskipulagi fyrir A£gisgétu 7 var sampykkt 18.01.2006
sem hefur ekki enn verid framkveemt (sja uppdreetti).

| breytingunni sem nG er 16gd til og vardar Agisgétu 7 felst ad:

*  Heimilt verdi ad nyta husio fyrir gististarfsemi (allt ad 32 herb.) i stad fiélbylishuss (15
ibadir) af tegundinni hotel eda staerra gistiheimil, i flokki II- IV.

e Fallio er fra pvi breyta kjallara i bilageymslu, en par er na gert rad fyrir hotelherbergjum
og stodrymum.

e Fallid er fra ad byggja inndregna haed ofan & husid, en heimilt verdur ad utbua
pakverdnd sem fella skal inn i uppstolad pakio.

e [|stad svalagangs a bakhlid framhtss er heimilt ad byggja dypri vidbyggingu, svo
framarlega sem hluti jardhaedar og kjallara bakbyggingar veroi rifinn.

e Lyftu- og stigahts skal na upp a adur nefnda pakverénd og fallié er fra ad byggja svalir
a gotuhlio byggingarinnar, m.a. til ad vardveita upprunalegt yfirboragd hennar.

*  Byggingarmagn Agisgétu 7 er aukio um 110 fermetra

Husio er steinsteypt, priggja haeda med kjallara og aféstu einnar heedar bakhysi, sem einnig er
me0 kjallara. Hisid var byggt i nokkrum aféngum, & milli 1939 og 1950 og par var rekin
Blikksmidavinnustofa J.B. Péturssonar, oft kéllud Tunnuverksmidjan.

Fyrsti afangi hussins var byggdur arid 1939, pa einlyft med kjallara. A byggingaruppdrattum er
hasid merkt sem Vinnustofur JB. Péturssonar. Arid 1941 var heimilad ad byggja tvaer haedir
ofan & husio asamt svalagangi nordan vid pad. Arid 1946 var svo heimilad ad byggja geymslu
med kjallara aftan vid hasid dsamt gangi ad geymslunni sunnan vio pad. Ad sidustu var byggt
ofan & ganginn.

| fornleifaskraningu sem Minjastofnun Reykjavikur 1ét vinna er hisi® skilgreint sem sidfunkis
verksmidjuhus, sem tengist s6gu atvinnu og idnadar i Reykjavik.

Par sem hluti hussins var byggdur fyrir 1940 og eigandi pess hyggst breyta pvi, var leitad alits
Minjastofnunar Islands, en pad skal gert pegar eigandi viokomandi hss hyggst breyta pvi, flytja
eda rifa, samkvaemt 1.mgr. 30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Minjastofnun islands
gerdi ekki athugasemd vid fyrirhugadar breytingar med umsogn, dags. 17. oktéber 2023.

Nylendugata 9
A adliggjandi 160, nimer 9 vid Nylendugétu, stendur Hlidarbaer, sem er gamall steinbzer byggdur

ibldasveedum. Skyrt er tekid fram i adalskipulagi ad adalgétuheimildir heimila p6 ekki ad eldra
verslunar- og pjonustuhlsnzedi a jardhaed sé breytt i gististad, en pad er gert til ad vernda
lifandi jardhaedir.

Husid var adur skrad ad mestu sem verslunarhiisnaedi en ad hluta sem idnadarhisnzedi, sem
leiddi til pess ad erfidara reyndist ad breyta pvi i gististad. Vio endurskodun kom i ljos ad
skraningin var ekki i samraemi vid raunverulega notkun hussins.

| samraemi vid umségn, dags. 15. sept. 2025, var skraningin leidrétt og er hisid ni ad mestu
skrasett sem idnadarhlisnzedi. Af peim sdékum & akveedi um bann vid breytingu verslunarhisnaedis
i gististad ekki lengur vio.

TILLAGA AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI

Breyting a 168amérkum

Hus nimer 7 vid Agisg6tu er ad hluta innan 160ar nimer 9 vid Nylendugdétu. Til a0 feera petta til
réttari vegar verda l60amérk faerd til og vid pa breytingu mun 168 nimer 7 vid Agisgdtu steekka um
44 fermetra og verour 525 fermetrar og 160 nimer 9 vid Nylendugétu minnka ad sama skapi og

Anrif ofangreindra breytinga verda annars vegar tengdar byggingunum sem slikum, og hins
vegar peim ahrifum sem verda af breyttri starfsemi i hUsunum.

Anrif af breyttum byggingum:

- Skuggavarp af hisinu vid Agisg6tu 7 til austurs verdur nanast hid sama og i nugildandi
skipulagi, en minna til vesturs, & morgnana, par sem fallid hefur veri0 fra pvi ad heekka
husid eins og heimilt er samkveemt gildandi deiliskipulagi.

- Me0 pvi ad rifa 6nyta skirbyggingu vid gamla steinbaeinn & Nylendugétu 9 ma utbla
grédurreit & milli hisanna, upp vid I60amérkin ad Nylendugétu 7.

- 1tilldgunni er geett ad hverfisvernd & Mc1 med pvi ad halda gétuhlidinni & Agisgotu 7
nanast ébreyttri og vardveita og styrkja pannig heildaryfirbragd gamla begjarins. bPar
sem fallid er fra mikilli utlitsbreytingu & hasinu mun heildaryfirboragd gamla begjarins
breytast minna en heimilt er i gildandi deiliskipulagi.

- Vid pad a0 utbuio er bilasteedi & staekkadri 160 nr. 7 vid Agisgbtu, er komid i veg fyrir ad
sendibilar loki & umferd um sundid & milli Agisgétu 5 og 7.

- Af pakverond verdur utsyni yfir borgina. Veréndin verdur morkud til austurs og nordurs
med handridum sem verda um 4 metrum fra pakbranum. Med pessu méti er reynt ad
draga ur ahrifum pakverandar & ibda i neerliggjandi hasum.

- Adkoma ad hételinu verdur fra AEgisgotu, i suovesturhorni byggingarinnar, i stad
sundsins a milli ££gisg6tu 5 og 7.

Sampykktir:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

I breytingunni sem nd er 169 til og vardar Nylendugdtu 9 felst ad: arid 1898, upp ur torfbae sem stdd par adur. Um 1970 voru byggdir geymsluskurar sitt hvoru verdur 78 m?. Einn eigandi er ad AEgisgétu 7 og Nylendugétu 9. bann 20 ogi
: gyérl_VIébygg/ngI\Il\I’}I/Ielzldugptugg veré_ur;/f/g. 20 megin vi0 steinbzeinn. Syori endi sydri vidbyggingarinnar stendur i innan vio eins metra . pann 0
yggingarmagn Nylendugotu 9 er minnkad um 20 fermetra fiarleegd fra byggingunni Agisgétu 7. Nylendugatag . _ ) o Anrif sem tengjast breyttri notkun: Tilagan var augljstta 20 med athugasemdafrest i
Steinbeerinn Hlidarhas vid Nylendugétu 9 var fridadur af menntamalaradherra 31. desember Sydri geymsluskurinn vid Hiidarhus verdur rifinn, ad fengnu leyfi Minjastofnunar Islands, til ad ryma 20 Tilagan var auglyst ad njju rd
Auk pess eru gerdar breytingar a l60amdrkum AEgisgétu 7 og Nylendugétu 9. - 2012. Fridlysingin neer til ytra bords. 1 9. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 er &skilid ad fyrir grodurreiti og adur nefndu bilasteedi fyrir sendibila. 20 med athugasemdafresti

husfridunarnefnd fjalli um breytingar & fridlystum hasum

* Vid uppmaelingu reyndist 163 nimer 7 vid Agisgotu vera 481 fermetrar ad staerd bruttd, en ekki 526 fermetrar eins og gefid hefur verid upp i fasteignaskra og i gildandi deiliskipulagi

* Vid uppmeelingu reyndist byggingin ad Z£gisgotu 7 vera 1434 fermetrar ad staerd britto

Breytt notkun & byggingunni vid Agisgétu 7 mun 6hjakvaemilega hafa nokkur ahrif & nzesta
umhverfi. [ fyrri tilldgu var hamarksfjldi hundrad gestir, en i breyttri tilldgu verdur hamarksfjoldi
64 gestir i allt ad 32 herbergjum. Ferdamonnum fylgir alla jafna eitthvert 6naedi og er pa helst
talad um umferd i pvi samhengi. Efla verkfreedistofa vann umferdarmat par sem ahrif umferdar
voru metin. Me0 nyrri tilldgu var matid endurunniod og fylgir pad meod sem fylgigagn meo

videigandi viomidum/reglum og beetist vid ofangreint lagmark, 1-4 steedi. Heildarfjoldi
hjélasteeda verdur pvi 15 -18.

20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20 .

SKILMALATAFLA FYRIR £GISGOTU 7 OG NYLENDUGOTU 9 i _ i _ i i i _ _ skipulagstilldgu. par kom m.a. fram eftirfarandi:
HAMARKS FJOLDI HAMARKS FJOLDI HAMARKS NHL. | HAMARKS NHL. HAMARKS FJOLDI FJOLDI
LOD LODARSTAKKUN| NUV. BYGG RIF NYBYGG. [ STAKKUN | BILAKIALLARI | FERMETRA MED BIiLAKJ. [ FERMETRA AN BILAKJ. [AN BILAKIALLARA [MED BILAKJALLARA ALOD BILASTADI Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir hoteli med 32 herbergjum og 200 m? opnu rymi & jardhaed
M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2 STK. STK. ; : : : : " T . . .
7 (verslun/skrifstofa/méttaka). AEgisgata 7 er stadsett & svaedi 1 samkveemt bila- og A8 86ru leyti gildir deiliskipulag Nordurstigsreits sampykkt | Borgarrai pann
GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR NORDURSTIGSREIT . ; . e ! 14 januar 2004, birt | Sémartidund 23.mars 2004. Me3 sidari
EGISGATA 7 281 VN 98 o hjélastaedareglum med mjog gott adgengi ad almenningssamgdngum og gjaldskyldum staedum Jandar 2004, birt  Stiormartioundum pann 23.mars 2004. Med sidari
, - . g , ’ . .y , .z . breytingum.
NYLENDUGATA S 5 = 047 — — 0 i borgf’aufland|/b|Iast§e6ahusum | grengd. Meé hlidsjon af reglum um bila- og hjélastaedi,
sgmny_tlngu, samgor)gustefnu og sta setnlngu_er gert o _ o Breyting & deiliskipulagi £gisgotu 7
GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR £GISGOTU 7 ra6 fyrlr samtals 4 bllaSt%aUm, bar af a.m.k. einu St%él fyrlr hreyflhamlaéa a |06 Af beSSUm Stgr. 1.132.0
EGISGATA 7 481 1434 137,2 210 72,8 195 1507 2,73 3,13 15 (BUDIR 5 fjorum staedum eru tvo steedi innan l6dar og er tveimur staedum meett med gjaldskyldum
steedum i borgarlandi i grennd.
DEILISKIPULAGSTILLAGA FYRIR £GISGOTU 7 OG NYLENDUGOTU 9 Lagmarksfjoldi hjdlastaeda fyrir hételhluta er 14 hjdlastaedi (13 i leestu rymi og 1 gestasteedi
EGISGATA 7 525 44 1434 140 250 110 2,94 - 32 HOTELHERBERGI 4 nalaegt
NYLENDUGATA 9 78 -44 57 20 0 -20 0,47 - 0 inngangi). Verdi jardhaed nytt sem verslun/skrifstofa fer hjolasteedafjcldi fyrir pann hluta eftir Uppdrattur 1 af 6
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SKV. GILDANDI DEILISKIPULAGI NUVERANDI STADA SKV. DEILISKIPULAGSTILLOGU AL s
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Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2040

Deiliskipulagsbreytingin er innan landnotkunarreits Midborgar
M1c).

Fyrir midborgarkjarnann (M1c) eru skilgreindar eftirfarandi
aherslur: Ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda
en um leid ad efla verslunar- atvinnu og pjénustustarfsemi
sem fellur ad ibudarbyggd.

Go6tuhlid hussins mun haldast nanast obreytt

FRA £GISGOTU

Byggt verdur vid bakhlid hussins og mun utlit
hlidarinnar breytast mikid fra naverandi utliti,
Hun verdur med stilfeerdu yfirbragdi

idnadarbygginga
s - s Sampykktir:
Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi
o 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
pann 20___ _ogi
JE pann 20__ .
Tillagan var auglyst fra 20_____ med athugasemdafresti til
20 ____ . Tillagan var auglyst ad nyju fra
20____ med athugasemdafresti til
20 .
A . = Byggt Veraur V|6 bakh“a h[jss]ns Og mun L’jt“t Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
) hlidarinnar breytast mikid fra naverandi utliti, —
Hun verdur med stilfeerdu yfirbragdi
idnadarbygginga. Efst verda paksvalir eda
= a2 , : pakverénd.
; . ; ] ] , o . B ) " ] o . . ; . . A 6dru leyti gildir deiliskipulag Nordurstigsreits sampykkt i Borgarradi pann
FRA HUSASUNDI AD NYLENDUGOTU 9/ A£GISGOTU 7 FRA SVALAGANGI A£GISGOTU 5, Ab NYLENDUGOTU 9 OG AGISGOTU 7 ;4-ihﬂa'2°°4' birt 1 Stiomartioundum pann 23.mars 2004. Med sidari
reytingum.
Breyting a deiliskipulagi Agisgbtu 7
Stgr. 1.132.0
Uppdrattur 2 af 6
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Orri Arnason arkitekt
Zeppelin arkitektar, Skeifunni 19, 108 Reykjavik
orri@zeppelin.is

Reykjavik, 11. jali 2024
Tilvisun: 1818 / 6.06 / 202403-0111

Nylendugata 9 og £gisgata 7, Hlidarhus, breyting 4 steinbze.

[ tolvupésti 15. mars 2024 6skar Orri Arnason arkitekt eftir aliti Minjastofnunar
vegna breytingar a deiliskipulagi 4 168 £gisgotu 7, par sem til stendur ad innrétta
gistihts { eldra idnadarhusi. Adliggjandi vid 168 ntmer 7 vid Agisgotu er 168
ntimer 9 vid Nylendugétu og eru badar 16dir { eigu sama adila. A Nylendugotu 9
stendur steinbzerinn Hlidarhus, byggdur arid 1898. Vid badar langhlidar hans eru
barujarnskleeddar skurbyggingar. Lagt er til ad 168irnar tveer verdi sameinadar
og ad syori skirbyggingin vid Hlidarbaeinn verdi rifin og einu bilastaedi komid par
fyrir asamt pvi ad groédursetja tré fyrir enda pess. Ekki er unnt ad koma bilasteedi
fyrir & 6drum stad vid husid par sem bad fyllir tt { 16dina. Ahugi er 4 ad nyta hina
skarbygginguna sem sorpgeymslu. Ekkert liggur fyrir hver verdur nyting sjalfs
Hlidarhusabajarins.

Steinbzerinn Hl{darhus vié Nylendugétu 9 var fridadur af mennta-
malaradherra 31. desember 2012. Fridlysing neer til ytra bords. Hdsid sem nu
stendur er byggt arid 1898 upp ur bae sem bar st6d adur. Sa var torfbeer og
tilheyrai Hlidarhisunum. Nordurveggur hiissins sem nu stendur er veggur ur pvi
husi og var upphaflega hladinn 1883. Eldhis sem einnig fylgdi gamla baenum var
latio halda sér og var piljadur inngangur milli pess og nyja hissins. Gamla
eldhtsid var rifid 1973 og geymsluskur byggdur i stad pess. Hisid var komid {
ndverandi horf ad ytra utliti um og eftir 1970 ef marka ma ljésmynd fra. peim
tima. Glugga 4 framhlidinni hefur lika verid breytt { skiirhurd og finnst ekkert um
b4 breytingu. Arid 1986 var husid skrad sem geymsla. Hlidarhis er ad mati
Borgarségusafns mjog gédur vitnisburdur um pa préun reykviskrar htisagerdar
er torfbeeir breyttust { steinbaei. Hisid telst til steinbaeja en slik hisagerd er
sérreykvisk fra timabilinu 1870-1905. Af um 150 steinbaejum sem byggdir voru {
Reykjavik standa rétt rumlega 20 enn. P6 ad einungis annar hlidarveggja
Nordurbaejar sé hladinn, telst hiisid til steinbzeja og er pvi astaeda til ad maela med
vardveislu pess. :

[ 9. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 er 4&skilid ad
husafridunarnefnd fjalli um breytingar & fridlystum htsum. Erindid var tekid
fyrir 4 fundi nefndarinnar pann 11. april 2024. [ békun husafridunarnefndar og
umsogn Minjastofnunar fra 12. mars 2024 var kallad eftir nakvaemari teikningu
dsamt greinargerd um framtidarnytingu hins fridlysta steinbaejar 4dur en unnt
veeri ad afgreida malio.

[ télvupésti pann 4. juli 2024 barst Minjastofnun endurskodud tillaga
Zeppelin arkitekta par sem { stad sydri skirbyggingar er syndur forgardur lagdur
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grassteini med tré { midju. Bilastaedi fatladra sem gerd er krafa um er stadsett til
hlidar vid steinbaeinn og er pad pannig stadsett ad pad skyggir ekki & framhlid
steinbaejarins. | stuttri greinargerd med tillogunni eru taldar upp nokkrar
hugmyndir eigenda um nytingu Hlidarhisa, m.a. sem hoételibto, 1itio kaffihus,
vinnustofa eda galleri.

Fyrir liggur skyrslan Myrargdétusveedi — Hiisakénnun og fornleifaskrdning,
unnin af Minjasafni Reykjavikur arid 2003, skyrsla nr. 98. Par er saga Hlidarhtsa
rakin og skradar allmargar heimildir um fornleifar sem tengjast
Hlidarhtsajordinni.

Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemd vid breytingu d deiliskipulagi d 160
Agisgotu 7, par sem medal annars er gert rdd fyrir ad seinni tima skiirbygging dfost
sudurhlid Hlidarhisa, fridlysts steinbzejar, verdi fjarleegd og forgardur gerdur {
hennar stad dsamt bilastaedi fyrir faltada par til hlidar samkveemt till6gu Zeppelin
arkitekta sem barst Minjastofnun { télvupésti pann 4. juli 2024. Adaluppdraetti ad
breytingum og endurgerd Hlidarhusa skal senda Minjastofnun til skodunar og
sampykktar pegar peir liggja fyrir.

Minjastofnun Islands fer fram d ad fenginn verdi fornleifafraedingur til pess
ad hafa framkvaemdareftirlit med peim framkvemdum sem hafa jardrask [ for med
sér. Ef komid er nidur d minjar af pvi tagi, ad fornleifafraedingur telur dstaedu til ad
stédva framkvaemd, ber ad hafa samband vid Minjastofnun vardandi framhald
verksins, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir: ,Ef
fornminjar sem ddur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir
bvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands ldta framkvaema
vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tir um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda
0g med hvada skilmdalum. Oheimilt er ad halda framkvaeemdum dfram nema med
skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.”

F.h. Minjastofnunar Islands,

o
/Ao

A -? A
/;;';*’I{i_jz“/ ‘ =y /S::XVV\/ '
Hﬁpi}yﬂafsteinsdéttir Pétur H. Armannsson
Minj&vordur Reykjavikur og nagrennis svidsstjori umhverfis og skipulags
Afrit{ tolvuposti :

Borgarsogusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)

Vakin er athygli @ pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru
dkvardanir Minjastofnunar Islands skv. 20., 23, 24., 28., 42. og 43 gr. sému laga
endanlegar 4 stjornsyslustigi og ekki keeranlegar til sdra stjérnvalds. Adrar
stjornvaldsdkvardanir teknar d grundvelli laga nr. 80/2012 eru keeranlegar til
umbhverfis-, orku- og loftslagsrdduneytis. Keerufrestur er prir mdnudir frd pvi ad
adila var tilkynnt um dkvérdun og fer mdlsmedferd eftir dkvaedum stjérnsyslulaga
nr. 37/1993.
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Nylendugata 9 og £gisgata 7, Hlidarhiis, breyting a steinbze. Kennitala: 440113-0280

[ tolvupésti 15. mars 2024 6skar Orri Arnason arkitekt eftir aliti

Minjastofnunar vegna breytingar a deiliskipulagi 4 160 £gisgotu 7, par sem
til stendur ad innrétta gistihis { eldra idnadarhusi. Adliggjandi vid 160
numer 7 vid &Agisgotu er 160 ntimer 9 vid Nylendugétu og eru badar 16dir
{ eigu sama adila. A Nylendugdtu 9 stendur steinbezerinn Hlidarhds,
byggdur arid 1898. Vid badar langhlidar hans eru barujarnsklaeddar
skurbyggingar, um aldur peirra er ekki vitad. Lagt er til ad 168irnar tvaer
verdi sameinadar og ad syori skirbyggingin vid Hlidarbeeinn verdi rifin og
einu bilasteedi komid par fyrir &samt pvi ad grédursetja tré fyrir enda pess.
Ekki er unnt ad koma bilasteedi fyrir 4 66rum stad vid husid par sem pad
fyllir 4t { 168ina. Ahugi er 4 ad nyta hina skiirbygginguna sem sorpgeymslu.
Ekkert liggur fyrir hver verdur nyting sjalfs Hlidarhtusabaejarins.

Steinbeerinn Hlidarhis vid Nylendugotu 9 var fridadur af mennta-
malaradherra 31. desember 2012. Fridlysing naer til ytra bords. Htsid sem
nu stendur er byggt arid 1898 upp tr bae sem par st6d adur. Sa var torfbaer
og tilheyrdi Hlidarhtisunum. Nordurveggur hissins sem nu stendur er
veggur ur pvi husi og var upphaflega hladinn 1883. Eldhis sem einnig
fylgdi gamla baenum var 1atio halda sér og var piljadur inngangur milli pess
og nyja hussins. Gamla eldhisid var rifid 1973 og geymsluskir byggdur {
stad pess. Husid var komid { ntverandi horf ad ytra tutliti 4rid 1970 ef
marka ma ljésmynd fra peim tima. Glugga 4 framhlidinni hefur lika verid
breytt { skirhurd og finnst ekkert um pa breytingu. Arid 1986 var hisid
skrad sem geymsla. Hlidarhis er ad mati Borgarségusafns mjog gédur
vitnisburdur um ba préun reykviskrar hiisagerdar er torfbaeir breyttust
steinbzei. Husio telst til steinbaeja en slik hisagerd er sérreykvisk fra
timabilinu 1870-1905. Af um 150 steinbaejum sem byggdir voru {
Reykjavik standa rétt rimlega 20 enn. P6 ad einungis annar hlidarveggja
Nordurbaejar sé hladinn, telst husid til steinbaeja og er pvi astaeda til ad
meela med vardveislu pess.

f 9. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 er 4skilid ad
htisafridunarnefnd fjalli um breytingar a fridlystum hisum. Erindid var tekid



fyrir & fundi nefndarinnar pann 11. april 2024. bar var békun sampykkt sem er
efnislega samhljéda eftirfarandi 4liti Minjastofnunar Islands:

Adur en Hisafridunarnefnd og Minjastofnun geta tekid afstédu til breytinga
d dfostum skiirbyggingum vid Nylendugétu 9 parfad liggja fyrir greinargerd
um verduga framtioarnytingu hins fridlysta steinbsejar. Minjastofnun getur
ekki veitt sampykki fyrir nidurrifi skiurbyggingar sunnan Hlidarhtsa til ad
ryma fyrir bilastaedi fyrr en ofangreind greinargerd liggur fyrir.

F.h. Minjastofnunar fslands,

"~
=e' A
Pétur H. Arma :mmo?
svidsstjori umhverfis og skipulags

Afrit{ télvupbsti :
Borgarségusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)
Byggingarfulltriinn { Reykjavik (byggi ik.i

Vakin er athygli d pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012
eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv. 20., 23, 24., 28, 42. og 43 gr.
sému laga endanlegar d stjérnsyslustigi og ekki kaeranlegar til adra
stjiornvalds. Adrar stjérnvaldsdkvardanir teknar d grundvelli laga nr.
80/2012 eru keeranlegar til umhverfis-, orku- og loftslagsrdduneytis.
Keerufrestur er prir mdnudir frd pvi ad adila var tilkynnt um dkvérdun og fer

mdlsmedferd eftir dkvaedum stjérnsyslulaga nr. 37/1993.



Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur

Brynjar Por Jonasson byggingar- og skipulagsfulltrii
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Reykjavik, 15. september 2025

Efni: Agisgata 7 — skrdning i fasteignaskra

Undirritadur hefur verid bedinn um ad skoda og e.a. komast ad nidurstodu vardandi rétta skraningu
hussins ad Agisgdtu 7, vegna umsoknar um breytingu a gildandi deiliskipulagi 16darinnar. Hvorki er
um ad raeda skodun & fyrirkomulagi fyrirhugadrar starfsemi 1 niiverandi hasi né @tludum breytingum 4

pvi.

Byggingarsaga hussins a0 Agisgotu 7

Fyrsta teikning af hasinu ad Agisgétu 7 var sampykkt arid 1938, gerd ad Gustafi E. Palssyni. Fyrsta
brunavirding er gerd er husid var tekio i notkun, pann 21. febraar 1939, og er sagt vera staltunnugerd
Bjarna Péturssonar vio £gisgotu.

Heaekkun um tvaer hadir var sampykkt i oktober arid 1941. Staekkun til sudurs og bakbygging var
sampykkt i agist arid 1946 og var husid pa komid i niverandi mynd. A 6llum umsoknum er husid sagt
vera vinnustofur J. B. Péturssonar sf.

Sidan arid 1946 hefur engin umsokn borist um byggingarleyfi fyrir htisid ad £gisgotu 7.

Starfsemi

Ekki hefur verid haegt ad stadfesta med dyggjandi heetti hvenaer starfsemi J. B. Péturssonar heetti 1 husinu
en &tla ma ad starfsemi fyrirtaekisins hafi verid einhver 1 hiisinu, pa adallega 1 bakhusinu, fram eftir 20.
o6ldinni, a.m.k. til arsins 1992. Eftir pad var rekin blikksmidja i hluta hussins til arsins 2002.

Eftir pvi sem naest verdur komist er fyrsta starfsemi i hlisinu, 6nnur en staltunnu- og almenn blikk- og
stalverksmidjustarfsemi, pegar Guomundur Kr. Kristinsson arkitekt, sonur Kristins Péturssonar eiganda
verksmidjunnar, fékk adstodu fyrir teiknistofu 4 3. hadinni. Hann sendi inn skissu af innréttingum
haedarinnar til fasteignamats arid 1960, ventanlega til ad 4 uppfert mat 4 hasinu. Virdist pa skraningu
framhussins, matshluta 1, hafa verid breytt i skrifstofu- og verslunarhuis, an pess ad fyrir pvi liggi
sampykkt byggingarfulltrians i Reykjavik. Gudmundur ferdi teiknistofuna skdmmu sidar i hiisid ad
Agisgotu 4. A pessum tima var skraningu husa i fasteignamatinu gjarnan breytt 4n nakvaemrar skodunar
a vidkomandi husi, po ad fyrir pvi leegju engar sambpykktir leyfisveitenda. Demi eru um pad ad
skraningar husa séu ekki réttar i fasteignaskra, bac0i hvad vardar samrami vid sampykktir leyfisveitanda
og eiginlega notkun.

Eftir a0 starfsemi J. B. Péturssonar haetti 1 hiisinu hefur verio par mjog fj6lbreytt starfsemi, s.s. inn- og
utflutningsfyrirteeki (Fridrik Jorgensen), leduridja (Atson), toskuverksmidja (Merkur), tolvufyrirtaeki
(CCP), auk pess sem félagasamtok fengu inni i husinu, Klubburinn Geysir og OA samtokin. A drunum
fra 2002 til 2021 hafdi Alpingi adstdou i neer 6llu hasinu fyrir geymslur sinar, hiisgogn og skjol. Eftir
ad Alpingi for Gr htsinu fengu listamenn allt husid til radstéfunar fyrir vinnustofur og eru par nt.



Ekkert bendir til, fyrir utan heildso6lu, ad eiginleg verslunarstarfsemi hafi verid rekin i hasinu. Su
skrifstofustarfsemi sem rekin hefur verid 1 husinu hefur ad mestu verid tengd annarri starfsemi sem par
hefur verid rekin og telst vera megin notkun hussins ner alla 20. 6ldina.

Fyrirliggjandi ums6kn

Nu er sott um ad breyta deiliskipulagi 16darinnar pannig ad 1 stad pess ad heimilt er ad breyta htsinu 1
ibudarhtisna0i 1 gildandi deiliskipulagi, verdi gefin heimild til ad reka par gististarfsemi af tegundinni
hotel eda sterra gistiheimili 1 flokki V.

Agisgata 7 er a svaedi sem samkvamt adalskipulagi Reykjavikur 2040, er skilgreint sem M1c, blondud
midborgarbyggd. Um Mlc segir vardandi notkunarbreytingar a4 husnadi: Ekki md breyta nuverandi
husneedi, s.s. ibudum, skrifstofuhiisnedi og verslunarhusncedi i gististarfsemi.

Bakhusid, matshluti 2, er i fasteignaskra skilgreint sem idnadarhusnadi, en framhisid, matshluti 1, sem
verslunar- og skrifstofuhusnedi. Af peirri astedu hefur ekki verid haegt ad afgreida fyrirliggjandi
umsokn um deiliskipulagsbreytingu. Umsoknaradilar hafa bent 4 ad skraning framhussins, matshluta 1
i fasteignaskra, s¢ ekki i samraemi vid raunveralega notkun hussins, sérstaklega undanfarin 23 ar.

Niourstada

bao er a4 abyrgd eigenda hverju sinni ad sja til pess ad htisnadi sé rétt skrad i fasteignaskra, i samraemi
vid notkun huss. Hin sidari ar er einungis hagt ad breyta skilgreindri notkun husneedis med umsokn um
byggingarleyfi til embettis byggingarfulltria, sem svo tilkynnir um notkunarbreytingu til
fasteignaskrar. bad ber p6 ad taka tillit til pess ad ekki reynir 4 skraningu husa fyrr en radagerdir eru
uppi um pad ad breyta notkun huss pannig ad breytingar a pvi krefjist umsoknar um byggingarleyfi.
Eins og fram hefur komid pa ma atla ad skyrar astaedur hafi ekki legio fyrir pegar skraningu framhtissins
var breytt a sinum tima, i verslunar- og skrifstofuhtisnadi. Eftir skodun & starfseminni fra 6ndverdu
verdur ad teljast ad skraning framhussins, matshluta 1, i fasteignaskra sé ekki i samraemi vid eiginlega
notkun hisnadisins, sérstaklega ekki undanfarin ram tuttugu ar.

[ ljosi pess ad i adalskipulagi segir ad ekki mega breyta nuverandi hisnadi, s.s. ibudum,
skrifstofuhtisnadi og verslunarhusnedi i gististarfsemi og pess ad ekki verdur fundid ut ur pvi & hvada
grundvelli husid ad Agisgotu 7 var i fasteignaskra skrad med pa starfsemi sem aldrei hefur verid megin
starfsemi {1 husinu, verdur ekki séd ad fyrirliggjandi umsokn, um ad heimilt verdi ad reka i husinu
gististarfsemi, sé i andstoou vid pa skipulagsskilmala sem vid eiga a pvi sveedi sem umraedd 100 tilheyrir,
samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Nikulas Ulfar Mésson arkitekt FAT
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DREIFING:

Samgongumat vegna breytinga a deiliskipulagi

A Zgisgotu 7 i Reykjavik er his sem upphaflega var byggt sem verksmidjuhus og par til nylega var pad
nytt sem geymsluhuisnaedi undir muni Alpingis en nuna leigja listamenn hisid undir vinnustofur sinar.
Ekki er bilastzedi vid husid i dag en po er sma blettur i bakgardi sem nyttur er sem staedi fyrir einn bil.

Auk Zgisgotu 7 neer deiliskipulagid einnig til adliggjandi l6dar, Nylendugbétu 9. Skv. gildandi
deiliskipulagi fra 2006 er heimilt ad breyta hisinu i 15 ibada fjolbylishis med 5 bilastaedi i kjallara. Ekki
eru 6nnur bilastaedi 4 16dinni i deiliskipulaginu, enda fyllir hisié nanast Gt i I16dina. Verid er ad gera
deiliskipulagsbreytingu sem felst i pvi ad heimilt verdur ad breyta husinu i hétel.

i deiliskipulagsbreytingunni segir ad fallid verdi fra pvi ad breyta husinu i fidlbylishis, en pess i stad
verdur heimilt ad nyta pad fyrir gististarfsemi i flokki ll-IV, med allt ad 32 hételherbergjum fyrir allt ad
64 gesti. A peim hluta jardhaedar sem snyr ad gotu (200 m?), verdur ekki heimilt ad vera med
hotelherbergi, heldur skal par vera starfsemi sem opin verdur gestum og gangandi, t.d. verslun,
skrifstofur eda kaffi/veitingastadur.

Fallio er fra pvi ad breyta kjallara i bilageymslu, en par er nu gert rad fyrir gistirymi og stodrymum.
Fallid er fra ad byggja inndregna haed ofan a husid, en heimilt verdur ad utbula pakverénd sem fella skal
inn i uppstélad pakid. [ stad svalagangs & bakhlid framhuss er heimilt ad byggja dypri vidbyggingu.
Hémarksfjoldi fermetra er 1.544 m2.

Gert er rad fyrir ad i kjallara verdi eitt bilastaedi fyrir hreyfihamlada og sydri geymsluskir vid gamla
steinbainn & Nylendugotu 9 verdi rifinn. L6d ZAgisgotu 7 staekkud ad gamla steinbzenum og par verdi
stadi fyrir sendibila/véruafhendingu sem einnig mun nytast gestum yfir nétt.

Skipulagssvid  Reykjavikur  dskadi eftir pvi ad gert yrdi samgongumat vegna
deiliskipulagsbreytingarinnar.

Verkis hf. | 422 8000 | verkis.is | verkis@verkis.is
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1 Inngangur

Visad er i reglur Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjolasteeda en vinna skal Ut fra peim vid gerd
hverfis- og deiliskipulags, og vid umsdkn byggingaleyfa (Reglur um fjélda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik,
2026).

Viomid um fjolda bilastaeda tekur mid af stadsetningu
en borginni hefur verid skipt upp i tvd sveedi.
Bilastedum  getur fjolgad eda fxekkad fra
viomidunargildi eftir adsteedum og skal pad rokstutt
sérstaklega. Helstu teekifzeri til ad faekka bilastaedum er
a steerri byggingarreitum, byggingarreitum med
blandadri landnotkun og a reitum i nagrenni vid godar
almenningssamgongur. Fylgt er skrefunum &8 Mynd 3
vid dkvordun umfangs bila-og hjolastaedamats. (Reglur
um fjolda bila- og hjélasteeda i Reykjavik, 2026).

Samgongu- og prounaras
I svemail
[ sveeni2 ‘

Mynd 2 /gisgata 7 er d svaedi 1

Vidmid um fjolda hjélastaeda eru skilgreind i reglum Reykjavikurborgar sem lagmork. Reglurnar eru
leidbeinandi i ad dkvarda fjolda hjélasteda.

/Agisgata 7 er a sveedi 1 og taka daetlanir um fjolda bila- og hjélastaeda mid af pvi.

SKREF 1: Svadi
Er uppbygging a svaedi 1 eda 2?
Sjakort 1, bls. 6.

v

SKREF 2: Stzerd og tegund uppbyggingar
Gerir uppbyaging rad fyrir einhverju af nedantéldu?:
= >50 ibidum eda hotelherbergjum
= >5,000 m?af ibudarhisnaedi
= >1,000 m?af verslunarhisnedi
= >5000 m?af skrifstofuhlisnaedi
= >10,000 m?af véruflutninga-lager hisnaedi
= >100 bilasteedum
= Blandadri landnotkun ibldar- og atvinnuhtisnadis
= AQ vera stadsett innan 400 m radius fra bidstod med gott/hatt pjonustustig almenningssamgangna
= AQvera stadsett 4 samgéngu- og prounaras

Nei Ja
\ v v
SKREF 3: Fjdldi bila- og hjolasteeda SKREF 4: Samgéngumat
Akvarda skal fislda bila- og hjdlastzda Endurskoda skal fiolda bila- og hjolastzeda i
samkvesmt t6flu 1 og 2, bis. 8-9. samgongumati. Skrefum er lyst i kafla 5. Umfang

samgéngumats skal akvedid | samradi vid RVK.

Mynd 3 Leidbeiningar um akvérdun a fjélda bila- og hjélastaeda (Reglur um fjélda bila- og hjolastaeda i
Reykjavik, 2026).
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2 Adstsedur

2.1 Almenningssamgongur i dag

/Agisgata 7 er i hjarta Reykjavikur og pvi stuttar gonguleidir i fjolbreytta pjénustu.

Streetdleidir 3 og 14 aka Myrargdtu og eru med bidstédvar i um 250 m fjarlaegd vid Vesturbugt. Vid
Vesturbugt og Midbakka eru safnsteedi hopbifreida og stoppa einnig Hop-On-Hop-Off ratur vid
Vesturbugt®. Ekki er gert rad fyrir pvi ad ratur stoppi vid hételid heldur muni farpegar nyta sér
safnstaedin. Mynd 4 synir stadsetningu straetdbidstédva og safnstada. Einnig synir hin 300 m radius
fra A£gisgdtu 7 en pad samsvarar um fjégurra mindtna gongu.

Um 600 m eru ad Leekjargotu par sem mikill fjoldi straetéleida stoppar.
i AL o\ a

Stoppistodvar Strzeto
Gero skilis

B Arasn

B Rautt skl

B et sk

B9 staur

[ Amas

Rutustoppistodvar

Mynd 4 Um 250 m eru i bidstédvar straeto og safnstadi hopbifreida. Bldi hringurinn synir 300 m radius kringum
/gisgétu 7. Innan hans er eitt bilastaedahus. (Borgarvefsja april 2024)

Toluvert er af bilastaedum i borgarlandi i naesta nagrenni vid Z£gisgotu 7. Gjaldskylda er a bilastaedum

i neerumhverfinu og er bilastaedahus vid Vesturgétu 7, i um 200 m géngufjarlaegd, en ad auki eru morg

stedi i bilakjallara vid Hafnartorg sem er i um 500 m fjarlaegd.

Bilasta6asjoour
Bilastae6ahus

Gjaldsvae0i Bilastae0asjo0s
Gjaldsvaedi
B Gialdsvzsi 1 - ibtakort gilda ekki
| P1-ibdakort gilda

I Gjaldsvaesi 2
\ : | Gijaldsvaedi 3
‘ 4 ~~ / - Gjaldsvaedi 4
Mynd 5 Gjaldskylda er a bilastaedum kringum /Agisg6tu 7
1 https://city-sightseeing.com/en/49/reykjavik. Athuga ad pjonustan er arstidarbundin.
Samgongumat-4Agisgata 7-uppfaert-2026 FS-014-06
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2.2 Almenningssamgongur, framtio

Pegar Borgarlinan kemur mun ein borgarlinuleid aka um Myrarg6tu og ein almenn leid. Stodvar peirra
verdaium 200 m fjarlaegd fra &£gisgétu 7. Ad auki munu a.m.k. fjérar adrar leidir stoppa vid Laekjargotu.

Mynd 6 Nytt leidarnet 2040. Grdir hringir syna 200 m radius fra st6dvum. Litadar linur syna akstursleidir
Borgarlinunnar og almennra leida .?

3 Akvordun um fjolda bila- og hjolastaeda
Fyrirhugud eru um 32 hefébundin hételherbergi, fyrir allt ad 64 gesti.

Ekki liggur fyrir hvada starfsemi verdur & hluta jardhaedar, 200 m?, sem snyr ad &gisgdtu. bar verdur
liklega hételmoéttaka og mogulega setustofa med kaffi og veitingasolu. Einnig kemur til greina ad hafa
par skrifstofur eda verslun eins og t.d. listagallery eda handverksbuad.

3.1 Bila- og hjolasteedakrofur

[ reglum um fjdlda bila- og hjélastaeda i Reykjavik er ad finna toéflur sem notadar eru til ad akvarda
fiolda staeda fyrir ibudarhusnaedi og atvinnustarfsemi. Krofur um fidlda bilastaeda eru settar fram sem
vidmidunar- og hdmarksgildi. Avallt skal mida vid vidmidunargildi. | samgéngumati eru svo mogulegt
ad rokstydja fjolda staeda upp eda nidur en aldrei fara yfir hdmarkid (Reykjavikurborg, 2026)

Par sem husnaedid er i hjarta Reykjavikur verda einungis vidmidin skodud hér, ekki hamork
bilastaedakrafna.

i upphafi skipulagsvinnu er fjoldi bilasteeda &dkvardadur Gt fra vidmidunartoflu & Mynd 7. |
samgongumati er lokafjoldi bilasteeda dkvardadur par sem tekid er tillit til adgengis ad
almenningssamgdngum, samnytingar bilastaeda, teekifeera fyrir deilibila/-hjél og innleidingar
samgongustefnu, svo deemi séu tekin.

Gera skal rad fyrir ad fjoldi staeda fyrir hreyfihamlada sé inni i peim fjolda sem aaetladur er i toflunum.

2 borgarlinan.is
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BILASTADI HJOLASTADI

SVADI | SVADI |1 SVADI I 0G I

ATVINNUSTARFSEMI

Skrifsola 1a200m | 147502 | 147502 | 144007 0’5‘3i1°0m
Skrifstofubyggingar ) ] . .
og idnadur [Onadur 14300m? | 14100m? | 14100m? | 1475m’ 02064 100m
Vorugeymsla |14 1500m?| 14 360m? | 14 360m? | 1 4 240m? A
Matvoruverslun | 14 100m* | 1465m* | 1465m> | 1440m’
Smeerri verslun
MYESHIN L 4 4 200m? |14 1007 | 14 100m? | 1 40n? e
— [<500 m’] 2-34100m
L Almenn verslun B

500 ] 14100m* [ 1465m” | 1465m | 14&40n?

Veiingastadur | 14 100m? | 14 650m? | 1465m | 1440m’

— ‘ 014 034 03a 14 1-24100m’ ||
- 2 n
Hotel el herbergi | herbergi | herbergi | herbergi A
—

2Fj6ldi bilastaeda vegna annarrar notkunar svo sem vegna radstefnu- eda veisluadstédu skal metinn i
samgongumati. | deiliskipulagi skal gera grein fyrir aSkomu/umferd hépbifreida.

A: Gera skal rad fyrir ad 90% hjélastaeda séu i laestu rymi (hjélageymslur, hjolabur, hjdlaskapar) og ad 10%
staeda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti.

B: Gera skal rad fyrir ad 20% hjdlastaeda séu i laestu rymi (hjolageymslur, hjdlabur, hjélaskapar) og ad 80%
steeda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti. Malt er med pvi ad helmingur hjdlasteeda vid inngang sé
yfirbyggdur.

Mynd 7 Kréfur um fjélda bila- og hjélastaeda fyrir atvinnustarfsemi, skéla og adra landnotkun. (Reglur um
fiélda bila- og hjolastaeda i Reykjavik, 2026).

3.1.1 Hotel

Samkveaemt reglum Reykjavikurborgar er vidmid fyrir fjolda bilastaeda fyrir gististarfsemi 0,1 bilastaedi
4 herbergi og ad ldgmarki 1 hjélastaedi § 100 m2. Tafla 1 synir Utreikninga fyrir fjdlda bila- og hjélastzeda
skv. reglunum.

Bilastaedi vid hotel

Fyrirhugadur rekstraradili hotelsins er med sambaerilegan rekstur vidar a hoéfudborgarsvaedinu.
Samkvaemt reynslu hans leigir félk oft bilaleigubil daginn sem pad tékkar ut, en hefur ekki bil 8 medan
bad gistir i midborg Reykjavikur. Félk sparar sér kostnad bils med ad gista midsvaedis og fer fétgangandi
til ad skoda borgina. betta er 6druvisi med gistingu i Uthverfum hofudborgarsvaedis (t.d. Képavogi eda
Hafnarfirdi). bar finnur félk sér ddyrari gistingu i Uthverfi en er i stadinn a bil til ad koma inn i midborg
Reykjavikur. Somuleidis kemur félk utan ad landi til ad gista i midborginni og skilar pa idulega af sér
bilaleigubilnum pegar pad kemur til ad gista svo midsvaedis og parf ekki lengur a bil ad halda.

Samkvaemt samtali vid rekstraradilann eru einungis 5-10% gesta 4 hoételum i midborginni a
bilaleigubilum yfir nétt og ef pad gerist er pad sjaldan meira en ein ndétt. Pad er sambaerilegt vid pad
ad gera rdd fyrir 0,1 bilasteedi 4 herbergi eins og viomidid er i reglum um fjolda bilastaeda.

Samkvaemt rekstraradila gistirymisins eru ad hamarki 3-5 starfsmenn & vakt i einu en i midborginni er
pbad almennt ekki stefna fyrirtaekja ad Utvega bilastaedi fyrir starfsmenn.
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Hjdlastzedi vid hotel

Fjoldi gesta sem hjolar & hétel fer mikid eftir stadsetningu og edli hételsins. | ddnskum leidbeiningum
(Cykelparkeringshandbog 2007) segir ad ef um er ad raeda finni hétel i midborginni pd koma liklega
ekki mjog margir gestir 4 hjodli i eigin eigu sem parfnast hjélastaeda. Ef um er ad raeda farfuglaheimili i
Utjadri borgarinnar ma buast vid ad meirihluti gesta komi & reidhjdli. | pessum leidbeiningum, eins og
mjog moérgum 6drum erlendis fra, eru vidmidunargildin midad vid gesti en ekki hotelherbergi sem gefur
i skyn ad par sé einnig verid ad taka tillit til veitingastada, rastefnusala eda annars alika. | dénsku
leidbeiningum (sem og fleiri erlendum leidbeiningum) segir ad par sem porfin getur verid mjog
breytileg fyrir pennan flokk er malt med pvi ad endurskoda vidmidin med talningum og
parfagreiningum.

Leidbeiningar fra London gera rad fyrir 1 hjolasteaedi 4 hver 20 herbergi fyrir pa sem gista lengi (e. Long-
stay) en 1 hjélastaedi & hver 50 herbergi fyrir b4 sem staldra stutt vid (e. Short-stay).?

Reynsla rekstraradilans synir ad gestir sem koma med sin eigin reidhjol til landsins koma med pau
samanbrotin og setja pau saman inn a herbergi. Einnig geyma gestirnir hjélin inn & herbergi par sem
petta eru alla jafna dyr hjdl sem gestir pora ekki ad geyma i sameiginlegum geymslum.

Gogn Ferdamalastofu® syna ad reidhjol eru sjaldnast adalferdamati erlendra gesta (um 0,3%) sem
bendir til pess ad mjog fair gestir purfi hjdlastadi.

Gistirymi hudssins er um 1.350 m? sem samsvarar 14 hjolasteedum ef horft er til liggmarkanna, eda 0,22
steedum & hvern gest. Reynsla rekstraradila og margar erlendar leidbeiningar, sbr. umfjéllun ad ofan,
stydja pvi hoflegar krofur til hjdlageymslu & pessu hoteli .

Eins og fram kom ad ofan eru fair starfsmenn a vakt i einu. Skv. upplysingum fra rekstraradila nyta
starfsmennirnir einkum hjdl til ad fara & milli gististada en mjog fair gestir eru 4 hjélum. Oliklegt er ad
stérir hopar ferdalanga séu a eigin reidhjolum. Mjog audvelt er ad nalgast rafmagnshlaupahjol til leigu
og einnig eru haegt ad leigja hjél i midborginni.

bvi er talid ad lagmarkskrafan um 14 hjdlasteedi uppfylli mjog vel hjélastaedaporf gististarfseminnar,
hvort sem pad verdi skrifstofur eda verslun samhlida henni.

Vid hoétel skal gera rad fyrir ad 90% hjdlastaeda séu i laestu rymi (hjélageymslur, hjdlabur, hjélaskapar)
og ad 10% stxeda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti.

Tafla 1 Mat a fjolda bila- og hjolastaeda fyrir hotel og gististarfsemi

x Fjoldi N, . . Fermetrar g )
Vidmid: e Vidmid: Lagmark: hisnaedis Lagmark:
G'::ry 0,10 32 4 1 1.350 m? 14 13

3.1.2 Verslun og skrifstofur

Ekki liggur fyrir hvada starfsemi verdur & hluta jardhaedar, 200 m?, sem snyr ad Zgisgdtu. Ymislegt
kemur til greina eins og t.d. skrifstofur, handverksverslun eda listagallery.
Somu bilastaedakrofur eru fyrir skrifstofur og verslun en krofur fyrir hjélastaedi eru mismunandi.

Viomidin gefa 1 bilastaedi fyrir 200 m? af verslun eda skrifstofum en 0,5-3 hjélastadi fyrir 100 m? af
skrifstofum og 2-3 hjélastaedi fyrir 100 m? af verslun. Efri mérkin gefa pvi sama fjélda hjdlastaeda hvort
sem um radir verslun eda skrifstofu.

3 Parking Addendum to Chapter 6 - cycle parking | London City Hall

4 https://www.ferdamalastofa.is/is/rannsoknir/ferdavenjur-erlendra-ferdamanna/ferdamenn-a-islandi-2023
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Vid skrifstofur skal gera rad fyrir ad 90% hjolasteeda séu i leestu rymi (hjolageymslur, hjdlabur,
hjélaskapar) og ad 10% stada séu stadsett naest inngangi fyrir gesti.

Vid verslun skal gera rad fyrir ad 20% hjélasteeda séu i laestu rymi og ad 80% steeda séu stadsett naest
inngangi fyrir gesti.

Tafla 2 Mat d fjélda bila- og hjdlasteda fyrir 200m? af skrifstofum, verslun eda veitingastédum

ok x Fjoldi . S . S . S

Vidmid: bilastzda: Lagmark/efri mork: = Lagmark/efri mork:  Lagmark/efri mork:
Skrifstofur = 13200 m? 1 | 0,5/3 4 100 m? 1/6 1/6
Verslun 14200 m? 1 | 2/3 4100 m? 4/6 1/2

3.2 Bilastzedi

3.2.1 Blondud landnotkun - Samnyting staeda

Eftirspurn eftir bilasteedum neaer ha- og lagmarki 8 mismunandi timum dags og er breytileg eftir
landnotkun. Til deemis eru bilastaedi vid skrifstofuhtsnaedi yfirleitt fullnytt ad degi til en tédm & kvoldin
og um helgar. Ofugt er farid med ibudarhisnaedi, par sem bilastaedi eru yfirleitt adeins fullnytt seint &
kvoldin og um helgar. Med blondun slikrar uppbyggingar er haegt ad gera rad fyrir agaetri samnytingu
bilastaeda.

Azetla ma fjolda bilasteeda Ut fra samnytingu med Tafla 3. Taflan synir dzetlada nytingu bilastaeda yfir
daginn fyrir akvedna landnotkun og er gerdur greinarmunur a pvi hvort um virkan dag efa laugardag
sé ad reda. Taflan er leidbeinandi.

Tafla 3 Aaetlad hlutfall 6 nytingu bilasteda til ad dkvarda minni porf fyrir bilastaedi. (Reglur um fjélda bila- og
hjdlastaeda i Reykjavik, 2026).

) ED RKIR DAGAR AUGARDAGAR
Timabil | Morgun Siddegi Kvold Siddegi Kvold
ibudir* 50% 60% 100% 60% 100%
ibtdir - Gestir 0% 50% 50% 100% 50%
Matvoruverslanir 30% 100% 40% 100% 10%
Verslanir** 30% 75% 5% 100% 5%
Skrifstofur 100% 100% 5% 5% 0%
Idnadur/voruhis 100% 100% 5% 5% 0%
Hotel 25% 40% 100% 75% 100%
Veitingahts 30% 60% 90% 70% 100%
Bi6 / Menningarstarfsemi 15% 30% 90% 60% 100%
Réadstefnusalir 100% 100% 5% 25% 5%
Skolar 100% 100% 0% 0% 0%
Spitali 100% 100% 10% 10% 10%
iprottavellir 30% 60% 90% 90% 90%

* Gera skal rad fyrir heerri nytingu bilastaeda ibua yfir daginn vid ibuarhtisnaedi a svaedi 1.

** Ef gert er rad fyrir ad opnunartimi verslana sé lengri en til k. 18, skal gera rad fyrir haerri nytingu bilastaeda a kvoldin, baedi virka daga og um helgar.
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Utreikningar & samnytingu bilastaeda sést i Tafla 4. Unnid er Gt fra vidmidunargildum. Skodud er
samnyting bilastaeda fyrir hotel og verslanir annarsvegar og hétel og skrifstofur hins vegar.

Tafla 4 Méguleg samnyting d bilastaedum - viomid

Virkir dagar Laugardagar

Fjoldi Morgun Siddegi Kvold  Siddegi Kvold
bilasteeda
Hétel 4 1 2 4 3 4
Verslanir 1 0 1 0 1 0
Skrifstofur 1 1 1 0 0 0
Samtals hoétel + verslanir 5 1 3 4 4 4
Samtals hétel + skrifstofur | 5 2 3 4 3 4

Samnytingin kemur mjog svipud Ut. A morgnana & virkum dégum er samnytingin betri milli hétels og
verslana en siddegis 4 laugardégum er samnytingin betri milli hétels og skrifstofa.

Par sem hvorki verslanir né skrifstofur nyta bilastaedin 4 kvoldin og naeturnar ma gera rad fyrir
samnytingu og reikna med 4 bilastaedum i stad 5.

3.2.2 Samgoéngustefna rekstraradila og motvaegisadgerdir

Samgongustefna er samansafn mismunandi adgerda til ad studla ad pvi ad ferdir ibda, starfsmanna og
gesta séu med vistvaenum haetti. Tilgangur samgodngustefnu er baedi ad hafa ahrif & ferdahegdun folks,
vidhorf pess til ferdamata sem og ad draga ur fer6aporf.

Fyrir Z£gisgotu 7 felur hun i sér badi (i) maelanleg markmid um ferdamata og bilastaedanytingu og (ii)
raunaréttar adgerdir um frambod, upplysingagjof, adstodu, merkingar og eftirfylgni. Samgdngustefnan
er jafnframt grundvollur fyrir pvi ad laekka bilastaedafjolda fra vidmidunartoflu, sbr. reglur
Reykjavikurborgar sem heimila rokstudda laekkun & Svaedi 1 pegar blondud landnotkun, gott adgengi
ad almenningssamgéngum og samnyting stydja slika nidurstodu.

e Engin starfsmannasteedi; hvatt til vistveenna ferda med styrkjum (t.d. hjélageymsla,
sturtuadstada, straetokort).

o Upplysingar til gesta fyrir komu um adgengi ad straetd, Borgarlinunni (pegar hun kemur),
safnstaedum, géngu-/hjélaleidum og bilastaedahtsum i grennd.

e Samnyting vorulosunarstaedis: Skyr timasetning afhendinga (t.d. kl. 7-11 virka daga); gestir
mega nota staedid utan pess tima.

Med innleidingu samgongustefnu fyrir sveedi eda starfsemi a vidkomandi svaedi er mégulegt ad draga
ur fjolda bilastaeeda sem nemur 10%. Hér verdur steedum ekki faekkad en samgongustefnan styrkir pad
ad ekki sé porf a fleiri staedum en pessum fjérum sem hafa verid nefnd.
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3.2.3 Samantekt bilastaeda

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir bilastaedi fyrir hreyfihamlada i kjallara og einu bilastaedi fyrir
vorumottoku a yfirbordi. Gert er rdd fyrir ad staedid fyrir vorumottoku geti ad jafnadi nyst sem
gestastaedi utan pess tima sem vorumaottaka fer fram, enda er staerstur hluti gesta 4 gististad 4 kvoldin
og naturnar og pvi er dliklegt ad notkun staedisins skarist vid voruafhendingu. Vidskiptavinir/gestir
geta jafnframt nytt steedid yfir daginn utan pess tima sem véruafhending er heimil.

/Agisgata 7 er med mjog gott adgengi ad fjolbreyttum ferdamdatum og bilasteedakostum i naesta
nagrenni: stutt er i pjonustu, safnstzedi fyrir hdpbifreidar og bidstodvar Streeté med hatt pjonustustig,
auk pess sem frambod er af gjaldskyldum bilasteedum & borgarlandi og bilastaeedahidsum i géngufeeri.
Reykjavikurborg byggir styringu gjaldsveeda m.a. a talningum a bilasteedanytingu og vidmidum um
®skilega nytingu (almennt 60-85%) og ad nyting yfir 85% & hamarksalagi geti kallad &
styringaradgerdir. ba hefur borgin jafnframt bent 4 ad nyting geti aukist pegar lidur a kvoldid og ad
talningar hafi m.a. verid framkveemdar vid lok gjaldskyldu og sidar um kvold.

Med hlidsjon af framangreindu er talid ad porf fyrir sérbilastadi innan |6dar sé takmorkud og
réttleetanlegt ad gera rdd fyrir einu gestastaedi innan I6dar, auk bilastaedis fyrir hreyfihamlada.
Eftirstandandi bilastaedaporf (2 steedi) er metin leysanleg med adgengi ad almennum, gjaldskyldum
stedum i borgarlandi og/eda bilasteedahdsum i naesta nagrenni. Rétt er ad taka fram ad stadi i
borgarlandi eru almenn og ekki tryggd til afnota verkefnisins, heldur byggir matid & heildarframbodi og
adgengi i neerumhverfi fremur en sérmerktum staedum.

3.3 Hjolastzedi

Tafla 1 og Tafla 2 syna ad porf er & 14 hjélastaeedum vid hotel og 6 vid skrifstofur, 6ll i laestu rymi
(ndmundad upp).

Vid hétel og verslanir parf 12 hjélastzaedi i leestu rymi en 4 hjélastaedi vid inngang.

Inngangur snyr Ut ad Zgisgdtu en par er prong gangstétt, ekki er pvi talid réttleetanlegt ad setja
hjolasteedi par, par sem pad prengir ad umferd vegfarenda um gangstéttina og getur hindrad
sjénskerta. bess i stad verdur hjolastaedi a yfirbordi i bakldd vid hlid bilastzedis.

Innan deiliskipulagsins er einnig Nylendugata 9, Hlidarhus fridlystur steinbaer, en mogulegt er ad nyta
nyrdri vidbyggingu vid hana sem hjélageymslu an pess ad raska verndargildi hussins.

3.4 Nuverandi deiliskipulag

Nuverandi has er 1.430 m?2. Skraning & husinu hefur ekki verid rétt en pad hefur verid skrdd sem
verslunar- og skrifstofuhidsnaedi. NU stendur til ad breyta skraningunni i idnadarhuisnaedi eingdngu i
samrami vid raun nytingu pess.

Til samanburdar var skodad hver bilastaedaporfin veeri skv. bilastaedakrofum Reykjavikurborgar midad
vid mismunandi notkunar hussins.

Engin bilastaedi eru vid husid en ef allt husid veeri skrifstofur gaefu vidmidin ad husinu fylgdu 8 bilastzedi.
Ef allt husid veeri idnadarhuisnaedi geefu vidmidin ad husinu fylgdu 5 bilastzedi.

i dag hafa um 50 listamenn adstédu fyrir starfsemi sina i husinu. Ekki er vitad hversu margir peirra
koma a eigin bil til vinnu og leggja i nagrenninu. Umgangur um husid er ekki pekktur en liklegt er ad
umferd til og fra husinu vegna listamanna og gesta peirra sé talsverd i dag.

Nugildandi deiliskipulag (2006) gerir rad fyrir ad breyta £gisgétu 7 i 15 ibuda fjolbylishds. Ekki hefur
ordid ur peim aformum. Ekki fylgdu bilastadareikningar deiliskipulaginu en gert er rad fyrir 5 staedum
i kjallara hussins sem samsvarar 0,33 staedum a ibud. Staerd ibidanna kemur ekki fram en steerd hussins
an bilageymslu er 1.312 m2. M4 bvi gera rad fyrir pvi ad medalsteerd ibuda sé um 87 m? en ekki er
Gedlilegt ad gera rad fyrir pvi ad pad séu 3ja herbergja ibudir.
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Mynd 8 gefur ad vidmidin fyrir fjolda bilastaeda fyrir 15 priggja herbergja ibudir séu 11 bilastzedi og 30
hjolastaedi. Ad auki gera bilasteedakrofurnar rad fyrir 0,1 gesta bilastaedi pr. ibud, p.e. 2 bilastzedi til
vidbotar 6had staerd ibudanna.

Ef ibudirnar eru tveggja herbergja pyrfti 8 bilastaedi og vantar pvi enn 3 bilastaedi uppa viomidin.

Midad vid 3ja herbergja ibudir standa pa eftir 8 bilastaedi sem parf ad gera rad fyrir i borgarlandi.
Bilastaedi vid ibudarhus (sérstaklega midsveedis) eru betur nytt en vid hotel par sem ibuar eru oftar
heima yfir midjan daginn og um helgar en hételgestir auk pess sem ibdar midsvadis nyta sér oftar adra
ferdamata en bilinn. bvi er samnyting bilastaeda ibuda vid pjonustu i kring ekki eins g6d og milli hétels
og annarrar pjonustu. Talid er ad hotel vid £gisgdtu 7 i stad ibudarhidsnaedis skapar pvi minna dlag 4
bilastadi i neerumhverfinu.

KROFUR UM FJOLDA BILA- OG HJOLASTADA | REYKJAVIK

SVADI | SVADI || SVADI | og Il
iBUDARHUSNZDI ilibud)
1 herbergi 05 0,75 0,75 1
2 herbergi 05 1 1 1,25 5
Fiélbylilsérbyli' |3 herbergi 0,75 15 15 1,75
4+ herbergi 1 19 15 1,75
Gestir 0,1 pr. bud 0,1 pr. bad -

Mynd 8 Kréfur um fjélda bila- og hjélastaeda fyrir ibudarhusnaedi. Fjoldi bilastaeda fer eftir staerd ibuda
Tafla 5 Mat a fjolda bila- og hjélastaeda fyrir ibudahus med 15 2ja og 3ja herbergja ibudum

Vidmio: Vidmid: Lagmark: Lagmark:
ibudir 2.herb. 0,50 8+2 gestastaedi | 2 30
ibudir 3.herb. 0,75 11+2 gestastaedi | 2 30

4 Samantekt

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir gististarfsemi i flokki II-IV med 32 herbergjum og 200 m? opnu rymi
4 jar6haed. A peim hluta jardhaedar sem snyr ad gotu (200 m?), verdur ekki heimilt ad vera med
hotelherbergi, heldur skal par vera starfsemi sem opin verdur gestum og gangandi, t.d. verslun,
skrifstofur eda kaffi/veitingastadur.

/Agisgata 7 er stadsett 4 Sveedi 1 samkvaemt bila- og hjélastaedareglum med mjog gott adgengi ad
almenningssamgongum og gjaldskyldum staedum i borgarlandi/bilastaedahtdsum i grennd.

Med hlidsjon af reglum um bila- og hjélastadi, samnytingu, samgongustefnu og stadsetningu er gert
rad fyrir samtals 4 bilasteedum, par af a.m.k. einu staedi fyrir hreyfihamlada a 168. Af pessum fjérum
steedum eru tvo stedi innan I68ar og er tveimur steedum maett med gjaldskyldum stedum i
borgarlandi i grennd.

Lagmarksfjoldi hjélastaeda fyrir hdtelhluta er 14 hjélastaedi (13 i laestu rymi og 1 gestastaedi nalaegt

inngangi). Verdi jar6haed nytt sem verslun/skrifstofa fer hjolastaedafjoldi fyrir pann hluta eftir
videigandi vidmidum/reglum og baetist vid ofangreint ldagmark, 1-4 steedi. barf pvi 15-18 hjélstaedi.

11/11



Agisgata 7, 101 Reykjavik

Samantekt breytinga a samgongumati

Atridi 2024-08-26 2026-05-29
Herbergjafjoldi ekki nefnt 32
Hamarksfjoldi fermetra | 1596m? 1544m?

Nylendugata 9

Geymsluskar rifinn

Sydri geymsluskdr rifinn og 16din
steekkud ad gamla steinbanum.

Kafli 2 Adstaedur

Adstaxdur i dag

Adstaedur 2.1 Almenningssamgongur i
dag

Almenningssamgongur

Ekki er gert rad fyrir pvi ad ratur stoppi
vid hoételid heldur muni farpegar nyta sér
safnstaedin.

Bilastzedi

Toluvert er af bilasteedum i naesta nagrenni
vid Zgisgotu 7.

Toluvert er af bilasteedum i borgarlandi |
naesta nagrenni vid Z&gisgotu 7.

Almenningssamgongur,
framtid

2.2 Almenningssamgongur, framtid

begar Borgarlinan kemur mun ein
borgarlinuleid aka um Myrargotu og ein
almenn leid. Stédvar peirra verda i um
200 m fjarleegd fra Zgisgoétu 7. AJ auki
munu a.m.k. fjdrar adrar leidir stoppa vid
Leekjargotu.

Mynd 6. Nytt leidarnet 2040.

Akvordun um fjolda
bila- og hjdlastaeda

Annarskonar gistirymi i kjallar, "pods". 40
svefnpldss. Hostel-gestir ekki & bilum.

Greining a hostel-gestum og hvernig leigu a
bilaleigubilum er hattad.

Ut fra pessum upplysingum er talid ad
porfin fyrir bilastaedi fyrir pa gesti sem gista
svefnrymi i kjallara sé hverfandi og mun
bilastaedaporfin pvi einungis vera metin ut
fra hotelherberjum.

Tafla: Krofur um fjélda bila- og hjdlastaeda i
Reykjavik: Hotel

Hotel: (sveedi 1)
viomid 0,1 bilastaedi & herb.
hjélastaedi lagmark 1-2 4 100m2

Tafla 1: Mat a fjolda bila- og hjélastaeda:
(fioldi herb. 32, steerd hidsnaedis 1519m2)
Gistirymi: bilastaedi 4 (vidmid 0,10), fjoldi
hjélastaeda 15 (lagmark).

Steedi fyrir vorumaottoku a daginn nytt fyrir
fatlada a kvolin og um nzetur.

Ekki liggur fyrir hvada starfsemi verdur a
hluta jardhaedar, 200 m?, sem snyr ad
Agisgotu. bar verdur liklega hotelmottaka
og mogulega setustofa med kaffi og
veitingasolu (ekki veitingastadur). Einnig
kemur til greina ad hafa par skrifstofur
eda verslun eins og t.d. listagallery eda
handverksbud.

Midad vid vidmidunargildi

Tafla: Krofur um fjolda bila- og
hjélastaeda i Reykjavik:
Skrifstofubyggingar og idnadur, Verslun,
Hoétel

Bilastaedi, sveedi 1, viomid:
Skrifstofur: 1 4 200m2
Verslun <500m2: 1 4 200m2
Hotel: 0,1 & herbergi

Hjolastaedi, lagmark:
Skrifstofur: 0,5 -3 4 100m2
Verslun: 2 - 3 4 100m2
Hoétel: 1-2 4 100m2




Bilastaedi:

Stutt er i alla helstu pjénustu, safnsteedi fyrir
hopbifreidar, bidstodvar straetdé med hatt
pjénustustig og Hop-On-Hop-off stopp,
mikid er af gjaldskyldum bilastaeedum a
yfirbordi og stutt i bilastaedahus. Auk pess
er mjog gott adgengi ad
rafmagnshlaupahjélum og hjélum til leigu
auk deilibila. Er pvi talid ad porf a sér
bilastaedum fyrir gistirymid sé ekki mikil og
réttleetanlegt ad gert sé rad fyrir einungis
einu bilastaedi fyrir gesti auk bilastaedis
fyrir hreyfihamlada.

Hjolastaedi:

Gera skal rad fyrir ad 90% hjolastaeda séu i
leestu rymi (hjélageymslur, hjolabdar,
hjélaskapar) og ad 10% steeda séu stadsett
naest inngangi fyrir gesti. Ef horft er til
reglna um ad pad skuli ad lagmarki vera 1
hjélastaedi @ hverja 100m2 hdsnadis er porf
a 15 hjolastaedum og par af 14 hjolastaedi i
leestu rymi. Inngangur gistirymisins snyr ut
ad Agisgbtu en par er prong gangstétt, ekki
er pvi talid réttleetanlegt ad setja hjolastaedi
par, par sem pad prengir ad umferd
vegfarenda um gangstéttina. bess i stad
verdur hjélastzedi a yfirbordi i bakléd vid
hlid bilastaedis.

Talid er ad lagmarkskrafan um 15
hjolastaedi uppfylli mjog vel
hjolastaedaporf gististarfseminnar. Innan
deiliskipulagsins er einnig Nylendugata 9,
Hlidarhus fridlystur steinbzer, sem
mogulegt er ad nyta sem hjolageymslu an
bess ad raska verndargildi hussins

Tafla 2: Mat a fjolda bila- og hjolastaeda fyrir
ibudarhds med 15 3ja herbergja ibudum.

Hiutfall Hlutfall hjlastzedi
Bilast0i 4 bUs  Fioldi bilastz6a 4ibud Fjsldi hj6lastzda
Vidmid: Vidmid: | Lagmark: Lagmark:

Tbudir 075 1 | 2 30

B - Krofur um hjolastaedi: Gera skal rad
fyrir ad 20% hjélasteda séu i leestu rymi
(hjolageymslur, hjélabur, hjélaskapar) og
ad 80% steeda séu stadsett naest inngangi
fyrir gesti. Maelt er med pvi ad helmingur
hjélastaeda vid inngang sé yfirbyggdur.

Tafla 1: Mat a fjolda bila- og hjélastada:
(fioldi herb. 32, steerd hidsnaedis 1350m2)
Gistirymi: bilastaedi 4 (viomid 0,10),
fjoldi hjolasteeda 14 (lagmark).

Verslun og skrifstofur:

Ekki liggur fyrir hvada starfsemi verdur a
hluta jardhaedar, 200 m?, sem snyr ad
/gisgotu. Ymislegt kemur til greina eins
og t.d. skrifstofur, handverksverslun eda
listagallery.

Tafla 2: Svaedi 1 - Bilastzedi:
Skrifstofur: viomid 1/200m2= 1 stadi.
Verslun: vidmid 1/200m?2 = 1 steedi

Hjélastaedi /100m2 - lagmark:
Skrifstofur: 0,5/100m2 = 1 staedi
Verslun: 2/100m2 = 4 stzedi

Blondud landnotkun - Samnyting staeda:

Azxtla ma fiolda bilasteda Ut fra
samnytingu med toflu 3. Taflan synir
detlada nytingu bilastaeda yfir daginn
fyrir dkvedna landnotkun og er gerdur
greinarmunur & pvi hvort um virkan dag
eda laugardag sé ad reda. Taflan er
leidbeinandi.

Tafla 3: Aatlad hlutfall 4 nytingu
bilastzeda til ad akvarda minni porf fyrir
bilastaedi.

Tafla 4: Moguleg samnyting a bilstaedum
- viomid.

Fioldi Morgun  Siddegi  Kvdld ~ Siddegi

Hétel 4
Verslanir 1
Skrifstofur 1
Samtals hotel + verslanir 5
Samtals hotel + skrifstofur 5

4

NB e e
ssoc0o0s =

2
1
1
3
3

a s 0o
waonw

Samgongustefna
rekstaradila og
maétvaegisadgerdir

e Engin starfsmannastedi; hvatt til

vistveenna fer6a med styrkjum (t.d.
hjélageymsla, sturtuadstada,
streetokort).




e  Upplysingar til gesta fyrir komu um

adgengi ad stretd, Borgarlinunni
(pegar hun kemur), safnstaedum,
gobngu-/hjélaleidum og

bilastaedahusum i grennd.

e Samnyting vorulosunarstaedis: Skyr
timasetning afhendinga (t.d. kl. 7-11
virka daga); gestir mega nota stadid
utan pess tima.

Hér verdur stedum ekki faekkad en
samgongustefnan styrkir pad ad ekki sé
porf & fleiri steedum en pessum fjorum
sem hafa verid nefnd.

Samantekt bilastaeda

Talid er ad porf a sér bilastaedum fyrir
gistirymid sé ekki mikil og réttleetanlegt ad

gert sé rad fyrir einungis einu bilastaedi fyrir

gesti auk bilastaedis fyrir hreyfihamlada.

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir bilastaedi
fyrir hreyfihamlada i kjallara og einu
bilastaedi fyrir véruméttoku a yfirbordi.
bad bilasteedi geta gestir nytt & naeturnar
enda eetti nyting gesta a bilastaedinu ekki
ad skarast vid voruafhendingar

Samantekt hjdlasteda

Lagmarkskrafan um 15 hjdlastaedi uppfyllir
mjog vel hjdlasteedaporfina og haegt er ad
nyta steinbae vid Nylendugotu 9 sem
hjélageymslu i lokudu rymi.

Vid hétel og verslanir parf 12 hjdlasteedi
i laestu rymi en 4 hjélast=di vid inngang.
Inngangur snyr Ut ad Zgisgotu en par er
pbrong gangstétt, ekki er pvi talid
réttleetanlegt ad setja hjdlasteedi par, par
sem pad prengir ad umferd vegfarenda
um gangstéttina og getur hindrad
sjonskerta. bess i stad verdur hjélastzedi a
yfirbordi i bakldd vid hlid bilastaedis.

Innan  deiliskipulagsins er  einnig
Nylendugata 9, Hlidarhus fridlystur
steinbaer, en mogulegt er ad nyta nyrori
vidbyggingu vid hana sem hjélageymslu
an pess ad raska verndargildi hussins.

Nuverandi deiliskipulag

Nuverandi hds er 1.430 m2 Husid var
ranglega skrdd sem verslunar- og
skrifstofuhtsnaedi. NU hefur skraning pess
verid leidrétt og pad skrad sem
iOnadarhusnadi, i samreemi vid raun
nytingu pess.

Bilasteedaporf  skv.  bilasteedakrofum
Reykjavikurborgar fyrir hisid:

Allt skrifstofur: 8 bilastaedi

Allt idnadarhdsnaedi: 5 bilastaedi




Ekki er vitad hversu margir af naverandi
notendum koma 4 bil.

Nuverandi umgangur um husid er ekki
pbekktur.

Deiliskipulag fra 2006 (gildandi) gerir rad
fyrir ad husinu ferdi breytt i 15 ibuda
fjolbylishus.

Gert er rad fyrir 5 bilasteedum i kjallara
sem jafngildir 0,33 staedum & ibud.

Sterd ibudanna kemur ekki fram en
steerd hussins an bilageymslu er 1.312 m2.

Mynd 8 gefur ad vidmidin fyrir fjolda
bilastzeda fyrir 15 priggja herbergja ibudir
séu 11 bilastaedi og 30 hjolastaedi. Ad auki
gera bilastaedakrofurnar rad fyrir 0,1
gesta bilastaedi pr. ibud, p.e. 2 bilastada
til vidbdtar 6had sterd ibudanna. Alls
pyrfti pvi 13 bilastzedi.

Midad vid 3ja herbergja ibudir standa pa
eftir 8 bilastaedi sem parf ad gera rad fyrir
i borgarlandi.

Ef ibudirnar eru tveggja herbergja pyrfti 8
bilastzdi. Ad auki gera
bilasteedakrofurnar rad fyrir 0,1 gesta
bilastedi pr. ibud, p.e. 2 bilastaeda til
vidbotar 6had staerd ibudanna. Alls pyrfti
pvi 10 bilastaedi.

Midad vid 2ja herbergja ibudir standa pa
eftir 5 bilastaedi sem parf ad gera rad fyrir
i borgarlandi.

Bilastaedi vid ibudarhus (sérstaklega
midsvaedis) eru betur nytt en vid hotel par
sem ibdar eru oftar heima yfir midjan
daginn og um helgar, er pvi samnyting
bilastzeda ibuda vid pjonustu i kring ekki
eins g6éd og milli hotels og annarrar
pjénustu.

Talid er ad hétel vid Agisgotu 7 i stad
ibudarhisnzedis skapi minna alag a
bilastadi i naerumhverfinu.




Samantekt

Stutt er i alla helstu pjénustu, safnsteedi fyrir
hopbifreidar, bidstodvar straeté med hatt
pjénustustig og Hop-On-Hop-off stopp,
mikid er af gjaldskyldum bilastaeedum a
yfirbordi og stutt i bilastaedahus. Auk pess
er mjog gott adgengi ad
rafmagnshlaupahjélum og hjélum til leigu
auk deilibila. Er pvi talid ad porf a sér
bilastaedum fyrir gistirymid sé ekki mikil

1 bilastadi fyrir gesti
1 bilastadi fyrir hreyfihamlada
15-18 hjdlast=di

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir hoteli
med 32 herbergjum og 200 m? opnu rymi
4 jardhaed (verslun/skrifstofa/mattaka).

/Agisgata 7 er stadsett 4 Sveedi 1i midborg
Reykjavikur med mjég gott adgengi ad
almenningssamgdngum og gjaldskyldum
bilasteedum i grennd.

Med hlidsjon af reglum um bila- og
hjélastaedi, samnytingu, samgongustefnu
og stadsetningu er lagt til ad heildarkrafa
verkefnisins verdi 4 bilastedi, par af
a.m.k. eitt staedi fyrir hreyfihamlada a 160.
Af pessum fjérum staedum eru tvo steedi
innan l6dar og er tveimur steedum maett
med gjaldskyldum steedum i borgarlandi i
grennd.

Lagmarksfjoldi hjolastaeda fyrir
hételhluta er 14 hjdlastadi (13 i laestu
rymi og 1 gestasteedi nalaegt inngangi).
Verdi jardhaed nytt sem verslun /
skrifstofa fer hjolastaedafjoldi fyrir pann
hluta eftir videigandi vidmidum/reglum
og baetist vid ofangreint lagmark, 1-4
steedi. barf pvi 15-18 hjélastaedi.




NORDURSTIGSREITUR, REITUR 1.132.0,
(DEILISKIPULAGSTILLAGA VEGNA AGISGOTU 7 OG NYLENDUGOTU 9)

Dags. 4. Juni 2026

MALSMEDFERD

Tillaga a0 breytingu & deiliskipulagi var auglyst i samraemi vid 1. mgr. 43.gr. skipulagslaga nr. 123/2012 fra 28.
noévember 2024 til og med 15. jantar 2025. Tillagan var til synis & skipulagsgéatt Skipulagsstofnunar.

Athugasemdir og abendingar barust 4 auglysingartima fra adliggjandi l6darhéfum og nagrénnum. i ljos kom ad skraning
hissins var ekki i samraemi vid notkun pess, og pvi var hin fzer0 til réttari vegar. HUsi0 var ad mestu leyti skrad sem
idnadarhusnaedi og i kjolfarid voru breytingar gerdar a tillogunni m.t.t. athugasemda. Breytt tillaga verdur nu auglyst ad
nyju, og nG i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040.

Breytingar a tillégunni, m.t.t. athugasemda eru eftirfarandi:

1.

N

Uppdrattur er steekkadur i A1 og inn & hann er baett teikningum af niverandi stodu & skipulagsreitnum auk
annarra upplysinga til pess a0 auka skyrleika tillégu.

Heett er vid sameiningu l6danna Agisg6tu 7 og Nylendugétu 9, en 16darmorkum breytt i stadinn.

Fallio er fra pvi ad vera med farfuglaheimili i kjallara og hamarksfjéldi gesta er leekkadur ur 100 i 64, eda um
36%. Hotelherbergi veroda allt ad 32.

Sa hiuti jardhaedar sem snyr ad Agisg6tu verdur opinn almenningi me0 lifandi jarohaed. Par verda ekki
hotelherbergi likt og gert var rao fyrir i fyrri tillogu.

Greinarger0 er itarlegri og par er tekid a flestum athugasemdum nagranna, sem snérust um ésamraemi vid
adalskipulag, skort & mati & umhverfisahrifum, éfullnsegjandi samgdngumat og villandi framsetningu
deiliskipulagstillégu.

Malsmedferdarkafla beaett vid greinargerd

Umhverfismatskafla bzett vid greinargerd

Samgéngumat uppfeert m.t.t. breytinga & herbergjafiélda.
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