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Borgarrad
Radhus Reykjavikur

Reykjavik, 15. desember 2025
USK25120230

Nauthélsvegur 50-52 - uppbyggingarsamkomulag

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi uppbyggingarsamkomulag vid Reiti
atvinnuhusneaedi ehf., kt. 530117-0300, vegna fyrirhugadrar uppbyggingar svokallads
Lifsgaedakjarna og staekkunar & 166 vid Nautholsveg 50-52.

Greinargerd:

Reitir atvinnuhusnaedi ehf., kt. 530117-0300, lodarhafi og eigandi fasteigna vid
Nauthélsveg 50-52, L106641 (,l66in“), hefur hug & uppbyggingu svokallads
lifsgeedakjarna a 166inni. L66in er 25.610 m2 ad steerd og a henni er ad finna fyrrum
hofudstddvar Icelandair og Hotel Reykjavik Natura.

A fundi borgarrads 27. april 2023 var sampykkt ad auglysa eftir samstarfsadilum um
uppbyggingu svokalladra lifgeedakjarna. Samningsmarkmid Reykjavikurborgar vegna
uppbyggingar lifgeedakjarna voru sampykkt i borgarradi 28. september 2023.
Viljayfirlysingar vid fjéra adila vegna mogulegrar prounar og uppbyggingar lifgeedakjarna
voru sampykktar a fundi borgarrads 18. april 2024, p.e. Klasa vegna préunar a l6dum
vid Borgarhofda, Alfheima og/eda Nordur-Mjédd, bingvang vegna Kéllunarklettsvegar,
Reiti vegna Loftleidareits og Porpid vegna Artinshéfda 2. Loftleidareitur er kominn einna
lengst a veg, adrir styttra eda eru ekki lengur inni myndinni. Loftleidareiturinn afmarkast
af gébmlu hofudstédvum Icelandair, hotelinu, sem og bilastaeedum par a milli. Gert er
jafnframt rad fyrir ad farid verdi inn & borgarland, med uppbyggingu ibuda og
pjénusturyma. Um er ad reda 160 a nordausturhorni sveedisins sem afmarkast af
Hlidarfot og Nauthdlsvegi. A 168inni er gert rad fyrir byggingu yfir 200 ibida med
verslunar- og pjénusturymum a nedstu haedunum. Viljayfirlysing var undirritud vid
|66arhafa dags. 17.5.2024. Umhverfis- og skipulagssvid telur ad aeskilegast sé ad
umraett borgarland verdi skipulagt med adliggjandi 166 i eigu lo6darhafa m.t.t.
uppbyggingar a lifsgeedakjarna.

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur sem tok gildi med auglysingu i B-deild
stjornartidinda pann 18. januar 2022, er 166in a skilgreindu midsveaedi, M5, par sem gert
er r&d fyrir blandadri byggd med ibudum, skrifstofum, verslun og pjonustu. ibudir eru
heimilar, einkum a efri haedum bygginga a l6dinni. Gististadir i flokki I-1V og veitingastadir
i flokki 111l eru heimilir.

Deiliskipulagsvinna er i vinnslu og bidur endanlegrar sampykktar. Samkvaemt
fyrirliggjandi hugmynd um uppbyggingu a [68inni stefnir [66arhafi ad pvi ad nytt
byggingarmagn a pessum lédarhluta verdi um 17.800 m2. ibadarrymi verdur samtals
14.200 m? og verslun og pjonusta 3.600 m?2. Endanlegt deiliskipulag er ekki fragengid og
byggingarmagn getur aukist eda minnkad fra fyrirliggjandi hugmynd.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnaedisazetiun fyrir
Reykjavikurborg, sem sampykkt var a fundi borgarrads 10. névember 2022 og almenn
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samningsmarkmid Reykjavikurborgar a nyjum uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var
a fundi borgarrads 20. jantar 2022 og stadfestum a fundi borgarstjérnar 1. febraar 2022.

Lédarhafi hefur 6skad eftir pvi ad fa ad staekka deiliskipulagsreitinn inn i borgarland
nordvestast i deiliskipulagsreitnum, likt og undirritud viljayfirlysing gerir rad fyrir. Um er
ad reeda 166 ur borgarlandi & horni Hlidarfétar og Nauthdlsvegar. Lodin er 7.526 m? ad
staerd og er merkt med fjélublau &4 medfylgjandi uppdreetti. A méti hefur Reykjavikurborg
hug a ad fa 168 sem nu er nytt undir bilastaedi, fyrir byggingu leik- og grunnskéla. Su 166
er merkt med appelsinugulu & medfylgjandi uppdreetti og er skrad 6.678 m? ad steerd.
Fari adilar pa leid ad gera makaskipti & [66unum er fermetraverd l6danna metid a 60 p.
pr. fm. og greidir l6darhafi pvi kr. 451.560.000 fyrir 166ina sem radstafad er ur
borgarlandi. A méti leggur [68arhafi til 168 i makaskiptum sem metin er 4 sama hatt & kr.
400.680.000. Mismunurinn er kr. 50.880.000 sem I6darhafi sampykkir ad greida vegna
I60arsteekkunar og til uppgjors ef farin er su leid ad gera makaskipti. Framangreint
fermetraverd tekur mid af verdi i sambeerilegum samningum og verdmoétum
fasteignasala @ 66rum sambaerilegum sveedum. Einkum er horft til nylegra verdmata a
I60arsteekkun vid Haaleitisbraut 12 og Kleppsmyrarvegi 8, par sem hver fm. er i badum
tilfellum metinn & kr. 60.000. Samningur vegna Kleppsmyrarvegs 8 var sampykktur i
borgarradi 21. agust sl. Ad mati okkar er gefa pessi verdmoét glogga mynd af verdmaeti
I66arinnar ur borgarlandi vid Nauthdlsveg 50-52.

Gert er rad fyrir pvi ad I66arhafi greidi kr. 19.000 fyrir hvern fermetra sem skilgreining a
nytingu byggingarheimilda verdur breytt ur atvinnuhtusnaedi i ibudarhusnaedi og fyrir nyja
fermetra og kr. 6.500 fyrir hvern fermetra atvinnuhusnaedis, bundid vid byggingarvisitélu
novembermanadar 2025 (126,4 stig). Midad er vid uppreiknad verd a byggingarrétti i
sambeerilegum uppbyggingarsamningum, m.a. i Vogabyggd, a Kringlureit og Laugavegi
77, sem borgarrad hefur sampykkt. | samreemi vié samningsmarkmi® Reykjavikurborgar
er samid um ad a lodinni verdi 20% ibuda skilgreindar sem leiguibudir, ad Félagsbustadir
hafi kauprétt & allt ad 5% ibuda & fyrirfram umsdmdu fostu verdi og ad l6darhafi
skuldbindi sig til pess ad leggja til tiltekna fjarhaed til listskdpunar.

Virdingarfylist,
Ragnheidur Sigvaldadaéttir
Skrifstofa Eignastyringar
Umbhverfis- og skipulagssvid

Samrit:
Hjalagt:
1. Drdg ad uppbyggingarsamkomulagi
2. Deiliskipulagstillaga Henning Larsens.
3. Viljayfirlysing dags. 17.5.2014.
4. Verdmat Sveins Eylands, 16gg. fasteignasala, v/l6darstaekkunar vid Haaleitisbraut 12.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og Reitir atvinnuhusnadi ehf., kt. 530117-
0300, Kringlunni 4-12, 103 Reykjavik (hér eftir nefndur 160arhafi) hins vegar, gera med sér
eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna lodarsteekkunar og fyrirhugadrar uppbyggingar a svokolludum
Loftleidareit vio Nauthodlsveg 50-52

1. gr
Inngangur
Loédarhafi og eigandi fasteigna vid Nauthdlsveg 50-52, L106641 (,,100in*), hefur hug &
uppbyggingu svokallads lifsgedakjarna 4 16dinni. L6din er 25.610 m? ad steerd og 4 henni er ad
finna fyrrum héfudstddvar Icelandair og Hotel Reykjavik Natura.

A fundi borgarrads 27. april 2023 var sampykkt ad auglysa eftir samstarfsadilum um
uppbyggingu svokalladra lifgedakjarna. Samningsmarkmid Reykjavikurborgar vegna
uppbyggingar lifgedakjarna voru sampykkt i borgarradi 28. september 2023. Viljayfirlysingar
vid fjora adila vegna mdgulegrar prounar og uppbyggingar lifgedakjarna voru sampykktar 4
fundi borgarrads 18. april 2024, p.e. Klasa vegna préunar 4 163um vid Borgarhofda, Alfheima
og/eda Nordur-Mjodd, Pingvang vegna Kollunarklettsvegar, Reiti vegna Loftleidareits og
Porpid vegna Artunshofda 2. Loftleidareitur er kominn einna lengst 4 veg, adrir styttra eda eru
ekki lengur inni myndinni. Loftleidareiturinn afmarkast af gomlu hofudstodvum Icelandair,
hotelinu, sem og bilastedum par 4 milli. Reiturinn og fasteignirnar sem 4 honum standa eru i
eigu Reita. Gert er jafnframt rad fyrir ad farid verdi inna borgarland, med uppbyggingu ibuda
og pjonusturyma. Um er ad reda 100 4 nordausturhorni svaedisins sem afmarkast af Hlidarfot
og Nauthélsvegi. A 168inni er gert rad fyrir byggingu yfir 200 ibida med verslunar- og
pjonusturymum & nedstu haedunum. Lo6d pessi ur borgarlandi sem 160ahafi hefur hug 4 ad
sameina deiliskipulagsreit er ramir 7.500 m?. Viljayfirlysing var undirritud vid 16darhafa dags.
17.5.2024, sem fylgir samkomulagi pessu. Samkomulag petta tekur til uppbyggingar a4 ibadum,
verslun og pjonustu & nordvesturhluta skipulagsreitsins, en tekur ekki til uppbyggingar
hjakrunarheimilis 1 gdmlu hofudst6dvum Icelandair eda uppbyggingar leik- og grunnskodla a
bilasteedalod par fyrir framan. Sérstakur uppbyggingarsamningur verdur gerdur sidar vegna

peirrar uppbyggingar.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur sem tok gildi med auglysingu i B-deild stjornartidinda
pann 18. januar 2022, er 16din 4 skilgreindu midsvaedi, M5, par sem gert er rad fyrir blandadri
byggd med ibudum, skrifstofum, verslun og pjonustu. fbudir eru heimilar, einkum 4 efri hadum
bygginga 4 16dinni. Gististadir i flokki [-IV og veitingastadir i flokki [-III eru heimilir.

Deiliskipulagsvinna er i vinnslu og bidur endanlegrar sampykktar. Samkvamt fyrirliggjandi
hugmynd um uppbyggingu a 16dinni stetnir 16darhafi ad pvi ad nytt byggingarmagn & pessum
16darhluta verdi um 17.800 m?. fbudarrymi verdur samtals 14.200 m? og verslun og pjonusta



3.600 m?. Endanlegt deiliskipulag er ekki fragengid og byggingarmagn getur aukist eda
minnkad fré fyrirliggjandi hugmynd.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnadisaatlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var & fundi borgarrads 10. november 2022 og almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 20. jantar
2022 og stadfestum 4 fundi borgarstjornar 1. febraar 2022.

Fyrirliggjandi hugmyndir l6darhafa ganga ut 4 a0 fa 160arbot r borgarlandi sem er nordvestan
megin 4  deiliskipulagsreitnum, en 160arbuturinn er mikilvegur  pattur i
deiliskipulagshugmyndum l6darhafa og orjufanlegur hluti pess. Par hyggst 160arhafi m.a.
skipuleggja ibudir og almenningsrymi med grodri og bekkjum og tengja bannig
skipulagssvadid vid hverfid og umhverfid i kring p. 4 m. Oskjuhlidarsvadid. Breytt
fyritkomulag 16dar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir 160ina er had
sampykki umbhverfis- og skipulagsrads auk borgarrads. Stadsetning 160a, nyting,
byggingarmagn o.fl. getur breyst vid afgreidslu deiliskipulagsins.

Gert er rad fyrir ad sameina pessa nyju 100 sem tekin verdur Ur borgarlandi vid 1680 L106641 og
verour nyr 160arleigusamningur fyrir hina afmoérkudu heildarl60 sem verdur leigul6d gefinn ut
pegar greidsla samkvemt 2., 3. og 5. gr. hefur verid greidd. Samhlida fellur eldri
l6darleigusamningur ur gildi.

2. gr.
Samningsmarkmio Reykjavikurborgar
vegna uppbyggingar lifsgeedakjarna

Lifsgaedakjarnar eru heiti yfir nyja ndlgun 4 husnaedi sem er einkum hugsad fyrir eldra folk par
sem ahersla er a fjolbreytt busetuform. Eignaribudum og leiguibudum og er radad saman i
adladandi umhverfi med adgengi ad fjolbreyttri pjonustu og i bland vid ibtidarhisnadi fyrir
adra aldurshépa og jafnvel hjikrunarrymum, en slikt er had adkomu og sambykki
Heilbrigdisraduneytisins. Markmidid er ad tryggja ahugavert og adladandi umhverfi, samveru
og Oryggi um leid og komid er til mots vid Olikar parfir folks & 6likum aldri sem og olika
tekjuhodpa.

Reykjavikurborg sampykkti sérstok samningsmarkmid vegna lifsgaedakjarna 4 fundi borgarrads
28. september 2023. Samningsmarkmidin eru sett fram til ad tryggja gagnsai og gaeta samremis
4 milli sveda og/eda 160a. Samkvaemt umreeddum samningsmarkmidum er stefnt ad pvi ad
hlutfall hagkvemra, vistveenna og félagslegra ibida nemi ad lagmarki 35% af ibadum a
vidkomandi 108/svaedi. Hagkvemar, vistvenar og félagslegar ibudir skulu uppfylla
skilgreiningu vistveenna ibuda skv. skilgreiningu 5. gr. samkomulags Reykjavikurborgar,
Innvidaraduneytisins og Hisnadis- og mannvirkjastofnunar um aukid frambod ibudarhtisnaedis
i Reykjavik 4 timabilinu 2023-2032 og fjarmdgnun uppbyggingar hagkvemra ibuda og
félagslegs husnadis. Félagsbustadir hf. skulu eiga kauprétt 4 a.m.k. 5% ibuoda fyrir félagslegt
leiguhtisnaedi og/eda ibudakjarna & fostu verdi bundid byggingarvisitolu. I samradi vid
l6darhafa skal pinglysa kvodum 4 vidkomandi 160 um hvada ibudir a 160 falli undir akvaedid
um leiguibudir og kauprétt Félagsbustada hf., sbr. og 5. og 6. gr. samkomulagsins.



Reykjavikurborg og Reitir skulu vinna saman ad pvi ad uppfylla framangreind
samningsmarkmid eftir pvi sem kostur er og er Reitum 1jost ad sérstakar kréfur og kvadir kunna
a0 verda lagoar 4 160arhafa vegna pessa i skipulagsferlinu og pinglyst 4 vidkomandi 160.

3. gr.
Steekkun looar og makaskipti

Lodarhafi hefur 6skad eftir pvi a0 fa ad staekka deiliskipulagsreitinn inni borgarland nordvestast
i deiliskipulagsreitnum, likt og undirritud viljayfirlysing gerir rad fyrir. Um er ad reda 160 ur
borgarlandi 4 horni Hlidarfotar og Nautholsvegar. Lodin er 7.526 m? ad sterd og er merkt med
fjolublau 4 medfylgjandi uppdraetti. A moti hefur Reykjavikurborg hug 4 ad fa 168 sem nu er
nytt undir bilastaedi, fyrir byggingu leik- og grunnskoéla. St 160 er merkt med appelsinugulu a
medfylgjandi uppdretti og er skrad 6.678 m? ad staerd. Fari adilar pa leid ad gera makaskipti 4
16dunum er fermetraverd lodanna metid 4 60 p. pr. fm. og greidir 16darhafi pvi kr. 451.560.000,-
fyrir 168ina sem radstafad er ur borgarlandi. A méti leggur 16darhafi til 16 i makaskiptum sem
metin er 4 sama hatt 4 kr. 400.680.000. Mismunurinn er kr. 50.880.000 sem l6darhafi
sampykkir ad greida vegna 160arsteekkunar og til uppgjors ef farin er st leid ad gera makaskipti.
Framangreint fermetraverd tekur mid af verdi i samberilegum samningum og verdmdtum
fasteignasala 4 60rum samberilegum svedum. Enginn byggingarréttur fylgir stekkuninni og
fer um verd byggingaréttar 4 160astekkuninni samkvaemt pvi sem fram kemur i grein 3.

Verdi ekki af makaskiptum 4 framangreindum 160um, pannig ad 168 merkt med appelsinugulu
komi ad hluta til uppgjors vegna kaupa 4 160 merktri med fjolublau, pa greidir l6darhafi
framangreint 16darverd kr. 451.650.000 ad fullu.

Hvort sem farin verdur st leid ad gera makaskipti 4 16dunum eda ef 16dirnar verda keyptar &
pvi verdi sem akvedid er hér pa skal skipulag 4 160 168arhafa (merkt med appelsinugulu) sem
Reykjavikurborg hyggst kaupa, unnid i samradi vid 160arhafa og i samrami vid peer tillogur
sem nu pegar hafa verid unnar. Einnig skal tryggja eftir fongum ad skipulag raski ekki starfsemi
og asynd 4 naerliggjandi 160um.

Framangreind fjarhad er bundin byggingarvisitélu novembermanadar 2025 (126,4 stig) og skal
hin framreiknud i samraemi vid proun visitdlunnar frd undirskriftardegi samnings pessa til
greidsludags.

4. gr.
Greioslur fyrir byggingarrétt og gatnageroargjald.
Fyrirliggjandi drog ad deiliskipulagi gera rad fyrir blandadri byggd ibudarhisnadis auk
verslunar- og pjonustuhtsnadis. Aztlad er ad nytt heildar byggingarmagn verdi um 17.800 m?,
bar af verdi rimlega 14.000 m? ibudir. Gert er rad fyrir ad byggdar verdi allt ad 200 ibudir 4
svaedinu. Vegna nys byggingarmagns ibudarhusnedis 4 16dinni skuldbindur 16darhafi sig til ad
greida til Reykjavikurborgar vegna byggingaréttar 19.000 kr. fyrir hvern fermetra (A+B)!
nybyggingar eda vidbyggingar sem nytt verdur fyrir ibudir. Greida skal somu fjarhaed fyrir

1Visad er til lokunarflokka A og B samkvzamt stadlinum IST 50.
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hvern fermetra i peim tilvikum ef nytt deiliskipulag heimilar breytta nytingu ntiverandi htsa ar
atvinnuhtsnadi 1 ibudir hvort sem byggt sé vid eldri byggingar eda ekki.

Fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhusnadi skal greida 6.500 kr.
fyrir hvern fermetra (A+B) nybyggingarinnar og/eda viObyggingarinnar. Nuverandi
byggingarmagn undir atvinnuhuisnedi 4 100inni dregst frd pvi byggingarmagni undir
atvinnuhtsnadi sem heimilad verdur i nyju deiliskipulagi, 4 lo6dum sem stofnast & sama stad og
naverandi 160ir.

Framangreint fermetraverd er midad vio byggingarvisitolu ndévemberménadar 2025 (126,4 stig)
og skal pad framreiknad i samremi vid proun visitolunnar fra undirskriftardegi samkomulags
pessa til greidsludags.

Gjalddagi greidslu byggingarréttar, skv. pessari grein og vegna 160arstekkunar skv. 3. gr., er
90 dogum eftir sampykkt byggingarnefndarteikninga po ekki sidar en vid utgafu
byggingarleyfis. An tillits til pess hvort byggingarnefndarteikningar hafi verid sampykktar
og/eda byggingarleyfi Utgefid er gjalddagi greidslu byggingarréttar samkvamt pessari grein
aldrei sidar en pann 1. juli 2027.

Loédarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki tutgefid bygginga- eda framkvemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind greidsla hefur verid greidd.

Loéodarhafa er oheimilt ad hefja framkvemdir & 160 hafi greidslur, sbr. 3., 4. og 7. gr.
samningsins, ekki verid greiddar.

Auk framangreindrar greidslu skal 160arhafi greida gatnagerdargjald og Onnur 16gbundin
skipulags-, bilasteda->, framkvamda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar 4 160inni.

Fari svo ad endanlegt deiliskipulag veiti heimild fyrir auknu byggingarmagni, umfram
ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi uppbyggingarhugmynd skal lo6darhafi greida
gatnagerdargjald vegna beirra fermetra sem betast vid heildarbyggingarmagn eda vegna
breyttrar nytingar. Gjalddagi gatnagerdargjalds er pa vid sampykkt embattis byggingarfulltraa
a byggingaraformum 4 vidkomandi byggingarreit og reiknast samkvamt gildandi gjaldskra
gatnagerdargjalda hverju sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni, umfram ofangreinda
fermetra skv. fyrirliggjandi uppbyggingarhugmynd, sbr. 1. mgr. pessarar greinar, skal 160arhafi
greida vidbotarbyggingaréttargreidslu fyrir pa fermetra sem batast vid heildarbyggingarmagn.
Komi til pess ad byggingarmagn 4 160inni aukist skuldbindur 16darhafi sig til ad greida til
Reykjavikurborgar vegna byggingarréttar 19.000 kr. bundid byggingarvisitélu névember
manadar 2025 (126,4 stig) fyrir hvern fermetra 4 16dinni af auknum byggingarrétti umfram
fyrirliggjandi uppbyggingarhugmynd.

5. gr

2 https://reykjavik.is/sites/default/files/b nr 440 2016.pdf
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Sala ibuoa til Félagsbustada hf.
[ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt 4 allt ad 5% ibadum & 16dinni. Midad vid fyrirliggjandi hugmynd 16darhafa eiga
Félagsbustadir kauprétt ad 10 ibudum a 160inni.

budirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad stzerd einstaklings-
og tveggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers
steerd skal vera i samraemi vid samberilegar ibudir, p6 ekki stzerri en 6 m?. Midad skal vid ad
sterd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni
hvers steerd skal vera i samrami vid samberilegrar ibudir, po ekki staerri en 6 m?. Reynist
omogulegt ad halda geymslum innan framangreindra steerdarmarka greida Félagsbustadir ekki
fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir sterdarmork (demi: fyrir ibud sem er skrad 46
m? par sem ibtid er 39 m? ibida og geymsla 7 m? skal kaupverd reiknad midad vid 45 m?ibud.)
Félagsbustadir hafa val um tegund ibida og samrad skal haft um stadsetningar peirra. ibadunum
skal skilad fullbunum og tilbinum til notkunar og skal fragangur, efnisval og gadi vera
sambzerilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i sému hiisum. fbadum til Félagsbustada skal
skilad med hardparketi ad vidurkenndri og vandadri gerd. Sameign hiss og 160 skal vera full
fragengin.

Loédarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibtda i
byggingunum sem reistar verda 4 160inni verdi innan ofangreindra sterdarmarka. Nyti
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 643.462 kr. Framangreint
kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitolu ndvember manadar 2025 (126,4 stig) og skal
breytast i samraemi vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Lodarhafar skulu bjoéda Félagsbustooum kauprétt med tolvupdsti & netfangid
kauprettur@felagsbustadir.is samhlida pvi ad teikningar eru lagdar inn til
byggingarfulltrians i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera mottekid pegar Félagsbustadir
stadfesta mottoku tolvupdstsins med sérstokum svarposti til 160arhafa vid télvupostinum
(stadfesting a pvi ad tolvupdstur hafi verid sendur & uppgefid netfang telst ekki jafngilda
mottoku Félagsbustada). Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkynna l6darh6fum ad peir
hyggist nyta sér rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka
dag eftir ad Félagsbustadir hafa sent framangreindan t6lvupost um mottoku kaupréttarbods.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud innan 30 daga fra pvi ad
Reykjavikurborg hefur sampykkt eignaskiptayfirlysingu vidkomandi eignar og henni verid
pinglyst af Syslumanninum 4 Héfudborgarsvadinu. ibudirnar pegar bygginganefndateikningar
hafa verid sampykktar. [ kaupsamningi verda nénari akvaedi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu
ibudanna, sterd peirra og greidslufyrirkomulag kaupverds. Greidslum skal hattad med peim
hatti ad vid pinglysingu kaupsamnings milli adila er greitt 10% kaupverds, vid athendingu
pegar oryggisuttektarvottord byggingarfulltria hefur borist Félagsbustooum er greitt 70%
kaupverds og afgangurinn vid utgafu afsals pegar lokauttekt byggingarfulltraa hefur farid fram
og vottord borist Félagsbustodum. Kaupverd og eftirstodvar pess skulu breytast i samraemi vid
breytingu a byggingarvisitolu, sbr. framangreint, fram ad lokagreidslu.

5
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6. gr.
Kvoo um leiguibudir o.fl.
[ samrami vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg 4 uppbyggingarsvadum skal midad
vid ad um 20% ibuda & 16dum l6darhafa skuli vera leiguibudir, p.m.t. studentaibudir, leiguibudir
Félagsbustada hf., ibudir fyrir aldrada og/eda buseturéttaribudir. Ibidirnar skulu vera i eigu
félags sem hefur pad ad meginmarkmidi ad leigja ut ibudir til langtima. Nyti Félagsbustadir hf.
kauprétt sinn samkvamt 3. gr. teljast paer ibudir hluti pessara ibtida.

begar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal 160arhafi tilgreina hvada ibuadir falli undir pessa
kv6d og hefur 16darhafi akvordunarvald um hvada ibudir falli undir kvodina og er eftir atvikum
heimilt ad gera breytingar & pvi hvada ibudir falli undir kvédina, sbr. po rétt Félagsbustada
samkvaemt 3. gr. Utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvod 4 naverandi 169.
[ eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falla undir pessa kvod.

Midad vid fyrirliggjandi tillogu um hamarksfjolda ibtida 4 160inni verda 40 ibudir skilgreindar
sem leiguibudir, studentaibudir og buseturéttaribudir. Félagsbustadir hafa kauprétt ad 10 peirra,
sbr. 4. gr. samkomulagsins. Fjolgi ibadum svaedinu pa kann peim ad fjolga sem falla undir pessa
greinar 3 og 4.

7. gr.
Listskopun
[ samraemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg 4 uppbyggingarsvedum eru adilar
sammala um ad sérstakri fjarhaed verdi varid i listskopun i almenningsrymum 4 svadinu.
Framlag l60arhafa samkvaemt pessari grein er 7.500.000 kr. og skal greitt til Reykjavikurborgar
samhlida greidslu vegna stekkunar 16dar og byggingarréttargreidslu, sbr. 3. og 4. gr.

Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja til jatn haa fjarhaed til listskopunar & svadinu.
Lodarhofum er 1jost ad framlag Reykjavikurborgar vegna listskopunar takmarkast ad hamarki
vid 7.500.000 kr. og er allur kostnadur sem vardar framkvemd og eftirfylgni akvaedisins af
halfu Reykjavikurborgar (uppsetning, val a listaverki o.s.frv.) innifalinn. Frekari greidslur af
halfu Reykjavikurborgar koma pvi ekki til.

Um samninga um listskopun 4 uppbyggingarsvedum fer ad 60ru leyti eftir verklagsreglum
vegna samninga Reykjavikurborgar og l6darhafa um list i almannarymi sem sampykktar voru
i borgarradi pann 1. febrtiar 2024, en verklagsreglurnar fylgja med samningi pessum sem
fylgiskjal 1.

8 gr
Framsal
Loodarhafa er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda 16darréttindi ad 160inni, 4dur en greidslur
samkvaemt 3., 4. og 7. gr. samkomulags pessa hafa verid greiddar. P6 er lodarhafa heimilt ad
framselja réttindi og skyldur skv. samkomulagi pessu innan samstedu félagsins, en tilkynna
skal Reykjavikurborg um slikt fyrirfram. Vio framsal tekur nyr eigandi vid réttindum og
skyldum l6darhafa gagnvart Reykjavikurborg samkvamt samkomulaginu.



Kv6d um ad framsal sé oheimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar &
nyjum framsalshafa skal getid & vedbandayfirliti 16darinnar. Pegar greidslur skv. 3., 4. og 7. gr.
samkomulags pessa hafa verid greiddar skal Reykjavikurborg aflétta kvodinni. Kvoodin gildir
ekki um framsal innan samstedu félagsins likt og ad framan greinir.

9. gr.
Framkveemdir og uppsogn

Midad er vid a0 sampykkt deiliskipulag skuli liggja fyrir eigi sidar en 18 manudum fra
undirritun samkomulags pessa. Sekja skal um byggingarleyfi innan 6 manada fra pvi sampykkt
deiliskipulag liggur fyrir. L6darhafi stefnir ad pvi ad hrada uppbyggingu a 16dinni og er stefnt
ad pvi ad ljuka framkvemdum innan 48 manada fra utgafu byggingarleyfis. Verdi verulegar
tafir & uppbyggingu lo6darinnar getur pad leitt til uppsagnar 4 samkomulagi pessu og/eda
nidurfellingar byggingarleyfis. Lodarhafi 4 ekki rétt til endurgreidslu & byggingarréttargjaldi
og gatnagerdargjaldi falli hann frd uppbyggingu 4 seinni stigum eda ef samningur fellur nidur
vegna uppsagnar.

10. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar 4 160inni ad flytja purfi spennist6d eda lagnir veitustofnanna
skal 160arhafi bera kostnad vid pann flutning.

11. gr.
Annao
Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu & allar fasteignir i eigu 160arhafa sem tilheyra
Nautholsvegi 50-52, landeignantimer L106641.

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Til stadfestingar 4 6llu framangreindu rita peir néfn sin hér ad nedan sem heimild hafa til ad
skuldbinda adila og setja jafnframt upphafsstafi sina 4 adrar sidur samkomulagsins.

Reykjavik, . 2025

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Reita atvinnuhtsnadis ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Hjalagt:
1. Uppdrattur af svadinu.
2. Viljayfirlysing um uppbyggingu lifsgaedakjarna, dags. 17.5.2024.
3. Deiliskipulagstillaga fyrir sva0id.
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Large scale context
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Surrounding functions
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Mobility today
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Future Development
around the site
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Future Flows

¢ What to be expected?
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Green Structure
Oskjuhlid forest

» Established during the reforestation program in
the 1940-50 (to stabilize soil, improve urban
environment and create recreational spaces)

* It is today the only forest in the urban area of
Reykjavik, easily accessible and overall a
destination for the locals and visitors

* Todays benefits: biodiversity refuge, urban

green space, cultural site (WW2 relics and
bunkers), and popular hiking spot

Henning Larsen
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Green Structure
Oskjuhli® diversity in flora and fauna

* Main trees present are a mix of native and
introduced: native birch and rowan, introduced
spruce, pine and poplar

 Rich understory (grasses and lichens)

* All of these created a main urban biodiversity
hotspot in the city. A variety of species are living
here, from birds, migratory birds passing by,
mammals and insects.

Consulted document

Willow warbler - migratory bird Microtus agrestis Feral rabbits - even if not
using the forest as stop over native, small population
has been recorded

Henning Larsen
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References

Morkm Lifsgeedakjarna
Common space, connected

Carpe Diem Dementia Village
Small village concept

through a coridor * Grocery store, hairsalong, café,
¢ Connected to nursing home, etc.
benefiting from service and ¢ Open to public, bridge for

shared areas, 12200m2
¢ Dining or meeting rooms
Shared lounge, living room
* Activity or community spaces
Support/service offices
Health/wellness spaces

residents and neighborhood

Henning Larsen

Virke Bofeelleskab
¢ Communal space, inviting for
different activities
¢ Workshop
¢ Gardening

Agorahavene + Bovieran

Communal atrium

Mediterranean climate (Bovieran)
Community room/lounge

Guest apartments

Gym

Workshop/hobby room
Petanque court

Library

Appelby Blue Senior Housing

Importance of nature in the city,
therefore designed around a
courtyard garden

Glazed galleries instead of private
balconies

First floor shared facilities, cookery
school, lounge room, craft room,
garden room
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Content and sizing

Activity areas
Music room 50 m?
Workshop 50 m?

Hobby room 50 m? ACTIVITIES
Small gym 100-200 m?
Library 50-75 m?

SOCIAL

Social areas

Communal space 750-1000 m? (150 m2/30units)
Kitchen 25-50 m?
Medium café 75-150 m*

Services
Medium grocery store 500-1000 m?

Small health practice 75-150 m?

Hairsalong, 1-3 chairs 50 m?
SERVICES &

Guest apartment 25 m? .

Sauna 25 m?

Outdoor areas

Playground 50-100 m?
Green house 50-100 m?

Garden 25-50 m?
GREEN ZONE
GROUND FOR INTERACTION

Henning Larsen
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What makes a successful senior community?

1

Urban connectivity

Reference document from Municipality

Henning Larsen

Accessibility to essential services
within 10-min walk

Access to public transport

Human scale of buildings to ensure
quality and livability

Experience nature

Site wide, careful design of the plot,
considering shelter, light, shadows,
connections to the surroundings, and
views to nature

Ample and diverse vegetation,
prioritizing local species and
considering the city's biodiversity
policy

Integration of blue-green stormwater
solutions to maintain natural water
cycles and maximise permeable
surfaces

Sharing spaces

¢ These spaces should be varied, reflect

residents' interests, and support social
interaction

* Awell connected system to the living

areas and context

Outdoor dwelling areas should be
sheltered, sunny, have good
acoustics, and offer diverse
recreational opportunities
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A recap on our site surroundings

Henning Larsen

Residential
area

Natura-Berjaja
hotels

Airport domain and facilities
Potential view asset / noise issue

To city center

Perlan
Kindergarten
Avintyraborg vid Nauthélsveg
Oskjuhlid park
view asset
Student
housing
Reykjavik
University

To Nauthdlsvik Geothermal Beach

View asset
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Concept

From fragmented realities ...

Kindegarten
Avintyraborg vid Nautholsveg

Residential area

Site new program
Elder living + school

Henning Larsen

Oskjuhlid park

Reykjavik
University

... to a neighbourhood heart
stimulating synergies and
interactions
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Maximize synergies between functions
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Shape road to create car-free zone
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Create a sheltered inner realm
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Establish a neighbourhood hub
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Extend Oskjuhli® qualities to the site
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Create a human scale courtyard
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Aerial overview and sgm distribution
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Site Plan

Gardening

Nauthslsvegur

SPA area
Outdoor seating
playground
Nursing home
garden
Plaza
Borgarlina stop
Reykjavik Primary school Oskjuhlia
Domestic Airport cconnection
(RKV) Kindergarten
Hotel
drop-off
Schools Gskjuhlia

drop-off

Henning Larsen
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Character Diagrams

Sense of belonging Forest feel with nuances A neighbourhood beating hearth

Henning Larsen
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Noise masking

By creating a well functioning natural landscape, the hard
sounds of planes and helicopters can be easily masked
through the sounds produced by nature: singing birds, wind
moving leaves and branches, other fauna which will be
drawn into the courtyard. All of these sounds won't cover or
block the low frequency engine sound, but will create a good
mix of natural sounds which are filter by our human brain.

Ecosystem services

Natural water
handling

Added values are created with a dense vegetation, which
will help not only the residents but the environment.
Rainwater can accumulate naturally and filter in the ground
water table; with local vegetation, air can be purified and
create a healthy environment; with a diversity in planting,
diverse fauna is attracted connecting to 8skjuhli forest.

What are the benefits of a forest landscape?

Biodiversity

Health and well-being

It is proven that nature provides positive impact on our life.
With a focus on elderly population, we can expect:

34% reduction in loneliness

59% higher likelihood of reporting good health and
a 23% higher likelihood of high well-being

20-30% improvement in mobility and
independence measured by physical capability scores
15-25% reduction in depression and anxiety scores
Cortisol (stress hormone) levels drop by up to 18%
10-15% improvement in sleep quality and better
cognitive function

The more exposure, the better!
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Noise Analyisis

Disclaimer: Not accurately analyzed for
airport noise

Road Noise Airport Noise

Henning Larsen
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Wind analysis

Wind from North Wind from East

Henning Larsen
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Sunlight hours - May 1st 09-17
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Greenhouse culture in Iceland

Mosfellssveit 1930s

X . Horticultural School, Reykir Fridheimar, Iceland Greenhouse Hotel, Hveragerdi
First geothermal greenhouse built 1924

Growing bananas since 1940 Tomato farm and restaurant

Henning Larsen
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Wintergarden senior communities

Bovieran Agorahavene
Since 2005, 28 different locations around Since 2020, 8 different locations around Denmark
Sweden, 7 locations in Denmark

Henning Larsen
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Swedish "naturhus" concept



Nauthdlsvegur

\
« Y

Internal Wintergarden External Wintergarden Courtyard Wintergarden
Bovieran, Agorahavene Naturhus

Henning Larsen
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View from Courtyard
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View from Courtyard
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Conceptual groundfloor plan
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Mobility and Flow

Surface Parking

1level
underground

Henning Larsen
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Stepping off the Borgarlina and onto the plaza
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View from South
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View from East
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View from West



Thank you!

Henning Larsen
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Parking diagram

Assumptions (based on previous assumptions by JVST)

e Zone 1 parking policy

¢ Parking_ area: 35m2 per parking_space

* Housing: min 0,85, max 1,1 parking space/apartment
(3+ rooms) including 0,1 for visitors (assume 90m2
per apartment)

¢ Nursing home: 0,1 visitor per bed + spots for staff. 87
beds, 15 parking spaces for employees.

¢ Amenities: external + grocery store. Min 1 parking
space/150m2, max 1 parking space/75m2. Grocery
store min 1 per 100m2, max 1 per 65m2.

¢ Hotel: has 220 rooms. min 0,1 parking space per
room, maximum 0,3 per room.

« Kindergarten + elementary school: 120 children in
kindergarten, 120 children elementary school. 11,6
children per employee elementary school, 6 children
per employee in kindergarten. 5 spaces for drop-off.

Bike parking

90% in enclosed spaces

Housing: 2 per unit

Nursing home: -

Amenities. 2-3 per 100m2

Hotel: 1-2 per 100m2

Kindergarten: 0,4 per employee + 20 per 100/children.
Elementary school: 0,4 per employee + 30-60 per
100/students.

Henning Larsen

PARKING BIKE PARKING
GFA Units min max | min | max
Housing 14.200 158 apartments (134 174 316
Amenities 1150+1.380 |[m2 GFA 22 36 51 76
Nursing Home 5.000 87 beds, visitors |9
+ staff visitors
+15
staff
Hotel 10.800 220 rooms 22 66 108 216
Elementary School +|2.500 Employees + 31 staff 13 13
Kindergarten drop-off +5 staff + |staff +
drop- 24+ (24 +
off 36 72
Total: 238 336 548 nr

/ g Parking 1:
{

Housing:

4600.6000 _Amenities:
m2

770-1260m2

A

\ 5460-7350m2
S //

6250 sqm
179 spots

Parking 2: \ / Parking 3: \\
/

Hotel School:
7702310m2 1260 m2

J i
N,
2030-3570 m2 840 m2 /
p— ,,// \\ —~

2030 sqm
58 spots

Nursing
home:
840m2

26 spots
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Sveinn Eyland Gardarsson
Logagiltur fasteignasali

Verdmat a l6darstaekkun
Haaleitisbraut 12, 108 RVK.

Til undirritadra hefur leitad, Vilhjalmur Bergs, f.h. Reykjavikurborgar kt. 530269-7609, og 6skad eftir
verdmati a I6darstaekkun a I6dinni ad Haaleitisbraut 12, 108 Reykjavik og verid er ad taka pessa
staekkun ur borgarlandi.

Ekki er verid ad verdmeta I6dina midad vid byggingarrétt/magn og ekki er tekid tillit til
gatnagerdagjalda i verdmati pessu.

Leitad er ad ad verdmati fyrir I63astaekkun uppa 761 fm & 160 sem ad er i dag 1911 fm og verdur pvi
eftir steekkun 2672 fm.

bad er alveg ljést ad pessi I68arstaekkun nytist engum nema I6darhéfum Iédarinnar par sem ad verid er
ad staekka nuverandi 166 og mun pessi steekkun pvi alltaf vera tengd Haaleitisbraut 12, pessi staekkun er
bvi aldrei ad fara a aimennan markad i séluferli.

A 168inni i dag er skrad verslunarhisnaedi en til fjélda ara og i upphafi var rekin bensinafgreigslustsd a
168inni.

Opinberar matstdlur ar fasteignaskrd HMS névember 2025.
Hdsmat: 124.850.000.- Lédarmat kr: 19.100.000.- Fasteignamat 2025: 143.950.000.-
Brunabdtarmat: 178.700.000.- L6darstaerd: 1911 fm Fasteignamat 2026: 149.200.000.-

MHL. 01.01.01 - Verslun 192.3 fm bygg.ar 1968
MHL. 01.01.02 - Skyggni 0.0 fm bygg.ar 1968
MHL. 02 -Plon 1486 fm

Samtals eru skradir 1678.3 fm a I68inni.

Aztlad verdmaeti 4 I68arstakkun gaeti numid kr. 60.000.- pr/fm x 761 fm.

Verdmat a bessari staekkun er pvi kr: 45.660.000.-

Skrifad: fiorutiu&fimmmilljénirsexhundrud&sextiuptisund 00/100-----

Umbedid ver8mat tekur mid af markadsadstesdum i dag, og peim greidsiuskilmalum sem tidkast 4 almennum fasteignamarkadi
Mati6 byggir einnig & opinberum matstélum sem lagu fyrir vid skodun og ver8mat. Undirritadur hefur i dag skodad og verdmetid ofangreinda eign og auk pess
studst vid upplysingar sem hann hefur sjaffur aflad sér

Eignina hefur fasieignasali ver8metid eftir bestu samvisku og bekkingu, og lysir pvi yfir ad hann er ekki i neinum hagsmunatengslum vié eiganda hennar
Verdmat er ekki dbyrgdaryfirlysing um endanlegt s6luverd & naudungarsélu:

Upplysingar i verdmati bessu eru unnar samkvamt upplysingum fra Reykjavikurborg sem og eftir
medfylgjandi fylgiskjolum.

‘FV@ 2
r.3.désember 2025

)
n

lopts
Sveinn Eyland, Iﬁgéfﬁm;ei asali



FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanumer: F2013864
Haaleitisbraut 12, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR
Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Stada
Haaleitisbraut ehf. 681223-0100 Eignayfirlysing 100% =]
Landeigendur
Gogn vantar
FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2025
143.950.000 kr.

Fyrirhugad fasteignamat 2026
149.200.000 kr.

NOTKUNAREINING - VERSLUN
Notkunareininganamer Stadfang
N2013864 Haaleitisbraut 12
Hasmat Lédarmat Brunabétamat Endurstofnsverd
124.850.000 kr. 19.100.000 kr. 178.700.000 kr. 183.298.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
Verslun 1678,3 m? VOR Steypa
Skradir umradendur skv. fasteignaskra
Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
Haaleitisbraut ehf. 681223-0100 100% 06.03.2024 06.03.2024
Matseiningar
Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabétamat
010101 Verslun 1968 192,3 m? B4 Fullgerd 7 Fullgerd 66.250.000 kr. 92.850.000 kr.
bygging bygging
010102 Skyggni 1968 0,0 m? B4 Fullgerd 7 Fuligerd 44.600.000 kr. 85.850.000 kr.
bygging bygging
02 Plon - 1486,0 m? - - 33.100.000 kr. 0 kr.

HMS

Fasteignanimer: F2013864

Siba 1/2

Sétt pann 28.11.2025 kI. 10:40:40
Sétt af: efniv-magnus



Rekstrareiningar

Eignarhald
01 0101 - Séreign

1
| Rymi Lysing Lokun Brutté m? Britté m®  Birtsterd m?  Netté m? Skiptam®  H-FI.
|
| 010001 Geymsla __ Lokad 985 2463 98,5 8038 __ .0 _ ___N_
% 01 0101 Verslun/veitin Lokad 93,8 3274 93,8 79,1 0 N
gar

01 0102 - Séreign

Rymi Lysing Lokun Bratté m®  Bratté m®  Birtsterd m?  Netté m?2 Skiptam®  H-FI.
010102 Skyggni Opid 351 1800,6 0 0 0 U
LANDUPPLYSINGAR

Landeignaniimer: L103663

Gerd Notkun Staerd Lédarmat
Lo6 Vidskipta og pjon.l68 1911,0 m? 19.100.000 kr.

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall
Reykjavikurborg 530269-7609 100 %
Skyringar

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fré byggingarfulltraa
Matsstig: Forsenda mats
VIsitala brunabétamats: 1007,1

ATH: pinglyst eignaskiptayfirlysing er su heimild sem glldir um skréningu fastelgna. Ef misraemi er & milii upplysinga I fastelgnaskré og
binglystrar eignaskiptayfirlysingar bé gildir pingljst elgnaskiptayfirlysing.

Fasteignanimer: F2013864
Sida 2/2
Sétt pann 28.11.2025 kl. 10:40:40

Sétt af: efniv-magnus
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Viljayfirlysing
um samstarf vegna fyrirhugadrar préunar og uppbyggingar lifsgaedakjarna

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignarsjods, kt. 570480-0149,
(Reykjavikurborg) og Reitir fasteignafélag hf., kt. 711208-0700, (félagid) (hér sameiginlega
nefndir adilar) gera med sér eftirfarandi viljayfirlysingu vegna maogulegrar préunar og
uppbyggingar lifsgeedakjarna a tilteknum 168um a Loftleidasvaedinu (I68irnar).

Med auglysingu i april 2023 auglysti Reykjavikurborg eftir samstarfsadilum um uppbyggingu
og rekstur a lifsgeedakjérnum. Félagid sendi umsokn og tillégu til Reykjavikurborgar um
uppbyggingu lifsgeedakjarna, sbr. fylgiskjal 1.

Uppbygging og préun lifsgeedakjarna skulu vera i samraemi vid samningsmarkmid
Reykjavikurborgar sem sampykkt voru a fundi borgarrads pann 28. september 2023.

A fundi borgarrads pann 28. september 2023 var umhverfis- og skipulagssvidi falié ad hefja
skipulagsvinnu og skrifstofu borgarstjéra og borgarritara ad hefja vidraedur vié félagié um préun
lifsgeedakjarna med pvi markmidi ad skyrar linur um uppbyggingu laegi fyrir hid fyrsta.
Jafnframt var lagt fram til kynningar fyrir borgarrad drég ad erindisbréfi fyrir starfshép sem
eetlad er pad hlutverk ad hafa yfirsyn yfir skipulagsvinnu og samninga vegna lifsgaedakjarna &
vegum Reykjavikurborgar.

Med visan til dkvéréunar borgarrads um ad skyrar linur um uppbyggingu liggi fyrir hi® fyrsta
lysa adilar pvi yfir ad peir séu tilbunir ad hefja skipulagsvinnu og viéraeéur vardandi préun
lifsgeedakjarna med pad ad markmidi ad meta fysileika pess ad byggja upp lifsgeedakjarna a
[68unum (fasi I). Nanar tiltekid:

1. Félagid lysir pvi yfir ad pvi sé ljost ad pad er forsenda Reykjavikurborgar ad méguleg
uppbygging og préun & 166unum verdi i samreemi vid syn starfshopsins og
samningsmarkmidin.

2. Lysa adilar pvi yfir ad peir séu tilbunir ad hefja sameiginlega skipulagsvinnu vié undirblning
ad gerd nys deiliskipulags fyrir |68irnar. Adilar eru sammala um ad undirbuningurinn skuli
taka mid af fyrirliggjandi tilldgum félagins, syn starfshépsins og samningsmarkmidunum.

3. Lysa adilar pvi yfir ad peir séu tilbunir ad funda reglulega i peim tilgangi ad samraema
hugmyndir og aherslur hvors adila.

4. Adilar eru sammala um ad stefna ad pvi ad nidurstada samkvaemt fasa | liggi fyrir innan
sex manada fra undirritun viljayfirlysingarinnar og ad han skuli 16gd fyrir starfshopinn il
sampykktar.

Ad pvi gefnu ad starfshépurinn telji fysilegt ad byggja upp lifsgeedakjarna a [6dunum lysa adilar
pvi jafnframt yfir med viljayfirlysingunni ad peir séu tilbdnir ad halda afram skipulagsvinnu og
vidraedum um uppbyggingu og préun lifsgeedakjarna a [68um félagsins med pad ad markmidi
ad ljuka skipulagsvinnu og samningagerd vegna uppbyggingarinnar (fasi Il). Nanar tiltekid:

1



Lysa adilar pvi yfir ad peir séu tilbunir ad hefja formlegt skipulagsferli [66anna i samraemi
vid fasa I. Adilar eru sammala um ad setja upp tima- og verkaskiptingaraeetiun i tengslum
vid formlegt skipulagsferli.

Lysa adilar pvi yfir ad peir séu tilbunir ad hefja undirbuning ad gerd sérstaks samkomulags
par sem fram kemur m.a. lysing & helstu forsendum og skilyrdum sem gilda um préun og
uppbyggingu a l6dunum, lysing a helstu pattum deiliskipulags, lysing og greiéslum og
greidsluskilmalum, timaaaetlanir og annad sem vid a. Félagid lysir pvi yfir ad pvi er ljost ad
bad er forsenda pess ad deiliskipulagsaaetlanir & [l6dunum verdi teknar til afgreidslu i radum
borgarinnar ad pad hafi undirritad samkomulagid. Samkomulagid er had sampykki
borgarrads Reykjavikur.

Félagid lysir pvi yfir ad pvi sé ljost ad pad er forsenda Reykjavikurborgar ad deiliskipulag
og samkomulag verdi i samrami vid samningsmarkmidin og pau samningsmarkmid sem
starfshépur um yfirsyn yfir skipulagsvinnu og samninga lifsgeedakjarna, sbr. erindisbréf
sem sampykkt var a fundi borgarrads pann 28. september 2023, kann ad hafa sett um
I6dirnar.

. Adilar eru sammala um ad stefna ad pvi haga vinnu vegna fasa |l med peim heetti ad unnt
sé ad ljuka skipulagsferli og samningagerd med timanlegum haetti svo félagid gefi hafid
framkvaemdir a [68unum sem fyrst.

Viljayfirlysingin var sampykkt a fundi borgarrads pann 2. mai 2024. Hvorum adila er hveneer
sem er heimilt ad fella viljayfirlysinguna ur gildi.

i~
Reykjavik,  { .d) 2024

f.h. Reykjavikurborgé(r f.h. Reita fasteignafélags hf.

Fylgiskjél:

1. Umsodkn.
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