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Bjoérn Vilhelm Olafsson
Umsdgn birt 12.02.2025

Reykjavik 12. febrdar 2025

Skipulagsfulltrai Reykjavikurborgar

Mal nr. 35/2025

Bt. Olgu Gudrunar B Sigfusdottur.

Efni: Nylendureitur — Vesturgata 42 — USK24110146-

Husfélagid Vesturgdtu 40 moétmeelir fyrirhugudum byggingaframkveemdum & 168inni vid Vesturgotu
42 og krefst pess ad fallid verdi fra fyrirhugudum byggingaframkvaemdum.
Helstu réksemdir eru:

e Skuggavarp: bess ber ad geta ad mal nr. 939/2024, bar sem einnig var sott um ad baeta haed
ofan & husid ad Vesturgbtu 42 var medal annars synjad vegna ahrifa skuggavarps a
nzerliggjandi 168ir. Malid hefur nu verid lagt fram ad nyju med éverulegum breytingum. Ljést
er samkvaemt framlégdum gégnum ad skuggavarp eykst verdi umraedd bygging leyfd. Gognin
syna po mjog takmarkad skuggavarp par sem eingdngu er midad vid 3 dagsetningar. Hins
vegar er vert ad hafa i huga ad adrir dagar i arinu eru einnig mikilvaegir. Medfylgjandi ma sja
solsetur 7. 4gust 2024 sem synir dhrifin mjog skyrt (mynd 1).

e Skerding & Utsyni og naedi: Fyrirhugud haekkun & husinu ad Vesturgotu 42 myndi valda
verulegri skerdingu a Utsyni, naedi og fridhelgi. Svalir og gluggar a vesturhlié hdssins verda
fyrir mikilli skerdingu, og mjog snemma a nedri haedunum eins og sést 8 (mynd 2) sem er
tekin 19. agust kl.18:40. Ef hasid verdur haekkad samkveemt daetlun hefdi [6ngu verid buid ad
skyggja a pessar gdédu svalir.

e  SOluverdmeeti: Verdi af fyrirhugudum framkvaemdum munu paer valda verulegri skerdingu a
soluverdmaeti eigna a Vesturgotu 40 einkum ibuda a efri haedum hussins. Er pad alit byggt a
viotolum vid fasteignasala.

e Fornminjar: Rétt er ad benda skipulagsfulltria & ad undir bilastaedi vid Vesturgttu 42 er ad
finna fornminjar likt og kemur fram i Skyrslu 215 i Fornleifaskra eftir Onnu Lisu
Gudmundsdottur. Vesturgata - Framkvamdarsveedi fra Styrimannastig ad Braedraborgarstig
og padan nidur ad Hlésgotu. Rvk. 2021. Bls 21 og 16. Hinu opinbera og framkveemdaradila ber
skylda til ad adhafast i samraemi vid 16g um menningarminjar nr. 80/2012.



e Bilastadi: bétting byggdar a svaedinu mun auka enn a skort a bilasteedum, sem er aerinn fyrir
og nyverid var hverfid gert gjaldskylt med staekkun & gjaldsvaedi 2. Breytingin baetir vid ibdum
a hvert bilastaedi i gbtunni.

Vid munum halda uppi fullum vérnum gegn fyrirhugudum framkvaemdum og leita réttar okkar til hins
ytrasta.

Virdingarfyllst,
fh. ibla, Husfélagid Vesturgotu 40.

e DOC

Mynd 1.jpg

e DOC

Mynd 2.ipg

#3









Eg geri alvarlegar athugasemdir vid breytingar & deiliskipulagi vegna Vesturgdtu 42 og 6ska eftir ad pvi
verdi hafnad. Sja frekari utskyringar i fylgiskjali.

Asdis Jonsdottir

Nylendugotu 29.

« PDF

Nylendureitur deiliskipulagsbreyting vegna Vesturgotu 42[19].pdf
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Nylendureitur deiliskipulagsbreyting vegna Vesturgdtu 42

Undirritud er eigandi fasteignar & Nylendugétu 29 (L100150, F2000338, F2000339,
F2000340, F2000341) &g geri athugasemdir vid breytingu a deiliskipulagi Vesturgotu 42.

Gerd er athugasemd vid ad erfitt er ad meta utfra gégnum ahrif fyrir Nylendugétu 29 par sem
hasi er sleppt i gdgnum skipulagsuppdrattar og skyringarmyndum.

i 2. malsgr. 43. Gr 123/2010 skipulagslaga um breytingar & deiliskipulagi er kvedid &4 ad meta
parf breytingu utfra nytingarhlutfalli, atliti, formi og sveedis. Undirritud telur ad petta sé ekki
ndgu skyrt i eftirfarnandi gégnum ekki er minnst & ahrif gétumyndar v. breytingar. Ekki er
minnst a helstu ahrif skuggamyndunar.

En heegt er ad sja ad aukin skuggamyndun er a 160 a jafndeegur, og teljum ég pad 6aseettan
legt. Nuverandi heimild dvalarsvaedis fyrir 160 er ni pegar takmérkud og eftirfarnandi
breyting munu skerdast enn frekar. A skyringarmyndum v. skuggavarps er pak Vesturgétu 42
ekki med einhalla paki heldur maenispaki. Ekki er pvi heegt ad ganga ur skugga um ad
eftirfarandi skyringarmynd af skuggamyndum sé rétt.

1

eAmmen.

Eftir breytingu

Ekki kemur fram i texta um breytingu aukid ibiamagn i hdsinu eingéngu i skilmalatoflu sem
er ekki nogu skyrt. Motmeelt er aukid ibudamagn a 160inni m.t.t. ad buaid er ad auka
ibudamagn & 6llum 16dum i kring t.d. vesturgdtu 40, vesturgdtu 44,44a. Bilastaedum faekkar
um eitt bilasteedi sem er ekki skv. gildandi deiliskipulagi Nylendureits en par er kvedid a eitt
staedi fyrir hverja ibud og eitt steedi a hverja 50fm. Ekki liggur fyrir ny umferdargreining med
breytingu deiliskipulags til ad akvarda annad. Svaedid er mjog pétt setid af bilum og faekkun
bilasteeda pegar verid er ad auka fermetrafjélda og ibudafjdlda er 6szettanlegt an frekari
rokstudnings eda greiningar.

ibadir 4 3 og 4 haed a Nylendugétu 29 munu missa birtu og Gtsyni tr stofum hafa veruleg
ahrif a ibudirnar. Jafnframt skv. niverandi deiliskipulagi Nylendugétu 29 er heimilt ad setja
svalir ur stofum a sudurhlid, pessar svalir myndu missa sél vid haekkun hissins a Vesturgétu
42.

Oskad er eftir pvi ad erindinu verdi hafnad.

Ef ekki, pa verdi grenndarkynnt aftur med betri gdgnum par sem haegt er ad meta ahrif
breytingarinnar a nagrenni eins og 16g kveda um.

Eigandi Nylendugotu 29,  Asdis Jonsdottir



Olafur Baldvin Jénsson
Umsdgn birt 12.02.2025

Enn og aftur verdur ad segjast ad pad veki ahyggjur ad alika mal og petta sé sampykkt sem fyrirspurn
pegar svo greinilega er brotid a nagronnum og rikjandi byggdarmynstri.

Ef svo er ad 6ll mal séu tekin fyrir ma hundsa athugasemdina hér ad ofan, en pad vekur klarlega ugg
ad sja aftur nzer dbreytta umsokn a "éverulegri breytingu" a deiliskipulagi.

[ samtali vid kollega kom verulega & évart ad eitthvad alika og ad beeta heilli haed vid tveggja haeda
hus sé talin vera "dveruleg breyting" i samanburdi vitnadi kollegi i umsdkn

par sem sétt var um ad breyta gluggasetningu, einnig i 101 hafi komid svarid til baka ad slikt mal veeri
klarlega ekki "overuleg breyting" a deiliskipulagi og yrdi ad seekja um

sem einfaldlega "breytingu" a deiliskipulagi. Midad vid petta spyr madur sig hvers vegna petta staka
mal virdist fa sérstaka undanpagur hvad vardar pessa skilgreiningu.

Hér ad nedan er umsogn okkar & Nylendugotu 23 um fyrri utgafu umsdéknarinnar par sem vid lysum
ahyggjum okkar yfir umsoéttum breytingum.

Vid myndum sérlega tapa bu og lifigeedum hvad vardar sudurgardinn okkar sem Vesturgata 42 trénir
yfir, skyringarmynd fylgir einnig og er naegilega skyrandi pratt fyrir svolitinn mun @ umséknunum:

Tillaga ad breytingu a skipulagi vegna haekkunar a byggingu vidé Vesturgotu 42 verdur teplega talin
smavaegileg.

Almennt er talad i midbaenum ad of hart sé gengid hja skipulagsyfiirvoldum i leyfori haed bygginga.
Allir kollegar minir, arkitektar sem ég hef raett vid hvad petta vardar, og pad eru engar ykjur ad pad
séu allir. Allir hafa hingad til verid sammala um pad ad vid Hafnartorg of Hédinsreit sé ad minnstakosti
2 haedum of hatt byggt. Hlutfall inngarda i breidd gegn husveggjum paetti Sheppilegt erlendis, hvad pa
a [slandi med sél sem naer ekki haerri stédugradu & himni en 45°. [ ljési pessa vona ég ad yfirvoldum sé
skyrt a0 umraeddar breytingar séu klarlega éasaettanlegar og yrdu engum til géda nema huseigenda
vid Vesturgotu 42 sem rukkar leigu.

Hvad vardar skjal utfeert af kollegum minum hja Basalt verdur ad teljast til skammar ad gogn sem
skilgreina skuggavarp séu ekki st6dlud a islandi eins og i nagrannarikjum. Skuggavarp og skuggardsir
og hamarksumfang peirra er fest i 16g i flestum nagrannarikjum og ekki haegt ad vikja utaf peim svo
glatt eins og hér. Samt meetti vel faera rok fyrir pvi ad hér sé enn meiri asteeda til ad standa vord um
birtu vegna lagri stodu solar. Skjalid synir po vel i nedri myndum a prividdarlikani hve gridarlegt
skuggavarpid yrdi med breytingunum sem laggt er til. HUsid vid Vestugotu 42 ma nu pegar telja
Sparflega havaxid, tillogd breyting nzer engri att hvad skuggavarp vardar.

Vegna hallandi lands til Nordurs er i 6llu falli gridarleg astaeda til pess ad takmarka haed bygginga i
nordanverdri Landakotshaed, sér i lagi husanna sem standa nordanmegin i gbétu og varpa skugga beint
yfir sudurgarda. Mynstur ma sja i hverfinu ad hus eru haerri par sem ad pau varpa skugga a gétu en
leegri par sem pau varpa skugga 4 garda. Sérstakt ma lika pykja ad enginn gardur er sunnan vid
Vesturg6tu 42 og stendur husid pegar mjog naerri eignarldd Nylendugotu 23. Baedi gardur og hus
Nylendugotu 23 bera af sér gédan pokka og eru einkennandi fyrir s6gu hverfisins. Pad ma adeins
teljast synd ad missa birtu og fegurd Brunnstigsins og sudurgardsins vid Nylendugétu 23.

Ef Ut i persdnulegt tjon sem hakkunin myndi hafa a eignina vid Nylendugotu 23 ma teljast ad skyrt sé
ad aukinn skuggi myndi drepa nidur grédur og ryra heildarvirdi eignarinnar sem nemur miljénum, ef



ekki tugmiljonum. Vesturgata 42 trénir nu pegar hatt yfir okkur og hefur mér verid illa vid skuggann
sidan ég var barn vid leik i gardinum. Hinsvegar verdur ad teljast ad ndverandi asynd byggingarinnar
vid Vesturgotu 42 sé til séma, breytingarnar baeta fegurdargildid ekki ad minu faglega mati. Byggingin
er minnisvardi um idnvaedingu hafnarsvaedisins a midri 20. 6ldinni og standa pénokkur hus vid
Nylendugotu sem bera stil funksjonalisma og idnadar. Vesturgata 42 er ein pessara husa og byr yfir
fallegri gluggasetningu og adladandi jar6haed til sudurs. Einnig hvad petta vardar vaeru svalir og
utanaliggjandi lyftuhus éheppileg og lyti & niverandi einfaldu yfirbragdi hussins.

Vonandi skilja skipulagsyfirvold ad ég beiti mér hart fyrir hond fjolskyldunnar, en einnig sem arkitekt
get ekki 1atid mér pessu einu gilda. Mynd sem synir afst6du hussins til gardsins okkar laet ég fylga,
skuggi um midjan dag fyrir breytingar med merkt med graenu en eftir med raudu. Skugginn myndi
byda ad skuggi sé yfir meirihluta gardsins 4 hadegi einnig um hasumar.

Fjolskyldan Nylendugotu 23:
Olafur Baldvin Jénsson
Gudlaug Erla Jonsdéttir

Jén Pall Baldvinsson
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Reykjavik, 19. juni 2025
USK24110146

Vesturgata 42 — Breyting a deiliskipulagi — umsoégn eftir grenndarkynningu

Ad lokinni grenndarkynningu er 16gd fram ad nyju umsékn BASALT arkitekta ehf.,
dags. 13. névember 2024, um breytingu a deiliskipulagi Nylendureits vegna l6darinnar
nr. 42 vid Vesturgotu. | breytingunni sem 16gd er til ad heimilt verdur ad haekka husid
um eina haed og ad baeta vid paksvolum & nordvesturhorn hussins a 3. haed dsamt pvi
ad koma fyrir leik-og dvalarsveaedi fyrir ibla er a 168inni, samkveemt uppdr. Basalt
arkitekta, dags. 11. névember 2024. Erindid var grenndarkynnt fra fr4 15. jandar 2025
til og med 12. febrdar 2025. Athugasemdir barust. Erindinu var visad til umsagnar
verkefnastjéra a embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 20. febrdar 2025 og er nu
lagt fram ad nyju.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag/ Hverfisskipulag. Tillaga ad breytingum

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir [68in og byggingin & Vesturg6tu 42 borgarhluta 1.
Vesturbzaer og er hluti af Framnes - ibtdarbyggd

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir svaedid, Nylendureitur,
stadgreinireitur 1.115.3, sampykkt i borgarradi 8. september 2007 asamt sidari
breytingum.
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Umsaogn

Fyrir liggja umsagnir vegna fyrirspurna, annars vegar fyrir haekkun um eina haed i
fyrirspurn fra 30. juni 2020 par sem jakveett var tekio i ad haekka pak i rispak,
sambeerilegt pvi sem um gerist i nagreninu. Pa var p6 settur fyrirvari um ad Gtlista pyrfti
betur fyrirkomulagi og adstaeedum a dvalarsveedum & 160.

Hins vegar er fyrirspurn fra 7. oktdber 2022 um haekkun hdss um eina haed fyrir ibudir
fékk pa einnig jdkveett svar um haekkun og meelst til pess ad breyta pyrfti deiliskipulagi
vegna pess.

L6go var fyrir breyting & deiliskipulagi 4. jandar 2024 sem var grenndarkynnt fra 23. jali
2024 til og med 21. agust 2024. Eftir pa grenndarkynningu béarust athugasemdir fra
premur adilum, Veitum, Olafi Baldvini Jonssyni og fjolskyldu og Birni Vilhelm Olafssyni
f.h. Hasfélagsins Vesturgdtu 40. Erindinu var pé synjad i umsdgn skipulagsfulltria
dags. 26. september 2024, p& sérstaklega vegna skuggavarps a neerliggjandi has og
I66ir og hvatt til breytinga & formi huss til ad bregdast vid pvi.

Ny umsokn var 16gd inn fyrir deiliskipulagsbreytingu 13. névember 2024 dsamt
samantekt um vidbrogdum arkitekta, merktum ,Vidbrégd vid umsdégnum umhverfis- og
skipulagsrads — Oktober 2024, vid athugasemdum og breyttum uppdrattum
samkvaemt pvi.

Helstu breytingar fra fyrri uppdreetti eru pa paer ad buid ad er ad fjarleegja vidbygginu
austan vid hus sem var med lyftu og tekid hefur verid Ut Ur haed til ad koma fyrir svélum
a nyrri haed hussins til ad minnka skuggavarp a neerliggjandi hus og 16dir.
Deiliskipulagsbreytingin var pa grenndarkynnt fr4 15. jantar 2025 og til og med 12.
febrtar 2025 ad nyju og barust athugasemdir fra premur adilum:

Ath. Asdisar Jonsdéttur, dags. 12. febraar 2025

Ath. Bjorns Vilhelms Olafssonar, dags. 12. febriar 2025

Ath. Olafs Baldvins Jonss., Gudlaugar Erlu Jénsd. og Jons Pals Baldvinss., dags.
12. febrdar 2025

Svor vid athugasemdum barust pa einnig fra Basalt arkitektum vegna nyrra
athugasemda. Heiti skjalsins med svorum honnuda er ,Viébrogd vid athugasemdum
2025-2-13".

:
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Samantekt athugasemda Asdisar Jonsdéttur:

8 i y 6tu 29, ibudir 101, 201, 301, 401.

Athugasemdir fra Asdisi J6 Y

Umsadgn

Nylenduraitur dei g vegna otu 42
Undirritud er eigandi fasteignar & Nylendugdtu 29 (L100150, F2000338, F2000339,
F2000340, F2000341) ég geri athugasemdir vid breylingu & deiliskipulagi Vesturgatu 42.

Gerd er athugasemd vid ab erfitt er ad meta (ifra gégnum &hrif fyrir Nylendugatu 29 par sem
hisi er sleppt i gognum skipulagsuppdrattar og skyringarmyndum

i2. malsgr. 43. Gr 123/2010 skipulagslaga um breytingar & deiliskipulagi er kvedid  ad meta
parf breytingu Ctfré ntingarhlutfall, (aliti, formi og svaedis. Undirritud telur ad betia s6 okki
négu skyrt i eftirfamandi gognum ekki er minnst & ahrif gotumyndar v. breytingar. Ekki er
minnst & helstu ahrif skuggamyndunar.

En hagt er ad sja ad aukin skuggamyndun er & 163 4 jafndeegur, og teljum 6g pad 6&seettan
legt. Nverandi heimild dvalarsvaadis fyrir 163 er nii pegar takmérkud og eftirfarnandi

breyting munu skerdast enn frekar. A skyringarmyndum v. skuggavarps er pak Vesturgotu 42

Vidbrogd vegna umsagna

Pba er rétt hja ibla ad meta purfi breytingar meo illiti til nytingarhiutfalls, atlits,
forms og samhengis vi0 svaeio. A0 mati okkar, honnu6a, hefur pessi vinna

verio framkvazmd med faglegum haetti og breytingamar eru i samraemi vio pessi  Fyrir breytingu
sjonarmio.

Uppdratturinn synir gétumynd baedi fyrir og eftir breytingu i samraemi
Vi6 hefobundna framsetningu & deiliskipulagsuppdrattum. Vio teljum a6
framsetningin sé skyr og veiti g60a yfirsyn yfir breytingarnar.

Vio mat & anhrifum breytingarinnar a Nylendugotu 29 var
talié ad pau vaeru pao litil ad ekki vaeri naudsynlegt ad
me6taka hisio i upphaflegum gégnum. NG hefur hisinu
verio baett vio i skuggalikan fil a0 syna anrifin.

okki med einhalla paki heldur masnispaki. Ekki er pvi haagt ad ganga (r skugga um ad
i yri d af sk im 6 rétt.

Vi viljum jafnframt benda & a6 skuggavarpsmynd sem
ibai Nylendugotu lagdi fram er tekin 21. januar, en ekki vié
Jjafndaegri eins og hann heldur fram.

/, y

/ —

21_jantiar, rong mynd 21 mars, jafndasgur
Husi6 er med fiGtu paki, og midjukili til ad lagmarka haekkun. paki6 er me6 lagmarkshalla 1:40. Vi6 viljum jafnframt taka fram
ab pad er ekki pakid sem myndar skuggann, heldur ttveggirnir.

Einnig viljum vio arétta ab skuggagreiningin er rétt framkvaemd, par sem husio er stadsett & réttum stad i heiminum i
prividdarmodeli. bannig er fryggt ad skyringarmynd af skuggavarpi endurspegli raunverulegar adstaeour.

Eftir breytingu
13:00

Vi6 sem honnudir teljum skilmalatofiu mjog skyra. Um er a6 reeda eina ibud eins og fram kemur skyrt i skilmalatofiu, staerd
hennar, nytingarhlutfall og fjéidi bila- og hjolastaeda fyrir og eftir breytingu

Ekki kemur fram i texta um breytingu aukid ibamagn i hsinu eingsngu i skilmalatéfiu sem
er ekki nogu skyrt. Mtmast er aukid ibidamagn & 163inni m.L.t. ad blid er ad auka

ibtdamagn & llum 16dum | kring t.d. vesturgdiu 40, vesturgdtu 44.44a_ Bilastadum fakkar .
um eitt bilastasdi sem er ekki skv. gildandi deiliskipulagi Nylendursits en bar er kvedid & eitt ibui bendir & faekkun bilastaesa; Samkvamt nyjum reglum Reykjavikurborgar ma einungis vera me fjogur bilastaesi vio
steodi fyrir hverja b og eitt steadi 4 hverja 50fm. Ekki liggur fyrir ny umferdargreining med Vesturgdtu 42. Sja skjal ,Regiur um fiGida bila- og hjdiastaeda [ Reykjavik”

ingu deiliskipulags 1l a akvarda annad. Svaedid er midg bétt setid af bilum og fakkun | samraoi vio skipulagsfulltrua Reykjavikurborgar var farid ad pessum ofangreindu nyju reglum.
bilastzada begar verid er ad auka. Slda og ibtdafidlda er 6 an frekari
rkstuBnings eda greiningar.

ib0dir &3 og 4 hasd & Nylendugbtu 29 munu missa birtu og Ctsyni (r stofum hafa veruleg
ahrif & ibodimar. Jafmframt skv. niverandi deiliskipulagi Nylendugdtu 29 er heimilt ad sefja
svalir Cr stofum & sudurhiid, pessar svalir myndu missa sl vid haskkun hissins & Vesturgatu

Oskad er oftir pvi ad erindinu verdi hafnad.

Ef 6kki, b verdi grenndarkynnt aftur med betri gégnum bar sem haegt er ad meta &hrif
breytingarinnar & négrenni eins og 15g kveda um.

Elgandi Nylendugétu 20, Asdls Jénsdotiir

Svor arkitekta na til flestra atrida umsagnar Asdisar en p6 ma benda & ad
uppdraettir syna brot & pakinu midju og pvi ekki rétt ad segja ad pakid sé
einhalla. HUsid er po teiknad med flétu paki og med halla at fra midju, sem er
liklegast betra en einhalla pak til ad takmarka haed paksins. Med svérum
hdénnuda ma sja leidrétta uppdreetti en ekki er ad sja ad skuggi falli & hus vid
jafndeegri og almennt eru ahrif & Nylendugétu 29 ekki svo mikil ad pau teljist
ipyngjandi mead tilliti til skuggavarps.

Asdis nefnir ad ekki sé tilgreint ad verid sé ad baeta vid ibud i texta og ad
skilmalatafla sé ekki n6gu skyr. Honnudir telja ad skilmalatafla sé mjég skyr en
b4 ma benda & ad einungis séu taldar upp ibudir i téflu en ekki heildarfjolda
eigna, pa veeri aeskilegra ad syna einnig fiélda skrifstofa t.a.m.. ba eetti fjélgun
ibada i hasinu einnig ad vera upplistud i upptalningu breytinga i texta.
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ir fra Birni O|

Umségn

g 40 métmaelir 4 168inni vid
42 og krefst pess a6 faliid verdi fré fyrithuguum byggingaframkvaemdum
Helstu roksemdir eru
Skuggavarp: Pess ber ad geta ad mal nr. 939/2024, bar sem einnig var sétt um ad beeta heed ofan
4 hsi® ad Vesturgotu 42 var meal annars synjad vegna ahrifa skuggavarps & neerliggjand I66ir.
M3iid hefur nd vend lagt fram a0 nju med Ljost er g
gdgnum ad skuggavarp eykst ver8i umraedd bygging leyfd. Gognin syna b6 mjdg takmarkad
skuggavarp par sem eingongu er mibad vi6 3 dagsetningar. Hins vegar er vert ad hafa i huga a8
abrir dagar i arinu eru einnig mikilvaegir. Medfylgiandi ma sja sélsetur 7. agist 2024 sem synir ahrifin
mjog skyrt (mynd 1),

Sker8ing 4 titsyni og nadi: Fyrithugud haekkun & hisinu a6 Vesturgotu 42 myndi valda verulegri
sker8ingu & ttsyni, needi og fridhelgi. Svalir og gluggar & vesturhiid hissins versa fyrir mikill
skerdingu, og mjdg snemma 4 nedri haedunum eins og sést & (mynd 2) sem er tekin 19. agist
KL18:40. Ef hisi6 verBur heekkad samkveemt 4cetiun hef8i longu verid buid a8 skyggja & pessar
g60u svalir

Verdi af munu paer valda verulegri skerdingu
soluverdmeeti eigna 4 Vesturgotu 40 einkum ibi6a & efri heedum hussins. Er bab alit byggt &
vibtolum vi fasteignasala

Fomminjar: Rétt er a8 benda skipulagsfulltiia & a8 undir bilastz®i vi6 Vesturgotu 42 er a8 finna
fomminjar likt og kemur fram | Skyrslu 215 i Fomleifaskra eftir Onnu Lisu Gudmundsdottur

fra Sty ig a8 ig og padan nidur a6
Hiésgotu. Rvk. 2021. Bis 21 og 16. Hinu opinbera og framkvzemdaradila ber skylda til a adhafast i
samreemi vid log um menningarminjar nr. 80/2012.

Bilastmdi: bétting byggdar & sveedinu mun auka enn & skort & bilastadum, sem er rinn fyrir og
nyverid var hverfid gert gjaldskylt med staekkun & gjaldsvaedi 2. Breytingin baetir vid bium a hvert
bilasteedi i gotunni.

Vid munum halda uppi fullum vomum gegn fyrithugudum framkvaemdum og leita réttar okkar il hins
ytrasta.

VirBingarfyllst,
th. ibua, Husfélagid Vesturgotu 40.

Samantekt athugasemda Bjérns Vilhelms Olafssonar:

Vidbrégd vegna umsagna

Haekkun hissins um 2,5 metra mun hafa
éveruleg ahrif a vestursvalir siodegs i
agust. | nyrm deiliskipulagstillogu var tekio
tilit til athugasemda ibGa meo pvi ao fella Gt
fyrirhugao lyftuhis.

A medfylgiandi mynd ma sja ahrif

Skuggi neer inn & vestursvalir & 2. haed ki. 17:10
pann 19. agist. Einnig ma sja samanburd a
skuggadreifingu fyrir og eftir breytingu Ki. 18:40
sama dag

AD auki er rétt a6 benda a ao ibudir vio
Vesturgotu 40 bua yfir fleiri svolum sem tryggja
fjoibreytt itsyni og solarijosvist. ibGoin a 3. haeo
hefur svalir a norour-, vestur- og suburhli6, a
medan ibudin a 2. hao hefur svalir a vestur-
suour- og austurhiio.

i e
Skuggavarp 19. gist ki 18:40

Fyrir breytingu

Engin breyting verour gerd a honnun eda logun bilastaeda. Einungis verour um

faekkun a0 raeda, Ur fimm i fjogur, med pvi ad adlaga merkingar a gotunni | samraol

vid Reykjavikurborg. A0 okkar mati er ekki porf a a0 leita alits Fomleifastofnunar

Islands i pessu tiifelli

nyjum regium

Vi0 Vesturgotu 42. Sja skjal ,Reglur um fjoida bila- og hjdlastaeda | Reykjavik”

ma einungis vera med fjogur bilastzoi

Skuggavarp 19. 4gust K 17:10

Skuggavarp 19. agust ki 18:40
Eftir breytingu

Bjorn métmeelir tillégum um breytingar & forsendum skuggavarps a naleegdar
|60ir og bendir & ad skuggavarp sé einnig a 6drum dégum ars en & peim dégum
sem na til skuggavarpsgreiningar. Svor honnuda eru nokkud teemandi en vert er
ao nefna ad ahrif skuggavarps vegna haekkunar naer einungis til kvéldlags fra

jafndaegri ekki talid of ipyngjandi.

Med haekkun husa er idulega vid pvi ad blast ad einhver skerding verdi & utsyni
i péttbyli. Skerding & utsyni er pa ekki talin veruleg i pessu tilfelli.
EKki er tekid undir athugasemdir um ryrnun séluverdmaetis eignar.
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Samantekt athugasemda Olafs Baldvins Jénss., Gudlaugar Erlu Jonsd. og Jons

Pals Baldvinss.:

dir fra Olafi

Umsdgn

Enn og aftur verdur ad segjast a8 bad veki dhyggjur a8 alika mal og petta sé sambykkt sem fyrirspum
pegar svo greinilega er brotid 4 nagronnum og rikjandi byggéarmynstri. Ef svo er a8 ol mal séu tekin
fynr ma hundsa athugasemdina hér a8 ofan, en bad vekur klarlega ugg ad sja aftur neer Gbreytta
umsokn & “overulegn breytingu” 4 deiliskipulagi

i samtali vid kollega kom verulega & Gvart ad eitthvad alika og ad bata heilli heed vid tveggja heda hus
sé talin vera “overuleg breyting” i samanburdi vitnadi kollegi | umsokn bar sem sott var um ad breyta

gluggasetningu, einnig § 101 hafi komid svarid fil baka ad slikt mal veeri kldrlega ekki “éveruleg breyting”

4 deiliskiputagi og yrdi a0 szkja um sem einfaldlega “breytingu” 4 deiliskipulagi. Mi6ad vi betta spyr
madur sig hvers vegna betta staka mal virdist fa sérstaka undanbagur hvad vardar pessa skilgreiningu

Hér a6 nedan er ums6gn okkar & Nylendugotu 23 um fyri Gtgafu umsdknarinnar par sem vid ljsum
shyggjum okkar yfir umséttum breytingum. Vid myndum sérlega tapa bii og lifigee8um hvad vardar

okkar sem \ gata 42 tronir yfir, sky fylgir einnig og er nagilega skyrandi
prétt fyrir svolitinn mun & umséknunum

Tillaga a8 breytingu 4 skipulagi vegna heekkunar 4 byggingu vid Vesturgotu 42 verbur taeplega talin
smavaegileg. Almennt er talad i mibenum a of hart sé gengid hja skipulagsyfiirvoldum i leyfdri

heed bygginga. Allr kollegar minir, arkitektar sem ég hef rzett vid hvad petta var8ar, og bad eru engar
ykjur a8 bad séu allir. Allir hafa hingad til veri sammala um pad a8 vid Hafnartorg of Hédinsreit sé

a6 minnstakosti 2 haedum of hatt byggt. Hiutfall inngarda i breidd gegn hisveggjum beetti heppilegt
erlendis, hvad ba 4 islandi med sol sem neer ekki heerri st66ugradu 4 himni en 45°. i fjosi bessa vona
ég ad yfirvoldum sé skyrt ab umraddar breytingar séu klarlega oas@ttanlegar og yrdu engum fil goda
nema hiseigenda vid Vesturgotu 42 sem rukkar leigu.

Hvad vardar skjal utfeert af kollegum minum hja Basalt verdur ad telj asl til skammar a0 gogn sem
skilgreina skuggavarp séu ekki sto8lud 4 istandi eins og i og 5
og hamarksumfang peirra er fest i 16g i flestum nagrannarikjum og ekki haegt ad vikja utaf peim svo
glatt eins og hér. Samt meetti ve! feera rok fyrir bvi ad hér sé enn mein astzeda til a6 standa vord
um birtu vegna lagri st6du solar. Skjalid synir b6 vel i nedri myndum & prividdarlikani hve gridarlegt
skuggavarpi® yr6i med breytingunum sem laggt er til. Hisi6 vid Vestugotu 42 mé ni pegar telja
éparflega havaxib, tillogd breyting naer engri att hvad skuggavarp varBar.

Vegna hallandi lands til Nordurs e i ollu falli gridarleg astzeda til bess ad takmarka heed bygginga
inordanverdri Landakotsheed, sér i lagi husanna sem standa nordanmegin i gotu og varpa skugga
beint yfir sudurgarda. Mynstur mé sja i hverfinu ad his eru heerri par sem ad pau varpa skugga &
gotu en lagri par sem pau varpa skugga 4 garda. Sérstakt ma lika pykja ad enginn garur er sunnan
Vid Vesturgotu 42 og stendur hisid pegar mjog naei eignarlod Nylendugstu 23. Baedi gardur og hus
Nylendugdtu 23 bera af sér gédan bokka og eru einkennandi fyrir sogu hverfisins. bad mé aeins
teljast synd ad missa birtu og fegurd € og g vi6 Nylendugotu 23

Ef it i persénulegt tjon sem hekkunin myndi hafa & eignina vid Nylendugétu 23 ma teljast ad skyrt
sé a8 aukinn skuggi myndi drepa nibur grodur og ryra heildarvirdi eignarinnar sem nemur miljonum
ef ekki tugmilisnum. Vesturgata 42 trénir ni pegar hitt yfir okkur og hefur mér verié illa vié skuggann
siéan ég var bam vid leik | gardinum. Hinsvegar verdur ad teljast ad niverandi asynd byggingarinnar
vid Vesturgotu 42 sé til séma, breytingamar beeta fegurBargildid ekki a8 minu faglega mati. Byggingin
or um invadingu h: 4 midri 20. oldinni og standa pénokkur his vid
Nylend sem bera stil funksj g ibnadar. Vesturgata 42 er ein pessara hisa og byr

yiir fallegri gluggasetningu og abladandi jar8had il sudurs. Einnig hvad petta varar varu svalir og
utanaliggjandi lyftuhus cheppileg og Iyti 4 niverandi einfaldu yfirbragdi hussins

Vonandi skilja skipulagsyfirvold a6 ég beiti mér hart fyrir hond fidiskyldunnar, en einnig sem arkitekt get
ekki 14ti6 mér pessu einu gilda. Mynd sem synir afst6du hiissins til garBsins okkar leet &g fylga, skuggi
um midjan dag fyrir breytingar med merkt med graenu en eftir med raudu. Skugginn myndi by8a ad
skuggi sé yfir meirihluta garbsins 4 hidegi einnig um hasumar

Vidbrégd vegna umsagna

Hisio vio Vesturgdtu er hannad i samreemi vio
byggoamynstur hiisa vio Vesturgotu hvao varoar had

haetti. ibdi hefur haldio

Vi6 viljum benda a ad skyr peglar ekki

adstaour med

fram a0 meirihiuti garosins sé i skugga a hadegi um hasumar, en erfitt er a0 leggja mat & pessa fullyringu Gt fra umraeddri

mynd, par sem engin s6l e0a skuggar eru synilegir  henni

Samkvamt skuggalikani okkar, par sem byggingar og umhverfi eru sett upp a réttum stad i prividdarlikani sem byagir 4

raunveruiegri qu, myndi

un um hadegi pann 21_ juni lita Gt & eftirfarandi hatt. sja mynd

Einnig viljum V0 taka fram a6 eigandi Nylendugotu 23 hefur nylega reist smahysi  sunnanveroum I60armorkum
Vesturgotu 42. betta smahysi veldur sjalfskugga 4 160 Nylendugotu 23 og var byggt 4n sambykkis I66arhafa Vesturgotu 42

dir eru undanpegnar byggingarieyfi b enu
skv. 2.3 6. gr enda séu
vtar pessarar sem vid eiga
haed paks er 2,5 m malt

0 m fré adliggrandi 160 barf sampykds

Vi0 byggoum skuggavarp okkar 4 stooludum adferoum sem
Reykjavikurborg midar vio i deiliskipulagsumsoknum. Vio
teljum a0 6ll pau skuggavorp sem vio hofum unnid Gtskyri
vel hvaa ahrif haekkun hussins muni hata & aoliggjandi
160ir.

Fyrirspum um byggingaraform var send til skipulagsfulltria
og ok ars 2022 barst eiganda og honnui bréf par sem
teki0 var jakvaett i fyrithugadar framkvaemdir.

Umsben

s .

Nantats
Nituraata:
b e g, Srert bt e,

Ur bréfi fra Sigridi Maack, fh. skipulagsfulliriza rvk borgar

21. jini, hadegi
Fyrir breytingu

21. jini, hadegi
Eftr breytingu

Nyreist smahysi vid l6damork

Olafur telur ekki ad mali® teljist sem Gveruleg breyting og ad breytingar fra fyrri
kynningu séu ekki naegilega verulegar til ad forsendur séu fyrir

grenndarkynningu ad nyju.

Samkveemt 5.8.2. gr. skipulagslaga eru viomid pess ad mal sé talid dverulegt
hvort ad pad viki fra notkun, nytingarhlutfalli, dtliti og formi viokomandi sveedis.
Einnig skal metid hvort um fordeemisgefandi breytingu er ad reeda eda breytingu
sem vardar almannahagsmuni. Breytingar i pessu tilfelli eru nokkud i anda

byggdarmynsturs og nalaegdar byggdar og engin breyting

innan marka pess ad teljast éveruleg breyting.

a notkun og er pvi

BUid er ad fjarleegja lyftukjarna og taka ur paki ad nordanverdu sem er toluverd
breyting fra fyrri grenndarkynningu en po er enn ad sja téluverd ahrif & gard og
byggingu vid Nylendugotu 23.

Olafur telur verulega brotid & eigendum Nylendugétu 23 sékum skuggavarps &
160 og eign. Honum til mals leggur hann fram aaetlad skuggavarp i gardi og
gagnrynir gogn fyrir skuggavarpi honnuda ad Vesturgotu 42. Ekki er haegt ad
taka undir gagnryni & gogn honnuda til greiningar & skuggavarpi, en pau virdast
nokkud vel unnin. b6 eru ahrif haekkunar Vesturgétu 42 téluverd & eign Olafs og
syna goégn hénnuda pad pa einnig skyrt. P4 ma sja ut fra skuggavarpi i gégnum
hénnuda ad skuggi vegna haekkunar mun skyggja a ibud og svalir ibudar a
fyrstu haed Nylendugotu 23 fra pvi fyrir klukkan 14 og fram yfir klukkan 17. ba er
heegt ad sja ad skuggamyndun verdur meiri og hlutfallslega lengri hluti dags
begar sdl liggur laegra.

W i Reykjavik



333

Ur gégnum hénnuda, skuggavarp ad jafndaegri 21. mars

P4 er einnig bent & athugasemdir ur umsogn eftir fyrri grenndarkynningu:

Fyrr & pessu ari barst okkur umsokn um breytingu a deiliskipulagi umrasddar l6dar. begar malid
var skodad nanar var ljost ad syna pyriti betur pau umhverfisahrif sem breytingin myndi hafa i for
med sér a adliggjandi 160ir. Umsaskjendur purftu m.a. ad syna itarlegar skuggavarpsstudiur a
fiorum mismunandi dagsetningum og a mismunandi timum dags a medan dagsljoss nytur. Med
bvi gaetu adliggjandi [6darhafar gert sér betur grein fyrir peim ahrifum sem breytingin myndi hafa i
for med sér.

bad er ljost ad ahrifin eru éneitanlega margpaett. Skerdingin a dvalarsvasdi vegna skuggavarps
vegur pé mest i nidurstodu skipulagsfulltria. A fyrirliggjandi skuggavarpsmyndum sést vel ad 168in
ad Nylendugdtu 23 og 27 verda fyrir toluverdu skuggavarpi eftir breytingu. M.a. sést vel hve
skugginn lengist og er farinn ad teygja sig a nedri hasd hdssins ad Nylendugdtu 27 kl: 13 og a efri
haed huss 21. mars kl: 16.

Skuggavarp 21. mars, kI 13 og ki: 16 Skuggavarp 21. mars, kI: 13 og kl: 16

Breytingar fra fyrri umsokn hafi minnkad pad skuggavarp sem verdur & 168 og
has Nylendugétu 23 en ahrifin eru enn mikil og athugasemdir Olafs pvi
pungbeerar.

Honnuair telja ekki ad peir geti leekkad pak eda ahrif skuggavarps at fra
naverandi hdnnun og pvi ekki haegt ad bregdast vid ahrifum skuggavarps ut fra
athugasemdum Olafs.

Athugasemdir Olafs um fegurdarfreedi vidbotarinnar & hisid er afstaed og er
ekki tekid undir pad i afgreidslu pessa mals.

:
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Nidurstada

e EKkki er heegt ad fallast & breytingu deiliskipulagsins i niverandi mynd.

e Skuggavarp & 160 og hus Nylendugdétu 23 er talid of mikid ut frA naverandi
hénnun.

o EKki er haegt ad fallast a skuggavarp a ibudarrymi stéran hluta dags yfir meira
en halft &rid & naleeg hus.

e Vanda parf texta deiliskipulags svo ad breytingar og vidbotarheimildir séu skyrar
fyrir nyja tillégu.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Agust Skorri Sigurdsson

verkefnastjori

:
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