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Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag

Erindio

Erindid fjallar um
Breyting & deiliskipulagi

Stutt lysing a erindi

Breytingin felur i sér ad einni haed verdur beett ofan & hdsid. Bygging haekkar um 2,0-2,5 metra.
Heildarhaed hussins, ad kjallara undanskildum, verdur pvi 9,6 metrar. bakid verdur tvihalla, med
ldgmarkshalla 1:40 sunnanmegin vid kjol og 6,2° nordanmegin. Hin nyja haed verdur sjalfstaed ibud
i séreign. Eignarhlutum hussins verdur fjolgad ur tveimur { prja. Vidbétin verdur mélmkleedd, dsamt
timburklzaedningu. A pridju haed verdur beett vid paksvélum & nordvesturhorni hissins til ad uppfylla
krofur um fléttaleidir. LAgmarkssteerd svala er 24,7 m? og skulu peer stadsettar i samraemi vid
uppdratt. Leik-og dvalarsvaedi fyrir iblda er & 16dinni.

Hefur verid haft samband vid veitufyrirteeki?
Nei

Fylgigogn

Uppdreettir
2222 Vesturgata 42 - Breyting & deiliskipulagi.pdf

Bréf til umsaekjanda/hénnudar

Greinagerd

Umsagnir s.s. Minjastofnunar islands o.fl.

Onnur gégn
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Vesturgata til nordurs - 6breytt gétumynd

i gildi er deiliskipulag 8576. St.gr. 1.115.3. Sampykkt i Borgarradi Reykjavikur
08. nébvember 2007.

GILDANDI DEILISKIPULAG

Landeigendanr: L100190

Fasteignanumer: F2000447/F2000446.

Nuverandi byggingarmagn: 391,1m?2

Lodarsteerd: 362,0 m?2

A 168inni er skrifstofu- og ibudarhusnzedi

| adalskipulagi segir um reitinn: A svaedinu er 16gd ahersla a ad vernda og
styrkja ibudarbyggd og hverfisanda en um leid ad efla verslunar-, atvinnu- og
bjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Ibudir skulu almennt vera til
heilsarsbusetu. Ef ibudir eru i sama husnaedi og atvinnustarfsemi skal
ibudarhusnaedio avallt vera a efri haedum.

1. Lysing a deiliskipulagi

1.0 Almenn atridi

Innan deiliskipulagssvaedisins er gert rad fyrir blandadri byggd ibuda og
athafnastarfsemi a svokolludum Nylendureit. Endurskodun deiliskipulagsins er
unnin a grundvelli gildandi deiliskipulags fyrir svaedid, sampykktu i Borgarradi
pann 8. névember 2007, med seinni tima breytingum.

1.1 Mork skipulagssveedis, eignarhald a landi

Nordurmork deiliskipulagssveaedisins eru um [68armork byggdar sunnan megin
vid Myrarg6tu. Vesturmork liggja um Seljaveg. Sudurmark liggja um vesturgotu.
Austurmork eru um Agisgotu. Landid er i eigu Reykjavikurborgar og einkaadila.

2. Skipulagsskilmalar

2.4 Heedir husa

A skipulagssveedinu er gert rad fyrir 1-2 haeda husum med risi og maenispaki
hvort heldur sem um er ad raeda adflutt hus eda nybyggingar. Hamarks
vegghaed er 4.5- 7.0 metrar og hamarks pakhaed husa er 7.5-10.0 metrar.
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Vesturgata til nordurs - gotumynd eftir breytingar

BREYTINGAR

Breytingin felur i sér ad einni haed verdur baett ofan a husid.

Bygging haekkar um 2,0-2,5 metra.

Heildarhaed hussins, ad kjallara undanskildum, verdur pvi 9,6 metrar.
pakid verdur tvihalla, med lagmarkshalla 1:40 sunnanmegin vid kjol og
6,2° nordanmegin.

Hin nyja haed verdur sjalfstaed ibud i séreign.

Eignarhlutum hussins verdur fjdlgad ur tveimur i prja.

Vidbaotin verdur alklzedd, asamt timburklaedningu.

A pridju haed verdur baett vid paksvélum & nordvesturhorni hussins til ad
uppfylla krofur um flottaleidir. Lagmarkssteerd svala er 24,7 m? og skulu
baer stadsettar i samraemi vid uppdratt.

Leik-og dvalarsvaedi fyrir ibua er & 166inni. A3 auki er um 800m 2 leik-og
dvalarsvaedi sem heitir "litli vollur" teepum 50 metrum fra inngangi huss.

LOD

Medfram husi a vesturhlid verdur grédurbed. Setbekkjum og
hjélasteedum verdur komid fyrir & hellulégn. Sja nanar greinagerd
hoéfundar

SAMGONGUR
Gongufjarleegd er i almenningssamgongur eins og straetd.

BiLA- OG HIOLASTZADI
Bilastaeedum a 168 verdur faekkad ur 5 i 4, i samraemi vid gildandi reglur
Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélasteeda. Eitt staeedanna verdur
sérstaklega aetlad hreyfihdmludum. A nordausturhluta |6darinnar verda
komid fyrir 5 hjolastaeedum.

SORP
Stadsetning sorps verdur a nordausturhluta 16dar i sorptunnuskylum.

Gildandi skipulagsskilmalar gilda ad 6llu 6dru leyti afram obreyttir.

Snid A3, M 1:500

Sameiginlegur
goéngustigur

Bekkur

Dvalarsvaesi
77.0m2

P LD

Hjdlastaedi

ﬁﬁwﬁ ﬁﬁ
= :\\7 ) =
| N —
= = |
[ S
“o
Bekkur
Hleds|ustod
‘ %

,@%E

Afstodumynd, M 1:200

Skilmalatafla

Tegund husnaedis  Fjoldi ibuda

Fjoldi ibuair
eignarhluta heildarm2 heildar m2

skrifstofa  Heildarsteerd Lodarsterd
hiss m2 m2

Nytingar

Bilasteeda Hjolasteda
hlutfall skra

skra

Fyrir breytingu | Skrifstofur/ibGdir 1 2 195,8 195,3 391,1 362,0 1,08

b

0

Tegund hisnaedis  Fjoldi ibuda

Fjoldi ibuair
eignarhluta heildarm2 heildar m2

skrifstofa  Heildarstaerd Lodarsterd  Nytingar
hiss m2 m2

Bilasteeda Hjolasteda
hlutfall skra

skra

Eftir breytingu | Skrifstofur/ibusir 2 3 298,5 195,3 494,8 362,0 1,36
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Stadsetning
Hluti ur adalskipulagi Reykjavikur 2040

Mork deiliskipulagsreits

Lodamork

Verndun byggdamynsturs

[ Nuverandi byggingar

Fridud hus 100 ara og eldrid arid 2022

Byggingareitir

Leik-og dvalarsveedi

Nybygging

baksvalir

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43 gr.

skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i/a

pann 20

Tillagan var grenndarkynnt fra 20

med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i

B-deild Stjérnartidinda pann 20

NYLENDUREITUR
Deiliskipulagsbreyting

Vesturgata 42, Reykjavik

Bladastzerd: A2 Teikning nr.
Bladsida: 1af3
Dags.: 20.11.2025 OO_XX_O 0_0 1
Grandagardi 14
a Q a 101 Reykjavik
- simi: 515 1400
arkitektar svar@basalt.is

kt: 660609-1050




Eftir breytingu
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Fyrir breytingu
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NYLENDUREITUR
Deiliskipulagsbreyting - skuggavarp

Vesturgata 42, Reykjavik

Bladasterd: A2 Teikning nr.
Bladsida: 2af3
Dags.: 20.11.2025 00_XX_04_01
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a Q a 101 Reykjavik
- simi: 515 1400
arkitektar svar@basalt.is

kt: 660609-1050




Fyrir breytingu

Eftir breytingu
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13:00

21. mars
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Gluggabeli

Gluggabelti

21. april 21. april
13:00 16:00

Gluggabelti

Fyrir breytingu

Gluggabelti
. huss

Gluggabelti

Eftir breytingu

NYLENDUREITUR
Deiliskipulagsbreyting - skuggavarp
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Vesturgata 42

Fyrirspurnargogn - Skuggav. 21.3
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Vesturgata 42
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MA@ nr. 1638/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 1638/2025, Nylendureitur - Vesturgata 42 - USK 25110316 (Grenndarkynning)
Athugasemd:

Pad er preytandi ad purfa ad eydatima og orku enn og aftur i ad sakja pettamal og madi ég med pvi ad
skipulagsyfirvold neiti ad taka vid litillega breyttum umsdknum & breytingum a deiliskipulagi pegar peim
hefur verid itrekad synjad og rok fyrir synjun eigi klarlegaklarlega enn vid. Aftur vil ég lika benda a ad midad
vid eigin reynslu sem arkitekt og umstgn annara fagadila er pad athugavert ad slikum fyrirspurnum sé itrekad
leyft ad fara &ram i grendarkynningu pegar mun litilvaagari rékum hefur, i minni reynslu sem og annara
fagadila, verid beitt af Reykjarvikurborg til ad neita ad taka umsokn um breytingu a deiliskipulagi til skodunar.

Aftur verd ég ad beita sbmu rokum um ad Gasadtanlegu skuggavarpi myndi seda af vidbotarhesd &
skrifstofuhtisnasdio vid Vesturgotu 42, prétt fyrir inntok i umraedda aukahasd i N-V horni hennar. A
skyringarmynd 01 ma sja ahrif a gard okkar vido Nylendugétu 23 sem nu pegar sair talsverdu skuggavarpi af
Vesturgotu 42. Helst til vex adeins mosi & flotinni sem sést & myndinni vegna skuggans, adeins naest hiisinu
okkar vex gras svo kallamegi. Vidbotarhasd & Vesturgétu 42 myndi skerda solarljos til muna i gardinum og
birtu innanhas einnig i vetrarmanudum. Skyringarmyndin synir u.p.b. solarstédu ad sumri, skipulagsfulltri
getur séd fyrir sér stodu ad vetri.

Skuggavarpsmyndir Basalts eru einnig 6skyrar og ad minu faglega mati 6asagttanl egar. Ein grunnmynd
(pakmynd) sem synir Utlinu skugga ad hadegi a solarstéoum ad vetri og sumri og jafndaggri, saman myndi
duga. ba maklérlega s a grunnmynd sem synir skuggavarp a sélstddum ad sumri kl 13.00 syna smaati, eda
jafnstéran skugga af Vesturgotu 42 i gardi Nylendugoétu 23, sem liggur talvert laagra en Vesturgata og af hisi
okkar vid Nylendugttu 23 a gotufleti Nylendugotu, sem stendur jafnt hisi (& skyringarmynd 02). Svart &
hvitu ma 5ja ad skuggavarp er ekki naggilega vel unnid. Fyrir utan ad skuggavarp aldandi er aldrel brattara en
45% (a sumarsolstboum) en & skuggavarpsmynd varpar Vesturgata 42 skugga sem nemur ekki nema helming
breiddar hiissins sem ma ekki vera a nokkrum tima ars.

pratt fyrir skammarleg vinnubrégd arkitekta ad umsokninni er pad enn aukaatridi. bad adti ad vera 6llum
adilum skyrt ad pad fer ekki vel aviobot haddar a skrifstofubyggingu vid Vesturgbtu 42 og héfum ég og systir
min nu verid vorud vid af 4. 6likum nagronnum okkar ad af ormum eigenda Vesturgotu 42. bar ad auki héfum
vid matt pola épaayilegilegt samtal vid eigendann par sem hann gekk upp ad mér og fédur minum vid
gardvinnu og reyndi ad geralitid Ur, pa opinberum athugasemdum okkar vid & orm hans, stuttu &dur en ad
fyrstu raun hans var synjad.

Eg vonainnilega ad hér med ljuki pessum stans ausu umsoknum og skipulagsyfirvold sja sér hag i ad synja
frekari umsdknum um aukahaed &dur en farid er i grendarkynningu og ad vidbotarhaad a Vesturgotu 42 brjoti a
lifigaedum of margra négranna utan pess ad slik haad passar illainn i byggdarmynstur Nylendureits.
Fj6lskyldan Nylendugttu 23

Olafur Baldvin Jonsson

Gudlaug Erla Jonsdéttir

Jon Pall Baldvinsson

Hofundur : Olafur Baldvin Jonsson

Sent inn pann: 07.01.2026

Vidhengi:

4.1.Vesturgata 42_Skuggavarp_Mynd_01.jpg

4.2 Vesturgata 42_Skuggavarp_Mynd_02.jpg
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Ur umsékn unnin af Basalt arkitektum vegna
umsoéknar um aukahad a Vesturgdtu 42

Vesturgata
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Fyrir breytingu




MA@ nr. 1638/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 1638/2025, Nylendureitur - Vesturgata 42 - USK 25110316 (Grenndarkynning)
Athugasemd:

16.01.2026 Nylendureitur - Vesturgata 42 - USK 25110316

Umsogn:

HUsid aVesturgdtu 42 sker sig Ur i gotunni, i tima og skala, pessi vidbygging hjalpar ekki byggingunni til ad
falla betur ad byggdinni heldur pvert amati, setur hanameira ur samhengi. Hsid er & viékvaamum stad og a
einu best vardveitta hisasvaadi fralokum 19. aldar | Reykjavik. Lindagata var pad lika en henni var férnad i
Skuggahverfinu. i tvigang hefur tillégu af pessum toga verid hafnad a grundvelli pess ad skuggavarp a
adliggjandi hds og 163ir verdi of mikid. iblar i nagrenni, basdi & Vesturg6tu og Nylendug6tu toldu ad malinu
vagi lokid. En svo kemur tillagai pridjasinn. Vid hér & Vesturgétu 45 sem erum ska & moti V42 tokum undir
med nagronnum okkar a Nylendugotu. Okkur er annt um gétuna og hverfid en Vesturgatan var fyrsti stigurinn
sem byggdist Ut fra Kvosinni og hét Hlidarhlsastigur.

Okkar rok gegn pvi ad einni haad verdi badt ofan & hlsio dsamt paksvolum & nordvesturhorni hissins eru i
nokkrum lidum:

1. Helldarsamhengi. Jafnvel pott Vesturgatan se fjolbreytt og hisin séu frd ymsum timum, pa hafa ibGar
undanfarin & hugad ad fegurd hlsa og gert pau snyrtilega upp. | Adalskipulagi Reykjavikur mafinna skilyrdi
sem segir ad faga purfi sterk rok fyrir breytingum af pessum toga, hér a elsta svaedi borgarinnar utan
midbagarkvosar. HUsid & Vesturgotu 42 getur ekki beinlinistalist fagurt &4 ad lita. bPad verdur barameira
aberandi og enn frekara asyndar i gétunni.

A 60rum reit, vestan megin vid okkur a Vesturgotu 45, stdd til ad byggja areithum Brasdraborgarstig 1 og
BraeBraborgarsilg 3 byggingar sem voru kalladar virki { umsogn hja skipulagsfulltria: , Byggingu sem er ,, lik
virki sem hrindir frd sér umhverfinu®. , Skipulagsfulltrai fellst ekki & ad fagra og sntia gomlu hasi &
Bradgdraborgarstig, segir golfsida gl ugga &formadrar nybyggingar ,einhada’, , stéreflis* kvisti eins og hashlid
ad rydjast upp apak og framkomnar skyringarmyndir ,,fréhrindandi og kal dar*. Sem betur fer tokst fblum a3
varaVvid pessu virki. Vid purfum ad standa vord um gétumyndina og ad ekki sé leyft eitt hér og annad par sem
sidan endar ekki vel. Vesturgata tilheyrir svaadi sem fellur undir hverfisvernd, par sem markmidid er: ,Ad
vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla bagarins sem gera hann einstakan og
eftirsoknarverdan stad i alpjodlegu samhengi, vardveita og styrkja soguleg og fagurfrasdileg einkenni.“ bad
parf sterk rok og astagdur til ad breyta hlutum. Pad er ekki gert i pessu tilfelli. Parnaer kjallari og tvaa hasdir.
Pad parf ekkert meira.

Lykilord: gétumynd, fagurfraedi, hverfisvernd.

2. Alag. bad er dag ahverfinu. NybUid ad byggja a Hédinsreit. Stérkarlalega uppbygging er hafin &
Vesturbugt og svo a ftir ad akveda hvad geraavid Braedraborgarstig 1-3.

3. Utsyni. Bygging pridju hadar skerdir utsyni fra Vesturg6tu 41 og Vesturgstu 45.

4.  Tvofdld synjun. Tvivegis hefur skipulagsfulltrai hafnad svipudu erindi um pridju hasd a Vesturgétu 42.
Pad er ekki gott fordeami ad leyfapad i pridju tilraun. bad yrdi hvetjandi fyrir adila ad halda bara afram, senda
inn tillégur aftur og aftur pangad til paar eru sampykktar. Pad eru heldur ekki g6d skilabod til nagrannaVv42
eda ad sterk rok peirra gildi baraum stund, fjari Ut og verdi ad lokum ekki metin gild. Er ekki haagt ad treysta
nidurstddunni? Hve oft parf ad leggja pad & iblia ad skrifa umsagnir. Skilabod berast um ad tillogu hafi verid
synjad en svo kemur tillagan arlega fram pangad til hiin er sampykkt?

5. Skuggavarp anagranna a Nylendugdtu. Vid tokum undir umsbdgn sem var birt 7.1.26 i Skipul agsgétt.
Nidurstada: Vid leggjumst alfarid gegn pessari breytingu & deiliskipulagi fyrir Vesturgotu 42

ibaar a Vesturgotu 45

Fridbjorg Ingimarsdottir

Gunnar Hersveinn

Elna Katrin Jonsdottir

Jon Ingi Hannesson

Erla borarinsdottir

i bui Vesturgotu 44A:
Gidli Magnusson

Hofundur: Gunnar Hersveinn Sigursteinsson

Sent inn pann: 16.01.2026



MA@ nr. 1638/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 1638/2025, Nylendureitur - Vesturgata 42 - USK 25110316 (Grenndarkynning)
Athugasemd:

Reykjavik 21. &gust 2024

Efni: Nylendureitur —Vesturgata 42 — USK 25110316

Vid tékum undir med Olafi Baldvini Jonssyni, Pad er preytandi ad purfa ad eydatima og orku i ad sakja petta
mal enn einu sinni. Malinu hefur pegar verid hafnad i tvigang og er nu lagt fram med minnihéttar breytingu,
pvi hofum vid akvedid ad leggja fram sdmu umsdgn med minnihattar breytingum.

Mali nr. 939/2024, var hafnad med visan i skuggavarp anaaliggjandi 163ir og hds, mali nr. 35/2025 var
sdmuleidis hafnad med visan | skuggavarp &naaliggjandi [60ir og hus. Austurstafn hissins er nag Gbreyttur
milli breytingartillaga, fyrir utan veegan pakhalla og hefur pvi naer obreytt skuggavarp a Vesturgétu 40. Afram
er gert rad fyrir ad byggja eina hasd ofan & tveggja hasda hus i hverfi sem skv. deiliskipulagi er gert rad fyrir
1-2 haada hiisum med risi og maenispaki. Hér er ekki verid ad talaum ris heldur heila hagd sem 6umflyjanlega
mun komartil med ad auka skuggavarp a naaliggjandi hus og 16dir. Eins og adur leggjum vid dherslu 4 ad
gognin syna mjdg takmarkad skuggavarp par sem eingdngu er midad vid 3 dagsetningar. Auk tveggja mynda
sem sinatvag timasetningar 21. april. Hins vegar er vert ad hafa i huga ad adrir dagar i &rinu eru einnig
mikilveegir. Medfylgjandi ma sja solsetur 7. aglst 2024 sem synir ahrifin mjog skyrt (mynd 1). Einnig mynd &f
svOlum aannari haed fra 19. agust 2024 (mynd 2).

Eg verd ad vera 6sammala svari hénnuda vid sidustu skrifum minum, peir rita: “ Haekkun hussins um 2,5 metra
mun hafa éveruleg ahrif & vestur svalir siddegis i agust O.s.frv..visa hér { nidurstodu mals nr. 35/2025 19. jani
2025. bad sést greinilega & medfylgjandi |jésmyndum ad haskkun hdssins mun komactil med ad hafa éhrif a
skuggavarp asvalir i &gust eins og sést reyndar greinilega & skuggavarps myndum sem fylgdu svari hdnnuda
(mynd 3).

Skipulagsfulltrii hefur &dur lagt til ad breytingu yrdi hafnad med visan i aukio skuggavarp a adliggjandi his
og |6dir eftir breytingu. Madst var til pess ad endurskoda hénnun “m.a. i breyttu pakformi hassins, minnki
skuggavarp & adliggjandi 168ir. Syna skal fram aitarlegri skuggavarps greiningar henni til studnings m.a. a
vesturhlid hissins ad Vesturgétu 40. Lausnin mé ekki auka skuggavarp & dvalarsvasdi nagliggjandi 16dafra
mars fram i september”. Vid teljum pessi skilmerki ekki uppfyllt og sédum pvi ekki hvernig haggt veai ad
sampykkjatillogunai ébreyttri mynd.

Mynd 4. synir somuleidis skyrt hve veruleg ahrifin af byggingunni keemu til med ad vera & Utsyni af svélum
0g i gegnum glugga sem snua i vestur, & pridju hagd Vesturgotu 40.

Iblar og eigendur ad Vesturgdtu 40 fara ekki ofan af pvi ad framkvaamdir vid Vesturgétu 42 komi til med ad
ryra sbluveromadi eigna sinna sérstaklega & efri haadum og er pad byggt 4 mati fasteignasala. brétt fyrir ad
skipulagsfullrai hafi ekki verid &samamadli til pessa.

Husfélagid Vesturgdtu 40 motmadir fyrirhugudum byggingaframkvaamdum &168inni vid Vesturgotu 42 og
krefst pess ad fallid verdi fra fyrirhugudum byggingaframkvaamdum.

Virdingarfyllst,

BjornVilhelm Olafsson

fh. Husfélagsins Vesturgétu 40.
Hofundur: Bjorn Vilhelm Olafsson
Sent inn pann: 16.01.2026
Vidhengi:

6.1.Mynd 3.png

6.2.Mynd 2.jpg

6.3.Mynd 4.png

6.4.Mynd 1.jpg



L Fx ;.T -'1
— L]
- : #.I ] [ lﬁ‘ F -
;xﬂ _- i p "‘i" L J.-d.x.-

-_.‘ e s e | ‘ | .' ,,,;._ P " *-‘-_-x-' |
F ggf"i"aﬂ:a 15 ég \ Etir ngu
yrir breytingu breyt







p—
——
e
— i -
- —
E e T
—= —
—
—e |
. B e i
2 i




FF!!

: -
l““llh‘




333

Reykjavik, 17. mars 2026
USK25110316

Vesturgata 42 — Breyting a deiliskipulagi — umsogn eftir grenndarkynningu

Ad lokinni grenndarkynningu er 16gd fram ad umsékn BASALT arkitekta ehf., dags. 20.
névember 2025, um breytingu a deiliskipulagi Nylendureits vegna I66arinnar nr. 42 vid
Vesturgétu. | breytingunni sem 16gd er til felst ad einni haed verdur baett ofan & hisié og
verdur hin nyja haed sjalfstaed ibud i séreign, a pridju haed verdur baett vid paksvolum a
nordvesturhorni hussins, bilasteedum a 160 verdur faekkad ur 5 i 4 og verdur eitt
steedanna sérstaklega eetlad hreyfihdmludum, & nordausturhluta I66arinnar verdur
komid fyrir 5 hjolasteedum og verdur stadsetning sorps a nordausturhluta 166ar i
sorptunnuskylum, samkvaemt deiliskipulags- og skyringaruppdrattum BASALT arkitekta
ehf., dags. 20. november 2025. Tillagan var grenndarkynnt fra 12. desember 2025 til
og med 16. januar 2026. Athugasemdir barust.

AR2040 Deiliskipulag i gildi Tillaga ad breytingu

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Vesturgdtu 42 borgarhluta 1.
Vesturbaer og er hluti af Framnes - ibudarbyggd

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir sveedid, Nylendureitur,
stadgreinireitur 1.115.3, sampykkt i borgarradi 8. september 2007 asamt sidari
breytingum.
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Umsogn

Fyrir liggja umsagnir vegna fyrirspurna, annars vegar fyrir haekkun um eina haed i
fyrirspurn fra 30. juni 2020 par sem jakvaett var tekid i ad haekka pak i rispak,
sambeerilegt pvi sem um gerist i nagreninu.

Hins vegar er fyrirspurn fra 7. oktober 2022 um haekkun huss um eina haed fyrir ibudir
fékk pa einnig jakveett svar um haekkun og meelst til pess ad breyta pyrfti deiliskipulagi
vegna pess.

i framhaldi fyrri umsagna var sétt um deiliskipulagsbreytingar & hasinu sem hafa nu
verid grenndarkynntar privegis og synjad tvisvar. Fragangur & haekkun hefur tekid
breytingum milli kynninga, Ut fra athugasemdum og til ad minnka ahrif a nalaegda
byggo.

__Gluggabelti
hi

Fyrsta kynning 2024 Onnur kynning 2024 Nuaverandi kynning 2025
Allar myndir teknar ur kynningum fyrir skuggavarp ad jafndaegri (21. mars) klukkan 16:00

Seinasta tillaga ad haekkun huss tekur pa utskot aukalega fra fyrri tillogu & nordurhlid
huss asamt pvi ad laekka leyfilegan pakkota @ nordurhlidinni nidur um 54cm. bessar
breytingar hafa verid gerdar i framhaldi af fyrri umsdknum til ad minnka ahrif vegna
skuggavarps, pa sérstaklega a hus nordan vid 168.

Deiliskipulagsbreytingin var grenndarkynnt fra 12. desember 2025 og til og med 16.
januar 2026 og barust athugasemdir fra premur adilum:

1. Ath. Olafs Baldvins Jonssonar
2. Ath. Gunnars Hersveins Sigursteinssonar
3. Ath. Bjoérns Vilhelms Olafssonar

1. Ath. Olafs Baldvins Jonssonar

Athugasemdir:

Olafur, fyrir hdnd fidlskyldunnar vid Nylendugdtu 23, gagnrynir endurteknar
kynningar a breytingum vegna haekkunar hussins vid Vesturgdtu 42 og vill meina
ad breytingar séu ekki naegar milli kynninga til ad réttlaeta endurteknar kynningar.
Olafur hvetur pa til ad umsokn verdi synjad og ad ekki verdi frekari kynningar &
sama erindi.

Aukid skuggavarp vegna auka haedar telur Olafur ad sé 6asaettanlegt vegna
ahrifa 4 gard og ibudarhus vid Nylendugdtu 23. Asamt pvi er skuggavarp sem
lagt er inn med deiliskipulagi gagnrynt og efast Olafur um hversu areidanleg gogn
honnuda deiliskipulags séu og vinnubrogd vid gerd deiliskipulagsins gagnrynd.
Olafur telur ad aszetlud vidbotarhaed fari ekki vel ad hasinu og passi ekki i
byggdarmynstur hverfisins.
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Svor:

Kynningar & skipulagsgatt eru hluti af pvi samradi sem nytt er vié kynningu
breytinga til almennings og hefur verkefnid tekid tdluverdum breytingum ut fra
peim athugasemdum sem komid hafa fram par i gegn. Nuverandi breytingar hafa
reynt ad takmarka pau ahrif skuggavarps ut fra fyrri kynningu med pvi ad laekka
pakkant sem varpar skugga nordur med husi um 54cm asamt pvi byggingarmagn
nordanmegin a husi hefur verid minnkad. Med pessum breytingum er buid ad
minnka ahrif & naerliggjandi hus og var pvi talid tilefni til ad grenndarkynna erindid
aftur.

Skuggavarpsgreining honnuda hefur verid rynd og ekki er talin asteda til pess
ad efast um gogn peirra. Hefdbundid skuggavarp i ofanmynd fylgir uppdrattum
en einnig itarlegri gégn sem syna ahrif a nalaeg hus i prividd og syna vel préun
skuggavarps & mikilveegum timum ars. Ut fra skuggavarpsgdgnum er ad sja ad
ahrif & nalaegda byggd er einhver pratt fyrir jakveedar breytingar med seinustu
breytingum. Ahrif & vistarrymi Nylendugétu 23 hafa minnkad og téku seinustu
breytingar sérstaklega tilliti til pess, en i gildandi deiliskipulagi er byggingarreitur
til sudurs vid Nylendugotu 23 a 166 sem aukid skuggavarp mun einnig ryra
notkunarmdéguleika vid. bPvi verda ahrif vegna aukins skuggavarps meiri og ryrir
skuggavarp mogulega peer uppbyggingar sem Nylendugata 23 a rétt a
samkvaemt deiliskipulagi.

Sé horft til vidauka adalskipulags og nylega utgefinnar borgarhénnunarstefnum
er gert rad fyrir pvi ad hus séu ekki heerri en tvofold vegalengd ad adliggjandi husi
nordan vid hus sem er hér Nylendugata 23. Med pad i huga og sé horft til pess
ad Nylendugata 23 stendur lzegra i landi er heildarhaed hussins vid Vesturgotu
42 komin nokkud yfir pessi vidmid med breytingunum og pvi veeri aukid
skuggavarp ordid of mikid a 168 midad vid paer forsendur.

Pad sem bregdur helst fra byggdarlagi er pa ad naleeg huds og utgangspunktur
gildandi deiliskipulags er ad hus séu 1-2 haedir med risi eda maenispaki og pa
hamarkshaed veggja 7 metrar og hamarkshaed paks 10 metrar. Auglyst tillaga fer
ekki eftir pvi uppleggi pé ad hun sé undir hamarkshaed ad goétu fyrir pakhaed.
Vidbyggingin er p6 augljos vidbot vid nuverandi hus og i takt vid tidaranda sinn
sem er t.a.m. upplegg leidbeininga hverfisskipulags i kaflanum ,Einbylishus -
Breytingar, vidbyggingar og préun einbylishisa“ sem gjarnan er notad til vidmida
fyrir samsvarandi breytinga, einnig utan hverfisskipulags. Midad vid fyrri ahyggjur
af skuggavarpi og pegar litid er & hus midad vid gard frekar en goétu er tillaga pa
ef til vill ad hverfa of langt fra gildandi deiliskipulagi og haegt ad fallast & ad pad
sé ekki i takt vid byggdarmynstur hverfissins.

2. Ath. Gunnars Hersveins Sigursteinssonar

Athugasemdir:

Gunnar, fyrir hdnd ibua a Vesturgdtu 45 og 44A, gagnrynir azetladar breytingar,
sérstaklega med tilliti til pess ad tillaga falli illa ad byggdarlagi & vidkveemum stad
i Borginni. Honum til studnings er bent & ad pad purfi ad liggja fyrir sterk rok fyrir
breytingum skv. Adalskipulagi Reykjavikur og ad vidbot sé ekki vid haefi, hvorki
utlitslega, né sé porf & haskkun hussins.

Onnur atridi sem Gunnar telur upp eru alag & hverfid vegna annarra
framkvaemda, skerding utsynis, tvofold synjun fyrri kynninga vegna sému
staekkunar og skuggavarp sem lendir @ Nylendugotu 23.
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Svor:

Visad er i svor til Olafs hér ad framan med tilliti til byggdarmynsturs. Vardandi
adalskipulag er husid p6 ekki verndad og hvetur adalskipulagidé a sama tima til
fidlgun ibuda innan gréins hverfis sem veeri alveg forsenda til uppbyggingar.
Adrar framkvaemdir innan hverfis og skerding utsynis hefur ekki ahrif & afst6du
skipulagsfulltraa til deiliskipulagsbreytinga og er vid sliku ad buast i
borgarumhverfinu. Fyrri synjanir @ pessu erindi hafa leitt til breytinga sem er
frekar virkt samrad i malinu en einnig er visad i svor til Olafs hér ad ofan vegna
beirra sdmuleidis.

3. Ath. Bjérns Vilhelms Olafssonar

Athugasemdir:

Bjorn, fyrir hond Husfélagsins Vesturgotu 40, gagnrynir endurteknar kynningar
og telur ad breytingar sé ekki naegar til endurkynningar, sérstaklega me? tilliti til
Vesturgdtu 40. Austurhlid hussins sé litid breytt og valdi pvi dbreyttu skuggavarpi
a husid ad kvoldi til @ sumrin dsamt skerdingu & utsyni. Med vitnun i fyrri
afgreidslu er ekki tali®6 ad naverandi breytingar séu til ad minnka ahrif a
Vesturgotu 40 og ryrist verdmeeti peirrar eignar pess vegna.

Svor:

Breytinga a nuverandi uppdreetti breyta vissulega litlu med tilliti til ahrifa a
Vesturgdtu 40, en ahrif pess skuggavarps sem verdur voru pa talin asaettanleg
vid fyrri afgreidslu mals. Visad er & svor til Olafs hér ad ofan med tilliti til
endurtekinna kynninga.

Aukid skuggavarp er a kvoldin ad sumri til og pad rymi sem aukid skuggavarp
neer til er med godar sudursvalir ad auki. Vid fyrri afgreidslur var aukid
skuggavarp ekki talid of ipyngjandi. Form aukahaedarinnar hefur p6 éparfleg ahrif
a baedi skuggavarp og utsyni a Vesturgdtu 40 sem veeru vissulega minni ef
vidbygging veeri innan deiliskipulags og pvi asteda til ad taka tillit til
athugasemdarinnar.

Med haekkun husa er iBulega vid pvi ad buast ad einhver skerding verdi a utsyni
i péttbyli.

Nidurstada

Ekki er haegt ad fallast a breytingu deiliskipulags ut fra naverandi hugmyndum.
Skuggavarp er of mikid a 168 og byggingarreit vid Nylendugétu 23.

Breyting & husi bregdur of mikid fra uppleggi deiliskipulags og vidmidum med
adalskipulagi og borgarhénnunarstefnu.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Agust Skorri Sigurdsson

verkefnastjori
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