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ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-lI-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-ll-II-II-II-II-II-II-II-D‘

- ",\ 3 ‘o\

Timabundi® haugsvaedi S\

Einarsnes

ot
7~
|
=
—
=r
=
I
|
|

03 i ]’
F = = F 'lgy
| p I A '
p 1 Ol T St . '
I F =
1 | I ( | [ ] I :
| B | I ° :
| ' I | \ : I
1 | | I-g- _____ ! I
| wo| | | ~ ° = EER ] I
I S D= | ~ ! "IN ) '
! I I ! ! gl p 1|8 |
| 1 1 « I| I © f
1| 1l _ M ¢ ]
| === I | @ | /____,Ilu1.| &y
: 1 | : : TR
{_14"’ . L | 10y [{| L] 160
3H+K )j 3H+K ] .
$e00cccce) %) s 2 K—=== 490000000d)
i < ®00000oe) :OK__E; : —¥
[N IEEE — oo I 111 LT TT NI
[ 'L_I’_TZTG""’?i N [ fL-f 4'- '3'1-" TLL I
lll I :9 ! L ﬂ% ,'gH+K_: L |S|I§;—
BHHK_ = ] - o e
: 1oLyl | , i A 2c =
l‘-———— 5 1 & 1 3 ! 1S \\ '=='=-_-=§8;-—=.—_—.:n 8
‘ b S g Sl o ) (XXXYX Y]
? (®00000000) | @ ! | ! \ ’ : = _— J
A e I | - 1 \ : l J () __ e _ o J 4HK
I ﬂl I |'§| I A P - G s I I 4;4—“4 A+ I=f==T5r N I! q Il':' 4 :
' . ! ° L T~ “ad e | Al ' N I B B R T | L I N I I I P P HeKl e ISHEK |} I G
131 I o : # - e - e I e Pol 1 e | ! 3 | Lo JI:II 2| l I
. I | | ol | 9 ik GHIKL L oL gL A5 ) gen 518 | ' bl 1 I <0 | ] I I I:
| I I ___________ Eae hel ! I I 0 I &il__-llzll_'ﬂ____\l____‘”iﬂ( " :Iaﬁ_\l___\l__irj‘l_:_qﬂ_: L__@EI: ¥
‘ILL 164: = S e r_J"lHLﬁt:!=§-g?'= |.—= == Il I\‘L 64: / .___?_d__-___-___-___-___-___:s J : =_=—r=Ffor=r=T=T=T .F |l.‘4 .—_—.—_—.—_—.—_—.—_3.-.—_—.—_—2—_—.—3“ -] )PL ____________
s "l 232 | x -l 232 | 435 L
; Zi A T 7 Zi 7
— (Bauganes) i Bauganes @
533 ) 16,9 s 18,9 452 ) 5 533 . / . i 16,9 s
_.-- e TEE B EET .-'-.-'-‘-'-QAQF NI RTTER > \JF T r-l ‘- .l LS BT LS ol ™ el e ™ sl s ™ sl e ™ < Tl R TR TR TR Te™EE TSR = = rl-F‘-l—F-l—F‘-l—--“—F-.-‘-'-.‘.b- AF - L
o L 410 \ 1[ —E 4H+K‘ \ \ , = 415 4H+KF‘E 52,-4.-T f’ﬂ'fﬁj . T!z3H+K 59,3 | % j 1!’ H+K p 404 \ }:—E N T 4H+K
| : \ il | [ 2
| | 7] | ] s
I o r | @ 1 e |4 I [ T 4
1 , 26,3 i 14,0
e |1 i | 2| 8t e I
¥ ¥or ~'(le] |,  Fr~" SN N MWL W N\ N e e aes I e == © ] il c |J Tr ———————— * ol ¥
! Y-l T c @ | I T
ll - —— ! g n e I:O. C |h4+——+ ™
b e P N I R R — ' L
5 < | s o | |
3 : 3 | di c =Hl i @ |k : 3 i 3
13 I RERE < Ol x| I I
5 | ' I I le. I I '
< L)
S5 ol A [ 5 L = el o |
S5 5 I S 40 N a2 W\ W\ S ] [ F ke || e eeeeeees e el sl g =] -
= (O ~ Nyl | ~— ~p ~ 2
(ORS beoogele) | I <c|:ouooo|o:o> |
Y R I | ' LI R [
—F BHK || I '— R |
o3 | i ) 1 | .
5 . | ! ! |
el jt i
|
4 J : Lo e e !I :LI. 1
3 | - !
|
|

Timabundid haugsveedi

ol
o
iy
4000000

S

S

N

,@\
ISSNNN
L

N
0

() -

Gildandi deiliskipulag samp. i borgarstjorn 20. april 2021 og auglyst i B-deild stjérnartidinda 8.juli 2021 - Maelikvardi 1:1000 Tillaga ad breyttu deiliskipulagi - Maelikvardi 1:1000

Breytt deiliskipul
Nyi Skerjafjoréur Gogn deiliskipulags Nyi Skerjafjérdur reytt deiliskipulag

Deiliskipulag 1. afanga — forsendur og efnistok Deiliskipulagid er sett fram & premur uppdrattum. A uppdraetti 1 er deiliskipulagsuppdrattur, sneidingar og steerdatafla. A uppdreetti 2 Breyting deiliskipulags 1. afanga 1. Komid er fyrir dreifistsdvum Veitna ohf. med byggingarreitum & premur stodum innan deiliskipulagssvaedis. Ein dreifistodin, st

er skyringarmynd og & uppdrztti 3 eru skuggavorp og prividdarmyndir. Auk uppdratta eru tvo hefti, par sem annars vegar er fjallad um Fra pvi ad deiliskipulagid var stadfest hefur farid fram endurskodun & nokkrum pattum er varda umhverfisgaedi med hlidsjon af sem er nyrst i greena asnum feer sérléd (18). Hinar tveer nordan og sunnan skélalédar (11) og fa seérlodir (19 og 20). Logd er

ahersla @ vandada hénnun dreifisté0va og taka skal tillit til umhverfis par sem paer eru a utivistarsveedum. Skal pad gert med
t.d. grasi & paki, grodri umhverfis stédvarnar, bekkjum og 68rum gégnum sem tengja paer umhverfi sinu.

Vorid 2017 var haldin hugmyndaleit um skipulag fyrir Skerjafjord. o B o ) o o T )
almenna skilmala og hdnnunarleidbeiningar og hins vegar sérskilmalar par sem eru skilmalar um hverja 166 um sig. . . s

L . . . . . . . . , L x N - uppfeerdu Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

| kjolfar hugmyndaleitar var unnid rammaskipulag fyrir svaedid og var tillaga ad rammaskipulagi sampykkt i borgarradi Reykjavikur 4. juli . ) o ) ) i ) ) o

I tengslum vid deiliskipulagsvinnuna hafa verd framkvamdar ymsar rannsdknir og eru nidurstédur peirra hluti deiliskipulagsgagna. bar er

2018. . i L ) o ) B ) ) . o 2. Kafla 5.10 vegna I68ar 5 i greinargerd er breytt. Textinn var eftirfarandi: A 163 5 er heimild fyrir blandadri byggd radhusa og

. ) ) ) ) ) o ) . » . um ad reeda hljédvistarskyrslu, hisakdnnun og fornleifaskraningu, nigurstddur jargvegs- og mengunarmzlinga, vindgreiningar ofl. Gogn deiliskipulags fiolbylishisa umhverfis inngard. L6din er eetlud til husnaedisfélaga 4n hagnadarsjonarmida i samraemi vid hissnaedisstefnu

| framhaldi rammaskipulags var akvedid ad vinna deiliskipulag af sveedinu sem var sampykkt i borgarstjérn 20. april 2021 Breyting deiliskipulagsazetlana bessara er sett fram & premur uppdrattum; deiliskipulaguppdraetti, skyringaruppdreetti, Reykjavikurborgar. Uppbygging er hluti af verkefninu ,Hagkveemt husnaedi” sbr. samning Reykjavikurborgar og HOOS dags. 15.
skuggavarpsuppdreetti, dsamt greinargerd, almennum skipulagsskilmalum og sérskilmalum, dags. 4. mars 2022. Honnunarleidbeiningar april 2019.

Afmorkun deiliskipulags . . . . .y . . . , e - L
Deiliskipulagssvaedid (1. afangi) liggur ad niverandi byggd i Skerjafirdi og afmarkast af Skeljanesi til vesturs. Til nordurs og austurs Geedi ibida fyrir almenningsrymi, gétur, torg og inngarda, dags. 4. mars 2022, a vegum borgarhénnunardeildar & skrifstofu samgéngustjora fylgja Texti verdur eftir breytingu: ,A 160 5 er heimild fyrir blandadri byggd radhisa og fiolbylishusa umhverfis inngard. L6din er aetiud

Oheimilt er ad vera med gluggalaus dvalar- og iverurymi (svefnherbergi. stofu og eldhs). - . o I . . o L . il hi isfé 1 i vid hi i iavil : i i i y i
afmarkast svaedid af dryggissveedum A-V flugbrautar (13-31) og N-S flugbrautar (01-19). Til sudurs afmarkast svaedid ad mestu af gluge g ymi ( g g ) med sem fylgigbgn. Ad 68ru leyti gilda skilmalar eins og peir voru sampykktir i borgarstjérn 20. april 2021. til husnaeé‘hsfe/aga‘/ samreemi vid hussnaedisstefnu Reykjlawkurbﬂorgar Uppbygging er hluti of verkefninu , Hagkveemt husneedi
sbr. samning Reykjavikurborgar og HOOS dags. 15. april 2019.

borgargétu sem liggur austur/vestur um midbik rammaskipulagssvaedis. Sunnan vid borgargétu til vesturs eru skélaléd, nuverandi 3. Kafli5.13  greinargerd fjallar um byggingareiti og 163ir djtipgama. [ breyttu deiliskipulagi er afmérkun fylgiléda fyrir djdpgéma i

byggingar og deelustdd veitna. Austast er Einarsnesid tengt deiliskipulagi Fossvogsbrdar. gotum felld nidur. | stad pess breytast skilmalar pannig ad gert er rad fyrir sorpgerdum a 168um sérbyla og radhusa,
djupgamum & fjélbylishdsalédum undir einu eignarhaldi, s.s. HOOS, Félagsstofnun Studenta og Bjarg, en hefdbundnum

Adalskipulag S L I . . . . X P S

Deiliskipulagid er hluti af uppbyggingu nys borgarhluta i vesturhluta Reykjavikurborgar, Vatnsmyri, sem er hluti af framfylgd meginstefnu sorpg{eymslumll h.usa.l'<roppum alear(:jh.aeéum.ajnnajra fislbyla, slfola.og atvmnu.husnaeélsl. Fra.gangur ! krlnugum d!LIJpgama skal
salskipul Kiavik . i vid sundi 5is 5 i di bveed § Skeriafirdi 5 vera i samraemi vid hénnunarleidbeiningar djupgamalausna fra deild borgarhénnunar a skrifstofu samgéngustjora.

Adalskipulags Reykjavikur 2010 — 2030: Borgin vid sundin. Sveedid er austan vid niverandi byggd i Skerjafirdi par sem adur var NA - SV 4. Akfeer stigur 4168 5 er felldur nidur og er byggingarreitur austanmegin 168ar pa 6slitinn en pess i stad er komid fyrir akfeerum

flugbraut (06-24) Reykjavikurflugvallar sem hefur verié aflogd. stig vestan megin l6dar a8 djipgamum.

Deiliskipulagid 5. Sveediafmorkud a uppdreetti fyrir timabundin haugsvaedi vegna geymslu & mengudum jardvegi @ medan vinna vid

jardvegshreinsun stendur yfir. Nyrdra haugsvaedi er 2.500 m? reitur og sydra haugsvaedi afmarkast af 7.500 m? reit. Samtals eru
haugsvaedin 1 ha ad steerd.

Takn fyrir ofanvatnsras & graenu svaedi vestast a skipulagssvaedi tekid Ut vegna breyttrar hénnunar ofanvatnslausna.
Byggingarreitir fyrir radhus 4 166 2 dregnir inn 2m fra hjdlastig til ad rymka milli hjolastigs og husgafla.

Byggingarreitir sérbyla vid Skeljanes stackkadir. Heimilt ad byggja huskroppa sem eru 10 x 13 m i stad 10 x 10 m adur.

Lé6um 2, 3, 4, 6 og 10 skipt upp i smeerri [6dareiningar.

10. Skilmalar fyrir [68ir 10 undir hjukrunarheimili eru felldir Gr gildi. Komid verdur fyrir fjélbylishisum fyrir allt ad 80 ibudum a
og hjélandi vegfarendum og tengist inn a adliggjandi deiliskipulag fyrir bru yfir Fossvog. I68um 10a og 10b.

Gert er rad fyrir uppbyggingu nys ibudahverfis og minnihattar atvinnustarfsemi. ibudir eru aetladar fyrir almennan markad og einnig til
Uthlutunar til husnaedisfélaga dn hagnadarsjonarmida i samraemi vid hussnaedisstefnu Reykjavikurborgar.

Deiliskipulagid fjallar um fyrsta afanga af tveimur vid Utfaerslu hverfisins og gerir rad fyrir uppbyggingu allt ad 685 ibuda, leikskdla,

N

grunnskéla, bilageymsluhusi, verslun, pjénustu og Utivistarsveedum. Samgodngutengingar vid hverfid verda fra Einarsnesi i vestri og um
nyja vegtengingu i austri sem naer sudur fyrir Reykjavikurflugvoll. Austari vegtenging er einungis setlud almenningssamgéngum, gangandi

11. LOdir sem snua ad midsveedum hafi heimild til atvinnu- og pjonusturyma a jardhaedum sem snua ad gétu. bPar sem gert er rad
fyrir atvinnu- og pjonusturymum skal taka tilliti til aukinnar salarhaedar, sem geti skapad ahugaverd uppbrot asyndar utveggja.
Huga skal ad hindrunarfl6tum flugvallar ef auka a salarhaed jar6haeda — aukin salarhaed geeti haft ahrif 8 hamarkshaed bygginga.

. Sték hus i inngérdum minnkud a reitum 4 og 6. Eins er gert rad fyrir ad pau séu a einni had (salarhad ad hamarki 3 m) og med

adgengilegir. torfpskum.

13. Gotuheitum nafnanefndar baett inna uppdratt.

14. Vid port og sund & 16dum 3, 4, 5 og 10 skal vera uppbrot i Utvegg og vandadur fragangur.

Gangandi og hjolandi notendur verda i fyrsta forgangi i allri honnun i hverfinu og verdur meginporri rymis Uthlutad i peirra pagu.
Gatnahdnnun midar vid mjog haega umferd og eru bilastadi fyrir [6dir ad 6llu leyti leyst i midlaegu bilastaedahusi, par sem einnig verdur
matvoruverslun og énnur pjdnusta 4 jardhad. Vid bilageymsluhus verdur hverfistorg par sem er bidstdd Straetd og grenndargamar verda 12

Gildandi deiliskipulag skilmalatafla Breytt deiliskipulag skilmalatafla
LGP TEGUND LOPARSTARD m* HEDIR BYGG.M. A m* ** BYGGM.Bmz~*  BYGGM.A+Bm?  BYGG.MKJALLARA m? BYGG.M. SAMTALS N.HL.A+B N.HL ALLS iBUDAFJOLDI iBUBIR m? PJONUSTAm?  P.HUS m? LOD TEGUND LOPARST/AERD m? HEDIR BYGG.M. A m? ** BYGG.M.Bm***  BYGGM A+Bm?  BYGG.M.KJALLARA m? BYGG.M. SAMTALS NHL.A+B  N.HLALLS iBUDAFJOLDI iBUBIR m? BJONUSTAm?  P.HUS m?
1a Sérbyli 405 3 280 20 300 0 300 07 07 3 300 ] 1a Sérbyli 410 3 370 20 390 0 390 1.0 1.0 3 390 -
1b Sérbyli 450 3 280 20 300 0 300 07 07 3 300 - 1b Sérbyli 450 3 370 20 390 0 390 0.9 0.9 3 390 -

1c Sérbyli 430 3 280 20 300 0 300 07 07 3 300 - 1c Sérbyli 435 3 370 20 390 0 390 0.9 0.9 3 390 -
1d Sérbyli 430 3 280 20 300 0 300 07 07 3 300 - 1d Sérbyli 435 3 370 20 390 0 390 0.9 0.9 3 390 -
1e Sérbyli 460 3 280 20 300 0 300 07 07 3 300 - 1e Sérbyli 460 3 370 20 390 0 390 0.8 0.8 3 390 -

1f Sérbyli 450 3 280 20 300 0 300 07 07 3 300 - 1f Sérbyli 445 3 370 20 390 0 390 0.9 0.9 3 390 -

19 Sérbyli 500 3 280 20 300 0 300 06 06 3 300 - 19 Sérbyli 500 3 370 20 390 0 390 0.8 0.8 3 390 -
1h Sérbyli 500 3 280 20 300 0 300 06 06 3 300 - 1h Sérbyli 515 3 370 20 390 0 390 0.8 0.8 3 390 -

2 Ra8hs 3560 3 3996 444 4440 490 4930 1,2 1.4 30 4440 - 2a Raohus 825 3 1007 53 1060 120 1180 1.3 1.4 8 1060 -

3 Rashus / Fjslbyli 4560 34 6210 690 6900 630 7530 1,5 1.7 65 6900 - 2b Radhis 805 3 941 50 990 120 1110 1.2 1.4 7 990 )

4 Fiolbyli 5080 35 8226 914 9140 735 9875 1,8 1,9 o1 9140 - 2c Radhus 670 3 969 51 1020 120 1140 1.5 1.7 7 1020 -

5 Hagkvamt hisnzedi 4965 15 9486 1054 10540 852 11392 2,1 23 140 10540 - 2 Raohus 1000 3 1083 57 1140 120 1260 1.1 1.3 8 1140 -

P Fjolbyli 2960 34 5220 580 5800 253 6258 20 21 58 5800 ) 3a Radhus / Fjélbyli 2345 3 2936 155 3090 300 3390 1.3 1.4 28 3090 -

7 Namsmannaibudir 3785 35 7920 880 8800 630 9430 2,3 25 110 8800 - 3b Radhus 2300 3 3544 187 3730 300 4030 1.6 1.8 34 3730 -
8a*  Bilastedahis/ bjonusta 3160 34 9810 0 9810 6000 15810 31 50 - - 1810 8000 4a Fiolbyli 2645 35 4456 235 4690 375 5065 1.8 1.9 47 4690 -
8b Garoskali / Verslun 145 1 100 0 100 100 200 0,7 14 - - 100 4b Fiolbyli 2545 35 4061 214 4275 333 4608 1.7 1.8 43 4275

9 Folbyli | Bjarg 3485 35 5390 710 7100 510 7620 2.0 22 v 7100 - 5 Hagkvaemt husna8i 4965 15 9486 1054 10540 852 11392 2.1 23 140 10540 -
10 Fjolbyli / Hjukrunarh. 5040 24 6489 721 7210 650 7860 1,4 1,6 72 7210 - 6a Fiolbyli 1845 34 2708 143 2850 250 3100 1.5 1.7 29 2850 -

11 skoli 13750 23 13750 0 13750 5500 19250 1,0 1,4 - - 13750 6b Fjolbyli 1510 34 2613 138 2750 220 2970 1.8 2.0 28 2750 -
16 bjonusta 2475 12 1330 0 1330 0 1330 05 05 ; ; 1330 7 Namsmannaibuair 3785 35 7920 880 8800 630 9430 23 25 110 8800 -
17 Deelustod 3200 12 520 0 520 520 1040 0.2 03 ; ; 520 8a*  Bilastedahus / bjénusta 3160 34 9810 0 9810 6000 15810 31 5.0 - - 1810 8000

SAMT. 59790 81686 6156 87840 17105 104945 1,5 18 685 62330 17510 8000 8b Gardskali / Verslun 145 1 100 0 100 100 200 07 1.4 - - 100

*Pak bilasteedahuss er skilgreint sem C-rymi - 2000 m=. Telst ekki til nytingarhlutfalls.  **Hamarksfioldi A m?  **Lagmarksfjoldi B m? 9 Fj6Ibyli / Bjarg 3485 35 6390 710 7100 540 7640 2.0 2.2 9% 7100 -
10a Fiolbyli 2125 34 3354 177 3530 350 3880 17 18 35 3530 -
10b Fiolbyli 2910 34 4209 222 4430 390 4820 15 17 44 4430
11 skoli 13525 23 13750 1375 15125 5500 20625 1.1 15 - - 12125
16 bjonusta 2475 12 1330 0 1330 0 1330 05 05 - - 1330
17 Dzlustod 3200 12 540 0 540 540 1080 02 03 - - 520
18 Spennistsd 36 1 16 0 16 0 16 0.4 0.4 - - 16
19 Spennistsd 66 1 36 0 36 0 36 05 05 - - 36
20 Spennistsd 68 1 36 0 36 0 36 05 05 - - 36

SAMT. 60085 84252 5856 90108 17160 107268 1.5 1.8 685 63115 15973 8000

*pak bilasteedahuss er skilgreint sem C-rymi - 2000 m2 Telst ekki til nytingarhlutfalls. **Hamarksfjoldi A m? ***Lagmarksfjoldi B m?
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Afmérkun deiliskipulagsreits

Lega girdingar samkvaemt samningi

Ny lega girdingar a mérkum rikislands og borgarlands

Kvéd um lagnir i framtidarlegu Einarsness / Framkvaemdavegur
Nuverandi lega 132 KV haspennustrengs

Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs

10 m helgunarsvaedi haspennustrengs

Nuverandi lega 1400 mm fraveitulagnar

Lédamdrk

Hindrunarfl6tur flugvallar (leidrétt kdtasetning fra ISN93 i RVK kéta - 42 sm laegri)
Numer reita

Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar

Byggingarreitur

Byggingarreitur kjallara (sni®)

Byggingarreitur paks

Sérafnotaflétur

L6d / Byggingarreitur djupgama. Fjéldi og stadsetning leidbeinandi
Byggingarreitur fyrir sorpgerdi

Timabundid haugsvaedi fyrir medhéndlun mengads jardvegs
Bundin byggingarlina

Leidbeinandi uppbrot haeda

Meenisstefna

Almenningsrymi i borgarlandi

Graenn as / green sveedi

Gotur

Strond

Landfylling

Sjor

Vatn

Hjolastigur - leidbeinandi utfaersla

Gongustigur - leidbeinandi utfaersla

Gongustigur fjarleegdur

Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna

Almenn géngutengsl - leidbeinandi

Kv6d um akfeera stiga

Fjoéldi heeda + kjallari

Torg

Bilasteedahus

Inn- og utakstur bilasteedahuss

Bidstdd almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum
Leiksveedi

Leidbeinandi stadsetning spennustédva
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Adalskipulag Reykjavikur 2010-2040

18.08.2022 - Breytingar eftir auglysingu:

Eftirfarandi breytingar gerdar a deiliskipulagsgégnum
Nyja Skerjafjardar:

Spennistédvar innan skolalédar (11) og l6dar Veitna (17)
eru feerdar a nordvestur horn og sudaustur horn
skolal6dar og gefin sér 166 hvorri, 166ir (19) og (20), a
kostnad skolalédar.

02.02.2023 - Breytingar eftir auglysingu:

Akstursattir fjarleegdar af uppdreetti til ad fordast
6samraemi vid frekari gatnahdnnun.

Listaverkid Nattura liggur undir fjéru adeins utan vid
ramma deiliskipulagsbreytingar pessarar en nakvaemari
stadsetning listaverksins sést & fyrri uppdraetti med
steerri samhengi.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

i pann 20__ ogi

pann 20__
Tillagan var auglyst fra 20___ med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stj6rnartidinda pann 20 .
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Nyi Skerjafjordur

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

Greinargerd og almennir
skipulagsskilmalar

26.juni 2020, breytt 5. mars 2021 eftir auglysingu
Deiliskipulagsbreyting 1. afanga dags. 4. mars 2022
Breytt 18. agust 2022 eftir auglysingu.

Unnid af ASK arkitektum, EFLU verkfredistofu og Landslagi
fyrir umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar - USK



Nyi Skerjafjordur — Tillaga ad nyju deiliskipulagi — dags. 26. juni 2020, br. 5. mars 2021. Deiliskipulagsbreyting 1. 4fanga dags. 4. mars 2022

Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Breytingar a greinargerd eftir auglysingu

Dags. 5. mars.2021

Lagfeert misreemi & fjolda ibdda milli deiliskipulagsuppdraettar og greinargerdar. Réttar tolur komu
fram & auglystum deiliskipulagsuppdraett dags. 26.06.2020 sem var 690, en ekki 670 likt og kom fram {
greinargerd.

Heimiladur fjoldi ibuda leekkadur Ur 690 i 685.

Baett vid i umfjollun i kafla 3.11 um vindgreiningu hollensku rannsdknarstofuna NLR.

Kaflar 3.5 og 4.3 uppfeerdir med upplysingum Ur uppfeerdri fornleifaskrad og husakénnun nr. 204, 2021.
Nyjum kafla 4.5 um hljédvist baett vid almenna skilmala til ad skyra akvaedi um hljédvist.

Kaflar 4.6 og 4.20 uppfaerdir til ad skyra ad einstaka byggingahlutar (vegna teeknibinadar eda
lyftustokks) mega standa upp ur paki allt ad 1m, nema par sem hindrunarflotur flugvallar takmarkar
lofthaed.

Baett vid umfjollun i kafla 4.1 og 4.7 til ad skyra dkvaedi skilmala um form ibuda gegnum byggingarreiti
og undanpdagu vegna smaerri ibuda.

Nyjum kafla 4.20 beett vid til ad skyra fyrirhugadar framkvaemdir Veitna.

Nyjum kéflum 5.2, 5.3, 5.4, 5.11, 5.8 og 5.9 baett vid vegna nyrrar skyringar a deiliskipulagsuppdraetti.

Deiliskipulagsbreyting 1. afanga

Dags. 4. mars.2022

Komid er fyrir dreifistodvum Veitna ohf. med byggingarreitum 4 premur st6dum innan
deiliskipulagssvaedis. Ein dreifistddin, si sem er nyrst i graena dsnum feer sérldéd (18). Hinar tvaer eru
innan skdlalédar (11) og I68ar Veitna (17). Dreifistod & 166 11 skal vera innan skolabyggingar. Logd er
ahersla @ vandada honnun dreifistddva og taka skal tillit til umhverfis par sem paer eru &
utivistarsveedum. Skal pad gert med t.d. grasi a paki, grodri umhverfis stédvarnar, bekkjum og
60rum gégnum sem tengja paer umhverfi sinu.

Kafla 5.10 vegna |6dar 5 i greinargerd er breytt. Textinn var eftirfarandi: A 168 5 er heimild fyrir
blandadri byggd radhusa og fjiolbylishisa umhverfis inngard. L6din er tlud til husnaedisfélaga an
hagnadarsjonarmida i samraemi vid hussnadisstefnu Reykjavikurborgar. Uppbygging er hluti af
verkefninu ,Hagkvaeemt husnaedi“ sbr. samning Reykjavikurborgar og HOOS dags. 15. april 2019.
Texti verdur eftir breytingu: ,A I6d 5 er heimild fyrir blandadri byggd radhusa og fjélbylishusa
umhverfis inngard. Lodin er atlud til husnaedisfélaga i samraemi vid hussnaedisstefnu
Reykjavikurborgar. Uppbygging er hluti af verkefninu ,,Hagkvaemt husnaedi” sbr. samning
Reykjavikurborgar og HOOS dags. 15. april 2019.“

Kafli 5.13 i greinargerd fjallar um byggingareiti og |68ir djupgama. | breyttu deiliskipulagi er afmérkun
fylgiléda fyrir djipgama i gotum felld nidur. [ stad pess breytast skilmalar pannig ad gert er rad fyrir
sorpgerdum 4 l6dum sérbyla og radhusa, djupgamum a fjolbylishdsalédum undir einu eignarhaldi,
s.s. HOOS, Félagsstofnun Studenta og Bjarg, en hefdbundnum sorpgeymslum i hdsakroppum a
jar8haedum annara fjolbyla, skéla og atvinnuhuisnaedis. Fragangur i kringum djupgama skal vera i
samraemi vid honnunarleidbeiningar djupgamalausna fra deild borgarhénnunar 3 skrifstofu
samgongustjora.

Akfzer stigur a 1606 5 er felldur nidur og er byggingarreitur austanmegin l6dar pa 6slitinn en pess i stad
er komid fyrir akfaerum stig vestan megin lI6dar ad djupgamum.

Svaedi afmorkud 4 uppdraetti fyrir timabundin haugsvaedi vegna geymslu @ mengudum jardvegi a
medan vinna vid jardvegshreinsun stendur yfir. Nyrdra haugsvaedi er 2.500 m? reitur og sydra
haugsveedi afmarkast af 7.500 m? reit. Samtals eru haugsvadin 1 ha ad steerd.

Takn fyrir ofanvatnsras a greenu svaedi vestast a skipulagssvaedi tekid Ut vegna breyttrar honnunar
ofanvatnslausna.

Byggingarreitir fyrir radhas 4 168 2 dregnir inn 2m fra hjolastig til ad rymka milli hjélastigs og
hasgafla.

2| 40



Nyi Skerjafjordur — Tillaga ad nyju deiliskipulagi — dags. 26. juni 2020, br. 5. mars 2021. Deiliskipulagsbreyting 1. 4fanga dags. 4. mars 2022

10.

11.

12.

13.
14.

Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Byggingarreitir sérbyla vid Skeljanes staekkadir. Heimilt ad byggja hiskroppa sem eru 10 x 13 m i stad
10 x 10 m adur.

Lédum 2, 3, 4, 6 og 10 skipt upp i smeerri |68areiningar.

Skilmalar fyrir [68ir 10 undir hjikrunarheimili eru felldir ar gildi. Komid verdur fyrir fjolbylishdsum
fyrir allt ad 80 ibudum & 166um 10a og 10b.

LAdir sem snua ad midsveedum hafi heimild til atvinnu- og pjénusturyma a jar6hadum sem snia ad
gotu. bar sem gert er rad fyrir atvinnu- og pjénusturymum skal taka tilliti til aukinnar salarhaedar,
sem geti skapad ahugaverd uppbrot asyndar Utveggja. Huga skal ad hindrunarflotum flugvallar ef
auka a salarhaed jar6haeda — aukin salarhaed geeti haft ahrif 8 hamarkshad bygginga.

Stok hus i inngérdum minnkud a reitum 4 og 6. Eins er gert rad fyrir ad pau séu a einni ha&d
(salarhaed ad hamarki 3 m) og med torfpokum.

Go6tuheitum nafnanefndar baett innd uppdratt.

Vid port og sund 4 16dum 3, 4, 5 og 10 skal vera uppbrot i utvegg og vandadur fragangur.

340



Nyi Skerjafjordur — Tillaga ad nyju deiliskipulagi — dags. 26. juni 2020, br. 5. mars 2021. Deiliskipulagsbreyting 1. 4fanga dags. 4. mars 2022
Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Sampykktar- og stadfestingarferli

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123

/2010 var sampykkt i bann 20
ogi pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt { B-deild Stjérnartidinda pann 20

Bjorn Axelsson, skipulagsfulltrui Reykjavikur
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Nyi Skerjafjordur — Tillaga ad nyju deiliskipulagi — dags. 26. juni 2020, br. 5. mars 2021. Deiliskipulagsbreyting 1. 4fanga dags. 4. mars 2022
Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Um petta hefti

betta hefti er hluti af skipulagsgdgnum fyrir nyja byggd i Skerjafirdi. [ heftinu er greinargerd, almennir skilmalar og
sérskilmalar sem gera grein fyrir skipulagi hverfisins, heimildum og takmérkunum, auk umhverfismats

Med skipulaginu fylgja einnig skipulagsuppdrattur, skyringaruppdrattur, sneidingar, honnunarleidbeiningar, auk
itargagna sem verda adgengileg hja skrifstofu skipulagsfulltria Reykjavikur.

Breyting deiliskipulagsaatlana pessara er sett fram & premur uppdrattum; deiliskipulaguppdreetti,
skyringaruppdreetti, skuggavarpsuppdraetti, asamt greinargerd, almennum skipulagsskilmalum og sérskilmalum,
dags. 4. mars 2022. Honnunarleidbeiningar fyrir almenningsrymi, gotur, torg og inngarda, dags. 4. mars 2022, 4
vegum borgarhénnunardeildar & skrifstofu samgongustjora fylgja med sem fylgigbgn. A8 6dru leyti gilda
skilmalar eins og peir voru sampykktir i borgarstjérn 20. april 2021.

Lédarhafar og honnudir skulu kynna sér 6ll gogn sem fylgja med skipulaginu.
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Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Uppdrattur med skyringum

Afrit birt til upplysingar, til ad sja frumutgafa visast til samp. deiliskipulagsuppdrattar.

|
Deiliskipulagsbreyting, Nyi Skerjafjéréur {afangi 1), reitir 1-12 og 16-18. STGR. 0-1-1668, 0-1-1680 ‘
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Nyi Skerjafjordur — Tillaga ad nyju deiliskipulagi — dags. 26. juni 2020, br. 5. mars 2021. Deiliskipulagsbreyting 1. 4fanga dags. 4. mars 2022
Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Skyringaruppdrattur

Afrit birt til upplysingar, til ad sja frumutgafa visast til samp. deiliskipulagsuppdrattar.

|
Deiliskipulagsbreyting, Nyi Skerjafjoréur (afangi 1), reitir 1-12 og 16-18. STGR. 0-1-1668, 0-1-1680

Deiliskipulagsbreyting, Nyi Skerjafjérdur (afangi 1), reitir 1-12 og 16-18. STGR. 0-1-1668, 0-1-1680
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Nyi Skerjafjordur — Tillaga ad nyju deiliskipulagi — dags. 26. juni 2020, br. 5. mars 2021. Deiliskipulagsbreyting 1. 4fanga dags. 4. mars 2022
Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Skilmalatafla

Afrit af skilmalatoflu til upplysingar, frumdtgafa er 4 deiliskipulagsuppdreetti.

16D TEGUND LOPARST/ERD m* HEDIR BYGGM. Am** _ BYGGM.Bm:* _ BYGGM.A+Bm® _ BYGG.M.KJALLARA m* BYGG.M. SAMTALS NHL A*B_ NHLALLS TBUBAFJOLDI TBUBIR m* PJONUSTAmM® __P.HUS m*
1a royli 410 3 370 20 390 [ 390 10 [ 3 380 s
b royli 450 3 370 20 390 [ 390 09 09 3 390
1 royli 435 7 370 20 350 o 390 [ [ 3 380
1d royli 435 3 370 20 390 [ 390 09 09 3 390
e royli 460 3 370 20 390 [ 390 08 08 3 390
ar oyl 445 3 370 20 350 o 390 [ [ 3 380
1 Seérbyli 500 3 370 20 390 [ 390 08 08 3 380
h Sérbyii 515 3 370 20 390 o 390 08 08 3 380

a adhis 25 1007 53 1060 120 1180 1 a 8 1060
b adhis 805 541 50 950 120 1110 1 7 990
3 adhis 670 %69 51 1020 120 1140 1 7 7 1020
7] adhis 1000 1083 57 1140 120 1260 1 3 8 1140
a Radhus / Fiolbyli 2345 2936 155 3090 300 3390 1 4 28 3090
b Radhu 2300 3 187 3730 300 4030 1 8 34 3730
4a Fiolbyl 2645 35 4456 235 4690 375 5085 1 ° a7 4690
ab Fiolbyl 2545 35 4061 214 4275 333 4608 17 18 43 4275
5 4965 15 9486 1054 10540 852 11392 21 23 140 10540

6a Fiolbyi 1845 34 2708 143 2850 250 3100 15 17 2 2850
&b Fiolbyl 1510 34 2613 138 2750 220 2070 18 20 2 2750
7 i ibud 3785 35 7920 880 8800 630 30 23 25 110 8800 -
8a" Bl s/ bionusta 3160 34 9810 o 9810 6000 15810 31 50 = - 1810 8000
0 Gardskali / Versiun 45 1 100 o 100 100 200 [X2 14 = - 100
9 Fiolbyli / Bjarg 3485 35 6390 710 7100 540 7640 20 22 % 7100
10a Fiolbyii 2125 34 3354 177 3530 350 3880 17 [ 3 3530
100 Fiolbyii 2910 £ 209 222 4430 390 4820 15 17 44 4430
[ Skéli 13525 23 13750 1375 15125 5500 20625 K] 5 - . 2125
16 bjénusta 2475 12 1330 ) 1330 [ 1330 05 05 = = 1330
7 Dalustbd 3200 12 540 [ 540 540 1080 02 03 = < 520
18 Spennistbo 36 1 16 ) 16 [ 16 04 04 - 16
19 Spennistoo 3 1 E3 [ 36 [ E3 05 05 2 E3
20 Spennistbd 68 1 36 0 36 [ 36 05 05 5 - 36
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Nyi Skerjafjordur

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

Greinargerd

1. Inngangur

Vorid 2017 bodadi umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur til hugmyndaleitar um skipulag fyrir
Skerjafjord. Fimm teymi sendu inn tillégur ad
skipulagi sveedisins og var tillaga ASK arkitekta, EFLU
verkfraedistofu og Landslags landslagsarkitekta valin.

Fyrir liggur undirritad samkomulag Reykjavikur-
borgar og rikisins fra 1. mars 2013 um sélu, skipulag
og uppbyggingu & landi rikisins vid Skerjafjord og
og
Icelandair Group og vidbotarsamkomulag rikis og

samkomulag  Reykjavikurborgar,  rikisins
borgar, dagsett 25. oktober 2013 sem varda stefnu
adalskipulagsins um uppbyggingu i Vatnsmyri (sja
fylgiskjal C.8 i adalskipulagi Reykjavikur). Einnig liggur
fyrir kaupsamningur og afsal milli Reykjavikurborgar
og rikissjods {slands dags. 11. agust 2016.

hluti  af
vesturhluta

Deiliskipulagid er uppbyggingu nys

borgarhluta i Reykjavikurborgar,
Vatnsmyri, sem er hluti af framfylgd meginstefnu
Adalskipulags Reykjavikur 2010 — 2030: Borgin vid
sundin. Svedid er stadsett austan vid nuverandi
byggd i Skerjafirdi par sem adur var NA — SV
flugbraut (06-24) Reykjavikurflugvallar sem hefur
verid aflogd. Samkvaemt stefnu adalskipulags losnar
land { Vatnsmyrinni i aféngum fra 2013 og eru
uppbyggingarsvaedi til naestu dra Hlidarendi, par sem

uppbygging er pegar hafin, og Skerjafjordur.

Gert er rad fyrir uppbyggingu nys ibudahverfis og
minnihdttar atvinnustarfsemi. (budir eru eetladar
fyrir almennan markad og einnig til Uthlutunar til
husnaedisfélaga an hagnadarsjonarmida i samraemi
vid hussneedisstefnu Reykjavikurborgar.

Um er ad raeda fyrsta afanga af tveimur vid Utfeerslu
hverfisins.

Skipulag fyrsta dfanga gerir rad fyrir uppbyggingu um
685 ibuda, leikskola, grunnskola, bilageymsluhusi,
og
Samgongutengingar vid hverfid verda frd Einarsnesi

verslun, bjénustu Utivistarsvaedum.

12 ] 40

i vestri og um nyja vegtengingu i austri sem neer
sudur fyrir Reykjavikurflugvoll. Austari vegtenging er
einungis aetlud almenningssamgdngum, gangandi og
hjélandi vegfarendum, og tengist inn a adliggjandi
deiliskipulag fyrir bru yfir Fossvog.

Annar afangi gerir rad fyrir landfyllingu med

natturlegri fjéru, breyttri legi gbngu- og hjélastigs,

uppbyggingu um 685 ibuda, bilageymsluhusi,
prifalegri atvinnustarfsemi a bord vid
skrifstofustarfsemi, verslun, bjénustu,

veitingastarfsemi og gististarfsemi og honnun nys
Utivistar- og skemmtigdngusvaedis vid fjoruna.

Skipulag annars afanga er ekki hluti af pessari
deiliskipulagstillogu vegna pess ad akvedid var ad
|ata vinna mat @ umhverfisahrifum landfyllingar adur
en skipulagsvinna myndi hefjast. Skipulag vid fyrsta
afanga getur att sér stad 6had vinnu vid gerd
umhverfismats fyrir landfyllingu, enda getur ny
byggd stadid 6had fyllingu, ef pess krefst.

Gert er rad fyrir ad skipulag annars afanga verdi
unnid sem breyting & deiliskipulagi fyrsta afanga
nyrrar byggdar i Skerjafirdi.
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2. Gildandi dzetlanir og samningar

2.1. Adalskipulag

Vatnsmyri 2010-2030

Markmid um losun lands til uppbyggingar

Mynd 1. Skyringarmynd ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010
- 2030 sem synir markmid um losun lands

Tillaga ad nyju deiliskipulag fyrir nyja Skerjafjord er i
samraemi vid meginstefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010 - 2030.

[ adalskipulag er gert rad fyrir bvi ad minnsta kosti
90% allra nyrra ibuda a skipulagstimabilinu risi innan
nlverandi péttbylismarka. Markmidid er ad skapa
heildstaedari og péttari borgarbyggd og nyta par med
betur land og fjarfestingar { gatna- og veitukerfum og
bjénustustofnunum.

Med péttari byggd dregur almennt Ur vegalengdum,
samgongukostnadi og
samgangna. Til ad framfylgja pessu markmidi er

umhverfisahrifum

uppbygging 4 midleegum sveedum | algjorum

forgangi.
pPrju svaedi gegna lykilhlutverki i préun Reykjavikur a

0g
Midborgin- Gamla hofn. Gert er rad fyrir ad 8 pessum

naestu dratugum, Vatnsmyri, Ellidadrvogur
sveedum risi pétt blondud byggd sem fellur ad

markmidum adalskipulagsins um sjalfbeera og
hagkveema borgarpréun. Med uppbyggingu pessara
svaeda og fjolmargra minni péttingarreita verdur
snuid vid aratugalangri Utpenslu Reykjavikur. Vexti

borgarinnar verdur beint inn 4 vid.

2.1.1. Landnotkun og byggingarheimildir
adalskipulags

Landnotkun er ibudarsveedi (iB) sem er umkringt
midsvaedi (M), opnu svaedi (OP) vestast medfram
Gamla Skerjafirdi og strandsvaedi (ST). Gert er rad
fyrir skéla nyrst & sveedinu.

13 |40
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Svaedid er skilgreint sem préunarsveedi b5 Nyi
Skerjafjérdur: Bléndud byggd med dherslu 4
ibudarhusneedi. Uppbyggingartimabil er fra 2012 —
2020. Gert rdd fyrir uppbyggingu um 800 ibudum &
og 20.000m2

mogulegt er ad byggja an pess ad flugvollur viki.

svaedinu atvinnuhUsnaedi sem

{ adalskipulagi segir ad skilmalar i deiliskipulagi skuli
rad fyrir skipulag
gatnakerfis  og af
framtidarskipulagi Vatnsmyrar. Tekid var mid af

gera randbyggd par sem

yfirbragd  tekur  mid

pessu akvaedi vid motun deiliskipulags Skerjafjardar.

2.1.2. Breyting a Adalskipulagi Reykjavikur 2040

03

Sketjoffordur

Mynd 2. Landnotkunaruppdrdttur — Adalskipulags

Reykjavikur 2040

Adalskipulag Reykjavikur 2040 er uppferd og
endurbaett Utgafa AR2010-2030 sem sambpykkt var
arid 2014. Adalskipulagid var undirritad pann 13.
jandar 2022 og toék gildi med birtingu i
Stjérnartidindum pann 18. janudar 2022.

Efnistok breytingar:

e Minnka umfang landfyllingar.

e Ferastadsetningu skéla neer strandsvaedi.

e Breyting 4 afmorkun landnotkunar til
samraemis vid Utfaerslu deiliskipulag.

e  Stadsetja hverfiskjarna/pjénustukjarna a
landnotkunaruppdratt

e  Minnka heimilad byggingarmagn
atvinnuhusnaedis og auka byggingarmagn
ibudarhusnaedis 8 méti —sem kemur til ad
nytast vid deiliskipulagsgerd annars
afanga.

Drog ad adalskipulagsbreytingu og vinnslutillagna
ad deiliskipulagi voru kynnt @ net — kynningarfundi
3.juni 2020. Tekid var vid fyrirspurnum fyrir
fundinn og peim svarad i megindrattum i lok fundar



Nyi Skerjafjordur — Tillaga ad nyju deiliskipulagi — dags. 26. juni 2020, br. 5. mars 2021. Deiliskipulagsbreyting 1. 4fanga dags. 4. mars 2022

auk pess sem nanari svor voru birt 8 heimasidu
verkefnisins hja Reykjavikurborg.

2.2. Ahrif 4 Reykjavikurflugvell

Deiliskipulag fyrir nyja byggd i Skerjafirdi mun ekki
skerda starfsemi eda nytingu Reykjavikurflugvallar.
Byggdin stendur utan vid oryggissvaedi flugvallarins
og mun ekki fara upp fyrir hindrunarflot flugvallarins.

Uppbygging er hluti af framfylgd fjolda samninga
milli rikis og Reykjavikurborgar sem folu m.a. i sér
kaup/s6lu og eigandaskipi & landi rikis og
Reykjavikurborgar (sja Mynd 3); lokun NA — SV
flugbrautarinnar samhlida uppbyggingu byggdar a
Hlidarenda annars vegar og Skerjafirdi hins vegar (sja
kafla 2.2.1);
Reykjavikurflugvéll (sja kafla 2.2.4) og samkomulag

gerd nys deiliskipulags  fyrir

Reykjavikurborgar, rikisins og Icelandair
dagsett 25. 2013
Reykjavikurflugvallar (sja kafla 2.2.3 og kafla C.8 i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010 — 2030). Einnig liggur
fyrir kaupsamningur og afsal milli Reykjavikurborgar

Group

oktober um fyrirkomulag

og rikissjéds [slands dags. 11. 4gust 2016.

Gerd deiliskipulags fyrir Skerjafjord, uppbygging
nyrrar byggdar og lagning nyrrar samgdénguteningar
sudur fyrir flugvollinn er pvi er pvi lokaskrefid i ad

tryggja
malsadila.

framfylgd fyrirliggjandi samninga milli

Nytt deiliskipulag og uppbygging mun pvi ekki raska
bjonustustigi flugvallarins nema ad dverulegu leyti
likt og & vid nuverandi byggd umhverfis flugvollinn.

Reykjavikurborg hefur haft gott samrad vid ISAVIA
vegna Reykjavikurflugvallar til ad tryggja ad skipulag
samrymist ollum légum og reglugerdum um
loftferdir og flugvelli. Forsogn fyrir rammaskipulag
var send ISAVIA til umsagnar og fundad var med
fulltrdum ISAVIA vegna skipulagsvinnunnar eftir
borfum. Rannsékn um ahrif byggdar 4 vind var unnin
vegna abendingar ISAVIA og fylgir med deiliskipulagi,
sja kafla 3.11. Drog ad vindafarsskyrslu voru send til
ISAVIA til yfirferGar og brugdist vid athugasemdum

sem fram komu.

{ framhaldi af vindrannsékn héfst, ad frumkvaedi IS,
samtal um hvort skoda pyrfti nanar breytingar a
vindafari a flugvellinum vegna nyrrar byggdar, til
daemis HliGarenda. Slik athugun getur farid fram
6had uppbyggingu Nyja Skerjafjardar.
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Nanari umfjdllun um fyrirliggjandi daetlanir og
samningar vegna Reykjavikurflugvallar koma hér:

2.2.1. Samkomulag riki og Reykjavikurborgar um
skipulag og uppbyggingu a landi rikisins vid
Skerjafjord

Undirritad 1. mars 2013 af borgarstjéra og fjarmala-
og efnahagsradherra. Markmid samnings er ad vinna
sameiginlega ad pvi ad koma svaedum i eigu rikis og

borgar sem losnudu vid lokun nordur/sudur og
(braut

austur/vestur  flugbrautar 06/24)

Reykjavikurflugvallar i uppbyggingu.

Mynd 3. Undirritad samkomulag Reykjavikurborgar og rikis

Samkomulagid gerir rad fyrir ad Reykjavikurborg
kaupi land rikisins og fengi med bvi dskoradan
yfirrddarrétt yfir pvi til ad vinna deiliskipulag fyrir
ibudarbyggd og koma byggingarrétt til solu.

Samkomulagid kvedur & um ad vid mdtun
deiliskipulags skuli leita dlits fjarmala- og
efnahagsraduneytis a skipulagstillogu.

Verkefnastjérar skipulagsfulltrda attu fund med
fulltrdum fjarmalardduneytis pann 22. mai 2020 og
kynntu skipulagshugmyndir, p.a.m. nytingarhlutfall
likt og samkomulag kvedur & um. Fulltrdar
fjarmalaraduneytis gerdu ekki athugasemdir vid efni

tilléogunnar.

2.2.2. Samkomulag rikis og Reykjavikurborgar um
endurbaetur & adstddu fyrir farpega og
bjonustuadila @ Reykjavikurflugvelli

Undirritad 19. april 2013 af innanrikisradherra og
borgarstjora Reykjavikur.

{ samkomulaginu kemur fram ad NA/SV flugbrautin
verdi l6gd af og pad land sem losnar sunnan vallarins
(Skerjafjordur) verdi skipulagt undir blandada byggd.
[ samkomulaginu kemur einnig fram ad kannadir
verdi streetd um

moguleikar 4 hringtengingu
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flugvéllinn en fyrir liggur yfirlysing af halfu ISAVIA
ohf. ad slik hringtenging sé moguleg en pyrfti ad
Utfeera endanlega.

2.2.3. Samkomulag rikis, Reykjavikurborgar og
Icelandair Group

Undirritad 25. oktéber 2013.

Samkomulag  milli  adila  um  endurskodun

deiliskipulags flugvallarins, staekkun alpjédlegrar
flugstjornarmidstodvar, lokun NA/SV brautar og
flutning kennslu- og einkaflugs & annan flugvoll (sja
fylgiskjal C.8. framfylgd i Adalskipulagi Reykjavikur
2010 —2030).

2.2.4. Kaupsamningur og afsal
Undirritad 11. dgust 2016.

Rikissjodur selur og afsalar Reykjavikurborg lands
undir nytt skipulag i Skerjafirdi.

2.2.5. Deiliskipulag Reykjavikurflugvallar

Nytt deiliskipulag var sampykkt 28. april 2016 i
borgarradi Reykjavikur sem felldi dr gildi eldra
deiliskipulag fra 2009. Tilgangur deiliskipulags var ad
fjalla um tilhégun almennrar flugfarpbegapjénustu
medan flugvollurinn veeri enn i starfsemi og festa i
sessi lokun NA/SV flugbrautar.

Lokun NA/SV flugbrautar hafdi pegar att sér stad arid
2007 pegar flugbrautin var felld Ur adalskipulagi med
sérstakri breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2001
— 2024, m.a. vegna stadsetningar samgodngu-
midstodvar nordan Loftleidahdtels, par sem NA/SV
brautin 1a. Pad stadarval samgdngumidstddvar var
nidurstada sameiginlegrar nefndar samgoéngu—
raduneytis og Reykjavikurborgar. | deiliskipulaginu
frd 1999 hafdi verid gert rad fyrir ad NA/SV brautin
yréi 16gd nidur 5 — 7 arum eftir ad buid veeri ad
endurbyggja hinar tveer flugbrautirnar en lokid var
vid ad endurgera peer i ndvember 2002. Breyting
bessi fra 2007 var stadfest af umhverfisradherra an

fyrirvara.

Deiliskipulag Reykjavikurflugvallar gerir rad fyrir
uppbyggingu Skerjafirdi og
samgongutengingum sudur fyrir flugvollinn  yfir

nyrra byggdar i

Fossvogi, sbr. hjalogd umfjollun:

,Deiliskipulagssveedid er minnkad fra pvi sem dadur
var fyrir flugvallarsveedid. Nytt deiliskipulag verdur
gert fyrir svaedid vid Skerjafjord... Gert er rad fyrir
mégulegri noréur -

landfyllingu  sudur  fyrir
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sudurbraut fyrir streetisvagnaleid | tengslum vid
uppbyggingu ibudarbyggdar i Skerjafirdi.”

2.2.6. Breyting & deiliskipulagi Reykjavikurflugvallar

[1  Samhlida vinnu vid gerd nys deiliskipulags fyrir
byggd i Skerjafirdi verdur gerd breyting a
deiliskipulagi Reykjavikurflugvallar til pess ad
koma fyrir akhlidi fyrir aGkomu flugskyla og til ad
adlaga mork Reykjavikurflugvallar/

flugvallargirdingar ad morkum nyja Skerjafjardar

svo engin Oskipulogd svaedi falli & milli.

Breytingin er i samraemi vid eigandaskipti & landi

rikissjods  [slands og  Reykjavikurborgar  fra

2013/2016 sja kafla
2.3. Gildandi deiliskipulag Skerjafjardar

Sampykkt 16. jantar 1986. Ekki birt i B — deild
stjornartidinda en var sampykktur hja skipulagsstjéra
rikisins 5. september 1986.

Um er ad rada afgangssvaedi Ur deiliskipulagi
Reykjavikurflugvallar sem var breytt arid 1999 og
aftur arid 2016, sja umfjollun um deiliskipulag
Reykjavikurflugvallar kafla 2.2.

[J  Deiliskipulagid fra 1986 verdur fellt ur gildi med
sampykki nys deiliskipulags Skerjafjardar.

Mynd 4. Deiliskipulag Reykjavikurflugvallar 1986. Raud lina
synir sveedi sem stendur eftir og verdur fellt ur gildi

2.4. Hugmyndaleit

ASK arkitektar, asamt Landslagi landslagsarkitektum

og Eflu verkfredistofu, urdu hlutskorpust i

hugmyndaleit um rammaskipulag fyrir
pbréounarsvaedid b5 Nyja Skerjafjérd. Nidurstodur
voru kynntar @ opnum kynningarfundi i RaGhusinu 2.
névember 2017 sem markadi upphaf ad vinnu vid

gerd rammaskipulags.
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Tillagan potti
byggdarmynsturs

skara fram Ur vegna adladandi
med mjuk gatnaform, milt
yfirbragd, fjolbreyttar hudsagerdir og greent net

opinna svaeda og gonguleidir i gegnum inngarda.

 tillgunni var lagt til ad feera ntverandi strandlinu
fram til ad vinna land og gera manngerda strond med
yfirbragd nattdrufjéru med grédri sem hugsanlega
getur ladad ad sér fuglalif.

Nidurstédur hugmyndaleitar kynntar i

Tjarnarsal raGhuss Reykjavikur 2. névember 2017.

voru

2.5. Forségn

Ekki var unnin sérstok lysing fyrir deiliskipulag enda
er sveitarstjorn heimilt ad falla fra gerd slikrar
lysingar ef allar meginforsendur deiliskipulagsins
liggja fyrir i adalskipulagi. Hins vegar var gerd forsogn
eftir ad  nidurstodur

fyrir ~ rammaskipulag

hugmyndaleitar lagu fyrir.

pann 15. névember 2017 sampykkti umhverfis- og
skipulagsrdad Reykjavikur ad kynna forségn fyrir
rammaskipulagsgerd fyrir l6gbundnum
umsagnaradilum, hagsmunaadilum og ibuum og

6ska eftir athugasemdum.
2.6. Rammaskipulag

Tillaga ad rammaskipulagi var sampykkt i umhverfis-
og skipulagsradi Reykjavikur 16. mai 2018 og
sampykkt i borgarradi Reykjavikur 4. juli 2018.

Pad var i megindrattum unnid i samraemi vid
sigurtillogu Graeme Massie fyrir rammaskipulag
2002 med
undantekningum. Horfid var fra stifu, hornréttu

Vatnsmyrar fra arinu nokkrum

gatnakerfi og strangri randbyggd og i stadinn gert rad
og
Rammaskipulagstillagan gerdi

fyrir mykra gatnaformi fiolbreyttu
randbyggdarformi.
rad fyrir ad green svaedi, grodur og blagraenar
ofanvatnslausnir yrdu mjog rikjandi i hverfinu, dsamt

bvi

bilasteedahus fyrir ibda i stadinn fyrir einkastaedi

ad Utfeera natturulega strond og midlaeg

innan |6dar eda i bilakjollurum.

Nytt deiliskipulag fyrir Skerjafjord er nanari utfaersla
a tillégum rammaskipulags.

Tillagan var kynnt a ibdafundi i Vesturbae Reykjavikur
{ Neskirkju 21. februar 2018.

2.7. Deiliskipulag brdar yfir Fossvog

Sampykkt i borgarradi 2019.
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Deiliskipulag ~ Fossvogsbruar gerir rad fyrir
vegtengingu fyrir almenningssamgongur, gangandi
og hjolandi vestur fyrir Reykjavikurflugvoll og er
tillaga ad deiliskipulagi Skerjafjardar utfaerd svo
milli

samgongutengingar skipulagsazetlananna

meetist.
2.8. Deiliskipulag Skildinganes

Sampykkt 2004 og neer yfir ,,gamla Skerjafjérd” sem
afmarkast af Einarsnesi, Bauganesi og |[6darmorkum
einbylishtisa sem liggja naest gongustig vid fjoruna
vid Skerjafjord. Ahrif & byggdina vegna nys
deiliskipulags SkerjafjarGar verda einkum vegna
aukinnar umferdar a Einarsnesi.

[J Samhlida vinnu vid gerd nys deiliskipulags
verdur Einarsnes endurhannad til ad fegra,
haegja a8 umferd og baeta umferdaroryggi.

2.9. Deiliskipulag Einarsness

Sampykkt 1995 og naer yfir ,,gamla Skerjafjérd” sem
af
Skeljanesi og Bauganesi. Ahrif 4 byggdina vegna nys

afmarkast Reykjavikurflugvelli,  Einarsnesi,
deiliskipulags Skerjafjar6ar verda einkum vegna

aukinnar umferdar 4 Einarsnes.

[J Samhlida vinnu vid gerd nys deiliskipulags
verdur Einarsnes endurhannad til ad fegra,
haegja 4@ umferd og baeta umferdaroryggi.

2.10. Afangaskipting

Um er ad raeda fyrsta afanga af tveimur vid Utfeerslu
hverfisins.

Skipulag fyrsta afanga gerir rad fyrir uppbyggingu um
685 ibuda, leikskola, grunnskdla, bilageymsluhusi,
og
Samgongutengingar vid hverfid verda fra Einarsnesi

verslun, bjénustu tivistarsvaedum.
i vestri og um nyja vegtengingu i austri sem naer
sudur fyrir Reykjavikurflugvoll. Austari vegtenging er
einungis aetlud almenningssamgdngum, gangandi og
hjélandi vegfarendum, og tengist inn a adliggjandi
deiliskipulag fyrir bru yfir Fossvog.

Annar afangi gerir rad fyrir landfyllingu med

natturlegri fjoru, breyttri legi gébngu og hjdlastigs,

uppbyggingu um 670 ibuda, bilageymsluhusi,
prifalegri atvinnustarfsemi a bord vid
skrifstofustarfsemi, verslun, bjonustu,

veitingastarfsemi og gististarfsemi og hénnun nys
Utivistar- og skemmti-gongu-svaedis vid fjoruna.
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SKERJAFJORDUR - LYKILMYND
Meelikvardi 1:5000

Mynd 5. Afangaskipting skipulagsvinnu

Skipulag annars afanga er ekki hluti af pessari
deiliskipulagstillogu vegna pess ad akvedid var ad
lata vinna mat & umhverfisahrifum landfyllingar adur
en skipulagsvinna myndi hefjast. Skipulag vid fyrsta
afanga getur att sér stad 6had vinnu vid gerd
umhverfismats fyrir landfyllingu, enda getur ny
byggd stadid 6had fyllingu ef pess krefst.

Gert er rad fyrir ad skipulag annars afanga verdi
unnid sem breyting & deiliskipulagi fyrsta afanga
nyrrar byggdar i Skerjafjardar.

2.11. L6darvilyrdi

Reykjavikurborg hefur skrifad undir samkomulag um
vilyr@i  til  |6dardthlutunar vid  Félagsstofnun
Studenta, Bjarg ibudarfélagi og HOOS1 ehf., vardandi
uppbyggingu & hagkveemu husnaedi i samraemi vid
sampykkta husnaedisstefnu. Vilyrdid er had sampykki
deiliskipulags og birtingu i B — deild Stjérnartidinda.
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3. Umhverfi og rannséknir

Deiliskipulagssvaedid er par sem adur var hluti af NA
— SV flugbraut (06/24) Reykjavikurflugvallar sem var
aflégd arid 2017 og afmarkast af A — V flugbraut
(13/31) til nordurs, N —S flugbraut (01/19 til) austurs
og Fossvogi/Nauthdlsvik til sudurs.

3.1. Forhdnnun gatna

Forhdnnun gatna og borgarlands hafa verid unnin
samhlida deiliskipulagsgerd. | forhénnun er buid ad
daetla planlegu, haedarsetja |68ir og nalaegar gotur
bannig ad skipulagssvaedid virki sem ein heild, p.e.
afangi eitt og tvo. Einnig tryggja lagmarks halla svo
bldgraenar ofanvatnslausnir skili vatni nidur i sjé og
afvétnun gatna er tryggd.

Honnunargogn verda adgengileg hja umhverfis- og

skipulagssvidi Reykjavikurborgar adur en
verkhénnun gatna/léda/mannvirkja hefst.

3.2. Grunnvatn

Rikjandi vatnaskil eru eftir austur — vestur

flugbrautinni sem liggur eftir afgerandi hrygg i
undirlaginu. Natturulegt afrennsli af svaedinu er pvi
til sudurs og sudausturs.

3.3. Hindrunarfletir flugvallar

Skipulagssveaedid liggur utan vid hindrunarfleti
flugbrauta 01/19 og 13/31. Vid vinnslu deiliskipulags
ekki
hindrunarflotum flugvallar, par sem ahersla er 16gd a

var geett sérstaklega ad ny byggd raski
ad byggdin geti risid 6had pvi hvort flugvollur fer eda
verdur afram { Vatnsmyri i fyrirsjdanlegri framtid.

Samkvaemt skipulagsreglum Reykjavikurflugvallar er
6heimilt ad reisa mannvirki upp fyrir hindrunarflot
og voru peer forsendur hafdar til hlidsjénar vid gerd
skipulags.

Hindrunarfletir eru syndir 8 sneidingum & uppdraetti.
Kétar & sneidingum eru leidbeinandi og i skilmalum
er itrekad ad framkvaemdaadilar purfi ad kanna
vid hoénnun 166a og

itarlega hadarsetningu

mannvirkja.
3.4. HIjédvist

Samkvaemt krofum reglugerar um havada nr.
724/2008 eru mork vegna havada fra flugumferd vid
husvegg ibudarhidsnadis Lden 65 dB. Gildir pad
einnig a dvalarrymi 4 168 og vid husvegg skola. Gilda
bessar krofur fyrir pegar starfandi flugvelli. Einnig
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eru gerdar krofur um hljédstig innan dyra i
ibudarhusnaedi og skoéla og skal par gilda LAeq24 30
dB(A). Hljodstig innan hus fra flugumferd ma ekki
vera meira en Leq24 = 30 dB(A) og LAFmax5% = 90
dB(A) ad nottu. Taka parf tillit til pessara krafna vid
honnun bygginga & sveedinu.

Ljost er ad hljodstig vegna hdvada fra flugumferd er
nokkurt og bparf ad huga ad hljédeinangrun
sérstaklega & peim reitum sem naest eru
flugbrautum. Til vidbétar vid hljédstig fra flugumferd
leggst vid hljodstig fra bilaumferd sem er fyrst og

fremst frd umferd i hverfinu sjalfu.

Vid undirbuning deiliskipulags hafa farid fram
kannanir a hljédvist, sja skyrslu Eflu verkfraedistofu
nr. 2200-888-SKY-008-V01 dags.12.9.2019 sem fylgir
med deiliskipulag, sem er komin til m.a. vegna
abendingar Heilbrigdiseftirlits Reykjavik sem barst
vid forsdgn sem var auglyst vegna rammaskipulags-
gerdar i lok ars 2017.

3.5. Husakdnnun og fornleifaskraning

A flugvallarsvaedinu eru pekktar minjar um hernam
Breta og var fjoldi mannvirkja, fyrir utan flugvollinn
sjalfan, reist & sveedinu.

Uppfeerd fornleifaskraning og husakénnun fyrir

skipulagssvaedid var unnin af Borgarsogusafni
Reykjavikur vegna skipulagsvinnunnar og gefin Ut i
skyrslu nr. 204, utgefin 2021. Samkvamt skyrslunni
eru engin ummerki um fornleifar a skipulagsreitnum.
Engin hus teljast fridud eda fridlyst skv. 18. og 29. gr.

laga um menningarminjar nr. 80/2012.

[ uppfeerdri husakénnun Borgarségusafns Reykja-
vikur er lagt til ad elstu husin sem standa a fyrrum
168 Shell (Skeljungs) vid Skeljanes, p.e. skrifstofuhus
(Skeljanes 23, mhl 01, nordurhluti), ibudarhus
(Skeljanes 23, mhl. 01,sudurhluti), bifreidaskdr
(Skeljanes 19, mhl. 02) og afyllingarhus (Skeljanes 21,
mhl. 03), njéti verndar i gulum flokki.

Mynd 6. Husin eins og pau eru [ dag, ur skyrslu
Borgarségusafns nr. 204, dags. 2021.
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{ uppfeerdri hisakonnun er einnig lagt til ad Skeljanes
27 skolpdeelustdd, b. 1992, hljéti verndun { raudum
flokki.

Minjar

{ skyrslu Borgarsdgusafns, nr. 204 fra 2021, kemur
fram ad & skipulagssvaedinu eru skradar yngri minjar
sem tengjast atvinnu- og préunarsdégu borgarinnar
og toluvert margar herminjar frd timum sidari
heimsstyrjaldar. Nanari umfjollun visast til skyrslu
Borgarsodgusafns.

@  Fomlerar eldiien 100 dra

O Minjar fra 1921 - 1931

©  Minjar fra 1932 og yngri
Herminjar frd 1940 og yngri

7 Fomleifar 100 4ra og eldri, horfar
Minjar fra 1921-1930
Minjar fr6 19211931, horfnar

Minjar fra 1932 o yngri

Minjar fr4 1932 0g ynari, horfnar

[ Heminiarfré 1940 0g yngri

3+ -+ Herminjar frd 1940 0g yngri, horfnar

:
- T —

=3 Delstiriagasvast!

ananayawen i

e BHAIGN)

Mynd 50 Skradar fornleifar, mannvirki og yngri minjar & deiliskipulagssvedinu sem er :\frﬁarka m;&
svartri brotalinu. '*

Mynd 7. Mynd, skradar fornleifar, mannvirki og yngri
minjar, ur skyrslu Borgarségusafns nr. 204, dags. 2021.

Vardveislumat og nidurstddur skyrslu nr. 204, 2021
{ skyrslu Borgarsogusafns segir:

,Sveedid er pvi mikilveegur minnisvardi baedi um
timabil i atvinnu- og prounarségu Reykjavikur og um
stridsdrin, hernadarumsvif og varnir landsins, auk
bess ad vera hluti af stzerra ségusvidi eda orrustunni
um Atlantshafid. Minjarnar @ sveedinu eru enn
heillegar og med heillegustu minjaheildum pessa
timabils @ landinu. Med verndun peirra er haegt ad
vardveita einkenni og ségu svedisins, veita dkvedna
upplifun og innsyn [ séguna d stadnum, sem
mikilveegt er ad halda til haga fyrir komandi
kynslodir. “
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[ skyrslunni er 16gd til hverfisverndun & eftirfarandi
minjum: sex  bryggjustoplar
(220-150);  drattarbraut  norska
flughersins (220-128); steypt gélfplata nefskylis
(211-154); hluti flugakstursbraut, vestari hluti sem
bykir heillegur (220-185);

loftvarnarbyssa (220-138 og 147).

sem tilheyrdu

oliubryggju

undirstodur

3.6. Haekkun sjavarmals

{ kafla um natturuva i umhverfisskyrslu Adalskipulags
Reykjavikur 2010 — 2030 (VSO radgjof , 2013) kemur
fram ad a lagsveedum vid strondina i vesturhluta
borgarinnar sé heaetta a sjavarflodum ,vegna vedurs
og d6ldudlags vid stréondina.” Tekid er fram ad
naudsynlegt sé ad taka tillit til nattdruvar vid skipulag
byggdar og gera radstafanir til ad draga Ur heettu. b3
segir ad vid skipulag og hénnun prounarsvaeda vid
sjavarsiduna purfi ad huga ad voérnum vegna
haekkandi sjavarstodu.

Motveaegisadgerdir

Vid vinnslu deiliskipulags voru skipulagsvidmid um
ldgmarks land- og golfthedir & lagsvedum i
Reykjavik, sem koma fram i skyrslu Vegagerdarinnar
fra 2018, hofd til viomidunar vid forhdnnun gatna
fyrir -~ hverfid adgengileg  hja
skipulagsfulltrua eftir ad deiliskipulag er sampykkt.

sem verda

Skipulagstillaga gerir rad fyrir ymsum
motveaegisadgerdum til ad bregdast vid haekkun
sjavarmals, bar 3 nyrrar
nattdrustrandar vid landfyllingu, landmotun sem
beinir og og
regnvatnslausnir, auk pess sem settir eru lagmarks
golfkotar & byggingar.

medal  modtun

regnvatni sj6 [ lautir adrar

Tafla 13 Légmarks land- og gdlfhzdir d ldgsvaedum i Reykjavik og vid sunnanverdan Faxcfiéa par sem
ekki geetir 6ldudhladanda.

Hafnarkerfi Baejarkerfi
(m) (m)
+5,20 +3,38

0,54

Landshaedakerfi
1SH2004 (m)
+2,93

Fl68haed med 100 dra endurkomutima
Haekkun vegna jardskorpuhreyfinga og
hnattraennar hlynunar

Lagmarkslandhaed & lagsvaedum par sem
6ldua geetir ekki
Lagmarksgolfhaed a lagsveedum par sem
oldudhladanda gaetir ekki

0,54 0,54

+5,74 +3,92 +3,47

+6,04 +4,22 +3,77

Mynd 8. Skjdskot ur skyrslu Vegagerdarinnar ,Lagsvaedi —
vidmidunarreglur fyrir landhaed” dags. april 2018 e. Sigurd
Sigurdarson

3.7. Jar@vegsrannsékn

Geymsla eldsneytis hofst i Skerjafirdi a vegum HF
Shell & islandi 4rid 1927. Birgdir eldsneytis, oliu,
bensini, flugvélabensini og steinoliu hafa verid
geymdar i tonkum & 168inni frd peim tima til hausts
1997 er starfsemin var 16gd nidur. Seinni stridsarin
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fra 1940 voru hernamslidin med adstodu hja HF Shell
i Skerjafirdi. Oliuskip 4@ vegum herndmslidsins komu i
Skerjafjordinn en padan var eldsneyti deelt. Leidsla 1a
frd oliubryggjunni, austur eftir birgdasvaedinu og upp
i Oskjuhlid par sem birgdastddvar hernamslidsins
voru. Arid 1956 tok félagid Skeljungur hf yfir
starfsemi HF Shell & fislandi og par med talid
athafnasvaedid i Skerjafirdinum.

Vid undirbuning deiliskipulags fér fram umfangsmikil

jardkonnun og mengunarrannsokn | jardvegi.
Nidurstodur ad finna i skyrslu Eflu verkfraedistofu

Jardkénnun og mengunarrannsdknir [ Skerjafirdi“

dags. 29.1.2019 sem fylgir med deiliskipulagi.

Mynd 9. Skjdskot ur skyrslu sem synir dstand jardvegs d
akvednum meeliholum

Alls voru 96 holur (punktar) boradar og/eda
athugadar. par af voru tekin 64 jardvegssyni { 63
holum, einnig voru tekin tvd vatnssyni til rannsékna
4 oliumengun. Nidurstddur jardkdnnunninar gafu
pad til kynna ad mjog mismunandi jardvegsadstaedur
séu fyrir hendi. Mjog grunnt var 4 klopp i vesturhluta
sveedisins en mjog djupt i manngerdri fyllingu vid
enda N — S flugbrautar (01-19). Einnig var téluvert
dypi a fast @ manngerdri fyllingu & midju og austari
hluta rannsdknarsveedisins. AG medaltali var um 2,6
m nidur & burdarhafan botn og 3,1 m nidur a fastan
botn. [ naer 6llum synum meelist eitt eda fleiri
yfir norskum

mengunarefni strongustu

vidmidunarmorkum. Engin oliuefni greindust

vatnssynunum tveimur.

Mengadur jardvegur innan deiliskipulagssveedis
verdur fjarlaegdur adur en uppbygging hefst eda
hreinsadur og nyttur fyrir jardmanir eda annarskonar
landmdtun sem samramist landnotkun.
Heilbrigdiseftirlit hefur

samstarfsadili vid vinnslu deiliskipulags og mun

Reykjavikur verid

samstarfid halda afram eftir sampykki deiliskipulags.
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3.8. Ofanvatnslausnir

Mynd 10. Méguleg utfeersla a@ rennsli ofanvatns { gétum
fyrsta afanga - leidbeinandi utfeersla.

Stadsetning svaedisins nalaegt sjo gerir ad verkum ad
fyrirhugud uppbygging mun hafa 6veruleg ahrif a
lagnakerfi borgarinnar. Engu ad sidur gera skilmalar
deiliskipulags rad fyrir ad medhondla sem mest
ofanvatn innan 16da til ad haegja @ vatni og minnka
alag a fraveitukerfi.

Til pess eru ymsar leidir s.s. ofanvatnstjarnir og
opnar ofanvatnsrasir, grodurbed og gegndraep
yfirbord sem ymist drena og hreinsa vatn Ut i
jardveginn og/eda Ut i fraveitukerfi i borgarlandi auk
pess ad skapa jakvaeda upplifun a@ sveedinu og auka
vitund almennings um vistvaent umhverfi.

Gerdar
forhénnun

vid
ofanvatnslausna

hafa verid sérstakar rdadstafanir
gatna

Préunaradilar & hverjum reit munu bera abyrgd 4 pvi

vegna

ad leysa ofanvatn i samraemi vid heildarhénnun
hverfisins m.t.t. rennsli ofanvatns.

3.9. Samgdngur
3.9.1. Adkoma

Adkoma ad nyja Skerjafirdi fyrir gangandi, hjélandi,
akandi og streté er um Sudurgbtu/Einarsnes/
Skeljanes.

Adskildur gongu- og hjolastigur tengir sveedid vid
Nauthdlsvik til austurs og gongustigur liggur fra
svaedinu medfram Fossvogi sem tengist inn &
Agisidu til vesturs. Gongu- og hjdlatengingar pykja
mjog goédar.

Street6 er med fjorar  stoppistédvar &

Einarsnesi/Bauganesi. Straeté nr. 12 ekur um hverfid
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bad vid Héskdla Islands, midborg

Revykjavikur, Saebraut, Mjédd, Seljahverfi og Artun.

og tengir

Streetd keyrir med 15 min. tidni sem pykir vera
midlungs gdd pjonusta.

3.9.2. Tenging Einarsness vid Fossvogsbru

rad ad
framlengist til austurs og ad nyr vegur na sudur fyrir
N — S flugbraut (01/19) Reykjavikurflugvallar og
tengjast nyrri bru yfir Fossvog.

Deiliskipulagid  gerir fyrir Einarsnes

Hluti

Mynd 11.
framlengingu Einarsnes sudur ad Bru yfir Fossvog. Fyrst um
sinn verdur vegurinn lagdur sem framkvaemdavegur.

deiliskipulagsuppdrdttar sem  synir

Samkvaemt deiliskipulagi Fossvogsbruar (kafli 2.7) er

vegtenging eingongu etlud fyrir almennings-
samgongur, neydarumferd, gangandi og hjélandi og
hid

Skerjafjardar. Bruin er hluti af uppbyggingu fyrsta

mun sama gilda fyrir deiliskipulag nyja
afanga Borgarlinu og er stefnt & ad uppbygging

hennar hefjist arin 2021/2022.

Vinna vid nytt leidarnet Streetd stendur yfir samhlida
skipulagning og uppbyggingu Borgarlinu. Samkvaemt
fyrstu hugmyndum er gert rad fyrir ad ny almenn
Streetéleid muni keyra gegnum hid nyja hverfi og
enda vid HR og ad tveer Stofnleidir Borgarlinu muni
liggja yfir hina nyju Fossvogsbru og tengjast vid hina
nyju almennu leid, annad hvort vid HR eda vid
brautarenda bruarinnar.
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3.9.3. Framkvaemdavegur

Gert er rad fyrir ad framkvaemdir vid nyja
vegtengingu vid Einarsnes hefjist um leid og leyfi

verda veitt eftir sampykki deiliskipulags.

Stefnt er ad utfeera veg fyrst um sinn sem
framkvaemdaveg sem mun pjonusta umferd vegna
framkvaemda og |étta @ umferd vid Einarsnes yfir
framkveemdatima.

Framkvaemdavegi er ztlad ad vera megin adkoma ad
skipulagssvaedinu pegar vinna vid landfyllingu hefst i
2. afanga.

Vid honnun framkveemdavegar parf ad gera rad fyrir
veitumannvirkjum undir eda vid vegstedi en
fyrirhugad er ad allar veitur fari eftir pessari
vegtengingu ad skipulagssveedinu (kalt og heitt vatn,

fraveita og 11kV strengir).

[J  Framkvaemdavegur verdur ad gera rad fyrir
adgengi gangandi og hjolandi vyfir allan
framkveemdatimann.

[1  Meta parf moguleg ahrif vegarins a hljodvist og

loftgeedi & framkvaemdatima par sem gera parf
rad fyrir pungaumferd og efnisflutningum sbr.
abending HER sem kom fram vid vinnslu
deiliskipulagsins.

3.9.4. Samgdngumat

Samgongumat var unnid fyrir fullbyggt hverfi, p.e.
fyrir afanga eitt og tvo. Samgongumat fylgir

deiliskipulagi. Helstu nidurstédur eru:

e Azetlud bilasteedaporf & 6llu skipulagssvaedinu
geeti ordid um 800 staedi med samnytingu.

e  Fyrir fullbyggt hverfi getur verid porf & tveimur
stoppistddvum Streetd en ein bidstéd er
radgerd fyrir fyrsta afanga.

e Nuverandi umferd um Einarsnes er litil, 2.800
bilar & solarhring vestan vid Bauganes en 1.200
austan. Midad vid aeetladan fjélda bilastzeda a
skipulagssvaedinu ma gera rad fyrir ad umferd
sem skapast a sveedinu nemi um 6.100 bilum &
solarhring.

e  Nidurstodur ur umferdarhermun benda til pess
ad ny uppbygging hafi vart merkjanleg ahrif a
ferdatima  nuUverandi
Skerjafirdi.

e  Einstefnuakstur a svaedinu er skipulagdur med

byggdar i gamla

bvi markmidi ad gegnumakstur i hverfinu sé i
lagmarki.
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3.10. Veitumannvirki

] Ymsar lagnir eru innan skipulagssvaedisins. Allar
ndverandi kvadir a svaedinu eru i fullu gildi
pangad til um annad semst vid hlutadeigandi
veitufyrirtaeki.

Visad er i minnisblad Veitna dags. 8. desember 2017
i rammaskipulagi. bar er fjallad um fraveitu, rafmagn,
heitt og kalt vatn.

3.10.1.Fraveita

sudurhluta
hluta
delistodvarnar &

1400 mm fraveitulégn liggur vid
fraveitukerfi

vid
Skeljanesi og vid Faxaskjol. Daelistddin vid Skeljanes
og

sveedisins og tengir stoérs

hofudborgarsvaedisins
er sameiginleg Képavogs

eign Veitna,

Gardabajar.

Stofnkerfi fraveitu vid Skeljanes (lagnir og daelistod)
annar ekki auknu alagi og vinna er hafin vid ad skoda
moguleika til ad auka afkost pess. bad er fyrirséd ad
radast parf i framkvaemdir vid ad baeta stofnkerfid
sem kallar til lengri tima litid & aukid rymi i kringum
stofnlagnir og deelustd. Taka parf tillit til ndverandi
lagna og mogulegrar uppbyggingar veitukerfisins vid
skipulagsvinnuna og vid akvordun um landfyllingu.

Leggja parf fraveitukerfi ad skipulagssveedinu og
innan pess. Vegna hadarlegu svadisins er mikilvaegt
ad huga ad lausn fraveitumala & fyrstu stigum
skipulagsvinnunnar.

3.10.2.Rafmagn

132 kV  haspennustrengur liggur vid enda

sudvesturhluta NA-SV flugbrautar.

Mikil aukning i ibudarbyggd i vestur- og austurhluta
borgarinnar og ny eftirspurn eftir pjonustu getur leitt
til ad styrkja verdi ndverandi rafdreifikerfi til ad auka
flutningsgetu og porf verdi a ad byggja nyja
adveitustod, en tillaga ad stadarvali liggur ekki fyrir.

Huga parf ad tengingum vid rafdreifikerfid og
stadsetningu nyrra dreifistddva | tengslum vid

uppbyggingu svaedisins i samradi vid Veitur.
3.10.3. Heitt og kalt vatn

Greina parf tengingu skipulagssvaedisins vid kalt og
heitt vatn. Fyrir liggur ad porf er & ad styrkja
nuverandi stofna, auk pess ad leggja parf nytt
dreifikerfi innan svaedisins.
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3.10.4.Ny veitukerfi

[1 Samhlida deiliskipulagsgerd var unnid ad
forhénnun gatna og veitukerfa. Hénnunargogn
verda  adgengileg hja  umhverfis- og
skipulagssvidi  Reykjavikurborgar adur en

verkhénnun gatna/Iéda/mannvirkja hefst.

Frumhonnun veitukerfa felur i sér yfirferd a

nuverandi veitukerfum & svadinu, skodun 3
stadsetningu nyrra veitumannvirkja, greining a porf
fyrir nyjar lagnir, skodun & legu nyrra stofnlagna,
skodun & steerd nyrra stofnlagna og tenging peirra

vid nuverandi veitukerfi.

Vid honnun borgarlands og |6da parf ad tryggja rymi
fyrir lagnir og ofanvatnslausnir { goturymi. A3 sama
skapi parf vid honnun veitukerfa ad taka fra rumt
pldss fyrir grédur og rétartengingar.

Huga parf ad fraveituldogn sem liggur vid sudurhluta
og hluta
hofudborgarsvaedisins vid deelustddvar @ Skeljanesi

sveedis tengir  fraveitukerfi  stors

og Faxaskjol.

Leggja par nyjar lagnir fyrir heitt og kalt vatn innan
deiliskipulagssvaadisins.

3.11.Vindgreining

Tveer rannsoknir hafa verid gerdar sem badar syna
ad byggdin i Skerjafirdi muni hafa ahrif 4 vindafar,
fyrir og eftir uppbyggingu, en badar skyrslurnar geta
pess ad ahrifin séu litil og fatid, eru talin baedi
bolanleg og vidradanleg og ad peim megi m.a. maeta
med motvaegisadgerdum og adlogunum.

Nidurstodur syna ad breyting verdur & vindafari a
flugbrautum i akvednum vinddttum en ekki ad
breytingar verdi til hins verra eda ad flugbrautir verdi
onothaefar. Nidurstddur syna einnig ad byggdin hafi
takmorkud neikveed ahrif & stadbundid vindafar i
af
verkfraedistofunni EFLU annars vegar og hollensku

kringum byggdina. Skyrslunar voru unnar
rannsoknarstofunni NLR hins vegar. NLR komst ad
pbvi ad ahrif byggdarinnar i Nyja Skerjafirdi vaeru
bolanleg/asaettanleg (e. tolerable) og vidradanleg (e.

manageable).
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4. Almennir skipulagsskilmalar

hid
Auk almennra skipulagsskilmala

Skilmalar  pessir gilda  fyrir afmarkada
skipulagssvaedi.
(kafli 4 og kafli 5) eru sérskilmalar fyrir hverja 168 |
sérstoku skilmalahefti og honnunarleidbeiningar.
Vid honnun og utfeerslu mannvirkja, |6da, blagraenna
ofanvatnslausna, borgarrymis og gatna skal taka mid
af honnunarleidbeiningum og skyringarmyndum

sem fylgja deiliskipulagi.

Med
jardvegskonnun,

fylgia itargégn um  hljédvist,

samgongumat,

skipulagi
Urgangslausnir,
veitur og vindgreining.

Husagerdir skulu vera i samraemi vid pad sem meeli-
og haedarbldd, skilmalar pessir, byggingarreglugerd,
onnur 16g og reglugerdir sem um framkveemdina
gilda og byggingaradila  og
Reykjavikurborgar segja til um. Byggingarmagn

samkomulag

kemur fram i sérstakri skilmalatdflu. Heedir husa
koma fram a skipulagsuppdraetti og sneidingum.

Mynd 12. Skyringarmynd ur rammaskipulagi sem synir

hugmyndafraedi  sigurtillégu
byggdamynstur nyja Skerjafjardar

fyrir — umhverfi  og

Lysing tillégu

Tillaga heimilar uppbyggingu nys ibudahverfis med

um 685 ibudum, leikskdla, grunnskédla, bila-
geymsluhusi, verslun og pjonustu.
Gangandi og hjolandi notendur verda i fyrsta

allri hénnun i hverfinu og verdur
uthlutad i bagu.

Gatnahdnnun midar vid mjog haega umferd og eru

forgangi i

meginporri  plass beirra
bilastaedi fyrir 163ir ad ollu leyti leyst i midlaegu

par

matvoruverslun og énnur pjonusta 4 jardhaed. Vid

bilastaedahusi, sem einnig verdur
bilageymsluhus verdur hverfistorg par sem straetd
mun stoppa og grenndargamar verda adgengilegir.
Gert rad ad

hénnunarsamkeppni.

er fyrir hverfistorg  fari |
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Samgongutengingar vid hverfid verda fra Einarsnesi
i vestri og um nyja vegtengingu i austri sem naer
sudur fyrir Reykjavikurflugvoll. Austari vegtenging er
einungis aetlud almenningssamgdngum, gangandi og
hjélandi vegfarendum, og tengist inn & adliggjandi
deiliskipulag sem nefnist , Bru yfir Fossvog”. Gert er
rad fyrir ny vegtenging fra austri verdi fyrst um sinn
16gd sem framkvaemdavegur til ad minnka alag a
Einarsnesi til vesturs yfir framkvaemdartima.

Hverfid verBur umlukid graenum geirum og
strandsvaedi med fjolbreyttum notum og milli husa
er gert rad fyrir torgum, leiksveedum, dvalarsveedum
og mikilli grédurszelu. Regnvatn er hreinsad med
nattdrulegum leidum innan l68a og a borgarlandi

adur en pvi er veitt i veitukerfi og Ut i sjo.

Tillaga saekir innblastur fra pingholtum og gamla
Skerjafirdi. pvi er gerd rik krafa um fjolbreyttan
arkitektur, graent yfirbragd og gdéda borgarhdnnun
sem einkenni hverfisins. Gerd er krafa um
byggingarlist i haesta gaedaflokki. Byggdamynstur
mannvirkja mun einkennast af opinni randbyggd og
blandadri husagerd. Haedir hidsa verda fra 3 — 5

haedum.

fbudir i hverfinu verda eetladar fyrir almennan
markad og einnig til Uthlutunar til hdsnaedisfélaga an
hagnadarsjonarmida i samraemivid hussnaedisstefnu
Reykjavikurborgar.

Skélabygging fer i sérstaka honnunarsamkeppni fyrir
utlit skéla og |6dar.

Deaelustdd Veitna verdur staekkud med vidbyggingu.

Um er ad raeda fyrsta afanga af tveimur vid Utfeerslu
hverfisins. Skipulag annars afanga er ekki hluti
bessarar deiliskipulagstillogu vegna pess ad dkvedid
var ad framkvema mat 4 umbhverfisdhrifum
landfyllingar adur en skipulagsvinna hefst. Gert er
rad fyrir ad skipulag annars afanga verdi unnid sem
breyting a deiliskipulagi fyrsta 4fanga sem er hér til

umfjoéllunar.
4.1. Arkitektdr og hdnnun

Fiolbreyttur arkitektdr skal vera helsta einkenni
hverfisins og skal hver bygging innan hverra 160a og
milli 168a vera sannarlega sérstok i honnun. Gerd er
krafa um byggingarlist i haesta gaedaflokki og visast
m.a. til skyringarmynda, teikninga og hdnnunar-
leidbeininga sem fylgja deiliskipulagi.
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Fiolbreytileiki bygginga getur endurspeglast i: formi,

stil, efnis- og/eda litavali, pakgerd, pakformi,
gluggategund, gluggastaerd, svalaformi, utbyggingar
o.s.frv.

Fiolbreytileiki skal einkenni hlidar husa vid

gotur/torg og oheimilt er ad peaer hushlidar myndi
einsleitan lokadan vegg.

Bent er & ad krafa um fjlbreytileika er ekki zetlad ad

vera & kostnad stilhreinnar honnunar eda
einfaldleika, kjési honnudir svo — enda geta innan
somu l6dar verid margar byggingar sem eru 6likar og

fiolbreyttar sin @ milli en stilhreinar i sjalfu sér.

Bent er 4 ad fjolbreytileiki telst ekki vera til stadar
begar sama husaform er endurtekid innan sému
|68ar par sem einungis er brotid upp med oSlikum

litum/veggplotum.

Mynd 13. Skyringarmynd ur rammaskipulagi sem synir
hugmyndafraedi sigurtillégu fyrir arkitektiur og hénnun

til  dthlutunar il
husnaedisfélaga an hagnadarsjonarmida i samraemi
vid hussnadisstefnu Reykjavikurborgar getur 6skad
eftir

hénnunar, i samradi vid embaetti skipulagsfulltria

Husnaedi sem er etladar

fraviki fra skilmalum um fjolbreytileika

Reykjavikur.

[0 Til ad tryggja fjolbreytileika skulu ad lagmarki 15
Olikar arkitekta- landslags og hoénnunarstofur
koma ad honnun bygginga og |6da innan afanga
1 i nyja Skerjafirdi. Oheimilt er ad sama stofa
komi ad honnun a fleiri en fjérum [68um. bessi
kvod neer til allra hénnuda sem sannanlega
skulu vera fra étengdum fyrirtaekjum.

Nanari umfjollun i sérskilmdlum og honnunar—

leidbeiningum.
4.2. Byggingarmagn

Byggingarheimildir eru skradar i sérstaka skilmala-
toflu og er gefid upp sem A + B rymi, med kjallara sér
og nytingarhlutfall A + B ryma med og an kjallara.
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Heimilt er ad nyta lofthaed fyrir millipalla 4 jardhaed
og & rishaedum bygginga sem svarar til allt ad 40% af
flatarmali adalhadar ef lofthaed leyfir. Millipallar
reiknast sem hluti af byggingarmagni.

Sja einnig kafla 5.15.
4.3. Fornminjar og adrar minjar

Engin ummerki eru um aldursfridadar fornleifar a
skipulagsreitnum. Ef fornminjar sem adur voru
okunnar finnast vid framkveemdir skal sa sem fyrir
pvi stendur stédva framkvaemd an tafar og tilkynna
Skal
framkveema vettvangskonnun

Minjastofnun. Minjastofnun islands lata

umsvifalaust  svo
skera megi Ur um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er
hvort verki megi fram halda og med hvada
skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum
afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar

fslands.

Ekki gert ad
deiliskipulagssveedi séu hverfisverndadar likt og lagt

er rad fyrir afrar minjar &
er til  skyrslu Borgarsdgusafns nr. 204, 2021, sja kafla
3.5. Motvaegisadgerdir til ad gera minjum skil a
svaedinu verda unnar af deild Borgarhénnunar
Reykjavikur, vid hénnun og utfeerslu borgarlands.

Skodad verdi sérstaklega:

[J AJ viGhalda undirstodum loftvarnarbyssa a
fyrirhugadri skélaldd, i samradi vid I68arhafa. Sé
pbess ekki
undirstédur og finna nyja videigandi stad.

[J Leitast vid ad
flugakstursbrauta verdi vardveittir i gdturymum

kostur er heimilt ad fjarleegja

verdi heillegir  hlutar
og verdi hluti af almenningsrymum eftir pvi sem
adsteedur leyfa.

[0 Ad vid uppbyggingar 4
deiliskipulagssveedinu verdi leitast vid ad
endurgera oliubryggju og drattarbraut og ad

mannvirkin verdi hluti af almenningsrymum vid

seinni  afanga

fjéruna.
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Mynd 8 Hér sjdst elstu hs og oliugeymar Shell & 168inni 4 mynd fré um 1927-1932. Myndin er tekin fid
olfulsndunarbryggju félagsins, sem nun & sinum tima hafa verid lengsta bryggja landsins. Sja mé a0
brautarteinar hafa verid lagdir eftir henni il ad audvelda fluming 4 oliutunnum til lands. ¥

Mynd 14. Oliubryggjan, ur skyrslu Borgarségusafns nr.
204, dags. 2021

[1 A8 almennt verdi leitast vid ad gera minjum skil
vid og
gatnahénnun.

borgarhonnun  almenningsrymis

4.4, Grodur

Hamarka skal tré, grédur og gegndraept yfirbord
innan 163a og & borgarlandi. Fjélbreyttur trjdgrodur
og annar grodur skal vera rikjandi einkenni allra
gatna og almenningsryma innan skipulagssveaedis.

[ Vid utfeerslu veitumannvirkja og gatna skal taka

fra rdmt plass svo grédur og tré hafi
fullnaegjandi rétartengingar.
Nanari umfjollun um grodur kemur fram i
honnunarleidbeiningum sem fylgia med deili-
skipulagi.
4.5. HIjédvist
Skv. hljédvistargreiningu EFLU sem var unnin

samhlida skipulagsvinnu eru einstaka hushlidar
byggingarreita vid Einarsnes og Skeljanes yfir
vidmidunarmorkum fyrir leyfilegan havada m.v.
framti®ar 6kutaekjaumferd, vid hidsvegg, sé tekid mid
af vid
(budarhusnaedi & ibudarsveedum. Skv. Adalskipulagi
2040 eru umraddir
skilgreindir sem midsveaedi, sem heimilar harri mork.

akveedum reglugerdar um havada

Reykjavikur byggingareitir
Engu ad sidur koma fram i skilmalum deiliskipulags
motvaegisadgerdir til ad tryggja goda hljodvist |
ibudum og inngdrdum.

[ stadli (ST 45:2016 um hljédvist er tekid fram ad
skipulagsyfirvoldum sé heimilt vid gerd skipulags ad
laekka krofu um hljodvist vid husvegg ef hljodvist er
50 db(A) fyrir utan glugga ibudar & a.m.k. einni
hushlid. Er gert rad fyrir ad pessari heimild sé beitt i
deiliskipulagi nyja Skerjafjardar.
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Vid honnun deiliskipulags nyja Skerjafjardar er
rikjandi byggdaform opin randbyggd, samhangandi
skeifur, med sameiginlegu utisveedi i midjunni.
Byggingarnar eru par af leidandi hljodskermandi fyrir
Utisveedi og er hljédstig undir vidmidunarmdrkum
fyrir dvalarsvaedi skv. hljodvistarskyrslu EFLU.

Einnig er gert rad fyrir ad byggingar vid Einarsnes og
Skeljanes skuli vera hannadar svo ibudir hafa avallt
eina hlid sem snui ad inngard og/eda dvalarsvaedi, sja
kafla 4.1.

Beita skal hljodtaeknilegum radstdéfunum par sem
ekki ad uppfylla
hljodvistarstadals vegna flugumferdar.

er haegt ldgmarksskilyrdi

4.6. Hadir husa — gélfkétar

Hamarkshaedir bygginga og golf/pakkdtar koma

fram a deiliskipulagsuppdraetti og sneidingum.

0 Geeta skal ad hindrunarfleti

flugvallar og itrekad ad uppbyggingaradilar

sérstaklega

mega ekki fara upp fyrir hindrunarflét, pad a
einnig vid um byggingarkrana. Ekki ma vikja fra
hadar takmorkunum nema med sampykki
Samgongustofu.

Bent er & ad hadarkdtar i sneidingum notast vid
Reykjavikur haedarkerfi.

[J Geeta skal sérstaklega ad fragangur einkaldda
vid borgarland sé leystur pannig pbau séu i sama
kota og ad ekki sé misraemi par a milli sem kallar
a brep/ojofnur sem skerdir adgengi.

Gaeta skal sérstaklega ad ibudir vid jardhaedir sem
hafa beinan adgang Ut ad gotu séu leystar i sama
kota og borgarland. prep skal leysa inna 168a.

[1  Oheimilt er ad leysa haedarmismun & milli [63a
og borgarlands med pvi ad skerda borgarland,
t.d. med prepum & borgarlandi.

[0 Vegna nalaegdar vid Reykjavikurflugvoll og
flédahaettu eru settir lagmarks/hamarkskotar a
0g

uppbyggingaradilar purfa ad kynna sér vel.

skipulagsuppdratt sneidingar sem

Kjallarar geta verid undir lagmarks golfkota.

[J Einstaka minnihattar byggingahlutar (vegna
teekniblnadar eda lyftustokks) mega standa upp
ar paki allt ad 1m og skulu peir vera litid

aberandi og utfeerdir i samraemi vid hénnun
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vidkomandi huss, nema par sem hindrunarflotur
flugvallar takmarkar lofthaed.

Samhlida deiliskipulagsgerd var unnid ad forhdnnun
og
adgengileg

gatna veitukerfa. Honnunargégn verda

og
en

hja umbhverfis- skipulagssvidi

Reykjavikurborgar adur verkhénnun

gatna/léda/mannvirkja hefst.
4.7. {badir, gerdir og form

Hamarksfjoldi ibuda innan hverra I68ar kemur fram i
skilmalatoflu og sérskilmalum.

Eftirfarandi ibudarsteerdir eru til vidmidunar fyrir
|63ir par sem eru innan somu lodar: fjolbyli; fiolbyli
og radhus; fjolbyli og haedir. Mida skal vid brutto
flatarmal an geymslu, par sem gert er rad fyrir ad
medalstardir ibida innan 16da séu 100 m2 m.v. A +
B rymi, bratto:

e 1 herbergis ibudir frd um 45 — 60 m?

e 2 herbergja ibudir fra um 50 — 70 m?

e 3 herbergja ibudir frd um 65 — 90 m?

e 4 herbergja ibudir frd um 91 — 140 m?
e 5 herbergja ibudir frd um 120 — 180 m?

e Ath. ad um vidmidunarstaerdir er ad reda
sem er heimilad ad vikja fra, i samradi vid
skipulagsfulltria Reykjavikur.

[1  90% ibudainnan |6da par sem er fjdlbyli skal falli
undir 2 — 4 herbergja ibudir, hafa skal sem
jafnasta dreifingu milli ibudargerda.

[0 i{budir skulu vera gegnumgangandi gegnum
huskroppa eins og kostur er. A [63um par sem
hds mynda randbyggd utan um sameiginlegan
inngard skulu ibudir avallt hafa adgengi ad
svolum eda fronskum svélum sem snua ad
sameiginlegum inngardi. Smaerri ibudir, studiod
til tveggja herbergja, geta verid undanskildar
bessu akvaedi ef um er ad raeda hornibudir,
nema vid hdsagodtur par sem ekki er haegt ad
uppfylla vid
husvegg.

lagmarksviomid um havada

(1 Til ad virkja inngarda jafnt og gotur skulu
stigagangar fjolbylishdsa vera med beinan
adgang ad inngardi og einnig hafa beinan
adgang ad borgarlandi, p.e. i peim tilfellum par
sem fjolbylishus snda ad borgarlandi.
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[ Til ad virkja goturymi skulu ibudir fjiélbylishusa a
jardhadum sem hafa hlid ad borgarlandi vera
med sérinngang ad borgarlandi og einnig

|63ar) vid

borgarland. Ef hus er lyft upp skal leysa

fbusir &
jardhadum sem hafa hlid ad inngardi skulu hafa

adgang ad sérafnotareit (innan

brep/hadarmismun innan |6dar.
sérafnotareit i gardi. Ef husi er lyft upp skal

Utfzaera prep af svolum i inngard.

Honnudir geta dskad eftir einstaka minnihattar
fraviki frd einstokum skilmalum sem koma fram i
kafla 4.7 ef fyrir liggur jakvaed umsogn fra embeaetti
skipulagsfulltrda Reykjavikur, ef  sérstakar
landfraedilegar adsteedur eru til stadar sem gera

hénnudum ekki kleift ad uppfylla skilmala.
4.8. JarGheaedir, inngangar og adgengi

[J Gotuhlidar skulu

skapa jakveeda upplifun vegfarenda og vera

hisa, inngangar/dtgangar

aberandi hluti mannvirkjahénnunar.

[] Inngangar/utgangar bygginga vid jar6hadir
skulu vera i sama haedakdta og gangstéttar, a

jafnsléttu, til ad tryggja adgengi fyrir alla.

[1  Oheimilt er ad skerda/afmynda gangstéttar &
borgarlandi fyrir innganga/dtganga bygginga og
mannvirkja. Ef byggingar/mannvirki standa

haerra/leegra en gangstéttar a borgarlandi skal

leysa adgengi innan 16dar/byggingarreitar, ekki

a borgarlandi.

[ Oheimilt ad skerda innsyn med filmum 3
jar6haed / 1.haed par sem atvinnustarfsemi eda
onnur lifandi starfsemi er til husa.

Vanda skal vid honnun gonguleida inn/ut af 166um
m.t.t. yfirbordsefna og asyndar.

Sja einnig kafla 4.5 og 4.7.

Mynd 15. Skyringarmynd ur samkeppni og rammaskipulagi
sem synir daeemi um fragang gétuhlidar husa vid gétur
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4.9. Kynning 4 hénnun

Kynna skal &form um uppbyggingu med frumhoénnun
i mkv. 1:100 eda 1:200 par sem gerd er grein fyrir
atliti,
byggingarefni og fyrirkomulagi |168a. Séruppdrattur
af fylgja
byggingarleyfisumsokn. Sérstaklega skal gera grein

meginhugmynd. Gera skal grein fyrir

gerdur landslagsarkitekt skal

fyrir ofanvatnslausnum.
4.10. List { almenningsrymi

Skv.
nyjum uppbyggingarsveedum skal akvedinni fjarhaed

samningsmarkmidum Reykjavikurborgar &

varid i listskopun i almenningsrymum & svaedinu,
samningur par ad lutandi liggur fyrir og er su fjarhaed
hluti af heildarstofnkostnadi innvida 4 reitunum.

4.11.L68ir og inngardar

L6dir skal hanna sem vondud og falleg leik- og

dvalarsvaeedi med adgengi fyrir alla (gangandi,

hjélandi og hreyfihamlada).

[J Gera skal rad fyrir abkomu neydarbila inn & 168
sbr. skyringar & uppdreetti og eftir atvikum
sorpbila. Skal utfeera slikt adgengi sem akfeera
gbngustiga sem eru hluti af heildarhonnun
|68ar. Ekki er heimilt ad utfaera slika adkomu
sem malbikada tvistefnu

akstursgotur m.

snuningsplassi og bilastaedum.

A.m.k. 50% af yfirbordi [6da skal vera gegndraept, sja
einnig kafla 4.14 um ofanvatnslausnir.

Sérafnotareiti ma afmarka med grodri og runnum.
Skjolveggir skulu vera hluti af hénnun huss og ekki
vera herrien 1,6 m. beir skulu snta 90 gradur a hus
og ekki na meira en 2m fra Utveggjum ibuda. Ekki er
heimilt ad girda af 16dina.

A akvednum 168um er byggingarreitur dreginn fra
gbtu svo haegt sé ad afmarka sérafnotareit fyrir
ibUdir vid jardhaedir (sja sérskilmala). A peim stédum
sem byggingarreitur er fradregin fra gotu skal
yfirbord vera med lagmark 20% gegndraept yfirbord
med grodri. Ekki er heimilt ad skerma af 16dina fra
vegg 80
byggingarefnum en grdédri. Tenging skal vera fra

gotu med heerri en cm  68rum
fbudum & jar6haed vid sérafnotaflot (inngangur eda

brep fra svélum).

Oheimilt er ad skerda borgarland til ad leysa
haedarmismun milli l6dar og borgarlands
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Ekki er heimilt ad byggja smahysi sem undanpegin
byggingarleyfi gr. 235
byggingarregulugerdar, nema annad komi fram i

eru skv. lidum d-j

sérskilmalum.
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Mynd 16. Deemi um 163 par sem byggingarreitur er dreginn
fra gétu til ad skapa sérafnotareit til sudurs. Fjolubld lina
synir leidbeinandi géngutengingu

[1 Samhlida deiliskipulagsgerd var unnid ad
forhénnun gatna og veitukerfa. Hénnunargogn
verda  adgengileg hja  umhverfis- og
skipulagssvidi  Reykjavikurborgar adur en

verkhénnun gatna/Iéda/mannvirkja hefst.
4.12. Mengadur jarévegur

[ kafla 3.6 er umfjéllun um jardvegsrannsoknir sem
hafa verid framkvaemdar til ad rannsaka mengun i
jardvegi.

Heimilad er ad geyma jardveg a framkvaemdatima a
afmorkudu svaedi innan deiliskipulagssvaedis, t.d.
vegna loftunar eda hreinsunar, ad pvi gefnu ad
tilskilin leyfi liggi fyrir og fragangur sé med peim
hzetti ad ibldar og adrir verdi ekki fyrir onaedi.
Heimildin gildir i takmarkadan tima medan
framkvaemdir standa yfir og skal vinna i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, sem gefur Ut starfsleyfi

vegna slikra sveeda.
4.13. Mzli- og haedabl6d

Mork til
deiliskipulagi, en nanari grein verdur gerd fyrir peim

[66a eru ekki stadfestingar bessu

a meeli- og haedablodum.

Meeliblod syna steerdir 168a, byggingarreiti hidsa og
kvadir ef einhverjar eru.

Heaedablod syna haedir & I66amorkum og haedatolur
4 adalgdélfum husa.
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4.14. Ofanvatnslausnir

[ deiliskipulagstilldgu er unnid med ofanvatn Ut fra
hugmyndafraedi um bldgraenar ofanvatnslausnir.

Tilgangur med blagreenum lausnum & svaedinu er:

e Haegja /tefja rennsli ofanvatns og skapa skilyrdi
svo pad sigi nidur i jardveginn eda gufi upp eftir
adsteedum.

e Beett ad
adladandi og natturulegt umhverfi og auka par

umhverfisgeedi med pvi skapa

med tengingu ibua vid nattdruna.

e Skapa busveedi fyrir lifverur, stydur vid

liffreedilega fjolbreytni.

e Minnka alag & veitukerfi og styra flédahaettu
vegna Urhellis og loftlagsbreytinga.

4.14.1.Innan l6da

[J Leysa skal sem mest af ofanvatni sem til fellur

innan lodar & 168inni sjalfri og skal fragangur
hluti
iverusveaedi fyrir ibda/notendur.

vera af heildarhonnun [68ar sem

[1  Geraskal rad fyrir lagpunkti a 168um med yfirfalli

bar sem vatni af 163inni er safnad saman i tjorn
Yfirfall
yfirfallslégn regngarda i gotum. Yfirfallslognin

efa ofanvatnslaut. tengist  svo
opnast svo i graena geira i hverfinu eda beint Gt

i sjo, eftir adstaedum.

[0 Ekki er heimilt ad veita ofanvatni beint i

lagnakerfi & borgarlandi.

Haegt er ad nyta ofanvatn 4 [68um i ymsa hdnnun og
Utfeerslur, gera ofanvatn synilegt og auka i leidinni
uppgufun.

4.15. Skilti og lysing

Oheimilt er ad setja upp skilti innan svaedisins sem
eru truflandi vegna steerdar, lysingar eda asyndar
fyrir neerliggjandi ibudabyggd. Taka skal tillit til
umlykjandi byggdar svo sjén-/ ljésmengun sé i
lagmarki.

Skilti eru einungis heimilud fyrir pa starfsemi sem er
innan reitarins og skulu ekki vera staerri en 2,5m?.

Skilti og merkingar fyrir starfsemi skulu merkt &
adaluppdreetti.

Tolvustyrd skilti og flettiskilti eru ekki heimilud.
Samanldgd steerd skilta skal ekki fara yfir 6m? fyrir
hverja 1000m? |6dar.
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Birtustig upplystra skilta skal ekki fara yfir 300cd/m?2.

Lysing i inngdrdum og svalagdngum skal vera héfsom
og lagstemmd svo hun verdi ekki til dnzedis.

4.16. Starfsemi

[ hverfinu er heimilud uppbygging ibudarhusnaedis
og atvinnustarfsemi sem samrymist landnotkun
adalskipulags. A gétuhaedum er heimil naerpjénusta
og minnihattar hreinleg atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu.

Starfsemi gististada er éheimilud par sem gert er rad
fyrir ibudum, nema annad komi fram i sérskilmalum.

Uppbygging reitsins tekur mid af markmidum
husnadisstefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010 —
2030, m.a. ad hluta byggingarmagns verdi varid til
uppbyggingar ibuda sem eru midadar vid parfir
peirra sem ekki vilja eda geta lagt mikid fé i eigid

hudsnzdi.
4.17.Svalir og svalagangar

fbudir sem hafa hlid ad inngardi skulu &vallt hafa
svalir og/eda franskar svalir sem snta ad inngardi.

Par sem meginhlidar fjolbylishusa liggja vid
borgarland skal hanna hushlid svo ad lagmark
bridjungur ibuda hafi svalir og/eda franskar svalir

sem snua ad borgarlandi.

Fré og med annarri haed er heimilt ad fara med
svalir/Utskot Gt fyrir byggingarreit ad hamarki 160
cm. og ut fyrir [66armork yfir borgarland ad hamarki
110 cm. yfir borgarlandi — pdé ber ad halda
lagmarksfjarlaegd fra sbr.

djupgdmum reglur

borgarinnar um drgangsmal.

[J Bent er & ad byggingarreitir sem liggja vid
borgarland eru dregnir aftur um 50 cm.
[1  Oheimilt er ad fara med svalir Gt fyrir [6damork

par
stadsettir, sja skipulagsuppdratt.

sem byggingarreitir  djupgdma eru
paksvalir eru heimilar par sem adstaedur leyfa. Haed

handrida skal po ekki fara upp fyrir hamarkshaed.

Minni hattar svalagangar eru heimilir i vissum
tilfellum, sja sérskilmala. Svalagangar skulu vera
innan byggingarreitar og ekki lengri en sem nemur
20% einnar hushlidar.

Gerdar eru rikar krofur um géda honnun og vandad
efnisval par sem notast er vid svalaganga. Hanna skal
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svalarganga peir geti nyst ad hluta sem
setusvaedi/dvalarsvaedi fyrir ibla, sérstaklega bar
sem sél er ad njota. Heimilad er ad svalargangar nai
80 cm. Ut fyrir byggingarreit i peim tilfellum par sem
verid er ad Utfeera dvalarsvaedi a peim.

Heimilad er ad svalargangar fari Ut fyrir byggingarreit
i peim tilfellum par sem gert er rad fyrir stigaadgengi
milli haeda eda par sem gert er rad fyrir stiga beint
nidur a jarhaed — b6 ekki svo pannig pad skerdi gaedi
|60ar eda adgengi ad borgarlandi.

Sja einnig sérskilmala og honnunarleidbeiningar.
4.18.Samgdngur

Helstu skilmalar fyrir borgarland og samgongur eru i
skilmalum skyringa (kafli 5) og honnunar-
leidbeiningum.

Unnid var sérstakt samgongumat sem fylgir med
deiliskipulagi. | matinu kemur fram vidmid um
skilegan fjolda bila- og hjdlastaeda fyrir hverfid m.v.
forsendur skipulagsins.

Nanari skilmalar um vegi og borgarland koma fram i
honnunarleidbeiningum med greinargerd og
skilmalum skyringa.

4.18.1.Bilastzedi

[ samgongumati fyrir skipulagsafanga eitt og tvo er
deetlad ad bilastaedaporf fyrir fullbyggt hverfi geti
ordid um 800 bilastaedi, med samnytingu staeda.

Deiliskipulagi fyrir fyrsta afanga gerir rad fyrir
uppbyggingu 400 — 450 steeda bilageymsluhusi i
midju hverfisins, sem leysir bilasteedaporf ibua og
annarra sem sakja hverfid. Nakveemur fjoldi
bilasteeda  verdur  dkvardadur vid  hdnnun
bilageymsluhussins og verdur pad endanlegur fjoldi
bilasteeda fyrir afanga eitt.

Engin bilastaedi eru heimilud innan 168a og fylgja
engin bilastaedi I66um, nema i einstaka tilfellum par
sem Utferd eru bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja
sérskilmala.

Oheimilt er ad sérmerkja bilasteedi & borgarlandi
akvedinni l6d.

Kostnadarhlutdeild uppbyggingaradila vid
uppbyggingu bilageymsluhuss verdur afgreidd med
samningum vid |&daruthlutun. Adgengi ibua ad
bilastaedi i bilageymsluhusi verdur i formi leigu.

Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

[J Gjaldskylda skal vera & ollu borgarlandi i
hverfinu og skal hun vera komin i framkvaemd
pbegar fyrstu ibuar flytja inn. Mifad er vid ad
hamarks —tima — gjaldskylda verdi sett a hverfid
til ad tryggja hreyfingu a steedum 4 borgarlandi.
Gotustaedi verda ekki morg og eru helst atlud
fyrir voruflutninga, félk med hreyfihdmlun og
deilibila.

Eftirfarandi var haft til hlidsjonar vid mat 4 fjolda
bilastaeda fyrir skipulagssveedid:

e {bUdir: 0,25-0,75 bilastaedi fyrir hverja ibud
had steerd ibudar. Ad auki 0,1 gestastaedi
fyrir hverja ibud

e  Studentaibudir: 0,1 bilastaedi fyrir hverja
ibud

e  Skrifstofubyggingar: 1 staedi & 200 m?

e Verslanir og veitingarstadir: 1 staedi 8 100 —
200 m?

e Grunn- og leikskéli: 0,4 stxedi & hvern
starfsmann

4.18.2.Hjolastaedi

[ samgdngumati kemur fram ad daetladur fjoldi
hjolastaeda geti ordid um 2.750 — 2.900.

Eftirfarandi vidmid gilda um hjolastadi sbr. bila- og
hjolastaedastefna Reykjavikur.

ibudir 1 - 2 steedi per herbergi,
hdad steerd ibudar eda
fjdlda ibua.

Gististarfsemi 1 staedi fyrir hver 10
herbergi fyrir gesti auk
steeda fyrir starfsfolk, 4
staedi a hverja 10

starfsmenn

Smasoluverslun / 2 — 3 stadi fyrir hverja
100 m? f. vidskiptavini

og starfsfolk

matvoruverslun /
veitingastadir

Skrifstofustarfsemi 0,5 — 3 stzedi fyrir hverja

100 m?

Skéli / leikskoli 0,4 stxedi & hvern

starfsmann

0,6 staedi & hvern
nemanda
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hafa ad
hjélastaedageymslur

Allar  ibugir leestri

hjélageymslu.

skulu adgang

Laestar fyrir
ibudir skulu vera adgengilegar fra jar6hadum husa,
6heimilt er ad setja i kjallara eda efri haedir. Adgengi
broskulda, og stadsett

iblar/notendur eigi audvelt med adkomu til/fra

skal vera an SvVo
[66um. Hjdélageymslur skulu vera rimar og gera rad
fyrir plassi fyrir steerri reidhjol m. barnavognum i

eftirdragi og/eda vorubrettum.

Fyrir gististarfsemi skal gera fyrir ad um 70 — 90%

hjélasteeda séu | lestum langtimageymslum
2tludum starfsfolki og gestum gististarfsemi. 10 —

30% skal vera skammtimastaedstadi vid innganga.

Fyrir smasoluverslun/matvoruverslun/veitingastadi
skal gera rad fyrir 70 — 90% hjolasteda séu
skammtimastaedi vid innganga. 10 — 30% skal vera i
laestum langtimageymslum sem nytast starfsfélki.

Fyrir skrifstofustarfsemi skal gera rad fyrir ad um 70
— 90% hjolasteeda séu i leestum langtimageymslum
etludu starfsfélki. 10 — 30% skal stadsettur vid
innganga husa, skammtimastaedi.

{ hjdlageymslum skal gera rad fyrir hledslumoguleika

fyrir hvers kyns rafhjél (reidhjél, hlaupahjol,
rafskutlur o.fl.).

Gera skal rad fyrir ramum fiolda
skammtimahjodlasteeda ofanjardar, naest inngdngum
mannvirkja.

[J Reikna ma med samnytingu skammtima-

hjélasteeda ofanjardar innan |60a ef fjoldi er
ordinn svo mikill ad geedi l6da ryrist sem
dvalarrymi.

[ Vid
hjolastaedabodkhaldi er heimilt ad taka med i

utreikning  hjdlasteeda  ofanjarfar |
reikninginn hjdlastaedi sem eru stadsett a
borgarlandi naest inngongum — med peim
fyrirvara ad honnun borgarlands er & forradi

Reykjavikurborgar.
4.19. Urgangsmal

A deiliskipulagssveedinu verdur sorpflokkun og
sorphirda leyst med djupgdmum, hefdbundnum
sorpgeymslum i hdsum eda sorpgerdum vid sérbyli,
nema sérskilmalar kvedi & um annad.

Djupgdmar skulu vera innan l6da.

Medhondlun Urgangs fra deiliskipulagssvaedinu skal

vera samkveemt gildandi reglugerdum um
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medhondlun drgangs og gildandi sampykktum

Reykjavikurborgar um  medhondlun  Urgangs.
Reykjavikurborg sinnir sorphirdu heimilisirgangs og

hefur umsjon med rekstri grenndarstodva.

Gert er rad fyrir allt ad 5 urgangsflokkum eins og
reglur Reykjavikurborar gera rad fyrir, en til ad byrja
med verda peir 3; blandadur Urgangur, pappir og
plast.

[0 Ryni um uUrgang verdur sérstaklega unnin eftir
sampykki deiliskipulags en par kemur fram m.a.
ryni a akstursleidir Urgangsbila um hverfid og
adgengi.

4.20. Veitur
Gert er grein fyrir veitumannvirkjum { kafla 5.

Fyrir liggur ad forsenda fyrir uppbyggingu a svaedinu
er ny lega haspennustrengs yfir Fossvog (kafli 5.7),
uppbygging nyrrar deelustédvar fyrir fraveitu (sja
sérskilmala), uppbygging og stadsetningu nyrra
dreifistodva fyrir rafmagn (kafli 5.37) og nyjar

stofnlagnir medfram Einarsnesi (kafli 5.5).

Vid utfaerslu veitumannvirkja skal pess geett ad tekid
sé fra rimt plass fyrir grédur og rotartengingar trjaa,
sem getur verid allt ad 2 x 2 m af gélffleti gatna fyrir
steerri tré, sem daemi sé tekid.

4.21. bakform

pakform skulu i meginatridum vera hallandi,
hamarkshaed pakkants og/eda maenis er gefin upp a

sneidingum.

Heimilt er ad 30% paka innan 168a séu larétt (p.e.
steerri blandadra |6da).

[J Einstaka minnihattar byggingahlutar (vegna
teeknibunadar eda lyftustokks) mega standa upp
ur paki allt a8 1m og skulu peir vera litid
aberandi og utfeerdir i samraemi vid hénnun
vidkomandi huss, nema par sem hindrunarflotur

flugvallar takmarkar lofthaed.

pakform bygginga er synt & skilmalateikningum.
Mikilvaegt er ad pok séu brotin upp i mismunandi
pakgerdir. bar sem pok eru flot, skal leitast vid ad
klaeda pau grasi, 68rum grodri eda sjavarmol.
reiti/l&3ir
|6dar og

nanar sérskilmala fyrir einstaka
bygginga og
hénnunarleidbeiningar. Sja einnig kafla 4.5.

Sja

vardandi  honnun
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5. Skilmalar skyringa

SKYRINGAR:

mwmems Afmbrkun deiliskipulagsreits
Lega girdingar samkvaemt samningl

Ny lega gir8ingar @ m8rkum rikislands og borgarlands

+ Kv68 um lagnir i fram rlegu Ei /F laveg

Nuverandi lega 132 KV haspennustrengs
————— Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs

10 m helgunarsvaedi haspennustrengs

Nuverandi lega 1400 mm fraveitulagnar

Lébdamérk

Hindrunarflétur flugvallar (leidrétt kétasetning fra ISN93 | RVK kéta - 42 sm leegri)
Nimer refta

Niverandi byggingar

Vikjandi byggingar

| Byggingarreitur

Byggingarreitur kjallara (snid)
Byggingarreitur paks

Sérafnotaflstur

LG6d / Byggingarreitur djupgama. Fjbldi og stadsetning leidbeinandi

Byggingarreitur fyrir sorpgerdi

Timabundi8 haugsvaedi fyrir me8hdndlun mengads jardvegs

Bundin byggingarlina
Leidbeinandi uppbrot haeda
Mzenisstefna
Almenningsrymi i borgarlandi
Graenn 4s / graen svaedj
GOtur
Strénd
Landfylling
Sjor

Vatn

L leidbei

I -

ii Gtfeersla

——— Gingustigur - leidbeinandi Utfeersla
 GBngustigur flarlaegur
Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna
+  Almenn gongutengsl - leiébeinandi

Kvé8 um akfeera stiga

Fjéldi haeda + kjallari

I\T ) Torg

(P)  Bilastmsahis

(P))  Inn-og utakstur bilastasahuss

ICS) Bifsttd almenningssamgangna - leldébeinandi lega | skyringum
(L) Lekksveai

Leidbeinandi stadsetning spennustddva

* Listaverk

5.1. Afmoérkun deiliskipulags

Afmorkun deiliskipulags sem skilmalar gilda fyrir.
Afmorkun  tekur mid af afmorkun adliggjandi
deiliskipulagsazetlunum Reykjavikurflugvallar, Briar
yfir Fossvog, deiliskipulags fyrir Skildinganes og

Deiliskipulag Einarsnes.

32 40

Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Afmorkun deiliskipulags Reykjavikurflugvallar verdur
breytt minnihattar og svaedi par undir flutt yfir i nytt
deiliskipulag Skerjafjardar, sja kafla 2.2., svo engin
Oskipulogd svaedi lendi milli deiliskipulagsaaetlanna.

5.2. Landeignarmdérk rikis og borgar

Sja kafla 2.2.1, 2.2.2, 2.2.3 0og 2.2.4 og samninga m.
fylgigbgnum.

5.3. Lega girdingar skv. samning.

Sja kafla 2.2.1, 2.2.2, 2.2.3 0og 2.2.4 og samninga m.
fylgigbgnum.
5.4. Ny lega gir8ingar

Breytt afmorkud i

samraemi

flugvallargirdingar
vid
rikisins og Icelandair Group og vidbotarsamkomulag

lega er

samkomulag Reykjavikurborgar,

rikis og borgar, dagsett 25. oktdber 2013 sem varda
stefnu adalskipulagsins um uppbyggingu i Vatnsmyri.
Ny lega vardar stadsetningu & nyju hlid fyrir aGkomu
ad flugvallarskylum a Reykjavikurflugvelli og adlogun
ad morkum deiliskipulags nyja Skerjafjardar, sja
einnig kafla 2.2.6.

5.5. Kvod um lagnir { framtidarlegu Einarsness

[J  Kvod er um veitulagnir eftir nyjum Einarsnesvegi
sem tengist nyrri bru yfir Fossvog. Kvodin naer
einnig yfir lagningu framkvamdavegar um sama
vegsvaedi.

[0 Hafa skal samrad vid Veitur um framkvemdir,

og
skipulagsuppdreetti er synd med leidbeinandi

adgengi utfaerslu. Utfeersla a

legu.
5.6. Nuverandi lega haspennustrengs

Haspennustrengur Veitna liggur um skipulagssvaedid
sbr. legu & skipulagsuppdraetti.

[ Oheimilt er ad raska haspennustreng nema f
samrddi vid Veitur.

5.7. Aformud lega nys haspennustrengs

Leggja parf nyjan  hdspennustreng

framkvaemda vid nyja bru yfir Fossvog og lagningu

vegna

nys tengivegar ad brdnni. Tillaga ad legu nys
haspennustrengs hefur verid unnin i samstarfi vid
Veitur og mun su vinna halda afram eftir sampykki
deiliskipulags.

[0 Hafa skal samrad vid Veitur um framkvaemdir,

adgengi og utfaerslu. Utfeersla a
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skipulagsuppdreetti er synd med leidbeinandi
legu.

5.8. Tiu metra helgunarsvaedi haspennustrengs

Oheimilt ad fara i jardvegsframkvaemdir nema ad
gefnu leyfi og i samradi vid Veitur.

5.9. Nuverandi lega 1400mm fraveitulagnar

Vinna vid breytta legu vegna landfyllingar verdur
unnin i samradi vid Veitur i 2. 4fanga. Semja parf vid
Veitur, Képavog og Gardabze sem eiga loégnina i
sameign um breytingar a l6gninni.

5.10. Lé68amork

Lé8amork
Innan deiliskipulagssvaedis eru 14 reitir/I68ir.
Sumum reitum er skipt i fleiri 16dir. Sérskilmalar

fylgja hverjum reit/ 166.

Sérafnotareitir vid jar8haedir hidsa eru afmarkadir
innan sumra |66a og kemur afmoérkun fram 32
skipulagsuppdreetti og skyringaruppdraetti.

Bent er & ad byggingarreitir eru dregnir 50 cm fra
|66amorkum sem eru vid borgarland.

Mork
deiliskipulagi, og er gert nanari grein fyrir peim a

[66a eru ekki til stadfestingar i pessu

meeli- og haedablédum.

SKERJAFJORDUR - LYKILMYND
Meelikvardi 1:5000

Mynd 17. Lédarmérk ur deiliskipulagsuppdreetti

e  Al68um 1a - le er heimild fyrir stokum hdsum,
haedum, i anda gamla Skerjafjardar.

e Avreit 2 er heimild fyrir radhusabyggd. | breyttu
deiliskipulagi er reit 2 skipt i fjorar [63ir.

e Areit 3 er heimild fyrir blandadri byggd radhusa
og fjolbylishusa. | breyttu deiliskipulagi er reit 3
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skipt i tveer 168ir en en inngardur er
sameiginlegur badum |66um vardandi fragang,

adgengi og vidhald.

Areit 4 er heimild fyrir fislbylishtisum umhverfis
inngard. Stok hus aetlud sem sameiginlegar
hjéla- og vagnageymslur i gardi heimilud. |
breyttu deiliskipulagi er reit 4 skipt i tveer |6dir,
en inngardur er sameiginlegur badum l6dum
vardandi fragang, adgengi og vidhald.

A168 5 er heimild fyrir blandadri byggd radhusa
og fjolbylishdsa umhverfis inngard. L&Gin er
etlud il
hussnaedisstefnu

husnaedisfélaga i samraemi vid
Reykjavikurborgar.
Uppbygging er hluti af verkefninu ,Hagkvaemt
hisnaedi“ sbr. samning Reykjavikurborgar og

HOOS dags. 15. april 2019

A reit 6 er heimild fyrir fjolbylishisi umhverfis
inngard. Stok hus aetlud sem sameiginlegar
hjdla- og vagnageymslur i gardi heimilud. |
breyttu deiliskipulagi er reit 6 skipt i tveer |6dir,
en inngardur er sameiginlegur badum l6dum
vardandi fragang, adgengi og vidhald.

A 168 7 er heimild fyrir fjdlbylishdsi umhverfis
inngard. Stok hus i gardi heimilud. Lodin er
@tlud il
sjénarmida | samreemi vid hussnaedisstefnu

husnadisfélaga 4n  hagnadar-

Reykjavikurborgar.  Sjd  nanar  samning
Reykjavikurborgar og FS um uppbyggingu

studentagarda dags. 14. mai 2018.

A 163 8 er heimild fyrir bilasteedahusi og atvinnu-

og pjénustustarfsemi. Gert er rad fyrir
matvoruverslun a jar6haed hussins. Heimilt er
ad reisa smagert sélurymi (pavilion) 4 torgi. Gert

er rad fyrir spennistdd a 168inni.

A 168 9 er heimild fyrir fjlbylishis umhverfis
inngard. Stok hus i gardi heimilud. LéGin er
etlud til
hagnadarsjonarmida i

husnzedisfélaga an
samraemi vid
hudssnaedisstefnu Reykjavikurborgar. Sja nanar
samning Reykjavikurborgar og
ibudafélags dags. 14. mai 2018.

Bjargs

A reit 10 er heimild fyrir fjolbylishusi umhverfis
inngard. | breyttu deiliskipulagi er reit 10 skipt i
tveer 168ir en inngardur er sameiginlegur badum
[66um vardandi fragang, adgengi og vidhald.
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e A 166 11 er heimild fyrir leikskdla, barna- og
gagnfraediskdla. | breyttu deiliskipulagi er gert
rad fyrir spennistod a [6dinni.

o Al63 16 er heimild fyrir stakstaeedum hdsum fyrir
[éttri
atvinnustarfsemi sem samrymist ibudarbyggd.

fristundastarfsemi og/eda

o A l68 17 er fraveitustdd Veitna og heimild fyrir
vidbyggingu. [ breyttu deiliskipulagi er gert rad
fyrir spennistdd a l6dinni.

e L4608 18 er 164 fyrir spennistdd.
5.11. Hindrunarfl6tur flugvallar
Sja sneidingar a skipulagsuppdreetti.

Gaeta skal sérstaklega ad hindrunarfleti flugvallar og
itrekad ad uppbyggingaradilar mega ekki fara upp
hindrunarflét, pad a vid
Ekki  ma haedar—
takmorkunum nema med sampykki Samgdngustofu.

fyrir einnig um

byggingarkrana. vikja  fra

Sja einnig kafla 3.3, 4.6, 4.21 0g 5.17.

5.12. Ndmer reita

L&Gir eru tolusettar. Nanari umfjollun um heimildir

innan  1606a  kemur fram i  sérskilmalum,

hénnunarleidbeiningum og skilmalatoflu.
5.13. Nuverandi byggingar
Nuverandi byggingar innan deiliskipulagssvaedis eru:

Skeljanes / Shell

e  Byggingarmagn: Oskrad ad hluta, um 3.000 m2.

e byrping husa vid enda Skeljanes. Elsta husid var
reist 4rid 1927 en pad yngsta arid 1974.

e Einfold steinsteypu- og timburhus og skyli.

(2020) his  skrad

skrifstofuhusnaedi, verkstadi,

e | dag eru pessi sem

geymslur,
spennistdd og daeluhus.
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Onefnd bygging

Skrifstofubygging. Hus byggt liklega &rid 1995.
Heimilad nidurrif.

Skeljanes 27

Skolpdeelustod Veitna

Hus byggt arid 1992.
Flatarmadl: 259 m?.

A 166inni gilda kvadir Orkuveitur Reykjavikur um
lagnir og strengi.

{ uppfeerdri husakénnun er lagt til ad mannvirkid
hljéti verndun i raudum flokki.

[ deiliskipulaginu er ekki tekid undir tillogu ad
verndun i raudum flokki vegna pess ad gert er rad
fyrir vi6byggingu til ad auka afkdst fraveitustodvar.
Hins vegar er mogulegt ad veita verndun i raudum
flokki eftir ad vidbygging hefur verid byggd, i
samstarfi vid Veitur.

5.14.Vikjandi byggingar

Heimilad er ad rifa hluta bygginga vid Skeljanes /
Shell. Sja skipulagsuppdratt og sérskilmala.

Nidurrif er had leyfi HER.
5.15. Byggingarreitur

Byggingarreitir innan 168a eru afmarkadir rumir. peir
syna ekki endanlegt fétspor mannvirkja og er ekki
gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir.
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Bent er & ad byggingarreitir eru dregnir 50 cm fra
|66amorkum vid borgarland til ad tryggja plass fyrir
veitu — inntok, en |6darhofum er auk pess heimilad
ad nyta plassid fyrir grodur, sérafnotareit eda prep.

Byggingarreitir eru endanlega afmarkadir 3
meeliblodum og skulu byggingar vera innan peirra
nema annad sé tekid fram i sérskilmalum, pé mega
einstaka byggingahlutar s.s. skyggni, pakskegg ganga

orlitid at fyrir byggingarreit.
Sja einnig kafla 4.2.
5.16. Byggingarreitur kjallara

Sja sneidingar sem fylgja med skipulagsuppdraetti.

Byggingarheimildir nedanjardar eru tilgreindar
sérstaklega i skilmalatoflu, par med talid flatarmal

kjallara.

Kjallari er einungis heimiladur undir byggingarreitum
sem rymi sem tengist starfsemi, svo sem stodrymi,
taeknirymi og geymslur, sja annars sérskilmala.

Kjallarar geta verid undir lagmarks golfkéta byggdar
i hverfinu — en gera parf rad fyrir flodahaettu vid
hénnun peirra. Ekki er heimilt ad daela grunnvatni ur
kjollurum i skolpkerfi fraveitu.

5.17. Byggingarreitur paks
Sja sneidingar.

Byggingarreitur paks synir hamarkshaed paks a
byggingum og skulu honnudir geeta pess ad pakhaed
fari ekki yfir hindrunarflot flugvallar, sja kafla 3.3.

5.18. Byggingarreitur og djupgamar

Gert er rad fyrir ad sorp i hverfinu megi leysa med
djupgamum, nema annad komi fram i sérskilmalum.

Djupgdmar skulu vera innd 168um fjolbylishusa. Ef
ekki er notast vid djupgama skal sorpi komid fyrir
innan bygginga. Vid radhus og sérbyli vid Skeljnes er
gert ra fyrir sorpgerdum vid hvert huds. Sja nanar kafla
4.19 um drgangsmal.

Mork byggingarreita eru synd umfangsmeiri a
skipulagsuppdreetti en pau verda i raun og veru.
Gerd verdur nanari grein fyrir peim & meli- og
haedablodum. Nakveem stadsetning djupgama skal
unnin i samstarfi milli 16darhafa, borgarhénnunar,
gatnadeildar og skipulagsfulltria Reykjavikur.

Taka skal mid af sampykktum leibeiningum Rvk. um
urgangslausnir og gaeta pess ad djupgamar skerdi
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ekki almenn gongutengsl eda akfeera stiga inn/ut af
[66um. Einnig skal geeta pess ad taka mid af
kotasetningum lands sem hafa verid sérstaklega
unnin fyrir deiliskipulagid.

5.19. Bundin/ébundin byggingarlina

Byggingarreitur er ymist syndur bundinn (heil lina)
eda obundinn (brotin lina). bPar sem er bundin
byggingarlina skal um 65 —75% meginhluti byggingar
vera i peirri linu.

Jardheedir bygginga geta verid undanskilin pessu
vegna Utfeerslu sérafnotareita, einkagarda sem
maeta gotu par sem bygging er dreginn inn til ad

skapa rymi fyrir sérafnotareit innan I68ar.
Sja nanar sérskilmala 168a.
5.20. Leidbeinandi uppbrot haeda

Synir deemi um uppbrot milli haeda a byggingum.
ad
um

Leidbeining er komin til annars vegar til

undirstrika syn deiliskipulagshénnuda
fidlbreytileika i hdnnun bygginga i hverfinu og hins
vegar til ad benda a hamarkshaed bygginga gagnvart
hindrunarflétum Reykjavikurflugvallar sem ekki ma

skerda, sja kafla 3.3.
5.21. Alimenningsrymi / borgarland

Almenningsrymi telst vera allt borgaraland, Gtivistar-
og dvalarsvaedi, inngardar milli husa og hverfistorg.
Pau skal hanna med gangandi og hjolandi
vegfarendur i fyrsta forgangi svo pau séu fjolbreytt,

adladandi og lifleg.

Gert er rad fyrir leiksveedum og dvalarsveedum i
inngérdum. Gerd er krafa um leik- og dvalarsvaedi i
miklum gaedum vegna péttleika hverfisins.

Gangandi og hjélandi notendur skulu vera i fyrsta
forgangi i allri honnun i hverfinu og skal meginporri
Utiryma vera Uthlutad i peirra pagu.

Trjagrédur og gotugdgn skulu vera rikjandi i 6llu
borgarrymi.

Gera skal rad fyrir ad bygginga,

gangstéttar og allar gotur i hverfinu séu a jafnsléttu

inngangar

og i sama gotukota, nema par sem adstaedur kalla a

adrar lausnir, til demis vegna blagrenna

ofanvatnslausna.

Vid honnun borgarlands skal forgangsrada plassi a
eftirfarandi mata:
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Gangstéttar
Almenningssamgongur

Hjdlastigar

Torg, dvalarsvadi, almenningsrymi
Grédur og regnvatnslausnir

S e e

Gotugogn (bekkir, blomaker, hjolastadi
o.s.frv.)

7. Bilastaedi fyrir fatlada

8. Deilisamgéngur

9. Vorulosun og leigubilastaedi

10. Bilastaedi

[J  Ekki skal stadsetja atridi fra nr. 5 til 10 vid
vid og
undirganga, vid djupgama eda vid gongustiga

innganga husa, innganga porta

sem liggja inn a 1638ir af borgarlandi.

Unnin verdur sérstok honnunarbok fyrir borgarland
sem dregur fram einkenni hverfisins hja skrifstofu
borgarhonnunar hja Reykjavikurborg.

Honnunarbok skal na yfir:

Kantsteina, gangstéttar og gotur
Gotugodgn

Ljésastaura

Gotuskilti, b.a.m. staura
Grindverk

Grodurval

o U ks wN e

Sja nanari umfjollun i sérskilmalum fyrir einstaka
svaedi og honnunarleidbeiningar.

Samhlida deiliskipulagsgerd var unnid ad forhénnun

0g
adgengileg hja

gatna veitukerfa.  Honnunargégn verda

og
en

umhverfis- skipulagssvidi

Reykjavikurborgar adur verkhénnun

gatna/l6da/mannvirkja hefst.
5.22.Green svadi

Graen svaedi innan skipulagssvaedisins ma flokka i
brja flokka; vestari geira, eystri geira og torg.

Vestari geiri

[ vestari geiranum er dhersla & vistvaenar samgéngur
og skola- og menntastofnanir sem eiga 168ir sem
liggja ad sveedinu. Adskilinn hjola- og gdngustigur
liggur um geirann til nordurs og er azetlad ad geirinn
dsamt stigum haldi afram til nordurs gegnum nytt
hverfi par sem nu er flugvollur og nai allt ad
Reykjavikurtjorn. A pessu svaedi er ahersla 4
leiksvaedi, natturulegt og ahugavert umhverfi sem
hvetur til notkunar & vistveenum ferdamatum, og
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gdngu og Utivistar. Fyrirmynd er Fossvogsdalurinn,
en par sem svadid er toluvert stért maetti aherslan i
grodri vera i steerri skala, med trja- og runnabedum
og storvoxnum tegundum eins og elri, alaskadsp og
furur.

Eystri geiri (adallega i 2. afanga)

Eystri geiri er i miklu skjéli innan byggdarinnar sem
hann klyfur sig i gegnum i att ad torginu i midju
hverfisins. Svaedid er ekki mjog stort, og skal dhersla
bvi vera & smaatridi og mannlegan skala. A sveedinu
maetti gera tilraunir med vidkveemari tegundir, ymis
edaltré og runna sem eru fageetir hér & landi. A
svedinu er unnid med stifari form med ras og
tjornum medfram gongustig.

Graen svaedi, borgargardar, Utivistarsvaedi og dnnur
sameiginleg graen svaedi verda sérstaklega honnud
fyrir hverfid samhlida honnun gatnakerfis.

Sja einnig sérskilmdla fyrir einstok sveedi og

honnunarleidbeiningar.
5.23.Gotur

Gotur i nyju hverfi skulu hannadar fyrir haega
umferd. Ahersla er 16gd 4 ad beina umferd til/fra
midlaegu bilastaedahusi. Breidd gatna skal vera i
lagmarki og ekki & kostnad plass fyrir borgarhénnun
og virka ferdamata. Reiknast gotukantar sem hluti af
breidd peirra. Vid Utfeerslu gatna skal taka fra rumt
og tré hafi fullnaegjandi

pldss svo grédur

rotartengingar.

Hamarkshradi a Einarsnesi og nyrri borgargttu
(Fafnisnesi) er 30 km. Vid gatnamot er gert rad fyrir
uppbroti/breytingu [ yfirbordi gatna til ad haegja a
umferd og einfalda pveranir.

Milli
,almenningsrymi/borgarland”

hafa
gert

hisareita, sem skyringu

er rad fyrir
torgum sem eru akfeer fyrir neydarumferd, sorpbila

og hreyfihamlada.

Vi@ skolastreeti er gert rad fyrir adgangsstyringu sem
beinir almennri skélaumferd fra en hleypir ad
umferd fyrir leikskéla, adfong, neydarumferd og
skolarutur. Vid honnun skélastraetis skal gera rad
fyrir ad gatan sé hluti af heildarlédarhonnun skola og
geti nyst sem leiksvaedi/dvalarsvaedi.

Adgangsstyring verdur sett & framlengt Einarsnes,
vid Fafnisnes, til ad beina almennri umferd fra nyrri

brd yfir Fossvog sem tengist deiliskipulagi til
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sudausturs. Gert er rad fyrir ad vegurinn verdi fyrst
um sinn lagdur sem framkvaemdavegur til ad minnka
alag 4 Einarsnes til vesturs.

Samhlida deiliskipulagsgerd var unnid ad forhénnun

gatna og veitukerfa. HoOnnunargdgn verda
adgengileg hja umbhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar adur en verkhénnun

gatna/l6da/mannvirkja hefst.

Sja nanari umfjollun i sérskilmalum fyrir einstaka
sveedi og honnunarleidbeiningar.

5.24.5trénd

[ 88rum &fanga uppbyggingar i nyja Skerjafirdi verdur
hénnud ny strond medfram landfyllingu.

Mynd 18. Skyringarmynd ur rammaskipulagi sem synir
hugmyndafraedi fyrir strandsvaedi

5.25. Landfylling

Breikkun & grjétgardi vid gongu- og hjdlastig til ad
koma fyrir akrein fyrir almenningssamgoéngur sem
tengist bru yfir Fossvog til sudurs. Gert er rad fyrir ad

fyrst um sinn  verdi vegurinn lagdur sem
framkvaemdavegur.
5.26. Sjor

Bent er 8 umfjollun um haekkun sjdvarmadls kafla 3.6.
Settir eru lagmarks golfkétar & byggingar vegna
bessa.

5.27.Vatn

Blagraenar ofanvatnslausnir verda utfeerdar til ad
taka vid og hreinsa regnvatn 4 gdétum annars vegar
og hins vegar til ad hreinsa regnvatn innan ld6da.
Affall verdur veitt Ut i tjarnir eda laeki eftir fongum og
endar Ut i sjo.

Sja nanari umfjollun i sérskilmalum fyrir einstaka
sveedi og honnunarleifbeiningar.
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5.28. Hjdlastigur

Megin hjolastigar eru teiknadir & skipulagsuppdratt
med leiGbeinandi legu. Vid honnun verdur 16gd
dhersla gddan adbunad og rumt plass pannig
gbtugdgn og vegir prengi ekki ad notendum eda
vidhaldi/snjorudning.

Vid gatnamot verda hjélastigar lagdir an hindrana a
jafnsléttu, likt og gangstéttar, pannig pad sé ljést ad
virkir notendur séu i forgangi.

Hjolastigar munu liggja medfram Utivistarsvaedi vid
fjoru, medfram nyrri borgargdtu (Fafnisnesi) og
medfram Einarsnesi.

5.29. Géngustigur

Megin gongustigar eru teiknadir 4 skipulags—
uppdratt. Utfeersla leidbeinandi. Vid hénnun verdur
|6gd dhersla gédan adbunad fyrir alla notendur og
ramt plass pannig gotugdgn og vegir prengi ekki ad

notendum eda vidhaldi/snjérudning.

Vid gatnamot verda stigar lagdir an hindrana a
jafnsléttu, likt og hjolastigar, pannig pad sé ljést ad
virkir notendur séu i forgangi.

GoOngustigar eru hannadir samhlida honnun

borgarlands, gatna og hjdlastiga.

[1  Oheimilt er ad skerda, setja 6jofnur | gdngustiga
til ad leysa haedarmismun/prep innan 168a.

[l A framkvaemdatima skal tryggja 6ruggt adgengi
gangandi og hjolandi notenda um svaedid.

5.30. Géngustigur fjarleegdur

Lega nuUverandi gongustigs er breytt til ad adlaga ad
nyrri skolalod og til ad falla ad nyjum goéngu- og
hjélastig sem verdur lagdur medfram strond | 2.
afanga uppbyggingar 4 nyrri landfyllingu.

5.31. Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna

Vid gatnamot og gotur par sem haegja skal 8 umferd
og baeta sjonraena tengingu milli sveeda. Um er ad
reeda samraemda hellulégn sem verdur Utfaerd a
seinni stigum framkvaemda.

5.32. Almenn géngutengs| — leidbeinandi Utfaersla

Skipulag gerir rad fyrir ad gangstigar tengist inn a
|63ir af borgarlandi Ur nordri, sudri, austri og vestri.
Leidbeinandi Utfaersla felur i sér ad hénnudir rada
hvar tenging er stadsett & huskropp — hafa skal ad
samradi vid borgarhénnun Reykjavikur svo hindranir
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séu ekki fyrir framan gongutengingu 4 borgarlandi.
Ef um gong er ad raeda skal tryggja haefilega breidd
og bjarta hénnun.

5.33.Kvo0 um akfaera stiga

Gera skal rad fyrir aGkomu neydarbila inn a 168 sbr.
skyringar 4 uppdraetti og eftir atvikum sorpbila. Skal
Utfeera slikt adgengi sem akfaera gdngustiga sem eru
Ekki er heimilt ad
utfeera slika adkomu sem malbikada tvistefnu

hluti af heildarhénnun [638ar.

akstursgdtur m. snuningspldssi og bilastaedum.
5.34.Fj6ldi haeda + kjallari

Fioldi haeda kemur fram 4 uppdretti og
sérskilmalum. Sja einnig sneidingar. Hamarkssteerdir

kjallara koma fram i skilmalatoflu.

Gaeta parf ad hadartakmérkunum

hindrunarfleti flugvallar sja kafla 3.3.

vegna

5.35.Torg

Midlaegt torg er i hverfinu par sem gert er rad fyrir
bidstod Streetd og hverfis flokkunar st6d. Skal sama
yfirbordsefni flaeda yfir torgid og ad byggingum hinu
megin gotunnar. Yfirbragd skal vera graent og
leikvaent, med leiksveedi og/eda leiktaekjum en gert
er rad fyrir graenu yfirbordi @ minnst 25% af yfirbordi
torgsins. ba skal gera rad fyrir rymi sem nytist sem
samkomustadur & hatidisdogum (porpstorgid).

Yfirbord torgs skal na yfir gotur ad adliggjandi
husum.

Sérafnotareitur er afmarkadur innan |ddar
bilastaedahuss fyrir matvoruverslun og adra verslun-

og pjénustu til hagnytingar.

Byggingareitur fyrir litid soluhysi (paviliong) er
afmarkadur 4 168inni.

Gert er rad fyrir ad sérstakri honnunarsamkeppni
sem Utferi honnun torgs. Gera parf rad fyrir
notkun, setsveedum,

fiolbreyttri mogulega

soéluturnum, listaverkum, grédri og gotugdgnum.
5.36. Bidst6d almenningssamgangna

Stadsetning leidbeinandi. Mogulega parf ad gera rad
fyrir timajofnunarstdd i gdtunni.

5.37.Spennustdd

Stadsetning leidbeinandi. Gera parf rad fyrir

spennustdd i fyrirhugudu bilageymsluhdusi.
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Nanari utfaersla dreifistddva verdur Utfaerd i samradi
vid deild borgarhénnun vid hénnun borgarlands.
Liklegt parf ad gera breytingu a deiliskipulagi til ad
utfeera 168ir og byggingarheimildir.

5.38. Listaverk

Listaverkid , Flaedisker” eftir Borghildi Oskarsdéttur
er grafid i sandfjoruna i Skerjafirdi. Listaverkid var
hluti af 4atta listaverkum { pvi sem var kallad
Strandlengjan og og
umbhverfislistaverkum vid strandlengju borgarinnar.

samanstéd af nattdru-
Verkid er grafid undir fjorunni og parf ad fjarleegja og
finna nyja stadsetningu, i samrddi vid Listasafn
Reykjavikur, adur en til framkveemda kemur vid

framkvaemdaveg.

B

e

Mynd 19. Mynd af listaverkinu fengin frd heimasidu
Listasafns Reykjavikur
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6. Umhverfismat

6.1. Almennt

vegna nyja Skerjafjar8ar er
jakvaed Reykjavik og
hofudborgarsvaedid.

Ahrif uppbyggingar

almennt  metin fyrir

Uppbygging 685 ibuda mun stydja vid péttingu
byggdar og fjolgun ibla vestur vid Ellidadrdal i
nalegd vid atvinnu og pjonustu.
samgonguvenjum iblda a hofudborgarsveedinu hafa

Kannanir &

itrekad synt ad ibuar i vesturhluta Reykjavikur eru
til
samanborid vid adra ibua & hofudborgarsvaedinu

liklegri ad ganga, hjéla eda taka stretd
Fidlgun ibda sem eru liklegir til ad nyta sér graena
samgodngumata er talin hafa jakveed ahrif & proun
borgarinnar m.t.t. loftgeedi, havada og umferdar —
heldur en ef sami fjoldi ibda flytti i nytt dthverfi a

jadri borgarinnar.

Stadbundin ahrif geta verid neikvaed i einstaka
matsflokkum og verdur gerd nanari grein fyrir peim |
naestu koflum.

6.2. Nuverandi byggingar

@
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Nokkra byggingar eru a skipulagssveedinu og er
fjallad um baer i Byggdakdnnun, fornleifaskra og
161 og kafla 3.2. i

hdsakonnun, skyrslu nr.

greinargerd deiliskipulags.

Neikvaed ahrif
Deiliskipulag gerir rad fyrir ad hluti bygginga verdi
fjarleegdur til ad ryma fyrir uppbyggingu.

Jakvaed ahrif

Deiliskipulag gerir rad fyrir ad hluti husa a ,Shel
sveedi standi afram, séu endurgerd og verdi hagnytt
fyrir tomstundastarfsemi. Heimildin er gerd med

|n
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fyrirvara um dastandsskodun hudsanna og fysileika
bess ad vidhalda peim.

6.3. Fornminjar

Ahrif deiliskipulags & fornminjar er metid hlutlaust. A
deiliskipulagssvaedinu er helst ad finna minjar i
graenum og bldum flokki sem Minjasafn Reykjavik
leggur ekki til ad séu vardveittar. Deiliskipulag gerir
rad fyrir ad flestar minjar viki fyrir nyrri byggd.

6.4. Hljédvist
Ahrif vegna hljédvistar er metin neikvaed.

Hljodvistargreining var unnin samhlida
deiliskipulagsgerd til ad meta ahrif akandi og
fljugandi umferdar a nyja byggd. Greining leiddi i ljos
ad hljédstig vegna akandi umferdar er yfir
vid  hushlidar
bygginga sem snula ad Einarsnesi og Skeljanesi og
reiknast haest um LAeq 58 — 60 dB mida vid

framtidarumferd.

heimilidum  vidmidunarmorkum

Deiliskipulag gerir rad fyrir motvaegisadgerdum 4
pann veg ad byggingar vid Einarsnes og Skeljanes
skuli vera hannadar svo ibudir hafa avalt eina hlid
sem snui ad inngard og/eda dvalarsvaedi. Rikjandi
randbyggd,
samhangandi skeifur med sameiginlegu Utisvaedi i
Byggingarnar par af leidandi
hljodskermandi fyrir GUtisveedi og er hljédstig undir

byggdaform deiliskipulags er opin

midjunni. eru
vidmidunarmorkum fyrir dvalarsveedi, sja nanari
umfjéllun um heimild skipulagsyfirvalda til ad beita
fravikum vidmidunarmorkum

vegna vegna

hljodvistar.
6.5. Umferd og loftgaedi

Ahrif vegna umferfar og loftgeedi eru metin
hlutlaus/neikvaed.

Umferdargreining var unnin samhlida deiliskipulags-
gerd til ad asetla umferdarmagn vegna nyrrar
ibudarbyggdar.

Mengun og umferd mun aukast um Einarsnes vegna
fidlgunar ibua. Engu ad sidur verur mengun ad
mestu stadbundin og adgengi ad midleegum
almenningssamgbéngum, gongu og hjélastigum virka
sem moétvaegisadgerdir vegna pessa. Uppbygging &
liklegt til

ferdavenjur og minnkun & daglegri ekinni umferg,

sveedinu er ad stydja vid breyttar

heldur en ef sama byggingarmagn hefdi att sér stad
4 jadri byggdarinnar i Reykjavik.
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6.6. Skuggavarp og vindafar
Ahrif skipulags & vindafar eru metin jakveed

Svo ad adladandi iveru- og leiksvaedi skapist er 16gd
ahersla ad byggd skapi gott skjol i inngbrdum og sér
i lagi ad sunnanverdu.

Unnin var vindrannsokn sem fylgir deiliskipulagi sem
fylgiskjal til ad meta ahrif byggdar a vindafar yfir
flugvollinn. Ahrifin eru metin minnihattar og eru ekki
talin hafa neikvaed ahrif a flugvollinn. Rannsdknin
synir ad byggdarform skapar skjol gagnvart flestum
vindattum, sér i lagi rikjandi vindattum.

[ skipulagi eru kvedid & um ad trjagrédur eigi ad vera
rikjandi einkenni fyrir hverfid, sem studlar ad enn
frekari skjolmyndun.

Ahrif skuggavarps metin

overuleg/hlutlaus. Haed hisa er fra 3 — 5 haedir en

vegna eru
pbar sem byggdin liggur til sudurs fellur skuggi til
nordurs og hefur ekki ahrif & byggd sem er fyrir i
gamla Skerjafirdi. bar sem husahaedir eru hoéflegar
skapast fjoldi bjartra rymi i inngdérdum og 6drum
almenningsrymum. Skuggavarpi eru gerd skil a
skyringaruppdrattum og midast vid sumarsolstodur
og jafndaegur.

6.7. Samgoéngur

Stadsetning i vesturbae Reykjavikur er liklegt til ad
draga ur notkun einkabila, sérstaklega par sem
bilastaedi eru leyst i midleegu bilageymsluhusi og
adgengi a0 streetd og hjolastigum er gott.

6.8. Almenningssamgdngur

Streetd gengur gegnum mitt hverfid 4 15 min. tidni a
hdannatima. Vid vinnslu deiliskipulags liggur fyrir
sampykkt deiliskipulag Bruar vyfir Fossvog og
endurskodad leidarkerfi Straeetd sem gerir rad fyrir
baettum almenningssamgongum gegnum hverfid og
nyjum tengingum austur ad Haskolanum i Reykjavik

og sudur i att ad Hamraborg.
6.9. Skdlamal

Gert er rad fyrir uppbyggingu leik- og grunnskola i
vid 0g
fristundasvidi Reykjavikurborgar sem taka mid af

samraemi leidbeiningar fra  skola-

aaetludum ibudarfjolda skv. tillégu og ibudagerdum.
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6.10. Verslun og pjénusta

Deiliskipulag studlar ad enn betra adgengi ibua
sveedisins ad naerpjonustu sem dregur almennt ur
ibuda
rekstrargrundvoll naerpjonustu i hverfinu og styrkir

notkun einkabila. Fidlgun styrkir
svee@id i sessi sem ahugaverdan busetukost og

afangastadi.
6.11. Asynd

Ahrifin & dsynd svaedisins verda mikil og varanleg og
til
Skerjafjardar. Ahrif eru einnig metin jakvaed med

skerda Utsyni austurs fyrir ibda gamla

hlidsjon af skyrum skilmalum um form, uppbrot
husa, vondud almenningsrymi og metnadarfullan
fragang |60a.
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Um petta hefti

betta hefti er hluti af skipulagsgdgnum fyrir nyja byggd i Skerjafirdi. | heftinu koma fram sérskilmalar sem gera
grein fyrir skipulagi |68a innan hverfisins. Med skipulaginu fylgja einnig skipulagsuppdrattur, skyringaruppdrattur,
sneidingar, honnunarleidbeiningar og fylgigogn.

Timabundio haugsveedi

Bauganes
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AFaNGI2

SKERJAFJORDUR - LYKILMYND
Maelikvarsi 1:5000

Timabundid haugsvaedi

SKYRINGAR:

——— Afmérkun deiliskipulagsreits
——— Lega girdingar samkvzemt samningi

Ny lega girdingar & mérkum rikislands og borgarlands

Kvod um lagnir | framtidarlegu Einarsness / Framkvaemdavegur
Naverandi lega 132 KV haspennustrengs

Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs

10 m helgunarsvaedi haspennustrengs

Noverandi lega 1400 mm fréveitulagnar

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi - Maelikvardi 1:1000

Breyting deflskipulags 1. éfanga

uppfaerdu Adalsipulag Reykjavikur 2040

Breyet deliskpulag.

1

Loger

o baki,
2 Kafias

L byt

Lodamork

Hindrunarfistur flugvallar (leidrétt kotasetning fra ISN93 | RVK kota - 42 sm leegri)
Namer reita

Nverandi byggingar

Vikjandi byggingar

Byggingarreitur

yagingarreitur Kjallara (snio)
Byggingarreitur baks
Sérafnotafiotur

Lod / Byggingarreitur djipgama. Fioldi og stadsetning leidbeinandi

I Byggingarreitur fyrir sorpgerdi

Timabundié haugsvzedi fyrir medhsndiun mengads jardvegs
Bundin byggingarlina

Leidbeinandi uppbrot hazoa
Meenisstefna

Almenningsrymi i borgarlandi

Graenn as / green svaedi
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LOPIR 1A - 1E

Leidarljos:
Stok hus sem mynda samfellda lagreista byggd i anda stéra Skerjafjardar.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalat6flu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalat6flu

SERSKILMALAR

Hasahonnun

» Hamarksmaenishaed husa er 11 m yfir goltkota nema a 166 1a par
sem hamarkshaed takmarkast vegna hindrunarflatar flugvallar.

+ Oheimilt er ad byggja kjallara & [68inni.

« Svalir og utskot skulu vera innan byggingarreits.

« Kotar eru leidbeinandi.

Lédahonnun

+ Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armaérk vid graena asinn austan
16da.

* Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan l66armarka og ekki haerri en
1,6 m.

» Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan 16dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja éheimil mannvirki.

bok

* 40-45° rispok. b6k samlit utveggjum.

+ Kvistir heimiladir ad allt ad 20-30% pakflatar.
» Mzenisstefna er synd a uppdrattum.

Grédur og ofanvatnslausnir

* Lagvaxinn runnagrédur vid greena asinn t.d. Koparreynir,
Sirena, Mispill, eda sambeerilegt.

» Ofanvatnslausnir innan 16da skulu liggja i tjarnir graena assins.

Kvadir

» Haspennustrengur liggur medfram Skeljanesi og eru [68amork i 5
fiarlaegd fra streng.

 L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér heedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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LOPIR 1F- 1H

Leidarljos:
Stok hus sem mynda samfellda lagreista byggd i anda stéra Skerjafjardar.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalat6flu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalat6flu

SERSKILMALAR

Hasahonnun

» Hamarksmaenishaed husa er 11 m yfir goltkota nema a 166 1a par
sem hamarkshaed takmarkast vegna hindrunarflatar flugvallar.

+ Oheimilt er ad byggja kjallara & [68inni.

« Svalir og utskot skulu vera innan byggingarreits.

« Kotar eru leidbeinandi.

Lédahonnun

+ Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armaérk vid graena asinn austan
16da.

* Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan l66armarka og ekki haerri en
1,6 m.

» Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan 16dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja éheimil mannvirki.

bok

* 40-45° rispok. b6k samlit utveggjum.

+ Kvistir heimiladir ad allt ad 20-30% pakflatar.
» Mzenisstefna er synd a uppdrattum.

Grédur og ofanvatnslausnir

* Lagvaxinn runnagrédur vid greena asinn t.d. Koparreynir,
Sirena, Mispill, eda sambeerilegt.

» Ofanvatnslausnir innan 16da skulu liggja i tjarnir graena assins.

Kvadir

» Haspennustrengur liggur medfram Skeljanesi og eru [68amork i 5
fiarlaegd fra streng.

 L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér heedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.

SKYRINGAR:
= o nmm  Afmorkun deiliskipulagsreits
—— — Ny lega flugvallargiréingar
1o Kved um lagnir sem purfa ad liggja i framtidarlegu Einarsness
= = — Nuverandi lega 132 KV haspennustrengs
— = — Aformub lega nys 132 KV haspennustrengs
10 m helgunarsvaedi haspennustrengs
— = — Lodamérk

— — — Hindrunarfl6tur flugvallar (leidrétt kotasetning fra ISN93 i RVK kéta
- 42 sm leegri)
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LODIR 2A - 2D

Leidarljés:
Radhusabyggd ad graenu belti. Skipting radhusa frjals.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibtida (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR

Husahénnun

» Husakroppar ad hamarki 10 m djapir.

» Fjolbreytt atlit radhusa.

» Hamarksmeaenishaed hdsa er 11 m yfir géltkéta, nema a husum vié
Einarsnes vegna hindrunarflatar flugvallar. Par er hamarkshaed 10,2 m.

+ Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

. Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

» Heimilt er ad byggja svalir og utskot allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit.

* Inngangar frjalsir.

« Kotar eru leidbeinandi.

Lédarhonnun
» Hanna skal stigakerfi innan l6da.
+ Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armaork.

« Skjolveggir heimilir innan sérafnotaflatar radhtsa og ekki hzerri en 1,6 m.

+ Oheimilt er ad girda af 163ir vid 168armaork.

 Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 168.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilasteedi innan l6dar eru éheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

pok

» Mzenisstefna er frjals.

* bok skulu vera um 50% graspok (eda myrargrédur, sjavarmal), ad 6dru
leyti eru pakform frjals.

Grodur og ofanvatnslausnir

* Lagvaxinn runnagrodur vid graena asinn t.d. Koparreynir,
Sirena, Mispill, eda sambeerilegt.

+ Ofanvatnslausnir innan 16da skulu liggja i tjarnir greena assins.

Kvaadir

* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbilar.

* L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér haedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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LOPIR 3A - 3B

Leidarljos:
Bléndud byggd, radhus og fj6lbylishus.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalat6flu

SERSKILMALAR RADHUSA

Husahonnun

» Husakroppar ad hamarki 10 m djupir.

+ Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Fjolbreytt atlit radhusa.

» Hamarksmaenishaed husa er 11 m yfir goltkota, nema a husum vid
Einarsnes vegna hindrunarflatar flugvallar. bar er hamarkshaed 10,2 m.

* Inngangar frjalsir.

« Kotar eru leidbeinandi.

pok
* bok skulu vera um 50% graspok (eda myrargrédur, sjavarmal), ad 66ru
leyti eru pakform frjals.

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

12

Husahénnun

» Husakroppar ad hamarki 12 m djapir.

- Utlit med fjdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

» Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit aé gétum.

+ Svalagangar heimilir i inngardi ad hamarki 30% lengdar utveggja.

« Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
» Vid port og sund skal vera uppbrot i Utvegg og vandadur fragangur.

» Hamarksmaenishaed husa vid Einarsnes vegna hindrunarflatar
flugvallar er 10,5 m.

« ibusir a jardhaed skulu hafa séradgengi i inngarda og med sérinngangi
fra gétu, i inndregnum sérafnotafleti ad lagmarki 1,5 m fra |I66amérkum.
jaréhaed.

+ Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

* Kétar eru leidbeinandi.

pok
* 30% flot graspok (eda myrargrédur, sjavarmél), 70% hallandi pok.
+ pakgardar heimilir.

Lédarh6énnun

* Inngardur er sameiginlegur badum I66um vardandi fragang, adgengi og
vidhald.

« Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armark.

+ Skjolveggir heimilir innan sérafnotaflata og ekki haerri en 1,6 m.

* Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 168.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan I6dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarlaegja 6heimil mannvirki.

Kvaadir

* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

* L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér haedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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LODIR 4A - 4B

Leidarljés:
Fj6lbylishus umhverfis gard. Stok hus i gardi.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibtida (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Husahénnun

 Husakroppar ad hamarki 12 m djapir.

- Utlit med fjdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

» Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit ad gétum.

« Svalagangar heimilir i inngardi ad hamarki 30% lengdar tGtveggja.

» Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
» Vid port og sund skal vera uppbrot i utvegg og vandadur fragangur.

» Hamarksmaenishaed hdsa vidé Einarsnes vegna hindrunarflatar
flugvallar er 10,5 m.

» ibudir & jardheed skulu hafa séradgengi i inngarda og med sérinngangi fra

gotu, i inndregnum sérafnotafleti ad lagmarki 1,5 m fra l6damérkum.
jaréhaed.

» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Kétar eru leidbeinandi.

bok
* 30% flot graspok (eda myrargrodur, sjavarmél), 70% hallandi pok.
» bakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKRA HUSA i INNGARDI

Hasahdnnun

* Kjallarar eru éheimilir.

* Fjolbreytt atlit.

» Hamarksmaenishaed husa er 4 m yfir golfkota.
* Kétar eru leidbeinandi.

bok
+ Hallandi pok. Gras (eda myrargrodur, sjavarmaél).

» Maenisstefna er synd & uppdrattum.

Lédarhonnun

* Inngardur er sameiginlegur badum I66um vardandi fragang, adgengi og

vidhald.
+ Oheimilt er a8 girda af 68ir vid l68armérk.

+ Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan I6darmarka og ekki haerri en 1,6m.

* Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan 16dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarlaegja 6heimil mannvirki.

Grédur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l66a.

Kvadir
* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

+ L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér haedartakmarkanir bygginga vegna

hindrunarflatar flugvallar.
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Leidarljos:
Fj6lbylishus umhverfis gard. Stakt hus i gardi.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalat6flu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Husahonnun

« Utlit med fijdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

* Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m at fyrir
byggingarreit ad gétum.

« Svalagangar heimilir i inngardi.

+ Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
» Vid port og sund skal vera uppbrot i Utvegg og vandadur fragangur.
« Ahersla [6g8 4 hamarksmaenishaed husa vid Einarsnes vegna
hindrunarflatar flugvallar.

» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Kétar eru leidbeinandi.

bok
* pakform frjals.
» pakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKS HUSS i INNGARDI

16

Husahonnun

* Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.
« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Oheimilt er ad hafa ibudir i kjallara.

» Hamarksmaenishaed huss er 4 m yfir golfkéta.

* Kétar eru leidbeinandi.

Pok
+ Hallandi pok. Gras (eda myrargroédur, sjavarmol).
» Mzenisstefna er synd a uppdrattum.

Lédarhénnun

+ Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armaork.

« Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan l6darmarka

og ekki heerri en 1,6 m.

 Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 168.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilasteedi innan l6dar eru éheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

Grodur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan 166a.

Kvadir

* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

» L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér haedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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LODIR 6A - 6B

Leidarljés:
Fj6lbylishus umhverfis gard. Stok hus i gardi.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibtida (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:
Husah6énnun

 Husakroppar ad hamarki 12 m djapir.
- Utlit med fjdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

» Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir

byggingarreit ad gétum.

« Svalagangar heimilir i inngardi ad hamarki 30% lengdar tGtveggja.

» Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.

+ ibusir & jardhaed skulu hafa séradgengi i inngarda og med sérinngangi
fra g6tu, i inndregnum sérafnotafleti ad lagmarki 1,5 m fra I68damérkum.

 Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.
+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Kétar eru leidbeinandi.

bdk

+ 30% flét graspok (eda myrargrodur, sjavarmél), 70% hallandi pok.

 bakgardar heimilir.
SERSKILMALAR STAKRA HUSA i INNGARDI

Hasahonnun

* Kjallarar 6heimilir.

+ Kétar eru leidbeinandi.

* Fj6lbreytt utlit.

» Hamarksmaenishaed husa er 4 m yfir goltkota.

pok
+ Hallandi pok. Gras (eda myrargrodur, sjavarmaél).

» Mezenisstefna er synd a uppdrattum.

Lodarhonnun

* Inngardur er sameiginlegur badum l168um vardandi fragang, adgengi

og vidhald.

+ Oheimilt er ad girda af 6ir vid l6darmérk.

+ Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan I6darmarka
og ekki heerrien 1,6 m.

» Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

« Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan l6dar eru éheimil og askilur

Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja 6heimil mannvirki.

Groédur og ofanvatnslausnir
« Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l6da.

Kvadir
* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.
* Co-living ibudagerd heimil.
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Leidarljos:
Namsmannaibudir umhverfis gard. Stok hus i gardi.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalat6flu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Husahonnun

» Husakroppar ad hamarki 13 m djupir.

« Utlit med fjdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

» Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit aé gétum.

+ Svalagangar heimilir i inngardi.

« Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
* Leitast skal vid ad skapa forgaréa vid ibudir a jaréhaed til sudurs.
* Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

+ Oheimilt er ad hafa ibudir i kjallara.

+ Kétar eru leidbeinandi.

bok
» 30% flot graspok (eda myrargrodur, sjavarmél), 70% hallandi pok.
» bakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKRA HUSA i INNGARDI

Hasahdnnun

* Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.
+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

* Fj6lbreytt utlit.

» Hamarksmaenishaed husa er 8 m yfir gélfkota.

« Kotar eru leidbeinandi.

bok
+ bakform frjals. Gras (eda myrargrédur, sjavarmol) a flotum pékum.

Lédarhonnun

+ Oheimilt er a8 girda af 6ir vi® l6darmérk.

« Skjolveggir heimilir innan sérafnotaflatar

og ekki heerri en 1,6 m.

» Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 168.

« Oheimilt er a8 byggja bilskur a 166.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan l6dar eru éheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

Grodur og ofanvatnslausnir
« Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l6da.

Kvadir
+ Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.
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LOPIR 8A -8B

Leidarljos:
Blandadur reitur. Bilasteedahus med verslun og pjonustu. Torg med
nattdrulegu yfirbragdi.

Lédarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalat6flu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid

SERSKILMALAR

22

Hasahonnun

* Bilasteedahus med 400-450 bilasteedi, um 1000 m? matvéruverslun a
jar6heaed auk annarar pjonustu med gédum tengslum vid torgié med
skrifstofum og pjénustu a efri haedum verslunarhluta.

* Troppur skulu liggja utan a hisi med adgengi a pak verslunarhluta og
uppa efstu hzed bilasteedahuss.

+ Gardskali og minni verslunarrymi a torgi, sja byggingarreit 8b. Heimil
eru verslun, veitingastadur og pjonusta. Utlit skal vera Iétt og opid
gagnvart torgi.

- Utlit med nattarulegu yfirbragdi, efnis- og litavali.

* Heimilt er ad byggja kjallara.

+ Oheimilt er ad hafa ibudir & reitnum.

« Stiga- og lyftuhus mega fara upp fyrir uppgefna kota.

+ Kétar eru leidbeinandi.

bok

* Fl6t graspok (eda myrargrodur, sjavarmol) a verslunar- og
pjonustubyggingum.

* POk bilasteedahuss og verslunar - og pjénustubygginga skulu vera
adgengileg, med gérdum og setusvaedum.

* bak gardskala sé flatt graspak (eda myrargrodur, sjavarmol).

Lédarhénnun

« Natturulegt greent yfirbragd torgs.

* Gera skal rad fyrir grenndargamum.

+ Akvaedi um ad fragangur I68ar i kringum gardskala sé i samradi vid
borgarhénnun.

Grodur og ofanvatnslausnir
+ Ofanvatnslausnir skulu leystar innan 168a.

Kvaadir
* Gera skal rad fyrir spennist6d i bilasteedahusi.
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+ Oheimilt er ad byggja bilskur a 168.
* Innkeyrslur og bilastaedi innan 16dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja 6heimil mannvirki.

Groédur og ofanvatnslausnir
+ Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l6da.

Kvaadir

* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

*» L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér haedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.

+ Co-living ibudagerd heimil.

Bilastaedahus
Bidst6d almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum

Leidbeinandi stadsetning spennustédva

Skyringarmynd

Skilmélasnid B - 1:1000

Husform, pék, utlit, efnis- og litaval
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LODIR 10A - 10B

Leidarljés:
Fj6lbylishus umhverfis gard. Stok hus i gardi.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibtida (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Husahénnun

 Husakroppar ad hamarki 12 m djapir.

- Utlit med fjdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

» Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit ad gétum.

« Svalagangar heimilir i inngardi ad hamarki 30% lengdar tGtveggja.

» Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
» Vid port og sund skal vera uppbrot i utvegg og vandadur fragangur.

» Hamarksmaenishaed hdsa vidé Einarsnes vegna hindrunarflatar
flugvallar er 10,5 m.

+ ibudir & jardhaed skulu hafa séradgengi i inngarda og med sérinngangi
fra gétu, i inndregnum sérafnotafleti ad lagmarki 1,5 m fra I6damérkum.
jaréhaed.

» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Kétar eru leidbeinandi.

bok
* 30% flot graspok (eda myrargrodur, sjavarmél), 70% hallandi pok.
» bakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKRA HUSA i INNGARDI

26

Husahénnun

* Kjallarar eru éheimilir.

* Fjolbreytt atlit.

» Hamarksmaenishaed husa er 4 m yfir golfkota.
* Kétar eru leidbeinandi.

bok
+ Hallandi pok. Gras (eda myrargrodur, sjavarmaél).
» Maenisstefna er synd & uppdrattum.

Lédarh6énnun

* Inngardur er sameiginlegur badum l66um vardandi fragang, adgengi
og vidhald.

+ Oheimilt er a8 girda af 68ir vid l68armérk.

» Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan I6darmarka

og ekki heerri en 1,6 m.

» Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 168.

- Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan 16dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja 6heimil mannvirki.

Groédur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l6da.

Kvaadir

+ Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

* L6gd er ahersla ad honnudir kynni sér heedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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Kv66 um akfeera stiga

Fjoldi haeda + kjallari

Torg

Leiksvaedi

Bilastaedahis

Bidstdd almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum

Leidbeinandi stadsetning spennustédva

Skyringarmynd
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vorumottoku. _ )
» Honnun g6tu skal vera hluti af hénnunarsamkeppni skolans. Landfyling
» Gatan hefur engin langtimabilastaedi, einungis sleppisteedi til ad ferja [ sjor
nemendur til og fra skola og fyrir vérumottoku. =——= Hjblastigur - leidbeinandi utfeersla

" q ————= Gongustigur - leidbeinandi Utfeersla
Grédur og ofanvatnslausnir gustie

+ Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l6da. 777220 Gongustigur fjarleegour

Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna
Kvaodir . o
« 10 m helgun haspennustrengs. Haspennustrengur verdur feerur utan Almenn gongutengs - leigbeinandi
I66ar i sidasta lagi i seinni afanga deiliskipulags og pvierum e Kv66 um akfeera stiga
timabundna legu ad rseda. 34K Fioldi heeda + kiallari
» Kv6d um sérstaka gatnastyringu til ad draga ur umferd um @ Torg
skolastreetid a skolatimum.
+ Geeta parf sérstaklega ad mengudum jarévegi & svaedinu og skal hann ©  Leiksveosi
hreinsadur og fjarleegdur samkvaemt strongustu kréfum. ® Bilastaedahus
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-
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Skyringarmynd Husform, utlit, efnis- og litaval
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LOD 16

Leidarljos:
Vardveittar byggingar sem eru gerdar upp og nyttar fyrir blandada
fristundastarfsemi gjarnan i tengslum vid siglingar og utivist.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalat6flu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatcflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR
Hasah6nnun
* Heimilt er ad rifa byggingar ef burdarvirki telst 6bjargandi.
* Kétar eru leidbeinandi.
bok

» Koma skal pékum i upprunalegt form.

Lédarh6énnun

* Leitast skal vid ad skapa graent umhverfi med natturulegum lausnum.
* Reikna skal med yfirbyggdum hjélaskylum fyrir starfsfélk og
nemendur.

Groédur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l66a.

Kvaoir
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_! Byggingarreitur paks
R
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' T Byggingarreitur fyrir sorpgerdi
' 00_: L&8 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi
= Bundin byggingarlina
—— — Leidbeinandi uppbrot haeda
~— — = Mzenisstefna
1 Almenningsrymi i borgarlandi
[ Greenn as/ green sveedi
[ Geétur
[ strond
=0 Landfylling
[ sjor
———= Hjolastigur - leidbeinandi utfeersla
———= Gongustigur - leidbeinandi Utfaersla
rrrron Gongustigur fiarlaegdur
Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna
esesseseer Almenn géngutengsl - leidbeinandi
wesseseenr KvG0 um akfaera stiga

3H+K  Fjoldi haeda + Kjallari

@ Torg
©  Leiksvaedi

® Bilasteedahus
@ Bidst6d almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum

Leidbeinandi stadsetning spennustédva
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Skyringarmynd
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LOD 17

Leidarljés:
Daelust6d Veitna. Heimild til tvéféldunar byggingarmagns.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibtida (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR

32

Hasahénnun
 Kétar eru leidbeinandi.

bok
* Pk skulu ad mestu vera fl6t graspok (eda myrargrodur, sjavarmol).
« Utsynispallar par sem vid a.

Lédarh6énnun

* Dzeld er a 16dinni sem nytist sem tjérn til hreinsunar regnvatns fra
g6tum og I66um nordar a svaedinu. Vatninu er sidan deelt fra tjérninni Gt
i sj6 sem hreinsudu regnvatni.

* L66 skal ekki vera afgirt.

* L6darhénnun geri rad fyrir dvalarsvaedum fyrir gangadi og ad upplifun
l6dar sé a pann veg ad 16din sé hluti af greenum a i hverfinu.

» Athafnasveedi fyrir mannvirki skulu vera lagstemmd, landslagshénnud
og taka mid af stadsetningu i greenum as i hverfinu.

Groédur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l66a.

Kvadir
* Akfeer stigur og adkoma fra Skeljanesi.
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Ny lega flugvallargiréingar

Kv66 um lagnir sem purfa ad liggja i framtidarlegu Einarsness

Nuaverandi lega 132 KV haspennustrengs

Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs

10 m helgunarsvaedi haspennustrengs

Lédamork

Hindrunarflétur flugvallar (leidrétt kotasetning fra ISN93 i RVK kota
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Numer reita

Nuverandi byggingar
Vikjandi byggingar
Byggingarreitur
Byggingarreitur kjallara (snid)
Byggingarreitur paks

Sérafnotaflotur

L66 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi

Byggingarreitur fyrir sorpgerdi

L6 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi

Bundin byggingarlina

Leidbeinandi uppbrot haeda
Mezenisstefna

Almenningsrymi i borgarlandi
Graenn as / graen svaedi

Gétur

Strénd

Landfylling

Sjor

Hjolastigur - leidbeinandi utfeersla
Gongustigur - leidbeinandi utfeersla
Gongustigur fjarleegdur

Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna
Almenn géngutengsl - leidbeinandi
Kv6o um akfeera stiga

Fjoldi haeda + Kkjallari

Torg

Leiksvaedi

Bilastaedahus
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Leidbeinandi stadsetning spennustédva
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Nuverandi husnaedi
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NYI SKERJAFJORPUR
SAMANTEKT BREYTINGA 1. AFANGA 4. MARS 2022
BREYTT 2. FEBRUAR 2023 EFTIR AUGLYSINGU

ERINDI

BREYTINGAR FYRSTA AFANGA SAMPYKKTS DEILISKUPULAGS
NYS SKERJAFJARDAR.

HELSTU BREYTINGAR ERU:

1. FJOLGUN SPENNISTODVA

2. KAFLA 5.10 VEGNA LODPAR 5 | GREINARGERD BREYTT.

3. BREYTTAR LAUSNIR FYRIR URGANGSLOSUN iBUDALOPA.

4. STIGAKERFI LOPAR 5 BREYTT.

5. HAUGSVADI UNDIR MENGADAN JARDVEG SKILGREIND A
UPPDRATTI.

6. OFANVATNSTAKN UPPFARD.

7. BYGGINGARREITUM A LOP 2 BREYTT.

8. BYGGINGARREITIR A LODUM 1A - TH STAKKADIR.

9. LOPUM 2, 3, 4, 6 OG 10 SKIPT UPP i SMARRI EININGAR.

10. REIT 10 BREYTT i iBUDALOD.

11. LOPIR VID MIDSVADI OG VID AUSTUR / VESTUR GOTUR FA HEIMILD
FYRIR ATVINNURYMI A JARDHADUM.

12. STOKUM HUSUM i INNGORDUM FAKKAD VEGNA BIRTUSKILYRDA.

13. GOTUHEITUM NAFNANEFNDAR BATT INN A UPPDRATTI.

14. KVOD UM UPPBROT VID PORT OG SUND A LOBUM 3, 4, 5 OG 10.

15. AKSTURSTEFNUR FJARLAGDAR AF UPPDRATTI.



NYI SKERJAFJORDUR
SAMANBURDUR

1. FJOLGUN SPENNISTODVA

EFTIR AD UPPDRATTUR VAR AUGLYSTUR OSKUDU
VEITUR EFTIR AUKNUMSPENNISTODVUM | FYRRI
AFANGA:

1. SPENNISTOD NYRST A GRANA ASNUM.
2. SPENNISTOD A SERLOD VID SKOLALOD A REIT 19.
3. SPENNISTOD A SERLOD VID SKOLALOD A REIT 20.




NYI SKERJAFJORDUR
SAMANBURDUR

2. KAFLA 5.10 VEGNA LOPAR 5 i
GREINARGERD BREYTT

Kafla 5.10 vegna 168ar 5 i greinargerd er breytt.
Textinn var eftirfarandi:

,A 168 5 er heimild fyrir blandadri byggd radhisa

og fislbylishisa umhverfis inngard. L68in er aetlud il
hisnaedistélaga dmhagnadarsiénarmida | samraemi
vid hissnaedisstefnu Reykjavikurborgar. Uppbygging er

hluti of verkefninu , Hagkvaemt hisnaedi” sbr. samning
Reykjavikurborgar og HOOS dags. 15. april 2019.”

Texti verdur eftir breytingu:

,A 168 5 er heimild fyrir blandadri byggd radhisa og
fislbylishusa umhverfis inngard. L68in er etlud til
hisnaedisfélaga i samraemi vid hissnaedisstefnu
Reykjavikurborgar. Uppbygging er hluti of verkefninu
,Hagkvaemt hisnaedi” sbr. samning Reykjavikurborgar
og HOOS dags. 15. april 2019.”



NYI SKERJAFJORDUR
SAMANBURDUR

TILLAGA AD BREYTTUM UPPDRATTI
1054 S TIRNG

/

3. BREYTTAR SORPLAUSNIR

o DJUPGAMAR A FYLGILODUM FJARLAGDIR.

o GERT ER RAD FYRIR SORPGERDUM A SERBYLUM
VID SKEUWANES OG VID RADHUS

e SORPGEYMSLUR i ALMENNUM
FJOLBYLISHUSUM, ATVINNUHUSUM OG
SKOLUM

o DJUPGAMALAUSNIR INNAN LOPA
LEIGUHUSNADIS, STUDENTAIBUDA OG
HAGKVAMS HUSNADIS UNDIR EINUM
REKSTRARADILA (REITIR 5, 7 OG 9).




NYI SKERJAFJORPUR
URGANGSLAUSNIR

FORMALI

DJUPGAMALAUSNIR A
FYLGILODUM TEKNAR UT AF
UPPDRATTI. EINUNGIS HEIMILT
AP VERA MED DJUPGAMA A
LODUM EN SKULU PO VERA
STADSETTIR PANNIG AP EKKI SE
GENGID A DVALARSVADI OG AD
GADI INNGARDA SEU EKKI SKERT
VEGNA DJUPGAMA.

DJUPGAMAR HEIMILIR A

LOPUM PAR SEM UM ER AP
RADA HAGKVAMT HUSNADI,
STUDENTAIBUDIR EDPA
LEIGUIBUDIR. REITIR 5, 7, 9 OG 10.

A OPRUM REITUM ER GERT RAD
FYRIR AD SORP SE i HUSKROPPUM
A JARDHADUM FIOLBYLISHUSA.
RADHUS OG SERBYLI VID
SKELJANES SKULU HAFA
SORPGERDI A LOD.



NYI SKERJAFJORPUR
URGANGSLAUSNIR

REITUR 5 - HAGKVAMT HUSNADI
GOTUSNID

1,6m

Property line

Sidewalk Vegetation and social activity area

l

One-way street

Sidewalk

05m 2m 4m .
Garbage bins placement

22m

Building Edge

-— X

35m

2m

Property line

!

0,5m

Building Edge

P (MAX):
22,50
GK: 8,50

BK (MAX):
22,00
GK: 8,00

BK (MAX):
18,00
GK: 7,00

T bK (MAX):
24:50 //
GK:7:50

Ldb

L

BK (MAX):
16,00
GK: 8,00

BK (MAX):
,00
GK: 7,00

-------

|
g
g

PK (MAX):
24,00
GK: 7,00

Hirdubill zetti ad geta ekid beint ad losunarstad og
ekid i burtu én pess ad purfa ad bakka.

Skoda parf hvort gera purfi sndningssvaedi eda ad
billinn aki inn & 168 & einum stad og Ut & 3rum.

[ undantekningartilfellum mé gera ré8 fyrir ad
hirdubill geti bakkad allt ad 10 m.

Koma verdur i veg fyrir a8 bakkad verdi yfir
gdngu- og hjélaleidir, & eda vid fislfarna stadi eda
leiksvaedi sem og inn & eda af gétum, ef pad er
naudsynlegt parf ad huga vel ad syn skumannsins.

Mynd r “Hénnunarvidmidum um drgangslausnir vid ibodarhisnaedi | Reykjavik”. Texti r “Hénnunarvidmidum um drgangslausnir vid ibidarhisnaedi § Reykjavik”.

Naudsynlegt rymi umhverfis djdpgdma.



NYI SKERJAFJORDUR

URGANGSLAUSNIR

REITUR 7 - FELAGSSTOFNUN STUDENTA

GOTUSNID

Property line

Vegetation and social activity area

Vegetation and social activity area

Property line

l

05 375 .
" " Garbage bins placement

22m

Building Edge

X 375m
Garbage bins placement

22m

oK)

Building Edge

A
A8
ap

PK (MAX]
2300 /
GK: 9,00

BK (MAX):
23100

GK:9,00. /7

PK (MAX):
23,00

/< GK:9,00

/ bK éM;&X):\
2250
GK: 8,50

K (MAX):
22,00
GK: 8,00

Mynd 0r “Hénnunarvidmidum um Grgangslausnir vid ibodarhisnaedi i Reykjavik”.
Naudsynlegt rymi umhverfis djopgama.

K (MAX):
23,40
GK79,40

BK (MAX):
26,50A )
GK:/9,00

S PK {MAX)
25,50
GK>8,50

PK (MAX):
22,00
GK: 8,00

Hirdubill zetti a8 geta ekid beint ad losunarstad og
ekid i burtu én pess ad purfa ad bakka.

Skoda parf hvort gera purfi sndningssvaedi eda ad
billinn aki inn & 168 & einum stad og Ut & 3rum.

[ undantekningartilfellum mé gera ré8 fyrir ad
hirdubill geti bakkad allt ad 10 m.

Koma verdur i veg fyrir a8 bakkad verdi yfir
gdngu- og hjélaleidir, & eda vid fislfarna stadi eda
leiksvaedi sem og inn & eda af gétum, ef pad er
naudsynlegt parf ad huga vel ad syn skumannsins.

Texti 0r “Hénnunarvidmidum um rgangslausnir vid ibodarhisnaedi | Reykjavik”.



NYI SKERJAFJORPUR
URGANGSLAUSNIR

REITUR 9 - BJARG
GOTUSNID

P
Property line

Property line
N

Private front garden Sidewalk

Sunken raingarden and social activity area

: One-way bike lane Vegetation/Furnishing : Sidewalk
|

05-2m 2m

45m

| |
| |
| | | <>
025m  15m I m I om 05m

| | |

|

I

I

I

I

I

I

I

Building Edge

Mynd r “Hénnunarvidmidum um drgangslausnir vid ibodarhisnaedi | Reykjavik”.
Naudsynlegt rymi umhverfis djdpgdma.

PK (MAX):
21,00
GK: 7,00

T
'
1
1
1
'
'
'
1
'
'
1
'
i
'
'
'
&1

Hirdubill zetti a8 geta ekid beint ad losunarstad og
ekid i burtu &n pess ad purfa a8 bakka.

Skoda parf hvort gera purfi sndningssvaedi eda ad
billinn aki inn & 168 & einum stad og Ut & 3rum.

[ undantekningartilfellum ma gera ré3 fyrir a3
hirdubill geti bakkad allt ad 10 m.

Koma verdur i veg fyrir a8 bakkad verdi yfir
géngu- og hjélaleidir, & eda vid fijdlfarna stadi eda
leiksvae8i sem og inn & e8a af gétum, ef pad er
naudsynlegt parf a8 huga vel ad syn ékumannsins.

Texti r “Hénnunarvidmidum um drgangslausnir vid ibidarhisnaedi { Reykjavik”.



NYI SKERJAFJORPUR
SAMANBURDUR

SAMPYKKTUR UPPDRATTUR TILLAGA AD BREYTTUM UPPDRATTI
B Xy /( % X \ \\

GK: 9,50

DI (MAX):
22,50
GK: 8,50

BK (MAX): | T
18,00

NBK (MAX):
zzhéo )
GK: 780

>

BK (MAX):
24,00

o Srie
GK: 7,00 N > by 31:5< &\)/IAX):

BKMAX): |
18,00
ek:700 M

4. STIGAKERFI LOPAR 5 BREYTT

e DJUPGAMAR FARDIR UR INNGARDI OG
KOMID FYRIR A VESTURHLID MILLI GAFLA.

e AKFAR STIGUR | GEGNUM LOD TEKINN UT. PA
FARIST INNGARDSHUS SUDUR A LOD TIL AD
BATA BIRTUSKILYRDI | GARDI.



L4

NYI SKERJAFJORDUR

SAMANBURDUR

’

SAMPYKKTUR UPPDRATTUR

TILLAGA AD BREYTTUM UPPDRATTI

5. HAUGSVADI SKILGREIND

’

[ SAMRABI VID HEILBRIGDISEFTIRLIT OG
FRAMKVAMDASVID REYKJAVIKUR HAFA 2

’

VERID SKILGREIND OG MERKT INNA UPPDRATT.

.

TIMABUNDUIN HAUGSVADI UNDIR MENGADAN



NYI SKERJAFJORDUR
SAMANBURDUR

6. OFANVATNSTAKN UPPFARD

TAKN FYRIR OFANVATNSRAS A GRANU SVADI
VESTAST A SKIPULAGSSVADI TEKID UT VEGNA
BREYTTRAR HONNUNAR OFANVATNSLAUSNA.




NYI SKERJAFJORDUR
SAMANBURDUR

6. OFANVATNSTAKN UPPFARD

TAKN FYRIR OFANVATNSRAS A GRANU SVADI
VESTAST A SKIPULAGSSVADI TEKID UT VEGNA
BREYTTRAR HONNUNAR OFANVATNSLAUSNA.

Trjabyrpingar yta undir fuglalif og skjol 4
akvednum stédum en par & milli eru
blettir sem njota sélar.

Inn & milli greenu sveedanna eru pallar
bar sem fdlk getur komid saman og sinnt
hugdarefnum sinum.

Building Edge

"I
Property line

30-50m

Green buffer

Sidewalk

Bike lane

*‘__\_\L

Social activity area and furnishing

Park space with vegetation, raingardens and surface water areas

Property line

e

Social activity area and furnishing

| |
Bike lane 1 Sidewalk | Greer

2-3m

2m

2m

210m

10-40m

2-10m

|
|
<
|
|
y

- - A

2m

2m

I
"im
|

buffer

OuEnnm
Oumnnm

S unm

Bri yfir gardinn til ad veita samfellda
tengingu a milli svaeda.

Mismunandi 16g af grédri: landslagid
breytist dr sléttum grasflgtum yfir 1 villt
svaedi med pléntum og laekkar stundum
nidur og verdur ad votlend;.

Breidir og paegilegir gongu- og hjolastigar
badum megin gétunnar.

Ad auki eru ,nattirulegir* stigar um
gardinn afmarkadir med steinum.



NYI SKERJAFJORPUR
SAMANBURDUR

SAMPYKKTUR UPPDRATTUR TILLAGA AD BREYTTUM UPPDRATTI

/' oo
K: 9,90/

PK (MAX):
20, 50 )

<
GK: 9,20 / \ggél(\)/lAX):

GK: 920

.
7 B : / B
GKy10,00 / Bew GK/10,00 /

/ S \ 3 s
GKAT70 / Y GKp70 /

I n
63 /X~
7. BYGGINGARREITUM A LOP 2 BREYTT

BYGGINGARREITIR FYRIR RADHUS A LOD 2
DREGNIR INN 2M FRA HJOLASTIG TIL AD RYMKA
MILLI STIGS OG HUSGAFLA.
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NYI SKERJAFJORDUR

SAMANBURDUR

TILLAGA AD BREYTTUM UPPDRATTI

’

SAMPYKKTUR UPPDRATTUR

»

8. STRKKUN SERBYLA VID SKELJANES

,

.

GRUNNFLOTUR STAKKADUR UR 10 X TO M i 10 X

13 M.
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NYI SKERJAFJORDUR

SAMANBURDUR

rs

SAMPYKKTUR UPPDRATTUR

TILLAGA AD BREYTTUM UPPDRATTI

—

e S 4 o i W e U

A AT Am AT A=A Ty
=2

’

e

’

9. LODUM SKIPT UPP | SMARRI LODIR

,

’

2

LODIR AREITUM 2, 3, 4, 6 OG 10 SKIPT NIDUR |

SMARRI EININGAR.



NYI SKERJAFJORDUR
SAMANBURDUR

SAMPYKKTUR UPPDRATTUR
S G L O LGNS

/S §>\<%/ /N
Vo W, C
/ // /©%<\

L7,
/@ / ) é(/) ;

TILLAGA AD BREYTTUM UPPDRATTI

/
VY4

10. REIT 10 BREYTT i iIBUPALOP

FALLIST HEFUR VERID FRA bVi AD A LOD 10 KOMI
HJUKRUNARHEIMILI. NU ER GERT RAD FYRIR
EINUNGIS iBUDAHUSNADI A LOD 10.



NYI SKERJAFJORDUR
SAMANBURDUR

11. LOPIR 5 OG 10 FA HEIMILD FYRIR
ATVINNURYMUM A JARPHAD

L48ir sem snia ad midsvaedum hafi heimild til atvinnu- og
bjénusturyma & jar8haedum sem snia ad gétu. Par sem
gert er rdd fyrir atvinnu- og pjénusturymum skal taka

tilliti til aukinnar salarhaedar, sem geti skapad dhugaverd
uppbrot dsyndar Otveggja. Huga skal a8 hindrunarflétum
flugvallar ef auka & salarhaed jardhaeda - aukin
salarhaed gaeti haft dhrif & hdmarkshaed bygginga



NYI SKERJAFJORDUR
SAMANBURDUR

SAMPYKKTUR UPPDRATTUR TILLAGA AD BREYTTUM UPPDRATTI

12. FAKKUN INNGARDAHUSA

STOK HUS 1 INNGORDUM MINNKUD EDA FARD
AREITUM 4, 5 OG 6. EINS ER GERT RAD FYRIR AD
PAU SEU A EINNI HAD (SALARHAD AD HAMARKI
3 M) OG MED TORFPOKUM.



NYI SKERJAFJORDUR
SAMANBURDUR

SAMPYKKTUR UPPDRATTUR TILLAGA AD BREYTTUM UPPDRATTI
%’fw’ // e ‘\]

4
/
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/ ; 7
VY
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%

N
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N Ll
NW
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13. GOTUHEITUM NAFNANEFNDAR
BATT INNA UPPDRATTI



NYI SKERJAFJORDUR
SAMANBURDUR

SAMDPYKKTUR UPPDRATTUR TILLAGA AD BREYTTUM UPPDRATTI
G NISNS
NN ]

47
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[/ /
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P
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14. KVODP UM UPPBROT VIDP PORT OG
SUND A LODPUM 3, 4, 5 OG 10.
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NYI SKERJAFJORDUR

SAMANBURDUR

’

BREYTTUR UPPDRATTUR

’

SAMPYKKTUR UPPDRATTUR

,

15. AKSTURSSTEFNUR A UPPDRATTI

FJARLAGDAR.
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NYI SKERJAFJORDUR

HONNUNARLEIDBEININGAR
04.03.2022

DEILD BORGARHONNUNAR

SKRIFSTOFA SAMGONGUSTJORA 0G BORGARHONNUNAR
UMHVERFIS- 0G SKIPULAGSSVID REYKJAVIKURBORGAR

MANDAWORKS @



EFNISYFIRLIT

MANDAWORKS @

INNGANGUR

Nyi Skerjafjordur
Uppbygging deiliskipulags

HONNUNARLEIDBEININGAR - ALMENNINGSRYMI

Honnunarmarkmid
Einkenni landslags
Heildarhugmynd
Blandad landslag
Gatnamat og gangbrautir
Tegundir almenningsryma

HONNUNARLEIDBEININGAR - DAMI

Einarsnes
Bauganes
Fafnisnes
Tenging
Nattura
Linan
Gardur
Torg

HONNUNARLEIDBEININGAR - INNGARDAR
Heildarhugmynd fyrir inngarda

Landslag inngarda
Daemi um inngard



Inngangur

NYI SKERJAFJORDUR

MANDAWORKS @

NYI SKERJAFJORDUR

Nyi Skerjafjordur er nytt ibidahverfi sem verdur byggt vid
sudurhluta Reykjavikurflugvallar. Deiliskipulag um fyrs-
ta afanga sveedisins er i undirbiningi samhlida honnunar
leidbeiningunum. Deiliskipulagid byggir & vinnings tillégu
ASK arkitekta i hugmyndasamkeppni Reykjavikurborgar
arid 2018. Deiliskipulagid seekir innbléstur fra pingholtunum
og gamla Skerjafirdi. Byggdamynstur einkennist af opinni
randbyggd umhverfis hlylega inngarda sem minna & bak-
garda bingholtana med éveentum upplifunum og fallegum
borgartorgum. Goturnar eru hannadar med umferd gangan-
di og hjélandi  forgangi. Byggingar eru fjélbreyttar ad Gtliti
0og gerd og allt umhverfid er skipulagt pannig ad pad verdi
gréskumikid og greent. | hverfinu verda mismunandi tequn-
dir ibada fyrir ibia med mismunandi bakgrunn.

HONNUNARLEIDBEININGAR

[ pessari handbok eru hdnnunarleidbeiningar  fyrir
almenningsrymi og inngarda i nyja Skerjafirdi. Markmid
leidbeininganna er ad setja fram heildarstefnu um honnun
almenningsryma sem skilar umhverfisveenni og vandadri
borgarhonnun par sem sjalfbeerni hverfisins er i fyrirrimi.

[ leidbeiningunum er almenningsrymunum skipt upp
Olikar formgerdir i samraemi vid mismunandi gotugerdir og
tvo adal almenningsrymi, gard og torg. Leidbeiningar fyrir
hverja formgerd eru birtar &samt deemum um Utfeerslur vid
tilteknar adsteedur.

*Deiliskipulagsuppdrattur 04. mars 2022

*Leidbeiningarnar byggjast a utgafu deiliskipulagsins fra 26. juni 2020. Leidbeiningarnar voru uppfaerdar 04. mars
2022 samkvaemt uppfeerdum uppdreetti deiliskipulags.

QL%
Om 25m 50m

100m



Inngangur MANDAWORKS @

UPPBYGGING DEILISKIPULAGS

FLATARMAL LODA SKIPULAG BYGGDAR SAMGONGUR ADAL ALMENNINGSRYMI
B i Ibddabygqd - fidlbylishis —————  Hj6lastiqur Gardur- dtivistarsveedi
Ibudabygqd - stok hus Stoppistid Torg
. Bilastaedahus + verslunarhusneedi HB Tvistefnugata
B s «—  CFinstefnugata
W smagymio mme=eea Ibudagata



MANDAWORKS @

HONNUNARLEIDBEININGAR - ALMENNINGSRYMI



Honnunarleidbeiningar - Almenningsrymi

HONNUNARMARKMID

MANDAWORKS @

VISTVANAR SAMGONGUR

Umferd gangandi vegfarenda og hjélreidafolks er i
algjorum forgangi.

Gangstéttir og svaedi fyrir gangandi eru snyrtilegar med
godu preplausu adgengi og studla ad félagslegum
samskiptum.

GOtur eru einnig hannadar med 6ruggt umhverfi fyrir
umferdarfleedi i huga.

LiIFSEIGUR GROBUR

rikulegt sveedi er svaedi fyrir grédur i almenningsrymum.
Grodurinn uppfyllir skilyrdi hvad vardar liffreedilegan
fiolbreytileika, nytingu regnvatns og ahrif & loftslag.
Stadsetning grédurs skapar adladandi umhverfi med
afgerandi sérkenni.

MANNLIF EINSTAKT YFIRBRAGD
Gert er rad fyrir leik, hvild og samskiptum vid honnun * Honnun gatnakerfisins, hlutverk, grodursetning og
almenningsryma. adstada veitir almenningsryminu aberandi yfirbragd.

[bidagoturnar njéta géds af forgangi  gangandi
vegfarenda og eru jafnframt sameiginlegt sveedi fyrir
iblana.



Honnunarleidbeiningar - Almenningsrymi MANDAWORKS @

EINKENNI LANDSLAGS

HVAD EINKENNIR PETTA NYJA ALMENNINGSRYMI? UPPRUNALEGT LANDSLAG ENDURUPPGOTVAD
Svaedi nyja Skerjafjardar er sem stendur hluti af Reykjavikurflugvelli. bessi Adur en flugvdllurinn var byggdur var sveedid pakid myri og votlendi til
partur af flugbrautinni verdur métad til ad pad henti framtidaruppbyggingu strandar. Vid sjdinn er sveedid ad einhverju leyti eins og pad var, med
0g med pvi verda oll ummerki um nuverandi og upprunalega notkun mad lagu grasi og gryttri strond, en innar i landi hefur myrin verid purrkud upp
Ut. Hvad &tti ad einkenna nytt umhverfi i Skerjafirdi? og landinu breytt. Med nyja Skerjafirdinum feest einstakt teekifeeri til ad

enduruppgotva og endurheimta einkenni upprunalega landslagsins med
strandlengju, votlendi og trjagrodri.



Honnunarleidbeiningar - Almenningsrymi MANDAWORKS @

EINKENNI LANDSLAGS

BLANDAD LANDSLAG SKAPAR EINSTAKT YFIRBRAGD SERSTOK NALGUN FYRIR SKIPULAG HVERRAR GOTU
Landslag og grédur drequr fram natturuleg einkenni svaedisins og kemur Fjolbreytt og blandad landslagid er grundvallarpatturinn  fyrir
einkennum hins hefdbundna landslags strandlengjunnar a framfeeri i heildaryfirbragdi sveedisins. | hverri gétu er landslagid tulkad og sett
byggdinni. Fjolbreytt og blandad landslag sem breytist smatt og smatt r inn i skipulag til ad bua til einstaka gotumynd og fjolbreytt, vondud
lagu grasi og votlendi hja strondinni yfir i pétt grodursveedi med trjam og almenningsrymi.

runnum skapar nytt einstakt yfirbragd Skerjafjardar.



Honnunarleidbeiningar - Almenningsrymi

HEILDARHUGMYND

MANDAWORKS @

TRJAGRODUR

R i

)/ 4 )
// ¢
A J

y

STRANDLENGJA

EINKENNI BLANDADS LANDSLAGS

Almenningsryminu er skipt nidur | landslagssvaedin
Jrjagrodur’ votlendi* og ,strandlengja“ par sem hvert sveedi
hefur einkennandi grédur og einstakt yfirbragd.

-10 -

Bauganes

lgdutorg

Andvaranes

Féfnisnes

EINSTOK GOTUHONNUN

Almenningsrymum er skipt nidur i mismunandi formgerdir
sem endurspegla tegund, skipulag umferd, hlutverk og
umlykjandi byggd. Sérhver gata er hénnud med petta i huga

til ad skapa fjolbreytt umhverfi.




Honnunarleidbeiningar - Almenningsrymi

BLANDAD LANDSLAG

MANDAWORKS @

P

TRJAGRODUR

Stefna fyrir grédursetningu:
+  béttar trjapyrpingar

+ Gréskumiklir og greenir runnar med marga stofna eins og i skogi
+ Hardgert gras og fjoleerar plontur

Tegund grédurs:
Tré

-Populus trichocarpa ,Brekkan”  Alaskadsp ,Brekkan*

-Betula pubescens ,Embla“
-Picea sitchensis

-Pinus uncinata

-Acer pseudoplatanus
-Sorbus aucuparia

-Prunus padus ,Bella"
-Lonicera involucrata ,Satu"
-Physocarpus opulifolius
-Amalanchier alnifolia
-Ribes aplinum ,Dima“

Gras / fjoleerar plontur

-Dryopteris filixmas ,Willy"
-Filipendula ulmaria
-Geitaskegg

-Luzula sylvatica
-Calamagrostis x acutiflora
,Karl-foerster"

[Imbjérk ,Embla“
Sitkagreni
Bergfura
Gardahlynur
Reynividur

Heggur ,Bella"
Glétoppur ,Satu”
Gardakvistill Kjarri"
Hlidaramall
Fjallarifs ,Dima"

Storiburkni, Willy"
Mjadjurt

Aruncus diocius
Lundaheera
Gardahdlmgresi
JKarl-foerster”

P—————

Stefna fyrir grédursetningu:
+  Langt a milli trjagrodurs, stok tré grodursett

________________________

+ Medalhdir/lagir haustrunnar

+  Hlylegt myrargras
Tegund grodurs:

Tré

-Ulmus glabra

-Prunus maackii, Mustila
-Prunus padus ,Laila"
-Betula pubescens
-Alnus incana

Runnar

-Sorbus frutescens
-Myrica Gale ,Gosi"
-Cornus serica ,Rodi"
-Aronia melanocarpa
-Spiraea betulifolia , Tor"
-Ribes glandulosum

Gras / fjoleerar plontur

-Molinia caeulea ,Dauerstrahl*
-Carex morrowii ,Ice Dance”
-Phalaris arundinacea picta
-Iris pseudacorus

-Ligularia przewalskii , The
Rocket"

Almur

Neefurheggur fra
Mustila Heggur ,Laila"
lImbjork

Gréelri

Koparreynir
Mjadarlyng ,Gosi"
Sveighyrnir ,Rodi"
Logalauf
Birkikvistur ,Tor"
Kirtilrifs

Pipugras ,Dauerstrahl* 3

Japansstor ,lce
Dance" Randagras
Tjarnairis
Turnskjoldur ,The
Rocket"

P—————

________________________

|

_______

Stefna fyrir grédursetningu:

+ Eingdnqu &g tré & vid og dreif

*  LAagir runnar sem henta strandarlandslag
+ Kuldapolid gras og fjoleerar plontur

Tegund grodurs:
Tré

-Sorbus mougeotii

-Populus balsamifera/Populus
trichocarpa ,Keisari*

-Sorbus decora ,Glaesir"
-Syringa ,Briet"

-Alnus glutinosa

Runnar

-Elaeagnus angustifolia
-Hippophae rhamnoides
-Potentilla fruticosa ,Mount
Everest"

-Salix myrsinites ,Vala"
-Salix lanata ,Koti"

Gras / fjoleerar plontur

-Iris setosa

-Aster tongolensis

-Carex morrowii ,lce Dance”
-Phalaris arundinacea picta

-Geranium maculatum ,Elizabeth Sveipblagresi ,Eli-

Ann*

-Molinia caeulea ,Dauerstrahl”

Alpareynir
Balsamdsp/Alaskadsp
Keisari”

Skrautreynir ,Gleesir"
Syrena ,Briet"
Svartelri

Silfurblad
Hafpyrnir
Runnamura ,Mount
Everest" Myrtuvidir
,Vala"

Lodvidir ,Koti"

Engjairis
Kvéldstjarna
Japansstor ,lce
Dance" Randagras

zabeth Ann" Pipugras
,Dauerstrahl"
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GATNAMOT 0G GANGBRAUTIR

GATNAMOT 0G bVERANIR Daemi um T-gatnamét vid Einarsnes oq flaedi umferdar

Vel honnud gatnamot skapa 6ryggi og draga Ur slysaheettu.
Oll gatnamét i hverfinu eru hénnud pannig ad pad sé [
bagilegt og oruggt ad fara um pau. Til ad gangandi
vegfarendur sé enn Gruggari skal beygjuradius og gotusnid
vera eins smagert og heegt er.

0,25m

2m

0,5m

A adalg6tunum, Einarsnesi og Féfnisnesi, eru pveranir
upphakkadar til ad leggja dherslu & ad gangandi
vegfarendur séu i forgangi  hverfinu. { 6arum ibudagdtum, 65m
bar sem horf er & gangbrautum, skulu vera gangbrautir med e
yfirbordsmerkingum & gétunni @ nokkrum stodum til ad

gangandi vegfarendur geti komist ohindrad yfir. Ekki er gert

rad fyrir gangbrautum yfir gongugétur par sem gangandi

vegfarendur og hjélreidafélk nytur forgangs par.

25m

2m

0,25m1

2m

Stadsetningar T-gatnamata - Einarsnes, Fafnisnes

Deemi um T-gatnamot Deemi um gangbraut

-12 -
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TEGUNDIR ALMENNINGSRYMA

Einarsnes

Bauganes

Fafnisnes

_______

o —————

\ [,

___________

GOTUR FRA AUSTRI TIL VESTURS

A sveedinu eru tvo adal almenningsrymi, torg og gardur, fyrir utan gatnakerfid.
Hvort um sig bydur upp & svaedi til ad eiga samskipti, gera tiltekna hluti og hvila

A g6tum sem liggja fra austri til vesturs er medalmikil til mikil umferd (fyrir utan Gotur sem liggja fra nordri til sudurs eru ibudagoturnar og par er mjog litil til
vestari hluta Bauganess, sem er ad mestu gongugata) og vegna stadsetningar medalmikil bilaumferd, sem bydur upp & ad hanna gatnakerfid pannig ad naegt

beirra er sudurhlutinn ad mestu leyti i skugga. Hins vegar skin sol @ nordurhlutann rymi sé fyrir grédur og folk. sig.
og endurspeglast pad i gotuhonnuninni.

brjar tequndir gatna fréa austri til vesturs i eftirfarandi leidbeiningum eru: Prjar tequndir gatna fra nordri til sudurs f leidbeiningunum eru: Adalalmenningsrymin { leidbeiningunum eru:

Einarsnes Tenging Gardur
Bauganes Nattara |dguorg
Fafnisnes Linan

-13-
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HONNUNARLEIDBEININGAR - DAMI
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EINARSNES

MANDAWORKS @

18m

N

N4

TRJAGRODUR

STRANDLENGJA

-

-
B —
-
_

-

EINARSNES

,UPPLIFDU HVERNIG LANDSLAGID BREYTIST SMATT OG SMATT FRA EFRA SV/DI TIL STRANDLENGJU"

-15-

Meginmarkmid gotuhonnunariEinarsnesierad buatillifreena
tengingu grodurs sem liggur alla leid ad strandlengjunni.
Orlitil 6samhverfa 1 g6tusnidinu gerir pad kleift ad staekka
0g tengja bedin 6aru megin. A sveedinu med bedunum er
nog rymi fyrir stjérnun ofanvatns og grédursetningin studlar
ad liffreedilegri fjolbreytni. Grédurinn medfram gétunni er i
samreemi vid hugmyndina um fjolbreytta blondun landslags
og fer Ur trjam yfir i leegri grédur sem hentar votlendi til
strandar.

Gangbrautir og hjélastigar badum megin gotunnar studla ad
oryggi og paegindum ibua, dsamt dtskotum par sem haegt er
ad blanda gedi eda eiga i samskiptum og tylla sér.
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EINARSNES

Framtidaruppbygging

Hjlastigur badum megin gétunnar

Trjidgdng ddrum megin gefa gétunni
fallegt yfirbragd og skyla gangstig med
hjdlastig fra g6tunni

Utskot med adstidu: sati, hjdlastandar
og ruslafatur

Asamt trjanum mynda hjdlastandar og
bilastaedi einnig skil frd gétunni

Nidurfelld bed til ad safna regnvatni og
tré sem skyla gangstig og hjdlastig fyrir
gotunni

18m
2 2
= E
g g
I <
=~ g |
Bike lane : : Two - way street : Raingarden/Furnishing/Parking : Bike lane : Sidewalk
| < ) ~ d | | ( >
2m 1 0,5m 6,5m ! 25m ! 2m 25m 2m 05m
| |

Street lights

Future development
Building Edge

-16-
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Stefna fyrir grodursetningu:
-Blandad landslag

hlig gétunnar og lina af trjgm med 12 metra & milli vid
nordurhlidina

Plontur / liffraedilegur fjdlbreytileiki:

- Nidurfelld bed til ad stjérna ofanvatni

- Grédur sem adlagar sig purrki og bleytu

- GAd blanda af trjam sem komid er fyrir dreglulega &
eyjum

® ® ® © ® & © ©

STJORNUN OFANVATNS

|
|
Almenn stefna:
n - Nidurfelld bed til ad nyta

ofanvatn af gétunni

- Grodur med vatnshreinsandi eiginleika
. |'|'][—] -Rimgod bed sem pola

yfirflaedi og geta geymt vatn.

-Bed par sem grodursett er i pyrpingum vid sudur-

HLUTVERK/ADSTADA

LYSING

Adstada:

-Seeti sem heegt er ad adlaga

Litur/efnividur:

-Samraemt litabema; kolgrar

Félagslegt gildi:

- Utskot & milli greenna eyja par sem félk getur hist og
slandad gedi

Stadsetning:

- Hangandi yfir gétunni
Tegund:

- Hangandi ljés
Skrautlysing:

- Lysing i bedum

- Aukalysing i dtskotum

-17 -

INNVIDIR

Gangandi vegfarendur:

- Gangstétt badum megin gétunnar
Gangbrautir:

- Gangbraut i sdmu haed og gatan

Hjol:

- Einstefnuhjolastigur badum megin gdtunnar
Hjélastandar:

- Stadsettir & milli dtskota og beda

Umferd:

- Tvistefnugata, akreinar adskildar frd gangstétt med
kantsteini

Bilastaedi:

- Stadsett medfram g6tunni badum megin
Rusl:

- Litlar ruslafotur vid g6turnar

- Forgun Urgangs skal samraeema og Utfeaera innan byg-
gingareitanna

YFIRBORDSEFNI

Akstursyfirbord:

- Malbik med linu af hellum badum megin
Gangstétt:

- Steypt 4 stadnum

Annad:

- Utskot med steinhellum
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BAUGANES

N
A4
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BAUGANES

,GARDAR [ SOLINNI"

Bauganes er hannad i samreemi vid pad hvernig gatan

austri er gatan med tvistefnuumferd dsamt bedi og breidri
gangstétt { solrika hlutanum. Vestari hluti gétunnar er
ibidagata par sem gangandi vegfarendur deila gotunni med
Okutaekjum sem aka i einstefnu. Med pessu snidi er gert rad
fyrir meira rymi { sélrika hlutanum fyrir grédur og pannig
buin til gardattskot med fjolbreyttu rymi og adstodu. Svaedi
fyrir akandi umferd er med kantsteini & badum hligum til ad
koma i veg fyrir ad bilum sé lagt par sem peir eiga ekki ad
vera.

-18-

c P N snyr og hversu solrik hun er. Osamhverft gétusnidia gerir

g bad kleift ad nyta sudurhluta gotunnar fyrir grodur og

= ,! Vestur | Austur félagsleg samskipti og skyla einkagdrdum sem visa i sudur.
"""""""" —d* A skuggseela hlutanum er umferdarflaedid.

Gatan skiptist i tvo hluta, austurhluta og vesturhluta. |

STRANDLENGJA
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BAUGANES

1

Tvistefnugata

Einkagardar

Fallegur inngangur [ gegnum greent
sveedi

Einkagardarnir falla vel inn {
sameiginlega sveedid: & graenum
svaedum verda til rymi sem gleeda
hverfid lifi

Breitt sveedi fyrir gangandi vegfarendur
med helluldgdu yfirbordi. A pessu svaedi
er adgengi fyrir Gkuteeki f neydartilvikum

14m

I
Property line
g
Property line
.

! Vegetation/Fumnishing

l
2 <>

! 2m 05m
|

Private front garden Sidewalk Vegetation and social activity area One-way shared space

052m 2m 6m 4m

//
.

Building Edge

Building Edge
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BAUGANES
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Stefna fyrir grodursetningu:

- Grédur teygir sig fra verdndum f einkaeign Ut 4 gotu
Plontur / liffreedilegur fjolbreytileiki:

- Limgerdi afmarka rymi

- Tré sem henta géréum

Almenn stefna:
- Gegndraept yfirbordsefni i framlengdum gérdum
- Nidurfoll & gotu

. _
i. .l-J

HLUTVERK/ADSTADA

Adstada:

- Seeti, bekkir, stélar og bord

Litur/efnividur:

- Samraemt litapema, kolgrar

Félagslegt gildi:

- Oformleg framlenging & goraum fyrir tbda

- Svaedi fyrir ndgranna til ad hittast og blanda gedi

LYSING

Stadsetning:

- Hangandi yfir gétunni

Tegund:

- Hangandi lj6s

Skrautlysing:

- Aherslulysing { framlengdum géréum

-20-

INNVIDIR

I| - Gangstétt bAdum megin gotunnar

Gangandi vegfarendur:
Gangbrautir:
Hjol:

Gangbraut { somu haed og gatan

- A akbraut

Hjolastandar:

- Innbyggdir beim megin gotunnar sem umferd er
Umfers:

- Einstefnugata til hlidar og { sému heaed og gangstétt
Bilastaedi:

- Innbyggdir beim megin gotunnar sem umferd er
Rusl:

- Litlar ruslaf6tur vid goturnar

- Forgun drgangs skal samraema og Utfaera innan
byggingareitanna

YFIRBORDSEFNI

.

Akstursyfirbord:

- Malbik & g6tu, steinhellur & sameiginlequ sveedi
Gangstétt:

- Steypt & stadnum, hellulagning dr steini/steypu
Annagé:

- Mol i framlengdum gordum
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205m

N

N4

TRJAGRODUR

STRANDLENGJA
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FAFNISNES

,SOLRIK UTSKOT 0G IDANDI MANNLIF"

_________________________

-21 -

Fafnisnes er hannad i samreemi vid pad hvernig gatan snyr
0g hversu solrik hun er. Gotusnidid er dsamhverft til ad
nyta sveedi sem nytur mikillar solar. { solrika hlutanum eru
breid bed med trjam og lagum grddri til ad auka liffreedilega
fiolbreytni hverfisins og bua til umgjord um utskot par sem
eru seeti og Utihusgogn sem ladar gangandi vegfarendur ad
gotunni.

Akandi umferd fer til hlidar par sem minna er um sdl. Sveedi
fyrir akandi umferd er med kantsteini @ badum hlidum til ad
koma i veg fyrir ad bilum sé lagt par sem peir eiga ekki ad
vera

(10

[ B — | |

B i
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FAFNISNES

MANDAWORKS @

Einkagardar

Salrik ttskot med saetum

Nidurfelld bed sem nyita ofanvatn og

auka liffreedilega fidlbreytni

Building Edge

=3

4

f
‘
=

1

fut|
i 49

;

RGd af trjidm sem adskilur sveedi fyrir
gangandi vegfarendur frd hjdlastig og
gotu

Adstada vid gétu: hjdlastandar, ruslafétur
0.8.frv.

Upphaekkadur hjolastigur badum megin
gétunnar

g 205m g
o B
g g
< <
............................................ r
Private front garden Sidewalk : Sunken raingarden and social activity area One-way bike lane : : Two - way street : : One-way bike lane : Vegetation/Furnishing : Sidewalk
| [ [ | | <>
05-2m 2m ! 45m 1.5m 0/25m 6,5m 0,25m 1,5m ! 2m ! 2m 05m
I [ I I

-929 -
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GRODUR

STJORNUN OFANVATNS

Stefna fyrir grodursetningu:

- Blandad landslag

- Bed med plontupyrpingum 6drum megin gétunnar og
rod af trjam hinum megin

- Bed (tfeerd bannig ad pau fai sem mesta sél

Plontur / liffraedilegur fjolbreytileiki:

- Grédur sem adlagar sig purrki og bleytu

- Blanda af trjategundum f pyrpingum og r6d

Almenn stefna:
- Nidurfelld bed til ad nyta

ofanvatn af gétunni

yfirfleedi og geta geymt vatn.

- Grédur med vatnshreinsandi eiginleika
I ] - RUmgod bed sem pola

HLUTVERK/ADSTADA

LYSING

Adstada:

- Stor seeti sem haegt er ad adlaga
Litur/efnividur:

- Samraemt litapema, kolgrar

Félagslegt gildi:

- S6lrik svaedi & milli beda par sem folk getur hist
- Gatan opnast vid torgid

Stadsetning:
Hangandi yfir gdtuna
Tegund:

- Hangandi ljos
Skrautlysing:

- Lysing i bedum

-923-

INNVIDIR

YFIRBORDSEFNI

Gangandi vegfarendur:

- Gangstétt badum megin

Gangbrautir:

- Gangbraut i somu haed og gatan

Hjol:

- Tvistefnustigur fyrir hjél 5drum megin gétunnar
Hjolastandar:

- Innbyggdir i bed medfram gangstéttinni
Umferd:

- Tvistefnugata

Bilastaedi:

- engin bilasteedi

Rusl:

- Litlar ruslaf6tur vid goturnar

- Forgun drgangs skal samraema og Utfaera innan
byggingareitanna

Akstursyfirbord:

- Malbik med linu af hellum badum megin
Gangstétt:

- Steypt & stadnum

Annad:

- Hellur dr steini/steypu i dtskotum
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TENGING
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1.5m

TRJAGRODUR

STRANDLENGJA

TENGING

,LIFID HANDAN GOTUNNAR"

_________________________

-925-

Tenging er ein af ibudagotunum i hverfinu og liggur fra
nordri til sudurs. Gatan er honnud til ad hamarka rymi fyrir
folk og bua til sveedi sem hvetur ibda til ad nota gotuna
sem framlengingu & heimili sinu, p.e. sem ,pridja rymid"“.
pessi sveedi geta nyst fyrir leik, lautarferdir, grodur og sem
setusveedi.

Flaedi gotunnar er ekki jafn linulegt og  venjulegum gotum
0g skapar mynstur med tengdu rymi par sem byggingar
0g inngangar badum megin gotunnar koma saman. Sveedi
fyrir akandi umferd er fyrir midju og yfirbord pess breytist
eftir sveedum til ad syna hvernig sveedi fyrir folk fleedir yfir
umferdina.

W
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TENGING
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Adstada vid gdtuna 4 bord vid
hjélaadstddu, ruslafotur og bilastaedi er
i beinni linu og fylgir skiptingu gétunnar

Yfirbord  breytist eftir - svaedum, fra
gegndraepu efni (t.d. mdl) til mismunandi
gerda og steerda af hellum

Sveedi par sem mad setja utihisgogn,
kérfuboltabinad o.s.frv. sem studlar ad idandi
mannlifi i hverfinu

I1,5m
N &
s B
z z
< <
Vegetation and social activity area : One-way shared space : Vegetation and social activity area
<> < 2 <>
0,5m 3,75m X ! 4m ! . 375m 0,5m
 Garbage bins placement | | Garbage bins placement
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TENGING

SUBUR

Ounnnm
S unnnm

Adstada vid gdtuna 4 bord vid
hjélaadstddu, ruslafotur og bilastaedi er
i beinni linu og fylgir skiptingu gétunnar

Radir af limgerdi og grodri skilja svaedin
ad

I1,5m
g &
s &
g g
< <
Vegetation and social activity area : One-way shared space : Vegetation and social activity area
<> < 2 <>
0,5m 3,75m X ! 4m ! . 375m 0,5m
 Garbage bins placement | | Garbage bins placement
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Stefna fyrir grodursetningu:

- Blandad landslag

- Tré stadsett til ad mynda opin svaedi & gotunni
- Bed fylgja mynstri gétunnar

Plontur / liffreedilegur fjolbreytileiki:

- Limgerdi og grédur sem afmarkar rymi f sudri

——

A s

Almenn stefna:
- Gegndraept yfirbordsefni
- Nidurfoll & gotu sem fylgja mynstrinu

HLUTVERK/ADSTADA

Adstada:

- Hisgognum dreift eftir breidri gangstétt til ad
studla ad mannlifi

- Skemmtilegar margnota einingar
Litur/efnividur:

- Heimilisleg husgdgn

- Margir litir

Félagslegt gildi:

- Opid sveedi & milli bygginga til ad blanda gedi
- Eins og { litlu hverfi par sem ndgrannar
spjalla saman & gotunni

LYSING

Stadsetning:

- Hangandi yfir gétunni, fylgja mynstri
Tegund:

- Hangandi lj6s

-28 -

INNVIDIR

Gangandi vegfarendur:

- Hugguleg og breid gangstétt badum megin
Gangbrautir:

- Mynstur & gotunni byr til 6formlega gatnapverun
Hjol:

- A akbraut

Hjolastandar:

- A svaedi par sem umferd er b4dum megin
Umferd:

- Einstefnugata f somu haed og gangstéttir
Bilastadi:

- Innbyggd beim megin sem umferd er
Rusl:

- Litlar ruslaf6tur vid goturnar
- Forgun urgangs skal samraema og Utfeera innan
byggingareitanna

YFIRBORDSEFNI

Akstursyfirbord:

- Gegndraept malbik -  mismunandi litaténum, hellur tr
steini eda steypu

Gangstétt:

- Dokkur, nattlrulegur steinn og ljésar hellur

Annad:

- Litamunur til ad leggja éherlu a mismunandi sveedi
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STRANDLENGJA

NATTURA

,NATTURAN TEYGIR SIG EFTIR GOTUNUM"

-30-

Nattura er ein gerd af gotu sem liggur fra nordri til sudurs
bar sem bilar aka i einstefnu. Par sem gatan er i midju
hverfinu henta adstaedur par vel til ad nyta ofanvatn og
safna vatni fra naleegum svaedum. Gatan er honnud til ad
hamarka rymi fyrir grodur og séfnun ofanvatns. Aberandi
einkenni gotunnar er stort grodurbed sem teygir sig eftir
gotunni. Pad er nidurfellt med neaegu rymi fyrir fjolbreyttan
grodur og sofnun regnvatns. Bryr dr stali liggja yfir bedid
til ad heegt sé ad ganga yfir eda hittast. pannig skapast
ohindrad ,natturulegt” umhverfi med fjélbreyttu lifriki.

Sveedi fyrir akandi umferd er med kantsteini @ badum hlidum
til ad koma i veg fyrir ad bilum sé lagt par sem peir eiga ekki
ad vera.
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Groskumikid nidurfellt graent sveedi:
fallegt umhverfi fyrir vegfarendur, studlar
ad liffreedilegri fidlbreytni og sdfnun
ofanvatns

Gongubryr tengja hlidar gétunnar saman
og veita upplifun eins og folk sé
,Uti [ ndttdrunni”

Building Edge

NORDUR

2 @
£ 154m g
] £
S5 g
g N
Sidewalk : Sunken raingarden with wegetation an‘p social activity area : One-way street + Two directional biking : Sidewalk
<> 2 T | g <>
05m 2m [ 6,4m [ 5m ! 2m 05m
| | |

Parking / Garbage bin placement

Building Edge

OuEEEE

S unnm

Adstada fyrir stéra og smda. gervihreidur
fyrir fugla og ,skordyrahdtel” studla ad
fj6lbreyttu dyrariki

Einstefna
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Sveedi fyrir afpreyingu og hvild: langir
bekkir & nokkrum haedum, leiksveedi (t.d.
med bordtennisbordum)

Groskumikid  nidurfellt - greent  svaedi:
fallegt umhverfi fyrir vegfarendur, studlar
ad liffreedilegri filbreytni og sdfnun

ofanvatns

SUBUR

Property line

Property line

One-way street + Two directional biking

BN

- N

Building Edge

Sunken raingarden with wegetation an‘p social activity area :
|
|

|

6,4m

|
| Parking / Garbage bin placement

5m

§7

Building Edge

OuEEEE

S unnm

Midpunktur mannlifs gétunnar: innbyggd
adstada fyrir samfélagid. Einstdk og litrik
hénnun

Hjdlastandar, ruslafétur og timabundin
bilasteedi adlagad ad graena svaedinu.
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GRODUR

Stefna fyrir grodursetningu:

- Blandad landslag

- Breid og rimga6d bed 6drum megin gétunnar
- Tré grédursett i bedum

Plontur / liffraedilegur fjolbreytileiki:

- Nidurfelld bed til ad stjérna ofanvatni

- Grédur sem adlagar sig purrki og bleytu

- Blanda af grasi, fjéleerum pléntum og runnum
- Byflugnabd og skordyrahotel

- Mismunandi grédur og tequndir

& N
N

STJORNUN OFANVATNS

Almenn stefna:

- Nidurfelld bed med handridi til ad nyta
ofanvatn af gétunni

- Grédur med vatnshreinsandi eiginleika
- Rimgdd bed sem bola

yfirfleedi i mikilli rigningu

HLUTVERK/ADSTADA

Adstada:

- Handrid med innbyggdum bekkjum medfram bedinu
- Gongubryr dr gétudum malmplotum liggja yfir bedid
- Hisgdgn mynda nokkurs konar kant vid gétuna

- Plontugrind med innbyggdum bekkjum
Litur/efnividur:

- Samreemt litapema, blar

- litadur malmur

Félagslegt gildi:

- Sveedi til ad blanda gedi og hittast

- Skemmtilegar margnota einingar

LYSING

Stadsetning:

A gangstéttinni

Tegund:

Ljésasula til ad lysa gonguleid
Skrautlysing:

- Lysing i bedum sem lysir upp tré og grédur
- Innbyggd lysing i gétugdgnum

-34 -

INNVIDIR

Gangandi vegfarendur:

- Gangstétt badum megin gotunnar

Gangbrautir:

- Gongubryr Ur g6tudum malmplotum liggja yfir bedid

Hjol:

- Hjélaumferd & akbraut

Hjolastandar:

- innbyggdir hja bedum og sveedum med adstodu fyrir félk

Umferd:

- Einstefnugata sem er adskilin frd gangstétt med kantsteini

Bilastadi:

- Innbyggd hja bedum

Rusl:

- Litlar ruslaf6tur vid goturnar

- Forgun Urgangs skal samreema og Utfaera innan bygginga-
- Steypt 4 stadnum

reitanna
Annad:

- Litrikt samkomusvaedi med blarri steypu sem dregur i
sig hita

YFIRBORDSEFNI

o
TN %
W

Akstursyfirbord:
- Malbik & akbraut
Gangstétt:
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1.5m

TRJAGRODBUR

STRANDLENGJA

[ R I — — — — | A

_________________________

LiNAN

SKEMMTILEGT LIF A LINUNNI"

-35-

Linan er ein af ibidagotunum i hverfinu og liggur fra nordri
til sudurs. Gatan er honnud til ad vera midpunktur virkni og
samskipta fyrir ibdana i kring. Osamhverft snid gotunnar
lagmarkar svaedi fyrir bila og skapar plass fyrir samfellda
linu med ymiss konar adstodu - lifandi linu. Leikvollur, teeki
til Utieefinga, seeti eda vollur fyrir kiluleik (boule) teygja sig
eftir allri gotunni med grédurbletti & milli.

Sveedi fyrir akandi umferd er med kantsteini & badum hlidum
til ad koma i veg fyrir ad bilum sé lagt par sem peir eiga ekki
ad vera
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1

Morg tré mynda fallegt skjl fyrir gang-
stig med bekkjum, plontum og annars
konar adstodu: hjélasténdum, ruslafdtum
o0.s.frv.

Litlir kastarar (perur) & milli stanganna
minna & stjérnubjartan himinn.

NORDUR

Building Edge

Property line

J

05m

11,5m

Sidewalk

Vegetation and social activity area

One-way street

Sidewalk

2m

|
|
S
4m . !
Garbage bins placement |
22m
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35m

.

2m

Property line

)

0,5m

Building Edge

Gegndraept yfirbord (t.d. mdl).

Einstefna.

Ounnnm
S unnnm
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LINAN

SUBUR

------- Ounnnm
S unnnm
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1

Svaedi fyrir kiluleik (boule) med saetum
[kring

Virkt svaedi: dtiefingasveedi medfram
gotunni. Afingabunadur einkennist af
dberandi litum og frumlegri hdnnun

Litlir kastarar (perur) & milli stanganna
minna d stjornubjartan himinn

Gegndraept yfirbord & aefingasvaedi: t.d.
mal. Seeti, nokkrar plontur og tré eru |
bland vid eefingateekin

Einstefna

I1,5m
g &
= B
S 5
5 g
< <
L ]
Sidewalk Vegetation and social activity area : One-way street Sidewalk
<> S <>
05m 2m ! 35m 2m 05m
|

4m .
Garbage bins placement
22m

Building Edge
Building Edge

.
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Stefna fyrir grodursetningu:

- Blandad landslag

- Allur grédur 6drum megin gétunnar

- Plontugrindur med klifurjurtum i sudri
Plontur / liffreedilegur fjolbreytileiki:
- Engin bed i nordri

- Smeerri bed i sudri

- Blanda af trjdm

STJORNUN OFANVATNS

Almenn stefna:

- Gegndraep mol 4 virku sveedi

- Nidurféll & gotu

- Nokkur bed & sudurgdtu sem taka vid vatni

HLUTVERK/ADSTADA

LYSING

Adstada:

- Plontugrind med Klifurjurtum

- FjéInota einingar fyrir ipréttir og leiki
- V6llur fyrir kdluleik (Boule)

- Innbyggdir bekkir

Litur/efnividur:

- Samraemdir litir; gulur/appelsinugulur
Félagslegt gildi:

- Samkomusveedi fyrir ibua

- Leikur og lif f gdtunni

Stadsetning:

- Badum megin vid virkt svaedi
Tegund:

- Hangandi ljés & staurum

-30-

INNVIDIR

Gangandi vegfarendur:

- Gangstétt badum megin gotunnar

Gangbrautir:

Gongupverun alls stadar & g6tunni

Hjol:

- A akbraut

Hjolastandar:

- Innbyggdir beim megin g6tunnar sem umferd er
Umferd:

- Einstefnugata til hlidar og { sdmu heed og gangstétt
Bilastadi:

- Innbyggdir beim megin gétunnar sem umferd er
Forgun urgangs:

- Forgun urgangs skal samraema og Utfeera innan
byggingareitanna

YFIRBORDSEFNI

Akstursyfirbord:

- Malbik
Gangstétt:

- Steypt & stadnum
Annaod:

- Mal & virku svaedi
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30-50m

TRJAGRODBUR

VOTLENDI
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GARDUR

,VOTLENDISGARDUR MED MJUKAR UTLINUR"

_________________________
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Gardinum er skipt upp i prja afmarkada hluta - tvo sveedi
vid jadrana og landslag fyrir midju. Sveedin til hlidar mynda
umgjord fyrir landslagid og bjéda upp & paegilega tengingu
i gegnum gardinn. Jadrarnir eru misjafnlega breidir til ad
skapa rymi fyrir ymis vidfangsefni i gardinum. Svaedid fyrir
midju lagar sig ad ytri rymunum og hallar i att ad midjunni,
bar sem finna ma tjarnir par sem regnvatn safnast (allt
eftir astandi jardvegs, { sumum tjornum geeti verid fast
vatnsyfirbord). Grédurinn er i takt vid landslagid i kring,
trjagrodur, votlendi og strandlengju og breytist smatt og
smatt eftir pvi sem neer dregur strondinni.
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Trjdbyrpingar yta undir fuglalif og skjol &

akvednum stédum en par & milli eru
blettir sem njéta solar.

Inn & milli greenu sveedanna eru pallar

bar sem fdlk getur komid saman og sinnt
hugdarefnum sinum.

OuEEEE
Ounnnm

S

Bra yfir gardinn til ad veita samfellda
tengingu & milli sveeda.

Mismunandi [6g af grddri: landslagid

breytist dr sléttum grasfldtum yfir 1 villt
svaedi med plontum og leekkar stundum
nidur og verdur ad votlendi.

Breidir og beegilegir gongu- og hjdlastigar

badum megin gétunnar.

Property line

Sidewalk : Greer| buffer
<>

@
< 30-50 m
5
S
a
| | | | B L L | |
Green buffer Sidewalk | Bike lane | Social activity area and furnishing | Park space with vegetation, raingardens and surface water areas | Social activity area and furnishing | Bike lane
< > | | | | ~ Kl
2-3m 2m ! 2m ! 2-10m ! 10-40m ! 2-10m L m 2m
| | | | | |
I I I ]
o ' / b !
> | |
g e b |
S | il !
2 | U 0 |
2 | i 4 ]
I i 4 ]
| | | |
| | | |

Ad auki eru ,ndttrulegir” stigar um
gardinn afmarkadir med steinum.
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GRODUR

Stefna fyrir grodursetningu:

- Blandad landslag

- Green tenging vid onnur graen svaedi

Plontur / liffraedilegur fjdlbreytileiki:

- Ahersla & grédur i midju gardsins, breid grosku-
mikil svaedi med plontur i mismunandi haed

- Blanda af plontum og trjdm sem geta adlagad sig
ad purrki og bleytu.

STJORNUN OFANVATNS

Almenn stefna:

- Stort sveedi med grodri f midjum gardinum. Svaedid
er i mismunandi had, polir yfirfleedi og safnar ofan-
vatni og yfirbordsvatni i mikilli rigningu

- migjum gardinum eru sumir hlutar hans enn dypri
med fostu vatnsyfirbordi.

HLUTVERK/ADSTADA

Adstada:

-, Svalir/pallar vid hlidar gardsins

- Seeti

- Leikur, ibréttir og onnur vigfangsefni
Litur/efnividur:

- Samraemi f litum og efnivid & jodrunum

Félagslegt gildi:

- Virk sveedi vid hlidar gardsins, gangstéttin breikkar
4 tilteknum stodum til ad skapa rymi fyrir félk.

LYSING

) i Stadsetning:
J \ - Medfram gangstétt
- ~. | Tegund:
( \', - Lj6sastaurar og ljosastikur
\ || Skrautlysing:
N /| - Lysing fbedum sem lysir upp tré og grodur
N - - Innbyggd lysing vid jadrana

INNVIDIR

Gangandi vegfarendur:

- Gangstétt badum megin vid gardinn og minni stigar
0g gdngubryr inni i gardinum
Gangbrautir:

- Adalgongupverun er & gongubrdm.

Hjol:

- Hjolastigur 6drum megin vid gardinn
Hjélastandar:

- Vid hlidar gardsins

Umferd:

Engin umferd i gardinum, adeins gongubru
fyrir migju

Bilastadi:

Engin bilasteedi

Rusl:

- Litlar ruslafttur vid gdturnar

YFIRBORDSEFNI

Akstursyfirbord:

- Engar akbrautir
Gangstétt:

- Steypt & stadnum vid jadrana

- M6l & sumum stédum

Annad:

- Vidarpallur einu prepi laegra en steypti jadarinn

-4 -
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30-50m

TRJAGRODBUR

STRANDLENGJA

TORG

,STEINAR 0G MOSI [ SOLRIKU UMHVERFI"

_________________________

-43 -

Torginu er skipt i prja hluta - greent svaedi til hlidar, opid
svaedi 0g virkt svaedi. Greena sveedid er { anda gétuhdnnunar
{ Fafnisnesi. bad rammar inn torgid sunnan megin og byr til
sofnunarsveedi fyrir regnvatn.

par sem minni sél skin @ pessa hlid verda hjélastandar og
onnur adstada einnig a pessari hlid. A opna hluta torgsins
verdur haegt ad setjast nidur og slaka a i sélinni & bekkjum
sem minna & stora steina med litlum tjérnum og lagum grodri
sem er fellt inn i yfirbordid. Hlutar af pessu sveedi eru audir
til ad heegt sé ad nota pad & ymsan hatt vid mismunandi
teekifeeri, t.d. med morkudum, syningum, litlum samkomum
0.s.frv. Virka sveedid er vid framhlid nalaegrar byggingar en
bar verdur utisvaedi fyrir kaffihis og veitingastad.

>
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TORG

Ounnnm
S unnnm

Trjapyrpingar afmarka sudurhlid torgsins
0g veita ndg rymi fyrir stjérnun ofanvatns

Einstakt mynstur & yfirbordinu med litlum
nidurfelldum tjgrnum og pléntum sem
beeta loftgaedi [ kring.

Straetobidstod er & sveedi par sem sdlin
skin

Utskorin seeti eru & stérum steinum sem
standa ymist stakir eda nokkrir saman til
ad fleiri geti setid saman

2 455m &
B B
g g
- ﬂ‘ h -
Sienalk | Vegtation/Furishing | reaybitelone | | To - way street || orewaybite ane Sunken aingarden and social activiy area : Sidewalk Local square Cafe and restaurant outdoor seating
| I
05m 2m | 2m | 1,5m ,7&{" 6,5m 13'7571 1,5m | 05-5m

2m 255m
1

)i

-44 -

Building Edge

Building Edge
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GRODUR
i Stefna fyrir grédursetningu:
D - Stort sveedi med bedum og rod af trjdm i kring-
* um torgid
. - engin tré eru & midju torginu til ad pad fai neega
£ sol.
. Plontur/liffraedilegur fidlbreytileiki:
2 - Litil bed og tjarnir @ midju torginu

STJORNUN OFANVATNS
Almenn stefna:

I:l - Hart yfirbord med vatnsspeglum
. - Nidurfoll og leidslur fyrir stjornun ofanvatns

- - Opnar vatnsrasir sem fyllast af vatni pegar rignir

- og leida vatnid i vatnsspeglana
L 13
=|

HLUTVERK/ADSTADA

LYSING

Ll

Adstada:

- Steinar sem eru seti

- Plass fyrir Utisveedi veitingastadar og kaffihuss
Litur/efnividur:

- Dokkur steinn, undir ahrifum fré strandlengjunni
Félagslegt gildi:

- Seeti eru ymist stok eda nokkur saman til ad hen-
ta mismunandi tegundum hittinga

- Moguleiki & halda ymsa vidburdi 4 torginu

Stadsetning:

- A vid og dreif & midju torginu

Tegund:

- Hair ljésastaurar

Skrautlysing:

- Innbyggd lysing i husgognum, i yfirbordsefni og
tjornum

- Hengiljés yfir veitingastad

INNVIDIR

Gangandi vegfarendur:

- Umferd gangandi vegfarenda yfir allt torgid
Gangbrautir:

- Gangbrautir yfir 4 torgid af gangstéttum, &
neerliggjandi gotu og vid streetéhidstod hja gotu
sem liggur fré austri til vesturs

Hjol:

- Engir hjélastigar & torginu, eingdngu & neerligg-
jandi gétu

Hjolastandar:

-Vid enda torgsins sem snyr ad gotunni.
Umferd:

- Streetébidstod vid torgid

Bilastadi:

- Engin bilastadi

Sorp:

- Litlar ruslafétur 4 torginu

YFIRBORDSEFNI

Almennt yfirbord:

- Dokkur steinn sem hefur verid medhondladur
med ymsum heetti, stundum slipadur og stundum
med hrjufu yfirbordi.

- Innblasid af dokkum klettunum vid strendur
fslands.

-45 -
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HEILDARHUGMYND FYRIR INNGARDA

EINSTOK HONNUN FYRIR HVERN INNGARD INNBLASTUR FYRIR LANDSLAG HUSAGARDA
Hver inngardur eetti ad hafa sinn einstaka karakter sem +Vid honnun husagarda skal leita innblasturs i islensku
er Utfeerdur sérstaklega fyrir hverja byggingu. landslagi.
Karakter inngardsins myndar pannig andsteedu vid +  Utfeerslurnar ettu ad visa i mismunandi eiginleika
blandad landslagid & 6llu svaedinu. landslagsins.

A naestu sidum eru deemi um hénnun i hisag6rdum
sem er i anda islensks landslags.

-47 -
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JOKLAR

e

T aSe
JOKLAR LITIR OG AFERD GOTUGOGN 0G ADSTADA LANDSLAG
Hvitir og kaldir litir +  Seeti med dreglulegum og skérpum brdnum *  RUmgdd opin svaedi sem njota solar og skapa bjart rymi.
Gagnsett yfirbragd, fingert og fagad *Hlutir i mismunandi steerd, allt fra mjog litlum upp i *  Hrjuft yfirbord gefur ryminu fjolbreytilegan blae
Hrjuft yfirbord med skorpum brinum mjog stdra
Hvitur steinn, lj6s steypa og gler *  Innbyggd lysing

Skemmtileg prep 4 milli sveeda
Nutimalequr, hvitur gardskali med gleri

-48 -
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STRANDLENGJA

LITIR OG AFERD

Skarpar og beinar linur i bland vid mjdkar vatnskenndar
linur

Dokkur steinn med hrjufu yfirbordi

Ahrifamikil form, hé, l4g og loarétt

Dokkur steinn, mol og malbik

-49 -

GOTUGOGN 0G ADSTADA

Seeti koma upp dr jordinni

Vatn til ad mykja og keela harkalegt, dokkt og hlytt yfir-
bordid

Husgogn breytast i hlylegri leiksvaedi

Vatn er hluti af leiksvaedi

LANDSLAG

Dokk sveedi draga i sig hita svo pad verdur hiytt i kring
Aberandi landslag med skorpum branum og dokkum
litum

Stér opin svaedi par sem félk getur komid saman
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GRJOT 0G MOSI TIL FJALLA

GRJOT 0G MOSI TIL FJALLA LITIR 0G AFERD GOTUGOGN 0G ADSTADA LANDSLAG
+  Steinnog mol i bland vid mjukt, greent gras +  Leikur er hluti af greenum svaedum, natturan hvetur til * Bylgjétt landslag med grj6ti og mosa
+ Mjukt, ¢jafnt, mosavaxid yfirbord leiks +  Yfirbragd eins og falleg landslagsmynd
+ Mjuk og avol &ferd +  Notaleg seeti

*+ Husgogn innbyggd i landslagid
+  (GOtugogn sem haegt er ad feera

-h0 -
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GRASLENDI

LITIR 0G AFERD

Mjuk stra og gras i bland vid steina

Fjolbreyttar tequndir af grasi, grasholum og fjoleerum
plontum og allt frekar storgert

Grj6t og mol & stigum og samkomusvaedum

-5 -

GOTUGOGN 0G ADSTADPA

Stérar opnar grasflatir til ad leika og hittast
Innbyggd seeti med hatt gras i kring
Streymandi vatn fyrir leik og adra skemmtun

LANDSLAG

Leaekur sem lidast um opid landslag

Stér green svaedi med grasflot og engi

Upphaekkun med péllum dr steini

Grashalar bua til umgjord um smeerri grasflatir par sem
haegt er ad leika og verja tima med sinum nanustu



Honnunarleidbeiningar - Inngardar

JARDHITASVADI

MANDAWORKS @

JARDHITASVADI

LITIR 0G AFERD

Heitt og kalt

Andstaedir litir, graenblar, gulur og bleikur, i bland vid nat-
tarulega lysingu og dokkan stein.

Hrjufar og sprungnar linur med mjuku og litriku yfirbordi

-52-

GOTUGOGN 0G ADSTADPA

Litrik seeti med innbyggdri lysingu.

Seeti eru felld nidur i jordina

Skemmtileg og falleg vatnsadstada med (dun og gos-
brunnum

LANDSLAG

Stor, opin svaedi med litlum nidurfelldum blettum med
vatni, leiksvaedum eda setum

Svaedi sem dregur i sig hita med skuggsaelum blettum
Litrikt landslag med miklum andstaedum
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Innanlandsflugvellir

Reykjavikurborg
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik
skipulag@reykjavik.is

Reykjavikurflugvelli, 13. mai 2022
INN220500458B)J

Efni: Deiliskipulagsbreyting Nyi Skerjafjérour. Umsogn Isavia
Visad er til erindis Reykjavikurborgar sem barst félaginu i télvupdstum 29. april og 3. mai sl. vegna

deiliskipulagsbreytinga a skipulagi fyrir Nyja Skerjafjord. Visad var til gagna a vef Reykjavikurborgar:
https://2021.reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/nyi-skerjafjordur

Isavia itrekar fyrri abendingar um ad innan skipulagssvaedisins gilda skipulagsreglur
Reykjavikurflugvallar https://www.isavia.is/media/1/reykjavikurflugvollurskipulagsreglur.pdf

pad vekur athygli ad byggingarheimildir eru vida settar pannig upp i skipulaginu ad sneitt er af pokum
og pakkoéntum pannig ad peir standi ekki upp i hindranafl6t p.e. gengid er eins neerri hindranafleti og
mogulegt er. Af pvi leidir ad ekki er svigrum til breytinga og ad enginn binadur ma standa upp ur hluta
af pokum.

Félagid bendir um leid @ ad mjog vida koma byggingarkranar og 6nnur taeki til med ad purfa ad standa
upp i hindranaflot flugvallarins & verktima sem kann ad skapa aukna heettu, vegna ndlaegdar vid
flugvollinn. Samkvaemt skipulagsreglum parf ad afla heimildar Samgoéngustofu fyrir 6llum slikum
fravikum.

Samkvaemt breytingatillégu deiliskipulagsins er na gert rad fyrir afmorkudu svaedi fyrir timabundin
haugsvaedi. Ekki virdist vera getid um hdmarkshaed hauga eda leyfilegt magn innan svadisins, einungis
steerd svaedanna. Félagid telur ad tryggja purfi ad haed og steerd hauga purfi ad afmarka pannig ad peir
sem og taeki sem notud verda vid vinnslu & svaedinu fari ekki upp i hindranaflot. Jafnframt parf ad
skoda hvort haugar geti haft vindahrif a flugbrautir. pa parf ad tryggja ad vinnsla efnis og geymsla verdi
pbannig hagad ad ekki berist ryk eda annad fraefni inn ad flugbrautum flugvallarins.

Isavia hefur verulegar ahyggjur af pvi ad byggingar og vinna vid peaer kunni ad skapa haettu med tilliti
til flug- og rekstraroryggis flugvallarins. Bent er a ad byggd samkvaemt deiliskipulagi Nyja Skerjafjardar
verdur toluvert neer badum flugbrautum flugvallarins en byggdin vid Hlidarenda en samkveemt
upplysingum fra flugmonnum virdast paer hafa nokkur vindahrif 4 N/S flugbrautina sem liggur par
naest.

Virdingarfyllst,
f.h. Isavia Innanlandsflugvalla ehf.

Sigrun Bjork Jakobsdottir
Framkvaemdastjori

Afrit: Samgongustofa

Isavia Innanlandsflugvellir — Reykjavikurflugvelli — 102 Reykjavik — Island — www.isavia.is
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USK Skipulag

Fra: Asta Stefansdottir <asta@blaskogabyggd.is>

Sent: fostudagur, 20. mai 2022 14:14

Til: USK Skipulag

Efni: 2205030 - Adalskipulagsbreytingar Reykjavikur 2022
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

Gé60an dag

Eftirfarandi er békun sveitarstjérnar Blaskdgabyggdar fra 19. mai s.l.

Adalskipulagsbreytingar Reykjavikur 2022 - 2205030

Erindi umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar, dags. 29. april 2022, vardandi auglysing vegna tillogu ad
breytingu 4 deiliskipulagi fyrir Nyi Skerjafjérdur.

Sveitarstjorn Bldskégabyggdar gerir ekki athugasemd vid framlagda tillégu ad breytingu d deiliskipulagi Nyja
Skerjafjardar.

Kvedja,

Asta Stefansdéttir, sveitarstjori

Blaskdégabyggd,

Aratungu, 806 Selfoss

Vinsamlega athugid ad pessi télvupdstur og vidhengi hans eru eingéngu aetlud peim sem télvupdsturinn er stiladur d
og geetu innihaldid upplysingar sem eru triunadarmdl. Hafir pu fyrir tilviljun, misték eda dn sérstakrar heimildar tekid

vid télvupdsti pessum og vidhengjum hans bidjum vid pig ad fara eftir 5. mgr. 47. gr. laga nr. 81/2003 um fjarskipti
og geeta fyllsta trunadar og tilkynna okkur ad télvupdsturinn hafi ranglega borist pér.



A:v VEDURSTOFA iSLANDS

Reykjavikurborg — umhverfis- og skipulagssvié Dags. 02.06.2022

bt. buridar Gudmundsddttur skrifstofufulltria Tilv. 5618-0-0005
Borgarttni 12-14 Mal 2018-0113
105 Reykjavik 05,1

skipulag@reykjavik.is

Med erindi dags. 29. april sl. 6skadi umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar eftir
abendingum og athugasemdum Vedurstofu Islands vid tilldgu ad breytingu & deiliskipulagi fyrir
Nyja-Skerjafjors.

Svar Vedurstofunnar er sem hér segir:

I kafla 3.6 Haekkun sjdvarmdls i greinargerd og almennum skipulagsskilmalum er birt tafla par
sem fram kemur ad gert sé rad fyrir 0,54 m haekkun sjavar til arsins 2100 vegna hnattraennar
haekkunar og landhaedabreytinga. betta er skjaskot ur toflu 13 i skyrslu Vegagerdarinnar
Lagsvaedi — vidmidunarreglur fyrir landhaed (Sigurdur Sigurdarson 2018) sem byggir aftur a
skyrslu Visindanefndar um loftslagsbreytingar fra 2018. I badum skyrslunum er bent & a8 petta
mat sé mjog lagt og taki ekki tillit til dvissu um sjavarstoduhaekkun. I skyrslu Vegagerdarinnar
segir:

I skyrslu pessari er lagt til ad landhaed & lagsvaedum verdi ad lagmarki i sému haed og fiod med
100 ara endurkomutima i lok 21. aldar. Til ad taka enn frekar tillit til Gvissu um
sjavarstoduhaekkun m.a. vegna hnattraennar hlynunar, pa er lagt til ad lagmarks golfhaed husa &
lagsvaedum verdi 0,3 m haerri en lagmarks landhaed. Grofrymi svo sem bilakjallarar geta verid
laegri en pau skulu pa varin leka upp i lagmarksgolfhaed.

Edlilegt er pvi ad mida vié a.m.k. 0,84 m frekar en 0,54 m. betta byggdi & svidsmynd 1 m
hnattraennar haekkunar sjavaryfirbords arié 2100 og 6vissu um pad hvernig si haekkun vaeri
reiknud ad Islandsstrondum. Sidan pessi skyrsla kom Gt hefur Millirikjanefnd Sameinudu pjédanna
um loftslagsbreytingar gefi® Ut skyrslu (IPCC 2021) par sem fram kemur ad sambeaerilegar
svidsmyndir gefi allt ad 1,88 m haekkun &rid 2150, en nefndin tekur einnig fram ad mikil dvissa
riki um petta og ekki sé lengur haegt ad Utiloka allt ad 2 m haekkun arid 2100 og 5 m &rid 2150
(IPCC 2021, Summary for Policymakers B.5.3, bls. 21).
https://www.ipcc.ch/report/ar6/wgl/downloads/report/IPCC AR6 WGI SPM.pdf

Ekki verdur sagt ad i deiliskipulagstillogu pessari felist traverdugar motvaegisadgerdir. Haekkun
sjavarmals af pessari steerdargradu er ekki vandamal sem leysist med blagraenum
ofanvatnslausnum eda 68rum sjalfsogdum regnvatnslausnum.

I fyrri umsdgn Vedurstofunnar til borgarinnar, dags. 23. névember 2020, og i umsogn til
Skipulagsstofnunar um frummatskyrslu vardandi landfyllingu, dags. 13. desember 2021, var 16g&
ahersla & mikilvaegi pess ad i skipulaginu verdi gerd grein fyrir hvernig bregdast eigi vié
sjavarstoduhaekkun og hvernig haegt verdi ad koma vid sjévérnum. Einnig bendir Vedurstofan &
ad oedlilegt sé ad mida vié arid 2100 par sem haekkun sjavarst6du mun ekki stodvast ekki

Bustadavegur 7-9 IS-105 Reykjavik + 354 522 60 00 www.vedur.is
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ba. Pau hverfi borgarinnar sem byggd eru ni verda til stadar arié 2100, rétt eins og pau hverfi
sem byggd voru fyrir 1940 eru enn vid lydi.

Med tilliti til nylegrar skyrslu IPCC verdur ad gera pa krofu til Reykjavikurborgar ad haekkun
sjavarstodu verdi tekin fostum tokum vid skipulagsgerdina. Gera parf rad fyrir meiri haekkun en
0,54 m, haekka parf pad mat og einnig parf skipulagi® ad lysa pvi til hvada adgerda sé haegt ad
gripa fari sjavarstoduhaekkun Gr bondunum, p.e. hvernig koma skuli vié sjovornum sidar, gerist
pess porf. petta mat parf ad midast vid lengri timaramma en til 2100 svo verulegum vandraedum
verdi ekki visad a komandi kynslodir.

Virdingarfyllst,
/

A rni orrason d_v/\/‘w

forstjori Vi

Bustadavegur 7-9 IS-105 Reykjavik + 354 522 60 00 www.vedur.is




Reykjavikurborg

RAaohusinu
101 Reykjavik

Mosfellsbaer, 13. jani 2022
erindi nr. 202205017/19.2 fdb

Efni: Afgreidsla skipulagsnefndar vegna erindis ydar

A 567. fundi skipulagsnefndar Mosfellsbajar 10.6.2022, var nedangreint erindi tekid
fyrir og svohljédandi bokun gero:

Nyi Skerjafjordur- Reykjavikurborg- breyting a deiliskipulagi

Borist hefur erindi fra Reykjavikurborg, dags. 29.4.2022, vegna breytinga a deiliskipulagi
fyrir Nyja Skerjafjoro.

Athugasemdafrestur er fra 27.04.2022 til og med 13.06.2022.

Lagt fram og kynnt. Skipulagsnefnd Mosfellsbaejar gerir ekki athugasemdir vid tilléguna.

Afgreidsla skipulagsnefndar er gerd med fyrirvara um stadfestingu baejarstjornar
Mosfellsbzaejar og verdur ydur gert vidvart ef afgreidsla erindisins verdur d annan veg {
baejarstjorn en hér er tilkynnt.

Petta tilkynnist hér med.

Virdingarfyllst,
f.h. skipulagsnefndar Mosfellsbajar

Kristinn Palsson,

Skipulagsfulltrii

Malsadili ber sjdlf/ur dbyrgd d pvi ad kynna sér hugsanlegan kostnad afgreidslu erindis d
heimasidu sveitarfélagsins: www.mos.is/gjaldskrar

Athygli er vakin 4 pvi ad telji einhver rétti sinum hallad med ofangreindri sampykkt er honum heimilt ad skjoéta mali sinu til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, Skdlagétu 21, 101 Reykjavik, sbr. 52.gr. laga nr. 123/2010 og 16g nr. 130/2011.

Peir einir geta skotid mali til Urskurdarnefndarinnar sem eiga logvarda hagsmuni tengda hinni kaerdu akvordun. Frestur til ad
skjota mali til nefndarinnar er einn manudur fra pvi ad keeranda vard kunnugt eda matti vera kunnugt um akvérdun pa sem keera a.
Sé um ad raeda adkvordun sem seetir opinberri birtingu, telst keerufrestur fra birtingu dkvordunar.

pverholti 2 | 270 Mosfellsbar | Simi 525 6700 | www.mos.is M OSFELLSB/ER
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USK Skipulag

Fra: Snorri Sigurdsson - NI <Snorri.Sigurdsson@ni.is>
Sent: manudagur, 13. juni 2022 14:09

Til: USK Skipulag

Afrit: Eydis Lindal Finnbogadottir - NI

Efni: Re: Nyi Skerjafjordur, auglysing

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Gd606an dag,

Tilvisun i mal nr. 202205-0001 (SS).

Visad er til tolvupdsts fra skipulagsfulltria Reykjavikurborgar, dags. 29. april 2022, par sem dskad er eftir umsogn
Natturufraedistofnunar [slands um tilldgu ad breytingu & deiliskipulagi fyrir Nyja Skerjafjord.

Deiliskipulag fyrir Nyja Skerjafjord var sampykkt i heild sinni i april 2021 og er hér verid ad breyta vissum atridum.
Natturufraedistofnun veitti ekki umségn um deiliskipulagid pegar pad var upphaflega sampykkt. Hins vegar hefur
stofnunin veitt umsdgn um adalskipulagsbreytingu tengt uppbyggingu i Nyja Skerjafirdi, sidast 28. oktéber 2020.

[ peirri umségn var einkum til umfjéllunar aform um landfyllingu vegna sidari 4fanga Nyja Skerjafjardar og taldi
Natturufraedistofnun ad ekki setti ad fara i gerd landfyllingar vegna natturuverndargildis svaedisins einkum
fjoruvistgerda og busvaeda fugla. Natturufraedistofnun hefur veitt fleiri umsagnir um landfyllinguna i tengslum vié
mat a@ umhverfisahrifum framkveemdarinnar, na sidast umsogn til Skipulagsstofnunar um umhverfismatsskyrslu
framkvaemdarinnar pann 13. desember 2021.

par sem landfyllingin er ekki hluti af fyrsta afanga Nyja Skerjafjardar er hun ekki til umfjollunar i sampykktu
deiliskipulagi eda i tillégu ad breytingu pess sem hér er til umsagnar. bvi verdur ekki visad frekar i athugasemdir
Natturufraedistofnunar um landfyllinguna en par sem framkveemd og ymsar Utfeerslur i skipulagi fyrsta afanga eru
midadar vid ad annar afangi byggdarinnar risi ad hluta a landfyllingu, er mikilvaegt ad koma peim sjénarmidum a
framfaeri ad Natturufreedistofnun telur ad frekar aetti ad mota byggdina pannig ad landfylling verdi ekki naudsynleg.

Vardandi pau atridi sem fjallad er um i breytingu 4 deiliskipulagi hefur Natturufraedistofnun litlar sem engar
athugasemdir. P6 ma nefna skilgreininu a timabundnu haugsveedi til ad geyma mengadan jardveg medan a vinnu vid
jardvegshreinsun stendur yfir. Sydra haugsvaedid og pad steerra verdur stadsett nokkud naerri strandlinu og
busveedum fugla og annarra lifvera. Tryggja verdur ad engin haetta sé 4 ad mengun geti borist af haugsvaedinu ut i
nattlruna og hafa skyra verkferla til ad takast a vid mengunardhépp. ba verdur ad tryggja ad hreinsun jardvegs fari
fram & pann hatt ad engin haetta sé 4 ad mengun berist Ut { nattdruna vid hreinsunina, og ad hun virki pannig ad ekki
verdi notadur mengadur jardvegur vid landmaotun innan svaedisins.
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Vardandi deiliskipulag fyrsta afanga almennt telur Natturufraedistofnun ad ymsar jakveedar og umhverfisvaenar
aherslur sé i pvi ad finna og ma par nefna skilmala um ofanvatnslausnir, Urgangslosun, grodursvaedi o.fl. sem og ad
honnunarleidbeiningar fjalli um atridi eins og liffraedilega fjclbreytni. b6 ma benda a ad i umhverfismati
deiliskipulagsins er sérkennilegt ad ekkert sé fjallad um ahrif pess a lifriki pvi po fyrsti afanginn byggist upp a roskudu
svaedi pa er um ad reeda nyja byggd nalaegt nattirusveedum sem m.a. eru verndud ad hluta. Edlilegt hefdi verid ad
avarpa hver ahrif pess gaetu verid en nyrri byggd fylgir t.d. aukin umferd og nand vid busvaedi lifvera og par med
aukin haetta a truflun og raski.

Virdingarfyllst,

Snorri Sigurdsson

Svidsstjori nattiruverndarsvids / Head of Division, Nature Protection
Natturufraedistofnun islands / Icelandic Institute of Natural History
Urridaholtsstreeti 6-8, 220 Gardabeer.

Simi/Tel: (354) 5900 500. WWW.Ni.is
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From: "USK Skipulag" <skipulag@reykjavik.is>

To: "kjos@kjos.is" <kjos@kjos.is>; "kopavogur@kopavogur.is" <kopavogur@kopavogur.is>;
"skipulag@kopavogur.is" <skipulag@kopavogur.is>; "hafnarfjordur@hafnarfjordur.is"
<hafnarfjordur@hafnarfjordur.is>; "mos@mos.is" <mos@mos.is>; "postur@seltjarnarnes.is"
<postur@seltjarnarnes.is>; "gardabaer@gardabaer.is" <gardabaer@gardabaer.is>; "Samtok sv.félaga & hb.sveedinu"
<ssh@ssh.is>; "olfus@olfus.is" <olfus@olfus.is>; "blaskogabyggd@blaskogabyggd.is"
<blaskogabyggd@blaskogabyggd.is>; "hvalfjardarsveit@hvalfjardarsveit.is" <hvalfjardarsveit@hvalfjardarsveit.is>;
"Vegagerdin - VG" <Vegagerdin@vegagerdin.is>; "Jon Kjartan Agulstsson" <jon@ssh.is>; "Minjastofnun Islands"
<postur@minjastofnun.is>; "gudbrandur.benediktsson@reykjavik.is" <gudbrandur.benediktsson@reykjavik.is>;
"Anna Lisa Gudmundsdottir" <anna.lisa.gudmundsdottir@reykjavik.is>; "veitur@veitur.is" <veitur@veitur.is>;
"office@vedur.is" <office@vedur.is>; "samgongustofa@samgongustofa.is" <samgongustofa@samgongustofa.is>;
"sfs" <sfs@reykjavik.is>; "Umhverfisstofnun" <ust@ust.is>; "arny.sigurdardottir@reykjavik.is"
<arny.sigurdardottir@reykjavik.is>; "J6hanna Gudjonsdottir" <Johanna.Gudjonsdottir@reykjavik.is>; "Helgi
Grimsson" <Helgi.Grimsson@reykjavik.is>; "hafogvatn@hafogvatn.is" <hafogvatn@hafogvatn.is>; "os@os.is"
<0s@o0s.is>; "Mottaka - NI" <Mottaka@ni.is>; "Ibliarad Vesturbaer" <ibuarad.vesturbaer@reykjavik.is>;
"ibusamtokvesturbaejar@gmail.com" <ibusamtokvesturbaejar@gmail.com>; "ingunn.loftsdottir@isavia.is"
<ingunn.loftsdottir@isavia.is>; "prydisfelagidskjoldur@gmail.com" <prydisfelagidskjoldur@gmail.com>; "lhg@lhg.is"
<lhg@lhg.is>; "info@eagleair.is" <info@eagleair.is>; "abending@Irh.is" <abending@Irh.is>; "shs@shs.is"
<shs@shs.is>; "brokey@brokey.is" <brokey@brokey.is>; "straeto@straeto.is" <straeto@straeto.is>; "rls@rls.is"
<rls@rls.is>; "fjr@fjr.is" <fjr@fjr.is>; "fs@fs.is" <fs@fs.is>; "stjorn@flugmal.is" <stjorn@flugmal.is>; "fia@fia.is"
<fia@fia.is>; "lhm@lhm.is" <lhm@Ilhm.is>; "stjorn@flugmal.is" <stjorn@flugmal.is>; "einkaflug@internet.is"
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<einkaflug@internet.is>; "hr@hr.is" <hr@bhr.is>; "petur@borgarbragur.is" <petur@borgarbragur.is>;
"throstur@bjargibudafelag.is" <throstur@bjargibudafelag.is>; "gudrun@fs.is" <gudrun@fs.is>

CC:

Subject: Nyi Skerjafjoréur, auglysing

Date: 29.4.2022 14:11:55

Go6dan dag,

bagd tilkynnist hér med ad auglysing vegna tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi fyrir Nyi Skerjafjérdur,
birtist { Fréttabladinu midvikudaginn 27. april sl. Tillagan er 1 kynningu fra 27. april 2022 til og med 13. juni
2022. Hagt er ad nédlgast gdogn 4 medfylgjandi sl6d https://2021.reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/nyi-
skerjafjordur

Nyi Skerjafjérour

A fundi skipulags- og samgéngurads pann 23. mars 2022 og borgarstjérnar Reykjavikur pann 5. april 2022 var
sampykkt ad auglysa tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi 1. 4fanga Nyja Skerjafjardar. Vid vinnslu
deiliskipulagstillogu var m.a. horft til umhverfisgeda med hlidsjon af uppferdu Adalskipulagi Reykjavikur 2040.
Breytingin felst {: 1. Komid er fyrir dreifistddvum Veitna ohf. med byggingarreitum 4 premur st6dum innan
deiliskipulagssveadis. Ein dreifistodin, su sem er nyrst { greena dsnum faer sérl6d. 2. Kafla 5.10 vegna 16dar 5 {
greinargerd er breytt. 3. Afmorkun fylgiléda fyrir djipgdma 1 gotum felld nidur og gert er rad fyrir sorpgerdum 4
160um sérbyla og radhisa, og djipgdmum & fjélbylishiisal6dum undir einu eignarhaldi. 4. Akfar stigur 4 160 5 er
felldur nidur og er byggingarreitur austanmegin 16dar verdur pa 6slitinn en pess 1 stad er komid fyrir akfaerum stig
vestan megin 16dar ad djupgdmum. 5. Svadi afmorkud 4 uppdratti fyrir timabundin haugsvadi vegna geymslu 4
mengudum jardvegi & medan vinna vid jardvegshreinsun stendur yfir, samtals 1 ha ad sterd. 6. Takn fyrir
ofanvatnsrds 4 grenu svaedi vestast 4 skipulagssvadi tekid Ut vegna breyttrar honnunar ofanvatnslausna. 7.
Byggingarreitir fyrir radhus 4 160 2 dregnir inn 2m frd hjolastig til ad rymka milli hj6lastigs og husgafla. 8.
Byggingarreitir sérbyla vid Skeljanes stekkadir. 9. L6dum 2, 3, 4, 6 og 10 skipt upp { smeerri l6dareiningar. 10.
Skilmélar fyrir 160 10 undir hjikrunarheimili eru felldir dr gildi en fj6lbylishisum komid fyrir med allt ad 80 {budum
4160um 10a og 10b. 11. L6dir sem sntia ad midsvedum hafi heimild til atvinnu- og pjoénusturyma & jardhadum sem
snda ad gotu. 12. Stok his { inngdrdum minnkud 4 reitum 4 og 6. 13. Gotuheitum nafnanefndar batt inna uppdratt. 14.
Vid port og sund 4 16dum 3, 4, 5 og 10 skal vera uppbrot { Gtvegg og vandadur fraigangur. Nanar um tilléguna visast
til kynningargagna.

Tilloguna ma einnig nalgast 4 skja og tdlvu { pjénustuveri Reykjavikurborgar ad Borgartini 12-14, 1. h&d, virka
daga kl. 8:30 — 16:00 fra 27. april 2022 til og med 13. juni 2022. Einnig ma sja tilloguna a vefnum,
www.reykjavik.is, skipulag i kynningu. Eru peir sem telja sig eiga hagsmuna ad gata hvattir til ad kynna sér
tilloguna. Abendingum og athugasemdum vid tilloguna skal skila skriflega til skipulagsfulltriia eda & netfangid
skipulag @reykjavik.is, eigi sidar en 13. juni 2022. Vinsamlegast notid uppgefid netfang fyrir innsendar
athugasemdir med tolvupdsti.

mkv.

buridour GuOmundsdottir
Skrifstofufulltrui

Simi/Tel.: +354 +354 411 1111 /411 1111
thuridur.gudmundsdottir@reykjavik.is
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Haraldur Sigurdsson
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Reykjavik, 13. juni 2022
UST202205-010/A.B.
10.04.03

Efni: Tillaga — Breyting & deiliskipulagi - Nyi Skerjafjorour - Reykjavikurborg

Visad er til erindis skipulagsfulltria Reykjavikurborgar er barst 2. mai sl. par sem 6skad
er umsagnar Umhverfisstofnunar um tillogu ad breytingu & deiliskipulagi fyrir Nyja
Skerjafjordinn i Reykjavik.

I greinargerd kemur fram ad breytingin gengur m.a. Ut 4 ad svadi eru afmorkud &
uppdreetti fyrir timabundin haugsvadi vegna geymslu & mengudum jardvegi & medan
vinna vid jarovegshreinsun stendur yfir. Nyrdra haugsveedi er 2.500 m2 reitur og sydra
haugsveadi afmarkast af 7.500 m2 reit. Samtals eru haugsveadin 1 ha ad steerd.

Umhverfisstofnun bendir & ad stofnunin veitti umségn vardandi breytingu a adalskipulagi
sveitarfélagsins dags. 16. oktdber 2020 vardandi svadid. *

Jardvegsrannsoknir

I greinargerd kemur fram ad vid undirbaning deiliskipulags for fram umfangsmikil
jarokénnun og mengunarrannsokn i jardveg, en nidurstodur er ad finna i skyrslu Eflu
verkfraedistofu ,, Jardkonnun og mengunarrannsoknir i Skerjafirdi “ dags. 29.1.2019. Auk
bess kemur fram & bls. 27 ad mengadur jardvegur innan deiliskipulagssveedis verdur
fjarleegdur adur en uppbygging hefst eda hreinsadur og nyttur fyrir jaromanir eda
annarskonar landmaétun sem samraemist landnotkun.

Vardandi rannsoknina, gerir Umhverfisstofnun annars vegar athugasemdir vid ad profill
mengunarinnar var ekki metin og pekking a mengudum jardvegi er einungis i plani, en
ekki pykkt. Hins vegar gerir stofnununin athugasemdir vid ad ekki var athugad hvort
PFAS efni veeru i jardvegi, efni sem koma m.a. fra slokkvifrooum slokkvilids, en
mikilveegt er ad mati stofnunarinnar ad pessi efni séu skoduad.

Framkvaemdir

I greinargerd segir ad heimilad er i skipulaginu ad geyma jardveg & framkvaeemdatima &
afmorkudu svaedi innan deiliskipulagssveedis, t.d. vegna loftunar eda hreinsunar, ad pvi
gefnu ad tilskilin leyfi liggi fyrir hja Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur og frdgangur se med
peim heetti ad ibldar og adrir verdi ekki fyrir onaedi. Heimildin gildir i takmarkadan tima
medan framkvemdir standa yfir og skal vinna i samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur, sem gefur Gt starfsleyfi vegna slikra sveaeda.

! https://ust.is/library/sida/umhverfisstofnun/Tillaga%20-
%20breyting%20%c3%al%20a%c3%b0alskipulagi%20Reykjav¥%c3%adkur%202010%20-%202030%20-
%20Skerjafj%c3%b6r%c3%b0ur.pdf
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Umbhverfisstofnun bendir & mikilveegi pess ad pad komi fram hversu mikil jardvegur
verdur grafin upp a skipulagssvadinu,

Umbhverfisstofnun bendir & ad skv. 14. gr. reglugerdar 1400/2020 er 6heimilt ad blanda
mengudum jardvegi saman vid annan jaroveg med pad ad markmidi ad lekka styrk
mengandi efna i honum. bvi er mikilvaeegt ad mismunandi styrk mengunarefna sé haldid
adskildum vid framkveemd hreinsunaradgerda.

Umhverfisstofnun bendir einnig & ad Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur gefur Ut starfsleyfi
fyrir uppgréft og medhondlun & mengudum jardvegi skv. 19. lid, 1V. vidauka laga nr.
7/1998 um hollustuheetti og mengunarvarnir.

Landmatun

Umbhverfisstofnun vill koma pvi & framfeeri ad jardvegur sem notadur er i landmétun
innan ibadarsvaedis skal fylgja viomidunarmorkum i vidauka reglugerdar 1400/2020 um
mengadan jardveg samanber hamarksgildi fyrir landnotkun ibudarsvedis.

Umbhverfismat

Umhverfisstofnun bendir & mikilveegi pess ad fjallad sé i umhverfismati um ahrif
hreinsunar og medhdndlun & mengudum jardvegi, par sem m.a. eru skodud lyktarmengun
vegna loftunar og méguleg ahrif & grunnvatn.

Virdingarfylist,

Axel Benediktsson
sérfraedingur

Sverrir Adalstein Jonsson
teymisstjori
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_ Reykjavik, 13. jini 2022
MI202205-0001/ 6.09 / 1.S.K.

Efni: Nyi Skerjafjordur - breyting a deiliskipulagi

Med tolvuposti dagsett 29. april 2022 6skadi Reykjavikurborg eftir
umsdgn Minjastofnunar Islands um breytingu 4 deiliskipulagi fyrir
Nyja Skerjafjord. Heegt var ad nalgast uppdraetti og greinargerd
tillogu 4 vef Reykjavikurborgar. Fyrir liggur fornleifaskra og
hisakonnun sem unnin var fyrir svedid af Borgarsogusafni
Reykjavikur og utgefin 2021 1 skyrslu nr. 204 (Nyi-Skerjafjordur.
Fornleifaskra og hiisakonnun).

Engar fridadar minjar eda huas eru 4 ofangreindum skipulagsreit en
til er heimild um nd horfna leid (220-203). A svaedinu er hins vegar
yngri minjar tengdar atvinnu- og brounarsogu borgarinnar auk
nokkurra herminja fra timum sidari heimstyrjaldar. I umsogn
Minjastofnunar Islands um deiliskipulag Nyja Skerjafjardar —
Skerjafjordur b5 dagsett 1, mars 2021 voru taldar upp minjar sem
Minjastofnun taldi ad huga baeri sérstaklega ad og fjallad er um
nokkrar peirra 1 tillogu ad breytingu deiliskipulags. Fram kemur ad
skodad verdi sérstaklega ad viohalda undirstodum loftvarnarbyssa a4
fyrirhugadri skolal6d og leitast verdi vid ad endurgera oliubryggju og
drattarbraut og ad mannvirkinn verdi hluti af almenningsrymum vid
fjoruna. Minjastofnun fagnar pessum aformum og hvetur til pess ad
yngri minjar séu felldar inn i deiliskipulagid og per vardveittar eins
og mogulegt er. Minjastofnun itrekar pvi dbendingar sinar um ad
hugad sé ad minjum nefskylis (220-154) og ad Skeljanes 21 sem er
hluti af hisasamstaedu Skeljungs sem vardveita a ad odru leyti a 160
16.

Rétt er ad vekja athygli 4 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012 en par segir: ,Ef fornminjar sem adur voru ékunnar
finnast vid framkvamd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva
framkvaemd 4n tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Rannsoknar- og
midlunarsvid

Sudurgata 39
101 Reykjavik

(354) 570 13 00
www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280

Inga Sdley
Kristjonudottir

ingasoley@minjastofnun.is
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vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi ar um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er
hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er
a0 halda framkvemdum afram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar Islands.*

Virdingarfyllst,
f.h. Minjastofnunar Islands

/% )//y” ﬁ%&%ﬂﬁé{%
Inga Soley Kristjonudéttir
Verkefnastjori

Afrit sent: Skipulagsstofnun skipulag @skipulag.is

Vakin er athygli G pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv.
20., 23., 24., 28., 42. 0g 43 gr. somu laga endanlegar G stjérnsyslustigi og ekki keeranlegar til zedra stjérnvalds.
Jafnframt er vakin athygli G pvi ad skv. 21. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mdls 6skad eftir skriflegum
rokstudningi stjornvalds fyrir akvordun hafi slikur rékstudningur ekki fylgt aGkvérduninni pegar hun var tilkynnt. Beidni
um rokstudning fyrir Gkvérdun skal bera fram innan 14 daga fra pvi ad adila var tilkynnt dkvordunin og skal stjérnvald
svara henni innan 14 daga fra pvi hiin barst.
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Efni: Ums6gn Veitna vegna breytinga a deiliskipulagi Nyja Skerjafjardar

Veitur hafa rynt breytingar 4 deiliskipulagi Skerjafjardar. Um er ad r&da breytingar { 14.lidum vid
1.4fanga Nyja Skerjafjardar.

Veitur hafa rynt tilldguna og gera eftirfarandi athugasemdir:

Rafmagn

A skipulagsuppdrztti er gert rad fyrir dreifistod i skolabyggingu. Samanber skilmala Veitna skal
dreifistd0 ekki liggja ad iverurymi og dska Veitur pvi eftir 160 fyrir dreifist6dina fyrir utan
skdlabygginguna.

Veitur éska eftir 160 fyrir dreifistod 4 milli 160a 16, 17, 18, sja medfylgjandi teikningu. Veitur vilja
ekki ad pad sé skilgreind 160 fyrir dreifistod inn & 160 delustodvar Veitna (fraveitu) nr. 17.

[ greinargerd tillogunnar er tekid fram ad hénnun 4 dreifistod skuli verda vondud og pad til deemis
gert med grasi 4 paki, grodri umhverfis stodvarnar, bekkjum og 60rum gégnum sem tengja paer
umbhverfi sinu. Veitur bj6éda eingdngu uppd grunnlausnir vid byggingu dreifistédva, allt annad er &
forradi og kostnad peirra sem pess oska og i samradi vid Veitur.

Fraveita
[ kafla 4.14 um ofanvatnslausnir er farid yfir tilgang med blagreenum lausnum. Vid lystan tilgang
ma baeta vid ad tilgangurinn er einnig ad styra flédahzttu vegna urhellis og loftslagsbreytinga.

Kafli 5.9 i greinargerd fjallar um breytta legu 1400mm fraveitulagar. Veitur benda 4 ad breyting 4
legu lagnarinna 4 eing6ngu vid ef landfyllingin verdur ad veruleika og p4 i 2. 4fanga. Semja parf vid
Veitur, Kopavog og Gardaba sem eiga 16gnina i sameign um breytingar & 16gninni.

A reit 4 og 6 eru heimildir fyrir fjolbylishisum umhverfis inngard og stok hus i gardi heimilud.
breyttu deiliskipulagi er reit 4 skipt i tveer 163ir, en inngardur er sameiginlegur badum 166um
vardandi fragang, adgengi og vidhald. Oljést er hvernig adgengi er ad hiisum { inng6rdum og benda
Veitur 4 ad breytingin getur valdid auknum kostnadi i hénnun og framkvaemd og mikilvegt er ad
endurskoda lagnakvadir par sem lagnir fara { gegnum 169ir.

\'
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Heppilegra er ad hafa fleiri 160ir, til deemis eina 168 fyrir hverja byggingu, til ad tryggja skilvirkari
tengingar heimlagna. Margar byggingar 4 163, sérstaklega ef per eru byggdar af 6tengdum adilum,
geta valdi0 auknu flekjustigi og kostnadi pegar kemur ad heimlégnum og fraveitutengingum fyrir
husin.

{ kafla 5.16 kemur fram ad byggingarreitir { kjallara geta verid undir ldgmarks gélfkéta en gera
parf rad fyrir fl6daheettu vid honnun. Veitur benda 4 ad ekki er heimilt ad dela grunnvatni tr
kjollurum { skdlpkerfi fraveitu.

[ kafla 3.10 sem fjallar um veitumannvirki kemur fram ad allar kvadir 4 svadinu gildi og visad er i
minnisblad Veitna frd 2017. Veitur benda 4 ad reynsla hefur dunnist sidan 2017.

Veitur benda einnig 4 ad ekki er alltaf mdgulegt ad feera lagnir og flutningur 4 stofnlégnum getur
verid mjog dyr og timafrekur. Mikilvagt er ad lagnakvadir séu uppferdar pegar endanleg lega
lagna hefur verid stadfest.

A uppdratti er gert r4d fyrir spennist6d 4 160 17 innan byggingarreits. Veitur dska eftir ad spennistod
sem synd er innan byggingar fraveitu verdi tekin ut.

Veitur leggja aherslu 4 mikilvaegi dframhaldandi g6ds samstarfs og gera ekki frekari athugasemdir
vid tilléguna.

Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

Helga Run Gudmundsdoéttir
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Fra: Frida Rakel Linnet <Frida.Rakel.Linnet@veitur.is>

Sent: midvikudagur, 17. agust 2022 14:02

Til: Andri Klausen <andri@ask.is>; Helga Run Gudmundsdottir <helga.run.gudmundsdottir@veitur.is>
Afrit: Pall Gunnlaugsson <pall@ask.is>; Ingvar Jon Bates Gislason <ingvar.bates@reykjavik.is>; Anna
Nielsen <Anna.Nielsen@veitur.is>

Efni: RE: Nyi Skerjd. DSK-breyting - ATH. Veitna

Vid hofum engar athugasemdir vardandi stadsetninguna a nyju dreifist6dvunum.

Takk fyrir.

Keer kvedja,

Frida Rakel Linnet

Rafmagnsverkfraedingur / sérfraedingur i fiarfestingarverkefnum rafveitu
Rafveita / Veitur

Simi: 516 6000 | Farsimi: 8485977 | Netfang: Frida.Rakel.Linnet@veitur.is
Veitur | www.veitur.is

Petta er alveg
ad verda buid!

Alestur orkumaela

heyrir bratt sGgunni til.
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From: Helga Run Gudmundsdéttir <Helga.Run.Gudmundsdottir@veitur.is>

Sent: Tuesday, August 23, 2022 2:27 PM

To: Ingvar Jon Bates Gislason <ingvar.bates@reykjavik.is>; Andri Klausen <andri@ask.is>; PAll
Gunnlaugsson <pall@ask.is>

Cc: Bjorn Ingi Edvardsson <bjorn.ingi.edvardsson@reykjavik.is>; Borghildur Sélvey Sturludoéttir
<Borghildur.Solvey.Sturludottir@reykjavik.is>; Anna Nielsen <Anna.Nielsen@veitur.is>
Subject: FW: Nyi Skerjd. DSK-breyting - ATH. Veitna

Takk fyrir péstinn, sérfraedingar i fjarfestingum fyrir fraveitu og rafmagnsveitu hafa yfirfarié
uppfaerda tillogu gera ekki frekari athugasemdir.

Keer kvedja,

Helga Run Gudmundsdottir

Sérfreedingur i umhverfis og skipulagsmalum

Framtidarsyn og rekstur / Veitur

Simi: 516 6000 | Farsimi: 6176691 | Netfang: Helga.Run.Gudmundsdottir@veitur.is
Veitur | www.veitur.is

Petta er alveg
ad verda buid!

Alestur orkumaela

heyrir bratt ségunni til.
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UMSOGN
Vardar: Deiliskipulagsbreyting Nyja Skerjafjardar / ATHUGASEMDIR OG SVOR

A& lokinni auglysingu er [6gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad breytingu a deiliskipulagi
1. afanga Nyja Skerjafjardar. Vid vinnslu deiliskipulagstilldgu var m.a. horft til umhverfisgeeda med hlidsjon
af uppfeerdu Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Breytingin felst i: 1. Komid er fyrir dreifistédvum Veitna ohf.
med byggingarreitum a premur stédum innan deiliskipulagssvaedis. Ein dreifistddin, su sem er nyrst i
greena asnum feer sérl6d. 2. Kafla 5.10 vegna l6dar 5 i greinargerd er breytt. 3. Afmoérkun fylgiloda fyrir
djupgama i gétum felld nidur og gert er rad fyrir sorpgerdum a 16dum sérbyla og radhusa, og djupgamum
a fiolbylishusalodum undir einu eignarhaldi. 4. Akfaer stigur a 166 5 er felldur nidur og er byggingarreitur
austanmegin 168ar verdur pa o6slitinn en pess i stad er komid fyrir akfeerum stig vestan megin 16dar ad
djupgdmum. 5. Svaedi afmorkud a uppdreetti fyrir timabundin haugsvaedi vegna geymslu & mengudum
jardvegi @ medan vinna vid jardvegshreinsun stendur yfir, samtals 1 ha ad steerd. 6. Takn fyrir ofanvatnsras
a greenu svaedi vestast a skipulagssvaedi tekid Ut vegna breyttrar hdnnunar ofanvatnslausna. 7.
Byggingarreitir fyrir radhus & 160 2 dregnir inn 2m fra hjélastig til ad rymka milli hjolastigs og husgafla. 8.
Byggingarreitir sérbyla vid Skeljanes steekkadir. 9. Lo6dum 2, 3, 4, 6 og 10 skipt upp i smeerri [6dareiningar.
10. Skilmalar fyrir 166 10 undir hjukrunarheimili eru felldir dr gildi en fjdlbylishusum komid fyrir med allt ad
80 ibudum & 166um 10a og 10b. 11. LOdir sem snua ad midsveedum hafi heimild til atvinnu- og
bjonusturyma a jardhaedum sem snua ad gotu. 12. Sték hus i inngéréum minnkud & reitum 4 og 6. 13.
Gotuheitum nafnanefndar beaett inna uppdratt. 14. Vid port og sund a 166um 3, 4, 5 og 10 skal vera
uppbrot i Utvegg og vandadur fragangur. 15. Akstursstefnur fjarleegdar af uppdraetti. Breyting
deiliskipulagsaaetiana pessara er sett fram & premur uppdrattum; deiliskipulaguppdreetti,
skyringaruppdreetti og skuggavarpsuppdraetti, og i uppfeerdri greinargerd, almennum skipulagsskilmalum
og sérskilmalum, dags. 26. juni 2020 sidast br. 4. mars 2022. Einnig fylgir samantekt breytinga asamt
hénnunarleidbeiningum fyrir almenningsrymi, gétur, torg og inngarda, dags. 4. mars 2022. Tillagan var
auglyst fra 27. april 2022 til og med 13. juni 2022. Eftirtaldir sendu umsagnir: Isavia dags. 13. mai 2022,
Blaskogabyggd dags. 20. mai 2022, Vedurstofa islands dags. 2. juni 2022, Mosfellsbeer dags. 13. juni
2022, Natturufraedistofnunar islands dags. 13. juni 2022, Umhverfisstofnun dags. 13. juni 2022,
Minjastofnun Islands dags. 13. juni 2022 og Veitur dags. 13. juni 2022.

Tillagan var auglyst fra 27. april 2022 til og med 13. juni 2022.

Eftirtaldir adilar sendu svér og athugasemdir:

Blaskogabyggd dags. 20. mai 2022,
Mosfellsbaer dags. 13. juni 2022,
Minjastofnun Islands dags. 13. juni 2022,



Natturufreedistofnunar Islands dags. 13. juni 2022,
Umbhverfisstofnun dags. 13. juni 2022,

Vedurstofa Islands dags. 2. juni 2022,

Isavia dags. 13. mai 2022 og

Veitur dags. 13. juni 2022.

SAMANTEKT:

Almennt ganga athugasemdir hagadila ut a:

Fyrirkomulag jarévegshreinsunar / timabundin haugsveaedi

Steerd / hamarkshaed haugsveeda

Ahyggijur yfir méguleika & ad mengadur jardvegur berist fra haugsvaedum i busveedi fugla og
annarra lifvera

ad tryggt verdi ad mengun geti ekki borist Ut i natturuna og skyrir verkferlar verdi tilteekir til ad
takast & vid mengunaréhdpp

Sérkennilegt ad ekkert sé fjallad um ahrif nyrrar byggdar 4 lifrik po fyrsti afanginn byggist upp a
réskudu svaedi pvi um sé ad raeda nyja byggd med t.d. aukinni umferd nalaegt
natturuverndarsveedum sem m.a. eru verndud ad hluta

Farid er fram a ad ekki verdi notadur mengadur jardvegur vid landmaétun innan sveedisins
Ofullnsegjandi jardvegsrannsoknir

Onaedi ibua af framkvaemdum

Bent a mikilveegi pess ad ad fjallad sé i umhverfismati greinargerdar um ahrif hreinsunar og
medhondlunar a mengudum jardvegi, m.a. lyktarmengun vegna loftunar og ahrif a grunnvatn
Ovissa um aukna hnattreena sjavarstdduhaekkun og breytingar 4 landheed & arbilinu 2100 til 2150
og hvernig skuli koma vid sjévoérnum sidar gerist pess porf

Ad byggd Nyja Skerjafjardar verdi téluvert naer badum flugbrautum flugvallarins en byggdin vid
Hlidarenda

Ad gengid sé neerri ahrifasvaeda (hindrunarflétum) flugvallar vegna haeda husa og heaettu &
framkveemdatima (haed haugsveeda, byggingarkranar og énnur teeki)

Ad byggingar og vinna vid paer kunni ad skapa haettu me? tilliti til flug- og rekstraréryggis
flugvallarins

Ad skipting reita i smaerri 168ir skapi 6hagraedi vid fyrirkomulag lagna, lagnakvada, fragang,
adgengi og vidhald

Um fyrirkomulag spennistédva, stadsetningar og fragangs

Blaskogabyggd, Mosfellsbeer og Minjastofnun Islands gerdu ekki efnislegar athugasemdir vié framlagda
breytingartillégu.

Minjastofnun Islands fagnar &formum borgarinnar ad leitast verdi vid ad vardveita og vidhalda herminjum &
sveedinu. Stofnunin itrekar abendingar ad hugad verdi ad minjum nefskylis (220-154) og ad Skeljanes 21
sem er hluti af husasamstaedu Skeljungs og vardveita & ad 6dru leyti a 166 16. Stofnunin vekur athygli & 2.
mgr. 24. gr. laga um menningarminjar en par segir:

Ef fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur
stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun [slands /3ta framkvaema vettvangskonnun
umesvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo
fliott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar lslands.



Efnislegar athugasemdir sem barust vegna framlagdrar tillégu eru i meginatridum eftirfarandi:

A Nattarufraedistofnun Islands

Vardandi pau atridi sem fjallad er um i breytingu a deiliskipulagi hefur Nattarufraedistofnun litlar sem engar
athugasemdir. b6 ma nefna skilgreininu & timabundnu haugsvaedi til ad geyma mengadan jardveg medan & vinnu vid
jardvegshreinsun stendur yfir. Sydra haugsvaedid og pad steerra verdur stadsett nokkud naerri strandlinu og
busvaedum fugla og annarra lifvera. Tryggja verdur ad engin haetta sé @ ad mengun geti borist af haugsvaedinu ut i
natturuna og hafa skyra verkferla til ad takast & vid mengunaréhopp. P verdur ad tryggja ad hreinsun jardvegs fari
fram a pann hatt ad engin haetta sé 4 ad mengun berist Gt i natturuna vid hreinsunina, og ad hun virki pannig ad ekki
verdi notadur mengadur jardvegur vid landmadtun innan svaedisins.

Vardandi deiliskipulag fyrsta dfanga almennt telur Natturufraedistofnun ad ymsar jakvaedar og umhverfisvaenar
aherslur sé i pvi ad finna og ma par nefna skilmala um ofanvatnslausnir, drgangslosun, grédursvaedi o.fl. sem og ad
hénnunarleidbeiningar fjalli um atridi eins og liffreedilega fjolbreytni. b6 ma benda 4 ad i umhverfismati
deiliskipulagsins er sérkennilegt ad ekkert sé fjallad um ahrif pess & lifriki pvi po fyrsti afanginn byggist upp a roskudu
svaedi pba er um ad raeda nyja byggd nalaegt nattirusveedum sem m.a. eru verndud ad hluta. Edlilegt hefdi verid ad
avarpa hver ahrif pess gaetu verid en nyrri byggd fylgir t.d. aukin umferd og nand vid busvaedi lifvera og par med
aukin heetta a truflun og raski.

Vardandi skilgreiningu a timabundnu haugsveaedi til ad geyma mengadan jardveg medan a vinnu vid
jardvegshreinsun stendur, stadsetningu haugsvaedis neerri strandlinu, hreinsun jardvegs a stadnum og
notkun & jardvegi vid landmotun.

Svor:

A1 Hamarksstaerd haugsvaeda er ekki tilgreind i pessari deiliskipulagsbreytingu. Veturinn
2021-2022 fér fram frumhdénnun og undirbuningur vid ad skilgreina jardvegsflutninga til Utbods og
hvernig stadid yrdi ad hreinsun landsins (svaedisins). Um timabundna radstofun er ad reeda og pvi
ekki asteeda til ad tilgreina sérstaklega um hamarkshaed.

A2 Allur jardvegur sem skilgreindur er ofan vidmidunarmarka fyrir notkunarflokka
ibudarsveeda og atvinnusvaeda verdur ad langmestu leyti settur beint & sérdtbuna bila og ekid i
mottoku. Pessi jardvegur hefur gengid undir heitinu raudur jardvegur i vinnuferlinu. Buid er ad
kortleggja i 6llum meginatridum hvar raudan jaréveg er ad finna sbr. vidbotarrannsokn sem var
framkveemd a vormanudum.

Pegar farid verdur i ad feera til jardveg sem er innan vidmidunarmarka annars vegar ibudarsveedis
0g hins vegar atvinnusveedis er ekki haegt ad utloka ad upp komi raudur jardvegur i einhverjum
takmoérkudum meeli. P4 parf ad vera skilgreint haugsvaedi par sem leggja ma fra sér i lithu magni
raudan jardveg i skamman tima. Helst sau hénnudir fyrir sér ad slikt sveedi yrdi par sem raudan
jardveg er ad finna i dag, en svo yrdi sa haugur fjarleegdur pegar tima- og magnmaérkum yrdi nad.
Starfsleyfi framkvaemdarinnar fra Heilbrigdiseftirliti Reykjavikurborgar (HER) myndi pa tilgreina hve
mikid og hve lengi meetti safna i slikar ferdir i mottdku med raudan jardveg sem til félli utan
skilgreindra raudra sveeda.

A3 Engin hreinsun eda medhdndlun a raudum jardvegi eru fyrirhugadar a stadnum.
Jardveginum er sbr. svar A2 annad hvort ekid beint i méttoku eda safnad saman til skamms tima i
hauga og svo ekid i mottoku.

A4 Oll framkvaemdin sem fyrirhugud er vardandi mengadan jardveg og verkferla vegna
mengunarohappa verdur skilgreind i samradi vid HER og Umhverfisstofnun (UST).

A5 Ekki var talin &steeda til ad fialla sérstaklega um ahrif nyrrar ibdabyggdar & (villt) lifriki i
afanga 1 umfram umfjéllun i k6flum 6.4. og 6.5 um umhverfisgaedi (hljodvist, og umferd og
loftgaedi).



B Umbhverfisstofnun

I greinargerd kemur fram ad breytingin gengur m.a. ut a ad svaedi eru afmorkud a
uppdraetti fyrir timabundin haugsvadi vegna geymslu 4 mengudum jardvegi a medan
vinna vid jardvegshreinsun stendur yfir. Nyréra haugsvadi er 2.500 m? reitur og sydra
haugsvadi afimarkast af 7.500 m? reit. Samtals eru haugsvadin 1 ha ad sterd.
Umbhverfisstofnun bendir 4 ad stofnunin veitti umségn vardandi breytingu 4 adalskipulagi
sveitarfélagsins dags. 16. oktéber 2020 vardandi svadid. !

Jardvegsrannsoknir

I greinargerd kemur fram ad vid undirbuning deiliskipulags for fram umfangsmikil
jardkonnun og mengunarrannsokn i jardveg, en nidurstédur er ad finna i skyrslu Eflu
verkfraeedistofu ,, Jardkonnun og mengunarrannsoknir i Skerjafirdi“ dags. 29.1.2019. Auk
pess kemur fram a bls. 27 ad mengadur jardvegur innan deiliskipulagssvadis verdur
flarlegdur adur en uppbygging hefst eda hreinsadur og nyttur fyrir jardmanir eda
annarskonar landmotun sem samramist landnotkun.

Vardandi rannséknina, gerir Umhverfisstofiun annars vegar athugasemdir vid ad proéfill
mengunarinnar var ekki metin og pekking 4 mengudum jardvegi er einungis i plani, en
ekki pykkt. Hins vegar gerir stofnununin athugasemdir vid ad ekki var athugad hvort
PFAS efni varu i jardvegi, efni sem koma m.a. fra slokkvifrodum slokkvilids, en
mikilvaegt er ad mati stofnunarinnar ad pessi efni séu skodud.

Framkvaemdir

I greinargerd segir ad heimilad er i skipulaginu ad geyma jardveg 4 framkvemdatima &
afimorkudu sveedi innan deiliskipulagssvadis, t.d. vegna loftunar eda hreinsunar. ad pvi
gefnu ad tilskilin leyfi liggi fyrir hja Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur og fragangur sé med
peim heetti ad ibuar og adrir verdi ekki fyrir onaedi. Heimildin gildir i takmarkadan tima
medan framkvemdir standa yfir og skal vinna i samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur, sem gefur 1t starfsleyfi vegna slikra svada.

Umbhverfisstofoun bendir 4 mikilveegi pess ad pad komi fram hversu mikil jardvegur
verdur grafin upp a skipulagssvadinu,

Umbhverfisstofiun bendir & ad skv. 14. gr. reglugerdar 1400/2020 er éheimilt ad blanda
mengudum jardvegi saman vid annan jaroveg med pad ad markmidi ad leekka styrk
mengandi efna i honum. bvi er mikilvaegt ad mismunandi styrk mengunarefna sé haldid
adskildum vid framkvamd hreinsunaradgerda.

Umbhverfisstofiun bendir einnig a ad Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur gefur ut starfsleyfi
fyrir uppgroft og medhoéndlun 4 mengudum jardvegi skv. 19. 1id, IV. vidauka laga nr.
7/1998 um hollustuhztti og mengunarvarnir.

Landmétun

Umbhverfisstofiun vill koma pvi a framfaeri ad jarOvegur sem notadur er i landmoétun
innan ibudarsvedis skal fylgja vidmidunarmérkum i vidauka reglugerdar 1400/2020 um
mengadan jardveg samanber hamarksgildi fyrir landnotkun ibudarsvadis.

Umhverfismat
Umbhverfisstofiun bendir 4 mikilvegi pess ad fjallad sé i umhverfismati um &hrif

hreinsunar og medhoéndlun 4 mengudum jardvegi. par sem m.a. eru skodud lyktarmengun
vegna loftunar og méguleg ahrif 4 grunnvatn.

Svér:
B1 Vardandi staerd og stadsetningu haugsvaeeda er visad til svars A1 ad ofan.

B2 Nefnt er i athugasemd ad aformin i jardkénnunarskyrslunni segi ad jardvegur verdi
flarlaegdur eda hreinsadur adur en uppbygging hefst og nyttur fyrir jardmanir eda annars konar



landmétun sem samraemist landnotkun. Ef verid er ad gera athugasemd vid pau aform er visad til
svars A2 ad ofan.

B3 Vardandi profil mengunar. Mengunin var metin i allt ad 1,5 metra djupum synatékuholum.
Ekki voru grafnar gryfjur til ad meta hvernig mengunin hugsanlega breytist med dypt, hvorki innan
bessara 1,5 metra eda dypra. Slikt yrdi verkefni sem fellt yrdi inn i sjalfa jardvegsframkvaemdina,
en pad verk heitir Skerjafjéréur — undirbuningsjardvinna og mengadur jardvegur, sja einnig svor
A2 - A4 ad ofan.

B4 PFAS-efna er ekki getid i reglugerd 1400/2020 um mengadan jardveg.
pPad meeldist mikil mengun af ymsu tagi vid aefingasvaedi slokkvilidsins og er fra pvi greint i
skyrslunni & bls. 10, holur SM-30 - 33.

Oljést er hvort 48ur hafi komid fram 6skir fra UST um ad pessi efni yrdu skodud. beirra maetti t.d.
geta i leidbeiningum med reglugerdinni sem UST er zetlad ad utbua. Ekki er ljost hvenger
framkveemdaadilar, skipulagshénnudir og framkvaemdahdnnudir geti vaenst pess ad
leidbeiningarnar liggi fyrir.

B5 Vardandi pad sem kemur fram i fyrstu malsgrein (samkveemt ordanna hljodan samantekt)
undir millifyrirségninni framkvaemdir péa er bent a svor A2 - A4 ad ofan.

B6 BUid er ad aeetla hve mikill jardvegur verdi grafinn upp a skipulagssvaedinu, pad kemur
fram i skyrslu Eflu um jardkénnun fra 2021 og verdur pessu gerd nanari skil i utbodsgdgnum fyrir
jarévinnuutbodid, sbr. B3 og A1 - A3 hér ad ofan

B7 Aldrei hefur stadid til ad ,pynna Ut" mengadan jaréveg med pvi ad blanda hann med
hreinum eda minna mengudum jardvegi. Jardvegi i mismunandi notkunarflokkum m.t.t. mengunar
verdur haldid adskildum. Vid hénnun og skilgreiningu jardvinnuverksins verda svaedin par sem
greindist jardvegur i mismunandi notkunarflokkum tekin nanar fyrir og skilgreint hvernig med hann
skuli fari®. Einnig verdur haft samrad vid HER og UST og leyfa aflad eins og vid a.

B8 Jardvegur & sveedinu verdur einungis nyttur i landmaétun innan ibudarsveedis falli hann i
pann notkunarflokk. Oskad hefur verid eftir — og er pad hér itrekad gagnvart UST — ad
leidbeiningar med reglugerdinni verdi gefnar ut. Einnig er borin fram 6sk um ad samrad eda samtal
verdi haft vid fagadila utan stofnunarinnar vardandi bakgrunnsgildi i islenskum jardvegi,
vidmidunargildi mengandi efna og hugsanlega mismunandi vidmidunargildi eftir dypi, sbr. norskar
leidbeiningar til deemis.

B9 Vardandi umhverfismat: Ef att er vid kafla 6. i greinargerd um umhverfismat verdur ekki
séd ad krefjast megi umfjdllunar um timabundna einstaka framkveemd & bord uppgroéft og flutning
jardvegs a framkveemdatima vid gerd 1. &fanga Nyja Skerjafjardar. Vardandi hreinsun og
medhondlun a sjalfum jardveginum er bent a svér A2 — A4 ad ofan, en aréttad ad ekki stendur til

ad vinna med mengadan jardveg a stadnum (p.e. hreinsa og medhondla), heldur fari slikt fram hja
par til baerum adilum.




C Vedurstofa [slands

{ kafla 3.6 Haekkun sjavarméls i greinargerd og almennum skipulagsskilmalum er birt tafla par
sem fram kemur ad gert sé rad fyrir 0,54 m haekkun sjavar til arsins 2100 vegna hnattraennar
haekkunar og landhaedabreytinga. betta er skjaskot Gr téflu 13 i skyrslu Vegagerdarinnar
Lagsvaedi — vidmidunarreglur fyrir landhaed (Sigurdur Sigurdarson 2018) sem byggir aftur a
skyrslu Visindanefndar um loftslagsbreytingar fréa 2018. I badum skyrslunum er bent & aé petta
mat sé mjog lagt og taki ekki tillit til dvissu um sjavarstéduhaekkun. I skyrslu Vegagerdarinnar
segir:

1 skyrslu pessari er lagt til ad landhaed & lagsvaedum verdi ad lagmarki { sému haed og fiod med
100 dra endurkomutima [ lok 21. aldar. Til ad taka enn frekar tillit til Gvissu um
sjavarstéduhaekkun m.a. vegna hnattraennar hlynunar, pa er lagt til ad lagmarks gdlfhaed hiisa 3
lagsvaedum verdi 0,3 m haerri en légmarks landhaed. Grofrymi svo sem bilakjallarar geta verid
leegri en pau skulu pa varin leka upp I lagmarksgolfhaed.

Edlilegt er pvi ad mida vié a.m.k. 0,84 m frekar en 0,54 m. betta byggdi & svidsmynd 1 m
hnattraennar haekkunar sjavaryfirbords arié 2100 og évissu um pad hvernig st haekkun vaeri
reiknud ad Islandsstrondum. Sidan pessi skyrsla kom Gt hefur Millirikjanefnd Sameinudu pjédanna
um loftslagsbreytingar gefid Ut skyrslu (IPCC 2021) par sem fram kemur ad sambeerilegar
sviosmyndir gefi allt ad 1,88 m haekkun arid 2150, en nefndin tekur einnig fram ad mikil dvissa
riki um petta og ekki sé lengur heegt ad Utiloka allt ad 2 m haekkun arig 2100 og 5 m &rid 2150
(IPCC 2021, Summary for Policymakers B.5.3, bls. 21).
https://www.ipcc.ch/report/ar6/wgl/downloads/report/IPCC AR6 WGI SPM.pdf

Ekki verdur sagt ad i deiliskipulagstillogu pessari felist triverdugar métvaegisadgerdir. Haekkun
sjavarmals af pessari steerdargradu er ekki vandamal sem leysist med blagraenum
ofanvatnslausnum eda 68rum sjélfsogdum regnvatnslausnum.

I fyrri umségn Vedurstofunnar til borgarinnar, dags. 23. névember 2020, og { umségn til
Skipulagsstofnunar um frummatskyrslu vardandi landfyllingu, dags. 13. desember 2021, var 16gd
dhersla & mikilvaegi pess ad i skipulaginu verdi gerd grein fyrir hvernig bregdast eigi vid
sjdvarstoduhaekkun og hvernig haegt verdi ad koma vid sjévornum. Einnig bendir Vedurstofan &
ad oedlilegt sé ad mida vid arid 2100 par sem haekkun sjavarstédu mun ekki stodvast ekki

Svor:
C1 Ad umfjdllun / greinargerd taki ekki tillit til ovissu um sjavarstéduhaekkun.

Vid endurskodun upphaflegrar deiliskipulagstilldgu 1. &fanga i kjolfar auglysingar deiliskipulags
Nyja Skerjafjardar var farid ad éllum leidbeiningum og dbendingum fra Vedurstofu vardandi
sjavarstodu. Bent er a ad i tilldgu ad breyttu deiliskipulagi nu var ekki verid ad leggja til breytta
landhaed byggdarinnar. Skipulagshofundar hafa farid ad nugildandi stoédlum / leidbeiningum /
abendingum fra Vedurstofu vardandi sjavarstodu og landhaedir.

Cc2 Vegna framtidar viomida landhaedar a lagsvaedum og vardandi Ovissu um sjavarstodu
vegna hnattraennar hlynunar allt til 2100 og jafnvel 2150.

Er pad hlutverk skipulagshéfunda ad kynna sér nyjustu skyrslur i loftslagsmalum heimsins og
koma hugmyndum padan inn i sin skipulagsaform? Veeri ekki réttara ad sérfreedingar landsins i
vedurfars- og loftslagsmalum keemu pessum hugmyndum og tillégum ad uppfaeréum vidmidum &
framfeeri vid stjornvold? Eins og fram kemur i svari A1 pa telja skipulagshéfundar sig hafa farid ad
gildandi st6dlum og leidbeiningum, auk fyrri dbendinga Vedurstofu vardandi sjavarstédu og
landhaedir.



Svor:

Isavia

Visad er til erindis Reykjavikurborgar sem barst félaginu i tolvupdstum 29. april og 3. mai sl. vegna
deiliskipulagsbreytinga a skipulagi fyrir Nyja Skerjafjord. Visad var til gagna a vef Reykjavikurborgar:
https://2021.reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/nyi-skerjafjordur

Isavia itrekar fyrri abendingar um ad innan skipulagssveedisins gilda skipulagsreglur
Reykjavikurflugvallar https://www.isavia.is/media/1/reykjavikurflugvollurskipulagsreglur.pdf

bad vekur athygli ad byggingarheimildir eru vida settar pannig upp i skipulaginu ad sneitt er af pékum
og pakkéntum pannig ad peir standi ekki upp i hindranaflot p.e. gengid er eins nazrri hindranafleti og
mogulegt er. Af pvi leidir ad ekki er svigrim til breytinga og ad enginn bunadur ma standa upp ur hluta
af pékum.

Félagid bendir um leid a ad mjog vida koma byggingarkranar og onnur taeki til med ad purfa ad standa
upp i hindranaflot flugvallarins a verktima sem kann ad skapa aukna hattu, vegna naleegdar vid
flugvéllinn. Samkvaemt skipulagsreglum parf ad afla heimildar Samgéngustofu fyrir dllum slikum
fravikum.

Samkvamt breytingatillogu deiliskipulagsins er nd gert rad fyrir afmorkudu sveedi fyrir timabundin
haugsvaedi. Ekki virdist vera getid um hamarkshaed hauga eda leyfilegt magn innan sveedisins, einungis
steerd sveedanna. Félagid telur ad tryggja purfi ad had og steerd hauga purfi ad afmarka pannig ad peir
sem og taeki sem notud verda vid vinnslu a svadinu fari ekki upp i hindranaflét. Jafnframt parf ad
skoda hvort haugar geti haft vindahrif a flugbrautir. ba parf ad tryggja ad vinnsla efnis og geymsla verdi
pannig hagad ad ekki berist ryk eda annad fraefni inn ad flugbrautum flugvallarins.

Isavia hefur verulegar ahyggjur af pvi ad byggingar og vinna vid paer kunni ad skapa haettu med tilliti
til flug- og rekstraréryggis flugvallarins. Bent er & ad byggd samkvaemt deiliskipulagi Nyja Skerjafjardar
verdur tdluvert neer bddum flugbrautum flugvallarins en byggdin vid Hlidarenda en samkveemt
upplysingum fra flugménnum virdast peer hafa nokkur vindahrif & N/S flugbrautina sem liggur par
naest.

D1 aod ad gengid sé eins naerri hindranafleti og mdogulegt er

ad enginn bunadur ma standa upp ur hiuta af békum

Ekki er rétt ad tortryggja uppbygginguna a pann hatt ad verid sé ad ganga eins nzerri hindranafleti
0g mogulegt er og loka pannig a svigrum til breytinga. Atla megi ad skurdlina su sem dregin er
vardandi hindrunarflét sé endanleg og ad utan hennar liggi ekki eitthvert éskilgreint belti eda
sveedi, einslags einskinsmannsland, sem ber ad halda friu. Ufaersla byggdarinnar nyju er afrakstur
margra ara skipulags- og rannsoknarvinnu og mun i 6llum megindrattum verda med pvi snidi sem
skipulagsuppdraettir og greinargerd kveda a um.

Naudsynlegt ad skilja ad flugéryggi og rekstraréryggi flugvallarins i faglegri umraedu. Allt er snyr ad
flugdéryggi hefur vidmid, mork og verkferla og tekid a pvi m.a. med ahaettugreiningu ef moérk eru
ekki 1/0 eda ef veita parf (timabundnar) undanpagur.

i skilmalum skipulagsins er kvedid & um ad engir hlutar bygginga eigi ad skaga upp i hindranafleti.
Gera ma rad fyrir ad slikt gildi einnig fyrir ny mannvirki innan flugvallarsvaedisins en vitad er ad nytt
flugskyli Landhelgisgaeslunnar nzer upp fyrir hindranafletina par sem Isavia getur akvedid ad
mikilvaegar byggingar megi skaga upp ur ad undangengnu ahegettumati.

D2 Soétt verdur um leyfi til Samgéngustofu fyrir byggingarkrana og énnur teeki ef purfa pykir,
alveg med sama haetti og fyrir adrar framkvaemdir &4 vegum annarra adila i namunda vid flugvollinn
eda adra flugvelli, t.a.m. Keflavikurflugvall.



D3 Vardandi haugsveedi er visad i A1 og A2 hér ad ofan. Ad auki skal nefnt ad haugar peir
sem um raedir verda ekki hair heldur einungis hugsadir til skammtimageymslu a jardvegi og verdur
tryggt ad peir nai ekki upp i hindranafleti. Samkvaemt vidurkenndum adferdum fyrir vindgreiningar
er midad vid flot sem hallar 1:35 fra midlinu flugbrautar ef skoda parf ahrif & vindafar flugbrautar.

Tryggt verdur ad a haugsveedum verdi engir hraukar eda staflar sem skaga upp ur
vindgreiningarfleti eda hindranafleti flugbrautanna. Kréfur verda gerdar til verktaka vid
jarévegsframkveemdirnar ad ekki berist ryk eda annad fraefni inn ad flugbrautum flugvallarins.

Um timabundna radstéfun er ad reeda og pvi ekki asteeda til ad tilgreina sérstaklega um
hamarkshaed.

D4 Reykjavikurborg hefur adur oskad eftir upplysingum og gdégnum um pessi vindahrif fra
Hlidarenda sem oft hafa verid nefnd i umraedunni en liti® sem ekkert virdist vera skrad eda
adgengilegt svo haegt sé ad skoda eda atta sig nanar a pessum ahrifum.

E Veitur

Rafmagn

A skipulagsuppdratti er gert rad fyrir dreifistod i skdlabyggingu. Samanber skilmala Veitna skal
dreifistéd ekki liggja ad iverurymi og oska Veitur pvi eftir 160 fyrir dreifistodina fyrir utan
skolabygginguna.

Veitur 6ska eftir 168 fyrir dreifistdd 4 milli 160a 16, 17, 18, sja medfylgjandi teikningu. Veitur vilja
ekki ad pad sé skilgreind 160 fyrir dreifistd inn 4 160 daelustédvar Veitna (fraveitu) nr. 17.

i greinargerd tillsgunnar er tekid fram ad honnun 4 dreifistdd skuli verda véndud og pad til deemis
gert med grasi 4 paki, grédri umhverfis stédvarnar, bekkjum og 63rum gdgnum sem tengja pear
umhverfi sinu. Veitur bjoda eingngu uppé grunnlausnir vid byggingu dreifistodva, allt annad er &
forreedi og kostnad peirra sem pess dska og i samradi vid Veitur.

Fraveita
i kafla 4.14 um ofanvatnslausnir er farid yfir tilgang med blagreenum lausnum. Vid Iystan tilgang
ma bata vid ad tilgangurinn er einnig ad styra flédahattu vegna trhellis og loftslagsbreytinga.

Kafli 5.9 i greinargerd fjallar um breytta legu 1400mm fraveitulagar. Veitur benda & a0 breyting a
legu lagnarinna 4 eingdngu vid ef landfyllingin verdur ad veruleika og pd i 2. dfanga. Semja parf vid
Veitur, Kopavog og Gardaba sem eiga l6gnina i sameign um breytingar 4 16gninni.

A reit 4 og 6 eru heimildir fyrir fjslbylishiisum umhverfis inngard og stok his i gardi heimilud. i
breyttu deiliskipulagi er reit 4 skipt i tvaer 16dir, en inngardur er sameiginlegur badum 16dum
vardandi fragang, adgengi og vidhald. Oljost er hvernig adgengi er ad hiisum { inngdrdum og benda
Veitur 4 ad breytingin getur valdid auknum kostnadi i honnun og framkvamd og mikilvagt er ad
endurskoda lagnakvadir par sem lagnir fara i gegnum 16dir.
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Heppilegra er ad hafa fleiri 160ir, til deemis eina 168 fyrir hverja byggingu, til ad tryggja skilvirkari
tengingar heimlagna. Margar byggingar a 160, sérstaklega ef par eru byggdar af 6tengdum adilum,
geta valdid auknu flekjustigi og kostnadi pegar kemur ad heimldgnum og fraveitutengingum fyrir
hisin.

i kafla 5.16 kemur fram ad byggingarreitir i kjallara geta verid undir lagmarks gélfkéta en gera
parf rad fyrir flodahattu vid honnun. Veitur benda 4 ad ekki er heimilt ad deela grunnvatni Gr
kjollurum i skolpkerfi fraveitu.

f kafla 3.10 sem fjallar um veitumannvirki kemur fram ad allar kvadir 4 svadinu gildi og visad er i
minnisblad Veitna frd 2017. Veitur benda & ad reynsla hefur dunnist sidan 2017.

Veitur benda einnig 4 ad ekki er alltaf mogulegt ad fra lagnir og flutningur 4 stofnlégnum getur
verid mjog dyr og timafrekur. Mikilvagt er ad lagnakvadir séu uppferdar pegar endanleg lega
lagna hefur verid stadfest.

A uppdrztti er gert rad fyrir spennist6d 4 160 17 innan byggingarreits. Veitur 6ska eftir ad spennistod
sem synd er innan byggingar fraveitu verdi tekin (t.

Veitur leggja éherslu & mikilvaegi framhaldandi gods samstarfs og gera ekki frekari athugasemdir
vid tilléguna.

Svor:

E1 Rafmagn: Buid er ad verda vid athugasemdunum um stadsetningu dreifistddva og lagfeera
greinargerdina. Reykjavikurborg stadfestir ad vidbotarkostnadur vegna mogulegrar uppfeersiu a
dreifistédvum sé a sina abyrgd og verdi utfeert i samradi vid Veitur.

E2 Fraveita: Buid er ad verda vid athugasemdunum vardandi kafla 4.14 og 5.9 og lagfeera
textann.
E3 Vardandi stdk hus pa eru pau eetlud sem sameiginlegar hjdla- og vagnageymslur. Texti

hefur verid lagfeerdur i samreemi vid athugasemd.
E4 Sami adili mun koma ad 6llum byggingum a hverri 168 fyrir sig.
E5 Beett hefur verid vid i greinargerd texta um deelingu Ur kjollurum.

E6 Buid er ad flytja spennistdd ut ur byggingarreit deelustddvar a reit 17.

Nidurstada

o Lagt er til ad deiliskipulagsbreytingin verdi sampykkt dbreytt utan breytinga til samraemis vid
athugasemdir Veitna, auk pess sem akstursstefnur hafa verid fjarleegdar af uppdreetti.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt



	Deiliskipulags-__skýringar-_og_skuggavarpsuppdr._(3_stk.)_síðast_br._2._febrúar_2023_-_Nýi_Skerjafjörður
	Uppdr. 01
	Uppdr. 02
	Uppdr. 03

	Greinargerð_og_almennir_skipulagsskilmálar_síðast_br._18._ágúst_2022_-_Nýi_Skerjafjörður
	Sérskilmálar_-_Nýi_Skerjafjörður
	Samantekt_breytinga_1._áfanga_br._2._febrúar_2023
	Hönnunarleiðbeiningar
	Umsögn_Isavia
	Umsögn_Bláskógabyggðar
	Umsögn_Veðurstofu_Íslands
	Umsögn_Mosfellsbæjar
	Umsögn_Náttúrufræðistofnunar_Íslands
	Umsögn_Umhverfisstofnunar
	Umsögn_Minjastofnunar_Íslands
	Umsögn_Veitna
	Tölvupóstar_Veitna_(2_póstar)_þar_sem_ekki_eru_gerðar_athugasemdir_við_tillöguna
	Tölvupóstur Veitna 3 (2)
	Tölvupóstur Veitna 4

	UMSÖGN_02.02.2023_Nýi_Skerjafjörður_SVÖR_v.ATH (1)



