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Yfirlit yfir eldra deiliskipulag sem fellur úr gildi 
Mjóddin deiliskipulag mkv. 1:1000 samþykkt í borgarráði 27.12.1991, breytt 11.01.1991

Breyting á deiliskipulagi - TILLAGA

SKÝRINGAR

Afmörkun heildardeiliskipulagssvæðis

Lóðarmörk - bílastæðasvæði
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Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í
samræmi við ákvæði 43.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
samþykkt í                                                                            
þann                   20      og í 

                                                           þann                  20    

Tillagan var auglýst frá                    20        með
athugasemdafresti til                       20        .

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild
Stjórnartíðinda þann                   20       .

GREINARGERÐ 
 
1.0. ALMENNAR UPPLÝSINGAR 
Um er að ræða tillögu að nýju deiliskipulagi fyrir Mjódd sem fellir eldri deiliskipulagsáætlanir 
úr gildi. 
                         
1.1. Markmið með breyttu deiliskipulagi 
Ákveðið var að uppfæra deiliskipulag frá árinu 1991 og færa inn síðari tíma breytingar. Talin 
var þörf á að endurskoða skipulag svæðisins með tilliti til bílastæðasvæða og afmarka þau 
skýrar. Bílastæðasvæði hafa að nokkru leyti dreifst útfyrir merkt svæði á samþykktu 
deiliskipulagi frá 1991.  
 
1.2. Gögn Deiliskipulagsins 
Deiliskipulagið er sett fram á einum uppdrætti. 

 
1.3. Afmörkun og núverandi aðstæður 
Skipulagsreiturinn afmarkast á sama hátt og gildandi deiliskipulag; af Álfabakka að norðan 
og vestan, Stekkjarbakka að austan og Breiðholtsbraut að sunnan. 
Verslun og þjónusta er á svæðinu ásamt kvikmyndahúsi, kirkju og einu fjölbýlishúsi.  
Einkennandi fyrir svæðið hafa verið bílastæðaflæmi og lítið hirt svæði milli húsa. 

 
1.4. Skilgreining landnotkunar skv. aðalskipulagi 2040 
Tillaga að nýju deiliskipulagi fyrir Mjódd er í samræmi við Aðalskipulag Reykjavíkur 2040.  
Svæði tillögunnar tilheyrir M12 sem samkvæmt aðalskipulagi er skilgreint sem 
borgarhlutakjarni. Borgarhlutakjarni felur í sér fjölbreytta þjónustu og starfsemi sem þjónar 
heilum borgarhluta.  

 
1.5. Helstu breytingar frá gildandi deiliskipulagi 
Fyrir liggur deiliskipulag Breiðholtskirkju og umhverfis, samþykkt í borgarráði 11.01.1991.  

 
Tillaga þessi er breyting á henni og uppfærsla með eftirfarandi (síðari tíma) 
deiliskipulagsáætlunum.  

 
Helstu breytingar: 
Breytingar á bílastæðasvæðum sjá skýringartöflur 1 og 2. 
 
Síðari tíma breytingar uppfærðar á þessari breytingartillögu: 
Álfabakki 8 – lóðastærð uppfærð í samræmi við deiliskipulag samþykkt 2008. 
 
2.0. Skilmálar 
Umferðaskipulag 
Fyrirkomulag almennrar bílaumferðar er óbreytt. 

 
Almennir skilmálar göturýmis 
Örvar á uppdrætti sýna núverandi akstursstefnur og eru ekki bindandi. Við frekari hönnun 
göturýma skal gera ráð fyrir að umferð gangandi og hjólastóla hafi forgang fram yfir aðra 
ferðamáta.  Öryggi allra vegfarenda verði einnig aukið með uppbroti í yfirborði vegna 
þverunar. 
  

Skýringarteikning - Bílastæðalóðir - 1981 

Ú
tprentun þarf ekki að vera í uppgefnum

 kvarða

1
2

3 4

Skýringartafla 1

Bílast.fj
Götuheiti og húsnr. Staðgr. Notkun Flatarmál Lóðarst. Nýtingarhlf. skv. upphafl..

m² m² mæliblöðum
Álfabakki 8 0-1-4606102 Kvikmyndahús 3.316 1.531 2,17                              51
Þjónustukjarni

Álfabakki 10 0-1-4603601 Verslun og þjónusta 2.874,7 1.747 1,65                              55

Álfabakki 12 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 2.845,9 48
Álfabakki 14 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 1.434,2

Álfabakki 14a 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 1.520,0

Álfabakki 14b 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 761,0

Álfabakki 16 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 2.835,7 34
Þönglabakki 1 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 7.755,6 125
Þönglabakki 6 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 2.963,0 48

20.115 8.417 2,39                              

Þönglabakki 4 4603401 Verslun og þjónusta 1.479,2 1.600 0,92                              33
Þarabakki 3 4603702 Verslun og þjónusta 2.435,5 1.094 2,23                              51

Verslun og þjónusta Samtals 30.220,8 14.389 2,10                              502

Þangbakki 5 0-1-4606601 Kirkja 1.125 0 22
Þangbakki 8-10 0-1-4606101 Fjölbýlishús 6.829 1.134 6,02                              72

Samtals 7.954

Samtals 41.491 29.912 1,39                              94

596

Staðgr. Bílast.fj. Lóðarstærð

Bílastæðalóð 1 4603301 183 6.645

Bílastæðalóð 2 4606701 263 8.833

Bílastæðalóð 3 4606301 122 5.073

Bílastæðalóð 4 4603201 281 9.470

Samtals 849 30.021

Alls var gert ráð fyrir 253 stæðum fyrir fasteignir 
sem ekki voru byggðar skv. skipulagi.
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Samtals bílastæði fasteigna sem byggðar voru skv. skipulagi

Mjódd - GILDANDI DEILISKIPULAG Stærðir

Skýringar

Bílastæði voru ekki sérmerkt  fasteignum. 

Skýringar

Götuheiti og húsnr. Staðgr. Notkun Flatarmál Lóðarst. Nýtingarhlf. Bílast.fj.

m² m²

Þjónustukjarni

Álfabakki 10 0-1-4603601 Verslun og þjónusta 2.874,7 1.747 1,65                                                                      Óbreytt 55

Álfabakki 12 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 2.845,9 Óbreytt 48

Álfabakki 14 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 1.434,2 Óbreytt
Álfabakki 14a 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 1.520,0 Óbreytt
Álfabakki 14b 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 761,0 Óbreytt
Álfabakki 14, 14a, 14b
Álfabakki 16 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 2.835,7 Óbreytt 34

Þönglabakki 1 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 7.755,6 Óbreytt 125

Þönglabakki 6 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 2.963,0 Óbreytt 48
20.115,4 8.417 2,39                                                                      312

Þönglabakki 4 0-1-4603103 Verslun og þjónusta 1.479,2 1.419 1,04                                                                      Lóð minnkuð/bílastæði stækkuð ! 33

Þarabakki 3 0-1-4603702 Verslun og þjónusta 2.435,5 1.094 2,23                                                                      Óbreytt 51

Verslun og þjónusta Samtals 26.904,8 12.677 Heildarfj. bilastæða 513

Þangbakki 5 0-1-4606601 Kirkja (330 sæti) 1.125,0 0 Óbreytt 22

Þangbakki 8-10 0-1-4606101 Fjölbýlishús 6.829,0 900 7,59                                                                      Hluta upprunal. lóðar breytt í torg 72

Samtals 7.954,0 94

Samtals 44.858,8 30.484 1,47                                                                      Heildarfjöldi bílastæða 607

Bílastæðalóðir Staðgr. Bílast.fj. Lóðarstærð

Bílastæðalóð 2 62

Bílastæðalóð 3 191
Bílastæðalóð 4 272
Bílastæðalóð 5 190

Samtals 876

62

Áður N-hluti bílastæðalóðar 1. Tilheyrir Álfabakka 8

Mjódd - TILLAGA Stærðir

Skýringar Skýringar

Samtals Álfab.12-16 og Þönglab.1-6

57

Bílastæði eru ekki sérmerkt fasteignum nema 
bílastæði 2 tilheyrir Álfabakka 2. Bílastæðalóð 1 161

Lóð og byggingarréttur stækkað í 
samr. við samþ. Deiliskipulags-
breytingu jan.2008 (þarf að færa á 
uppdrátt)

Eldri bílastæðalóð 1 skipt í tvo hluta. Syðri endi 
tilheyrði lóðum sem ekki voru nýttar.

Álfabakki 8 0-1-4606102 Kvikmyndahús 10.000,0 4.230 2,36                                                                      

Bílast.fj
Götuheiti og húsnr. Staðgr. Notkun Flatarmál Lóðarst. Nýtingarhlf. skv. upphafl.

m² m² mæliblöðum
Álfabakki 8 0-1-4606102 Kvikmyndahús 3.316 1.531 2,17                              51
Þjónustukjarni

Álfabakki 10 0-1-4603601 Verslun og þjónusta 2.874,7 1.747 1,65                              55

Álfabakki 12 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 2.845,9 48
Álfabakki 14 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 1.434,2
Álfabakki 14a 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 1.520,0
Álfabakki 14b 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 761,0
Álfabakki 16 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 2.835,7 34
Þönglabakki 1 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 7.755,6 125
Þönglabakki 6 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 2.963,0 48

20.115 8.417 2,39                              

Þönglabakki 4 4603401 Verslun og þjónusta 1.479,2 1.600 0,92                              33
Þarabakki 3 4603702 Verslun og þjónusta 2.435,5 1.094 2,23                              51

Verslun og þjónusta Samtals 30.220,8 14.389 2,10                              502

Þangbakki 5 0-1-4606601 Kirkja 1.125 0 22
Þangbakki 8-10 0-1-4606101 Fjölbýlishús 6.829 1.134 6,02                              72

Samtals 7.954

Samtals 41.491 29.912 1,39                              94

596

Bílastæðalóðir Staðgr. Bílast.fj. Lóðarstærð

Bílastæðalóð 1 4603301 183 6.645
Bílastæðalóð 2 4606701 263 8.833
Bílastæðalóð 3 4606301 122 5.073
Bílastæðalóð 4 4603201 281 9.470
Samtals 849 30.021

Skýringar
Bílastæði voru ekki sérmerkt  fasteignum. 

Alls var gert ráð fyrir 253 stæðum fyrir fasteignir 
sem ekki voru byggðar skv. skipulagi.

Mjódd - GILDANDI DEILISKIPULAG Stærðir
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Samtals bílastæði fasteigna sem byggðar voru skv. skipulagi

Skýringar
Götuheiti og húsnr. Staðgr. Notkun Flatarmál Lóðarst. Nýtingarhlf.

m² m²

Þjónustukjarni

Álfabakki 10 0-1-4603601 Verslun og þjónusta 2.874,7 1.747 1,65                                                                      Óbreytt

Álfabakki 12 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 2.845,9 Óbreytt
Álfabakki 14 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 1.434,2 Óbreytt
Álfabakki 14a 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 1.520,0 Óbreytt
Álfabakki 14b 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 761,0 Óbreytt
Álfabakki 14, 14a, 14b
Álfabakki 16 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 2.835,7 Óbreytt
Þönglabakki 1 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 7.755,6 Óbreytt
Þönglabakki 6 0-1-4603503 Verslun og þjónusta 2.963,0 Óbreytt

20.115,4 8.417 2,39                                                                      

Þönglabakki 4 0-1-4603103 Verslun og þjónusta 1.479,2 1.419 1,04                                                                      Lóð minnkuð
Þarabakki 3 0-1-4603702 Verslun og þjónusta 2.435,5 1.094 2,23                                                                      Óbreytt

Verslun og þjónusta Samtals 26.904,8 12.677

Þangbakki 5 0-1-4606601 Kirkja (330 sæti) 1.125,0 0 Óbreytt
Þangbakki 8-10 0-1-4606101 Fjölbýlishús 6.829,0 1.134 6,02                                                                      Óbreytt

Samtals 7.954,0

Samtals 44.858,8 30.718 1,46                                                                      

Bílastæðalóðir Staðgr. Bílast.fj. Lóðarstærð Skýringar

Bílastæðalóð 2 51 2.811,0
Bílastæðalóð 3 179 7.315,5
Bílastæðalóð 4 272 8.969,0
Bílastæðalóð 5 176 6.675,5
Samtals 848 30.846,5

Lóð og byggingarréttur stækkað í samr. við samþ. 
Deiliskipulags-breytingu jan.2008 

Bílastæði eru samnýtt (ekki sérmerkt fasteignum). 
Skipting kemur fram í lóðarleigusamningi.

Samtals Álfab.12-16 og Þönglab.1-6

4.230

Skýringar 

Áður N-hluti bílastæðalóðar 1. 

Mjódd - TILLAGA Stærðir

Álfabakki 8 0-1-4606102 Kvikmyndahús 10.000,0 2,36                                                                      

Bílastæðalóð 1 170 5.075,5 Eldri bílastæðalóð 1 skipt í tvo hluta. Syðri endi 
tilheyrði lóðum sem ekki voru nýttar.
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Minjavernd (MV)
Hverfisvernd (HV)
Önnur náttúruvernd (ÖN)
Friðlýst svæði (FS)
Vatnsvernd - fjarsvæði (VF)
Vatnsvernd - grannsvæði (VG)
Vatnsvernd - brunnsvæði (VB)

VERNDARSVÆÐI

Vatnsból (VB)
Strandsvæði (ST)
Sérstök not haf- og vatnssvæða (SN)
Vötn, ár og sjór (V)
Skógræktar- og landgræðslusvæði (SL)
Landbúnaðarsvæði (L)
Óbyggð svæði  (ÓB)
Kirkjugarðar og grafreitir  (K)
Íþróttasvæði  (ÍÞ)
Opin svæði (OP)
Vegir, götur og stígar (VE)
Efnistöku- og efnislosunarsvæði (E)
Veitur og helgunarsvæði (VH)
Flugvellir (FV) (sjá kafla 17.3)
Innri höfn
Hafnir (H) (sjá kafla 9 og mynd 11)
Iðnaðarsvæði (I) (sjá kafla 8 og mynd 10)
Athafnasvæði (AT) (sjá kafla 7 og mynd 10)
Verslun og þjónusta (VÞ)
Miðborg (M) (sjá kafla 6 og mynd 8)
Miðsvæði (M) (sjá kafla 6 og mynd 9)
Samfélagsþjónusta (S)
Íbúðarbyggð (ÍB)

LANDNOTKUN

Þéttbýlisuppdráttur
AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2040

Lega Borgarlínu (hágæðakerfi almenningsamgangna), sbr.
staðfest  breyting á Svæðisskipulagi höfuðborgarsvæðis
2040, árið 2018 og frumdrög að hönnun fyrstu lotu
framkvæmda, sjá Borgarlína - 1. lota, frumdrög og
forsendur (febrúar 2021).

**

Heimilt er að gera ráð fyrir undirgöngum á fleiri stöðum en
sýnd eru á uppdrætti enda er tilgangurinn að auka umferðar-
öryggi og/eða greiða fyrir vistvænum samgöngum.

1

Staðsetning tákns fyrir stíga á uppdrætti (punktalína), meðfram
stofn- og tengibrautum og öðrum götum er ekki ráðandi um
hvoru megin götu stígur liggur. Hjólastígar fylgja almennt stofn-
og tengistígum, sbr. skipulagsuppdráttur, en heimilt er að leggja
sérreinar hjólastíga víðar, sbr. samþykkt Hjólreiðaáætlun.

2

Aðrar götur en stofn- og tengibrautir. Hér undir eru safngötur,
húsagötur, vistgötur og göngugötur.

3

Heimilt er að leggja reiðstíga á fleiri leiðum en auðkenndar eru
sem reiðvegir á uppdrætti og þá samkvæmt ákvörðun í deiliskipulagi.

4

0 1 2 3 4 50,5 km

Sjá kafla 17.1 í greinargerð.*

Grænn trefill
Vaxtarmörk þéttbýlis
Mörk skipulagssvæðis

**Borgarlína
Jarðgöng/stokkar
Aðrir vegir³
Tengivegir
Stofnvegir
Reiðvegir⁴
Tengistígar²
Stofnstígar²
Göngubrú/undirgöng¹
Akstursbrú/undirgöng
Mislæg gatnamót*

SAMGÖNGUR

Uppfærð aðalskipulagsáætlun byggir á þeirri sýn og stefnumörkun
sem samþykkt var með AR 2010–2030 og tók gildi í febrúar 2014

Raflínurd

Hæðarlínur (10 m)

Aðalskipulag Reykjavíkur 2040 sem auglýst hefur verið skv. 31. gr. skipulagslaga  nr. 123/2010

Aðalskipulagið var staðfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 þann

2021var samþykkt í borgarstjórn þann

Fyrir liggur samkomulag borgarstjóra og samgöngu- og sveitarstjórnarráðherra, dagsett 28. nóvember 2019, um að stefna beri að uppbyggingu  nýs innanlandsflugvallar í
Hvassahrauni, að undangengnum frekari rannsóknum á flugvallarstæðinu  á næstu árum. Í samkomulaginu segir  orðrétt: „Aðilar eru sammála um að stefnt skuli að því að
flytja núverandi flugstarfsemi  af Reykjavíkurflugvelli yfir á nýjan flugvöll í Hvassahrauni, reynist það vera vænlegur kostur…“ Uppbygging Vatnsmýrar og  tímasetning hennar
byggir á umræddu samkomulagi. Sjá nánar kafla 17.3. um tímabundnar heimildir flugvallarstarfsemi og samkomulag í Viðauka 4.

Aðalskipulag þetta er staðfest með fyrirvara um niðurstöður mats á umhverfisáhrifum þeirra framkvæmda sem falla undir lög nr. 111/2021.

sbr. einnig samþykkt borgarstjórnar 21. desember 2021

Samþykktar og staðfestingarferli

GREINARGERÐ 
 
1.0. ALMENNAR UPPLÝSINGAR 
Um er að ræða tillögu að nýju deiliskipulagi fyrir Mjódd sem fellir eldri deiliskipulagsáætlanir 
úr gildi. 
                         
1.1. Markmið með breyttu deiliskipulagi 
Ákveðið var að uppfæra deiliskipulag frá árinu 1991 og færa inn síðari tíma breytingar. Talin 
var þörf á að endurskoða skipulag svæðisins með tilliti til bílastæðasvæða og afmarka þau 
skýrar. Bílastæðasvæði hafa að nokkru leyti dreifst útfyrir merkt svæði á samþykktu 
deiliskipulagi frá 1991.  
 
1.2. Gögn Deiliskipulagsins 
Deiliskipulagið er sett fram á einum uppdrætti. 

 
1.3. Afmörkun og núverandi aðstæður 
Skipulagsreiturinn afmarkast á sama hátt og gildandi deiliskipulag; af Álfabakka að norðan 
og vestan, Stekkjarbakka að austan og Breiðholtsbraut að sunnan. 
Verslun og þjónusta er á svæðinu ásamt kvikmyndahúsi, kirkju og einu fjölbýlishúsi.  
Einkennandi fyrir svæðið hafa verið bílastæðaflæmi og lítið hirt svæði milli húsa. 

 
1.4. Skilgreining landnotkunar skv. aðalskipulagi 2040 
Tillaga að nýju deiliskipulagi fyrir Mjódd er í samræmi við Aðalskipulag Reykjavíkur 2040.  
Svæði tillögunnar tilheyrir M12 sem samkvæmt aðalskipulagi er skilgreint sem 
borgarhlutakjarni. Borgarhlutakjarni felur í sér fjölbreytta þjónustu og starfsemi sem þjónar 
heilum borgarhluta.  

 
1.5. Helstu breytingar frá gildandi deiliskipulagi 
Fyrir liggur deiliskipulag Breiðholtskirkju og umhverfis, samþykkt í borgarráði 11.01.1991.  

 
Tillaga þessi er breyting á henni og uppfærsla með eftirfarandi (síðari tíma) 
deiliskipulagsáætlunum.  

 
Helstu breytingar: 
Breytingar á bílastæðasvæðum sjá skýringartöflur 1 og 2. 
 
Síðari tíma breytingar uppfærðar á þessari breytingartillögu: 
Álfabakki 8 – lóðastærð uppfærð í samræmi við deiliskipulag samþykkt 2008. 
 
2.0. Skilmálar 
Umferðaskipulag 
Fyrirkomulag almennrar bílaumferðar er óbreytt. 

 
Almennir skilmálar göturýmis 
Örvar á uppdrætti sýna núverandi akstursstefnur og eru ekki bindandi. Við frekari hönnun 
göturýma skal gera ráð fyrir að umferð gangandi og hjólastóla hafi forgang fram yfir aðra 
ferðamáta.  Öryggi allra vegfarenda verði einnig aukið með uppbroti í yfirborði vegna 
þverunar. 
  

Hjólastígar 
Á sérmerktum hjólastígum er gert ráð fyrir forgangi hjólaumferðar. Við nánari hönnun stíga 
skal gæta að yfirborð hjólastíga sé aðskilið göngustígum annaðhvort með aðgreiningu eða 
með ólíku yfirborðsefni. 
 
2.1. Sérrými almenningssamgangna 
Á uppdrætti er merkt sérrými almenningssamgangna við Álfabakka að norðan. Uppdráttur 
sýnir ekki bindandi útfærslu. Í sérrými almenningssamgangna er almenn bílaumferð ekki 
heimiluð. Akstur neyðarbíla með forgangsljós er heimil.  

 
2.2. Bílastæði  
Bílastæðafjöldi sjá skýringartöflur 1 og 2.  Bílastæði eru samnýtt, skipting kemur fram í 
lóðarleigusamningi. 
 
Fjöldi bílastæða fyrir hreyfihamlaða skal vera í samræmi við byggingarreglugerð. Við 
lagfæringar og viðhald á bílastæðasvæðum skal  staðsetja bílastæði fyrir hreyfihamlaða 
samkvæmt gildandi byggingarrreglugerð sem næst inngöngum.   
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