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MINNISBLAD

Minnisblad um atvinnurymi a jarohadéum

| kjdlfar atvinnulifsfundar 2025 var haldinn fundur med Peter Bur Andersen fyrirlesara,
borgarstjora og fasteignaprounaradilum til ad reeda betur adferdir sem hafa nyst i
Kaupmannahofn til ad skapa lifandi jardhaedir. A fundinum kom fram ad miki® vaeri af
tdmu atvinnurymi a jarbhaedum i Reykjavik. Borgarstjori 6skadi eftir pvi ad teymi
stefnumétunar og préunar myndi kanna pérfina og moguleika til ad stydja betur vid lifandi
jaréheedir i borginni med verkefninu Atvinnurymi & jarbhaedum - stada og leidir
(MSS25110117).

Teymid hefur skilad 2 tilléigum og lagt er til ad nytt borgarrad taki afstodu til tillagnanna
og til aframhaldandi vinnu:

1. Ad stofna timabundinn starfshop um lifandi jardhaedir sem:
i.  Skilgreini hvad telst ,lifandi jardhaed“ metur hvort porf sé & mismunandi
Utfaerslum eftir stadsetningu.
ii. Leggur fram tillogu ad beettri gagnadflun um atvinnuhusnaedi i borginni
med pad ad markmidi ad taka upplystar akvardanir um magn
atvinnuhusneedis sem vantar a jardhaedum nyrra uppbyggingarsveeda.

2. Ad stofna timabundinn starfshép um virkjun atvinnuryma sem:
i. Motar raunheefar leidir til ad stydja vid virkjun atvinnuryma & jaréhaedum
i samradi vid videigandi svid borgarinnar og fasteignaeigendur.
ii. Leggur fyrir borgarrad tillogur ad afmérkudu samstarfsverkefnum, par &
medal tillégu ad prounarverkefni (t.d. & Orkureit).

Hugmyndir sem verda ryndar med tilliti til frekari utferslu:

a. Ad efla menningarstarf innan borgarinnar og bjéda upprennandi
listamdnnum og skapandi starfsemi hagstaedari leigukjor i
samstarfi vid fasteignaeigendur.

b. Samstarf vid fasteignaeigendur um ad bjéda husneedi til leigu
fyrir félagasamtdk og samfélagslega starfsemi.
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c. Moguleikar a pvi ad borgin leigi hluta husnaedis fyrir eigin
starfsemi (t.d. litlar naerendurvinnslustédvar ad norreenni
fyrirmynd).

Lifandi og fjolbreytt hverfi og almenningsrymi er lykilpattur i stefnu Adalskipulags
Reykjavikur 2040, par sem 16gd er ahersla a blandada landnotkun, mannveaent
borgarumhverfi og adgengi ad pjénustu i neerumhverfi ibla.

Teymid hafdi samband vid fasteignaprounarfyrirtaeki med fyrirspurn um hve
margir fermetrar af atvinnuhisnaedi & peirra vegum staedi autt a jaréhaedum og bodid
til samtals vardandi akvedin rymi ef pau 6skudu eftir sliku samstarfi. Medal peirra sem
svOrudu voru um 3.000 fm af audu rymi, par af teeplega 1.000 a jaréhaed og 10.000
fm til viébotar i byggingu. Vilji til samstarfs var hja Reitum vegna Orkureits (793 fm) og
hja Klasa vegna Borgarh&fda par sem gert er rad fyrir 10.000 fm af verslun og pjénustu
a jardhaedum i framtidinni. Eftir vinnustofu med fasteignapréunarfyrirteekjum og
hlutadeigandi svidum Reykjavikurborgar kom skyrt fram ad porf sé a sameiginlegri
skilgreiningu a lifandi jardhaedum par sem skortur er & gégnum um frambod og porf
fyrir atvinnuhisnezedi i Reykjavik. bPad samstarf parf ad byggja a gagnkvaemum
avinningi borgar og fasteignaeiganda.

Tilldgur teymis stefnumoétunar og préunar eru @ hugmyndastigi og hafa hvorki
verid kostnadarmetnar né metnar me?d tilliti til jafnraedisreglu eda fordeemisahrifa.

Tillégur i vinnslu

Virkjun atvinnuryma

peer tilldgur sem sneru ad hvernig maetti koma tdomum fermetrum i virkni voru
tvipaettar.

1) A nyta heimild i lIigum um tekjustofna sveitarfélaga til pess ad veita styrki til greidslu
fasteignaskatts par sem fram fer starfsemi sem ekki er rekin i agédaskyni, svo sem
menningar-, iprotta-, eeskulyds- og tomstundarstarfsemi og mannudarstorf.

2) Ad borgin leigi hluta rymis fyrir eigin starfsemi.

1 4/1995: Lég um tekjustofna sveitarfélaga | Léq | Albingi
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1. Daami um verkefni sem gaetu fenqid styrki til greidslu fasteignaskatts.

e Nyskopunarrymi

Rymi fyrir skapandi einstaklinga sem er leigt ut & verdi sem er laegra en markadsverd.
Mikil vontun er a odyru rymi a markadi, naudsynlegt veeri ad finna millilid milli
fasteignaeiganda og leigutakanna sem sazei um rekstur skapandi rymisins i heild.
Fyrirmyndir: Hafnarhaus og Hlemmhaus.

e Pop-Up Listamenn

Rymi fyrir listamenn til ad leigja adstdédu a afslattarverdi til skamms tima. Slikt hefur
jakveed ahrif & naerumhverfid. Mdguleiki a ad utbua einnig svaedi fyrir pop-up markad par
sem listamenn eda honnudir hussins geetu synt og selt vorur sinar. Einnig haegt ad skoda
hvort mismunandi adilar geti notad rymid ad degi og kvdldi til eda a virkum dégum og um
helgar.

o Samfélagshus og studningur vid félagasamtok

Hluti rymis geeti nyst sem samfélagshus sem ymis félagasamtok geetu fengid afnot af.
Sem daemi gaetu Skatar komid sér fyrir og buid til skataheimili & jardhaed eda kor notad
rymid sem aefingarhusnaedi. Mismunandi félagasamtok geetu moégulega samnytt rymi,
t.d. fundarherbergi eda sal og teeki. Einnig meetti skoda hvort vilji veeri til pess hja
félagasamtokum ad deila skrifstofuadstodu med tilliti til samlegdarahrifa.

2. Dami um verkefni sem Reykjavikurborg gati verid leigutaki vegna

e bréun litilla naerendurvinnslustodva

Koma & laggirnar naerendurvinnslustod i neerumhverfi ibda og i tengingu vid Borgarlinu.
Grunnhugmyndin byggir a Fribudinni i Gerdubergi, par sem ibuar skiptast a nytjahlutum,
losa sig vid litla hluti sem eiga ekki heima i tunnu vid husvegg, taka patt i vidburéum um
umhverfi og hringras eda setjast nidur og spjalla saman.
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Sérstada Gerdubergs er tengingin vid békasafnid og félagsstarf aldradra i husinu en vid
bréun sambeerilegra stédva er eftirsdknarvert ef starfsemin getur préast, ordid hluti af
nagrenninu og styrkt pad. Steerra og umfram allt sveigjanlegt rymi gefur méguleika a ad
taka vid fleiri hlutum sem falla sjaldan til eins og rafteekjum, malningu, ljésaperum,
brotnum diskum og stokum timburbut og faerir pjdnustuna naer iblum sem purfa sjaldnar
ad gera sér ferd a stéra endurvinnslustdd. Rymid getur tengst skapandi greinum og
vinnustofum i hringrasarhagkerfi, jafnvel verid uppspretta hraefnis til ad vinna med. par
ma skapa rymi med fjdlnota hlutverk, med moguleika a timabundinni kvold — eda
vidburdanotkun sem eykur nytingu hisnaedisins og faerir lif i neerumhverfi.?

Greiningar og sameiginlegur skilninqur

peer tilldgur sem sneru ad pvi ad mynda sameiginlega syn a verkefnid sneru einna helst
ad pvi ad beeta yfirsyn um porf fyrir atvinnuhidsnaedi & svaedinu og ad skilgreina betur
hvad ,lifandi jardhaed“ maetti vera. ba var 16gd ahersla & ad rymin henti misvel fyrir
akvedna starfsemi eftir stadsetningu og naudsynlegt veeri ad taka tillit til pess.

1. Dami um spurningar vardandi ,lifandi jarohadir*

a. Ma vera pjénusta sem ibuar velja? T.d. hjolageymsla eda leiksvaedi?

Verdur lifandi jardhaed ad vera atvinnuhusnaedi? Dugar ,lifandi veggur?

c. | hvada tilfellum er sveigjanleiki til pess ad endurskilgreina rymi sem
ganga ekki upp sem atvinnurymi?

d. Hvad vilja ibuar?

e. Geta rymi verid sveigjanleg svo haegt sé ad nyta pau sem ibud eda
atvinnuhusneedi a mismunandi timabilum?

o

2 Hugmyndin er méguleg utfeersla & adgerd 18 i tillbgum starfshéps um eflingu
hringrasarhagkerfis & héfudborgarsvaedinu sem sampykktar voru i Borgarradi 9. september
2025.

Efling hringréasarhagkerfis a héfudborgarsvaedinu - Tilldgur starfshops. MSS24050066..pdf
3 Myndir fra Danmerku og Noregi Ur sambaerilegum rymum.
https://kofoedsskole.dk/ny-miljoeplads-goer-kofoeds-skole-mere-baeredygtig/
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2. Gogn sem vantar til ad haegt sé ad taka upplysta akvoroun um porf a
atvinnuhUsnadi

a. Greining a fermetrafjolda atvinnuhusnaedis i borginni annarsvegar og i
hverju hverfi fyrir sig hins vegar.

b. Kortlagning a hverskonar pjonustu vantar i hvert hverfi.

c. Leerdémur fra 68rum borgum a nordurléndum sem hafa reynslu af virkjun
jardhaeda.

Heida Bjorg Hilmisdaottir
Borgarstjori

Hjélagt:
Stofnskjal verkefnisins Atvinnurymi & jaréhaedum — stada og leidir.

;

ii; Reykjavik



Stofnskjal

Dagsetning

Dagsetning: 25.11.2025

Atvinnurymi a jardhaedum

Timarammi

névember 2025-februar 2026

Reykjavik

- stada og leidir

j Lysing
Verkefnid felst i ad kortleggja tomt atvinnuhtsnaedi a jar6hadum, greina astaedur pess og setja
fram raunhaefar tillégur ad adgerdum sem Reykjavikurborg og adrir geta gripid til.

— Nanari lysing
Malsntmer i HISu: MSS25110117

A fundi borgarstjéra med préunaradilum 10. oktdber 2025 komu fram ahyggjur af stédu
atvinnuhlsnaedis a jardhaedum, m.a. ad samkvaemt Reitum standi um 45.000 m? tomir i
borginni. Préunaradilar lystu jafnframt 6anaegju med kvadir borgarinnar um atvinnurymi a
jardhaedum i ibudabyggingum. [ verkefninu verdur pvi 6skad eftir gognum fra
uppbyggingaradilum um tédm jardhaedarrymii nyjum og nylegum byggingum, greint hvar
vandinn er mestur og hvada paettir liggja par ad baki. Einnig verda teknar saman hugmyndir
um hvernig haegt sé ad koma pessum fermetrum i notkun. Nidurstddur verda sidan kynntar 4
fundi med borgarstjdra og svidsstjora USK til ad dkveda naestu skref verkefnisins.

Atvinnu- og borgarprounarteymi

Eigandi

Borgarstjori // Kamma Thordarson, verkefnastjori SBB

B Starfshopur/Styrihépur/Vinnuhépur

Vinnuhépur:

Kamma Thordarson, SBB
Oddrin Helga Oddsddéttur, USK
Hjordis Séley Sigurdardéttir, USK
Rebekka Gudmundsdéttir, USK

— Markmio

Kortleggja stodu téms atvinnuhusnaedis & jardhaedum i Reykjavik i samvinnu vid steerstu
fasteignaprounarfélog

Reyna ad skilja dstaedur vandans & faglegan og kerfisbundinn hatt

Velja atvinnurymi og méta tillogu ad verkefni

Tryggja ad verkefnid studli ad jakvaedri borgarimynd og gddri borgarpréun

— Oskastada / afurdir verkefnis

Verkefnid skili skyrri yfirsyn yfir tomt atvinnuhisnaedi 4 jardhaedum og helstu dstedur pess.

Fram komi stuttar, framkvaemanlegar tillégur ad Urb6tum og mégulegri adkomu borgarinnar.

Nidurstédur verdi settar fram a einfaldadan hatt til kynningar fyrir borgarstjéra og stjérnendur, sem grunnur
ad akvordun um naestu skref.

— Uppruni verkefnis

Fundurborgarstjora med préunaradilum 10. oktdber 2025 par sem Reitir segja ad
pad séu 45.000 m2 af tému atvinnuhtisnzedi a jaréhaedum i borginni

— Gogn og Skjalastjéornun

Hladan: MSS25110117

Teams hlekkur

ﬁ.ﬁm:mo:_. kostnadur

Fyrsti fasi: Timi staffsmanna

Liklegt pykir ad pad verdi naudsynlegt ad fa utanadkomandi radgjafa inn i verkefnjd
a einhverjum timapunkti til ad adstoda vid greiningar og setja fram tilldgur en ekk
er blid ad greina azetlad umfang og kostnad vié slika vinnu. bad verdur gertd \ | 7

sidan stigum.
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